ESCRITURA PARTICULAR DA 4* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, DA JHSF PARTICIPACOES S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

JHSF PARTICIPACf)ES S.A., companhia aberta com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, 4.800, 27° andar (parte), inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.294.224/0001-65, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social e doravante denominada simplesmente “Emissora”; e

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.,, institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme alterada, para representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses
dos Debenturistas da presente emissdo e doravante denominado simplesmente “Agente

Fiduciario™;
E, como interveniente garantidora das obrigacdes da Emissora pactuadas neste instrumento:

JHSF INCORPORACOES S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de Sdo Paulo, na Avenida Magalhdes de Castro, 4.800, 27° andar - (parte), inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 05.345.215/0001-68, neste ato representada na forma de seu Estatuto

Social e doravante denominada simplesmente “Interveniente Garantidora”;

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Nio Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para
Distribuic@o Piblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da JHSF Participacdes S.A.”,
doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condi¢des abaixo.



1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expressdes adotadas nesta Escritura, iniciados em
letras maiudsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido no Anexo I

desta Escritura.
2. AUTORIZACAO

2.1 A presente Escritura é firmada com base na autorizacdo deliberada pela
RCA, realizada em 15 de marco de 2012.

3. REQUISITOS

3.1 A Emissdo serd realizada com observancia dos seguintes requisitos:

3.1.1 Arquivamento e Publicacio da Deliberacao

3.1.1.1 A ata da RCA serd devidamente arquivada na JUCESP e publicada no

Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal Valor Econdmico, edi¢do nacional,
conforme artigo 62, I da Lei n°® 6.404/76.

3.1.2 Inscricao da Escritura

3.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser arquivados na
JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso II e pardgrafo 3°, respectivamente, da Lei
n° 6.404/76.

3.1.3 Registro na CVM
3.1.3.1 A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de

distribuicdo na CVM, nos termos do artigo 6° da Instru¢do CVM n° 476/09, por se tratar de

oferta publica com esforcos restritos de distribuicao.



3.14 Registro na ANBIMA

3.1.4.1 A Emissdo ndo serd registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica

com esforcos restritos de distribui¢ao.

3.1.5 Registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos

3.1.5.1 Tendo em vista que a presente emissdo conta com garantia fidejusséria, a
presente Escritura serd levada a registro pela Emissora em Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos da sede de todas as Partes e da Interveniente Garantidora, no prazo de 20
(vinte) dias tuteis a contar da data de sua celebracdo. Apods referido registro, a Emissora
deverd encaminhar uma via original e copia da Escritura devidamente registrada para o
Agente Fiducidrio e para a CETIP, respectivamente, em até 20 (vinte) dias uteis contados

da obtenc¢do do registro.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Objeto Social da Emissora
4.1.1 A Emissora tem por objeto social: (i) a locagdo e a administrac@o de bens e

negocios préprios; e (ii) a participacdo em outras sociedades, nacionais ou estrangeiras,

como acionista ou quotista.

4.2 Nimero da Emissao

4.2.1 Esta € a 4* (quarta) emissdo de debéntures da Emissora.
4.3 Nimero de Séries

4.3.1 A Emissdo serd realizada em série tnica.



4.4 Montante da Emissao

4.4.1 O montante total da emissdo serd de R$350.000.000,00 (trezentos e

cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao.

4.5 Quantidade de Debéntures

4.5.1 Serdo emitidas 350 (trezentas e cinquenta) Debéntures.

4.6 Banco M andatario e Instituicao Depositaria

4.6.1 O Banco Mandatdrio e a Institui¢do Depositdria serd o Banco Bradesco S.A.,

instituicdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de
Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 60.746.948/0001-12.

4.7 Destinacao dos Recursos

4.7.1 Os recursos obtidos por meio da FEmissdo serdo destinados (i)
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) exclusivamente para o resgate antecipado da
totalidade das debéntures simples, nao conversiveis em agdes, da espécie quirografaria,
integrantes da 1* emiss@do da Emissora; (ii)) ao capital de giro da Emissora e (iii) ao

financiamento das atividades da Emissora, de acordo com seu objeto social.

4.8 Registro na CETIP

4.8.1 As Debéntures serdo registradas para (i) distribui¢do priméria no SDT —
Modulo de Distribuicdo de Titulos; e (ii) negocia¢do secunddria no SND — Méddulo
Nacional de Debéntures, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP, sendo as

negociacOes liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.8.2 Nao obstante o disposto no item anterior, as Debéntures objeto desta Oferta
somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados depois de decorridos 90
(noventa) dias de sua subscri¢ao ou aquisi¢do pelo investidor, conforme disposto no artigo
13 da Instrugdo CVM n° 476/09.



4.9 Colocacao e Procedimento de Distribuicao

4.9.1 As Debéntures serdao objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos
de distribuicdo, sob o regime de garantia firme, com intermediacdo do BB-Banco de
Investimento S.A., institui¢do financeira integrante do sistema de distribui¢do de valores
mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Senador Dantas, 105, 36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30, na
condicdo de coordenador lider, e do Banco Votorantim S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribui¢do de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nac¢oes Unidas, 14.171, Torre A, 18° andar,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.588.111/0001-03, na condi¢do de coordenador, e serdo
destinadas exclusivamente a subscricdio por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados, observado o quanto estabelecido no artigo 3° da Instrucdo CVM n° 476/09,
bem como os termos e condi¢des do Contrato de Colocagao.

4.9.2 A colocacdo das Debéntures deverd ser efetuada em até 90 (noventa) dias
contados da data do inicio da distribuicdo através do SDT — Mddulo de Distribuicdo de
Titulos da CETIP.

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1 Caracteristicas Basicas

5.1.1 Valor Nominal Unitdrio

5.1.1.1 O valor nominal unitirio das Debéntures serd de R$1.000.000,00 (um

milhao de reais) na Data de Emissio.

5.1.2 Data de Emissdo

5.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das Debéntures serd 23
de marco de 2012.



5.1.3 Prazo e Data de Vencimento

5.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 5 (cinco)
anos contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 23 de marco de 2017,
ressalvadas as hipOteses de vencimento antecipado previstas no item 6.3 abaixo. Na
ocasido do vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento das Debéntures em
Circulacdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneracdo devida,

calculada na forma prevista nesta Escritura.

5.1.4 Forma e Emissdo de Certificados

5.1.4.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a

emissao de cautelas ou certificados.

5.1.5 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

5.1.5.1 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depdsito das Debéntures emitido pela Instituigio Depositaria.
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, serd emitido

extrato em nome dos titulares das Debéntures pela CETIP.

5.1.6 Conversibilidade

5.1.6.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em acdes da Emissora.

5.1.7 Espécie

5.1.7.1 As Debéntures serdo da espécie quirograféria, nos termos do artigo 58 da

Lein® 6.404/76.



5.2 Subscricao

5.2.1 Prazo de Subscrig¢do

5.2.1.1 As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo

definido no item 4.9.2 acima.

5.2.2 Prego de Subscrigdo

5.2.2.1 O preco de subscricdo das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitério,
acrescido da Remuneracido, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data
da efetiva subscricao e integralizacao.

5.3 Integralizacao e Forma de Pagamento

5.3.1 As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no

ato de subscrigio.

5.4 Direito de Preferéncia

5.4.1 Nao ha direito de preferéncia na subscricdo das Debéntures.

5.5 Atualizacido do Valor Nominal Unitario

5.5.1 N3ao havera atualizacdo do Valor Nominal Unitério das Debéntures.

5.6 Remuneracao

5.6.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios

correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias
dos Depésitos Interfinanceiros - DI, “over extra-grupo” (“Taxa DI”), calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br), capitalizada de uma sobretaxa, expressa na forma

percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias, de 1,75% (um inteiro e



setenta e cinco centésimos por cento). A Remuneragdo serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitéario das Debéntures, ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures desde a Data de Emissdo ou da Data de Pagamento de Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve

ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizagao.

5.6.2 A Remuneracdo serd paga semestralmente, nos dias 23 de marco e 23 de
setembro de cada ano, ou no primeiro dia util subsequente, caso o mesmo nao seja dia util,
sendo que o primeiro pagamento da Remunerag@o sera devido em 23 de setembro de 2012

e o ultimo pagamento da Remuneracdo serd devido na Data de Vencimento.
5.6.3 A Remuneragdo deverd ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe X (FatorJuros - ]), onde:

“J” corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizacio, calculado

com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao Valor Nominal Unitdrio de emiss@o ou saldo do Valor Nominal Unitério

da Debénture, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros” corresponde ao fator de juros composto pelo parametro de flutuagcdo acrescido de
spread ou sobretaxa, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:
FatorJuros = FatorDI X FatorSpread , onde:

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizacao,
inclusive, até a data de célculo exclusive, com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,

apurado da seguinte forma:

Fator DI = H [1+(TDI, )], onde:
k=1



"np;" corresponde ao ndmero total de Taxas DI, sendo "np;" um nimero inteiro;

“TDIy” corresponde a Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurada da seguinte forma:

dy

TDI, :(?;6 + 1)252 1

onde:
“k>=1,2,..,n,sendo “n” um ndmero inteiro;

“DI” corresponde a Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;
“dx» = nimero de dia(s) util(eis) correspondentes ao prazo de validade da Taxa DI,

sendo “di” igual a 1 (um) dia 1til;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

spread | 252
100

FatorSpread = (

onde:

“spread” corresponde ao spread, ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado

com 4 (quatro) casas decimais, equivalente a 1,7500; e

“DP” corresponde ao nimero de dias tteis entre a Data de Emissdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou a Data de Pagamento de Remuneracdo imediatamente

anterior, no caso dos demais periodos de capitalizacdo, inclusive, e a data atual,



exclusive, sendo “DP” um nimero inteiro.

Observacoes:

1) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu célculo;

ii) o fator resultante da expressdo [1+(TDI, )] € considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais sem arredondamento;

1i1) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios [1+ (TDI k)], sendo que, a cada fator didrio
acumulado, considera-se seu resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, aplicando-se o préoximo fator didrio, e assim por diante até o
altimo considerado;

v) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”’
com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento; e

V) considera-se o resultado da multiplicagdo do FatorDI pelo FatorSpread com 9

(nove) casas decimais, com arredondamento.

5.6.4 Observado o quanto estabelecido no item 5.6.5 abaixo, no caso de
indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacdo
pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria
produzida pela dltima Taxa DI conhecida at¢ a data do cdlculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos
Debenturistas, quando da divulgac¢ao posterior da Taxa DI.

5.6.5 Na auséncia de apuracgio e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 15
(quinze) dias da data esperada para sua divulgacdo, ou, ainda, no caso de sua extincido por
imposicao legal ou determinagdo judicial, a Taxa DI devera ser substituida pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para a Taxa DI, o
Agente Fiducidrio deverd convocar, no primeiro dia tutil subsequente ao prazo de 15

(quinze) dias acima, Assembleia Geral de Debenturistas para estes definirem, de comum
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acordo com a Emissora, o parametro a ser aplicado. Até a deliberacdo desse parametro,
serd utilizada, para o célculo do valor de quaisquer obrigacGes previstas nesta Escritura, a
mesma taxa didria produzida pela dltima Taxa DI conhecida até a data da deliberacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas.

5.6.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia
Geral de Debenturistas, a referida Assembleia Geral ndo serd mais realizada, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgacdo, passard a ser utilizada para o cdlculo da Remuneragdo,
permanecendo a ultima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da

divulgacdo dareferida Taxa DI.

5.6.7 Caso ndo haja acordo na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no
item 5.6.5 acima, sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, a
Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas,
obrigando-se a comunicar por escrito o Agente Fiducidrio, no prazo de 10 (dez) dias
contados a partir da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas,

qual a alternativa escolhida entre:

1) resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento antecipado da
totalidade das Debéntures em Circulagao, no prazo de 30 (trinta) dias contados da
data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor
Nominal Unitirio ndo amortizado nos termos desta Escritura, acrescido da
Remuneracdo devida até a data do efetivo resgate, inclusive, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Emissdo ou da ultima data de pagamento da
Remuneragdo, exclusive, conforme o caso. Nesta hipdtese, para cdlculo da
Remuneracdo aplicavel as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, serd utilizada a mesma taxa didria produzida pela ultima Taxa DI

conhecida; ou

ii) resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento da totalidade das
Debéntures em Circulacdo, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o qual
ndo excederd a Data de Vencimento, e as amortizagdes originalmente programadas
das Debéntures previstas nesta Escritura. Durante o prazo de amortizacdo das
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5.6.7.1

Debéntures pela Emissora, a periodicidade do pagamento da Remuneragdo
continuard sendo aquela estabelecida nesta Escritura, observado que, até a
amortizacdo integral das Debéntures, serd utilizada uma taxa de remuneracio
substituta definida em comum acordo pela Emissora e por Debenturistas, reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas, representando, no minimo, (a) 80% (oitenta
por cento) das Debéntures em Circulacdo, em Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em primeira convocacdo; ou (b) a maioria dos presentes a Assembleia
Geral de Debenturistas realizada em segunda convocagdo, a qual devera refletir
parametros utilizados em operagdes similares existentes a época. Caso a respectiva
taxa substituta da Remuneracdo seja referenciada em prazo diferente de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uuteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a
refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis utilizada pela Taxa DI.

Na hip6tese prevista no item 5.6.7 (i) e (ii) acima, ndo serd devido o prémio

de resgate previsto no item 6.2.2 abaixo.

5.7

5.7.1

5.8

5.8.1

Repactuacio

Nao havera repactuacao das Debéntures.

Amortizacao Programada

O Valor Nominal Unitario das Debéntures na Data de Emissio sera

amortizado em 6 (seis) parcelas, da seguinte forma:

DATA DE AMORTIZACAO PERCENTUAL DE AMORTIZACAO

23 de marco de 2015 5,0000% (cinco por cento) do Valor

Nominal Unitario

23 de setembro de 2015 5,0000% (cinco por cento) do Valor

Nominal Unitario

23 de marco de 2016 22,5000% (vinte e dois inteiros e cinco mil

décimos de milésimo por cento) do Valor

Nominal Unitario

23 de setembro de 2016 22,5000% (vinte e dois inteiros e cinco mil
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décimos de milésimo por cento) do Valor
Nominal Unitério

23 de marco de 2017 22,5000% (vinte e dois inteiros e cinco mil
décimos de milésimo por cento) do Valor
Nominal Unitario

23 de setembro de 2017 22,5000% (vinte e dois inteiros e cinco mil
décimos de milésimo por cento) do Valor
Nominal Unitario

5.9 Condicoes de Pagamento
5.9.1 Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
5.9.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados (i) utilizando-

se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nao estarem
custodiadas na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso, pela instituicao
depositaria contratada para este fim.

5.9.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isen¢io
tributdria, devera encaminhar ao Banco Mandatério, com cOpia para a Emissora, no prazo
minimo de 15 (quinze) dias uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos
relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria dessa imunidade ou isengdo
tributéria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das
Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislagdo tributdria em
vigor. Serd de responsabilidade do Banco Mandatario a avaliagio e validacdo da
imunidade ou isen¢do tributdria, podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais a
comprovagido de mencionada situacdo juridica tributdria. Desta forma, enquanto pendente
o processo de avaliacdo, ndo poderd ser imputada qualquer responsabilidade pelo nio
pagamento no prazo estabelecido.

5.9.2 Prorrogagdo dos Prazos

5.9.2.1 Considerar-se-30 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de

qualquer obrigacdo, até o primeiro dia util subsequente, se a data de vencimento da
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respectiva obrigac¢do coincidir com dia em que ndo houver expediente comercial ou
bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo ou na Cidade do Rio de Janeiro, no
Estado do Rio de Janeiro, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados
0s casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que
somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento da respectiva obrigacdo coincidir
com sdbado, domingo ou feriado nacional.

5.9.3 Encargos Moratorios

5.93.1 Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

5.94 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.94.1 Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagcdes pecunidrias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora,
nao lhe dard direito ao recebimento de Remuneragdo e/ou Encargos Moratérios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até

a data do respectivo vencimento.

5.10 Publicidade

5.10.1 Todos os anuncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta
Emissdao que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo
publicados no Didrio Oficial do Estado de Sao Paulo, na forma de aviso e quando exigido
pela legislacdo, e no jornal Valor Econémico, observado o estabelecido no artigo 289 da
Lei n® 6.404/76, as limitacdes impostas pela Instrucio CVM n° 476/09 em relagdo a
publicidade da oferta publica das Debéntures, bem como os prazos legais.
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5.10.2 A Emissora deverd comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer
publicacdo na data da sua realizacao.

5.11 Garantia Fidejussoria

5.11.1 Como garantia do fiel e pontual pagamento das Debéntures, a Interveniente
Garantidora presta fianca em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciério, obrigando-se como fiadora e principal responséavel pelo pagamento de todos os
valores devidos nos termos da presente Escritura, conforme os termos e condi¢des abaixo

delineados.

5.11.2 A Interveniente Garantidora declara-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratdvel, fiadora e principal pagadora do valor total da divida da Emissora oriunda das

Debéntures desta Emissdo, nos termos da presente Escritura e em conformidade com o
artigo 818 do Cdodigo Civil.

5.11.3 O valor da fianca ora prestada pela Interveniente Garantidora é limitado ao

Valor Garantido.

5.11.4 O Valor Garantido sera pago pela Interveniente Garantidora em até 3 (trés)
dias uteis contados da data do recebimento de notificac¢@o por escrito do Agente Fiducidrio
a Interveniente Garantidora, exceto na hipétese de decretacdo de faléncia ou pedido de
autofaléncia da Emissora, hipdtese em que o valor serd pago em até 1 (um) dia qtil da
referida notificac@o, em qualquer hipétese independentemente de qualquer pretensao, acdo,
disputa ou reclamac@o que a Emissora venha a ter ou exercer em relacdo as suas obrigacdes
sob as Debéntures. Tal notificacdo deverd ser imediatamente emitida pelo Agente
Fiducidrio ap6s a ocorréncia de falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido
nas datas de pagamento definidas nesta Escritura ou quando do vencimento antecipado das
Debéntures. O pagamento devera ser realizado segundo os procedimentos estabelecidos
nesta Escritura, fora do Aambito da CETIP, e de acordo com instru¢des recebidas do Agente
Fiducidrio.
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5.11.5 A Interveniente Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de
ordem, direitos e faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 366,
827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cdédigo Civil e 595 do Cddigo de Processo Civil.

5.11.6 Nenhuma objecao ou oposi¢do da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou
invocada pela Interveniente Garantidora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas

obriga¢des perante os Debenturistas.

5.11.7 A Interveniente Garantidora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas
caso venha a honrar, total ou parcialmente, a fianca objeto do presente item, até o limite da

parcela da divida efetivamente por ela honrada.

5.11.8 A presente fianca entra em vigor na Data de Emissdo e permanecera vélida
em todos os seus termos, expirando, independentemente de notificacdo ao Agente
Fiduciério, com o pagamento integral do Valor Garantido, sendo certo que a Interveniente
Garantidora estard desobrigada de efetuar qualquer pagamento relativo a esta Escritura

somente a partir da data do pagamento integral do Valor Garantido.

5.11.9 A Interveniente Garantidora, desde ja, reconhece como prazo determinado,

para fins do artigo 835 do Cédigo Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

6. AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO E
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Aquisicio Antecipada Facultativa

6.1.1 A Emissora poderd, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da

Instru¢do CVM n° 476/09, adquirir no mercado as Debéntures em Circulacdo, desde que
observe as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatorio da
administracdo e das demonstracdes financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo
55, §3°, da Lei n° 6.404/76, conforme alterada. As Debéntures objeto deste procedimento
poderdao (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iii) ser
novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
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permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado,

fardo jus a mesma remuneracio das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagao.

6.2 Resgate Antecipado

6.2.1

Debéntures poderdo ser resgatadas parcial ou integralmente, a qualquer momento, a critério

A partir do 13° (décimo terceiro) més contado da Data de Emissdo, as

da Emissora, por meio de envio ou de publicacdo de comunicado aos Debenturistas com 5
(cinco) dias uteis de antecedéncia, informando (i) a data em que serd realizado o resgate

antecipado de Debéntures; e (ii) qualquer outra informagao relevante aos Debenturistas.

6.2.2
ou em parte, mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado,

Ficard admitido o resgate antecipado das Debéntures pela Emissora, no todo

acrescido de: (i) Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a data do udltimo
pagamento das obrigagdes previstas nesta Escritura até a data do efetivo resgate; e de um
prémio equivalente incidente sobre o Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado, de acordo
com a tabela abaixo:

MOMENTO DO RESGATE ANTECIPADO

PREMIO DE RESGATE ANTECIPADO

13° (décimo terceiro) més contado da Data de | 1,40% (um inteiro e quarenta
Emissdo, inclusive ao 24° (vigésimo quarto) més | centésimos)

contado da Data de Emissao, inclusive

25° (vigésimo quinto) més contado da Data de| 1,05% (um inteiro e cinco

Emissdo, inclusive, e o 36° (trigé€simo sexto) més
contado da Data de Emissdo, inclusive

centésimos por cento)

37° (trigésimo sétimo) més contado da Data de
Emissao, inclusive, e o 48° (quadragésimo oitavo)
més contado da Data de Emissio, inclusive

0,50% (cinquenta centésimos por
cento)

49° (quadragésimo nono) més contado da Data de
Emissdo, inclusive, e o 60° (sexagésimo) més
contado da Data de Emissao

0,30% (trinta centésimos por cento).

6.2.3

parcial, adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser realizado na presenca do Agente Fiducidrio e

Na hipotese de deliberagdo por parte da Emissora de resgate antecipado
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com divulgacdo do resultado a todos os Debenturistas por meio de comunicado, inclusive
no que concerne as regras do sorteio, nos termos do artigo 55, §2°, da Lei n° 6.404/76.
Neste caso, todas as etapas desse processo, tais como habilitacdo dos Debenturistas,
qualificacdo, sorteio, apuracdo, definicdo de rateio e de validagcdo das quantidades de
debéntures a serem resgatadas por Debenturista serdo realizadas fora do ambito da CETIP.

6.2.4 O resgate parcial, caso ocorra, serd operacionalizado conforme regras
estabelecidas pela CETIP, ou seja, através de operacdo de compra e venda comandada entre

as Partes.

6.2.4.1 A CETIP deverd ser comunicada da realizacdo do resgate total das
Debéntures com no minimo 2 (dois) dias tteis de antecedéncia da data estipulada para sua

realizacdo.

6.2.5 As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

6.3 Vencimento Antecipado

6.3.1 As obrigacdes da Emissora constantes dos instrumentos relacionados a

Emissdo poderdo ser declaradas antecipadamente exigiveis na ocorréncia de qualquer uma

das seguintes hipdteses:

1) falta de pagamento, pela Emissora ou pela Interveniente Garantidora, de qualquer
obrigacdo pecunidria devida aos titulares das Debéntures nas respectivas datas de

vencimento;

i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecunidria prevista
nesta Escritura, que (a) ndo seja devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou
(b) em ndo havendo prazo de cura especifico, ndo seja devidamente sanada no prazo

de 10 (dez) dias uteis a contar do recebimento de notificacdo nesse sentido;
iii) anulacdo, nulidade, inexequibilidade ou questionamento, judicial ou extrajudicial,

pela Interveniente Garantidora e/ou por seus acionistas da garantia fidejussoria ora
pactuada;
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iv)

vi)

vii)

viii)

liquidacdo, dissolucdo, extingdo, pedido de autofaléncia ou de insolvéncia,
extrajudicial da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora, ou qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei;

requerimento de faléncia, pedido de recuperacdo judicial ou recuperacao
extrajudicial da Emissora sem contestacdo e realizagdo de depdsito elisivo pela

Emissora no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data do requerimento;

transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei
n°® 6.404/76;

eventos ou situacdes que afetem comprovadamente de maneira adversa a capacidade
operacional, legal e/ou financeira da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora de
cumprir com suas obrigagdes relacionadas as Debéntures;

inadimplemento, ndo sanado no prazo previsto no respectivo contrato, de qualquer
obrigacdo financeira da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, ou ocorréncia de qualquer evento ou
inadimplemento de qualquer obrigac@o, ndo sanado no prazo previsto no respectivo
contrato, que gere ou possa ensejar a declaracdo de vencimento antecipado de
qualquer obriga¢ao financeira da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado
anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M desde a Data de Emissao;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou contra a Interveniente
Garantidora, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, valor a
ser reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M desde a Data de
Emissdo, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data do
respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto foi efetuado por erro
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X1)

Xii)

Xiii)

ou méa-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado; ou (c) a exigibilidade
do protesto foi suspensa por sentenca judicial;

nao cumprimento de decisio judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou a
Interveniente Garantidora, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior
a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, valor
a ser reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M desde a Data de
Emissdo, exceto se tal decisio judicial tiver sua eficicia suspensa no prazo de até 5

(cinco) dias uteis, contados da intimagao e enquanto assim permanecer suspensa;

nao cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou
contra a Interveniente Garantidora, em qualquer acdo de execucdo, cobrancga judicial
ou monitéria (ou conjunto de tais acdes) para pagamento de quantia certa, incluindo
execucdes fiscais, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais) ou equivalente em outras moedas, valor
a ser reajustado anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M desde a Data de
Emissdo, exceto se, no prazo de at¢ 15 (quinze) dias uteis, contados da data da
respectiva citacdo, tiver sido comprovado que foi oferecida ou indicada em juizo,

garantia de pagamento nos termos da lei processual aplicével;

exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos do subitem anterior, arresto,
sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora, cujo
valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado
anualmente pela variacdo acumulada do IGP-M desde a Data de Emissao, exceto se,
no prazo de até 15 (quinze) dias tteis, contados da data do respectivo arresto,
sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora

foi contestado ou substituido por outra garantia;

realizacdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou das
acOes do capital social da Emissora;
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Xiv)

XV)

XVvi)

XVvil)

XVviii)

XiX)

XX)

autuacdes pelos 6rgios governamentais, de cardter fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a
R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), valor a ser reajustado anualmente pela
variagdo acumulada do IGP-M a partir da Data de Emissdo, exceto se sanado no
prazo de cura especifico ou no prazo de 15 (quinze) dias uteis contados da data do
respectivo arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto,

sequestro ou penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

alteracdo ou modificacio do objeto social da Emissora, que modifique
substancialmente as atividades por ela praticadas atualmente, e que venha
comprovadamente afetar a capacidade financeira da Emissora, sem a prévia
anuéncia, por escrito, dos Debenturistas;

mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societdrio da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que seus atuais controladores: (a) passem a
possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acdo do seu capital
votante; ou (b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societirio
efetivo, bem como se houver incorporagdes, cisdes, fusdes ou reorganizagdes
societdrias que resultem em alteracdo do controle societdrio efetivo da Emissora,

exceto se houver prévia anuéncia dos Debenturistas;

comprovagdo de que quaisquer declaracdes prestadas pela Emissora ou pela
Interveniente Garantidora nesta Escritura ou em qualquer dos documentos da
Emissdo sdo falsas, incorretas ou enganosas;

ndo cumprimento pela Emissora e/ou pela Interveniente Garantidora das obrigacoes
descritas no Contrato de Colocagdo;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obriga¢des assumidas no dmbito da presente Emissdo, sem a prévia

anuéncia dos Debenturistas;

ndo manutencio de Indice Financeiro equivalente a divisdo da Divida Financeira
Liquida pelo PL do Grupo em até 1 (uma) vez durante todo o prazo das Debéntures
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XXi)

XXI1)

XXiii)

XXiv)

XXV)

6.3.1.1

(apurados anualmente por empresa de auditoria externa com base nos balangos
consolidados da Emissora encerrados de cada exercicio);

vencimento antecipado de obrigacdes relevantes financeiras da Emissora e/ou de

suas controladas, no mercado local ou internacional;

reducdo de capital social, sem observancia do disposto no pardgrafo 3° do artigo 174
da Lei n® 6.404/76, e/ou alteracdo do estatuto social da Emissora que implique a

concessao de direito de retirada aos acionistas da Emissora;

pagamento pela Emissora de dividendos e/ou de juros sobre capital proprio, exceto
os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital préprio imputados aos
dividendos obrigatdrios nos termos da Lei n° 6.404/76, caso esta esteja em mora
relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigacdes pecunidrias
previstas na Emissao;

ndo renovagdo, cancelamento, revogacd ou suspensdo das autorizagdes,
concessoes, alvards e licengas, necessdrias para o regular exercicio das atividades
pela Emissora, exceto em relagdo a questdes autorizacdes, concessoes, alvards e
licengas relacionados a uma ou mais unidades da Emissora cuja ndo renovagdo,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo nao afetem materialmente as atividades da

Emissora; e

ocorréncia de eventos que possam afetar comprovadamente a capacidade
operacional, legal ou financeira da Emissora e/ou da Interveniente Garantidora.

Para fins do disposto no subitem 6.3.1 (xx) acima, fica desde j4 acordado

que o Indice Financeiro serd apurado e revisado anualmente pelos auditores independentes

contratados pela Emissora, com base nas demonstracdes financeiras consolidadas da

Emissora, auditadas ou revisadas pelos auditores independentes da Emissora, com base nos

balangos encerrados de cada exercicio. O cédlculo do Indice Financeiro deverda ser

disponibilizado pelos auditores independentes da Emissora ao Agente Fiduciario em até 15

(quinze) dias apds o a divulgagcao/publicacdo de seus resultados na CVM.
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6.3.1.2 Anualmente, a Emissora enviard ao Agente Fiducidrio declara¢do assinada,
na forma de seu Estatuto Social, atestando o cumprimento das disposi¢cdes constantes nesta
Escritura.

6.3.1.3 Para realizacdo da revisdo deste cdlculo, a Emissora disponibilizard ao
Agente Fiducidrio, nas mesmas datas previstas na Instru¢do CVM n° 480/09, suas
Demonstragdes Financeiras Padronizadas, bem como quaisquer outras informagdes que o

Agente Fiduciario venha a considerar razoavelmente necessdrias para o célculo do Indice

Financeiro.
6.3.2 Hipoteses de Vencimento Antecipado Automdtico
6.3.2.1 Caso ocorra qualquer das hipoteses descritas nos subitens (i), (iii), (iv), (v),

(vi), (xii), (xv) e (xvi) do item 6.3.1 acima, o Agente Fiducidrio declarard antecipadamente
vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial, todas as obrigacOes da Emissora sob as Debéntures e
exigird da Emissora o imediato pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitério
ndo amortizado, acrescido da Remuneracdo devida até a data do efetivo pagamento,
calculada pro rata temporis, dos Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, na data que tomar

ciéncia da ocorréncia respectiva.

6.3.3 Hipoteses de vencimento antecipado que deverdo ser tratadas por meio de

Assembleia Geral de Debenturistas.

6.3.3.1 Tao logo o Agente Fiducidrio tome ciéncia dos eventos descritos nos
subitens (i), (vii), (viii), (ix), (x), (xi), (xiii), (xiv), (xvii), (xviil), (xix), (xx), (xxi), (xxii),
(xxiii), (xxiv) e (xxv) do item 6.3.1 acima, convocara imediatamente Assembleia Geral de
Debenturistas, a se realizar no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da data de convocagao,
para deliberar sobre a declaracio de vencimento antecipado de todas as obrigacdes
constantes desta Escritura e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor Nominal
Unitario ndo amortizado, acrescido da Remuneragdo, dos Encargos Moratérios, se houver,
bem como de quaisquer outros valores eventualmente devidos, calculados pro rata
temporis até a data do pagamento das Debéntures declaradas vencidas.
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6.3.3.2 Em caso de instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira
convocacdo, nos termos da cldusula 9 abaixo, e caso nesta Assembleia Geral de
Debenturistas ndao haja deliberacio de Debenturistas representando, no minimo, 80%
(oitenta por cento) das Debéntures em Circulagdo contrariamente a declaracdo do
vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio declarard antecipadamente
vencidas todas as obriga¢des da Emissora constantes desta Escritura e exigird da Emissora
o imediato pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitédrio, acrescido da
Remuneracdo devida, calculada pro rata temporis desde a ultima data de pagamento, dos
Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela

Emissora nos termos desta Escritura.

6.3.3.3 Caso ndo haja quérum suficiente para instalacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas em primeira convocacdo, o Agente Fiducidrio realizard a segunda
convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a mesma ordem do
dia. Caso (i) na Assembleia Geral de Debenturistas instalada em segunda convocagdo, nao
haja deliberacdo de Debenturistas representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das
Debéntures em Circulagdo contrariamente a declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures; ou (i1) ndo haja, novamente, instalacdo da Assembleia Geral de Debenturistas,
ou, por qualquer motivo, ndo ocorra a deliberacdo acerca do vencimento antecipado das
obrigacdes da Emissora sob as Debéntures, o Agente Fiducidrio declarard antecipadamente
vencidas todas as obriga¢des da Emissora constantes desta Escritura e exigird da Emissora
o imediato pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitirio, acrescido da
Remuneracdo devida, calculada pro rata temporis desde a dltima data de pagamento, dos
Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura.

6.3.3.4 Na hipétese de aprovacdo do vencimento antecipado na forma dos itens
6.3.3.2 € 6.3.3.3 acima, o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos indicados nesta Escritura, ficando o vencimento condicionado a
entrega de notificacdo neste sentido pelo Agente Fiducidrio & Emissora, observado o
pardgrafo unico do artigo 13 da Instru¢do CVM n° 28/83.
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6.3.4 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiducidrio
deverd enviar imediatamente carta protocolada (i) a Emissora, com cdpia para CETIP, e (ii)
ao Banco Mandatério.

6.3.5 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o resgate das mesmas
deverd ser efetuado em até 30 (trinta) dias corridos, contados do protocolo da carta

mencionada no item 6.3.4 acima.

6.3.6 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada
no item anterior, além da Remuneracio devida, os Encargos Moratdrios serdo acrescidos ao
Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidentes desde a data de vencimento antecipado
das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
7.1 A Emissora adicionalmente se obriga a:
1) disponibilizar ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:
a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio

social, ou data de sua publicagdo, o que ocorrer primeiro, (1) copia de suas
demonstracgdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes e (2)
declaracdo dos administradores da Emissora de que estd em dia no
cumprimento de todas as suas obrigacgdes previstas nesta Escritura;

b) dentro de 5 (cinco) dias uteis, qualquer informacdo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada e exclusivamente para os fim de protecdo dos
interesses dos Debenturistas sob esta Emissdo, permitindo que o Agente
Fiduciério (ou o auditor independente por este contratado a suas expensas),
através de seus representantes legalmente constituidos e previamente
indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contdbeis, bem como, no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data da solicitagdo, qualquer
informac@o relevante para a presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada,
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d)

g)

inclusive os documentos e informagdes que se facam necessarios a
elaboragdo, pelo Agente Fiducidrio, do relatério de que trata o item 8.1 (xii)
abaixo, desde que ja sejam publicos e/ou desde que sua divulgacdo ao
Agente Fiducidrio ndo seja vedada por dever de confidencialidade legal ou
contratualmente estabelecido em relagdo a Emissora;

dentro de 5 (cinco) dias tteis apds sua realizagdo, notificacdo da convocagio
de qualquer assembleia geral de acionistas da Emissora e, em 5 dias uteis
fornecer, copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas
da Emissora, bem como a data e ordem do dia de assembleias a se realizar e
de todas as reunides do Conselho de Administracdo, da Diretoria e do
Conselho Fiscal, se instalado;

dentro de 5 (cinco) dias tteis da data de seu envio aos Debenturistas, copia
de todas as cartas e comunicados enviados;

copia de qualquer notificagcdo judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora envolvendo procedimento de valor equivalente a, no minimo,
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), em até 5 (cinco) dias uteis apos o
oferecimento de qualquer forma de resposta, defesa, contestagcdo ou
reconvencao, conforme o caso, acompanhada da respectiva copia destes,
sendo reajustado o valor acima referido, desde a Data de Emissao, pelo IGP-
M;e

informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.3 acima
no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis apds a sua ocorréncia;

dentro de 30 (trinta) dias uteis, fornecer qualquer informagdo que lhe venha a
ser solicitada pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas acerca da

comprovacao da utilizacio dos recursos obtidos com a Emissao;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos

exigidos pela Lei n° 6.404/76, promovendo a publicacdo das suas demonstracdes

financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo em vigor a época;

26



iii)

Vi)

vil)

viii)

X1)

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos

termos da clausula 9 desta Escritura, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

cumprir todas as determinacdes da CVM, incluindo o disposto no artigo 17,
pardgrafo 1°, da Instru¢do CVM 476/09, enviando os documentos exigidos por todas
as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas;

manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestac@o
desse servico;

ndo realizar operacOes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢odes

estatutdrias, legais e regulamentares em vigor a época;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens

aplicdveis em qualquer jurisdicao na qual realize negdcios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupcdo ou suspensao das atividades da Emissora;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n® 6.404/76, juros
sobre capital proprio, nem qualquer outra participacdo estatutariamente prevista, se
estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos
Debenturistas, relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando tal proibi¢do
tdo logo seja purgada a mora;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes;
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xii)  efetuar pontualmente o pagamento dos servi¢os relacionados ao registro das
Debéntures custodiadas na CETIP; e

xiii)  arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicdo das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicacdo
dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos
e os atos societdrios da Emissora; e (c) com a contratagdo de Agente Fiducidrio e
Banco Mandatario.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1 A Emissora constitui € nomeia a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
como agente fiducidrio desta Emiss@o, que expressamente aceita a nomeagdo para, nos
termos da legislacdo e da presente Escritura, representar a comunhdo de Debenturistas
perante a Emissora.

8.2 Nas hipdteses de auséncia e impedimentos temporarios, renuncia,
intervencdo, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente
Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente
fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

8.2.1 Na hipétese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término
do prazo referido no item 8.2 acima, caberd a Emissora efetud-la.

8.2.2 A CVM poderd nomear substituto provisorio para o Agente Fiducidrio

enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio.
8.2.3 Na hipétese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas

funcdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar

imediatamente este fato aos Debenturistas, solicitando sua substituicdo.
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8.2.4 E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo de distribuicio
das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indica¢do de seu eventual
substituto, em assembleia especialmente convocada para esse fim.

8.2.5 A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita 2 comunicacdo prévia a
CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

Instrucdo CVM n° 28/83 e eventuais normas posteriores.

8.2.6 A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser
objeto de aditamento a presente Escritura, que deverd ser averbado na JUCESP, onde sera

inscrita a presente Escritura.

8.2.7 O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de
celebracdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua substitui¢do,
devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a sua efetiva substituicdo ou

cumprimento de todas suas obrigacdes sob esta Escritura e a legislagdo em vigor.

8.2.8 Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.
8.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem

deveres e atribui¢des do Agente Fiducidrio:
1) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na

administragcdo de seus proprios bens;

i) renunciar a fun¢cdo na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidao;

iii) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcdes;
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v)

vi)

vii)

viii)

X1)

verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas
ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscri¢do desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificard a administracdo da

Emissora para que esta lhe forneca as indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informacdes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacOes constantes das eventuais
propostas de modificacdes nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel cumprimento de suas funcdes,
observado critério de razoabilidade, certidoes atualizadas dos distribuidores civelis,
das varas da Fazenda Publica, cartorios de protesto, varas trabalhistas e
procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora;

solicitar, desde que comprovadamente necessdrio, auditoria extraordindria na
Emissora, as suas expensas, sendo que tal solicitacio deverd ser acompanhada de
relatério detalhado que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de
realizacdo da referida auditoria, cujos custos deverao ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessdrio, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antncio

publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacdes
que lhe forem solicitadas, e enviar a CETIP, no mesmo dia da Assembleia Geral de
Debenturistas, sumario das deliberagdes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias, copia
da ata da referida assembleia;

30



Xii)

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea

b, da Lei n® 6.404/76, o qual devera conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

a)

b)

g

h)

eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou
atraso na obrigatdria prestacdo de informacgdes pela Emissora;

alteracOes estatutdrias ocorridas no periodo;

comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;
posicao da distribui¢@o ou colocacdo das Debéntures no mercado;
amortizacdo do Valor Nominal Unitdrio e pagamento de Remuneracdo das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicoes e vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinacdo dos recursos captados através da Emissdo,

de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaracdo sobre sua aptiddao para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiducidrio;

existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela
propria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como Agente
Fiduciério, bem como os seguintes dados sobre tais emissoes:

1) denominag@o da companhia ofertante;

2) valor da emissao;
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3) quantidade de debéntures emitidas;

4) espécie;
5) prazo de vencimento das debéntures;
6) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos

garantidores; e

7) eventos de resgate, amortiza¢cdo, conversdo, repactuagdo e
inadimplemento no periodo;

xiii)  colocar o relatério de que trata o item acima a disposicdo dos Debenturistas no
prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da

Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

a) na sede da Emissora;
b) no seu escritorio ou em local indicado pelo Agente Fiducidrio;
c) na CETIP;

d) na CVM; e
e) na sede da institui¢do intermedidria lider, na hipétese de o prazo para a
apresentacdo do relatdrio vencer antes do encerramento do prazo de

distribuicdo das Debéntures;

xiv)  enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatorio mencionado no subitem 8.3
(xii) acima se encontra a sua disposi¢do nos locais indicados no subitem anterior;

Xxv)  manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, a Instituicdo Depositaria e a CETIP;
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XVi)

XVvii)

XViii)

XiX)

XX)

8.4

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o

caso;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo miximo de 30
(trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes assumidas
na presente Escritura, indicando o local em que fornecera aos interessados mais

esclarecimentos, enviando comunicacio de igual teor a CVM e a CETIP;

revisar anualmente o cdlculo feito pela Emissora, em conjunto com seus auditores
independentes, do Indice Financeiro, na forma estipulada na presente Escritura; e

[15%4]
1

divulgar as informagdes referidas no item 8.3 (xii) em sua pagina na rede

mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento;

O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou

extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos

Debenturistas e da realizacdao de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da

Emissora, observados os termos desta Escritura:

)

1i1)

8.5

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios
nas condic¢des especificadas;

tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagdo dos créditos dos

Debenturistas; e

representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacdao judicial e

extrajudicial efou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nao

ado¢do das medidas contempladas no item 8.4 (i) e (ii) acima se, convocada a Assembleia
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Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacdo da unanimidade das

Debéntures em Circulacdo, bastando, porém, a deliberacdo da maioria dos Debenturistas

em Circulacdo quando tal hipdtese se referir ao disposto no item 8.4 (iii) acima.

8.6

Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelos

deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo e regulamentacio

aplicaveis e desta Escritura de Emissdo, a seguinte remunerago:

i)

iii)

v)

a titulo de remuneracdo pelo servico de Agente Fiducidrio, parcelas anuais de
R$8.000,00 (oito mil reais) cada, devida a primeira parcela em 3 (trés) dias uteis
apods a data de assinatura da presente Escritura e as demais nas mesmas datas dos
anos subsequentes, até a liquidacdo integral das Debénture;

[13%4)
1

o pagamento das parcelas de remuneracdo descritas prevista no subitem acima
deverd ser feito, acrescido dos valores relativos aos impostos incidentes sobre o
faturamento: ISSQN (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social) e COFINS (Contribui¢do Social
para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que venham a
incidir sobre a referida remuneracdo, excetuando-se o imposto de renda devido

conforme as aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

as parcelas referidas acima serao atualizadas, anualmente, de acordo com a variag@o
acumulada do IGP-M ou, em sua falta ou impossibilidade de aplica¢@o, pelo indice
oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do pagamento da primeira parcela, até
a data de pagamento das préximos parcelas, pro rata temporis;

a remuneracdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de

inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora em nome dos titulares das Debéntures;

caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas na
Escritura ou em caso de reestruturacdo prévia das condi¢des das Debéntures apds a
subscricdo, serd devido ao Agente Fiducidrio, uma remuneracdo adicional
correspondente a R$200,00 (duzentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a

(a) a assessoria aos titulares das Debéntures, (b) comparecimento em reunides com a
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Emissora e/ou com os titulares das debéntures, (c) a implementacdo das
consequentes decisdes dos titulares das debéntures e da Emissora, e para (d) a
execucdo das garantias ou das Debéntures, sendo referida remuneracdo limitada ao
valor anual de R$5.000,00 (cinco mil reais). A remuneracdo adicional devera ser
paga pela Emissora ao Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cinco) dias tteis apds a
entrega do relatério demonstrativo de tempo dedicado;

vi) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneracdo ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de
1% (um por cento) ao més e multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre

o valor devido; e

vii) a remuneracdo do Agente Fiducidrio ora descrita cobre os servicos a serem
prestados pela equipe técnica do Agente Fiducidrio, bem como a participagdo em
Assembléias Gerais de Debenturistas, ndo incluindo as despesas razoavelmente
incorridas pelo Agente Fiducidrio no estrito exercicio da funcdo de Agente
Fiduciédrio, conforme sejam comprovadamente necessdrias para o exercicio de
referida funcdo, tais como, notificacOes, extracdo de certidOes, despesas com
viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou

fiscalizacdo, entre outras.

8.6.1 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas que o Agente
Fiducidrio venha razoavelmente e de boa fé a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e
posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorérios
advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde que previamente autorizados pela
Emissora, depdsitos, indenizacdes, custas e taxas judicidrias de acOes propostas pelo
Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solu¢do da inadimpléncia, enquanto
representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agOes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracgdo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio,
na hipétese de inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a
10 (dez) dias corridos.
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8.6.2 As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizagdes,
decorrentes de acOes intentadas contra o Agente Fiducidrio no exercicio de sua fungdo ou
decorrentes deste exercicio, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais
despesas incluem honorérios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser
igualmente adiantadas pelos Debenturistas.

8.6.3 No caso de inadimplemento superior a 30 (trinta) dias pela Emissora em
relacdo ao pagamento da remuneracdo e das despesas reembolsaveis ao Agente Fiducidrio,
esses valores deverdo ser adiantados pelos Debenturistas, e posteriormente ressarcidos pela

Emissora.

8.7 Na hipétese de vir a ocorrer a substituicio do Agente Fiducidrio, o
substituido deverd repassar a parcela proporcional da remuneracdo inicialmente recebida
sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de
pagamento da remuneracdo até a data da efetiva substituicdo, ao agente fiducidrio
substituto, como forma de remuneracdo dos servicos a serem por ele prestados. O agente
fiducidrio substituto fard jus a mesma remuneracdo devida ao Agente Fiducidrio, calculada
proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servigco restante, exceto se deliberado de

forma diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas.

8.8 Sem prejuizo do disposto no item 8.6 acima, a Emissora ressarcird o Agente
Fiduciério de todas as despesas em que tenha, razoavel e comprovadamente, incorrido para
proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos. Referido
ressarcimento serd efetuado em 5 (cinco) dias uteis apds a realizacdo da respectiva
prestacdo de contas a Emissora.

8.9 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas
neste instrumento, somente serdo vdlidos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
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9.1 Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim
de deliberar sobre matéria de interesse da comunhado dos Debenturistas.

9.2 Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei n® 6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia de Debenturistas sera
realizada, obrigatoriamente, no Municipio de Sdo Paulo.

9.3 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Fiduciério; (i1) pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento),

no minimo, das Debéntures em Circulacdo; ou (iv) pela CVM.

94 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira convocacio,
com a presenc¢a de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

9.5 Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais dos Debenturistas.

9.6 O Agente Fduciario deverd comparecer a Assembleia Geral de

Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

9.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista
eleito pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

9.8 Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
caberd um voto. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos presentes, exceto quando
de outra forma prevista nesta Escritura e nas hipéteses de alteracdo de prazos, da garantia
fidejussoria concedida aos Debenturistas, valor e forma de remuneracdo, amortizacdo e/ou
resgate ou das hipdteses de vencimento antecipado, que dependerdo da aprovagdo de 3/4

(trés quartos) das Debéntures em Circulagdo.

9.8.1 A alteragdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura
dependerido da aprovagdo da totalidade das Debéntures em Circulacio.
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10.

10.1

iii)

Vi)

vii)

viii)

X)

DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
O Agente Fiducidrio declara e garante a Emissora que:

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacOes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutirios necessarios para tanto;

a celebrac@o desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacOes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario;

esta Escritura constitui uma obrigacao legal, vélida e vinculante do Agente

Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura t€m poderes bastantes

para tanto;
sob as penas da lei, ndo tem nenhum impedimento legal, conforme definido no
artigo 66, §3°, da Lei 6.404/76, e o artigo 10 da Instrucio CVM n° 28/83, para

exercer a funcao que lhe € conferida;

aceita a func¢do que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

aceita integralmente esta Escritura, todas as suas cldusulas e condicdes;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos

termos da regulamentacdo aplicdvel vigente;
verificou, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas

nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;
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X1)

Xil)

xii)

11.

ndo possui qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcgdes;

ndo se encontra em nenhuma das situagcdes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instru¢do CVM n° 28/83;

inexistem outras emissoes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, nos termos da
Instru¢do CVM n° 28/83, exceto aquelas mencionadas no Anexo II desta

Escritura; e

assegura e assegurard, nos termos do pardagrafo 1° do artigo 10 da Instru¢dgo CVM
n° 28/83, tratamento equitativo a todos os debenturistas das emissdes de
debéntures indicadas no Anexo II a presente Escritura, bem como aos
Debenturistas.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA

INTERVENIENTE GARANTIDORA

11.1

iii)

A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

¢ companhia aberta validamente constituida e existente, em situagdo regular,
segundo as leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacOes nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,

contratuais e estatutirios necessarios para tanto;

a celebrag@o desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas niao

infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;
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Vi)

vii)

Viii)

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura t€m poderes bastantes
para tanto;

a celebracdo da Escritura e a colocacdo das Debéntures ndo infringem qualquer
disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem
ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criacdo de quaisquer Onus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou

(c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licengca, ordem de ou
qualificac@o perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissao, exceto a inscricdo da
Escritura na JUCESP e o registro das debéntures na CETIP;

ndo tem qualquer ligacdo com o Agente Fiducidrio que o impeca de exercer,

plenamente, suas func¢des em relacdo a esta Emissao;

ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei n® 6.404/76 e demais normas

aplicaveis, inclusive regulamentares;

manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de

mercado;

ndo h4, na data de assinatura desta Escritura, e que seja de seu conhecimento,
outros processos administrativos e judiciais em que a Emissora seja parte além
daqueles apresentados em relatorio interno de acompanhamento processual e/ou
divulgado nas demonstracOes financeiras da Emissora devidamente auditadas e
apresentados aos assessores legais da Emissdo, no ambito da auditoria legal

realizada entre os dias 1° de mar¢o de 2012 e 23 de margo de 2012;
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X1)

Xii)

11.2

1i1)

nao hd, nas certidoes de tributos municipais e estaduais, indicacdo de nao
recolhimento ou irregularidade no recolhimento destes tributos além daqueles
objeto de discussdes administrativa e judiciais demonstrados nos relatdrio

indicado no subitem anterior; e

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducdo de seus

negocios.

A Interveniente Garantidora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

¢ companhia validamente constituida e existente, em situacio regular, segundo as
leis da Republica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacbes nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,

contratuais e estatutirios necessarios para tanto;

a celebrac@o desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nao
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Interveniente

Garantidora;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura t€m poderes bastantes
para tanto;

a celebracdo da Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer
disposi¢do legal, contratos ou instrumentos dos quais a Interveniente Garantidora
seja parte, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagdo de
quaisquer Onus sobre qualquer ativo ou bem da Interveniente Garantidora, exceto
por aqueles j4 existentes nesta data; ou (c) rescisao de qualquer desses contratos ou

instrumentos;
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vi) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Interveniente Garantidora, de suas obrigacdes
nos termos desta Escritura e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissdo,
exceto a deliberacdo da Assembleia Geral Extraordindria da Interveniente
Garantidora realizada em 15 de marco de 2012, autorizando a outorga da garantia

fidejussoria.

11.3 A Emissora e a Interveniente Garantidora, conforme o caso, se
comprometem a notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso
quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,

incompletas ou incorretas.

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes e a Interveniente
Garantidora nos termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes

enderecos:
1) Para a Emissora:

JHSF PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magalhaes de Castro, 4.800 27° andar ( parte.)
05502-001 — Sao Paulo — SP

At.: Diretoria Financeira

Telefone: (11) 3702-2341

Fax: (11) 3702-2350

1) Para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar

04538-132 - Séo Paulo — SP
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At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@ plannercorretora.com.br

1i1) para o Banco Mandatario e Institui¢do Depositéria:

BANCO BRADESCO S.A.

Av. Yara, S/N - Cidade de Deus - Prédio Amarelo - 2° Andar

06029-900 - Osasco - SP

At.: Sr. José Donizetti de Oliveira

Telefone: (11) 3684-3749

E-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br/4010.donizetti@bradesco.com.br
v) para a CETIP:

CETIP S.A-MERCADOS ORGANIZADOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663, 4° andar- Jardim Paulistano
01452-001- Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 3111-1596
Fax: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios @cetip.com.br
V) para a Interveniente Garantidora:

JHSF INCORPORACOES S.A.

Avenida Magalhaes de Castro, 4.800 27° andar( parte).
05502-001 — Sao Paulo — SP

At.: Diretoria Financeira

Telefone: (11) 3702-2341

Fax: (11) 3702-2350

12.1.2 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama
enviado aos enderecos acima.
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12.1.3 A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada
imediatamente pela Parte ou Interveniente Garantidora aos demais.

12.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura, entende-se por “dia util” qualquer dia da semana, exceto sdbado, domingos e
feriados nas Cidades de Sdo Paulo ou Rio de Janeiro. Quando a indica¢do de prazo contado
por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicacdo de “dia util”, entende-se

que o prazo serd contado em dias corridos.

12.3 Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como
renincia a0 mesmo, nem constituird novacdo ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

12.4 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes e a Interveniente Garantidora, em boa-fé, a

substituirem a disposi¢ao afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo

efeito.
12.5 Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
12.6 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais

nos termos dos incisos I e II do artigo 585 do Cdédigo de Processo Civil, reconhecendo as
Partes e a Interveniente Garantidora desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacOes assumidas nos termos desta Escritura comportam execu¢ao
especifica e se submetem as disposi¢des dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos

termos desta Escritura.
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12.7 Esta Escritura é firmada em caréter irrevogdvel e irretratdvel, obrigando as

Partes e a Interveniente Garantidora por si e seus sucessores.

13. FORO

13.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes e a Interveniente Garantidora firmam a
presente Escritura, em 4 (quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas)

testemunhas.
Sao Paulo, 15 de marco de 2012

(assinaturas na pdgina seguinte)
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(Esta é a pdgina de assinaturas 1/4 da Escritura Particular da 4 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para Distribuicio Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da JHSF Participacoes S.A., celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF
Farticipacoes S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagéoes S.A.)

JHSF PARTICIPACOES S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Esta é a pdgina de assinaturas 2/4 da Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para Distribuicio Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da JHSF Participacoes S.A., celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF
Farticipacoes S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagéoes S.A.)

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Por:
Cargo:
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(Esta é a pdgina de assinaturas 3/4 da Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para Distribuicio Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da JHSF Participacoes S.A., celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF
Farticipacoes S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagéoes S.A.)

JHSF INCORPORACOES S.A.
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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(Esta é a pdgina de assinaturas 4/4 da Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para Distribuicio Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da JHSF Participacoes S.A., celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF
Farticipacoes S.A. e Planner Trustee DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagéoes S.A.)

da

Testemunhas:

1. 2.
Nome: Nome:
RG.: RG:
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ANEXO I

Este Anexo I é parte integrante da Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures

Simples, Ndao Conversiveis em Acoes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, para

Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da JHSF Participagoes S.A.,

celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF Participacoes S.A. e Planner Trustee

DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagoes S.A.

Agente Fiduciario

ANBIMA

Assembleia Geral ou Assembleia

Geral de Debenturistas

Banco Mandatario

CETIP

CNPJ/MF

Contrato de Colocagdo

GLOSSARIO
Planner Trustee DTVM Ltda.

Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros e de Capitais.

Assembleia Geral de Debenturistas.

Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de
Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, inscrito no
CNPIJ/MF sob o n° 60.746.948/0001-12

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Fazenda.

Instrumento Particular de Colocacdo de Debéntures
Simples, da Espécie Quirograféria, Nao Conversiveis em
Acdes, Sob Regime de Garantia Firme de Subscrigao,
em Série Unica, da 4 Emissdo Piblica da JHSF
Participagdes S.A., celebrado entre BB - Banco de
Investimento S.A., Banco Votorantim S.A. e a Emissora.
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Coordenadores

CVM

Data de Emissao

Data de Pagamento de

Remuneracao

Data de Vencimento

Debéntures

Debéntures em Circulacao

Debenturistas

Divida Financeira Liquida

Emissio

Emissora

BB-Banco de Investimento S.A., na condicio de
coordenador lider, e Banco Votorantim S.A.

Comissao de Valores Mobiliarios.

23 de marco de 2012.

Datas em que a Emissora pagard a Remuneracdo aos

Debenturistas, conforme previsto nesta Escritura.

23 de margo de 2017.

As 350 (trezentas e cinquenta) debéntures simples, ndo
conversiveis em acgdes, da espécie quirografaria, da 4*
emissdo da JHSF ParticipacOes S.A.

Todas as Debéntures subscritas, excluidas (1) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (i) as de
titularidade de (a) empresas controladas, direta ou
indiretamente, pela  Emissora;  (b) acionistas
controladores e empresas controladoras, direta ou
indiretamente, da Emissora; e (c) administradores da
Emissora, incluindo conjuges e parentes até 2° grau.

Os titulares das Debéntures.
Divida Financeira Total, incluidas as operagdes de
marcado de capitais, menos a disponibilidade de
caixa/aplicagdes financeiras.

4* (quarta) Emissao de debéntures da Emissora.

JHSF Participacdes S.A.
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Encargos Moratérios

Escritura

IGP-M

Indice Financeiro

Instituicdo Depositéria

Instrucdo CVM n° 28/83

Instrucao CVM n° 358/02

Instrucio CVM n° 409/04

Instrucdo CVM n°® 476/09

Interveniente Garantidora

Investidores Qualificados

Encargos moratdrios previstos nesta Escritura.

A presente Escritura Particular da 4° Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acgdes, em
Série Unica, da Espécie Quirografria, para Distribuicdo
Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da JHSF
Participagoes S.A.

Indice Geral de Precos - Mercado, calculado e divulgado

pela Fundacao Getilio Vargas.

E a razio entre a Divida Liquida Financeira e o PL do
Grupo, conforme calculado na forma prevista nesta
Escritura.

Banco Bradesco S.A.

Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,

conforme alterada.

Instrucaio CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.
JHSF Incorporacdes S.A.
Sao os investidores qualificados definidos no artigo 109

da Instrucdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, observado, para efeito do disposto na
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JUCESP

Lei n® 6.404/76

Periodo de Capitalizagao

PL do Grupo

RCA

Instrucdo CVM n° 476/09 e na presente Escritura, que
(i) todos os fundos de investimento serdo considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores  ndo-qualificados; (i) fundos de
investimento cujas decisdes de investimento sejam
tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como
um unico investidor para os fins dos limites previstos
nesta Escritura e no Contrato de Colocagdo; e (iil) as
pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04, deverdo
subscrever, no ambito da oferta publica das Debéntures,
valores mobilidarios no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na data
prevista do pagamento dos juros imediatamente anterior,
no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina
na data prevista do pagamento de juros correspondente
ao periodo. Cada Periodo de Capitalizacio sucede o

anterior sem solucdo de continuidade.

Patrim6nio  Liquido consolidado das empresas

controladas e controladoras da Emissora.
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora

realizada em 15 de marco de 2012, que deliberou a
realizagdo da Emissao.
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Remuneracdo

SND

Valor Garantido

Valor Nominal Unitario

z.

E a remuneragio devida aos Debenturistas, nos termos
desta Escritura.

Moddulo Nacional de Debéntures.

Valor total das obrigacdes inerentes a Emissdo
garantidos pela Interveniente Garantidora, que inclui: (1)
o Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneracdo e
dos Encargos Moratorios, calculados nos termos desta
Escritura, bem como (ii) todos os acessorios ao
principal, inclusive honorérios do Agente Fiducidrio e as
despesas judiciais e verbas indenizatérias, quando

houver.
O valor nominal unitirio de cada Debénture, equivalente

a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) na Data de
Emisséo.
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ANEXO II

Este Anexo Il é parte integrante da Escritura Particular da 4° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndao Conversiveis em Agoes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, para
Distribuicdo Piiblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da JHSF Participagoes S.A.,
celebrada em 15 de marco de 2012 entre JHSF Participacoes S.A. e Planner Trustee
DTVM Ltda., com a interveniéncia da JHSF Incorporagoes S.A.

INFORMACOES SOBRE OUTRAS EMISSOES

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 10 da Instrucdo CVM n° 28/83, o Agente Fiducidrio
declara que além desta Emissao, atua nas seguintes emissoes de debéntures:

Emissora: JHSF Participacoes S.A.
R$270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhoes de reais)

Valor da emisséo:

Quantidade de debéntures
. 270 (duzentos e setenta)
emitidas:

Espécie: Espécie com Garantia Real

Prazo de 10 (dez) anos, vencendo-se em
15/12/2020

1) cessao fiduciaria de todos e

Prazo de vencimento:

quaisquer direitos  creditorios
decorrentes de contratos de
locacdo comercial dos Saldes
Comerciais celebrados entre o
Shopping Cidade Jardim e os
Garantias: lojistas neles instalados, sob
condicao resolutiva de
adimplemento  integral, pela
Shopping Cidade Jardim S.A.,
do Contrato  BNDES, e
consequente extingdo da

Hipoteca de 1° Grau, sendo que
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referida condigdo resolutiva serd
considerada ocorrida quando do
recebimento, pelo  Agente
Fiduciario, da certiddo emitida
pelo 18 Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de Sdo
Paulo comprovando a extincdo
da Hipotecade 1° Grau; e

1) hipoteca de 2° (segundo) grau
sobre o Imoével, que se
transformard em hipoteca de 1°
(primeiro) grau tdo  logo
adimplidas as obrigacdes da
Shopping Cidade Jardim S.A.
sob o Contrato BNDES.

Eventos de resgate:

A vpartir da 1* (primeira) Data de
Amortizagdo, as Debéntures poderdo ser
resgatadas por iniciativa da Emissora,
total ou parcialmente, por meio de envio
ou de publicacdo de comunicado aos
Debenturistas com 15 (quinze) dias
uteis de antecedéncia

Anual, sendo o primeiro pagamento em

Amortizacao:
15/12/2013
Conversao: As debéntures ndo sdo conversiveis.
. Nao foram pactuadas cldusulas de
Repactuacao: -
repactuacao.
) A Emissora encontra-se adimplente com
Inadimplemento:

suas obrigacdes.
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