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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEXTA EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE DUAS SERIES,
DA MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S:A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas,

MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, com registro de companhia aberta
perante a CVM - Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na Avenida Raja Gabaglia, n°
2.720 (exceto lado direito do 1° andar e sala 21). na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20, neste ato devidamente representada na
forma do seu Estatuto Social (“"Emissora™): e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, instituigdo
financeira com sede na Avenida das Américas, n.° 500, bl. 13, sala 205, Barra da Tijuca, Cidade do
Rio de Janeiro. Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 36.113.876/0001-91
(*Agente Fiduciario™), nomeada nesta Escritura e nela interveniente de acordo com o disposto na Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes™), para
representar, perante a Emissora, a comunhio dos interesses dos debenturistas da presente emissdo
(“Debenturistas™), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social;

vém celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da Sexta Emissdo Publica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, em Até Duas Séries, da Emissora
(respectivamente, “Escritura™ e “Emissdo”), observadas as cldausulas, condigbes ¢ caracteristicas
abaixo:

1. DA AUTORIZACAO

1.1. A Emissio ¢é realizada, e a presente Escritura é celebrada, com base nas deliberagoes
tomadas pelo Conselho de Administragdo da Emissora em reunioes realizadas em 08 e 19 de margo de
2012, que aprovaram a presente Emissdo e as condigdes constantes do artigo 59, paragrafo 1° da Lei
das Sociedades por Agdes ("RCAs™).

1.2. As RCAs aprovaram, dentre outras caracteristicas da Emissao e da Oferta e as Taxas
Maximas das Debéntures (conforme definido abaixo), tendo sido autorizada a Diretoria da Emissora a
praticar todos os atos necessarios para efetivar as deliberagdes |4 consubstanciadas. podendo,
inclusive. celebrar o aditamento a esta Escritura que definird a taxa final de remuneragdo das
Debéntures.

2. DOS REQUISITOS
A Emissio sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
2.1, Arquivamento e Publica¢do das Deliberagoes Societarias

2.1.1 O arquivamento das atas das RCAs sera realizado perante a Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais (“JUCEMG™). de acordo com o disposto no artigo 62. I, da Lei das Sociedades por
Acdes. As atas das RCAs foram publicadas no “Jornal da Tarde”, no “Hoje em Dia™ ¢ no |Diario
Oficial do Estado de Minas Gerais, de acordo com o disposto no artigo 62, I, da Lei das Sociedades
por Agdes. A taxa final a ser utilizada para cdlculo da Remuneragdo das Debéntures (conforme
definido abaixo) bem como a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série, que serdo
apuradas por meio de procedimento de coleta de intengdes de investimentos, a ser conduzido pelos
Coordenadores, para verificagio, junto aos investidores, da demanda pelas Debéntures, nos termos dos
paragrafos 1° e 2° do artigo 23 ¢ do artigo 44 da Instrucdo da Comissdo de Valores Mobilidrios
(“*CVM™) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 4007 ¢




“Procedimento de Bookbuilding”, respectivamente), deverdo ser ratificadas por meio de aditamento a
presente Escritura.

2.1.2  Os atos societarios da Emissora que eventualmente vertham a ser realizados no:ambito da
presente Emissdo, apés o registro desta Escritura, serdo igualmente arquivados na JUCEMG e
publicados pela Emissora nos jornais “Jornal da Tarde”, no “Hoje em Dia” e no Didrio Oficial da
Unifio. conforme legislagdo em vigor.

2.2, Inscricdo da Escritura

212.1 A presente Escritura e seus aditamentos (*Aditamentos™) serdo arquivados na JUCEMG, de
acordo com o disposto no artigo 62, 11, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.3 Registro na Comissdo de Valores Mobilidrios - CVM

2131 A Emissao sera registrada na CVM, na forma da Lei n® 6.385, de 07 de dezembro de 1976,
conforme alterada. da Lei das Sociedades por Ag¢des, da Instrugdao CVM 400, da Instrugdo da CVM
n°471, de 8 de agosto de 2008 (“Instrugio CVM 4717), do Convénio CVM/ANBIMA de
Procedimento Simplificado para o Registro de Ofertas Publicas — regulado pela Instrugao CVM 471,
celebrado entre a CVM e a Associaciio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(*ANBIMA™), em 20 de agosto de 2008, conforme aditado (*Convénio CVM=-ANBIMA™) e demais
disposigdes legais e regulamentares pertinentes.

2.4. Anilise Prévia pela ANBIMA e Procedimento Simplificado de Registro

2.4.1. O registro da Emissdo serd requerido por meio do Convénio CVM-ANBIMA, sendo a
Emissao previamente submetida a analise da ANBIMA para a elaboragdo de parecer técnico nos
termos da Instrugdio CVM 471, do Codigo ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores Praticas para
Atividades Conveniadas e do Codigo ANBIMA de Regulagdo ¢ Melhores Préticas para as Ofertas
Piblicas de Distribui¢do e Aquisigio de Valores Mobiliarios, conforme vigentes nesta data, e,
posteriormente, da CVM, para a concessao do registro.

2.5. Registro para Distribui¢iio e Negociacio nos Mercados Primirio e Secundirio

2,5:1 As Debéntures da presente Emissio serdo registradas para distribuigio no mercado primario
e para negociagdo no mercado secunddrio, respectivamente por meio do SDT - Modulo de
Distribuicao de Titulos (“SDT") e/ou do SND — Madulo Nacional de Debéntures ("SND™), ambos
administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP™), sendo a
distribuicdo e negociagdo liquidadas e as Debéntures custodiadas na CETIP.

3; DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3, Objeto Social da Emissora

3.1.1 A Emissora tem por objeto social (i) a administragdo de bens proprios; (ii) a incorporagdo,
construgdo e comercializagio de imdveis proprios ou de terceiros; (iii) a prestagdo de servigos de
engenharia pertinentes as atribui¢des dos responsaveis téenicos; e (iv) a participagdo em | outras
sociedades na qualidade de socia ou acionista.

3.2. Namero da Emissido

3.2.1. Esta ¢ a sexta emissdo de Debéntures da Emissora.
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3.3 Nimero de Séries

3.3.1 A Emissdo sera realizada em até duas séries, sendo as debéntures da primicira série doravante
denominadas “Debéntures da 1* Série”, as debéntures da segunda série denominadas: “Debéntures da
2% Série”. e as Debéntures da 1* Série conjuntamente com as Debéntures da 2° Série denominadas
“Debéntures™).

3.5:2 O nimero de Debéntures a ser alocada a cada série sera definido de acordo com a demanda
das Debéntures pelos Investidores, a ser apurado em Procedimento de Bookbuilding, observado|que a
alocagio das Debéntures entre as séries ocorrera por meio do Sistema de Vasos Comunicantes
(conforme definido abaixo), de acordo com o plano de distribui¢do elaborado pelos Coordenadores da
Oferta.

3.4, Valor Total da Emissido

34.1. O valor total da Emissdo ¢ de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), na Data de
Emissdo (conforme definido abaixo), observado que tal montante pode ser aumentado em fungao das
Debéntures do Lote Adicional e das Debéntures do Lote Suplementar, conforme disposto nas
Clausulas 4.1.2.1 e 4.1.2.2 abaixo.

3.5. Destina¢do dos Recursos

3:5.1: Os recursos obtidos por meio da presente Emissdo serdo destinados ao alongamento do

perfil da divida da Emissora por meio do pagamento de dividas de curto prazo.
3.6. Forma e Procedimento de Colocag¢io

3.6.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica sob regime de garantia firme de colocagao
para as Debéntures da 1 Série e sob o regime de melhores esforgos de colocagio para as Debéntures
da 2* Série (“Oferta”), nos termos do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagao, Colocagao
¢ Distribuicio de Debéntures, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, sob os Regimes
de Garantia Firme e Melhores Esforcos de Colocagdo, em Até Duas Séries, da Sexta Emissdo da MRV
Engenharia e Participagoes S.A. (“Contrato de Distribui¢do”), com intermediagdo do BB - Banco de
Investimento S.A. (“Coordenador Lider” ou “BB-BI™), Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI™) e
da Caixa Economica Federal (“CAIXA™ e, em conjunto com o BB-BI e o Bradesco BBI. os
“Coordenadores™), instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobiliarios, por meio do SDT, operacionalizado e administrado pela CETIP, que organizardo plano de
distribui¢do, tendo como publico alvo as pessoas fisicas e juridicas e clubes de investimento
registrados na BM&FBOVESPA, cujas ordens especificas de investimento excederem o limite de
R$300.000,00 (trezentos mil reais), fundos de investimento, carteiras administradas, fundos de pensdo,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil. condominios destinados a aplicagdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na BM&FBOVESPA, seguradoras, entidades de
previdéncia complementar e de capitalizagdo (“Investidores Institucionais™), observado que poderdo
ser atendidos outros investidores, pessoas fisicas e juridicas e clubes de investimento (registrados na
BM&FBOVESPA, nos termos da regulamentagdo em vigor), residentes ¢ domiciliados no Brasil, que
ndo sejam considerados Investidores Institucionais, que tenham amplo conhecimento dos termos,
condicdes e riscos inerentes as Debéntures, bem como acesso aos Prospectos ( “Investidores Ndo-
Institucionais™). Os Coordenadores levardo em conta o perfil de risco dos seus clientes ¢ a adequagdo
as Debéntures. assegurando também que o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo
¢ que seus representantes de venda recebam previamente exemplar do Prospecto e Formuldrio de
Referéncia para leitura obrigatéria e que suas davidas possam ser esclarecidas por pessoa designada

pelo Coordenador Lider.
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3.6.1.1 Sem possibilidade de reservas antecipadas, serd aceita a participagdo de investidores Pessoas
Vinculadas no Procedimento de Bookbuilding, sem limite maximo de tal participagdo em relagao ao
volume da Oferta, na hipotese de nio haver excesso de demanda superior a 1/3:(um tergd) das
Debéntures inicialmente ofertadas. Havendo excesso de dernanda superior a 1/3 ‘(um ‘terco) das
Debéntures inicialmente ofertadas, as ordens feitas por Pessoas Vinculadas no Procedimento de
Bookbuilding serdo canceladas. Considera-se “Pessoas Vinculadas™ (i) controladores ou
administradores da Emissora; (ii) controladores ou administradores de qualquer dos Coordenadores;
(iii) outras pessoas fisicas ou juridicas vinculadas a emissdo das Debéntures e a Oferta; ou (iv)
conjuges, companheiros, ascendentes, descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (ii) ou (iii), conforme aplicavel. A participagdo de Pessoas Vinculadas
na Oferta poderd promover méa formagdo na taxa de remuneragdo final das Debéntures, bem como
podera ter um impacto adverso na liquidez das Debéntures.
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3.6.2, A colocacdo das Debéntures somente terd inicio apos: (a) a obtengdo do registro da Emissao
na CVM; (b) o registro para distribui¢do e negociagdo das Debéntures no ambiente da CETIP; (c)a
publicagdo do anuncio de inicio de distribuigdo (“Anuncio de Inicio™); e (¢) a disponibilizag¢do aos
investidores do prospecto preliminar da Oferta e do Formuldrio de Referéncia da Emissora, elaborado
pela Emissora em conformidade com a Instrugio CVM n° 480, de 07 de dezembro de 2009, conforme
alterada  (“Instrugio CVM  480™) (“Prospecto Preliminar™ ¢ “Formuldrio de Referéncia™
respectivamente), e do prospecto definitivo da Oferta, (“Prospecto Definitivo™, e, em conjunto com o
Prospecto Preliminar, “Prospectos™) e, se for o caso, versao atualizada do Formuldrio de Referéncia. A
colocaciio das Debéntures deverd ser efetuada no periodo maximo de até 6 (seis) meses a contar da
data da publica¢io do Antncio de Inicio (**Prazo de Distribuigdo™).

3.6.3. A Emissora, em decisdo conjunta com os Coordenadores, podera solicitar modificagdo ou
revogagio da Oferta perante a CVM na hipdtese de alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas
circunstancias de fato existentes quando da apresentagdo do pedido de registro da Oferta perante a
CVM, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos assumidos pela Emissora ¢
inerentes a propria Oferta. E sempre permitida a modificagdo da Oferta para melhord-la em favor dos
Debenturistas ou para rentincia a condigdo da Emissdo estabelecida pela Emissora.

3.6.4.1. Caso (a) seja verificada divergéncia relevante entre as informagdes constantes do Prospecto
Preliminar, do Prospecto Definitivo ou do Formulario de Referéncia que altere substancialmente o
risco assumido pelo investidor ou a sua decisio de investimento, (b) a Oferta seja suspensa ou
cancelada nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdo CVM 400, e/ou (c) a Oferta seja modificada ou
revogada nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, os investidores poderdo desistir da
sua adesdo a Oferta. Nas hipoteses mencionadas acima, os investidores que ja tenham aderido a Oferta
deverdo informar sua decisio de desisténcia aos Coordenadores até as 16:00 horas (i) do dia atil
subsegiiente a data de disponibilizagdo do Prospecto Definitivo, no caso da alinea (a) acima; e (ii) do
5° (quinto) dia util em que for divulgado ao investidor a suspensdo ou a modifica¢do da Oferta, com
indicagio de data e procedimento para a restituigdo de eventual valor dado em contrapartida as
Debéntures, ao menos pelos mesmos meios utilizados para a divulgagdo do Aviso ao Mercado, no
caso das alineas (b) e (¢) acima, observado que investidores que ja tenham aderido a Oferta deverdo
também ser comunicados diretamente a respeito da modificagdo ou revogagido da Oferta. Caso os
investidores nao informem sua decisdo de desisténcia da sua adeséo a Oferta nos prazos mencionados
acima, deverdo efetuar o pagamento pelas Debéntures pelas quais tenham formalizado interesse.

3.6.4.2. Terdo direito a restituicdo integral, sem adigdo de tributos, juros ou corre¢do monetaria, do
valor eventualmente dado em contrapartida as Debéntures, no prazo de 2 (dois) dias Uteis de sua
manifestagdo, em conformidade com os termos desta Escritura, do Contrato de Distribuicdo| ¢ dos
Prospectos: (i) todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento
ou revogagao, incluindo na hipdtese de ndo emissdo de Debéntures de qualquer uma das séries; e (ii)
os Investidores que tenham revogado a sua aceitagdo no prazo acima mencionado, na hipaotese de
suspensdo da Oferta. No caso de eventual modificagdo da Oferta, os Coordenadores deverdo se
acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitagdes da Oferta, de que o manifestante
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esté ciente de que a Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condi¢des. Nio
havera dedugdio de encargos ou tributos de qualquer natureza dos valores dados em contrapartida as
Debéntures pelos investidores na hipotese de revogagio de sua aceitagdo. nes termos aqui previstes.

3.7, Banco Mandatario e Escriturador

3.7:1. O ItaG Unibanco S.A. serd o banco mandatario e a Itad Corretora de Valores S.A. serd o
escriturador para esta Emissdo (“Banco Mandatario™ e “Escriturador™ respectivamente™).

3.7.2. O Escriturador sera responsavel por efetuar a escrituragdo das Debéntures. O Banco
Mandatario sera o responsavel por operacionalizar o pagamento e a liquidagao da Remuneracao e de
quaisquer outros valores a serem pagos pela Emissora relacionados as Debéntures.

4, DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas
4.1.1. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emissdp, sera

de R$1.000.00 (um mil reais) (*Valor Nominal™).

4i1.2: Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 500.000 (quinhentas mil) Debéntures, ¢m até
duas séries. A alocagio das Debéntures entre as séries serd definida apos a conclusdo do Procedimento
de Bookbuilding, sendo certo que o montante emitido em uma das séries devera ser abatido do
montante total da Emisséo, definindo, portanto, o montante a ser emitido na outra série (“Sistema de
Vasos Comunicantes™). As Debéntures serdo alocadas entre as séries de forma a atender a demanda
verificada no Procedimento de Bookbuilding, admitindo-se a colocagdo parcial de qualquer uma das
séries e consequente eventual redugdio do montante total da Emissao. Nao havera quantidade minima
de Debéntures ou valor minimo para alocagdo entre as séries, sendo que qualquer uma das duas séries
poderd ndo ser emitida, hiptese em que a totalidade das Debéntures serd emitida em série unica, O
resultado do Procedimento de Bookbuilding, incluindo a quantidade de Debéntures alocada em cada
série, serd objeto de aditamento a presente Escritura e serd divulgado por meio do Anincio de [nicio.
A Emissora e o Agente Fiduciario ficam desde ja autorizados e obrigados a celebrar tal aditamento,
sem a necessidade de aprovagdo societdria ou de realizagdo de Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme definida abaixo).

4.12.1. A Emissora outorgara aos Coordenadores a opgdo de distribuigdo de lote suplementar de até
75.000 (setenta e cinco mil) Debéntures, correspondentes a até 15% (quinze por cento) das Debéntures
inicialmente ofertadas na Emissdo, conforme previsto no artigo 24 da Instrugdo CVM 400
(“Debéntures do Lote Suplementar”), a qual podera ser exercida pelos Coordenadores, na data de
encerramento do Procedimento de Bookbuilding, para atender a um excesso de demanda que vier a ser
constatado pelos Coordenadores no Procedimento de Bookbuilding.

4.122. A quantidade de Debéntures a ser distribuida podera ainda, a critério da Emissora e sem
prejuizo do disposto na Clausula 4.1.2.1 acima, ser aumentada em até 100.000 (cem mil) debéntures,
ou seja, em até 20% (vinte por cento) da quantidade de Debéntures inicialmente ofertadas. conforme
previsto no artigo 14, §2° da Instrugdo CVM 400, sem a necessidade de novo pedido ou modificagdo
dos termos da Emissdo (“Debéntures do Lote Adicional™).

4.1 3. Data de Emissdo.  Para todos os efeitos legais, a data de emissiio das Debéntures serd 03
de maio de 2012 (*Data de Emissdo™).

4.1.4. Prazos e Datas de Vencimento. As Debéntures da 1* Série terdo prazo de vigéncia de 5
(cinco) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 03 de maio de 2017 (“Data de
Vencimento 1* Série™) e as Debéntures da 2° Série terdo prazo de vigéncia de 6 (seis) anos, cantados
da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 03 de maio de 2018 (“Data de Vencimento 2* Série” em




conjunto com a Data de Vencimento 1* Série as “Datas de Vencimento™). Nas respectivas Datas de
Vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em
circulagdo pelo saldo de seu Valor Nominal, nos termos da Clausula 4.6 abaixo, acrescido da
Remuneragdo devida, calculada conforme a Clausula 4.2 abaixc.

4.1.5. Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa,
escritural, ndo havendo emissdo de certificados representativos de debéntures. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato da respectiva conta de deposito das
Debéntures, aberta em nome de cada Debenturista, emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera
expedido um extrato em nome do Debenturista, emitido pela CETIP para as Debéntures custodiadas
no SND, que igualmente servira como comprovante de titularidade de debéntures.

4.1.6. Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agoes da Emissora.

4.1.7. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirograféria, sem garantia, ou seja, as Debéntures
ndo conferirdo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, bem como néo sera segregado
nenhum dos bens da Emissora em particular para garantia dos Debenturistas em caso de necessidade
de execugdo judicial ou extrajudicial das obrigagdes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.2, Atualizacdo do Valor Nominal e Remuneracio das Debéntures
4.2.1. Atualizacdo. O Valor Nominal das Debéntures nio sera atualizado.
4272, Remuneracio. A partir da Data de Emissdo, as Debéntures fardo jus a juros remuneratorios,

incidentes sobre o Valor Nominal, ou saldo do Valor Nominal, se for o caso. a serem definidos em
Procedimento de Bookbuilding, equivalentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas
médias diarias dos DI over extra grupo - Depésitos Interfinanceiros de um dia, calculadas e divulgadas
pela CETIP, no Informativo Didrio, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.cam.br),
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, expressa na forma percentual ao ano (“Taxa DI™),
acrescida de sobretaxas maximas de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, para as Debéntures da 1* Série (“Taxa Maxima das
Debéntures 1° Série™) e 1,.55% (um inteiro e cinquenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, para as Debéntures da 2* Série (“Taxa Maxima das
Debéntures 2° Série” e, em conjunto com a Taxa Maxima das Debéntures 1* Série, as “Taxas Maximas
das Debéntures™), calculada de acordo com a seguinte formula (“Remuneragao™):

J = VNe x (FatorJuros — 1)

onde:

J= valor da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de Capitalizagao
(conforme definido abaixo), calculado com 6 (seis) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal ou saldo do Valor Nominal das Debéntures, no inicio do

Periodo de Capitalizagdo. informado/calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido da respectiva
Taxa Maxima das Debéntures calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, apurado da seguinte forma;

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
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FatorDI = produtério das Taxas DI, da data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até a
data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI = [ J(1+ TDI,)

k=1
onde:
n-= nimero total de Taxas DI consideradas em cada Periodo de Capitalizagfo.
sendo "n" um nGmero inteiro;
TDIk = Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:
1
DI, 252
TDI, = k +1 =]
100
onde:
k= I.2,...n;
DIk = Taxa DI divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma;

e
; 3 :*:w
FatorSpread = (ﬂ?mﬂ_g - IJ |
\

100
onde: \ d
spread Respectiva Taxa Maxima das Debéntures. na forma percentual ap ano,
informado com 4 (quatro) casas decimais;
DP E o namero de dias uteis entre a data de emissdo, o ltimo evento ¢ a data

atual, conforme o caso, sendo “DP” um namero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis) casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDIk), sendo que a cada fator diario acumulado.
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o altimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento.

/i )
O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove) casas g b
decimais, com arredondamento. "-\ A
> \LL__
< gs &



4221 Considera-se “Periodo de Capitalizagio™ o intervalo de tempo que se inicia na (i) Data de
Emissdo, e termina na data da primeira Data de Pagamento da Remuneragdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo; e (ii) na Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anteripr, no
caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data-de Pagamenta da Rermuneragio do
respectivo periodo. Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até

a Data de Vencimento.

4.2.3.
pelo érgdo responsavel pelo seu calculo.

4.2.4,

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado

A Remuneragio sera paga semestralmente, com o primeiro pagamento em 03 de novembro

de 2012até a Data de Vencimento 1* Série (inclusive), para as Debéntures da 1* Série, e até a Data de
Vencimento 2 Série (inclusive), para as Debéntures da 2* Série (cada uma, uma "Data de Pagamento
da Remuneragdo"). A tabela abaixo indica cada uma das Datas de Pagamento da Remuneragdo:

Datas de Pagamento da Remuneragio
Debéntures 1* Série:

Datas de Pagamento da Remuneragio

Debéntures 2" Série:

03 de novembro de 2012

03 de novembro de 2012

03 de maio de 2013

03 de maio de 2013

03 de novembro de 2013

03 de novembro de 2013

03 de maio de 2014

03 de maio de 2014

03 de novembro de 2014

03 de novembro de 2014

03 de maio de 2015

03 de maio de 2015

03 de novembro de 2015

03 de novembro de 2015

03 de maio de 2016

03 de maio de 2016

'(_}3 de novembro de 2016

03 de novembro de 2016

03 de maio de 2017
- 03 de novembro de 2017
- 03 de maio de 2018

03 de maio de 2017

42.4.1. Fardo jus a Remuneragdio, aqueles que sejam titulares de Debéntures no dia til
imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragdo.

4.2.5. Ao final do Procedimento de Bookbuilding, o Conselho de Administragdo da Emissora
ratificara os percentuais das Taxas Maximas das Debéntures que serdo aplicaveis a Remuneragiio ¢ a
presente Escritura sera devidamente aditada, nos termos da Clausula 2.2.1 acima.

4.3. Indisponibilidade, Impossibilidade de Aplicagio ou Extin¢ao da Taxa DI

4.3.1. No caso de extingdo, indisponibilidade temporaria ou auséncia de apuragdo da Taxa DI por
mais de 10 (dez) dias consecutivos apos a data esperada para sua apuragao e/ou divulgagdo. ou, ainda,
no caso de sua extingdo ou impossibilidade de sua aplicagdo por imposicao legal ou determinagao
judicial, o Agente Fiduciario deverd convocar (na forma do artigo 124 da Lei das Sociedades por
Acoes e da presente Escritura) a Assembleia Geral de Debenturistas (“AGD™), no prazo maximo de 4
(quatro) dias Gteis apos o término do prazo acima referido de 10 (dez) dias consecutivos, para definir,
de comum acordo com a Emissora, observada a regulamentagdo aplicavel, o novo parametro a ser
aplicado (*Taxa Substitutiva™). Até a deliberagdo desse parametro sera utilizada, para o cilculo do
valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura, a altima taxa de remuneragdo e/ou indice de
atualizacdo divulgados oficialmente, acrescidos dos percentuais ou sobretaxas aplicaveis, de forma
pro rata temporis desde a data do evento até a data da defini¢do ou aplicacdo, conforme o caso, do
novo pardmetro, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes financeiras entre a Emissora e os titulares
das Debéntures quando da divulgagdo posterior da taxa/indice de remuneragdo/atualizacdo que seria
aplicavel.




4,3.2; Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da AGD, a referida AGD ndo sera
mais realizada, e a Taxa DI divulgada passard novamente a ser utilizada para o cdleulo da
Remuneracdo das Debéntures.

433. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva na AGD entre a Emissora’e Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total das Debéntures em Circulagdo, a
Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo). com
seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizagdo da
respectiva AGD ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal, ou saldo do
Valor Nominal, se for o caso, acrescido da Remuneragéo respectiva das Debéntures devida at¢ ja data
do efetivo resgate, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da data de pagamento de
Remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da
Remuneragdo das Debéntures nesta situagdo serd a (ltima taxa disponivel, conforme o caso.

Debéntures emitidas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de
(i) empresas controladas (direta ou indiretamente) pela Emissora; (ii) administradores da Emissora,
incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a quaisquer das pessoas
anteriormente mencionadas; e (iii) fundos de investimento e previdéncia privada patrocinada pela
Emissora, bem como as Debéntures de titularidade de Diretores, Conselheiros e de seus parentes até o
segundo grau.

434, Para os fins do presente instrumento, entende-se por “Debéntures em Circulagdo™ todas as

4.4. Repactuacio

4.4.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo.

4.5. Subscricio

4.5.1. Prazo de Subscri¢io. As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do

Prazo de Distribuicdo.

4,52, Preco de Subscrigdo. O preco de subscrigdo das Debéntures sera o seu Valor Nominal,
acrescido da respectiva Remuneragio, a ser definida em Procedimento de Bookbuilding, caleulada pro
rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data da sua efetiva subscri¢do e integralizagao.

4.5.3. Integralizagdo. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional. no
ato da subscri¢do. As Debéntures subscritas somente poderdo ser negociadas no mercado secundario
apos totalmente integralizadas.

4.6. Amortizacio

4.6.1. Amortizagdo das Debéntures da 1* Série. O Valor Nominal das Debéntures da 1* Sérje sera
pago pela Emissora em 2 (duas) parcelas anuais e sucessivas a partir do final do 4° (quarto) ano,
inclusive. contado da Data de Emissdo (“Amortizagio 1* Série™), na forma disposta no quadro abaixo:

Data o Percentual de Amortiza¢io
03 de maio de 2016 50,0%
03 de maio de 2017 50,0%

4.6.1. Amortizagio das Debéntures da 2" Série. O Valor Nominal das Debéntures da 2* Sérje sera
pago pela Emissora em 2 (duas) parcelas anuais ¢ sucessivas a partir do final do 5° (quinto) ano,
inclusive. contado da Data de Emissdo (*Amortizagdo 2° Série™ e, em conjunto com a Amortizagao 1
Série, a “Amortizacio™), na forma disposta no quadro abaixo:

"N
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Data Percentual de Amortizagio

03 de maio de 2017 50,0%
03 de maio de 2018 50,0% '
4.7. Condigoes de Pagamento
4.7.1. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures serdo efetuados utilizando-se

os procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas no SND ou pelo Banco
Mandatério, para as Debéntures ndo custodiadas no SND.

4,72 Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigagdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o primeiro dia util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigago coincidir com dia em que ndo houver
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, feriado nacional, sabado ou
domingo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados através da CETIP, hipotese em que somente haverd prorrogagdo quando a data
de pagamento coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional.

4.7.3. Encargos Moratérios. Sem prejuizo da Remuneragio prevista na Cldusula 4.2 acima,
ocorrendo impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures,
os débitos vencidos e nido pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) a¢ mes,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem
como de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemante de
aviso, notificagiio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

4.7.4. Nio Comparecimento _dos Debenturistas. O ndo comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora nas datas previstas
nesta Escritura, no Prospecto Definitivo, ou em comunicado publicado pela Emissora, se for o caso.
ndo lhe dara direito ao recebimento de remuneragdo e/ou encargos moratérios no periodo relativo ao
atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento e/ou do comunicado.

4.7.5. Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou
isengdo tributaria, este devera encaminhar ao Banco Mandatario, no prazo minimo de 10 (dez) dias
Gteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagio
comprobatéria dessa imunidade ou isengdo tributéria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos
os valores devidos nos termos da legisla¢do tributdria em vigor.

4.8. Aquisi¢do Antecipada Facultativa

4.8.1 Sera facultado a Emissora, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagdo, (i) por
valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, desde que tal fato conste do relatorio da
administracdo e de suas demonstragdes financeiras; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal
Unitario, desde que observe as regras expedidas pela CVM, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da efetiva aquisi¢@o, nos termos do paragrafo| 3° do
artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes.

482 As Debéntures adquiridas nos termos aqui previstos poderdo ser canceladas, permanecer em
tesouraria da Emissora ou ser recolocadas pela Emissora.

483 As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos deste
item, se, e quando recolocadas no mercado, fardo jus @ Remuneragio das demais Debéntures.



4.9. Resgate Antecipado Facultativo Total ou Parcial

4.9.1. Nio havera possibilidade de resgate antecipado facultativo das Debéntures, seja ele tatal ou
parcial.

4.10. Comunicacdes

4.10.1. Publicacio na Imprensa. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de

qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados nos jornais “Jornal da
Tarde™, “Hoje em Dia” e “Valor Econdomico™, devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiducidrio de
qualquer publicagio no dia Gtil anterior da data da sua publicagdo. A Emissora podera alterar os
jornais acima por outro jornal de grande circulagio que seja adotado para suas publicagdes societarias,
mediante prévia comunicagdo por escrito ao Agente Fiduciario e prévia publicagdo, na forma de aviso
aos Debenturistas, nos jornais acima destacados, seguida de aditamento a presente Escritura o gual o
Agente Fiduciario estd desde ja autorizado a assinar sem a necessidade de AGD.

4.10.2.  Comunicagdes. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

i) Para a Emissora
MRY ENGENHARIA E P.»\RTI('IP,-\C(_’)F.S S.AL

Avenida Raja Gabaglia, 2.720

Belo Horizonte — MG 30350-540
At.: Sr. Leonardo Guimariaes Corréa
Telefone: (31) 3348-7106

Fax: (31)3348-7155

E-mail: ri@mrv.com.br

i) Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca

CEP 22640-100, Rio de Janeiro - R]

At.: Gustavo Dezouzart e Lyz Senna

Telefone: (21) 3514-0008

Fax (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br

iii) Para o Banco Mandatdrio e Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707, 7° andar

Sdo Paulo — SP — CEP 04309-010

Tel.: (11) 115029-1910/(11) 5029-4610

Fax.: (11)5029-1920

At.: Claudia Vasconcellos / Dalmir Coelho

Email: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br / dalmir.coelho@itau-unibanco.com,br



ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.,

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, 707, 7° andar

Sdo Paulo — SP — CEP 04309-010

Tel.: (11) 115029-1910/(11) 5029-4610

Fax.: (11)5029-1920

At.: Claudia Vasconcellos / Dalmir Coelho

Email: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br / dalmir.coelho@itau-unibanco.com.br

iv) Para a CETIP
CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS

Av. Republica do Chile. 230, 10° e 11° andar
Rio de Janeiro - RJ 20031-919

Telefone: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308 / 2262-5481

Site: www.cetip.com.br

O

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663 1° andar
Jardim Paulistano Sao Paulo - SP

CEP: 01452-001

Telefones: (11)3111-1400 ou (11) 2138-4800
Fax: (11)3111-1563

v) Para a CVM

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rua Sete de Setembro, 111, 2°, 3, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andar
CEP - 20050-901

Rio de Janeiro - RJ

Telefone: (21) 3554-8686

4.10.2.1. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama entregue nos enderegos acima.

4.10.2.2. As comunicagdes feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 2 (dois) dias uteis apds o envio da mensagem.

4.10.2.3. A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada as outras Partes pela
Parte que tiver seu endereco alterado.

4.11. Liquidez e Estabiliza¢io

4.11.1. Nio sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabiliza¢do de prego para as Debéntures.

4.12.  Fundo de Amortizacio

4.12.1. Nio sera constituido fundo de amortizagdo para a presente Emissao.
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N VENCIMENTO ANTECIPADO

Vencimento Antecipado

5.1.1 Ressalvado o disposto na Clausula 5.1.3 abaixo, o Agente Fiduciario, independentemente de
aviso, interpelagdo ou notificagdo extrajudicial, devera declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagoes constantes desta Escritura e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor Nominal, ou
do saldo do Valor Nominal, se for o caso, acrescido da Remuneragdo devida, calculada pro rata
temporis, desde a Data de Emissdo até a data do efetivo pagamento das Debéntures declaradas
vencidas, nas seguintes hipoteses:

()

(i1)

(iii)

(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria relacionada as
Debéntures. nio sanada no prazo de 1 (um) dia atil contado de seu vencimento:

descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo nao pecuniaria relacionada as
Debéntures estabelecida nesta Escritura, ndo sanada no prazo de 5 (cinco) dias ateis da
comunicacdo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario. ou (ii)
pelo Agente Fiduciario a Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo
ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes ou imprecisas.
em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou garantias prestadas pela
Emissora nesta Escritura ou no Contrato de Distribuigéo;

pedido de recuperagdo judicial, independente de deferimento pelo juizo competente, ou
submissdo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de negociagio de plano de
recuperagdo extrajudicial, formulado pela Emissora, por qualquer de suas contrpladas,
e/ou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido
requerida homologagdo judicial do referido plano;

extincdo, liquidagio, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de faléncia
ndo elidido no prazo legal ou decretagdio de faléncia da Emissora, por qualquer de suas
controladas, e/ou de qualquer de seus acionistas controladores;

distribui¢do de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura, observados 0s
prazos de cura aplicaveis, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo
obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢oes;

ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial final e irrecorrivel ou arbitral definitiva, de
natureza condenatoria, contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, em valor
unitario ou agregado superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), corrigidos
anualmente. a partir da Data de Emissdo, pelo indice de Precos ao Consumidor Amplo
(“IPCA™). ou seu equivalente em outras moedas, no prazo estipulado na respectiva
decisdo;

redugdo de capital social da Emissora sem observancia do disposto no paragrafo 37 do
artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

inadimplemento ou vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a que

estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, seja como parte ol como
garantidora, no mercado local ou internacional em valor, individual ou agregado, superior
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(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais), corrigidos anualmente, a partir da Data de
Emissdo, pelo IPCA, ou seu equivalente em outras moedas;

se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Esciitura deixarem de concorrer. no
minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografarias da EmjsSora,
ressalvadas as obrigagdes que gozem de preferéncia por forga de disposicao legal;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora das obrigagdes assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncip dos
Debenturistas reunidos em AGD especialmente convocada para este fim;

(1) incorporagdo, fusdo ou cisdo, da Emissora por quaisquer terceiros, e/ou (2) realizagdo
pela Emissora de qualquer reorganizagdo societaria, sem a prévia aprovagdo dos
Debenturistas, reunidos em AGD especialmente convocada com esse fim, conforme
guorum estabelecido na Cldusula 8.4.1. exceto se a incorporagdo, fusdo ou cisdo (a)
atender aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Agdes, ou (b) tiver por
objetivo segregar as atividades da LOG Commercial Properties e Participagdes S|A. ou
sua sucessora. As hipoteses previstas nos itens (1) e (2) acima ndo se aplicam: (x) as
reorganizagdes societarias das quais participem exclusivamente a Emissora ¢ suas
subsidiarias, observado que tais operagdes societdrias ndo poderdo resultar em uma
diminuicdo patrimonial da Emissora em mais de 5% (cinco por cento) de seu patrimonio
liquido consolidado ou em sua extingdo: e (y) incorporagdes totais ou de parcela cindida
de sociedades em que a Emissora possua participagdo minoritaria, desde que tais
reorganizagdes societdrias nao resultem em perspectiva negativa ou de rebaixamento do
rating da Emissao;

transferéncia do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora, sem a prévia e
expressa autorizagdo dos Debenturistas. reunidos em AGD especialmente convocada com
esse fim;

protesto de titulos contra a Emissora e/ou qualquer de suas controladas cujo valor nao
pago, individual ou agregado, ultrapasse R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais),
corrigidos anualmente, a partir da Data de Emissdo, pelo IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas, salvo se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros,
desde que validamente comprovado pela Emissora, ou se for cancelado, ou ainda se for
validamente contestado em juizo, em qualquer hipdtese, no prazo maximo de 10 (dez)
dias ateis contados da data do respectivo protesto;

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizagdes e lidengas,
inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas
pela Emissora e/ou por qualquer de suas controladas, exceto se, dentro do prazo de 15
(quinze) dias a contar da data de tal ndo renovagdo, cancelamento, revogagio ou
suspensdo a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a
regular continuidade das atividades da Emissora até a renovago ou obtengio da referida
licenga ou autorizagio;

nio-manutencido dos seguintes indices financeiros apurados com base nas demonstragoes
financeiras e balangos patrimoniais consolidados da Emissora auditados ou revisados
pelos seus auditores, referentes ao encerramento dos trimestres de margo, junho, setembro
e dezembro de cada ano. com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data-base da
apuragio dos indices financeiros (“Indices Financeiros™). Os indices Financeiros deverdo
ser disponibilizados ao Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) dias uteis apds as datas
previstas na Instrugio CVM 480, para a divulgacdo das demonstragoes financeiras e

formularios de Informagdes Trimestrais — ITR ou, em até 5 (cinco) dias Gteis apos a_

divulgagio das demonstragdes financeiras e formuldrios de Informagdes Trimestrais —

~
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ITR, o que ocorrer primeiro, juntamente com relatério consolidado da memoria de
calculo compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtengdo de tais indices
Financeiros, e da declaragdo do Diretor Executivo de Financas, atestando o cumprimento
das disposigdes constantes nesta Escritura, podenco o Agente Fiduciario soligitar a
Emissora todos os eventuais esclarecimentos ﬂ(:“CiOﬂdiS que se fagam necessarios. A nao
manuten¢do pela Emissora de qualquer dos Indices Financeiros apenas em um dado
trimestre ndo acarretard o vencimento antecipado das Debéntures, desde que ocorra o
reenquadramento nos 3 (trés) trimestres imediatamente seguintes; caso seja apurado novo
desenquadramento neste periodo subseqiiente no mesmo indice financeiro ou em outro
indice qualquer, tal desenquadramento acarretard o vencimento antecipado automatico,
independente de em um dos indices ter ocorrido o primeiro desenquadramento:

a) ( Divida Laqt.uda+l !movtflsa Pagar <0.65
\ Patriménio Liquido
b ' .Rec?bi\jeis + Rc'ccitha a Apropriar + Estoques ' _\ .
Divida Liquida + Imoveis a Pagar + Custo a Apropriar

onde:

Divida Liquida corresponde ao endividamento bancdrio de curto e longo prazo
total, menos os financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro
Habitacional ou os financiamentos obtidos junto ao Fundo de Investimento
Imobilidrio do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos - FI-FGTS ¢ menos as
disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras.

Patriménio Liquido corresponde ao patrimonio liquido apresentado no balango
patrimonial da Emissora, excluidos os valores da conta ‘reservas de reavaliagdo’,
se houver.

Iméveis a Pagar corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisi¢do de
imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos™ no
passivo circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos
adquirida por meio de permuta.

Recebiveis corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Emissora, refletidos nas demonstragdes financeiras.

Receita a Apropriar corresponde ao saldo apresentado nas notas explicativas as
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora, relativo as transagdes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo-concluidos, ndo refletidas no
balango patrimonial da Emissora em fungdo das praticas contabeis adotadas no
Brasil.

Estoques corresponde ao valor apresentado na conta ‘estoques’ do balanga
patrimonial da Emissora.

Custo a Apropriar corresponde aos custos a incorrer relativos as transagdes dg
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

(xvii) transformagdo da forma societaria da Emissora de sociedade andnima para sociedade
limitada, nos termos do artigo 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes.

5.1.2 A ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nos subitens (i), (ii1), (iv), (v), (vi), (viii), (ix)
(x). (xi). (xii) e (xvii) acima acarretara o vencimento antecipado automdtico das Debéntures,
independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas.
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5.1.3 Na ocorréncia de qualquer dos eventos indicados nos subitens (ii), (vii), (xiii), (xiv). (xv). e
(xvi) acima o Agente Fiducidrio devera convocar, dentro de 2 (dois) dias ateis da data em que tomar
conhecimento da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos, AGD para deliberar sobre a declaragdo
ou nio do vencimento antecipado das Debéntures, observado o procedinierito de convocagio previsto
na Clausula 8 abaixo e o guorum especifico para as deliberagdes estabelecido na Clausula 5.1.5
abaixo.

5.1.4  Na hipotese de nio ser aprovado em AGD o exercicio da faculdade prevista na Clausula 5.1.5
abaixo ou de sua ndo instalagio por falta de quorum, o Agente Fiducidrio devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na
Cldusula 5.1.6 abaixo.

5.1.5 A AGD a que se refere a Clausula 5.1.3 acima poderd, por deliberagao de 75% (setenta ¢
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, determinar que o Agente Fiduciario ndio_declare o
vencimento antecipado das Debéntures, observado o disposto nas Cldusulas 7.5 e 7.6 abaixo.

5.1.6 Na ocorréncia da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se
a efetuar o pagamento do Valor Nominal, ou do saldo do Valor Nominal, se for o caso, acrescido da
Remuneragdo das Debéntures (e, no caso do subitem (i) da Clausula 5.1.1 acima, dos encargos
moratorios, calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data do seu efetivo pagamento ¢ de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, em até 5 (cinco) dias uteis
contados de comunicacdo neste sentido, a ser enviada pelo Agente Fiducidrio & Emissora no endere¢o
constante da Clausula 4.10 acima, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento
dos encargos moratorios.

6. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
6.1 A Emissora adicionalmente se obriga a:
(i) fornecer ao Agente Fiducidrio:

(a)  dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apds o término dos 3 (trés) primeiros
trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) uteis apds a data de sua
divulgagio, o que ocorrer primeiro, (1) copia de suas informagdes trimestrais | (I'TR)
completas relativas ao respectivo trimestre; (2) declaragdo do Diretor Executivo de
Finangas de que nio ocorreu nenhuma das hipdteses de vencimento antecipado previstas
na Clausula 5.1.1 desta Escritura; e (3) copia de relatorios demonstrando o cumprimento
ou descumprimento dos indices Financeiros pela Emissora, do qual deverdo constar os
dados que serviram de suporte para a respectiva apuragdo, bem como a resposta a todos
os demais esclarecimentos adicionais necessarios que tenham sido formulados e
esclarecidos, nos prazos estabelecidos na presente Escritura;

(b)  dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social ou em
até 5 (cinco) dias Uteis apos a sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (1) copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado;
(2) declaragdo do Diretor Executivo de Finangas de que ndo ocorreu nenhuma das
hipéteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 5.1.1 desta Escritura; (3) copia
de qualquer comunicagdio feita pelos auditores independentes a Emissora, ou|a sua
administracdo e respectivas respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, |gestdo
ou contas da Emissora, sendo que esta obrigagdo ndo sera aplicdvel a comunicagbes (i)
que ndo tenham implicagdo direta relevante sobre as Debéntures: ou (ii) nas quajs haja K.
dever de sigilo por parte da Emissora e (4) copia de relatorios demonstrando o \i\
cumprimento ou descumprimento dos indices Financeiros pela Emissora, do qual deverao ~—7/
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(i1)

(i)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

constar os dados que serviram de suporte para a respectiva apuragdo, bem como a
resposta a todos os demais esclarecimentos adicionais necessarios que tenham sido
formulados e esclarecidos, nos prazos estabelecidos na presente Escritura; .
(¢) as informagdes pertinentes a Instrugio CVM 480G, nos prazos ali previstos ou, se nao
houver, prazo determinado neste normativo, em até 5 (cinco) dias lteis da data em que
forem realizados, sendo que a Emissora ficard dispensada de entregar as copias das
respectivas informagdes ao Agente Fiduciario quando as disponibilizar a CVM;

(d) na mesma data de suas publicagdes, os atos e decisdes referidos na Clausula 4.10.1 acima;

(¢) imediatamente, qualquer informagdo relevante para a presente Emissdo que lhe venha a
ser razoavelmente solicitada;

() caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes pecunidrias perante
os Debenturistas no prazo de até 4 (quatro) dias teis contados da respectiva Data de
Vencimento;

(g) informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Cldusula 5.1.1 jacima
imediatamente apos sua ocorréncia; e

(h)  os relatorios de classificagdo de risco preparados pela agéncia classificadora de risco,
conforme mencionada na alinea (xiv) abaixo, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados de seu recebimento pela Emissora.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidgs pela
Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras,
nos termos exigidos pela legislagdo em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das Sociedades por Ag¢oes ¢ com as
regras da CVM;

convocar AGD para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a presente Emissdo, nos termos da Clausula 8 desta Escritura. caso o Agente
Fiduciario ndo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e prestando, ainda, as
informagoes que lhe forem solicitadas pela CVM:

submeter, na forma da lei, suas contas ¢ balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

manter atualizado o seu registro de companhia aberta na CVM e fornecer aos seus acionistas e
Debenturistas as demonstragdes financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da
Lei das Sociedades por Agdes, quando solicitado, sendo que a Emissora ficard dispensada de
entrega-las ao Agente Fiducidrio quando as disponibilizar a CVM;

manter, em adequado funcionamento, 6rgo para atender, de forma eficiente, aos Debenturistas,
ou contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagdo desse servigo;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutdrias, legais e
regulamentares em vigor;



(x)

(xi)

(xii)

notificar o Agente Fiduciario e a entidade administradora de mercado organizado em que forem
negociadas as Debéntures sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢o ou suspensao
das atividades da Emissora;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e crdens aplicaveis em
qualquer jurisdigio na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por descumprimentos que
nio venham a afetar adversamente sua condi¢io econdmica e financeira, seus resultados
operacionais, suas atividades, sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigagdes
pecuniarias ou ndo relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou a qualquer outra
divida que, se vencida e nio paga, possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures:

manter validas e regulares as licengas, concessdes ou aprovagdes necessarias, inclusive
ambientais, ao seu regular funcionamento, exceto no que se referir a licencas, concessdes ou
aprovagdes cuja perda, revogagdo ou cancelamento ndo resultem em impacto adverso relevante
para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigagdes
pecuniarias ou ndo relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura e/ou a qualquer outra
divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures;

(xiii) contratar e manter contratados, as suas expensas, durante todo o prazo de vigéncia das

(xiv)

Debéntures, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura.
incluindo: (a) agéncia classificadora de risco; (b) Banco Mandatario e Escriturador; (c) Agente
Fiduciario; e (d) o sistema de negociagio das Debéntures no mercado secundario (i.e., SND):

relativamente a agéncia classificadora de risco a Emissora devera (a) manter anualmente ¢ até o
vencimento, atualizada a simula de classificagio de risco (rating) das Debéntures, (b) divulgar
amplamente ou permitir que a agéncia divulgue a simula da classificagdo de risco; e
(¢) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio qualquer alteragdo da classificagdo d¢ risco
das Debéntures;

(xv) aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo estritamente conforme descritg nesta

(xvi)

Escritura;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 400 e da Instrugdo CVM n°. 358, de 3 de janeiro de
2002 conforme alterada (“Instrugio CVM 3587), no tocante a dever de sigilo e normas de
conduta;

(xvii) divulgar em sua pdgina na rede mundial de computadores os seus fatos relevantes, conforme

definidos pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358;

(xviii) fornecer ao Agente Fiduciario vias originais desta Escritura e de eventuais Aditamentos,

devidamente arquivadas na JUCEMG em até 5 (cinco) dias (teis do seu registro; e

(xix)) cumprir rigorosamente com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do

il

Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas ¢ agdes
preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados,
decorrentes da atividade descrita em seu objeto social. Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder
a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente ¢
atendendo as determinacdes dos orgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor.

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora constitui e nomeia Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

S.A. acima qualificada, como Agente Fiducidrio desta Emissdo, que expressamente aceita a nomeagao
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para, nos termos da legislagio e da presente Escritura, representar a comunhdo de titulares das
Debéntures perante a Emissora,

T2, O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura. declara, sob as penas da lei:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, § 3°, da Lei das Sociedades por
Acdes, e o artigo 10 da Instrugdo n°® 28, de 23 de novembro de 1983, da CVM (“Instrugio
CVM 28™), para exercer a fungdo que lhe € conferida;

aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigbes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

nio se encontrar em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instru¢do CVM 28:

ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura e todas as suas cldusulas e
condigoes;

estar ciente dos termos da Circular n® 1.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central
do Brasil, conforme alterada;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura ¢ a cumprir com suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios
para tanto;

ndo infringir, pela celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui
previstas, qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

constituir esta escritura uma obrigagdo legal, vélida e vinculante do Agente Fidugciario,
exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

ter delegado poderes bastante para tanto as pessoas que o representam na assinatura desta
Escritura;

ter verificado, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tivesse conhecimento; e

Na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, presta servigos de dgente
fiduciario na 1* emissdo publica de debéntures da Companhia, da espécie quirografaria,
com vencimento em 15 de junho de 2013 (cinco anos contados da data de emissdo), em
que foram emitidas 30.000 (trinta mil) debéntures, sendo 27.140 (vinte e sete mil cento e
quarenta) debéntures da primeira série e 2.860 (duas mil oitocentas e sessenta)
debéntures da segunda série, no volume total, na data de emissdo. de R$300.000.000,00
(trezentos milhdes de reais), ndo tendo sido verificada, desde a emissdo, a ocorréncia de
eventos de resgate, repactuagdo ou inadimplemento para tais debéntures. Os pagamentos
relativos & remuneragdo e amortizagio de ambas as séries de tais debéntures da primeira
emissdo vem sendo realizados sem quaisquer inadimplementos, tais como previstos na
respectiva escritura de emissio. O Agente Fiducidrio ndo presta servigos de agente
fiduciario em nenhuma outra emissio de debéntures da Emissora ou de sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do grupo econdmico da Emissora ¢ atua
e atuara de forma a assegurar tratamento equitativo a todos os titulares de debéntures
emitidas pela Companhia.




7.2.1 O Agente Fiduciario notificard imediatamente a Emissora caso qualquer das declaragoes
prestadas na Clausula 7.2 acima se tornem total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

7.2.2. A Emissora, por sua vez, declara nio ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o
impeca de exercer, plenamente, suas fungdes.

7.3. Nas hipéteses de auséncia e impedimentos tempordrios, renincia, intervengao, liquidagao,
faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do| prazo
méaximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a determinar, AGD para a escolha de novo agente
fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulagio, ou pela CVM.

7.3.1. Na hipotese da convocagdo ndo ocorrer até 8 (oito) dias antes do término do prazo referido na
Clausula 7.3 acima, caberd a Emissora efetud-la.

=
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. A CVM podera nomear substituto provisorio para o Agente Fiduciario na hipétese de vacancia.

7.3.3. Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas. solicitando sua substituigdo.

7.3.4. [ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do Prazo de Distribuigdo, proceder a
substitui¢do do Agente Fiducidrio e & indicagdo de seu eventual substituto, em AGD especialmente
convocada para esse fim.

7.3.5. A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita @ comunicagdo prévia a CVM ¢ a sua
manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 7° e seguintes da Instrugdo
CVM 28 e eventuais normas posteriores.

7.3.6. A substitui¢do do Agente Fiduciario devera ser objeto de Aditamento a presente Escritura, nos
termos na Clausula 2.2.1 acima, onde serd inscrita a presente Escritura, ¢ posteriormente encaminhado
aCVM.

7.3.7. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de celebrag¢do da
presente Escritura ou, na hipotese de agente fiducidrio substituto, de eventual Aditamento relativo a
substitui¢do. devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substitui¢gdo ou
cumprimento de todas as suas obrigagdes sob esta Escritura e a legislagao em vigor.

7.3.8. Aplicam-se as hipoteses de substitui¢do do Agente Fiducidrio as normas e preceitos da CVM.

7.4. Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e atribuigdes
do Agente Fiducidrio:

(i)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, aplicando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao
de seus proprios bens;

(i)  renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra circunstancia que lhe impega o exercicio da fungdo;

(iii) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes:
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(iv)

(vi)

(vii)

(viii)

(xi)
(xii)

(xiii)

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes orgdos, as expensas da Emissora caso esta ndo o faga. no
prazo de 10 (dez) dias (teis a contar da assinatura da presente, a inscri¢iio desta Escritura
¢ respectivos Aditamentos na JUCEMG, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificara a administragdo da Emissora
para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observdncia da periodicidade na prestagdo das informagoes obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagoes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modifica¢des nas condigdes das Debéntures;

solicitar as expensas da Emissora, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de
suas fungdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda
Pablica, cartorios de protesto, juntas de conciliagdo e julgamento, das varas da Justica
Federal, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da localidade da s¢de do
estabelecimento principal da Emissora;

solicitar, as expensas da Emissora, quando considerar necessario, auditoria extraordindria
na Emissora;

convocar, quando necessario, AGD, respeitando-se as regras relacionadas a convocagao,
bem como a publicagiio, constantes da Lei das Sociedades por Agdes;

comparecer @ AGD a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas;

fiscalizar o cumprimento, pela Emissora, da manutencdio atualizada, pelo menos
anualmente ¢ até o vencimento das Debéntures, do relatorio de classificagdo de risco
(rating) das Debéntures, bem como dé ampla divulgagdo de tal avaliagdo ao mercado e,
ainda, encaminhar o relatorio de avaliagio (rating) 8 ANBIMA no prazo maximo de 15
(quinze) dias de sua veiculagdo.

elaborar relatorio destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, b, da Lei das
Sociedades por Agdes. Para tanto, a Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar todos
os dados financeiros e atos societdrios necessarios a realizagdo do relatério aqui citado,
nos prazos dispostos nas Clausulas 5.1(xvi) e 6.1(i). O relatorio aqui mencionado devera
conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

(a) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento. contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatdria prestagdo de informagdes pela Emissora;

(b) alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

(c) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

(d) posicdo da distribuigdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;




(e) amortizacio e pagamento da Remuneragdo das Debéntures realizados no periodo,
bem como aquisi¢des ¢ vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

() acompanhamento da destinagdo dos récursos. captados atraveés da Emissdo, de
acordo com os dados obtidos perante os administradores.da Emissora;

(g)  relagdo dos bens e valores entregues a sua administragao;
(h) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

(1) declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario; e

() existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela
propria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciaria, bem
como os dados sobre tais emissdes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k),
itens 1 a 7, da Instrugdo CVM 28.

(xiv) colocar o relatério de que trata a Clausula 7.4 (xiii) acima a disposi¢ao dos Debenturistas

(xv)

(xvi)

no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

(a) na sede da Emissora;

(b) no seu escritorio ou em local indicado pelo Agente Fiduciario;
(c) na CVM;

(d) na CETIP; e

(e) na sede do Coordenador Lider.

publicar as expensas da Emissora, na forma prevista na Clausula 4.10.1, antncio
comunicando aos Debenturistas que o relatorio se encontra a sua disposigdo nos |locais
indicados na Clausula 7.4 (xiv) acima;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus endereos, mediante, inclusive.
solicitagdo de informagdes a Emissora, ao Banco Mandatdrio e Escriturador glou a
CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao aqui disposto, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, o Banco Mandatario e Escriturador ¢ a CETIP a atenderem qualquer
solicitagdo do Agente Fiducidrio neste sentido;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente

(xix)

(xx)

(xxi)

daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de néo fazer;

sem prejuizo do disposto na Cléausula 5 acima, notificar os Debenturistas, se possivel
individualmente, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagdes assumidas na presente Escritura, indicando o local em que
fornecera aos interessados mais esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser
enviada a CVM e a CETIP;

acompanhar o calculo do prego unitério das Debéntures elaborado pela Emissora,
questionando-a em caso de divergéncia ou insuficiéncia, e divulga-lo aos Debentlristas
ou a CETIP e aos participantes do mercado, sempre que solicitado, ou através de sua
central de atendimento e/ou de seu website;

verificar o cumprimento pela Emissora da obrigagdo prevista na Clausula 6.1 (xiv)
acima; ¢



(xxii) divulgar as informagdes referidas na alinea "j” do item “(xiii)” acima em sua
pagina na rede mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimenta.

7.5. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a prote¢io e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas ¢ da realizagdo de
seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(i)  declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessorios nas condigdes acima especificadas;

(i)  requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagdo falimentar;

(iii) tomar quaisquer providéncias necessarias para a realizagio dos créditos dos
Debenturistas; ¢

(iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial ou
extrajudicial, intervengdo ou liquidagao extrajudicial da Emissora.

7.6. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas
contempladas nas Clausulas 7.5 (i) a 7.5 (iii) acima se, convocada a AGD, esta assim o autorizar por
deliberagdo unanime das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagao da maioria dos
titulares das Debéntures em Circulagdo quando tal hipétese se referir ao disposto na Cléusula 7.5 (iv)
acima.

7.7. Serd devida pela Emissora ao Agente Fiduciario ou a instituigdo que vier a substitui-lo nesta
qualidade, a titulo de honordrios pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem. nos
termos da lei e desta Escritura, uma remuneragdo a ser paga da seguinte forma:
(i)  atitulo de remunerag¢do pelo servigo de Agente Fiduciario parcelas anuais de RS 5.500,00
(cinco mil reais) pelos servicos de Agente Fiducidrio. Tais parcelas serdo devidas 5
(cinco) dias apos a data de assinatura da Escritura de Emissdo e as demais nas mesmas
datas dos anos subsequentes;

(i) em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora ou de reestruturagdo das condigoes
das Debéntures ou da participagdo em reunides ou conferéncias telefonicas apos a
emissdo. bem como atendimento a solicitagdes extraordindrias, sera devida ao Agente
Fiduciario uma remuneracdo adicional equivalente a R$ 250.00 (duzentos e cinquenta
reais) por hora-homem efetivamente dedicada pelos profissionais designados pelo Agente
Fiduciario (a) a assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagdo das condigoes
das Debéntures. conforme venha a ser requerido pela Emissora, (b) ao comparecimento
em reunides formais com a Emissora e/ou Debenturistas e em AGDs, (¢) bem como a
implementagdo das consequentes decisdes tomadas pelos Debenturistas, a qual deverd ser
paga dentro de 5 (cinco) dias corridos contados da data de entrega, pelo Agente
Fiducidrio a Emissora, do respectivo “relatério de horas trabalhadas™. Entende-se por
reestruturagdo das Debéntures os eventos relacionados a alteracao (i) das garantias, (ii)
prazos de pagamento e (iii) condig¢des relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos
relacionados a amortizacdo das Debéntures ndo sfo considerados reestruturagdo das
Debéntures;

(iii) a remuneragdo prevista nas alineas (i) e (ii) acima sera devida mesmo apos a Data de
Vencimento das Debéntures, conforme aplicavel, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja
atuando na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora:
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(iv) as parcelas referidas acima serdo atualizadas anualmente pela variagao acumulada do
indice Geral de Precos de Mercado (“IGPM™) ou, na sua falta, pelo indice oficial que
venha a substitui-lo, a partir da data de assinatura desta Escritura, até .as datas de
pagamento de cada parcela, calculadas pro-rata die se necessario:

(v) as parcelas relativas a remuneragdo do Agente Fiducidrio serdo acrescidas dos impostos
vigentes a época do pagamento, tais como Imposto Sobre Servigos de qualquer natureza
(ISS), Contribuigio para o Programa de Integragdo Social (PIS). e Contribui¢ao para o
Financiamento da Seguridade Social (COFINS), nas aliquotas vigentes nas datas de¢ cada
pagamento da referida remuneragéo;

(vi) Os servigos cobertos pela remuneragio prevista na clausula 7.7 ~i”" sdo aqueles descritos
na Instrugdo CVM n® 28 e Lei 6.404/76.

(vii) A remunera¢do ndo inclui as despesas com publicagdes, notificagdes, transporte,
alimentacdo, viagens e estadias necessdrias ao exercicio da fun¢do de Agente Fiduciario,
durante ou apos a implantagio do servigo, a serem cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas emitidas dirctamente em seu nome, ou reembolso, apos
prévia aprovagdo, se assim possivel.

7.8. A FEmissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas usuais que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas ou para realizar
seus créditos.

7.9. O ressarcimento a que se refere a Clausula 7.8 acima sera efetuado em até 5 (cinco) dias uteis
contados da entrega a Emissora dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas.

7.10. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim possivel, e adiantadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a
serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou
decorrentes de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, desde que relacionadas a
solugdo da inadimpléncia aqui referida, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos finangeiros,
enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracio e as despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na
hipotese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos
Debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

7.11. As despesas a que se refere a Clausula 7.8 acima compreenderdo, inclusive, aquelas incarridas
com: (i) publicacio de relatorios, editais, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) extragdo de certidoes; (iii)
locomogdes entre Estados e respectivas hospedagens, quando necessérias ao desempenho das fungoes:
e (iv) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos estritos interesses dos
Debenturistas.

7.12. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenham sido saldados na forma ora estabelecida serd
acrescido a divida da Emissora e gozara das mesmas garantias das Debéntures, se for o caso,
preferindo a estas na ordem de pagamento.
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7.13. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario
ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.14. No caso de inadimpléncia do pagamento dos honordrios do Agente Fiduciario pela Emissora
incidirdio os encargos moratorios previstos na clausula 4.7.3 desta Escrifura

8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
8.1. Convocacio
8.1.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em AGD, de acordo com o disposto no

artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des. a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da
comunhio de Debenturistas. A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por
Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulag@o. ou
pela CVM.

8.1.2. A convocacdo dar-se-4 mediante anlncio publicado nos orgdos de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagio de
anancio de convocacdo de Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Acgdes, da
regulamentagdo aplicavel e desta Escritura.

8.1.3. As AGDs serdo convocadas com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias. A AGD em segunda
convocagdio somente poderd ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apos a data marcada para a
instalacio da Assembleia em primeira convocagéo.

8.1.4. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura, serd considerada regular
a AGD a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagdo.

8.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados
os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas ¢ eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de [terem
comparecido a Assembleia ou do voto proferido na respectiva AGD.

8.2. Quorum de Instalagio

82.1. A AGD instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenca de Debenturistas que
representem a metade, no minimo. das Debéntures em Circula¢do e, em segunda convocagda, com
qualquer numero de Debenturistas.

8.3. Mesa Diretora

8.3.1. A presidéncia da AGD cabera ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures ou pquele
que for designado pela CVM.

8.4. Quorum de Deliberag¢io

8.4.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture em Circulagdo cabera um voto, admitida a
constitui¢do de mandatario, Debenturista ou ndo. Observado o disposto na Clausula 8.4.2 abaixo ¢
exceto nas hipoteses de quorum especifico previstas nesta Escritura, todas as deliberagdes a serem
tomadas em AGD, deverio ser aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, 75%
(setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao.

8.4.2. As deliberacdes da AGD relativamente a (i) alteragdes nas condigoes das Debéntures, incluindo,

entre outras., Remuneragdo, espécie, prazo, Data de Vencimento, Amortizagdo, resgate antedipado,
vencimento antecipado, guoruns e (i) autorizagdes ou permissdes (waivers) com relagdo a obrigagoes
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da Emissora decorrentes desta Escritura, deverdo obter aprovagdo de Debenturistas representando pelo
menos 95% (noventa e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo.

8.4.3 As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito. das AGDs, observados-os quaruns ¢
procedimentos estabelecidos nesta Escritura, serfo existentes, validas eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido a AGD ou do
voto proferido em respectiva assembléia.

9. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

9.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario que:

(1)

(i1)

(iii)

(vi)

(vii)

(viii)

(1x)

(x)

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigagdes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora;

¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por agdes de capital aberto de acordo com as leis brasileiras, bem como esta
devidamente autorizada a desempenhar a atividade descrita em seu objeto social;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastant¢s para
tanto;

os termos desta Escritura ndo contrariam qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa ou judicial que afete a Emissora, suas controladas ou coligadas, diretas ou
indiretas, ou quaisquer de seus bens e propriedades;

esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida e vinculante da Emissora, exequivel
de acordo com os seus termos e condigoes;

o Prospecto Preliminar e o Formulario de Referéncia contém e o Prospecto Definitivo
conterd, na data de sua publicagdo, todas as informagdes atualizadas relevantes em
relagio a Emissora e suas controladas e coligadas, no contexto da presente Emissdo e
necessdrias para que os investidores e seus consultores tenham condigdes de fazer uma
analise correta dos ativos, passivos, das responsabilidades da Emissora, de sua condicao
financeira, lucros, perdas e direitos em relagdo as Debéntures, ndo contendo declaragoes
falsas ou omissdes de fatos relevantes, nas circunstancias em que essas declaragdes foram
dadas, sendo que tais informag¢des ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

as opinides e andlises expressas nos Prospectos em relagdo a Emissora foram dadas
honestamente, sendo expressadas apods serem consideradas todas as circunstancias
relevantes e com base em suposi¢des razodveis;

ndo ha outros fatos em relaciio a Emissora, suas controladas e coligadas ou as Debéntures
cuja omissdo, no contexto dessa Emissdo, faga com que alguma declaragdo dos
Prospectos, nas suas respectivas datas, seja materialmente enganosa, incorreta ou
inveridica;

as declaragdes, em especial aquelas prestadas nos termos do artigo 56 da Instrugao CVM
400. informacdes e fatos descritos nos Prospectos sdo verdadeiros, consistentes,
suficientes e corretos nas suas respectivas datas;



(xi) a celebracdo da Escritura e a colocaglio das Debéntures ndo infringem qualquer
disposi¢do legal, contrato ou instrumento do qual a Emissora, suas controladas e/ou
coligadas sejam partes ou no qual seus bens e propriedades estejam vinculados, nem
resultara em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer
desses contratos ou instrumentos, (b) criagiio de qualquer Onus sobre quaiaiier ativo ou
bem da Emissora, suas controladas e/ou coligadas ou (c¢) rescisdo de qualquer desscs
contratos ou instrumentos;

(xii) as demonstragdes financeiras da Emissora de 31 de dezembro de 2009, 2010 ¢ 2011, em
conjunto com as respectivas notas explicativas, pareceres e/ou relatorios do auditor
independente, representam corretamente a posi¢do financeira da Emissora, suas
controladas e/ou coligadas em tais datas, e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil e refletem
corretamente 0s ativos, passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

(xiii) a Emissora, suas controladas e coligadas estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos dérgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugio de seus negdcios, exceto por eventuais descumprimentos (i) que
ndo possam causar impacto adverso relevante na Emissora, sua condig¢do financeira ou
resultados operacionais, ou (ii) aqueles mencionados nos Prospectos e/ou no Formuldrio
de Referéncia;

(xiv) exceto pelas contingéncias informadas nos Prospectos e/ou Formuldrio de Referéncia, nas
suas respectivas datas, ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou
arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa vir a causar
impacto adverso relevante na Emissora, controladas ou coligadas, em suas condigoes
financeiras ou em suas atividades, que possam afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com suas obrigagdes pecunidrias previstas nesta Escritura; e

(xv) ndo ha. nesta data, debéntures de outras emissdes da Emissora cujo saldo devedor, total
ou parcial, ainda esteja em aberto, com excegdo das debéntures emitidas pela Emissora
no ambito da (a) primeira distribuigdo pablica de debéntures, realizada em julho de¢ 2008,
(b) terceira emissdo publica de debéntures, realizada em fevereiro de 2010, (¢) quarta
emissdo de debéntures, realizada em dezembro de 2010; e (d) quinta emissio de
debéntures, realizada em julho de 2011,

9.2. A Emissora se compromete a notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiduciario
caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
incompletas ou incorretas.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1 Nio se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura, Desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba
aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicia de tal
direito ou faculdade, ou sera interpretado como renuncia a0 mesmo, nem constituird novagao ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2 A presente Escritura ¢ firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, salvo na hipotese de ndo
preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2 acima, obrigando as partes por si ¢ seus

SUCESSOres.

10.3 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz. \
prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendg-se as /T
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partes, em boa-fé, a substituirem a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.4. Esta Escritura constitui o Gnico e integral negocio enire as Paries, com relagdo ac negdcio nela
previsto.

10.5. As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente definidos, grafados
em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer outros de linguagem técnica
¢/ou financeira, que. eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura, no cumprimento de
direitos e obrigagdes assumidos por ambas as partes, sejam utilizados para identificar a pratica de
quaisquer atos ou fatos, deverdo ser compreendidos ¢ interpretados em consondncia com 0S| usos,
costumes e praticas do mercado de capitais brasileiro.

10.6. As Partes declaram, mutua e expressamente, que a presente Escritura foi celebrada respeitando-
se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifesta¢io de vontade das
Partes e em perfeita relagdo de equidade.

10.7. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I e Il do artigo 585 da Lei 5.865, de 11 de janeiro de 1975, conforme alterada (“Cadigo de
Processo Civil™), reconhecendo as partes, desde ja, que independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura comportam execugao especifica,
submetendo-se as disposi¢oes dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo
do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

10.8 O Agente Fiducidrio ndo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja encaminhado pela Emissora, para se
basear nas suas decisdes.

I1. LEI E FORO
[1.1. A presente Escritura reger-se-a pelas leis brasileiras.
11.2. Fica eleito o Foro da Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, para dirimir quaisquer
dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com ren(ncia a qualquer outro, por| mais

privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura, em 5 (cinco) vias de
igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Belo Horizonte, 21 de margo de 2012,

[RESTANTE DA PAGINA INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.
SEGUEM PAGINAS DE ASSINATURA]
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