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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 72 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS
DE COLOCACAO, DA PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento, de um lado

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, sociedade por agdes de capital aberto com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, bloco 1, sala
201, parte, Torre Pdo de Agucar, Centro Empresarial Mourisco, CEP 22250-040, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 02.950.811/0001-89, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
(“Emissora” ou “PDG Realty”);

e, de outro lado

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
credenciada pelo Banco Central do Brasil, com sede na Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13,
Grupo 205, no municipio do Rio de Janeiro, no Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o
n? 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social, na qualidade de
representante da comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures (conforme abaixo
definido) da presente emissdo (“Debenturistas”), nos termos da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”), neste ato representada na forma de
seu Estatuto Social (“Agente Fiduciario”);

sendo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominados, em conjunto, como “Partes” e
individual e indistintamente como “Parte”;

vém, por meio desta, e na melhor forma de direito, firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da 72 Emissdao de Debéntures Simples, Ndao Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quirograféria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica, com Esforgos Restritos de Colocacdo, da
PDG Realty S.A. Empreendimentos e ParticipagGes (“Escritura”), nos seguintes termos e condigdes.

CLAUSULA |
AUTORIZAGAO

1.1. A presente Escritura é firmada com base na deliberacdo da Reunido do Conselho de
Administracdo da Emissora realizada em 16 de margo de 2012 (“RCA”), na qual foram deliberadas
as condi¢Ges da Emissdo (conforme abaixo definida), de acordo com o disposto no paragrafo
primeiro do artigo 59, da Lei das Sociedades por A¢des e no Estatuto Social da Emissora.

CLAUSULA I
REQUISITOS

2.1. A 72 (sétima) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agles, da espécie
quirografaria, em série Unica, pela Emissora (“Emissdo”), e a distribuicdo publica com esforgos
restritos, nos termos da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n? 476, de 16 de
janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), das Debéntures (“Oferta”) serdo
realizadas com observancia dos seguintes requisitos.




2.2. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.2.1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo publica de que trata o artigo 19, caput, da
Lei n2 6.385, de 07 de dezembro de 1976, e alteragdes posteriores, perante a CVM, por se tratar de
oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos de colocacao.

2.2.2. A presente Emissdo ndo sera registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica de
valores mobiliarios com esforgos restritos de colocagdo, estando automaticamente dispensada do
registro, nos termos do artigo 25, §12 do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisi¢do de Valores Mobilidrios (“Codigo ANBIMA”).

2.3.  Arquivamento e Publica¢dao da Ata de RCA

2.3.1. A ata da RCA que deliberou sobre a Emissao foi protocolada na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro (“JUCERJ”) e sera publicada no: (i) Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
(“DOERJ”); e (ii) no jornal “Valor Econédmico”, nos termos do artigo 62, inciso |, e do artigo 289 da
Lei das Sociedades por Agoes.

2.4. Inscrigao e Registro desta Escritura

2.4.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serdo registrados na JUCERJ,
conforme disposto no artigo 62, inciso Il e §32, da Lei das Sociedades por A¢des. As vias originais
desta Escritura e de eventuais aditamentos devidamente arquivados na JUCERJ deverdao ser
enviadas ao Agente Fiducidario em até 05 (cinco) dias Uteis contados da data do respectivo
arquivamento.

2.5. Registro para Colocagao e Negociacao

2.5.1. As Debéntures serdo registradas para: (a) distribuicdo publica no mercado primario por
meio do SDT — Mddulo de Distribui¢do de Titulos (“SDT”), administrado e operacionalizado pela
CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribui¢do liquidada através da CETIP; e
para (b) negociagdo, observado o disposto na Clausula 3.5 abaixo, no mercado secunddrio por
meio do SND — Mddulo Nacional de Debéntures (“SND”), administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo as negociagbes liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.5.2. Nao obstante o descrito na Clausula 2.5.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de decorridos 90
(noventa) dias da data de subscricdo ou aquisicdo por Investidor Qualificado, conforme disposto
nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, e do cumprimento pela Emissora das obrigacGes
previstas no artigo 17 da citada Instrugao, sendo que a negocia¢do das Debéntures devera sempre
respeitar as disposi¢es legais e regulamentares aplicaveis.



CLAUSULA I
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o artigo 52 do Estatuto Social da Emissora, esta tem por objeto social “(a)
participagdo em outras sociedades que atuem no setor imobilidrio, na qualidade de sdcia,
acionista ou consorciada, ou por meio de outras modalidades de investimento, como a subscri¢dao
ou aquisicdo de debéntures, bonus de subscricio ou outros valores mobiliarios emitidos por
sociedades atuantes no setor imobiliario; (b) prestacdo de servigos de cobranga de recebiveis; (c)
aquisicdo de imodveis para a renda; (d) aquisicdo de imdveis para incorporagdo imobilidria; e (e)
incorporagao imobilidria”.

3.2. Numero da Emissao
3.2.1. A presente Escritura constitui a 72 (sétima) emissdo de debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissdo é de R$140.000.000,00 (cento e quarenta milhdes de reais) na
Data de Emissdo (conforme definido abaixo).

3.4. Quantidade de Debéntures e Numero de Série

3.4.1. Serdo emitidas 140 (cento e quarenta) Debéntures. A Emissdo sera realizada em série
Unica.

3.5. Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo.

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob regime de garantia firme de colocagdo das
Debéntures, com a intermedia¢cdo do Banco BTG Pactual S.A. (“Coordenador Lider”), nos termos
do “Instrumento Particular de Contrato de Coordenagdo, Colocagao e Distribui¢cdo Publica com
Esforgos Restritos de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢Ges, da Espécie Quirografaria,
em Série Unica, da 72 Emissdo da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participacdes”, a ser
celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”).

3.5.2. 0 plano de distribuicdo da Oferta seguira o procedimento descrito na Instru¢dao CVM 476
(“Plano_de Distribuicdo”). Para tanto, o Coordenador Lider poderd acessar até, no maximo, 50
(cinquenta) Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), sendo possivel a subscrigdo ou
aquisicdo por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.5.2.1. 0 publico alvo da Oferta serdo Investidores Qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM
409”), observado ainda o disposto no artigo 42 da Instrugdo CVM 476 (“Investidores

Qualificados”).



3.5.2.2. Nos termos da Instrugdo CVM 476: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores nao qualificados; e (ii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso “iv” do artigo 109 da Instrugdo CVM 409 deverdo
subscrever, no dmbito da Oferta, o montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

3.5.2.3. Ndo serd constituido fundo de manutengdao de liquidez; serdo atendidos os clientes
Investidores Qualificados do Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos nas
Debéntures, tendo em vista a relacdo do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros
Investidores Qualificados, mesmo que ndo sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser
levadas em consideragao as relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial
ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora.

3.5.2.4.Ndo havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas da
Emissora e ndo serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos investidores
interessados em adquirir as Debéntures.

3.6. Banco Mandatario e Escriturador

3.6.1. O Itau Unibanco S.A,, instituicao financeira com sede na Cidade de S3ao Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/0001-04, serd o banco mandatario (“Banco Mandatério”) e o Itau
Corretora de Valores S.A,, instituicdo financeira com sede na Cidade de S3do Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 102 andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n?
61.194.353/0001-64, sera o escriturador das Debéntures (“Escriturador”).

3.7. Destinagdo dos Recursos

3.7.1. Os recursos provenientes da captacdo por meio da Emissdo das Debéntures serdo
destinados ao refor¢o da posi¢do de caixa da Emissora, investimento em projetos imobilidrios em
geral, e propdsitos corporativos.

3.8. Garantia

3.8.1. As Debéntures ndo contardao com qualquer garantia.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdao das Debéntures
sera 15 de margo de 2012 (“Data de Emissdo”).

4.1.2. Forma e Conversibilidade. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, simples e
ndo conversiveis em ac¢des da Emissora, sem emissdo de certificados, conforme Cldusula 4.12
abaixo.



4.1.3. Espécie. As Debéntures serdao da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da
Lei das Sociedades por Ag¢des, ndo conferindo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares,
e sem qualquer segregacao de bens da Emissora, em particular para garantir os Debenturistas em
caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacGes da Emissora decorrentes
das Debéntures e desta Escritura.

4.1.4. Data de Vencimento. As Debéntures terdo seu vencimento em 81 (oitenta e um) meses
contados da Data de Emissdo, ou seja, 15 de dezembro de 2018 (“Data_de Vencimento”).
Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, conforme previstas na Clausula VIl abaixo, a
Emissora obriga-se a realizar o pagamento das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo
definido) pelo Saldo do Valor Nominal Unitario (conforme definido abaixo) acrescido da
Atualizagdo Monetdria das Debéntures e da Remunera¢do das Debéntures (conforme descritos
nas Clausulas 4.1.5.1 e 4.3 abaixo) e eventuais valores devidos e ndo pagos, calculados na forma
prevista nesta Escritura.

4.1.5. Valor Nominal Unitdario. O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$1.000.000,00
(um milhdo de reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.5.1. 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado, a partir da Data de Emissao,
pela variac3o do indice de Precos ao Consumidor Amplo — IPCA (“IPCA”), apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“Atualizacdo Monetaria das Debéntures”),
sendo o produto da Atualizagdo Monetaria das Debéntures automaticamente incorporado ao
Valor Nominal Unitario ou ao Saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme o caso
(“Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures”), segundo a seguinte férmula:

VNa=VNexC
Onde:
VNa = Valor Nominal Unitario das Debéntures atualizado, calculado com 06 (seis) casas
decimais, sem arredondamento;
VNE = Valor Nominal Unitario da emissdo ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das

Debéntures, informado / calculado com 06 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

C= fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:
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Onde:
n= numero total de indices considerados na atualizagdo das Debéntures, sendo “n”
um nUmero inteiro;
Nlk = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo, caso a



atualizagdo seja em data anterior ou na prépria data de aniversario das Debéntures. Apéds a data
de aniversario, valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagao;

NIk-1 = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = numero de dias Uteis entre a ultima data de aniversario das Debéntures e a data
de calculo, limitado ao numero total de dias Uteis de vigéncia do nimero-indice do IPCA sendo
“dup” um namero inteiro;

dut = numero de dias Uteis contidos entre a ultima e préxima data de aniverséario das
Debéntures, sendo “dut” um ndmero inteiro.

O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se idéntico nimero de casas decimais
daquele divulgado pelo IBGE.

A aplicacdo do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagdo em vigor.

Considera-se como “data de aniversario” todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida data
nao seja dia util, o primeiro dia Util subsequente. Considera-se como més de atualizagdo, o
periodo mensal compreendido entre duas datas de aniversarios consecutivas.

Os fatores resultantes das expressdes [NI(k) /NI(k-1)] sdo considerados com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

O produtodrio é executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, os mais
remotos. Os resultados intermedidrios sdo calculados com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento.

4.1.5.2.Em caso de auséncia da apuragdo e/ou divulgacdo do IPCA por mais de 10 (dez) dias
consecutivos da data esperada para a sua divulgagdo ou, na hipotese de extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagao judicial do IPCA, o Agente Fiduciario dever3,
no prazo maximo de até 02 (dois) dias Uteis contados da data de término do prazo de qualquer um
dos eventos previstos no inicio desta Cldusula 4.1.5.2, convocar Assembleia Geral dos
Debenturistas (“AGD”), na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por
AcGes e nesta Escritura, para deliberar, em comum acordo com a Emissora, observada a
regulamentacdo aplicavel, sobre o novo parametro a ser aplicado. Até a deliberacdo do novo
parametro de atualizagdo, o ultimo IPCA divulgado sera utilizado para o célculo das obrigacGes
relativas as Debéntures previstas nesta Escritura, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
entre a Emissora e os titulares das Debéntures quando da deliberagdo do novo parametro de
atualizacdo para as Debéntures.

4.1.5.3. Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da AGD, a referida AGD ndo serd
mais realizada, e o IPCA divulgado voltara a ser utilizado para o cdlculo da Atualizagdo Monetaria
das Debéntures.

4.1.5.4. Caso ndo haja acordo sobre o novo indice para Atualizagdo Monetdria das Debéntures
entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo (conforme definido abaixo), a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em



Circulagdo, com seu consequente cancelamento, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da
realizacdo da respectiva AGD ou na Data de Vencimento, o que ocorrer primeiro, mediante
pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures devidamente atualizado e acrescido da
Remuneracgdo (conforme abaixo definido) devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou da ultima data de pagamento da Remuneragdo, conforme o
caso. Nesta alternativa, para calculo da Remunera¢do das Debéntures a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do periodo de auséncia do IPCA serd utilizada a
mesma taxa didria produzida pelo ultimo IPCA divulgado.

4.1.5.5. Caso a taxa de remuneragdo substituta referida no item 4.1.5.2 acima seja referenciada
em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada
de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis.

4.2. Amortizagao

4.2.1. Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado, conforme previstas na Clausula VII
abaixo, a amortizagdo das Debéntures sera realizada em 02 (duas) parcelas, sendo a primeira com
vencimento em 15 de margo de 2018 e a segunda com vencimento em 15 de dezembro de 2018,
conforme a tabela a seguir:

Data da Amortizacdo das Defini¢ao da fragao do Valor Nominal Unitdrio das
Debéntures Debéntures a ser Amortizado
15 de margo de 2018 50,00%
15 de dezembro de 2018 50,00%

4.3. Remuneragao

4.3.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratorios
prefixados correspondentes a 6,56% (seis inteiros e cinquenta e seis centésimos por cento) ao ano,
base 252 dias Uteis, calculados por dias Uteis decorridos, a partir da Data de Emissdo, e pagos ao
final de cada Periodo de Capitalizagao, conforme definido na Cldusula 4.3.2 abaixo, calculados em
regime de capitalizacdo composta de forma pro rata temporis por dias Uteis (“Remuneracdo”).

O célculo da Remuneragdo obedecera a seguinte férmula:

J = PNa x| FatorJuros —1]
onde:

J= valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo,
calculado com 06 (seis) casas decimais sem arredondamento;

Vna = Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, calculado com 06 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

FatorJuros =  Fator de juros fixos, calculado com 09 (nove) casas decimais, com
arredondamento;
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onde:
taxa = taxa de juros fixa, na forma percentual ao ano, informada com 04 (quatro) casas decimais;

n= € o numero de dias Uteis entre a data do préoximo evento e a data do evento anterior,

sendo "n" um numero inteiro;

DT= é o numero de dias Uteis entre o Ultimo e o préximo evento, sendo “DT” um numero
inteiro;
DP= ¢ o numero de dias Uteis entre o ultimo evento e a data atual, sendo “DP” um numero
inteiro.

4.3.2. Para fins de calculo da Remuneragdo das Debéntures, define-se “Periodo de Capitalizacdo”
como o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdo, ou na data do vencimento da Remuneragdo imediatamente anterior, no caso dos
demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data do proximo vencimento da Remuneragao.

4.3.3. Define-se “Saldo do Valor Nominal Unitario” como o Valor Nominal Unitario Atualizado
das Debéntures remanescente apds amortizagoes.

4.3.4. Para efeito de convocagdo da AGD, considera-se “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures subscritas, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de
titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas),
controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou administradores da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

44. Pagamento da Remuneragao

4.4.1. O pagamento da Remuneragao sera feito anualmente, conforme tabela a seguir:

Datas de Pagamento da Remuneragao
15 de margo de 2013
15 de margo de 2014
15de margo de 2015
15 de margo de 2016
15 de margo de 2017
15 de margo de 2018




4.5. Local de Pagamento

4.5.1. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura serdo efetuados pela Emissora: (i) utilizando-se
os procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na
CETIP; ou (ii) por meio do Banco Mandatério, para os Debenturistas que ndo tiverem suas
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.6. Prorrogagao dos Prazos

4.6.1. Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigacdo
relativa as Debéntures, até o 12 (primeiro) dia util subsequente, se o vencimento coincidir com dia
em que ndo haja expediente comercial ou bancario no local de pagamento das Debéntures, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipdtese
em que somente havera prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional,
sabado e/ou domingo.

4.7. Encargos Moratérios

4.7.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
guantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante assim devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratérios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.1. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.7 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacGes pecunidrias da Emissora, nas
datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito
ao recebimento de remuneracdo e/ou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

4.9. Preco de Subscri¢ao e Integralizacao

4.9.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no mercado primario a vista, na data de
subscricdo (“Data de Integralizacdo”) em moeda corrente nacional, por meio dos procedimentos
da CETIP, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Atualizacdo Monetaria das Debéntures e
da Remuneragdo, calculadas de acordo com as Clausulas 4.1.5.1 e 4.3, respectivamente,
utilizando-se para todos os casos 02 (duas) casas decimais, sem arredondamento.

4.9.2. Caso, até a data de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, ndo haja divulgacdo do
IPCA do més imediatamente anterior, sera utilizado para calculo do Valor Nominal Unitario
atualizado das Debéntures a Ultima projecdo de IPCA, conforme acordado pelo Comité de
Acompanhamento Macroecondmico da ANBIMA ou, na falta dessa projecdo da ANBIMA, o ultimo
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IPCA oficialmente divulgado, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a
Emissora e os Debenturistas se e quando o IPCA que seria aplicavel for divulgado.

4.10. Repactuagao
4.10.1. N3o haverd repactuacdo das Debéntures.
4.11. Publicidade

4.11.1. Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados
no DOERIJ e no jornal “Valor Econdmico”, bem como na pagina da Emissora na rede internacional
de computadores — internet (www.pdg.com.br). Tais atos e decisGes deverdo ser encaminhados
para o Agente Fiduciario em até 05 (cinco) dias Uteis apds a referida publicagdo. A Emissora
poderd alterar o jornal acima por outro jornal de grande circulagdo que seja adotado para suas
publicagbes societdrias, mediante comunicagao por escrito ao Agente Fiduciario e a publicagdo, na
forma de aviso, no jornal a ser substituido, nos termos do paragrafo 32, do artigo 289, da Lei das
Sociedades por Ac¢bes, devendo os Debenturistas verificar com o Agente Fiduciario sobre a
eventual alteragdo do jornal de publicacdo.

4.12. Comprovacao de Titularidade das Debéntures

4.12.1. A Emissora ndo emitird certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures, o extrato
expedido pela CETIP em nome do Debenturista, quando as debéntures estiverem custodiadas
eletronicamente na CETIP.

4.13. Imunidade de Debenturistas

4.13.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenc¢do tributdria, este
deverad encaminhar ao Banco Mandatario e Escriturador, no prazo minimo de 10 (dez) dias uteis
antes das datas previstas de pagamento das Debéntures, documentacdo comprobatdria dessa
imunidade ou isengdo tributdria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos os valores
devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor. Caso a documentagdo comprobatodria da
imunidade de que trata esta Cldusula ndo seja suficiente para comprova-la, o pagamento sera
realizado com o desconto da aliquota dos tributos incidentes.

4.14. Direito ao Recebimento dos Pagamentos
4.14.1. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta

Escritura aqueles que forem Debenturistas no encerramento do dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento.
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CLAUSULA V
ADITAMENTO A PRESENTE ESCRITURA

5.1. Quaisquer Aditamentos a esta Escritura deverdo ser firmados entre a Emissora e o Agente
Fiducidrio, e posteriormente arquivados na JUCERJ.

CLAUSULA VI
AQUISICAO FACULTATIVA AMORTIZAGCAO ANTECIPADA FACULTATIVA E RESGATE ANTECIPADO
FACULTATIVO

6.1.  Aquisi¢ao Facultativa

6.1.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagdo, observado o
disposto no paragrafo 32 do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢des. As Debéntures adquiridas
pela Emissora poderao ser: (i) canceladas, devendo o cancelamento ser objeto de ato deliberativo
da Emissora; (ii) permanecer na tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no
mercado, observadas as restrigdes impostas pela Instrucdo CVM 476. As Debéntures adquiridas
pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneragdo das demais Debéntures em Circulagdo.

6.2.  Amortizacdo Antecipada Facultativa

6.2.1. N3do havera amortizagdo antecipada facultativa das Debéntures.

6.3. Resgate Antecipado Facultativo
6.3.1. Ndo havera resgate antecipado facultativo das Debéntures.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1. Sujeito ao disposto nas Clausulas 7.2 e 7.3 e subcldusulas abaixo, o Agente Fiducidrio,
mediante prévio aviso a Emissora, devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacGes
relativas as Debéntures e exigir de imediato o pagamento da totalidade do saldo devedor em
aberto, apurado na forma da lei e calculado pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou da
ultima data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures, até a data do efetivo pagamento, nas
seguintes hipodteses (“Evento de Inadimplemento”):

(a) (i) decretacdo de faléncia da Emissora, de quaisquer de suas respectivas controladas que a
Emissora controle de forma individual e/ou de qualquer SPE; (ii) pedido de faléncia pela
Emissora e/ou de quaisquer controladas que a Emissora controle de forma individual; (iii)
pedido de faléncia da Emissora e/ou de quaisquer controladas que a Emissora controle de
forma individual formulado por terceiro(s) e ndo elidido no prazo legal; (iv) pedido de
recuperacdo judicial ou de recuperagdo extrajudicial pela Emissora e/ou de quaisquer
controladas que a Emissora controle de forma individual, independentemente do
deferimento do respectivo pedido; ou (v) liquidacdo, dissolu¢do ou extingdo da Emissora,
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

de quaisquer controladas que a Emissora controle de forma individual e/ou de qualquer
SPE;

protesto de titulos contra a Emissora, ainda que na condi¢cdo de garantidora, e/ou de
quaisquer controladas que a Emissora controle de forma individual cujo valor individual
ou agregado ndo pago ultrapasse 0,5% (cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da
Emissora, de acordo com a ultima demonstracao financeira divulgada, ou seu equivalente
em outras moedas, salvo se no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis da data de sua
ocorréncia for comprovado, pela Emissora, que o protesto foi sustado ou cancelado, ou
ainda, se foi objeto de medida judicial que o tenha suspendido;

nao pagamento, injustificado, na data de vencimento original, ou vencimento antecipado
de quaisquer obrigagGes pecuniarias da Emissora cujo valor individual ou agregado nao
pago ultrapasse 0,5% (cinco décimos por cento) do patrimonio liquido da Emissora, de
acordo com a ultima demonstragdo financeira divulgada, ou seu equivalente em outras
moedas, salvo se no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da data de sua ocorréncia ou
no prazo legal for comprovado que o vencimento antecipado ou inadimplemento (seja
para os casos mencionados nos itens (a) ou (b) acima) ocorreu indevidamente ou foi
sanado, ou foram suspensos os efeitos do inadimplemento por meio de qualquer medida
judicial ou arbitral;

descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo pecunidria relacionada a esta
Emissdo, ndo sanado no prazo de 02 (dois) dias Uteis contados do vencimento da
respectiva obrigacao;

descumprimento pela Emissora de qualquer obriga¢do ndo pecunidria relacionada a esta
Emissdo, salvo se no prazo maximo de 05 (cinco) dias Uteis da data do recebimento pela
Emissora de notificagdo enviada pelo Agente Fiduciario tal descumprimento for sanado
pela Emissora;

nao atendimento, pela Emissora, de qualquer dos indices e limites financeiros apurados
com base nas informagdes trimestrais consolidadas da Emissora, nos termos relacionados
a seguir (“indices Financeiros”):

i. a razdo entre (A) a diferenca entre a Divida Liquida e a Divida SFH e (B) Patriménio Liquido
devera ser sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos);

ii. a razdo entre (A) a soma do Total de Recebiveis e Iméveis a Comercializar e (B) a soma de
Divida Liquida, Imdveis a Pagar e Custos e Despesas a Apropriar devera ser sempre igual ou
maior 1,30 (um inteiro e trinta centésimos) ou menos que O (zero);

onde:

Divida Liquida" corresponde a somatodria, apurada com base nas demonstragdes
financeiras consolidadas da Emissora: (a) do valor de principal, juros e, quando devidos,
demais encargos, inclusive moratodrios, das dividas de curto e de longo prazo decorrentes
de: (i) qualquer mutuo, financiamento ou empréstimo, (ii) titulos de renda fixa,
conversiveis ou n3o, em circulacdo no mercado de capitais local e/ou internacional, e (iii)
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(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

instrumentos derivativos, menos (b) o somatdrio dos valores em caixa, bancos e
aplicagdes financeiras;

"Divida SFH" corresponde a somatdria de todos os contratos de empréstimo da Emissora
cujos recursos sejam oriundos do Sistema Financeiro de Habitacdo;

"Imdveis a Pagar" corresponde ao somatdério das contas a pagar por aquisicdo de imoveis
menos a parcela referente a permuta;

"Custos e Despesas a Apropriar" conforme indicado nos releases de divulgagdo dos
resultados da Emissora;

"Patrimonio Liquido" é o patrimonio liquido da Emissora, excluidos os valores da conta
reservas de reavaliagao, se houver;

"Total de Recebiveis" corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e
longo prazo da Emissora, refletidos ou ndo nas demonstragdes financeiras consolidadas,
conforme indicado nos releases de divulgacdo dos resultados da Emissora, em funcdo da
pratica contabil aprovada pela Resolugdo do Conselho Federal de Contabilidade n.°
963/03; e

"Imdveis a Comercializar" é o valor apresentado na conta imdveis a comercializar do
balanco patrimonial consolidado da Emissora.

liquidagdo, dissolugao, insolvéncia ou extingdo da Emissora;

comprovagao de inveracidade, insuficiéncia, incorrecdo ou inconsisténcia de qualquer
declaragdo feita pela Emissora nesta Escritura ou no Contrato de Colocagdo, que afete de
forma relevante e adversa as Debéntures;

pagamento de dividendos, juros sobre o capital préprio ou qualquer outra forma de
pagamento aos seus acionistas, tal como participagdo no lucro prevista no Estatuto Social
da Emissora, caso a Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacOes
pecunidrias estabelecidas nesta Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢des;

ndao cumprimento de qualquer decisao ou sentenca judicial transitada em julgado contra a
Emissora, ainda que na condi¢do de garantidora, ou contra quaisquer controladas que a
Emissora controle de forma individual, em valor unitario ou agregado, na data da referida
decisdo, igual ou superior a 0,5% (cinco décimos por cento) do patriménio liquido da
Emissora, de acordo com a ultima demonstragao financeira divulgada, ou seu equivalente
em outras moedas, no prazo de até 03 (trés) dias Uteis contados da data estipulada para
pagamento;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela

Emissora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura, salvo se para sociedades controladas
pela Emissora e desde que a Emissora continue integralmente coobrigada por todas as
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obrigacGes nos termos desta Escritura e com a ciéncia prévia dos Debenturistas reunidos
em AGD especialmente convocada para esse fim;

(n recompra, resgate ou amortizacao de agdes, no caso da Emissora estar inadimplente com
suas obrigacGes pecuniarias descritas nesta Escritura, sem prejuizo do disposto no item (e)
acima;

(m) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Agoes;

(n) realizacdo de redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que ndo a
absorgdo de prejuizos, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas;

(o) se as obrigac¢Oes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem de concorrer, no
minimo, em condi¢des pari passu com as demais dividas quirografdrias da Emissora,
ressalvadas as obrigacGes que gozem de preferéncia por forca de disposicao legal;

(p) caso a Emissora seja incorporada, ou sofra qualquer tipo de fusdo ou cisdo, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas;

(a) alteragdo ou modificagdo relevante do objeto social da Emissora, exceto se forem
mantidas as atividades relacionadas ao setor de incorporagdes imobiliarias e correlatos,
no Brasil e/ou no exterior e/ou seja requerido por lei, norma ou entidade governamental;
e

(r) descumprimento de qualquer decisdao administrativa ou governamental contra a qual ndo
seja obtido efeito suspensivo no prazo dentro do prazo regulamentar para tal obtencdo, e
que possa, comprovadamente, impactar de maneira significativa as condig¢Ges
econOmicas, financeiras e/ou operacionais da Emissora.

7.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (c), (d), (i) e (n) da
Cldusula 7.1 acima acarretarda o vencimento antecipado automadtico das Debéntures,
independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas, observados os eventuais prazos de
cura estabelecidos em cada uma das alineas da Clausula 7.1, ficando o vencimento condicionado a
entrega de notificagdo nesse sentido, pelo Agente Fiduciario a Emissora.

7.3. Na ocorréncia dos demais eventos previstos na Clausula 7.1 acima (que ndo sejam os
eventos previstos na Clausula 7.2 acima), devera ser convocada, em até 48 (quarenta e oito) horas
contados da data em que o Agente Fiducidrio tomar conhecimento do evento, AGD para deliberar
sobre a declara¢do do vencimento antecipado das Debéntures, observado o procedimento de
convocagdo previsto na Clausula X abaixo. A AGD podera também ser convocada pela Emissora, ou
na forma da Clausula 10.1 abaixo.

7.3.1. Na AGD de que trata esta Clausula 7.3, os Debenturistas que representem no minimo 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulagdo conforme definido na Clausula 4.3.8 acima, poderado
optar por deliberar pela ndo decretacdo do vencimento antecipado das Debéntures, hipdtese na
qual o Agente Fiducidrio ndo declarara o vencimento antecipado.
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7.3.2. Na hipdtese: (i) de ndo instalacdo da AGD mencionada na Clausula 7.3 por falta de
quorum; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na Clausula 7.3.1 acima pelo
quorum minimo de deliberagdo, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures nos termos indicados na Clausula 7.1 acima mediante comunicagdo a Emissora nesse
sentido.

7.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar
a totalidade das Debéntures em Circulagdo, com o seu consequente cancelamento, obrigando-se a
pagar o Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em Circulagdo, acrescido da
Remuneracgdo (e, no caso da Clausula 7.1 acima, alinea “d”, dos Encargos Moratdrios, calculados a
partir da data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados), calculada pro rata temporis
desde a Data de Emissdao até a data de seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, no prazo de até 02 (dois) dias
Uteis contados da comunicagdo feita pelo Agente Fiduciario a Emissora acerca da declaragdo do
vencimento antecipado, nos termos desta Clausula VII, sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem
obrigadas, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.

7.5. No caso de pagamento decorrente do vencimento antecipado, a CETIP devera ser
notificada pela Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 02
(dois) dias uteis de sua realizacdo.

CLAUSULA ViII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura e no Contrato de
Distribuicdo, enquanto o saldo devedor das Debéntures nao for integralmente pago, a Emissora
assume as obrigacdes a seguir mencionadas em rol ndo exaustivo:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario, sendo que no caso das alineas (a) a (c) abaixo, tais
informagbes serdao fornecidas por meio de disponibilizagdo em sua pagina na Internet
(www.pdg.com.br) ou na pagina da CVM na Internet:

(a) apos o término do exercicio social, dentro do prazo legalmente estabelecido ou 05
(cinco) dias uteis apds a data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, (i) copia
de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao exercicio social entdo
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes, e (ii)
declaragdo do Diretor de Relagbes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento de todas as obrigagcdes previstas nesta Escritura;

(b) apos o término de cada trimestre do exercicio social, dentro do prazo legalmente
estabelecido, ou 05 (cinco) dias Uteis apds a data de sua divulgagdo, o que ocorrer
primeiro, (i) cépia de suas informagGes financeiras relativas ao respectivo
trimestre (ITR); (ii) memdria de calculo e demais informacgGes necessarias para o
acompanhamento dos indices financeiros, conforme previsto na Clausula 7.1, “f”,
supra e (iii) e da declaracdo do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento das obrigagdes constantes nesta Escritura;
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(i)

(x)

(xi)

(c) dentro de 05 (cinco) dias Uteis, qualquer informacdo relacionada com a presente
Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario; e

(d) notificar o Agente Fiducidrio imediatamente apds tomar conhecimento sobre a
ocorréncia de quaisquer descumprimentos de obrigacdes que impliquem
vencimento antecipado das obrigacdes desta Escritura, conforme previsto na
Clausula 7.1 acima;

proceder a adequada publicidade de suas informagGes econdmico-financeiras, nos termos
da Lei das Sociedades por Agdes;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar, nos termos da Cldusula 10.1 desta Escritura, Assembleias Gerais de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a presente Emissdo caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores (“Instrucdo CVM 358”), no tocante a dever de sigilo e vedagGes a negociacdo;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 22 da Instrugdo CVM 358, comunicando em até 01 (um) dia
util o Agente Fiduciario da Emissao;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagGes que |he forem solicitadas por aquela
autarquia;

submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame de empresa de
auditoria independente registrada junto a CVM;

manter sempre atualizado o seu registro de companhia aberta junto a CVM e cumprir
integralmente com as obrigacdes de envio a CVM de informagdes periddicas e eventuais e
de divulgacdo e colocagdo de tais informagdes a disposi¢cdo dos investidores, nos termos
da Instrugdo CVM n? 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
480”);

manter em adequado funcionamento servico de atendimento aos Debenturistas, para
assegurar-lhes tratamento eficiente, ou contratar instituicdes autorizadas a prestar este
Servigo;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragdo substancial nas
condicdes (financeiras ou ndo) ou nos negdcios da Emissora que possa impossibilitar ou
dificultar, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes
decorrentes desta Escritura e das Debéntures;
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(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures estritamente conforme
descrito na Clausula 3.7 acima, e, caso haja qualquer ocorréncia que importe em
modificagdo da utilizagdo dos recursos prevista, comunicar imediatamente ao Agente
Fiduciario;

manter seguros conforme as prdticas usualmente adotadas no setor de saneamento
basico;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e/ou esta Escritura;

obter, se for o caso, e manter vélidas e regulares as licencas ou aprovacgGes relevantes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora e a regular prdtica de suas atividades,
bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas estabelecidas, exceto no que se
referir a licengas ou aprovagdes cuja perda, revogag¢do, cancelamento ou ndo obtencgdo
ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a
sua capacidade em honrar as obrigacdes relativas as Debéntures;

obter, se for o caso, e manter validas e regulares as licengcas ambientais relevantes
pertinentes as suas atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas
estabelecidas, exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogacao ou cancelamento
ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para a
sua capacidade em honrar as obrigacdes relativas as Debéntures;

exceto com relagdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados pela Emissora
na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de todos os tributos
devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal;

enquanto as Debéntures estiverem em circulagdo, ndo efetuar qualquer alteragao
substancial na natureza de seus negdcios, conforme conduzidos nesta data;

contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos inerentes as
obrigagbes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente Fiduciario, o Banco Mandatario e
Escriturador e os sistemas de negociagdo das Debéntures no mercado secundario (CETIP),
durante toda a vigéncia das Debéntures;

cumprir, em todos os aspectos materiais, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicaveis, em qualquer jurisdi¢do, instancia ou esfera na qual realize negdcios ou possua
ativos;

contratar e manter contratadas, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures as suas
expensas pelo menos uma agéncia classificadora de risco para realizar a classificacdo de
risco (rating) das Debéntures, devendo, ainda, com relagdo a pelo menos uma agéncia de
classificacdo de risco: (a) atualiza-la anualmente, até a Data de Vencimento; (b) divulgar
e/ou permitir que a agéncia de classificagdo de risco divulgue amplamente ao mercado os
relatérios com as sumulas das classificagdes de risco; (c) entregar ao Agente Fiduciario os
relatérios de classificacdo de risco preparados pela agéncia de classificagdo de risco no
prazo de até 05 (cinco) dias Uteis contados da data de seu recebimento pela Emissora; e
(d) comunicar em até 01 (um) dia util ao Agente Fiduciario qualquer alteracdo e o inicio de
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qualquer processo de revisdo da classificacdo de risco; observado que, caso a agéncia de
classificacdo de risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo,
esteja ou seja impedida de emitir a classificacdo de risco das Debéntures, a Emissora
devera: (1) contratar outra agéncia de classificacdo de risco sem necessidade de aprovacao
dos Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal agéncia de
classificagdo de risco seja a Standard & Poor's ou a Fitch Ratings ou a Moody's; ou (2)
notificar o Agente Fiduciario e convocar AGD para que estes definam a agéncia de
classificacdo de risco substituta; e

(xxii)  guardar, pelo prazo de 05 (cinco) anos contados da presente data, toda a documentagdo
relativa a Emissdo.

CLAUSULA IX
AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeagao

9.1.1. A Emissora constitui e nomeia a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios S.A., qualificada no preambulo desta Escritura, como Agente Fiducidrio da Emissdo
objeto desta Escritura, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacdo para,
nos termos da lei e da presente Escritura, representar a comunhdo dos Debenturistas.

9.2. Declaragao

9.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente Escritura, declara, sob as
penas da lei:

(a) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 32, da Lei das
Sociedades por Ag¢0es, e o artigo 10 da Instru¢ao CVM n? 28, de 23 de novembro de 1983,
e alteragGes posteriores (“Instrucdo CVM 28”), para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(b) aceitar a fungdo que Ihe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

(c) conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigdes;
(d) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;
(e) ndo se encontrar em nenhuma das situagGes de conflito de interesse previstas no artigo 10

da Instrucdo CVM 28;
(f) estar ciente da regulamentac¢do aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM;

(g) € uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de
acordo com as leis brasileiras;
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(h) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obriga¢des
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societarios necessarios
para tanto;

(i) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentacado aplicdvel vigente;

(i) que esta Escritura constitui uma obrigacao legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des;

(k) que a celebracgdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagGes aqui previstas ndao
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

(n que verificou a veracidade das declaragées e informagdes contidas nesta Escritura,
baseado nas informagdes prestadas pela Emissora. O Agente Fiducidrio ndo conduziu
nenhum procedimento de avaliagdo independente, acerca da veracidade das informacgdes
ora prestadas, com o que os Debenturistas da presente Emissdao declaram-se cientes e de
acordo.

9.2.2. O Agente Fiducidrio exercera suas fungGes a partir da data de assinatura desta Escritura ou
de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas
fungbes até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obriga¢Ges da Emissora nos termos desta
Escritura inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas as obriga¢cGes da Emissora nos
termos desta Escritura sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituicao,
conforme Cldusula 9.3 abaixo.

9.2.3. Para os fins da Instrugdo CVM 28, seguem abaixo os dados relativos as emissdes de
debéntures feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que o Agente Fiduciario tenha atuado como agente fiduciario:
Este Agente Fiduciario atua na 32 emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, em
lote Unico e indivisivel, em série Unica, com garantia real de emissdo da Emissora, com vencimento
em 15 de setembro de 2014, em que foram emitidas 300 (trezentas) debéntures, com valor
nominal unitario de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), perfazendo o montante total de
R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais), sendo que a amortizacdo ocorrerd em parcelas
semestrais, sendo a primeira em 15 de setembro de 2012 e a ultima em 15 de setembro de 2014.
Esta emissdo conta com as seguintes garantias: i) Aliena¢do Fiducidria de 100% das quotas de
emissdo de cada uma das SPEs que constroem os empreendimentos financiados através da
emissdo, bem como cessdo fiduciaria dos direitos creditdrios de titularidade das SPEs, decorrentes
do fluxo de dividendos, juros sobre capital préprio e/ou quaisquer outros proventos, bonificacdes,
desdobramentos, grupamentos, aumentos de capital por subscricdo e aumentos de capital por
capitalizacdo de lucros e/ou reservas atreladas as quotas e novas quotas de sua titulariedade; ii)
Cessao Fiducidria dos Direitos Creditérios das SPEs, descritas no item (i) acima, decorrentes das
vendas das unidades imobilidrias relativas aos respectivos Empreendimentos Financiados, bem
como dos direitos das SPEs, sobre (a) as Contas Bancarias onde serdo depositados os créditos
associativos; (b) as Contas Centralizadoras — SPEs, as quais se destinam ao recebimento de
recursos advindos das Contas de Recebimento para transferéncia a Conta Recebiveis — Goldfarb, a
Conta Recebiveis — PDG ou as Contas Investimentos — SPE’s e posterior aplicagdo em
Investimentos e, (c) Contas Investimento — SPEs; iii) Cessdo fiduciaria de 100% das quotas do
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fundo “Fundo de Investimento Caixa Aporte Restrito | Renda Fixa Longo Prazo” detidas pela PDG,
Goldfarb e SPEs, ou que venham a ser detidas por elas. Esta emissdo esta adimplente e ndo
ocorreram resgates, repactuacdes e/ou conversdes até o presente momento.

9.3. Substituicao

9.3.1. Nas hipdteses de auséncia, impedimentos temporarios, renuncia, intervencdo, liquidagdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia, sera realizada, dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do
novo Agente Fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo,
das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagao nao ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetua-la, observado o
prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagdo e 08 (oito) dias para a segunda convocagao,
sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto ndo se consumar o
processo de escolha do novo Agente Fiducidrio. A remuneragdo do novo agente fiduciario serd a
mesma que a do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 9.3.6 abaixo.

9.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, pedindo sua substituicao.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicagdo de seu substituto, em AGD especialmente convocada para esse
fim.

9.3.4. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio: (i) fica sujeita a
comunicagdo prévia a CVM e a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos
no artigo 92 da Instrugdo CVM 28; e (ii) devera ser objeto de Aditamento, devendo o mesmo ser
arquivado na JUCESP.

9.3.5. 0O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fun¢bes na data da presente Escritura ou
de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes
até a integral quitagdo das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo. Neste ultimo caso, o
término do exercicio das fungdes do Agente Fiducidrio sera formalizado por meio de Aditamento.

9.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a mesma
remuneracgao recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condi¢des, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua fungdo com agente fiducidrio. Esta remuneragdo podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente
aprovada pela AGD (abaixo definido).

9.3.7. Aplicam-se as hipoteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
respeito, baixados por ato(s) da CVM.
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9.4. Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(a) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da legislagdao
vigente;
(b) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungao, o

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao
de seus préprios negdcios;

(c) renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

(d) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(e) verificar no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissGes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, de acordo com a Clausula 9.2.1, “I”;

(f) promover, nos competentes 6rgaos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura
e respectivos Aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administracdo da Emissora para
que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios;

(g) acompanhar a observancia da periodicidade na presta¢do das informag&es obrigatorias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacoes;

(h) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de

modificagdes nas condi¢Ges das Debéntures;

(i) solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessario para o fiel desempenho de
suas fungdes, certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica Federal, Juntas de
Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, do foro da sede da Emissora;

(i) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora;

(k) convocar, quando necessario, AGDs, mediante anuncio publicado, pelo menos 03 (trés)
vezes, nos orgdos de imprensa referidos na Clausula 4.11.1, respeitadas outras regras

relacionadas a publicagcdo constantes da Lei das Sociedades por A¢des e desta Escritura;

(n comparecer as AGDs a fim de prestar as informacgdes que |he forem solicitadas;
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(m)

(n)

elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo
19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Ac¢Ges, o qual devera conter, ao menos, as
seguintes informagdes:

m.1) eventual omissdo ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagbes divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatdria prestacdo de informagdes pela Emissora;

m.2) alteragGes estatutarias ocorridas no periodo;

m.3) comentarios sobre as demonstracGes contabeis da Emissora enfocando os
indicadores econdémicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

m.4) posi¢do da distribui¢cdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

m.5) resgate, amortizacdo e pagamento da Remuneragdo das Debéntures realizados no
periodo, bem como aquisi¢des e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

m.6) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emissdo, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

m.7) relagdo dos bens e valores entregues a sua administragao;

m.8) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura, inclusive
qguanto a ocorréncia dos eventos previstos nos itens da Clausula 7.1 acima;

m.9) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiducidrio; e

m.10) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora
em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como os seguintes dados
sobre tais emissGes: denominacdo da companhia ofertante; valor da emissdo; quantidade
de debéntures emitidas; espécie; prazo de vencimento das debéntures; tipo e valor dos
bens dados em garantia e denominacdo dos garantidores; eventos de resgate,
amortizagdo, conversdo, repactuagao e inadimplemento no periodo.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea (m) acima aos Debenturistas no prazo
maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
a0 menos nos seguintes locais:

n.1) na sede da Emissora;

n.2) no seu escritdrio ou, quando instituicdo financeira, no local por ela indicado;

n.3) na CVM;

n.4) na CETIP;e
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(0)

(p)

(a)

(s)

(t)

(v)

9.5.

9.5.1.

n.5) no enderego do Coordenador Lider.

publicar, nos d6rgdos da imprensa referidos na Clausula 4.11.1, as expensas da Emissora,
anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio a que se refere a alinea (m) acima
se encontra a sua disposi¢do nos locais indicados na alinea (n) acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Banco Mandatario e Escriturador e a CETIP, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde
ja, o Banco Mandatario e Escriturador e a CETIP a atenderem quaisquer solicita¢es feitas
pelo Agente Fiducidrio, de acordo com os termos desta Escritura, da lei ou regulamentagdo
aplicavel, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de n3o fazer, os Indices Financeiros e a obrigacdo de
manter contratada uma agéncia de classificacdo de risco para atualizagdo relatério de
classificacdo de risco das Debéntures, por meio de documentos e informacgdes fornecidas
pela Emissora;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, da ciéncia de qualquer inadimplemento da Emissora de quaisquer obrigacdes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados
maiores esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada a Emissora, a CVM e
a CETIP;

acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Clausula 7.1 acima e informar
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos;

manter atualizado o cdlculo da Remuneragdo das Debéntures, realizado pela Emissora, e
divulga-lo aos Debenturistas, através de seu site www.oliveiratrust.com.br, ou a CETIP
sempre que solicitado; e

verificar trimestralmente a manutencdo dos indices financeiros previstos na Escritura, com
base nas informagdes fornecidas pela Emissora conforme Clausula 8.1 (i), acima e informar
imediatamente aos Debenturistas sobre eventual descumprimento dos referidos indices.

AtribuigGes Especificas

O Agente Fiduciario utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais, contra a

Emissora, para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas e da realizagdo
de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta
Escritura:
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a) declarar, observadas as condicGes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessorios; e

b) requerer a faléncia da Emissora;
c) tomar qualquer providéncia necessdria para a realiza¢do dos créditos dos Debenturistas; e
d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagao judicial ou

extrajudicial ou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

9.5.2. Observado o disposto nas Clausulas 7.1 e 7.3 e suas subclausulas acima, o Agente
Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adog¢do das medidas contempladas
nas alineas (a) a (c) da Clausula 9.5.1, se, convocada a AGD, esta ratificar a decisdo do Agente
Fiduciario por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a
deliberagdo da maioria dos titulares das Debéntures em Circulagdo, quando tal hipdtese disser
respeito ao disposto na alinea (d) da Clausula 9.5.1.

9.6. Remuneragdo do Agente Fiducidrio

9.6.1. A titulo de remuneracdo pelos servicos, serdo devidas parcelas anuais de R$5.500,00
(cinco mil e quinhentos reais) pelos servigos de Agente Fiducidrio. Tais parcelas serdo devidas 05
(cinco) dias apds a data de assinatura da Escritura e as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes. Serdo devidas parcelas anuais até a liquidagao integral das Debéntures, caso estas
ndo sejam quitadas na data de seu vencimento.

9.6.2. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagao das
condicGes das Debéntures apds a emissdo ou da participagdo em reuniGes ou conferéncias
telefénicas, serdo devidas ao Agente Fiducidario, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicada a tais fatos, bem como a: (i) instituicdo e execugdo
de eventuais garantias; (ii) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com
Debenturistas; e (iii) implementagdo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas
05 (cinco) dias apds comprovacgdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatério de horas" a
Emissora. Entende-se por reestruturacdo das Debéntures os eventos relacionados a alteracao: (i)
de eventuais garantias; (ii) prazos de pagamento; e (iii) condi¢Ges relacionadas ao vencimento
antecipado. Os eventos relacionados a amortizacdo das Debéntures ndo sdo considerados
reestruturacdo das Debéntures.

9.6.3. No caso de celebragdo de Aditamentos, bem como nas horas externas ao escritério do
Agente Fiduciario dedicadas ao servico de usufrutuario, serdo cobradas, adicionalmente, o valor
de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes/servicos.

9.6.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a prestacado
desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (ISS), CSSL (Contribuicdo
Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social) e Cofins
(Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social), e IRRF ( Imposto de renda retido na
fonte).

25



9.6.5. As parcelas de remuneracdo serdo atualizadas pelo indice Geral de Pregos do Mercado
(IGP-M), a partir da Data de Emissdo.

9.6.6. O servigos prestados pelo Agente Fiduciario sdo aqueles descritos na Instrugdo da CVM n2
28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada, e Lei das Sociedades por Agdes.

9.6.7. As remuneragdes nao incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e publicagdo
necessarias ao exercicio da funcdo do Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do
servigo, a serem cobertas pela Emissora, apds prévia aprovacgdo. N3do estdo incluidas igualmente, e
serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias
concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento do
empréstimo. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizagdes,
decorrentes de ag¢Oes intentadas contra o Agente Fiduciario, decorrente do exercicio de sua
funcdo ou da sua atuagcdo em defesa da estrutura da operagdo, serdo suportadas pelos
Debenturistas. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e
deverdo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

9.6.8. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizagbes, custas e taxas judiciarias de agbes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢les judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese da Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

9.7. Despesas

9.7.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, de todas as despesas razodveis e usuais que
tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos, desde que previamente autorizadas pela Emissora.

9.7.2. 0O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado, em 15 (quinze) dias uteis
contados da entrega a Emissora dos documentos comprobatdrios das despesas efetivamente

incorridas e necessarias a protecao dos direitos dos titulares das Debéntures.

9.7.3. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas incorridas
com:

(a) publicagdo de relatdrios, avisos, convocacdes e notificagdes, conforme previsto nesta
Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extracdo de certiddes;

(c) locomocgdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando necessarias
ao desempenho das fungoes;
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(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes
aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(e) despesas com cartordrios e com correios necessarias ao desempenho da fungdo de Agente
Fiduciario.

9.7.4. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que ndo tenham sido saldados na forma da
Clausula 9.7.2 acima, sera acrescido a divida da Emissora e gozara das mesmas garantias das
Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagamento.

CLAUSULA X
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A AGD aplicar-se-3 ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢des.
10.1. Convocagao

10.1.1. A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora, pelos Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

10.1.2. A convocagdo das AGDs se dard mediante anuncio publicado, pelo menos 03 (trés) vezes,
nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publica¢Oes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagao de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Ac¢bes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura.

10.1.3. As AGDs deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze) dias, contados da data da
primeira publicacdo da convocag¢do. A AGD em segunda convocagdo somente poderd ser realizada
em, no minimo, 08 (oito) dias apds a data marcada para a instalacio da AGD em primeira
convocagao.

10.1.4. Independente das formalidades previstas na legislagdo aplicdvel e nesta Escritura, sera
considerada regular a AGD a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em
Circulacdo.

10.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de
terem comparecido a AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

10.2. Quorum de Instalagao
10.2.1. A AGD se instalard, em primeira convocagdao, com a presenca de Debenturistas que

representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagcdo, conforme definido na Clausula
4.3.8 acima e, em segunda convocag¢do, com qualquer quorum.
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10.3. Mesa Diretora

10.3.1 A presidéncia e a secretaria da AGD cabera aos representantes do Agente Fiducidrio, ou os
representantes eleitos pelos Debenturistas presentes ou aqueles que forem designados pela CVM.

10.4. Quorum de Deliberagao

10.4.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture em Circulagao cabera um voto, admitida a
constituicdo de mandatario e escriturador, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula
10.4.2 abaixo, todas as deliberagdes tomadas em AGD deverdo ser aprovadas por Debenturistas
que representem, no minimo, 2/3 (dois tergos) do total das Debéntures em Circulacg&o.

10.4.2. N&o estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 10.4.1 acima:
(i) 0s quoruns expressamente previstos em outras cldusulas desta Escritura; e

(ii) as seguintes alteragdes da Emissdo, relativas as caracteristicas das
Debéntures, conforme venham a ser propostas pela Emissora, que impliquem
em alteracdo: (a) da Remuneragdo das Debéntures, (b) das datas de
pagamento da Remuneracdo, (c) da Data de vencimento das Debéntures, (d)
dos valores, montantes e datas de amortizagdo do principal das Debéntures,
(e) dos Eventos de Inadimplemento; e/ou (f) da alteragdo dos quoruns de
deliberagdo previstos nesta cldusula dependerdo da aprovagdo, seja em
primeira convocacdo da AGD, seja em qualquer outra subsequente, por
Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulagado.

10.4.3. Aplica-se as AGDs, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades por Agbes, sobre a
assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA XI
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

11.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta Escritura,
que:

(a) é sociedade por acGes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
companhia aberta, de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagBes necessarias a
celebragcdo desta Escritura, a emissdo das Debéntures e ao cumprimento com suas
obrigacOes previstas nesta Escritura, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinaram esta Escritura e o Contrato de Distribui¢do (os
“Documentos da Oferta”) tém poderes tém poderes estatutarios e/ou delegados para
assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os
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(d)

(f)

(8)

(h)

(i)

(i)

(k)

(1)

poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e
efeito;

os Documentos da Oferta constituem obrigacGes legais, validas, eficazes e vinculantes,
exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes;

a celebragdo dos Documentos da Oferta e o cumprimento de suas respectivas obrigacdes
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;

a celebragdo dos Documentos da Oferta e a Emissdo e a Oferta (i) ndo infringem (1) seu
estatuto social; (2) disposi¢do legal, contrato ou instrumento dos quais a Emissora seja
parte; (3) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face
da Emissora; e (ii) ndo resultardo em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em quaisquer desses contratos ou instrumentos, (2) na rescisdo de quaisquer
desses contratos ou instrumentos, ou (3) na criagdo de qualquer 6nus ou gravame sobre
qgualquer ativo ou bem da Emissora;

a Emissora tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas
pelas autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades,
sendo todas elas validas observado que, algumas das licengas e autorizagdes ambientais
ainda estdo em processo de obtengdo pela Emissora, que ja tomou todas as providéncias
necessarias a sua consecucdo, e, ainda, exceto: (i) no que se referir a licengas cuja nado
manutencdo ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da
Emissora ou para a sua capacidade em honrar as obriga¢des relativas as Debéntures; ou
(ii) conforme descrito em seu formulario de referéncia, elaborado nos termos da Instrugdo
CVM 480 (“Formulario de Referéncia”);

a Emissora estd cumprindo, em todos os aspectos materiais, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinag¢Ges dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugao de seus negocios;

nao tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio ou conhecimento de fato que impeca o
Agente Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei das Sociedades
por Agdes, desta Escritura e demais normais aplicaveis, inclusive regulamentares;

exceto com relagdo as contingéncias informadas no Formuldrio de Referéncia, ndo ha
acGes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo sem limitagdo,
civeis, trabalhistas, fiscais, previdencidrias contra a Emissora, que, de acordo com o melhor
conhecimento da Emissora razoavelmente poderia, individual ou conjuntamente,
ocasionar um efeito adverso relevante na Companhia;

a Emissora ndo omitiu do Coordenador Lider nenhum fato, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa razoavelmente resultar em efeito adverso relevante;

todas as declaragdes e garantias relacionadas a Emissora, que constam dos Documentos da
Oferta, sdo, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras, corretas e consistentes;
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(m)

(n)

(o)

12.1.

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenga, ordem de, ou
qualificagcdo junto a qualquer autoridade governamental ou drgdo regulatdrio é exigido
para o cumprimento pela Emissora de suas obrigacdes nos termos da presente Escritura ou
das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissdo exceto: (i) pelo registro das Debéntures
junto ao SDT e ao SND, as quais estardo em pleno vigor e efeito na data de liquidacdo,
(i) pelo arquivamento, na JUCERJ, e pela publicag¢do, nos termos da Lei das Sociedades por
AclOes, das atas dos atos societarios da Emissora que aprovaram a Emissdo e a Oferta
Restrita; e (iii) pela inscricdo desta Escritura e de seus aditamentos perante a JUCERJ;

a Emissora preparou e entregou todas as declara¢des de tributos, relatdrios e outras
informacdes que, de acordo com o conhecimento da Emissora devem ser apresentadas, ou
receberam dilagdo dos prazos para apresentacdo destas declaragdes; todas as taxas,
impostos e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela
Emissora, por suas controladas, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens,
direitos, propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negécios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos
com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas,
exceto os tributos, encargos governamentais e outras contribuicdes cuja falta de
pagamento ndo afetem adversamente a capacidade de cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigac¢Oes previstas nesta Escritura; e

os balancos patrimoniais da Emissora auditados e datados de 31 de dezembro de 2009, 31
de dezembro de 2010 e 31 de dezembro de 2011, em conjunto com as correspondentes
demonstracbes de resultado da Emissora, apresentam de maneira adequada a situagdo
financeira da Emissora nas aludidas datas e os resultados operacionais da Emissora
referentes aos periodos encerrados em tais datas. Tais informacgGes financeiras foram
elaboradas de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil e com as
normas internacionais de relatério financeiro (“IFRS”) emitido pelo International Accouting
Standards Board (“IASB”), que foram aplicados de maneira consistente nos periodos
envolvidos, e desde a data das demonstragGes financeiras mais recentes, ndao houve
nenhum impacto adverso relevante na situagao financeira e nos resultados operacionais
em questdo, ndo houve qualquer operagdo material relevante envolvendo a Emissora fora
do curso normal de seus negécios, que seja relevante para a Emissora, ndo houve
qualquer aumento substancial do endividamento da Emissora.

CLAUSULA XII
DISPOSICOES GERAIS

Comunicagoes

12.1.1. Toda e qualquer comunicagdo ou notificagdo a ser procedida em razdo desta Escritura
devera ser formalizada por escrito, podendo ser enviada por correio, mediante carta com aviso de
recebimento. As comunicagdes entre as Partes serdo enviadas aos seguintes endere¢os:

Para a Emissora:
PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participa¢oes
Praia de Botafogo, n? 501, Bloco 1, Sala 201, parte,

30



Torre P3ao de Agucar, Centro Empresarial Mourisco
CEP 22250-040 — Rio de Janeiro, RJ
At.: Sr. Caué Castello Veiga Innocéncio Cardoso

Para o Agente Fiduciario:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Avenida das Américas, n2 500, Bloco 13, Sala 205

CEP 22640-100 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Gustavo Dezouzart T. Pinto

Telefone: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br e agente@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Mandatario e Escriturador:

Itad Unibanco S.A.

Avenida Engenheiro de Arruda Pereira, n? 707 — 72 andar
CEP 04309-010 - Sdo Paulo—SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1910

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 12 andar
CEP 01452-001 - Sdo Paulo—SP

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

12.1.2 Os atos ou manifestacGes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles somente serdo validos
quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

12.2. Rendlncia

12.2.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird nova¢do ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.
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12.3. Despesas

12.3.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e a Oferta ou com a execugdo de
valores devidos nos termos desta Escritura, incluindo publicagbes, inscri¢Ges, registros,
averbacgdes, contratacdo do Agente Fiduciario e dos prestadores de servigos e quaisquer outros
custos relacionados as Debéntures, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora e serdo
reembolsadas nos termos da Clausula 9.7 desta Escritura.

12.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execugdo Especifica

12.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do
artigo 585, incisos | e I, do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obriga¢cdes assumidas nos termos
desta Escritura comportam execucgdo especifica, submetendo-se as disposi¢cdes dos artigos 461,
632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.5. Disposicdes Gerais

12.5.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

12.5.2. Alinvalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta Escritura
nao afetard as demais, que permanecerdao sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas
partes, de todas as suas obrigagGes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou
nulidade de qualquer clausula desta Escritura, as partes desde ja se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta
Escritura, de termos e condigdes validos que reflitam os termos e condi¢des da cldusula invalidada
ou nula, observados a intencdo e o objetivo das partes quando da negociagdo da clausula
invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

12.6. Lei Aplicavel
12.6.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil
12.7. Foro

12.7.1. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado do Rio de Janeiro, com renuncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 03 (trés) vias de
igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Rio de Janeiro, 23 de marg¢o de 2012.
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Pdgina de assinaturas 1/3 do Instrumento Particular de Escritura da 7¢ Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicéo
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagées

PDG REALTY S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pdgina de assinaturas 2/3 do Instrumento Particular de Escritura da 72 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢es, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicédo
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES IMOBILIARIOS S.A.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Pdgina de assinaturas 3/3 do Instrumento Particular de Escritura da 72 Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em A¢es, da Espécie Quirografdria, em Série Unica, para Distribuicédo
Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, da PDG Realty S.A. Empreendimentos e Participagdes

Testemunhas:
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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