INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2% °(SEGUNDA), EMIS$AO DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIA FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGCAQ, DA QUEIROZ
GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
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Felo presente instrumento particular,

(a) QUEIROZ GALVAC DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes,
sem registro de companhia aberta perante a CVM — Comissdo de Valores Mobilidrios (*CVM?),
com sede na Cidade do Recife, Estado de Pernambuce, na Rua Antdnio Lumack do Monte,
n? 128, conjuntos 701/708, sala 3, no bairro da Boa Viagem, inscrito no CNPJ/MF sob o
n? 11.535.028/0001-40, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Pernambuco (“JUCEPE" sob o NIRE 26300017415, e alteragdes posteriores arquivadas na
mesma JUCEPE, neste ato representada nos termos do seu estatuto social (“Emissora™); e

(2)] PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
sociedade por agbes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n? 4.200, bloco 4, sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob
n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma do seu estatuto social, na qualidade
de agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo) e nela
intervenients, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 22 (segunda) emissao
de debéntures da Emissora (“Agente Fiducidrio”, sendo a Emissora e ¢ Agente Fiduciario
doravante designados, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como

“Parte™;

E, ainda, como interveniente-garantidora:

{c) QUEIROZ GALVAO S.A., sociedade por agbes, sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Santa Luzia, n? 651, 7° e 82 andares, Centro, inscrita no CNPJ sob o n® 02.538.798/0001-55,
com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Ric de Janeiro sob o
NIRE 3330016738-2, neste ato representada nos termos do seu estatuto social (“Fiadora™);

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar este “Instrumento Particular de Eseritura da
22 (Segunda) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, da Espécie

Quirografaria com Garantia Fidejusséria, em Serie Unica, para Distribuicio Pdblica com
SP - 7873990v3 - 1
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QUEIROZ GALVAC DESENVOLVIMENTO
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(“Emissdo”, “Debéntures” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente), em observincia as
seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAGCOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo & celebrada com base na deliberagdo da Assembleia
Geral Extraordindria da Emissora, em assembleia realizada em 13 de junho 2012 ("AGE"), na
qual foram deliberadas as condigbes da Emisséo, nos termos do artige 59, da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976, confarme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”).

1.2. A concessdo da Fianga (conforme abaixo definida) foi devidamente aprovada com base na
deliberacdo da Reunidio do Conselho de Administracdo da Fiadora ("RCA"), realizada em 4 de
junho de 2012.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS
A Emissdo sera realizada em observincia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associag#o Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribuigdo puiblica das Debéntures da Emisséo serd realizada nos termos da Instrugéo
CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada {“Instrucéo CVM n? 476", e esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6° da instrugao
CVM n® 476, por se tratar de oferta plblica com esforgos restritos de colocagdo ("Oferta
Restrita™).

2 1.2. A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), nos termos do
artigo 25, paragrafo 12, do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de Valores Mobiliarios”.

2.2. Arquivamento da ata da AGE na Junta Comercial do Estado de Pernambuco e
Publicagdo da AGE

22.1. A ata da AGE ser4, juntamente com esta Escritura de Emissao, devidamente arquivada
na Junta Comercial do Estado de Pernambuco (“JUCEPE") e publicada (i} no “Diéy Oficial do
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Estado de Pernambuco” e (i) no jornal “Folha de Pernamilico™ ( do%nalc; de gvuf'g acdo_da
Emissora”), de acordo com o artigo 62, inciso 1, da Lei das Sociedades por Agoes 2o

2.2.2. A ata da RCA da Fiadora serd devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro ("JUCERJA").

2.3. Registro desta Escritura de Emisséo

2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo registrados na
JUCEPE, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3.2. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiducidrio copia da Escritura de Emisséo
devidamente registrada nos termos deste item 2.3 em até copia em até 1 (um) Dia Util e original
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obtencao do registro na JUCEPE.

2.4. Registro para Colocagéo, Negociag&o Secundéria e Custédia Eletrénica

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para distribuigdo no mercado primério & negociagao no
mercado secundério por meio do (i) SDT — Modulo de Distribuigdo de Titulos (“SBT") e (ii) do
SND - Médulo Nacional de Debéntures (“SND"), respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuigéo,
negociagdo, a custddia eletrénica e a liquidagao financeira das Debéntures realizadas na
CETIP.

2 4.2. Nic obstante o descrito no itern 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores
maobilisrios e assim definidos nos termos do artigo 42 da Instrugdo CVM n? 476 e do artigo 108
da Instrugdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Investidores
Qualificados” e “Instrucao CVM n® 409", respectivaments), depois de decorridos 90 {noventa)
dias de sua respectiva subscrigio ou aquisigéo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto
nos artigos 13 e 15 da Instruggo CVM n® 476, e desde que a Emissora asteja em dia com suas
obrigagées previstas no artigo 17 da Instrugéo CVM n® 476.

2.5, Registro da Fianga

2.5.1. Em virtude da Fianca prestada na Cléusula 4.21. abaixo, esta Escritura de Emisséo
devera ser registrada no competente Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade
do domicllio da Emissora, do Agente Fiduciario e da Fiadora. No prazo de 2 (dois) Dias Uteis

SP - 7873990v3 3
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apds tais registros, a Emissora encaminhara ao Agente Fiducidsid dma vizofiginal devidamente
registrada.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAOQ
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objsto social principal a
compra e venda de imoveis, desmembramento e loteamento de terrenos, incorporagao
imobiliaria, construgio de iméveis destinados a venda e & edificagéo de um modo geral.

3.2. Namero da Emisséo

A presente Escritura de Emissdo representa a 2° (segunda) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Séries
A Emissdo sera realizada em série (nica.
3.4. Valor Total da Emisséao

O valor total da Emissao sera de R$170.000.000,00 {cento e setenta milhdes de reais), na Data
de Emissdo {(conforme definido abaixo).

3.5. Quantidade de Debéntures

Serio emitidas 170 (cento e setenta) Debéntures.

3.6. Destinagao de Recursos

Os recursos captados mediante a colocagao das Debéntures serdo destinados ao alongamento

do endividamento de curto prazo da Emissora, incluindo o resgate e pagamento integral da (A
Cédula de Crédito Bancario {“CCB"}, emitida em favor do Bance Bradesco S.A., no valor total

de R$80.000.000,00 (vitenta milhdes de reais), com vencimento em 09 de jutho de 2012.

3.7. Banco Mandatério e Agente Escriturador

SP - 7873950v3
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O banco mandatério e agente escriturador da presente Emisséo serd ¢.Bafieo fradesco S.A,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, no nicleo
administrative denominado Cidade de Deus s/n® Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o

n? 60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatarig” e “Agente Escriturador”).

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocagdo e Plano de Distribuigao

4.1.1, As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, em observancia ao plano de distribuicio previamente acordado entre a Emissora
e 0 Coordenador Lider (conforme abaixo definido) e conforme estabelecido nesta Clausula
Quarta. A Oferta Restrita sera realizada com a intermediagdo do Banco Bradesco BBI S.A.,
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios com
estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.450,
8% andar, inscrita no CNPJMF sob o n? 06.271.464/0073-93 (“Coordenador Lider”). O
Coordenador Lider organizara a colocagdo da totalidade das Debéntures em regime de garantia
firme de colocagao.

4.1.2. Observado o disposto na regulamentagédo aplicavel, o Coordenador Lider organizara a
cotocacdo das Debéntures exclusivamente perante Investidores Qualificados, em atendimento
aos procedimentos descrites na Instrugdo CVM n? 476 (‘Plano de Colocagdo”), observados os
seguintes termos:

(d] ndo serd permitida a busca de Investidores Qualificados por meio de lojas, escritdrios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos plblicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisio e paginas abertas ao publico na
rede mundial de computadores;

(i) somente serd permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no maximo, 50
(cinquenta) investidores Qualificados;

(i) as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n? 476; e

{iv)  os Investidores Qualificados referidos no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM
n° 409 deverdo subscrever Debéntures que representem um valor minimo de
R$1.060.000,00 {um milhdc de reais).

SP - 7873990v3
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4.1.3. A colocagéo das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimedids Ho sty )
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuigdo descrito nesta
Clausula Quarta.

4.1.4. No ato de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado
interessado na subscricao das Debéntures devera fazé-ta por meio da entrega ao Coordenador
Lider de carta devidamente assinada, em termos e condigdes aceitaveis ao Coordenador Lider,
afirmando estar ciente e concordar, no minimo, que: (i) as informagdes recebidas s&o
suficientes para a sua tomada de decisdo a respeito da Oferta Restrita; (i) a Oferta Restrita ndo
foi registrada perante a CVM e ANBIMA; e (iii) as Debéntures estdo sujeitas as restricdes de
negociagdo previstas na regulamentagdo aplicidvel e nesta Escritura de Emissao, somente
podendo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios, 90 (noventa)
dias ap6s a subscrigio ou aquisigao pelo investidor, observadas as obrigagdes adicionais da
Emissora, nos termos da Instrugdo CVM n? 476.

4.1.5, No sera concedido qualquer tipo de desconto aos Investidores Qualificados interessados
em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como nédo existirdo reservas
antecipadas, nem fixaggo de lotes méaximos ou minimos, independentemente de ordem
cronolégica, podendo ser levadas em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora,
observado, entretanto, que o Coordenador Lider (i) compromete-se a direcionar a Oferta
Restrita para Investidores Qualiticados que tenham perfil de risco adequado; (i) compromete-se
a acessar um numero restrito de investidores; (i) concorda que as propostas de maior volume
terdo prioridade de alocagéo; e (iv) compromete-se a observar os limites descritos nos incisos Il
e |l do item 4.1.2 acima.

4.1.6. Nao ser4 constituido fundo de sustentagio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Nao sera firmado contrato de estabilizago de prego das
Debéntures no mercado secundario.

4.1.7. Caso a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, todos os atos de aceitagao serao
cancelados e o Coordenador Lider, juntamente com a Emissora, comunicaréo aos lnvestidores
Qualificados o cancelamento da Oferta Restrita. Se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o
pagamento do Prego de Subscrigdo (conforme abaixo definido), o Prego de Subscricdo sera
devolvido sem juros ou correglo monetdria, sem reembolso e com dedugdo, se houver, dos
tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da data da comunicacio do cancelamento ou revogagéo da Oferta Restrita. % '
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4.2, Data de Emisséio das Debéntures

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 5 de julho de 2012 (“Data
de Emissdo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitdrio das Debéntures, na Data de Emissdo, serd de R$1.000.000,00 (um
milhdo de reais) (“Valor Nominal Unitario™). As referéncias ao Valor Nominal Unitario nesta
escritura, se n&o ressalvado que dizem respeito ao Valor Nominal Unitaric na Data de Emissao,
devem ser interpretadas, ¢aso a caso, respeitando-se eventuais amortizagdes ocorridas.

4.4. Conversibilidade, Forma e Comprovacgao de Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serio emitidas na forma nominativa, escritural, sem a emissdo de
certificados ou cautelas e ndo serédo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

4.4.2. Nao serdo emitidos certificados representativos das Debéntures, nos termos do artigo 63,
paragrafo 22, da Lei das Sociedades por A¢des. Para todos os fins e efeitos legalis, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitide pelo Agente Escriturador.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para -as Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND o extrato em nome dos fitulares das Debéntures emitido
pela CETIP.

4.5, Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirograféria com garantia fidejusséria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.6. Prego de Subscrigao e Forma de Integralizagio
4.6.1. As Debéniures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario ("Preco de Subscricdo”).

4.6.2. Todas as Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, & vista, no ato da
subscrigdo, em uma Unica data, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP (“Data

de Integralizacdo”).

SP-7873990v3
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4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento >,

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 5 de jutho de 2017 ("Data de Vencimento™).

4.8. Garantias

As Debéntures contardo com garantia fidejusséria, conforme estabelecido na Clausula 4.21
desta Escritura de Emisséo.

4.9. Amortizagéo

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia da oferta de resgate antecipado efou de
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario serd pago em 4 (quatro) parcelas semestrais
iguais e consecutivas, a partir do 422 (quadragésimo segundo més) més contado da Data de
Emissdo das Debéntures (“Periodo de Caréncia do Valor Nominal™), da seguinte forma:

Percentual do Valor Nominal
Datas de Pagamento da Unitério na Data de Emisséo
Numero de Ordem Amottizacdo a ser amortizado
12 {primeiro) 05/01/2016 25,0000%
22 (segundo) 05/07/2016 25,0000%
32 {terceiro} 05/01/2017 25,0000%
42 (quarto) 05/07/2017 25,0000%

4.10. Remuneragio

4.10.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo serd atualizado monetariamente. A partir
da data da primeira subscrigao e integralizago das Debéntures, as Debéntures fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 120,50% (cento e vinte inteiros e cinquenta centésimos por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias didrias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de
um dia, “over extra grupo”’, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(“Taxa DI-Over"), incidentes sobre o Valor Nominal Unitério e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo, conforme definido no item 4.10.3 abaixo, de acordo com a férmula indicada no
item 4.10.,5 abaixo ("Remuneragio”™). (X
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4.10.2. As taxas médias didrias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-88 & critdfid
pro rata temporis, por Dias Utsis corridos, desde a data da primeira subscri¢go e integralizagdo
das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme 0 caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve
ocarrer ag final de cada Periodo de Capitalizagao.

G Gwa e

4.10.3. Para fins de cdlculo da Remuneragdo, define-se “Periodo de Capitalizagdo" como o
intervalo de tempo que se inicia na data da primeira subscri¢do e integralizagdo das Debéntures
(inclusive), no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneragido imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagao, e
termina na data do proximo pagamento da Remuneragdo correspondente ao perfodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade.

4.10.4. A Remuneragdo sera paga semestralmente, a partir da Data de Emissao, sendo que ¢
primeiro pagamento da Remuneragdo serd devido em 5 de janeiro de 2013, o segundo
pagamento devido em 5 de julho de 2013 e assim sucessivamente em parcelas semestrais até
o qltimo pagamento que serd devido na Data de Vencimento (“Datas de Pagamento da

Remuneragao”).

4.10.4.1. Caso a Data de Pagamento de Remuneragdo néo seja um Dia Util, o pagamento
devera ser realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

4,10.4.2. Fardo jus & Remuneragdo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia
Utit imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao.

4.10.5. A Remuneragéo devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

T = Ve x (FPatorDI 1)

Onde:

J= valor unitdric da Remuneracgao, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizagao, (&

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, informado/calculado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento, @/
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Fator Di =  produtério das Taxas DI-Over, com uso de pereehtdal’ aphpaﬁo g!a dpta da
primeira subscricdo e integralizag¢fo das Debentures ou data dé *Padamertd da
Remuneragdo anterior, conforme o caso, inclusive, até a respectiva data de
pagamentoc da Remuneragdo ou Data de Vencimento, conforme o caso,
exclusive, calculado com 8 {oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma;
. p
Fator DI=[]|[+TDI, x——
ator Ikl( K EOO]
onde:
n= Ndmero total de Taxas DI-Over, sendo "n" um ndmero inteiro;
= percentual aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2 (duas) casas
decimais, correspondente a 120,50 (cento e vinte inteiros e cinquenta
centésimos);
TDI = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (cito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:
i
DI, —(EI—HJ”‘ 1
00
onde:
k= 1,2, ...,0
Dl = Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um} dia util {(overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;
sendo quse:
. . o |1+ Dl x 2 .
{i) o fator resultante da expressio sera 100 considerado com 16

{if)

(if)

SP - 7873990v3

(dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtdrio;

iy (1+TDIka]
efetua-se o produtério dos fatores diarios, 100 sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,

aplicando-se o préximo fator di4rio, e assim por diante até o tltimo considerado;

uma vez os fatores estando acumudados, considera-se o fator resultante do produtério
“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; ¢ %
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(iv) as Taxas DI deverdo ser utilizadas considerando |dent|c:92n§m:erb dezcasas decimais
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divulgado pela entidade responsdvel pelo seu célculo.

4.10.6. Caso a Taxa DI-Over nédo esteja disponivel quando da apuragao da Remuneragao, serd
aplicada, em sua substitui¢do, a Ultima Taxa DI-Over aplicavel que estiver disponivel naquela
data, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora
quanto por parte dos titulares das Debéntures, quando da divulgagdo da Taxa DI disponivel.

4.10.7. Na auséncia de apuragdo efou divulgacio da Taxa DI-Over por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuragdo efou divulgagdo ou, ainda, na
hipdtese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determinagéo judicial da Taxa
Di-Over, 0 Agente Fiduciario devera convocar assembleia geral dos titulares das Debéntures
{(na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agles e nesta
Escritura de Emissdo) {“Assembleia Geral de Debenturistas” ou "AGD", para que os titulares
das Dsbéntures deliberem, de comum acordo com a Emissora, o0 novo parametro de
remuneragdo a ser aplicado ("Taxa Substitutiva™. Até a deliberagdo da Taxa Substitutiva, a
Gltima Taxa DI-Over divulgada sera utilizada na apuragdo do Fator DI, ndo sendo devidas
quaisquer compensagoes financeiras enfre a Emissora e os titulares das Debéntures, caso
tenha ocorrido pagamento de Remuneragéo até a data de deliberagdo da Taxa Substitutiva.

4.10.7.1. Na hipdtese de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas prevista no item
4.10.7 acima ou, caso instalada, ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e
os titulares das Debéntures representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulacio, a Emissora deverd resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures em
circutagdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, pelo saldo do Valor Nominal Unitaric acrescide da Remuneragéo devida até a data
da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a parir da data da primeira subscricdo e
integralizag&o das Debéntures.

4.10.8. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos deste item serdo canceladas
pela Emissora. Nesta alternativa, para o célculo da Remuneragdo das Debéntures a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocarra a auséncia de taxas, sera utilizada a dltima
Taxa DI-Over divulgada oficialmente.

4.10.9. Caso a Taxa DI-Over volte a ser divuigada antes da realizagio da Assembleia Geral de
Debenturistas de que trata o item 4.10.7 acima e nao haja disposigio legal ou determinagio
judicial expressamente vedando a sua utilizagdo, referida Assembieia Geral de D;?enturistas
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devera estabelecer que a Taxa Di-Over, a partir de sua dlvuigagaé baissara f; ser°novamente
utilizada para o cdiculo de quaisquer cbrigagdes principais e acessonas "previstas’ tlesta
Escritura de Emisséao.

4.11. Repactuag¢do Programada
As Debéntures nao serdo objeto de repactuagdo programada.

4.12. Vencimento Antecipado

4.12.1. Observado o disposto nos itens 4.12.2 e 4.12.3 abaixo, o Agente Fiducidrio devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relativas as Debéntures e exigir,
mediante notificagio, por escrito, o imediato pagamento, respeitado o prazo previsto no
item 4.12.7 abaixo, pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagéo
acrescido da Remuneracdo aplicavel, calculada pro rata tempotis, conforme disposto no
item 4.10.1 acima, a partir da data da primeira subscrigdo e integralizagdo das Debéntures até a
data do seu efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, interpelago ou
notificagdo judicial ou extrajudicial & Emissora, na ciéncia da ocorréncia de qualquer das
seguintes hipéteses (cada um denominado um “Evento de Vencimento Antecipado”):

) ocorréncia de legitimo protesto de tituto da Emissora, suas controladas e subsidiarias e
da Fiadora em valor superior a R$12.500.000,00 (doze milhdes e quinhentos mil reais),
salvo se no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protesto, tiver sido
comprovado ac Agente Fiducidrio que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma té de
terceiros; (b} o protesto foi cancelado; ou (c) o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi
depositado em juizo;

(i) pedido de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de recuperagdo judicial ou
extrajudicial da Emissora, suas controladas, subsididrias e da Fiadora, considerando
aqueles formulados por terceiros, nao elididos no prazo legal;

(iiy  tliquidagdo, dissolugdo au extingdo da Emissora e/ou da Fiadora

(iv) ndo pagamento pela Emissora, nas respectivas datas de vencimento, de qualquer
obrigagda pecuniéria decorrente desta Emissao, independente de aviso extrajudicial ou
interpelagio judicial;

(v} descumprimento, pela Emissora ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
decorrente desta Emissdo, ndo sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis contady’a partir de

notificacdo enviada pelo Agente Fiduciario para a Emissora;
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cisfo, incorperagao, fusdo, venda ou qualquer outra forma de'reorgan?z‘apé;) sotietdria
da Emissora, suas controladas, subsididrias e da Fiadora, que resulte em mudanga,
transferéncia ou alteragdo de controle aciondrio efou societario, exceto se (i) realizado
entre sociedades pertencentes ao grupo econdmico da Emissora; ou (i) as entidades
resultantes da reorganizagio societdria permanecerem sob ¢ controle, direto ou indireto,
da Fiadora;

redugéo de capital social da Emissora em desconformidade com a previsdo legal ou em
percentual superior a 10% do capital social na data-base de 31 de dezembro de 2011
efou alteragdo do estatuto social ou objeto social da Emissora que implique na
concessédo de direito de retirada aos acionistas;

inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagbes financeiras da
Emissora, suas controladas, subsidiarias e da Fiadora, em valor agregado superior a
R$12.500.000,00 (doze milhGes e quinhentos mil reais), no mercado local ou
internacional, que possam afetar o pagamento das Debéntures;

caso as declaragdes feitas pela Emissora ou pela Fiadora nos documentos que instruem
a Emissdo, de qualquer forma, no curso das andlises que instruiram a deciséo de
investimento, sejam comprovadamente falsas ou enganosas, ou ainda, sejam incorretas
ou inconsistentes ou incompletas;

caso a garantia prestada ng dmbito da Emisséo (i) ndo seja devidamente formalizada,
constituida & mantida de forma vdlida, plena, eficaz e exequivel; (i) de qualquer forma,
deixe de existir, total ou parcialmente, ou forem rescindidas; ou (iii) seja objeto de
guestionamento judicial pela Emissora, pela Fiadora ou por quaisquer terceiros;

transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do Artigo 220 da Lei das
Sociedades por Agdes,

alteragdo substancial do objeto social disposto no Estatuto Social da Emissora na data
desta Escritura de Emissdo, que modifique de forma relevante as atividades por ela
praticadas na presente data,

ocarréncia de qualquer evento que, na avaliagdo dos titulares das Debéntures, apés
manifestacio expressa da Emissora realizada no prazo de até 5 {cinco) dias dteis
contados da notificag@o enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora, tenha, com relagao
a Emissora {(a) qualquer efeito adverso relevante na situagdo (financeira ou de outra
natureza), nos seus negécios, bens, resultados operacionais efou perspectivas; (b)
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qualquer efeito adverso relevante nos seus poderes ‘ad Ca;’ﬁacid'aofe,,jui’i.dicé"e/ou
scondmico-financeira de cumprir qualquer de suas obrigagdes principais e acessérias
nos termos dos documentos que instruem a Emissdo; efou (c) qualquer evento ou
condigdo que, apds o decursc de prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, possa
resultar em um Evento de Vencimento Antecipado ("Efeito Adverso Relevante®),

aplicagéo dos recursos oriundos da Emissdo em destinagda diversa da descrita nesta
Escritura de Emisséo;

autuagdo pelos drgdos governamentais de cardter fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia entre outros que possa a vir afetar de maneira substancial e relevante a
capacidade operacional legal ou financeira da Emissora para 0 pagamento das
Debéntures;

nao cumprimento pela Emissora e/ou pela Fiadora de uma ou mais sentengas arbitrais
definitivas ou judiciais transitadas em julgado contra a Emissora efou a Fiadora que
imponha obrigagdo de pagar valor igual ou superior a R$12.500.000,00 (doze milhdes e
quinhentos mil reais) ou valor equivalente em moeda estrangeira, e tal valor nao seja
pago no prazo estipulado;

ndo renovacgao, cancelamento, revogagdo ou suspensdoe das autorizagdes, concessbes,
alvaras e licencas, necessarias para o regular exercicio das atividades da Emissora; ou

pagamento pela Emissora ou Fiadora de dividendos e/ou juros sobre capital proprio, em
desacorde com a legislagdo efou caso esta esteja em mora relativamente ao
cumprimento de quaisquer de suas obrigagbes pecunidrias previstas nesta Escritura de
Emisséo.

4.12.2. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado indicados nas
alineas (i); (ii); (ii); (iv); (vi); (vil); (viii); (ix); (x); (xi); e (xiv} da Clausula 4.12 acima acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer consulta
aos titulares das Debéntures ou a Emissora, desde gue respeitados prazos de cura/remediagio
eventuaimente estabelecidos nas respectivas alineas do item 4.12 acima, ficando o vencimento
antecipado condicionado 2 entrega de notificagdo escrita nesse sentido pelo Agente Fiduciario a
Emissora.

4.12.3. Na ocorréncia de quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento que ndo 0s
indicados nas alineas (i); (ii); {iii); (iv}; (vi); (vii); (viii); (ix); (x); {xi}; e (xiv) da Clausula 4.12 acima,
0 Agente Fiducidrio deverd convocar uma AGD, em até 2 (dois) Dias Uteis da data em que
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tomar conhecimento do referido evento ou for assim informado pefoé tii’?ui:clrég tia_i's.l;)ef)'ént@ge.s, o
que ocorrer primeiro, para deliberar acerca da ndo declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, obsetvado o procedimento de convocagio previsto na Clausula Sétima desta
Escritura de Emissdo e o qudrum especifico estabelecido no subitem 4.12.4 abaixo. As AGDs
previstas nesta Clausula poderdo também ser convocadas pela Emissora, ou na forma prevista
nesta Escritura de Emissdo. Sera facultada a Emissora se fazer presente nas AGDs previstas
neste item, ser prejuizo da notifica¢do prevista no item 4.12.5.

4.12.4. Se, nas AGDs referidas acima, os titulares das Debéntures detentores de, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagéo determinarem que o Agente
Fiducidrio nio declare o vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio nao
declarara o vencimento antecipado das Debéntures.

4.12.5. Caso a AGD delibere pela declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, o
Agente Fiducidrio devera enviar na mesma data a Emissora comunicagao escrita informando tal
acontecimento, para que esta proceda ao pagamento das respectivas Debéntures, nos termos
do item 4.12.7 abaixo.

4.12.6. Na hipétese de ndo instalagéo na segunda convocagdo das AGDs mencionadas no item
4.12.4 acima por falta de quérum, o Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagtes decorrentes das Debéntures, conforme ¢ caso, aplicando-se 0
disposto no item 4.12.7 abaixo.

4.12.7. Observado o disposto nesta Clausula Quarta, declarado o vencimento antecipado das
Debéntures, a Emissora obriga-se, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da comunicagao
por escrito neste sentido a ser encaminhada pelo Agente Fiduciério, a efetuar o pagamento do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures em circulagio acrescido da respectiva Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira subscrigdo e integralizacdo das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
¢aso, acrescido dos valores devidos a titulo de encargos moratérios previstos nesta Escritura de
Emisséo, até a data do efetivo inadimplemento, bem como de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao.

4.12.7.1. No caso de realizagdo dos pagamentos citados por meio da CETIP, a CETIP devera
ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) dias de antecedéncia.

4.12.7.2. As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 4.12.5 acima serdo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.
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4,13. Oferta de Resgate Antecipado

4.13.1. A Emissora poderd, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, mediante deliberagao
dos 6rgaos competentes, realizar oferta de resgate antecipado parcial ou total das Debéntures
(“Oferta_de Resgate Antecipado”}, enderegada a todos os fitulares de Debéntures, sem
distingdo, sendo assegurado a todos os titulares das Debéntures igualdade de condigbes para
aceitar a Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures de sua titularidade, sujeito aos termos
dos itens 4.13.4 abaixo, independente de aditivo ao presente instrumento.

4.13.2. A Oferta de Resgate Antecipado devera ser realizada, pela Emissora, por meio de
publicagdo de anuncio a ser amplamente divulgado, o qual deverd descrever os termos e
condi¢bes da Oferta de Resgate Antecipado, incluindo: (a) o valor do prémio de resgate, caso
exista; (b) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento aos titulares das
Debéntures; (¢} caso o resgate seja parcial, o procedimento de sorteio, nos termos do
item 4.13.4 abaixo; e (d) demais informagfes necessarias para tomada de decisdo pelos
titulares das Debéntures. O resgate antecipado ocorrera pelo saldo do Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneragao pro rata temporis (“Antincio de Oferta de Resgate Antecipado™).

4.13.3. Apos a publicacéo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, caso, os titulares das
Debéntures optem pela adeséo a referida oferta terdo 5 (cinco) Dias Uteis para se manifestarem
ao Agente Fiducidrio com ¢épia para Emissora. Ao final desse periodo, € ndo sendo o caso de
realizacdo do sorteio referido no item 4.13.4 abaixo, a Emissora tera 2 (dois) Dias Uteis para
proceder a liquidagio da Oferta de Resgate Antecipado, sendo certo que todas as Debéntures
que aderiram & oferta serdo resgatadas em uma tnica data. A CETIP dever4 ser informada do
resgate antecipado com pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da sua realizacao.

4.13.4. Caso a Companhia opte pelo resgate antecipado parcial das Debéntures ¢ a quantidade
de Debéntures que tenham sido indicadas em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado seja
maior do que a quantidade & qual a Oferta de Resgate Antecipado foi originalmente
direcionada, entdo o resgate serd feito mediante sorteio, nos termos do disposto no
paragrafo 22, inciso [ do artigo 55 da Lei das Sociedades por AgGes, coordenado pelo Agente
Fiducidrio e cujo procedimento serd definido no Anuncio de Oferta de Resgate Antecipado,
observados o0s termos do item 4.13.5 abaixo. Os Debentutistas sorteados serdo informados, por
escrito, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia ao resgate das Debéntures sobre
o resultado do sorteio, devendo, ainda, a Emissora liquidar a Oferta de Resgate Antecipado no
mesmo dia, na forma do item 4.13.5 abaixo.
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4.13.5. No caso da Oferta de Resgate Antecipado parcial mencioﬁa&a’ac‘lm’a,,'taf :esééte @deré
ser realizado para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, por meio de “operagio
de compra e venda definitiva no mercado secunddrio”, sendo que todas as etapas desse
processo, tais como habilitagdo dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuragéo, defini¢do do
rateio e de validagéo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por Debenturistas,
conforme aplicdvel, serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Caso a CETIP venha a
implementar outra funcienalidade para operacionalizar o resgate parcial, ndo havera a
necessidade de ajuste a esta Escritura de Emissio ou qualquer outra formalidade.

4.14, Multa e Juros Moratoérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures, inclusive, mas nao se limitando, da Remuneragao devida nos termos
do item 4.10 desta Escritura de Emissdo, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emissora, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdc judicial ou extrajudicial, alem da
Remuneragao, (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de 2% (dois por cento) e
(ii) juros moratérios & razéo de 1% (um por cento) ac més, ambos incidentes sobre as quantias
em atraso.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, o néo comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagfes pecunidrias devidas pela
Emissora na data prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento da Remuneragdo, encargos moratdrios ou de
qualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todavia, 0 direito
adquirido até a data do respectivo vencimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por meio da
CETIP, em conformidade com o procedimento da CETIP, caso as Debéntures estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Banco Mandatario, caso

as Debéntures nio estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.17. Prorrogagéo dos Prazos

SP-7873990v3

f



y
LI B | 2 L) . »
¥ 3 2 ] ] £} [ ]
9 | 312 v @ 3 *
2 3 3 ] F B ] ]
100 " » d30 dew
L I . 349 23 XX
L T T T » .
R 12 I Y )
i3 3 3

Considerar-se-40 automaticamente prorrogados o0s prazos réfe:reﬁte‘s *ab ,’na.gzirﬁer&o, de
qualquer obrigagéo prevista nesta Escritura de Emissio até o primeiro Dia Util subsequente se
0 vencimento coincidir com dia em que néo haja expediente bancério na Cidade de Séo Paulo,
Estado de Sac Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados 0s
casos cujos pagamentos devam ser realizades por meio da CETIP, hipdtese em que somente
haverd prorrogacdo quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou
domingo.

4.18. Publicidade

Todos 0s atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissio que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, 0s interesses dos titulares das Debéntures, a critério razodvel
da Emissora, deverdo ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Aviso aos
Debenturistas” nos Jornais de Divulgacdo da Emissora, bem como na pagina da Emissora na
rede internacional de computadores (http://www.qgdi.com.br). A Emissora podera alterar os
Jornais de Divulgagdo da Emissora por outros jornais de grande circulagdc mediante
comunicagédo por escrito ao Agente Fiducidrio e a publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser
substituido.

4.19. Imunidade Tributaria

Caso qualquer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isengéo tributaria,
referido titular de Debéntures devera encaminhar ac Banco Mandatdrio, no praze minimo de 10
(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de pagamentos referentes as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade ou isengédo tributdria, sob
pena de ter descontado de seu pagamento os valores devidos nos termos da legislagéo
tributdria em vigor.

4.20. Aditamento & Presente Escritura de Emissao
Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissédo deverdo ser firmados pela Emissora e pelo
Agente Fiduciario apés aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme Clausula

Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCEPE.

4.21. Fianga

4.21.1. As Debéntures da presente Emissio, ¢ as obrigagdes assumidas pela Emissora nos
termos desta Escritura de Emisséo, sdo garantidas por fianga, constituida neste ?f, prestada

18
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pela Fiadora qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissé“o-&ué, %o;uesé,ins}rhméggo e
na melhor forma de direito, se obriga na qualidade de devedora soliddria e principal pagadora
de todas as obrigagdes principais e acessérias decorrentes desta Escritura de Emisséo, nos
termos do artigo 818 da Lei n? 10.408, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo
Civil™), até sua final liquidagao, com rendncia expressa aos beneficios previstos nos artigos 333,
paragrafo Gnico, 366, 827, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Cédigo Civil, e no artigo 595, da
Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada, pelas obrigagdes assumidas na
presente Escritura de Emissao (“Fianga”).

4.21.2. A Fiadora declara e garante que (i) a prestagdo desta Fianga foi devidamente autorizada
por seus respectivos Orgdos societdrios competentes; e (i) todas as autorizagdes necessarias
para prestagdo desta Fianga foram aobtidas e se encontram em pleno vigor.

4.21.3. A Fianga aqui referida é prestada pela Fiadora em caréter irrevogavel e irretratavel e
vigera enquanto houver Debéntures em circulagdo, ou, no caso de vencimento, até o integral
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes principais e acessodrias nos termos da
presente Escritura de Emisséo.

4.21.4. A Fiadora, desde ja, reconhece como prazo determinadeo, para fins do artigo 835 do
Cadigo Civil, a data do cumprimento integral de todas as obrigagdes principais e acessorias da
Emissora decorrentes das Debéntures, conforme os termos desta Escritura.

4.21.5. Fica desde j& certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execugao de guaisquer garantias constituidas em favor dos titulares das Debéntures ndo
ensejara, sob hipétese nenhura, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto.

4.21.6. A Fiadora firma esta Escritura de Emissdo declarando conhecer ¢ concordar com todos
08 seus termos e condigdes.

4.21.7. A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudiciaimente, quantas vezes forem necesséarias até a integral liquidagdo do valor
garantido.

4.21.8. Nenhuma .obje¢io ou oposi¢do da Emissora poderd ser admitida ou invocada pela
Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes principais e acessorias
perante os titulares das Debéntures.

4.22. Aquisi¢do Facultativa
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facultado & Emissora adquitir Debéntures de sua emissdo: (i) por valor igual ou inferior ao Vator
Nominal Unitdrio, desde que tal fato conste do relatério da administragdo e de suas
demonstragdes financeiras; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitario, desde que
observe as regras expedidas pela CVM. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderao, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas
no mercado, chservado o disposto nos artigos 13 a 15 da Instrugdo CVM 476, conforme
aplicavel. As Debéntures adquiridas peta Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos
desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma Remuneragao
aplicével s demais Debéntures em Circulago.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. A Emissora est4 adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciério:

(i)

(i)

(iv)

SP - 7873990v3

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio social,
ou na data de sua divulgagdo, 0 que acorrer primeiro, copia de suas
demonstragBes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social,
acompanhadas do relatério da administragdo e do parecer dos auditores
independentes;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagao que, razoavelmente, venha a
ser solicitada pelo Agente Fiducidrio, a fim de que este possa cumprir as suas
obrigagtes nos termos desta Escritura de Emissédo e da Instrugo da CVM n? 28,
de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM n® 287);

na mesma data da publicagdo, as informagbes veiculadas na forma prevista no
item 4.18 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragéo da Emissora que,
de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no prazo de 3
(cinco) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)
publicades ou, se ndo forem publicados, da data em que forem realizg!os;
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(v} desde que seja do seu conhescimento, informe'xgc'ae%.'smbref.'gué‘tluhe&.
descumprimento ndo sanado, de natureza pecunidria ou ndo, de quaisquér’®
clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de Emissdo, no prazo de ate 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data do descumprimento, sem prejuizo do
disposto na alinea (f) abaixo;

(vii em até 5 (cinco) Dias Uteis apos seu recebimento, cdpia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial recebida pela Emissora que possa
resultar em efeito relevante adverso aos negécios, a sifuagio financeira ¢ ao
resultado das operagbes da Emissora;

(vii) em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de notificacdo do Agente Fiduciario, todos os
demais documentos e informagdes que a Emissora, nos termos e condigles
previstos nesta Escritura de Emissdo, se comprometeu a enviar ao Agente
Fiduciario;

submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM;

disponibilizar aos seus acionistas e aos titulares de Debéntures as demonstragbes
financeiras elaboradas e aprovadas previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por
Agoes;

convacar, nos termos desta Escritura de Emisséo, Assembleia Geral de Debenturistas
para deliberar sobre qualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relacione
com a Emissdo, caso o Agente Fiduciario néo o faga;

informar o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis contado da ciéncia da ocorréncia
de qualquer evento previsto no item 4.12 da Cldusula Quarta desta Escritura de
Emisséo;

cumprit todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagées que lhe forem solicitadas;

ndo realizar operagées fora do seu objeto social, observadas as disposicoes
estatutdrias, legais e regulamentares em vigor;

21
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{h) notificar o Agente Fiducidrio em até 2 (dois) Dias (Iteis contddd, das giélg?c.:ia ieoEJré'
qualquer alteracdo substancial nas condi¢des financeiras, econdmicas, comerciaid,**
operacionais, regulatérias ou societdrias ou nos negécios da Emissora que (i)
impossibilite ou dificulte de forma relevante ¢ cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigagbes principais e acessorias decorrentes desta Escritura de Emisséo e das
Debéntures; ou (i) faga com que as demonstragdes ou informagbes financeiras
fornecidas pela Emissora & CVM ndo mais reflitam a real condigdo econdmica e
financeira da Emissora,;

{i) manter seus bens ¢ ativos devidamente segurados, conforme suas praticas correntes;

) n&o praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura
de Emissdo ou com qualquer outro documento relacionado & Oferta Restrita, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes principais e acessérias assumidas perante os titulares de
Debéntures,

{k} salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em todos 0s
aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em
qualquer jurisdigdo na qual realize negdcios ou possua ativos;

{1} manter contratados, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o
Banco Mandatario, o Agente Escriturador, o Agente Fiducidrio e o sistema de
negociagdo no mercado secundario SND;

(m) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio que
venham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses dos titulares de
Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorérios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emisséo;

{n) efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham &
incidir sobre a Emisséo e que sejam de responsabilidade da Emissora,;

(0) manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagdo, as declaracbes e garantias apresentagas nesta
Escritura de Emissado, no que for aplicavel;
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néo divulgar ao puablico informagdes referentes & Emissora, a Oferta Restrita ou a8
Debhéntures em desacordo com o disposto na regulamentagéo aplicavel, incluindo, mas
ndo se limitando, ao disposto na Instrugdo CVM n? 476 e no artigo 48, inciso Il da
Instrugéo CVM ne 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“instru¢do CVM
n? 400",

abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emisséo até o envio da comunicacao
de encerramento da Oferta Restrita & CVM pelo Coordenador Lider, observado o
disposto no artigo 12 da Instrugdo CVM n? 476,

abster-se, até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta Restrita a CVM pelo
Coordenador Lider, de (i) revelar informacdes relativas & Oferta Restrita, exceto aguilo
que for necessario a consecugdo de seus objetivos, advertindo os destinatérios sobre o
cardter reservado da informagdo transmitida; e (i) utilizar as informagdes referentes a
Oferta Restrita, exceto para fins estritamente relacionados com a preparagéo da Oferta
Restrita;

manter as Debéntures registradas para negociagéo no mercado secundario durante o
prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do refetido registro;

efetuar e fornecer evidéncia ao Agente Fiducidrio de todos os registros, averbagdes e
prenotagdes necessdrios, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo, nos Orgaos
competentes, incluindo, mas ndo se limitando, a JUCEPE;

notificar as titulares de Debéntures e o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis a
contar da data em que a Emissora obteve conhecimento, caso qualquer das declaragdes
prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas; e

informar e enviar o arganograma, os dados financeiros e atos societdrios necessarios a
realizagdo do relatério anual, conforme previsto na Instrugdo CVM n® 28/83, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 10 (dez) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo do mesmo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Emissora deverd conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum,
as coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cad exercicio
social.
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5.2. As despesas a que se refers a alinea (m) do item 5.1 acima compr.eeznciet%
as seguintes: o

(a) publicacdo de relatorios, editais, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura
de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagdo aplicavel;

(b) extragéio de certiddes;

{€) despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fungdes do
Agente Fiducidrio, sendo que os valores relativos a essas despesas deverdo ser
devidamente comprovados, sendo certo que o Agente Fiducidrio deverd apresentar os
comprovantes das despesas incotridas; e

{d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
necessarios, desde que razodveis, na hipétese de ocorrerem omissdes efou
obscuridades relacionadas as informagbes pertinentes aos estritos interesses dos
titulares de Debéntures,

5.2.1. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incotridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos titulares de Debéntures que nao tenha sido saldado na forma da alinea
(m) do item 5.1 acima, serd acrescido 4 divida da Emissora, preferinde as Debéntures na ordem
de pagamento.

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciaric venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes intentadas contra o Agente Fiduciario, no
exercicio de suas fungdes ou, ainda, que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante dos titulares de Debéntures. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente suportados pelos titulares de
Debéntures, hem como a remuneracéo e as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario, na
hipdtese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagao ao respectivo pagamento ou
reembolso, conforme o caso, por um periodo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitacdo de pagamento ou reembolso, podendo o Agente Fiducidrjo solicitar
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5.3. Sem prejuizo de outras obrigacdes expressamente previstas na regulamentagao em vigor e
nesta Escritura de Emisso, a Emissora obriga-se a, nos termos da Instrucao CVM n® 476:

{a) preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o ¢aso,
demonstragbes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Acdes &
com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria por auditor registrado na CVM;

(€) divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores,
dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exerclcio social;

{d) manter os documentos mencionados na alinea (¢) acima em sua p4gina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés} anos;

{e) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n? 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n® 358"), no que se refere a dever de sigilo e vedagbes a
negociagao;

) divulgar em sua péagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualquer
“Fato Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrugdo CVM n® 358, e comunicar
a ocorréncia de tal Fato Relevante em até 2 (dois) Dias Uteis ao Coordenador Lider e ao
Agente Fiducidrio; &

{g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela CETIP.
CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO
6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiduciario da Emissfo, a Pentdgono S.A.

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita
a nomeagao para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissio, representar perante a

Emissora, os interesses da comunhio dos titulares de Debéntures. 9/ E
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6.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emisséo, dgcfar:a
lei, que: oo

(a) aceita a fungéio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigées previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emisséo;

)] conhece e aceita integralmente asta Escritura de Emissio, todas as suas clausulas e
condicGes;

(¢} esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir com suas
obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e aqueles
previstas em seu respectivo instrumento constitutivo necessarios para tanto;

(d) a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obriga¢des aqui
previstas nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

{e) ndo tem qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, pardgrafo 39, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a funcio que the é conferida;

{f) ndo se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo da CVM n® 28;

{s)) nao tem qualquer ligacio com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(h) esta ciente das disposigbes da Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

) verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emisséo, com base
nos documentos apresentados pela Emissora, sendo certo que nédoe efetuou nenhuma
verificacdo independente, com o que o0s titulares das Debéntures declaram-se cientes e
de acordo; e

0 para fins do disposto na Instrugdo CVM n? 28, na data de assinatura da presente C
Escritura de Emissao, presta servigo de agente fiducidrio & 12 Emissédo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da especie quirografaria, em série (nica, para
distribuicdo pulblica com esforgos restritos de colocaglo, da Saneamento Ambiental

Aguas do Brasil S.A. (“SAAB"), com vencimento em 10 de maio de 2017, eyue foram ﬂf

Y
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emitidas 60 (sessenta) debéntures, na data de emisséo, no valpridg }3$Q0 OQO OOO'OOE'
{sessenta milhGes de reais). Até a presente data néo foi verificado qualquer &ventd de”"*
resgate, conversdo, repactuagioc e inadimplemento. Na data da emisséo, as debéntures

da SAAB ndo possuem garantias.

6.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emisséo, devendo permanecer no exercicio de suas fungies até a Data de Vencimento, até
que todas as obrigagdes principais e acessérias contempladas na presente Escritura de
Emisséo sejam cumpridas ou até sua efetiva substituicao.

6.4. Sera devida pela Emissora ac Agente Fiducidrio, a titulo de honorérios pelos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislagao e regulamentagio aplicaveis e desta
Escritura de Emissdo, a seguinte remuneragdo: parcelas anuais de R$3.860,00 (trés mil
oitocentos e sessenta reais), sendo o primeiro pagamento devido no 52 {quinto) Dia (il apés a
data de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, e os seguintes no mesmo dia dos anos
subsequentes ("Honorérios”).

6.4.1. Os Honorérios devidos ao Agente Fiducidrio, conforme descritos no Item 6.4 acima, ja
levaram em consideracio e ndo serdo acrescidos de: (i) ISS (Imposto sobre Servigos de
qualquer natureza); (i) PIS (Contribuicdo do Programa de Integracdo Social); (i) COFINS
(Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL (Contribuigao Social sobe
Lucro Liquido); e (v) quaisquer outros impostos que venham a incidir sabre 0s Honorérios do
Agente Fiducidrio, excetuando-se o IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte) nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.2. Os Honordrios do Agente Fiducidrio serdo regjustados anualmente pela variagao
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizag&o, pelo
indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, calculada pro rata die, se
necessario.

6.4.3. Em caso de mora no pagamento da remuneragao do Agente Fiducidrio, os débitos em

atraso ficaro sujeitos a juros de mora de 1% (um por ¢ento) ac més e multa ndo compensatéria

de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, ficando o valor do débito em atraso sujeito a ()k,
atualizagdo monetaria pelo indice Geral de Pregos ao Mercado - IGP-M, incidente desde a data

da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calcutado pro rata die.

==

SP - 7873950v3




L L} a3 .
? 9 2 3 » ve *
*r ¥ ¥ L] * L]

] s 3 349 2 o .
E] 9 E) FI . .
3oa L] @ LX)

. e 00 ese
*® ® B [ ]

3 .
6.4.4. A remuneragio do Agente Fiducidrio serd devida mesma apég ¢ Jefciméiito iddss”
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, em nome dos Debehtufistas, na***
cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

e

6.5. Constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario, além de outros previstos em lei, em
ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissdo:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no exercicio
da fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracéo dos seus prdprios bens;

{b} renunciar & funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualguer outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar, em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

{d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de gue tenha conhecimento;

{e) promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de Emisséo e
respectivos aditamentos na JUCEPE e nos competentes Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, hipdtese em que a Emissora deverd fomecer as informagbes e
documentos necessarios aos referidos registros,

(f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatérias,
alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais omissdes ou inverdades
gonstantes de tais informacoes;

{9) solicitar, quando julgar necessdrio ao fiel desempenho de suas fungdes, certidoes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperagbes
judiciais e execugdes fiscais), dos distribuidores federais, das Varas da Fazenda Pdblica,
dos Cartérios de Protesto, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica
do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora

exerca suas atividades; (/
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] convocar, guando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anincio
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publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgdos de imprensa nos quais a Emissora
deve efetuar suas publicagdes;

{ comparacer & Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagdes que
Ihe forem solicitadas;

k) elaborar relatérios destinados aos titulares de Debéntures, nos termos do artigo 68,
paragrafo 19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, 0s quais deverdo conter, ao menos, as seguintes informagbes:

(i)

(vii)

(viii)

(i)

5P - 78739%0v3

eventual omissdoe ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
cbrigatdria prestacdo de informagdes pela Emissora;

alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

comentarios scbre as demonstragGes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

posi¢do da distribuicao ou colocagide das Debéntures no mercado;

resgates, amortizagbes e repactuagdes realizados no perfodo, bem como
repactuagdo, aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora,;

acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da Emisséo, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

relaclo dos bens e valores entregues & sua administragéo,

cumprimento de outras obrigagdes principais e acessérias assumidas pela
Emissora nesta Escritura de Emissio;

declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de agente
fiduciario da Emissio;
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5P - 78739%0v3

até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério devera estar disponivel ac menos nos
seguintes locais:

(i) na sede da Emissora,;

{ii) na sede do Agente Fiduciario;
(i)  na CVM;

(ivi naCETIP;e

(v) na sede do Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Emissora, nos orgdos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicages, anincio comunicando aos titulares de Debéntures que o
relatdrio se encontra a disposigao nos locais indicados na alinea anterior;

manter atualizada a relagdo dos titulares de Debéntures ¢ seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitagdo de informagdes a4 Emissora, ao Banco Mandatdrio e a CETIP,
sendo que, para atendimento ao disposto neste item, a Emissora expressamente
autoriza, desde j&, o Banco Mandatério ¢ a CETIP a atenderem quaisquer solicitagoes
do Agente Fiduciario com relagdo as informagdes referidas nesta alinea (n), inclusive
gualquer informagao referente & posigao das Debéntures e seus respectivos titulares;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao e todas
aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

natificar os titulares de Debéntures, se possivel individuaimente, no prazo maximo de 3
(trés) Dias Uteis da ciéncia da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagfes assumidas nesta Escritura de Emisséo,
indicando o local em que fornecerd aos intersssados maiores informagdes.
Comunicagéo de igual teor deverd ser enviada 4 CVM e a CETIP;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais proposias de
modificactes nas condigdes das Debéntures; e
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(4] disponibilizar o Valor Unitério das Debéntures, calciiado’péla‘ttidsara, aos investidores
e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou em sua

pagina na rede internacional de computadores.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.12 acima, o Agente Fiducidric usard de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protecado e defesa dos
interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures ha realizagdo de seus créditos, devendo,
em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios,
observadas as condi¢bes da presente Escritura de Emisséo,

{(b) requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagéo aplicavel;

(c) tomar todas as providéncias necessdrias para a realizagao dos créditos dos titulares de
Debéntures; &

(d) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, recuperagao judicial ou
extrajudicial da Emissora.

6.6.1. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas (i) nas alineas (a), (b) e (c) acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da unanimidade das Debéntures em
circulagdo, observado que, para a alinea (a) acima, os titulares de Debéntures poderdo optar,
por deliberacao de titulares de Debéntures que representem pelo menos 75% (setenta e cinco
pot cento) das Debéntures em circulagdo, por néo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures nos termos do item 4.12 desta Escritura de Emissdo; e (i) a deliberagdo por
titulares de Debéntures que representem a maioria das Debéntures em circulagdo, quando tal
hipbtese se referir ao disposto na alinea (d) acima.

6.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciério assumira que
os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido nédo foram objeto de fraude ou adulteragio. O Agente Fiduciario
ndo serd responsavel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislagdo
aplicavel.
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6.8. O Agente Fiduciario ndo serd responsdvel por verifichr a ’su‘fic?éﬂcih, walidade,squalidade,
veracidade ou completude das informagfes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que the seja enviado com ¢ fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagfes desta Escritura de Emissio, salvo disposicio em contrdrio, bem como
nas deliberagfes societdrias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela
Emissora, ou por seus colaboradorss, para se basear nas suas decisdes.

6.9. Os atos ou manifestagées do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para os
titulares das Debéntures efou exonerarem terceiros de obrigacdes para com os titulares das
Debéntures, inclusive relacionados com o devido cumprimento das obrigagdes principais e
acessdrias assumidas nesta Escritura de Emissao, somente serdo vdlidos quando previamente
assim deliberado pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.10. A atuagéo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n® 28 da CVM e da
Lei das Sociedades por Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de
qualquer responsabilidade adicional, salve aguela prevista na legislagdo aplicavel. O Agente
Fiduciario, portanto, ndo emitird opinido ou fard juizo sobre a orientagéo acerca qualquer fato
relacionado a Emisséo que seja de compsténcia dos titulares das Debéntures. Neste sentido, ¢
Agente Fiducidrio nao serd responsdvel pelo resultado ou efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagbes dos titulares das Debéntures, reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagdo do Agente Fiducidric limita-se ao escopo da
Instrucdo CVM n? 28/83, conforme alterada, & dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acbes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislagao aplicavel.

6.11. O Agente Fiducidrio exercera suas fungdes a partir da data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo até sua efetiva substituicdo ou até que todas as obrigagdes principais e
acessoérias contempladas na presente Escritura de Emisséo sejam cumpridas.

6.12. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos tempordrios, rendncia, liquidacao, dissolugéo
ou extingéo, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente fiducidrio da Emisséas,
serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contado do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiducidrio da
Emissdo, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, peta
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagio, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagao nédo ocorrer até 5 (¢inco)
Dias Uteis antes do término do prazo acima citado, caberd & Emissora efetua-la, sendogyérto
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que a CVM poderd nomear substituto provisério, enquanﬂo”nﬁoj'se.mﬁsuniar oeprocesso de
escotha do novo agente fiducidrio da Emissédo. A substituigdo ndo implicara remuneragédo ao
novo agente fiduciario superior & remuneragio avengada nesta Escritura de Emisséo.

6.12.1. Na hipétese de ndo poder ¢ Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd este comunicar
imediatamente o fato 4 Emissora & aos titulares de Debéntures, solicitando sua substituigo.

6.12.2, E facultado aos titulares de Debéntures, apés o encerramento do prazo para a
subscricdo e integralizagiio da totalidade das Debéntures, proceder & substituicdo do Agente
Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim, nos termos desta Escritura de Emissao.

6.12.3. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiducidrio, o substituto recebera a mesma
remuneragio recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigdes, sendo que
a primeira parcela anual devida ao substituto seré calculada pro rata temporis, a partir da data
de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta remuneragéo
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde
gue previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.12.4. Em qualquer hipdtese, a substituigdo do Agente Fiducidrio ficara sujeita a comunicagao
prévia & CVM e & sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 9°
da Instrucdo CVM n¢ 28, conforme o ¢aso, e eventuais normas posteriores.

6.12.5. A substituicio do Agente Fiduciario em cardter permanente deverd ser objeto de
aditamento 2 Escritura de Emissio, que deveri ser registrado na JUCEPE.

6.12.5.1. O agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apés sua nomeagdo, comunica-
la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.18 acima.

6.12.5.2. O agentg fiduciario substituto exercerd suas fungdes a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a Escritura de Emissdo, inclusive, até sua efetiva
substituicdo ou até que todas as obrigagdes principais ¢ acessorias contempladas na presente
Escritura de Emissdo sejam cumptridas.

6.12.6. Aplicam-se s hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos,a
este respeito promulgados por atos da CVM. %

SP - 7873990v3

33




PRV
FEE X

F [ ER ]
>3 3 ¢
s 3 % & e wa Ses
* a @ 2 3 o
2 2 *
3 9 2 3 20 3 % et
5 3 3 » [X) .
» 2 3 2 ¥ a ? @ M
[ » 2 aee * LA

CLAUSULA SETIMA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunh&o dos titulares de Debéntures.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagéo, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao titular de Debéntures
eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for designado pela CVM.

7.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia minima de 8
(oito} dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser
realizada em, no minime, 5 (cinco) dias apds a data marcada para a instalagéo da Assembleia
Geral de Debenturistas em primeira convocagao.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por AgGes, a Assembleia
Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagio, com a presenca de fitulares de
Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em circulagéo e, em
segunda convocagio, com qualquer nimero.

7.6. Cada Debénture em circulagio conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, cujas deliberaces, ressalvadas as excecdes previstas nesta Escritura
de Emissdo, serdo tomadas por titulares de Debéntures que representem a maioria das
Debéntures em circulagdo, sendo admitida a constituigdo de mandatdrios, titulares de
Debéntures ou néo.

7.6.1. Sem prejuizo do disposto no item 7.6 acima, qualquer alterag&o (i) no prazo de vigéncia
das Debéntures; (i) na Data de Pagamento da Remuneragéo; (iii) no parametro de calculo da
Remuneragéo; (iv) no quorum de deliberagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas; ou {v)
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no item 4.12 (Vencimento Antecipado) acima, devera ser ap;'ova(ia :pdr fiudates desDebéntures
que representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagéo.
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7.6.2. A rentincia a declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures, nos.termos do item
4.12.4 desta Escritura de Emissdo, dependera da aprovagdo de titulares de Debéntures que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagao.

7.6.3. A definigdo da Taxa Substitutiva de que trata o item 4.10.7 desta Escritura de Emisséo
dependerd da aprovagio de titulares de Debéntures que representem, na minimo, 75% (setenta
e cinco por centoj das Debéntures em circulagéio.

7.7. Para efeito da constituigdo do quorum de instalagdo e delibera¢ido a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagdo aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda n&o tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas, devendo ser
excluidas do niimero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sociedades controladas e
coligadas, bem coma respectivas diretores ou conselheiras & respeactivos parentes até segundo
grau.

7.8. Ser4 facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.9. O Agente Fiduciario deverda comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para
prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que lhe forem solicitadas.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora e a Fiadora, confarme aplicdvel, neste ato declaram e garantsm que, nesta
data:

(a) sdo sociedades por agdes devidamente organizadas, constituidas e existentes de
acordo com as leis brasileiras;

(b) estiao devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e autorizagfes, inclusive
as societarias, necesséarias & celebragdo desta Escritura de Emissdo, a emissdo das
Debéntures, & outorga da Fianga e ac cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(c) 0s representantes legais que assinam esta Ebptitdra de® Emisddo lém poderes
gstatutdrios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigages ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

{d) a celebragéo desta Escritura de Emissdo, a outorga da Fianga e o cumprimento de suas
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, assim como a emisséo ¢ a distribuigao
plblica das Debéntures néoc infringem ou contrariam, sob qualquer aspecto material,
(i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora e/ou a Fiadora sejam parte ou
pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem iré resultar
em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; ou (b) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou a Fiadora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (i} qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora efou a
Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

{e) tem todas as autorizacbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais & municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas e
vigentes,

{f} estdo cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes
dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a condugdo de seus
negdcios e que sejam relevantes para a execugéo das atividades da Emissora, inclusive
com o disposto na legislagao em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente,
nas Resolugdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e nas demais
legislagBes e regulamentagées ambientais supletivas que sejam igualmente relevantes
para a execugdo das atividades da Emissora e/ou da Fiadora, adotando as medidas e
aches preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social. A
Emissora estd obrigada, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para
realizacdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legisiar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(s)] as demonstractes financeiras da Emissora representam corretamente as posigoes
patrimonial e financeiras da Emissora naguelas datas e para aqueles periodos e foram
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devidamente elaboradas em conformidade com a8 Prificibids] centabeise geralmente
aceitos no Brasil;

{h) exceto por aqueles mencionados nas suas demonstragdes financeiras, a Emissora nio
tem conhecimento da existéncia de qualquer agédo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a causar
impacto substancial e adverso & Emissora;

)] a Emissora mantém seus bens e ativos necessérios 4 conducédo dos seus negécios
devidamente segurados, conforme suas praticas correntes;

)] as informagbes e declaragfes contidas nesta Escritura de Emissdo em relagdo a
Emissora, & Fiadora e & Oferta Restrita, conforme o caso, sio verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

(k) n&o omitiram ou omitirdo fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resuftar em alteragdo substancial adversa de sua situagdo econdmico-
financeira ou jurfdica em prejuizo dos Investidores Qualificados que venham a adquirir
Debéntures;

)] ndo ha qualquer ligagéo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

{(m) cumprirdo todas as obrigages assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo,
incluindo, mas ndo se limitando & obrigag¢do de destinar os recursos obtidos com a
Qferta Restrita exclusivamente para os fins descritos no item 3.6 desta Escritura de
Emisséo;

{n) esta Escritura de Emissdo, a Fianga e as Debéntures constituem uma obrigagao legal,
valida, eficaz e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigbes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo
de Processo Civil; e

(o) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagdo e apuragédo da

Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, ¢ que a forma de célculo da Remuneragéo foi A
acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé. 9/ \
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CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICAGOES:

9.1. Todos os documentos e as comunicagbes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes a serem enviados
por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emisséo deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

Queiroz Galvao Desenvolvimento Imobiliario S.A,

Av, Pres. Juscelino Kubitschek, 360 — 132 andar, Edf. JK 360, itaim Bibi
CEP 045483-000, Sao Paulo - 3P

At..  Sr. Fernando Moreno / Alex Lino de Oliveira

Tel.: (11} 3131-1100

Fax: (#1)3131-1101

E-mail fermando@aqgdi.com.br / alex.lino@qgdi.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios

Avenida das Américas, 4.200, Bloco 4, Sala 514

CEP 22640-102, Rio de Janeirc — RJ

At Srs. Marco Aurélio Ferreira {Backoffice) / Nathalia Machado (Juridico)
Tel.: (21) 3385-4565

Fax: {(21) 3385-4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

Para a Fiadora:

Queiroz Galvao S.A.

Rua Santa Luzia, n? 651, 7° e 8° andares
CEP 20030-041, Rio de Janeiro - RJ

At.:  Sr. Amilcar Bastos Falcédo

TFel: {21) 2131-7235

Fax: (21)2212-8910

E-mail. amilcarfalcao@queirozgalvao.com

Para o Banco Mandatério e Agente Escriturador: g
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Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n?, Prédio Amarelo Velho, 2?2 andar, Prédio Amarelo
QOsasco - SP

CEP: 05029-900

At.:  Sr. Marcelg Ronaldo Paoli

Tel.:  (11) 3684-7654

Fax: (11)3684-2714

E-mail. 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. - Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 4% andar
CEP 01452-001, Sdc Paulo — SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel: {(11) 3111-1596

Fax: {(11) 3111-1564

E-mait. valores.mobitiarios@cetip.com.br

9.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emisséo serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recsbimento seja confirmado
verbalmente pelo receptor. Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para 0s
enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis ap6s o envio da mensagem. A mudanga de
qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as outras partes pela parte que tiver seu
endereco alterado.

CLAUSULA DEZ - DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N&o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, facutdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aocs titulares de Debéntures
em razio de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rendincia ao0s mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou madificagdo de quaisquer outras
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10.2. A presente Escritura de Emissdo ¢ firmada em caréter irrevogdvel e irretratdvel, salvo na
hipétese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razédo do registro desta Escritura de Emisséao e
seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos registros
competentes, serio de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des nédo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na
medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

10.5. Para os fins desta Escritura de Emiss&o, considera-se Dia Util qualquer dia que néo seja
sabado, domingo, feriado nacional ou feriado na Cidade de Sdo Paulo (“Dia Util").

10.6. A presente Escritura de Emisséio e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos 1 e I, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagbes nela
contidas estdo sujeitas & execugdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do
Cadigo de Processo Civil.

CLAUSULA ONZE - DO FORO
11.1. Esta Escritura de Emiss&o é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, como o Gnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originérios desta Escritura de Emissao,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privitegiado que seja ou venha a ser.

E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, firmam a presente Escritura de
Emisséo a Emissora, a Fiadora e o Agente Fiduciério, em 6 (seis) vias de igual forma e teor e
para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas. (A
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Pégina de assinaturas do Instrumento Particufar de Eso:ptupa dar 2 {$§gpndaj Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografdria com Garantia
Fidejussdria, em Série Unica, para Distribuicdo Pubiica com Esforgos Restritos de Colocagéo,
da Queiroz Galvap Desenvolvimento Imobilidrio S.A

QUEIROZ GALVAQO DESE LVIMENTO IMOBILIARIO

PROCUREMRP
QUEIROZ GALVAQD S.A.
Nome: . "
Cargo: MAtmlo Au luchuelszalvlo Ricardo de Queiroz Galvio
Ditetor Diretor
Testemunhas:

/|
Norm VW S AASOCY ) Nome: “JONATAAY  (ORbelnO Dins
ra: VB85 ¢ 20 LSHFE RG: S 960 666 SSp /e
CPEMF: Lo 0SB G-en  CPEMFGGS 316 g4l - 41

{4 JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE PERNAMBUGC
L CERTIFICO O REGISTRO EM:  20/06/2012

% SOB N°: EDO01120000
~ Protocolo: 12/828831-0

Empresa:26 3 0001741 5 A = v Q
QUEIROZ GALVAO DESENVCOLVIMENTO
IMOBILIARIQ §.A ROLDAQ ALVES PAES BARRETO

SECRETARIO-GERAL




