ESCRITURA PARTICULAR DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA RB CAPITAL REALTY IX
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo gualificadas:

RB CAPITAL REALTY IX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade per acgdes,
sem registro de companhia aberta perante a CVM, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Amauri, n2 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no
CNP] sob n? 14.404.274/0001-50, neste ato representada na forma de seu estatuto social,
doravante denominada simplesmente “Emissora”;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n? 4,200, sala 514, bloco 4, CEP
22640-102, inscrita no CNP] sob n? 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de
seu estatuto social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, para representar, perante a Emissora, a comunhio dos
interesses dos debenturistas da presente emissdo, doravante denominada simplesmente
“Agente Fiducidrio”; e, ainda,

como intervenientes, RB CAPITAL REALTY Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,,
sociedade de responsabilidade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua Amauri, n® 255, 52 andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJj sob o
n? 13.746.020/0001-58, por seus representantes ao final assinados, deravante denominada
simplesmente “SPE” que, em conjunto com a Emissora e Agente Fiduciario, sdo denominadas
"Partes”;

celebram a presente “Escritura Particular da 1* Emissdo de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, com Garantia Real, para Distribuigio Ptblica com
Esforcos Restritos de Colocaciio, da RB Capital Realty IX Empreendimentos Imobilidrios S.A.”,
doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condi¢des abaixe.

1. TERMOS DEFINIDOS
11 Os termos definidos e expressdes adotados nesta Escritura, iniciados em letras

maiulsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido abaixo, hem como ao
longo desta Escritura.



Agente Fiduciario
ANBIMA

Banco Mandatéario
CETIP

CNPJ
Cédigo Civil Brasileiro
Codigo de Processo Civil

Contrato de Alienagdo Fiduciaria de
Quotas

Contrato de Colocagdo

CVM
Data de Emissao
Data de Vencimento

Debéntures

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios.

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

Banco Bradesco S.A.
CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministéric da
Fazenda.

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterado.

Lei n? 5869, de 11 de janeiro de 1973, conforme
alterado.

Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas a ser
celebrado entre a RB Capital Realty S.A,, a Emissora, a
SPE e o Agente Fiducidrio, na qualidade de
representante dos Debenturistas, por meio do qual as
quotas da SPE serdo alienadas fiduciariamente em
garantia das Debéntures.

Contrato de Colocagdo para Distribui¢do Piblica, com
Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em AgBes, com Garantia Real, em Série
Unica, da RB Capital Realty IX Empreendimentos
Imobiliarios S.A. celebrado entre a Instituigdo
Intermediaria e a Emissora.

Comissdo de Valores Mobiliarios.
15 de abril de 2012.
25 de dezembro de 2015.

As 25.000 (vinte e cinco mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em ag¢des, em série unica, com garantia



Debéntures em Circulagao para fins
de deliberagdo em Assembleia

Debenturistas
Emissao
Emissora

Empreendimento

Encargos Moratérios

Escritura

Grupo Econdmico

Instituigdo Depositaria

Institui¢cdo Intermediaria

Instrugdo CVM n® 28/83

real, da 12 emissdo da RB Capital Realty IX
Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Todas as Debéntures subscritas, excluidas (a) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (b) as de
titularidade de (1) empresas controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora; {2} acionistas
controladores e empresas controladoras, direta ou
indiretamente, pela Emissora; e (3) administradores da
Emissora, incluindo ¢énjuges e parentes até 22 grau.

Titulares das Debéntures.
12 emissdo de debéntures da Emissora.
RB Capital Realty IX Empreendimentos Imobiliarios S.A.

0 empreendimento imobiliario, objeto do Instrumento
SCP.

Encargos moratérios previstos no item 5.9.3 desta
Escritura.

A presente Escritura Particular da 12 Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, com Garantia Real, para Distribuigdo
Pablica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da RB
Capital Realty IX Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Sociedades controladoras, controladas, coligadas e/ou
sob controle comum, direto ou indireto.

Banco Bradesco S.A.

Pine Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda., sociedade empresaria limitada, com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na
Av. das Nac¢des Unidas, n® 8501, 29¢ andar, sala 15,
inscrita no CNP] sob n®92.236.777/0001-78.

Instrugdo CVM n® 28, de 23 de novembro de 1983,



Instrugdo CVM n® 358/02

Instrugdo CVM n2 476/09

Instrumento SCP

Investidores Qualificados

IPC

IPCA

JUCESP

Juros Remuneratorios

Lei n® 6.404/76

Periodo de Capitalizacio dos Juros
Remuneratorios

conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Instrugdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

Instrumento Particular de Constituigdo de Sociedade
em Conta de Participagdo, celebrado em 23 de
setembro de 2011 pela SPE.

Investidores qualificados, conforme definidos no artigo
109 da Instrucdo CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, observado que (&) todos os fundos
de investimento serdo considerados investidores
qualificados, mesmo que se destinem a investidores
nip-qualificados; e (b) as pessoas naturais e juridicas
mencionadas no inciso 1V do artige 109 da Instrugao
CVM n2 409/04 deverdo subscrever, no ambito da
oferta, Debéntures no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

indice de Precos ao Consumidor, apurado e divulgado
pela Fundagdo Instituto de Pesquisas Econdmicas -
FIPE.

indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Institutc Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

funta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Os juros remuneratérios das Debéntures calculados nos
termos do item 5.6 abaixo.

Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, no
caso do primeiro Periodo de Capitalizacdo dos Juros

\<(‘



Remuneratdrios, ou na data prevista para pagamento
de juros imediatamente anterior, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo dos Juros Remuneratérios, e
termina na data prevista para do pagamento de juros
correspondente ao periodo. Cada Periodo de
Capitalizacdo dos Juros Remuneratérios sucede o
anterior sem solugéo de continuidade.

Prémio de Resgate Antecipado O prémio incidente na hipdtese de resgate antecipado
das Debéntures, na forma prevista no item 6.1.

SDT Moédule de Distribuigdo de Titulos.
SND Sistema Nacional de Debéntures.
SPE Controlada direta da Emissora, e interveniente desta

Escritura, RB Capital Realty II Empreendimentos
Imobiliarios Ltda.

Valor Nominal Unitario 0 wvalor nominal unitario de cada Debénture,
equivalente a R$1.000,00 (mil reais), na Data de
Emissdo.

2. AUTORIZACAQ

2.1. A presente Escritura é firmada com base na autorizagdo deliberada pela

Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 10 de abril de 2012.

3. DOS REQUISITOS

3.1 A Emissio serd realizada com observincia dos requisitos abaixo indicados.
3.1.1. Arquivamento e Publicagdo da Deliberagao

3.1.1.1. A ata da referida assembleia geral extraordinaria que deliberou sobre a

presente Emissdo e eventuais outras atas de assembleias que venham a tratar da Emisséo
sera(do0) devidamente arquivada(s) na JUCESP e publicada{s) no Diario Oficial do Estado de
S3o Paulo e no Diario do Comércio e da Industria do Estado de Sd¢ Paulo (DC!), nos termags do
artigo 62, inciso I, da Lei n2 6.404/76.

3.1.2. Inscri¢do da Escritura




3.1.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP,
conforme disposto do artigo 62, inciso 11 e paragrafo 32, da Lei n? 6.404/76.

3.1.3. Registro na CVM

313.1. A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de
distribui¢do na CVM, nos termos do artige 62 da Instru¢dc CVM n? 476/09, por se fratar de
oferta publica com esforcos restritos de distribuicao.

3.1.4. Registro na ANBIMA

3.14.1. A Emissdo ndo sera registrada na ANBIMA por se tratar de oferta piblica com
esforgos restritos de distribuicdo, nos termos do artigoe 25, pardgrafo 12 do “Cédigo ANBIMA
de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisi¢do de
Valores Mobilidrios”.

4, DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
4.1, Objeto e Capital Social da Emissora
4.1.1. A Emissora tem por objeto social: (a) compra e venda de bens imoéveis,

voltados para o segmento residencial (loteados e incorporados) e comercial (built-to-suit, sale
and leaseback e arrendamentos); (b) administragdo direta ou indireta de empreendimentos
imobilidrios, voltados a area residencial (incorporacdo e loteamento) e comercial (built-to-
suit, sale and leaseback e arrendamentos); (c) participagdo como sdcia, acionista, cotista,
participante, debenturista, etc, em outras sociedades simples, empresarias, fundos de
investimento e em empreendimentos, voltados para o segmento residencial (incorporagio e
loteamento) e comercial (built-to-suit, sale and leaseback e arrendamentos); e {d)
intermediagdo na compra, venda e aluguel de iméveis e terrenos por agentes e corretores
imobilidrios sob contrato; prestagdo de servigos de assessoramento em questdes relativas a
investimentos imobilidrios e aluguel de imdveis de terceiros; avaliagdo de imdveis para
qualquer finalidade; e as atividades de administragdc de iméveis que combinam os servigos
de natureza imobilidria com servigos de geréncia operacional e administrativa.

412, Nos termos da Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 14
de margo de 2012, a qual serd arquivada na JUCESP apés o decurso do prazo de 60 (sessenta)
dias da sua publicacio, a Emissora possui um capital social totalmente subscrito e
integralizado no valor de R$ 2.249.611,00 (dois milhdes, duzentos e quarenta e nove mil,

seiscentos e onze reais).
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4.2. Niumero da Emissio

42.1. Esta é a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Emissora,

4.3. Ndmero de Séries

4.3.1. A Emissao serd realizada em série tnica.

4.4. Montante da Emissio

44.1. 0O montante total da emissdo sera de até R$25.000.000,00 (vinte e cinco

milhdes de reais), na Data de Emissio.

4.5. Quantidade de Debéntures

45.1. Serdo emitidas até 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures.

4.6. Banco Mandatario e Instituigdo Depositaria

4.6.1. 0 Banco Bradesco S.A, institui¢do financeira com sede na Cidade de Deus,

s/no, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNP] sob no
60.746.948/0001-12, sera tanto o Banco Mandatario como a Instituigdo Depositaria das
Debéntures.

4.7. Destinacio dos Recursos

4.7.1. Os recursos captados por meio da presente Emisséo serdo destinados a capital de giro
e investimentos no Empreendimento.

4.8. Registro para Distribuicdo e Negociacdo

48.1. As Debéntures poderdo ser registradas para distribui¢do no mercado primario
por meio do médulo SDT, administrade e operacionalizado pela CETIP, sendo a liquidagio
financeira realizada por meio da CETIP, de acordo com as normas de liquidagio aplicaveis da
CETIP.

4.8.2. As Debéntures somente poderdoc ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscrigdo ou aquisi¢do pelos Investidores Qualificados, nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrugdo CVM n? 476/09, e do cumprimento pela Emissora das obrigagbes previstas no
artigo 17 da citada Instrucdo,

S



48.3. Sem prejuizo do disposto no item acima, as Debéntures serdo registradas para
negociacdo no mercado secunddrio no modulo SND, administrade e operacionalizado pela
CETIP, sendo a custddia eletrdnica e a liquidagéo financeira das Debéntures realizadas pela

CETIP.
4.9, Colocagdo e Procedimento de Distribuigio
49.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo piblica, com esforcos restritos de

distribuicdo, sob o regime de melhores esforgos, observados os termos e condigbes previstos
no Contrato de Colocagdo, com intermediagdo da Pine Investimentos Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda, instituigdo financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobiliarios, por meio do médulo SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo permitida a procura de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados e a
subscrigdo por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, observado o artigo 32 da
Instrugdo CVM n2476/09.

49.2. A colocagido das Debéntures deverd ser efetuada no prazo de até 06 (seis) meses
contados da data de inicic de distribuigdo, conforme Contrato de Colocagdo.

5. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1. Caracteristicas Bisicas

511, Valor Nominal Unitdrio

5.1.1.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera de R$1.000,00 (mil reais), na

Data de Emisséo.
5.1.2, Quantidade de Debéntures

5.1.2.1. Serdo emitidas até 25.000 (vinte e cinco mil) Debéntures, perfazendo o valor
total da Emissio de até R$25.000.000,00 {vinte e cinco milhdes de reais).

5.1.3. Numero de Séries
5.1.3.1. A Emissio serd em série Unica.
5.1.4. Data de Emissdo
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514.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd no
dia 15 de abril de 2012.

5.1.5. Prazo e Data de Vencimento

51.5.1L 0O vencimento final das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 44
(quarenta e quatro) meses e 10 (dez) dias, contados da Data de Emissdo, vencendo-se,
portanto, em 25 de dezembro de 2015, ressalvadas as hip6teses de vencimento antecipado
previstas no item 6.2 abaixo. Na ocasido do vencimento, a Emisscra obriga-se a proceder ao
pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulagio pelo salde de seu Valor Nominal
Unitario, atualizado nos termos do item 5.5 abaixo e acrescido dos Juros Remuneratérios
devidos, calculados na forma prevista nesta Escritura, bem como de eventuais Encargos
Moratérios.

5.1.6. Forma e Emissdo de Certificados
5.1.6.1. As Debéntures serio emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissao

de cartulas ou certificados.
5.1.7. Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

5.1.7.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depdsito das Debéntures emitido pela Instituicdo Depositdria.
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, serd emitido
extrato em nome do titular das Debéntures pela CETIP.

5.1.8. Conversibilidade e Tipo

5.1.8.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agfes de emissdo da
Emissora,

5.19. Espécie

5.19.1. As Debéntures contardo com garantia real.

5.2. Subscricio

5.2.1. Prazo de Subscrigdo



52.1.1 As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de
distribuigdo, estabelecido pela Instrugdo CVM n® 476/09, de acordo com o disposto no item
4.9.2 acima.

5.2.2. Preco de Subscricdo

522.1. O prego de subscrigdo das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitério
acrescido de sua atualizagdo e dos Juros Remuneratdrios incidentes no pericdo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emissdo até a data de integralizacdo das Debéntures.

5.3. Integralizagdo e Forma de Pagamento

53.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no

ato de subscrigdo, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a CETIP, quando
custodiadas eletronicamente na CETIP.

5.4. Direito de Preferéncia

5.4.1, Nao ha direito de preferéncia na subscricdo das Debéntures.

5.5. : Atualiza¢do do Valor Nominal Unitario

5.5.1. 0 Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures serd atualizado, pro

rata temporis por dias uteis, pela variagdo acumulada do IPCA, na menor periodicidade
permitida pela legislagdo aplicavel, desde a Data de Emiss&c até a Data de Vencimento.

5.5.2. 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado pela seguinte férmula:
VNa = VNe x C, onde:

VNa = Valor Nominal Unitario atualizado, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio de emisso ou saldo do Valor Nominal Unitério,
informado/calculade com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variacdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:




5.5.3.

onde:

n = Numero total de niimeros-indices considerados na atualizagdo do ativo, sendo “n”
um numerge inteiro;

NIk = Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizagdo, caso a
atualizagdo seja em data anterior ou na prépria data de aniversario das Debéntures.
Ap0s a data de aniversario, valor do nimero-indice do IPCA do més de atualizagio;
NIk1 = Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = Numero de dias teis entre a altima data de aniversario das Debéntures e a data
de cdlculo, limitado ao nimero total de dias uteis de vigéncia do indice de preco do
[PCA, sendo “dup” um niimero inteiro; e

dut = Numero de dias tteis contidos entre a Gltima e a proxima data de aniversario das
Debéntures, sendo “dut” um ntimero inteiro.

Observacdes:

(1 Considera-se a data de aniversario das Debéntures, para fins de cdlculo da
atualizacdo monetdria, todo dia 25 de cada més, ou o primeiro dia util posterior, caso a
referida data nio seja dia Gtil.

(2} 0 termo “numero-indice” refere-se ao niimero-indice do 1PCA, considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo drgio responsavel por seu célculo.
(3) Considera-se como més de atualizagdo, o periodo anual/mensal compreendido

entre duas datas de aniversarios consecutivas do ativo em quest3o.

(4) Os fatores resultantes da expressdo: {Nlg/NIi.q)duw/dut, s30 considerados com 8
(oito) casas decimais, sem arredondamento. ‘

(5) 0 produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando, em
seguida, 0s mais remotos. Os resultados intermediarios sdo calculades com 16
(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

A aplicagdo do IPCA observard o disposto abaixo:

caso no més de atualizacio o IPCA nio seja publicado ou ndo esteja disponivel por
algum motivo, devera ser utilizado o Gltimo indice divulgado pelo IBGE;

na hipttese de extingio do IPCA, o indice sera substituido pelo IPC;
caso no més de atualizagdo o IPCA ndo seja publicado ou n3o esteja disponivel por

algum motivo, devera ser utilizado o tltimo IPC divulgado pela Fundagdo Instituto de
Pesquisas Econ6micas;
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d) na hipétese de extingdo do IPC, sera utilizado o indice de precos que melhor reflita a
variagdo de pregos no periode aplicavel, estabelecido pela Emissora e pelos
Debenturistas através de consentimento mutuo;

e) o IPCA, o IPC e os eventuais outros indices, deverdo ser utilizados considerando
idéntico numero de casas decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel por seu caiculo;

f) considera-se data de aniversario o dia da data de vencimento ou o dia informado como
referéncia para utilizagio do indice, em cada més; e

g) os valores dos finais de semana ou feriados serdc iguais ao valor do dia util
subsequente, apropriando o pro rata do tltimo dia ttil anterior.

5.6. Juros Remuneratorios

5.6.1. As Debéntures fardo jus ao pagamento de Juros Remuneratorios prefixados, a
razdo de 9,85% (nove inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 dias
uteis calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, incidentes, a partir da
Data de Emissdo, sobre o saldo do Valor Nominal Unitario atualizado conforme disposto no
item 5.5 acima. Os Juros Remuneratérios serdo pagos em 28 (vinte e oito) parcelas mensais e
consecutivas, no dia 25 do respectivo més ou no primeiro dia dtil subsequente, sendo a
primeira parcela devida em 25 de setembro de 2013.

5.6.2, Os Juros Remuneratoérios do periodo compreendido entre a Data de Emissdo e
25 de agosto de 2013, serdo incorporados ao Valor Nominal Unitario das Debéntures,
atualizado nos termos do item 5.5 acima, sendo o dia 25 de setembro de 2013 a data do
primeiro pagamento das 28 (vinte e oito) parcelas mensais de Juros Remuneratérios.

O calculo dos Juros Remuneratérios obedecera a seguinte fdrmula:
J=VNa x (Fator de Juros -1}, onde:

] = Valor unitario de juros, no caso de juros fixos, devidos no final de cada Periodo de
Capitalizacdo dos Jurgs Remuneratorios, calculado com 6 (seis]) casas decimais, sem
arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario, atualizado de acordo com o disposto no item 5.5 acima,
calculado com 6 {seis) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com $ (nove) casas decimais, com
arredondamento, de acordo com a seguinte fdrmula:
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onde:

FatorJuros =

dup

i 1 252
(Ib"6+ )

i=9,8500 (nove inteiros e oitenta e cinco centésimos); e
dup = Numero total de dias Uteis entre a Data de Emissdo e/ou o ultimo evento, conforme o
caso, e a data atual, sendc “dup” um nimero inteiro.

5.7.

5.7.1.

5.8.

58.1.

primeira parcela devida em 25 de fevereiro de 2015, conforme indicado na tabela abaixo:

58.2.

onde:

Repactuagio

Né&o havera repactuagdo das Debéntures.

Amortizacio do Principal

As Debéntures serdo amortizadas em 11 (onze) parcelas mensais e
consecutivas, no dia 25 do respectivo més ou nc primeiro dia 1til subsequente, sendo a

PERCENTUAL DE

PARCELA DE DATADE .
. AMORTIZACAQ SOBRE
AMORTIZACAO PAGAMENTO
0 VNE
12 (primeira) 25/02/2015 1,5000%
22 (segunda) 2570372015 6,5000%
32 (terceira) 25/04/2015 11,5000%
43 (quarta) 25/05/2015 16,5000%
52 (quinta) 25/06/2015 24,0000%
62 (sexta) 25/07/2015 31,5000%
72 (sétima) 25/08/2015 39,0000%
82 (pitava) 25/09/2015 49,0000%
92 (nona) 25/10/2015 59,0000%
102 (décima) 25/11/2015 79,0000%
112 (décima primeira) 25/12/2015 100,0000%

0 célculo das amortizagdes obedecera a seguinte formula:

arredondamento;

13

AMT = {[VNe x taxa] X C}

AMT= Valor unitario da amortizagio calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
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VNe = Valor Nominal Unitdrio de emissdo ou o saldo do Valor Nominal Unitério,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais;

taxa = Percentual referente a parcela de amortizacdo, indicado na tabela constante do item
5.8.1 acima

C = Indice de atualizacio monetdria calculado nos termos do item 5.5 acima.

5.83. O Valor Nominal Unitario das Debéntures apds cada amortizagdo sera apurado
de acordo com a seguinte férmula:

VNr =VNa— AMT

VNr = Valor Nominal Unitario remanescente apds a amortizagao, calculado com 6 {seis) casas
decimais, sem arredondamento;

VNa = saldo do Valor Nominal Unitdrio atualizado, antes de pagamento da amortizagio,
calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

AMT = valor unitario da ultima amortizacdo, calculado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento.

5.9. Condic¢des de Pagamento
5.9.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
59.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora

(a) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (b) na hip6tese de as Debéntures
nao estarem custodiadas eletronicamente na CETIP, {1) na sede da Emissora ou do Banco
Mandatario; ou (2) conforme o caso, pela institui¢do financeira contratada para este fim.

59.1.2. O Debenturista que gozar de imunidade, isen¢do, ndo-incidéncia ou aliquota
zero de tributos relacionados ao investimento ou ao recebimento de quaisquer valores
relacionados as Debéntures devera encaminhar aoc Banco Mandatario, com cépia para a
Emissora, na data em que subscrever ou adquirir Debéntures, declaragio devidamente
fundamentada em que informe tal condigdo, indicando a espécie do tributo de cujo
recolhimento esta dispensado e o diploma legal que estabelece a imunidade, isen¢do, ndo-
incidéncia ou aliquota zero, bem como que atende a todas as condigdes e requisitos
porventura estabelecidos para a fruigdo do respectivo beneficio fiscal. Do contrario, tera
descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua
titularidade, os valores que seriam devidos por aqueles que, nos termos da legislacdc
tributaria em vigor, ndo gozem de tal beneficio fiscal.

5.9.1.2.1. 0O Debenturista que tenha prestado declaragic sobre sua condigdo de
imunidade, iseng¢do, ndo-incidéncia ou aliquota zero de tributos, nos termos do item acima, e
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que tiver essa condi¢do alterada por disposi¢do normativa, ou por deixar de atender as
condi¢des e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa
condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera
comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, a0 Banco Mandatério, com copia para a
Emissora, bem como prestar qualquer informacio adicional em relagdo ao tema que lhe seja
solicitada pelo Banco Mandatario ou pela Emissora.

59.1.2.2. Mesmo que tenha recebido a declaragdo referida no item 5.9.1.2 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emissora depositar em juizo ou
descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagdo que entender devida,
sem que esse fato possa gerar pretensdo indenizatéria contra a Emissora ou o Banco
Mandatéario por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.

59.2. Prorrogacéo dos Prazos

5921 Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigacdo tratada nesta Escritura, até o primeiro dia util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacdo coincidir com dia em que ndo houver expediente
comercial ou bancério na Cidade de Sio Paulo, Estado de So Paulo, sem qualquer acréscimo
aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por
meio da CETIP, hip6tese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento da
respectiva obrigagio coincidir com sdbado, domingo ou feriado nacional.

5.9.3. Encargos Moratérios

593.1. QOcorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de quaisquer
obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo
atualizados nos termos do item 5.5 da presente Escritura e acrescidos dos Juros
Remuneratérios previstos no item 5.6 da presente Escritura, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial.

5.9.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

59.4.1. Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, ¢ ndo comparecimentoe do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo
lhe dara direito ao recebimento de remuneragdo e/ou encargos moratorios no perfodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-the, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a
data do respectivo vencimento pelo prazo estabelecide em Lei.

59.5. Natureza da Operagdo e Quitagdo dos Débitos relativos ds Debéntures
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5.95.1. No contexto desta Emissdo, o regular pagamento das Debéntures estd
diretamente e exclusivamente vinculado ao recebimento, pela Emissora, dos valores relativos
aos créditos oriundos do Instrumento SCP. Os seguintes fatos, verificdveis na data desta
Escritura, corroboram essa afirmagdo: (a) o Unico ativo relevante da Emissora sdo as quotas
da SPE; (b} o unico ativo relevante da SPE sdo os créditos e os direitos decorrentes do
Instrumento SCP; e (c) a garantia conferida aos Debenturistas para o pagamento das
Debéntures é a alienagdo fiduciaria das quotas da SPE, sem prejuizo dos demais direitos e
obriga¢des do Instrumento SCP (incluindo os contratos de garantia a ele relacionado).

59.5.2. Considerando-se o contexto descrito no item 59.5.1 acima, em caso de
declaracdo de vencimento antecipado das Debéntures, independentemente do recebimento da
totalidade dos valores relacionados as Debéntures, os Debenturistas obrigam-se a:

a) conferir 2 Emissora a mais plena, geral e irrestrita quitagdoc das obrigagdes previstas
nesta Escritura desde que, cumulativamente: (1) a Emissora e a SPE tenham adotado
todos os procedimentos previstos nesta Escritura, no Instrumento SCP (incluindo os
contratos de garantia a ele relacionado) para garantir o recebimento dos recursos
necessirios ao pagamento das Debéntures incluindo, mas ndo se limitando, as
obriga¢@es previstas nos itens 11.1, “n”, “0" ou “p”; (2) a Emissora e a SPE tenham
exaurido todas as medidas legais cabiveis para exigir o pagamento dos valores
relacionados as Debéntures; (3) a Emissora e a SPE tenham adotado todas as medidas
razodveis requeridas pelos Debenturistas para a cobran¢a e o recebimento dos
recursos relacionados as Debéntures e aos créditos oriundos do Instrumento SCP; e
{(4) a Emissora tenha disponibilizado aos Debenturistas a totalidade de seu patriménio
para fins de liquidagdo das Debéntures; e

b) ndo requerer a faléncia da Emissora enquanto as medidas referidas nos subitens “a”
“1", “2" e “3", acima, estiverem sendo devidamente adotadas e/ou observadas pela
Emissora e pela SPE.

5.10. Publicidade

5.10.1. Todos os anuncios, avisos e demais atos e decisoes decorrentes desta Emissao
que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Diério
Oficial do Estado de S3o Paulo e no “Diario do Comércio e da Industria do Estado de Sdo Paulo
(DCN)”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei n? 6.404/76, observadas as limitagdes
impostas pela Instrugdo CVM n® 476/09 em relagdo a publicidade da oferta publica das
Debéntures e os prazos legais, devendc a Emissora comunicar o Agente Fiduciério a respeito
de gqualquer publicagio na data da sua realizagio.
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5.11. Garantia

5.11.1. Em garantia ao fiel pagamento das Debéntures, bem como de todos os demais
valores, incluindo os Encargos Moratérios, decorrentes desta Escritura, foi constituida a
alienagdo fiduciaria das quotas de emissdo da S PE, pactuada nos termos do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas.

5.11.2. Com base no contrato social da SPE, verificou-se que, na Data de Emissdo, a
garantia real decorrente do Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Quotas representa 106,78%
(cento e seis inteiros e setenta e oito centésimos por cento) do valor total das obrigacées da
Emissora nos termos desta Escritura, sendo certe que o valor contabilizado das quotas dadas
em garantia totalizavam R$26.695.156,85 (vinte e seis milhes, seiscentos e noventa e cinco
mil, cento e cinquenta e seis reais e oitenta e cinco centavos), na data base de 29 de fevereiro
de 2012, conforme balancete desta mesma data.

6. DO RESGATE ANTECIPADO E DO VENCIMENTOQ ANTECIPADO
6.1. Resgate Antecipado
6.1.1. As Debéntures poderdo ser, a qualquer tempo, resgatadas antecipadamente,

total ou parcialmente, a critério exclusivo da Emissora. Para que possa exercer a faculdade do
resgate referida acima, a Emissora devera, com no minimo 10 (dez) dias de antecedéncia,
comunicar ao Agente Fiducidrio sobre sua decisdo para que este, por meio de
correspondéncia, notifique imediatamente cada Debenturista acerca do tema. Tanto a
comunicagdo da Emissora ac Agente Fiduciario, como a do Agente Fiduciario aos
Debenturistas devera conter, nc minimo, as seguintes informacgé&es: (a) data do resgate; e (b)
volume ou numero de Debéntures que sera resgatado. O resgate antecipado serd efetuado
pelo saldo atualizado do valor principal das Debéntures que estejam sendo resgatadas,
acrescido (a) dos Juros Remuneratérios, calculado pro rata temporis até a data do efetivo
pagamento das Debéntures resgatadas; (b) dos Encargos Moratdrios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
até a data do resgate antecipado; e (c) de Prémio de Resgate Antecipado, apurado com base na
diferenga entre (i) o valor futuro das Debéntures na curva descontado pelo risco de crédito da
Emissao, calculado como o spread entre 9,85% (nove inteiros e oitenta e cinco centésimos por
cento) e o cupom da NTN-B15 na Data de Emissdo, acrescido da taxa de remuneragdo do
cupom NTN-B15 na data do resgate antecipado; e (ii) o valor da Debénture na curva na data
do resgate antecipado.O Prémio de Resgate Antecipado s era cal culado de acordo com a
formula a seguir, incidente sobre o saldo atualizado do valor principal das Debéntures que
estejam sendo resgatadas. As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.
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Onde:

P: Valor do Prémio de Resgate Antecipado

i: 9,85% a.a. (nove inteiros e oitenta e cinco centésimos por cento ao ano)

X: taxa de remuneracgdo (cupom de IPCA) da NTN-B15 na data do resgate antecipado,

divulgada pela ANBIMA.

Du: prazo remanescente, em dias wteis, entre a data da ocorréncia do resgate antecipado e
a data de vencimento final das Debéntures.

VNa: Valor Nominal Unitario atualizado.
Q: quantidade de Debéntures objeto de resgate.

6.1.1.1. Os valores relativos ao Prémio de Resgate Antecipado serdo devidos aos
respectivos Debenturistas e serdo pagos simultaneamente ao pagamento do resgate
antecipado, sendo certo que todas as Debéntures objeto do resgate serdo liquidadas em uma
Unica data.

6.1.1.2. Caso as Debéntures estejam custcdiadas eletronicamente no SND, o evento
seguird os procedimentos adotados pela CETIP, Para tanto, a CETIP deverd ser comunicada
pela Emissora com o de acordo do Agente Fiducidrio com antecedéncia minima de 2 {dois)
dias titeis contados da realizagdo do resgate.

6.1.1.3. Na hipétese de deliberagdo de resgate antecipado parcial, adotar-se-a o
critério de sorteio para identificagdo das Debéntures que serdo resgatadas, a ser realizado na
presenca do Agente Fiducidrio e com divulga¢do do resultado a todos os Debenturistas por
meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio, nos termos do artigo 55,
§29, da Lein® 6.404/76.

6.1.1.4, 0 resgate antecipado parcial, caso ocorra, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no SND seri operacionalizado exclusivamente por meio de operagdo de
compra e venda definitiva, no mercado secundario, sendo que todas as etapas desse processo,
tais como habilitacdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragio, rateio e validagdo das
quantidades de Debéntures a serem resgatadas, serio realizadas fora do &mbito da CETIP. Os
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Debenturistas, na data do efetivo resgate parcial, deverdo adotar todos os procedimentos de
operagdo de compra e venda definitiva no mercado secundario junto a CETIP sob pena de nio
terem suas Debéntures efetivamente resgatadas. Caso a CETIP venha a implementar outra
funcionalidade para cperacionalizar o evento de resgate antecipado parcial das Debéntures,
ndo havera a necessidade de qualquer aditamento a presente Escritura ou qualquer outra
formalidade, estando os Debenturistas sujeitos aos procedimentos estabelecidos pela CETIP a
época do resgate antecipado.

6.1.1.5. N3o obstante o disposto acima, as Partes desde ja acordam que o Prémio de Resgate
Antecipado ndo serd devido na hipétese de a necessidade de regate antecipado das
Debéntures ser decorrente da aceleragdo dos recebimentos, pela SPE, dos valores relativos ao
Empreendimento.

6.2. Vencimento Antecipado
6.2.1. Hipéteses de vencimento antecipado automdtico
6.2.1.1. 0O Agente Fiducidrio declarard antecipadamente vencidas e imediatamente

exigiveis todas as obrigactes da Emissora constantes desta Escritura e exigira dela o imediato
pagamento do saldo devedor atualizado do Valor Nominal Unitdrio, acrescido dos Juros
Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento, calculados pro rata temporis, dos
Encargos Moratdrios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar ciéncia da ccorréncia de qualquer
uma das seguintes hipéteses:

a) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obriga¢des assumidas nesta Escritura;

b) oneragdo, transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela SPE, dos direitos e das obrigacdes assumidas no Instrumento SCP, ou
em contratos relacionados;

c) transformacgdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222
da Lei n® 6.404/76;

d) nio cumprimento de uma ou mais sentencas arbitrais definitivas ou judiciais
transitadas em julgado em face da Emissora, que resultem ou possam resultar, em
conjunto ou isoladamente, em obrigacio de pagamento para a Emissora de valor
unitdrio ou agregado superior a R$1.500.000,00 (um milhdo e quinhentos mil reais);
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e) inadimplemento em valor igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais)
que ndo seja sanado no prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento de notificagio
especifica, ou declaragdo de vencimento antecipade de qualquer financiamento ou
mutuo contraido pela Emissora, ou de titulo emitido pela Emissora no dmbito do
mercado de capitais, exceto quando os credores dessas dividas forem sociedades
controladoras, controladas, direta ou indiretamente, coligadas ou sob o mesmo
controle que a Emissora (“cross default’™);

f) reducdo de capital da Emissora ou da SPE, sem o prévio consentimento dos
Dehenturistas, a niveis inferiores aos atuais, conforme deliberado em Assembleia
Geral Extraordinaria realizada em 14 de marge de 2012 e Contrato Social atualizado
em 19 de fevereiro de 2012, respectivamente;

g) aliena¢do ou oneragdc de quotas da SPE detida pela Emissora, exceto pelo Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Quotas;

h) subscrigdo ou aquisicdo de quotas da SPE por qualquer parte que ndo a prépria
Emissora;
i) inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecuniaria estabelecida na

presente Escritura, ndo sanada dentro do prazo de 30 (trinta) dias contados da data do
evento do inadimplemento; '

i) caso a Emissora e/ou a SPE (1) solicite moratdria; (2) solicite suspensdo geral do
pagamento; ou (3) torne-se insolvente;

k) mudanca direta do controle acionario/societario da Emissora;

1) apresentagdo de (1) pedido de recuperagéo judicial, extrajudicial ou autofaléncia; (2)
de requerimento ou decretagdo de faléncia, dissolugdo e/ou liquidagdo, ndo sanado no
prazo judicial aplicavel; ou (3) de quaisquer procedimentos analogos que venham a
ser criados por lei, requeridos pela ou decretados contra a Emissora e/ou a SPE;

m) caso a Emissora e/ou a SPE, contraiam novas dividas, exceto se (1) as dividas forem
subordinadas as Debéntures; ou {2) havendo aumento do capital social da Emissora, a
contratacdo de novas dividas, ndo subordinadas as Dehéntures, ocorra na proporgéo
do capital social majorado, sem afetar as condigdes de prioridade e o cumprimento das
obrigag¢des previstas nesta Escritura; e

n) caso ocorra (1) o término; (2) a extingdo, por qualquer motivo; ou, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas; (3) a altera¢do material nos contratos que a Emissora,
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e/ou em que a SPE seja parte ou tenha participagdo direta ou indireta, incluindo, mas
ndo se limitando ao Instrumento SCP. Para os fins do presente item, considera-se
“alteragdo material” qualquer altera¢do significativa que reduza ou possa reduzir,
restrinja ou possa restringir os direitos, garantias, ¢ valor e/ou o fluxo de
recebimentos originalmente definidos no Instrumento SCP e/ou que postergue ou
possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores.

6.2.2. Hipdteses de vencimento antecipado por meio de Assembleia Geral de
Debenturistas
6.2.2.1. Tdo logo o Agente Fiducidric tome ciéncia dos eventos listados abaixo,

convocard imediatamente Assembleia Geral de Debenturistas, a se realizar no prazo de 15
(quinze) dias contados da data de convocagdo, para deliberar sobre a declaracao de
vencimento antecipado de todas as obriga¢des constantes desta Escritura e exigir da Emissora
0 pagamento integral do Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, acrescido dos
Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo pagamento, calculados pro rata temportis,
dos Encargos Moratérios, se houver, bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos, calculados pro rata temporis, até a data do pagamento das Debéntures declaradas
vencidas:

a) pratica de quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora e esta
Escritura que possam comprovadamente comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura;

b) alteracdo do objeto social da Emissora, transcrito no item 4.1.1 acima, ou da SPE, que
modifique substancialmente as atividades atualmente praticadas;

c) em case de cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de reorganizacdo societdria
envolvendo diretamente a Emissora;

d) autuacgdo da Emissora pelos 6rgios governamentais de caréter fiscal, ambiental, ou de
defesa da concorréncia, entre outros, que possa afetar significativamente a capacidade
operacional, legal ou financeira da Emissora e/ou da SPE e respectivas controladas;

e) realizacdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapraopriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, a totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou das
acBes do capital social da Emissora, quotas da SPE e/ou respectivas controladas,
exceto na hipétese de o referido ato resultar em justa indenizagdo efetivamente paga
pela respectiva autoridade governamental;
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f) protesto legitimo de titulos contra a Emissora ou contra a SPE cujo valor unitdrio ou
agregado seja igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), salvo se (1)
tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado
pela Emissora e/ou pela SPE, conforme o caso; (2) for cancelado ou sustado em até 10
{dez) dias titeis; ou, ainda, (3) forem prestadas pela Emissora e/ou pela SPE, conforme
0 caso, e aceitas pelo Poder Judicidrio, garantias em juizo;

g) execugdes judiciais de qualquer natureza nas quais a Emissora ou a SPE figure no pélo
passivo ou nas quais a procedéncia da agdo gere passive ou contingéncia em valor
agregado igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), para as quais nio
tenha sido proposta medida judicial capaz de suspender os efeitos dessas execugfes;

h) descumprimento de qualquer disposicdo do Contrato de Alienagdo Fiducidria de
Quotas, que ndo seja sanado no prazo estabelecido em referido contrato;

i) inadimplemento pela Emissora e/ou pela SPE de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria
prevista na presente Escritura, e/ou no Instrumento SCP, ndo sanado no prazo de 30
(trinta) dias, contados da data do recebimento pela Emissora e/ou pela SPE, conforme
0 caso, de notificacdo sobre o inadimplemento enviada pelo Agente Fiduciario, exceto
nos casos de obrigagdes com prazo especifico para cumprimento;

i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declara¢des, informagdes ou garantias
prestadas pela Emissora e/ou pela SPE nesta Escritura, no Contrato de Colocagdo e nos
demais documentos relacionados a Emissdo; e

k) nos demais casos previstos nos artigos 333 e 1.425 do Cadigo Civil Brasileiro.

6.2.2.2. Apés a realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item
anterior, o Agente Fiduciario declarard antecipadamente vencidas todas as obrigagdes da
Emissora constantes desta Escritura e exigird dela o imediato pagamento dos valores
indicados no item 6.2.2.1 acima, desde que Debenturistas representando, no minimo, 2/3
(dois tergos) das Debéntures em Circulagdo tenham optado por declarar o vencimento
antecipado das obriga¢des decorrentes das Debéntures.

6.2.2.3. Na hipétese de nio instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas por falta
de quérum de instalagdo, ndo haverd a declaragdo, pelo Agente Fiduciario, do vencimento
antecipado das obrigacdes da Emissora constantes desta Escritura, ocorrendo até 2 (duas)
novas convocagdes de Assembleia Geral de Debenturistas, a serem realizadas no prazo de 15
(quinze) dias da respectiva convocagdo, desta vez com a presenca de pelo menos 1 (um)
Debenturista. Nao sendo instalada a Assembleia Geral de Debenturistas nos termos acima, o
Agente Fiduciario ndo declarara o vencimento antecipade das Debéntures.
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6.2.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Dehéntures, o Agente Fiducidrio devera
enviar imediatamente carta protocolada (a) a Emissora, com cépia para CETIP; e (b) ao Banco
Mandatario.

6.2.4. Declarado o vencimento-antecipado das Debéntures, seu pagamento devera
ser efetuado em até 5 (cinco)dias, contados do protocolo da carta mencionada no item 6.2.2
acima, prorrogaveis, a pedido da Emissora, mediante anuéncia dos Debenturistas.

62.5. Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento das Debéntures na forma
estipulada no item 6.2.3 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serdo acrescidos ao
Valor Nominal Unitdrio atualizado das Debéntures os Encargos Moratérios, incidentes desde a
data de vencimento antecipado das Dehéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA SPE

7.1 A Emissora adicionalmente obriga-se a:

a) utilizar os recursos obtidos conforme descrito no item 4.7.1 desta Escritura;
b) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacgoes:
i dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias ap6s o términc de cada exercicio

social, (1) cépia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes; (2) declara¢do dos administradores da Emissora de que estd
em dia no cumprimento de todas as suas obrigagdes previstas nesta Escritura;
bem como (3) cépia de qualquer comunicagdo feita pelos auditores
independentes a Emissora, ou a sua administra¢do e respectivas respostas,
com referéncia ao sistema de contabilidade, gestao ou contas da Emissora;

i) dentro de 15 (quinze) dias, qualquer informacdo que razoavelmente lhe venha
a ser solicitada, permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente por este contratado as expensas da Emissora, com autorizagao
prévia e por escrito da Emissora), por meio de seus representantes legalmente
constituidos e previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros
contdbeis, bem como, no prazo de até 5 {cinco) dias uteis contados da data da
solicitagdo, qualquer informacgdo relevante para a presente Emissdo que lhe
venha a ser solicitada;
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d)

iii)

vi)

vii)

viii)

dentro de 30 (trinta) dias do término do exercicio social, fornecer cépias de
todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, e de todas as
reunifes da Diretoria e do Conselho de Administragio realizadas no exercicio
imediatamente anterior;

dentro de 5 (cinco) dias Gteis da data de seu envio aos Debenturistas, copia de
todas as cartas e comunicados enviados;

mediante solicitacdo, os comprovantes de cumprimento de suas obrigagdes
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da
respectiva data de vencimento;

fornecer informacgdes que razoavelmente venham a ser solicitadas e cdpias dos
documentos correlatos a respeito de qualquer dos eventos indicados no item
6.2 acima, em até 5 (cinco) dias uteis apds a sua ocorréncia;

informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societarios
necessarios a elaboracgao do relatorio destinado aos Debenturistas, nos termos
do artigo 68, §12, alinea b, da Lei n® 6.404/76, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiducidrio até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo
para disponibilizagdo na CVM; e

informar, trimestralmente, (1) o andamento e percentual de conclusdo das
obras referentes ao Empreendimento de acordo com o cronograma
estabelecido no Instrumento SCP; (2) o fluxo de recebiveis previstos no
Instrumento SCP, em decorréncia do Empreendimento; e (3} o percentual de
venda das unidades que comp&em o Empreendimento.

~

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n? 6.404/76, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da
Instrucdo CVM n2 476/09;

atender integralmente as obrigac¢des previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM n?
476/09, abaixo listadas:

i)

preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n2 6.404/76, e
com as regras emitidas pela CVM;

24

f/"’



e)

g)

h)

ii) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

iii) divulgar suas demonstrag¢@es financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;

iv) manter 0s documentos mencionados no item “iii” acima em sua pdgina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

V) observar as disposigdes da Instrugdo CVM n? 358/02, no tocante a dever de
sigilo e vedagdes a negociagdo;

vi) informar a ocorréncia de fato relevante, nos termos da regulamentagdo
aplicavel, comunicando imediatamente a Instituicdo Intermedidria da oferta; e

vii)  fornecer as informagdes solicitadas pela CVM.

enviar a CETIP (1) as informacdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea “iii” do subitem “d” acima; (2) documentos e informagdes exigidas
por essa entidade, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do recebimento de
notificagdo nesse sentido; assim como (3) cumprir com todas as cbrigag¢des assumidas
perante a CETIP ou exigidas por seus normativos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos da cldusula 11 desta Escritura, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e prestando,
ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

manter em adequado funcionamentc orgdo para atender, de forma eficiente, aos
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagio

desse servico;

ndo realizar operagbes fora de seu objeto sccial, observadas as disposi¢bes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;
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k)

p)

q)

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis
em qualquer jurisdi¢do na qual realizar negécios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés) dias titeis contados a partir do
evento, {1} sobre qualquer dos eventos descritos nos itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1; (b) sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou suspensdo das atividades da
Emissora ou da SPE e respectivas controladas, bem como prejudicar o pagamento das
Debéntures ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado, inclusive no
que diz respeito a qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos negocios e
operacdes da Emissora efouda SPE e respectivas controladas, ou scbre qualquer
evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, a
condicdo financeira da Emissora efou da SPE e respectivas controladas, ou a
capacidade de cumprimento das obriga¢des desta Escritura;

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das
Debéntures custodiadas na CETIP;

arcar com todos os custos, inclusive aqueles (1) decorrentes da distribuigdo das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (2) de
registro e de publicacdo dos atos necessarios a Emissao, tais como esta Escritura, seus
eventuais aditamentos e os atos societdrios da Emissora; e (3) relativos a contratagdo
de Agente Fiducidrio e Banco Mandatario;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valer unitario das
Debéntures;

nio distribuir dividendos acima do minimo legal de 25% (vinte e cinco por cento) do
lucro liquido, caso a Emissora esteja inadimplente com as obrigagbes previstas na
presente Escritura;

ndo contrair novas dividas, exceto se (1) as dividas forem subordinadas s
Debéntures; ou (2) havendo aumento do capital social da Emissora, a contragio de
novas dividas, nio subordinadas as Dehéntures, ocorra na proporgao do capital sccial
majorado, sem afetar as condi¢cdes de prioridade e o cumprimento das obrigagdes
previstas nesta Escritura; e

a fazer com que a SPE mantenha sua contrihui¢io e sua participa¢do nos resultados da
sociedade em conta de participagdo do Empreendimento, conforme previstas no
Instrumento SCP.
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7.2 Para os fins do disposte no item 7.1, alinea “I” acima, a ndo-notificacdo pela
Emisscra ao Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos
itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1, ndo impedirad o Agente Fiducidrio ou os Debenturistas de, a seu critério,
exercerem seus poderes, faculdades e pretensdes previstos neste instrumento e nos demais
documentos da Emissao.

7.3 Caso a Emissora ndo cumpra com os prazos estipulados no item 7.1, “b”, alinea
(i) ou item 7.1, “c” e/ou “d”, esta dispora de prazo adicional de 90 (noventa) dias para sanar
referido atraso. Decorrido referido prazo adicional, o Agente Fiducidrio convocara Assembleia
Geral de Debenturistas, nos termos do item 6.2.2.1.

8. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
8.1. - A Emissora declara e garante que:
a) é sociedade por a¢des devidamente constituida, com existéncia valida e em situacdo

regular segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

b) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
ohrigacbes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e
estatutarios necessarios para tanto;

c) a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigacSes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora;

d) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;
e) a celebragdo da Escritura e a colocagio das Debéntures ndo infringem qualquer

disposi¢do legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ira
resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; ou (2) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

f) nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licenga, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissio, exceto o arquivamento e
a inscrigdo da ata da assembleia geral extraordinaria que deliberou sobre a Emissdo e
da Escritura e seus eventuais aditamentos, respectivamente, na JUCESP;
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8)

h)

)

K)

b

p)

ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio que o impeg¢a de exercer,
plenamente, suas fun¢des em relacdo a esta Emissio;

ndo tem conhecimento de fato que impec¢a o Agente Fiduciario de exercer, plenamente,
suas fungdes, nos termos da Lei n® 6.404/76 e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a condugdo de seus
negdbcios;

sua situagdo econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaracdo é
feita, ndo sofreu qualquer alteragdo significativa que possa afetar de maneira adversa
sua solvéncia;

mantera sua existéncia como pessoa juridica, e praticara todos os atos razoaveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessdes
necessarios ou convenientes para a condugdo normal de seus negdcios em todos os
aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislagao aplicavel;

mantera a todo tempo uma equipe de administragdo profissional, inclusive diretores
eleitos em conformidade com seu estatuto social;

adotard todas as providéncias para manter validas e eficazes em seus aspectos
materiais as declaracdes prestadas no dmbito desta Escritura;

informard ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa afetar
em seus aspectos materiais a veracidade de quaisquer das declarages prestadas no
dmbito desta Escritura por ela ou pela SPE;

informara ao Agente Fiducidrio, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, qualquer evento ou situacdo que possa afetar
negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes
relativas as Debéntures, no todo ou em parte;

cumprird a legislacdo a que se sujeita, em todos seus aspectos materiais; uma vez

verificado o descumprimento desta cbrigagdo, a Emissora terd o prazo que lhe for
concedido pelo 6rgao ou agente fiscalizador para sanar tal descumprimentoe;
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q) ndo aplicara recursos ou ativos em atividades outras que ndo sejam correlatas ao seu
objeto social;

r) ndo ira efetuar ou permitir qualquer altera¢do das politicas contdbeis ou praticas de
divulgacdc de informagdes, exceto conforme seja necessario para dar atendimento as
disposi¢@es legais e normativas aplicaveis, e demais principios contabeis brasileiros;

s) (a) ndo é de seu conhecimento, na data de assinatura desta Escritura, quaisquer
contingéncias ou passivos ocultos de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria,
incorridos direta ou indiretamente, ja materializadas ou ndo, em valores iguais ou
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdc de reais) por contingéncia, individualmente
considerada; () esta cumprindo regularmente as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgios governamentais e/ou de tribunais
relativos a questdes fiscais, trabalhistas e previdenciérias, estando em dia com suas
obrigac@es tributarias principais e acessdrias;

t) ndo omitiu, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e que
possa resultar em alteragdo substancial na situagdo econdmico-financeira ou juridica
da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;

u) nio possui, nesta data, participagdo societdria em outras sociedades além da SPE; e

V) ndo realizard qualquer ato que leve ou possa levar ao vencimento antecipado das
Debéntures.

8.2. A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e o

Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se ftotal ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

9. DO AGENTE FIDUCIARIO

9.1. A Emissora constitui e nomeia a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios como agente fiduciario desta Emissdo, que expressamente aceita a
nomeagio para, nos termos da legislacdo e da presente Escritura, representar a comunhdo de
Debenturistas perante a Emissora.

9.2. Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, rentncia,
intervencio, liquidacio, faléncia ou qualquer outro motivo de vacdncia do Agente Fiduciario,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente fiduciario, a
qual podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora,
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por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em
Circulacdo, ou pela CVM.

9.2.1. Na hipétese de a convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do término
do prazo referido no item 9.2 acima, cabera a Emissora efetua-la.

9.2.2. A CVM podera nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio
enguanto nio se consumar ¢ processo de escolha do novo agente fiduciario.

9.2.3. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas
fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente
o fato aos Debenturistas, solicitando sua substituicgo.

9.24. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo de distribuicio
das Debéntures, proceder & substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagio de seu eventual
substitute, em assembleia especialmente convocada para esse fim.

9.2.5. A substituigdo do Agente Fiduciario fica sujeita 8 comunica¢do préviaa CVM e
a sua manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 82 da Instrugao
CVM n? 28/83 e eventuais normas posteriores.

9.2.6. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto
de aditamento a presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP.

927. 0 Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas funges a partir da data de
celebracdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a sua efetiva substituicdo ou
cumprimento de todas suas obrigagdes sob esta Escritura e alegislagao em vigor.

9.2.8. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e
preceitos da CVM.

9.3. Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem
deveres e atribui¢8es do Agente Fiduciario:

a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na

administragdo de seus proprios bens;

b) renunciar 3 fungdo na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;
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d)

g)

h)

j)

k)

y

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungges;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, baseado unicamente nas informacdes prestadas
pela Emissora;

promover, nos competentes 6rgios, caso a Emissora nio o faga, a inscricio desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a administra¢do da
Emissora para que esta Ihe forneca as indicagdes e documentos necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informacgdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informacgdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacg&es constantes das eventuais propostas
de modificacdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constitui¢do da garantia;

solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessario para o fiel cumprimento
de suas fungdes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda
Publica, cartorios de protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Publica da
localidade da sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordinidria na Emissora, sendo
que os custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima, as expensas da

Emissora;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que
lhe forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, §19, alinea b,
da Lei n® 6.404/76, 0 gual devera conter, ao menos, as seguintes informagoes:
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vi)

vii)

viii)

eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestacao de informagoes pela Emissora;

alteracdes estatutarias ocorridas no periodo;

comentdarios sobre as demonstra¢des financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

posi¢do da distribuigdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

amortizacdo do Valor Nominal Unitario e pagamento de Juros Remuneratérios
das Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicies e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

relacdo dos bens e valores entregues a sua administracio;
cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungio de Agente
Fiduciario; e ‘

declaracdo sobre a exequibilidade da garantia; e

existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas
por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
Grupo Econémico da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
perfodo, bem comeo os dados scbre tais emissdes previstos no artigo 12, inciso
XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da [nstrugdo CVM n® 28/83. Para tanto, a Emissora
deverd disponibilizar cépia do organograma atualizade do seu Grupo
Econdmico, no encerramento de cada exercicio social.

colocar o relatdrio de que trata o item acima a disposi¢do dos Debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

y

na sede da Emissora;
no seu escritorio ou em local indicado pelo Agente Fiduciario;

na CETIP;
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p)

a)

iv) na CVM; e

V) na sede da Instituicdo Intermedidria na hipdtese de o prazo para a

apresentacdo do relatério vencer antes do encerramentoc do prazo de
distribuigdo das Debéntures;

enviar comunicado aos Debenturistas que o relatério se encontra a disposigdo nos
locais indicados no item acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestes junto a4 Emissora, a Instituigdo Depositaria e 2 CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza, desde j3, a
Instituicdo Depositaria € a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo
Agente Fiduciario, inclusive, referente a divulgacdo, ao Agente Fiduciario, a qualquer
momento, da posigdo de Debenturistas e seus respectivos titulares;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o
caso;

comunicar imediatamente aos Debenturistas, as expensas da Emissora, e acompanhar,
tdo logo tiver conhecimento, qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdc ou
suspensio das atividades da Emissora ou da SPE, bem como prejudicar o pagamento
das Debéntures ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado,
inclusive no que diz respeito a qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos
negocios e operacdes da Emissora, e/ou da SPE e respectivas controladas, ou sobre
qualquer evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma
significativa, a condi¢do financeira da Emissora, e/ou da SPE e respectivas controladas,
ou a capacidade de cumprimentc das obrigagOes desta Escritura;

comunicar imediatamente aos Debenturistas e acompanhar, tdo-logo tiver
conhecimento, qualquer ato ou fato que possa causar interrup¢do ou suspensido das
atividades da Emissora ou da SPE, bem como prejudicar o pagamento das Debéntures
ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado, inclusive no que diz
respeito a qualquer mudanga relevante na natureza ou escopo dos negdcios e
operacdes da Emissora efouda SPE e respectivas controladas, ou sobre qualquer
evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, a
condi¢do financeira da Emissora ef/ou da SPE e respectivas controladas, ou a
capacidade de cumprimento das obrigagdes desta Escritura;
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t) sem prejuizo dos prazos especificos previstos nesta Escritura, notificar os
Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, de
qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados mais esclarecimentos;
comunicagdo de igual teor deve ser enviada a CVM e & CETIP;

u) verificar a manutencdo da regularidade e da exequibilidade da garantia; e

V) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua
central de atendimento e/ou de seu website, o valor unitaric das Debéntures, que sera
calculado conjuntamente com a Emissora.

9.4. 0 Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora, observadcs os termos desta Escritura:

a) declarar, observadas as condicdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessérios nas condi¢des especificadas;

b) executar a garantia, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
Debenturistas;
c) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos

Debenturistas; e

d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e
extrajudicial e ou liquidagdo extrajudicial da Emissora, se for o caso.

9.5. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nido adogdo
das medidas contempladas no item 9.4 “a” a “c¢” acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim determinar por deliberacdo de 2/3 (dois tergos) das Debéntures
emitidas e ndo resgatadas, e a deliberacio de maioria das Debéntures em Circulagdo quando

tal hipétese se referir ac disposto no item 9.4 “d” acima.

9.6. Qs atos ou manifestaces por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Escritura, somente serdo validos quando previamente assim deliberado em Assembieia Geral
de Debenturistas.
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9.7. Sera devida ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura,
remuneracdo a ser paga na forma prevista nos itens ahaixo.

9.7.1. A remuneracdo do Agente Fiduciario serd devida pela Emissora em parcelas
anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira devida no 52 (quinto) dia util apds a
data de assinatura desta Escritura, e as demais na mesma data de cada ano subsequente.

9.7.1.1. A remuneragdo sera devida, pro rata die, mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobrancga de inadimpléncias ndo
sanadas pela Emissora.

9.7.1.2. Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, sera devida ac Agente
Fiducidrio uma remuneragio adicional equivalente a R$100,00 (cem reais) por hora-homem
de trabalho, paga 5 (cinco) dias apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de
"relatério de horas” a Emissora, dedicado 3 atividade de assessoria aos Debenturistas em
processo de renegociagidc das condiges das Debéntures, requerido pela Emissora, bem como
para (a) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com Debenturistas e em
Assembleias Gerais de Debenturistas; e (b) implementagdo das consequentes decisdes
tomadas pelos Debenturistas.

9.7.1.3. A remuneragio sera liquida de deducdes e retengbes fiscais de qualquer
natureza e serd acrescida dos seguintes impostos: Impostos sobre servicos de qualquer
natureza - ISS, Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social - PIS, Contribui¢do para o
Financiamento da Seguridade - COFINS, Contribui¢do Social sobre Lucro Liquido- CSLL, e
quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

9.7.14. A remuneragio prevista no item 9.7.1 acima sera atualizada anualmente com
base na variagdo percentual acumulada do IGPM ou, na falta deste, ou ainda na
impossibilidade de sua utilizagio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data prevista
para o pagamento da primeira parcela, calculada pro rata die, se necessario.

9.7.2. Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate da totalidade das
Debéntures em Circulagdo, o Agente Fiduciario fard jus somente a remuneragdo calculada pro
rata temporis pelo periodo da efetiva prestagio dos servigos, devendo restituir 8 Emissora a
diferen¢a entre a remuneracio recebida e aquela a que fez jus.

9.7.3. 0 pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito
na conta corrente que serd indicada pelo Agente Fiduciario.
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9.7.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragdo cra proposta, 0s débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um
por cento) ac més e multa ndc compensatdria de 2% (dois por cento) sobre ¢ valor devido,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacio monetdria pelo IGP-M, incidente
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.7.5. Fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituicdo do Agente
Fiduciario, o substituido devera repassar a parcela proporcional da remuneragdo inicialmente
recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de
pagamento da remuneragio até a data da efetiva substituicio, 3 Emissora . O agente fiduciario
substituto fard jus a mesma remuneracdo devida ao Agente Fiduciadrio, calculada
proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servigo restante, exceto se deliberado de forma
diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas.

9.8. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha,
comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, observado o disposto no item 9.8.2. O ressarcimento sera efetuado em
até 10 (dez) dias contados da realizagdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora.

9.8.1. Quando as despesas realizadas pelo Agente Fiduciario ndo forem previamente
aprovadas pela Emissora, o Agente Fiduciario fica desde ja ciente e concorda que a Emissora
reembolsara os montantes gastos de acordo com (a) critérios de bom senso e razoabilidade
geralmente aceitos em relactes comerciais do género; e (b) a fungdo fiducidria que lhe é
inerente.

9.8.2. No caso 'de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas
e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora.

9.8.3. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agdes
propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢fes intentadas contra ele no exercicio
de sua fun¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhio dos Debenturistas.

9.8.4. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em ag¢des judiciais serfo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como
a remuneragio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um perfodo superior a
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30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para
cobertura do risco da sucumbéncia.

9.8.5. As despesas a que se refere o item 9.8 compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

a) publicacdo de relatdrios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura, e
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

b} extragao de certidoes;

) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, transporte e
alimentac#o, quando necessdrias ao desempenho das fungdes;

d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissées e/ou obscuridades nas informagoes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

e) despesas com custas cartorarias e com correios necessarios ao desempenho da fungio
fiduciaria que lhe é inerente.

9.8.6. Observado o disposto nos itens 9.8 e seguintes acima, o crédito do Agente
Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos
Debenturistas que nio tenha sido saldado na forma ora estabelecida sera acrescido a divida
da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

9.8.7. Observadas as obrigagdes do Agente Fiducidrio estabelecidas na
regulamentagdo aplicavel, nenhuma outra obrigagdo serd atribuida tacitamente ao Agente
Fiducidrio. O Agente Fiducidrio ndo sera obrigado e/ou vinculado pelas disposi¢des de
qualquer outro contrato no qual ndo figure como parte e/ou interveniente.

10. DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
10.1 0 Agente Fiduciario declara e garante que:
a) ndo tem qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme disposto no artigo

66, § 32, da Lei n? 6.404/76, e no artige 10 da Instrugdo CVM n? 28/83, para exercer a
fungdo que lhe é conferida;

b) aceita a funcéo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigoes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;
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g)

h)

j)

K)

)

aceita integralmente a presente Escritura e todas as suas clausulas e condigdes;
ndo tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

estd devidamente auterizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigactes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessdrios para tanto;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos
da regulamentacéo aplicavel vigente;

esta Escritura constitui obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

as pesscas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;

a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

verificou, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagfes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tivesse conhecimento.

verificard a regularidade da constituigdo da garantia;

estd ciente da regulamentacio da CVM, do Banco Central do Brasil e demais
autoridades e 6rgdos competentes, aplicavel as Debéntures e a Emissdo; e

para fins do disposto na Instru¢do CVM n2 28/83, na data de assinatura da presente
Escritura, a Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios presta
servicos de agente fiduciario as seguintes emissdes de debéntures, feitas pela prépria
Emissora, por sociedades coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do
mesmo grupo da Emissora; (i) 22 emissio de debéntures da RB Capital Holding S.A,,
composta por 44 (quarenta e quatro) debéntures simples, ndo conversiveis em agoes,
em série Unica, da espécie quirografiria, para distribui¢do publica com esforgos
restritos, no valor total de R$44.000.000,00 {quarenta e quatro milhfes de reais), na
respectiva data de emissdo, com data de vencimento em 1 de abril de 2016, A 22
emissdo ndo possui garantias. Até a presente data nio foram identificados eventos de
resgate, conversdo, repactuagéo e inadimplemento; e (ii) 12 emissdo de debéntures da
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11.

11.1.

b)

d)

g)

RB Capital Prime Realty Il Empreendimentos Imobiliarios S.A., composta por 30.000
(trinta mil) debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série lnica, com
garantia real, para distribuigdo publica com esforgas restritos de colocagio, no valor
total de R$30.000.000,00 (trinta milhGes de reais), na respectiva data de emissdo, com
datas de vencimento em 5 de dezembro de 2016. A 12 emissio é garantida pela
alienagao fiduciaria de 100% das quotas da RB Capital Realty 11l Empreendimentos
Imbolidrios Ltda e RB Capital Realty X Empreendimentos Imobilidrios Ltda. Até a
presente data ndo foram identificados eventos de resgate, conversdo, repactuagio e
inadimplemento.

DECLARAGOES E GARANTIAS DA SPE
A SPE declara e garante que:

¢ sociedade limitada devidamente constituida, com existéncia valida e em situacio
regular segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura, a prestar as declaragdes, bem
como cumprir com todas as garantias previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e contratuais necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura e o seu cumprimento ndo infringem qualquer obrigagio
anteriormente assumidas pela SPE;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;

estad cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, apliciveis a condugdo de seus
negacios;

sua situagdo econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta declaracdo é
feita, ndo sofreu qualquer alteragdo significativa que possa afetar de maneira adversa
sua sclvéncia;

mantera sua existéncia como pessoa juridica, e praticara todos os atos razoaveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessoes
necessdrios ou convenientes para a conduc¢do normal de seus negdcios em todos os
aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislagdo aplicavel;
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)

K)

y

materiais as declaracées prestadas no ambito desta Escritura;

informard ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa afetar
em seus aspectos materiais a veracidade de quaisquer das declarages prestadas no
ambito desta Escritura;

informara ao Agente Fiduciario, em até 10 (dez) dias contados da tomada de
conhecimento da respectiva ccorréncia, qualquer evento ou situagdo que possa levar
ao vencimento antecipade das Debéntures;

nao aplicard recursos ou ativos em atividades outras que ndo sejam correlatas ao seu
objeto social;

(a) ndo é de seu conhecimento, na data de assinatura desta Escritura, quaisquer
contingéncias ou passivos ocultos de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria,
incorridos direta ou indiretamente, ja materializadas ou ndo, em valores iguais ou
superiores a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por contingéncia, individualmente
considerada; (b) estd cumprindo regularmente as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagées dos 6rgios governamentais e/ou de tribunais
relativos a questdes fiscais, trabalhistas e previdencidrias, estando em dia com suas
obrigacdes tributarias principais e acessdrias;

nao realizara qualquer ato que leve ou possa levar ao vencimento antecipado das
Debéntures;

tomara todas as medidas necessarias para garantir o recebimento do fluxo esperado
de pagamentos e, observadas as disposicdes do Instrumento SCP, exigirad
imediatamente a consequente majoragdo de sua participagdo no Empreendimento em
todas as hipdteses previstas nos respectivos instrumentos, que incluem, por exemplo:
(1) redugdo pela s6cia ostensiva do preco por metro quadrado de area privativa em
relagdo aquele definido pelas partes de referidos instrumentos para o langamento do
Empreendimento, durante o periodo de 6 (seis) meses, contado a partir da data de
langamento do Empreendimento; e (2) alteragdo do prazo total inicialmente definido
para conclusdo do Empreendimento e/ou a obten¢do do seu “habite-se”;

ap6s consultar os Debenturistas e receber destes instrugfes para tanto, e desde que
observado o prazo de cura de 30 (trinta) dias concedido a sdcia ostensiva, executara a
fianga prevista no Instrumento SCP, conforme o caso, na hipétese de descumprimento
ou inadimplemento de obrigacdo contraida pelas sdcia ostensiva que reduza ou possa
reduzir, restrinja ou possa restringir os direitos, garantias, o valor e/ou o fluxo de
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recebimentos originalmente definidos no Instrumento SCP e/ou que postergue ou
possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores;

p) apés consultar os Debenturistas e receber destes instru¢fies para tanto e, observado o
prazo de cura de 30 (trinta) dias concedido a sdcia ostensiva, exercerd, quando
aplicavel, a op¢io de venda prevista no Instrumento SCP, conforme o caso, na hipotese
de descumprimento ou inadimplemento de obrigagdo contraida pela socia ostensiva
que reduza ou possa reduzir, restrinja ou possa restringir os direitos, garantias, o
valor e/ou o fluxo de recebimentos originalmente definidos no Instrumento SCP e/ou
que postergue ou possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores,

observadas as condi¢des estabelecidas em referidos instrumentos;

qQ) ndo alterara materialmente o Instrumento SCP, sem a prévia anuéncia por escrito dos
Debenturistas. Para os fins do presente item, considera-se “materialmente” qualquer
alteragdo que reduza ou possa reduzir, restrinja ou possa restringir os direitos,
garantias, o valor e/ou o fluxo de recebimentos originalmente definidos no
Instrumento SCP e/ou que postergue ou possa postergar a data de recebimento de
quaisquer desses valores;

r) prestara, trimestralmente, informacdes ao Agente Fiduciario acerca de: {1) andamento
e percentual de conclusio das obras referentes ao Empreendimento de acordo com o
cronograma estabelecido no Instrumento SCP, conforme o caso; (2) fluxo de recebiveis
previstos no Instrumento SCP 1, em decorréncia do Empreendimento; e (3) percentual
de venda das unidades que compdem o Empreendimento; e

s) nao omitiu, nenhum fato, de qualguer natureza, que seja de seu conhecimento ¢ que
possa resultar em altera¢do substancial no disposto nesta Escritura,

11.2, A SPE compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente
Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas.

11.3. A SPE, neste ato, declara e reconhece que na hipétese de descumprimento de
qualquer garantia prestada pela SPE, nos termos do item 11.1 acima, 0s Debenturistas, por
meio do Agente Fiducidrio, poderdo tomar as medidas judiciais cabiveis para executar e/ou
implementar as garantias prestadas.

12. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

12.1. Os Debenturistas poderio, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas.
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12.2. Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do
disposto na presente Escritura, o disposto na Lei n? 6.404/76 sobre assembleia geral de
acionistas.

12.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (a) pelo Agente
Fiducidrio; (b) pela Emissora; (c) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimao, das Debéntures em Circulagio; ou (d) pela CVM.

12.4, A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocacgéo,
com a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

12.5. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas.

12.6. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informacgdes que lhe forem solicitadas.

12.7. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao representante:
(a) da Emissora; (b) do Agente Fiduciario; ou (c) dos Debenturistas, conforme for eleito pelos
Debenturistas presentes em referida assembleia.

12.8. Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
cabera um voto. As deliberagdes serdo tomadas pela maioria dos presentes, exceto quando de
outra forma previsto nesta Escritura.

12.8.1. As deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas que tratarem da
alteracdo de prazos, do valor e da forma de pagamento da remuneragdo, da amortizagdo, do
resgate e/ou das hipdteses de vencimento antecipado dependem de quérum qualificado para
serem aprovadas, consistente na aprovagio por 2/3 (dois tergos) dos titulares das Debéntures
em Circulacdo, desde que tais alteragées tenham sido devidamente aprovadas pela Emissora.

12.8.2. A alteracio dos quéruns qualificados previstes na presente Escritura
dependerd da aprovagdo da totalidade das Debéntures em Circulagao.

13. DAS DISPOSICOES GERAIS

13.1. As comunicacdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura deverido ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

42

-



a) para a Emissora:

RB CAPITAL REALTY IX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Rua Amauri, n? 255, 52 andar, parte

01448-000 - S3o Paulo - SP

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

b) para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A, DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Américas, n2 4,200, bloco 4, sala 514

22640-102 - Rio de Janeiro - R]

At.: Sr. Marco Aurélio Machado (Backoffice) / Srt2. Nathalia Machado (Juridico)
Telefone: (21) 3385-4565

Fax: (21} 3385-4046

e-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

c} para o Banco Mandatério e Instituigdo Depositaria:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n?, Prédio Amarelo, 22 andar, Vila Yara
Osasco - SP

CEP 06029-900

At.: Departamento de Agles e Custodia

d) para a SPE:

RB CAPITAL REALTY Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.
Rua Amauri, n? 255, 52 andar, parte, Jardim Europa

Sdo Paulo - SP

CEP 01448-000

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

e) para a CETIP:
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CETIP S.A - MERCADOS ORGANIZADQOS
Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 12 andar
01452-001 - S0 Paulo - S§P

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios
Telefone: (11} 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

13.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama
enviado aos enderegos acima.

13.1.2. As comunicaces feitas por fax ou correic eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais

deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias uteis ap0ds o envio

da mensagem.

13.1.3. A mudancga de quaisquer dos enderegos acima devera ser comunicada a todas
as demais Partes por aquela que teve seus contatos alterados.

13.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura, entende-se por “dia util” qualquer dia da semana, exceto sdbado, domingos e
feriados na Cidade de Sdo Paulo. Quando a indicagdo de prazo contado por dia na presente
Escritura ndo vier acompanhada da indicagdo de “dia atil”, entende-se que o prazo é contado
em dias corridos.

13.3. Nio se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicaré o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renlincia ao mesmo, nem constituird novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

13.4. Caso qualquer das disposigdes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invélida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposi¢Ges ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas

por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

13.5. Esta Escritura é regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.
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13.6. Esta Escritura e as Debéntures constituem titules executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos I e Il do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagées
assumidas nos termos desta Escritura comportam execugdo especifica e se submetem as
disposi¢oes dos artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito
de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura.

13.7. Esta Escritura é firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, cbrigando as
Partes por si e seus sucessores.

13.8. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura e
seus eventuais aditamentos, e dos atos societdrios relacionados a esta Emissdo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

13.9. 0 Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de
veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em
qualquer documento ou registro que considere auténtico e que lhe tenha sido ou seja
encaminhado pela Emissora, para se basear nas suas decisges.

13.10. 0 Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informag¢des técnicas e financeiras constantes de
qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer,
retificar ou ratificar as informacdes da Escritura e dos demais documentos da operacao.

13.11. 0 Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de
definigdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com
as instrugfes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou scbre-os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagfes dos Debenturistas a ele
transmitidas, con forme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciadrio limita-se ao escopo da
Instrugdo CVM n2 28/83, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

14. SOLUCAO DE CONFLITOS
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14.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sdo Paulo, Estada de Sdo Paulo, como ¢ dnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes desta Escritura, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 4

(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 10 de abril de 2012.

RB CAPITAL REALTY IX EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

o Wi

Nome: Alexandre Rhinow
Cargo, RG: 18.759.4686 (SSPISP)
arg0: " opF: 152.558.558-47

Is Dall’ Agnese
RGA 10.489.769-12 (RS)
CPFIMF; 895.514,000-20

Nome: A AT AL A WAL+ATO
Cargo: D eeTOSS

RB CAPITAL REALTY 11 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Alexandre Rhinow

Cargo: pg: 18.760.468-5 (SSPISP:
CPF: 152.558.558-47

Agnese
RG: 1.489.769.12 (RS)
CPF/MF: 895,514.000.20

Testemunhas:

L. %&@%ﬂ@*ﬁ—g 2. ' ! [
Nome: \E

RG: Makis Papagheorgiou RG: Filipe Bueno Femandes Dias
RG: 30.749.817-2 (SSPISP) RG: 33.181.671-4 (SSP/SP)
CPF: 416.463,848-65 CPF: 225.875.22803
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