INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA (1*) EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIAS ADICIONAIS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA SA CAVALCANTE PARTICIPACOES
S.A.

ENTRE

SA CAVALCANTE PARTICIPACOES S.A.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

INTERVENIENTES GARANTIDORES IDENTIFICADOS A SEGUIR

DATADA DE
21 DE JUNHO DE 2012

>
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA (1*) EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA COM
GARANTIAS ADICIONAIS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, DA SA CAVALCANTE PARTICIPACOES S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

A. SA CAVALCANTE PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Sio Vicente, n° 52, sala 401,
Gavea, CEP 22451-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 08.056.195/0001-01, neste ato representada na
forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

B. PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢io
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
4.200, Bloco 4, Sala 514, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 17.343.682/0001-38, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio”), nomeada neste instrumento para

representar a comunhio dos interesses dos titulares das debéntures da presente primeira (1%) emisséo
publica de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, da espécie quirografiria com
garantias adicionais real e fidejussoria, para distribuido publica da Emissora (“Debenturistas”,
“Debéntures” e “Emissio”, respectivamente), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”);

E, na qualidade de intervenientes garantidores,

C. WALTER DE SA CAVALCANTE, brasileiro, casado com separagdo total de bens, empresario,
portador da cédula de identidade RG n® 1299174 SSP/ES, inscrito no CPF/MF sob o n° 078.815.677-24,
residente e domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e com escritério na Rua
Marqués de Sdo Vicente, n° 52, sala 401, Gavea, na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro
(“Walter”);

D. LEONARDO DE SA CAVALCANTE, brasileiro, divorciado, engenheiro civil, portador da cédula de
identidade RG n® 1156443 SSP/ES, inscrito no CPE/MF 024.507.057-59, residente e domiciliado na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e com escritério na Rua Marqués de Sio Vicente, n°
52, sala 401, Gavea, na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro (“Leonardo™);

E. VICTOR DE SA CAVALCANTE, brasileiro, casado com separagdo total de bens, engenheiro civil,
portador da cédula de identidade RG n° 110730074 SSP/RJ, inscrito no CPF/MF 073.630.247-66,
residente ¢ domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e com escritério na Rua
Marqués de Sdo Vicente, n® 52, sala 401, Gévea, na Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro

(“Victor”); %’
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F. ANTONIA DE SA CAVALCANTE, brasileira, solteira, estudante, portadora da cédula de identidade
12.958.079-1, inscrita no CPF/MF 053.982.657-09, residente e domiciliada na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro e com escritério na Rua Marqués de Sdo Vicente, n° 52, sala 401, Gavea, na
Cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de Janeiro (“Anténia” e, em conjunto com Walter, Leonardo e
Victor, “Intervenientes Garantidores Pessoas Fisicas™);

G. CONSTRUTORA SA CAVALCANTE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Sao Vicente, n® 52, sala 401, Gavea, CEP
20.511-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.060.458/0001-92, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Construtora S4”);

H. SC2 PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Sio Vicente, n° 52, sala 401, Gavea, CEP 20511-
000, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 11.443.479/0001-57, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“SC2 Participagdes™);

I SA CAVALCANTE EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Sdo Vicente, n.° 52, 4° andar,
Sala 401, Gavea, CEP 22451-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n. 11.445.125/0001-41, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“S4 Empreendimentos™);

J. SC2 SHOPPING MESTRE ALVARO LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de
Serra, Estado do Espirito Santo, na Avenida Jodo Palacio, n.° 300, Bairro Eurico Salles, CEP 29.160-161,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 10.141.735/0001-99, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“Mestre Alvaro”);

K. SC2 SHOPPING CENTER TERESINA LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Teresina, Estado do Piaui, na Avenida Joquei Clube, n.° 299, Edificio Euro Business, Sala 801, CEP
64.049-240, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 12.404.376/0001-40, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social (“Center Teresina™);

L. SA CAVALCANTE GUARULHOS EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada,
com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Marqués de Sao Vicente, n.° 52,
4° andar, sala 401, Bairro Gavea, CEP 22451-040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 08.061.518/0001-47,
neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Guarulhos Empreendimentos™);

M. SC2 MARANHAO LOCACAO DE CENTROS COMERCIAIS LTDA., sociedade empresaria limitada
com sede na Cidade de Sdo Luis, Estado do Maranh#o, na Avenida Daniel de La Touche, n.°g>§ala 06,
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Cohama, CEP 65.074-113, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.653.566/0001-97, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“SC2 Maranh#0™);

N. SC2 SHOPPING CARIACICA LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Vila
Velha, Estado do Espirito Santo, na Rua Doutor Olivio Lira, n.° 353, 18° andar — parte, Praia da Costa,
CEP 29.101-260, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 09.616.801/0001-50, neste ato representada na forma de
seu Contrato Social (“Cariacica”);

0. SC2 PA PARTICIPACOES LTDA., sociedade empreséria limitada, com sede na Cidade de Vila
Velha, Estado do Espirito Santo, na Avenida Doutor Olivio Lira, n.° 353, 18° andar - parte, CEP 22451-
040, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 14.097.230/0001-25, neste ato representada na forma de seu Contrato
Social (“PA Participa¢des”); e

P. SC2 SHOPPING ILHA MALL LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Vila
Velha, Estado do Espirito Santo, na Avenida Doutor Olivio Lira, n.° 353, 18° andar - parte, Praia da
Costa, CEP 29.101-950, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 14.007.221/0001-04, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social (“Ilha Mall” e, em conjunto com Construtora S&, SC2 Participagdes, S4
Empreendimentos, Mestre Alvaro, Center Teresina, Guarulhos Empreendimentos, SC2 Maranhio,
Cariacica e PA Participagdes, os “Intervenientes Garantidores Pessoas Juridicas” €, em conjunto com os

Intervenientes Garantidores Pessoas Fisicas, os “Intervenientes Garantidores”).

Celebram o presente Instrumento Particular de Escritura da Primeira (1*) Emisséo Puablica de Debéntures
Simples, N&do Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribui¢go Pablica com Esforgos Restritos de Colocagio, da Sa
Cavalcante Participagdes S.A. (“Escritura” ou “Escritura de Emissio” e “Oferta”, respectivamente), nos

termos e condigdes abaixo.

1. AUTORIZACAO

1.1 A presente Escritura € celebrada com base na deliberagio da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 21 de junho de 2012 (“AGE”), nos termos do artigo 59 da Lei
das Sociedades por Agdes.

1.2 A Fianga (conforme definida abaixo) prestada por Cariacica e por PA Participagdes foi

aprovada em reunido de sécios de cada sociedade, ambas ocorridas em 21 de junho de 2012. As demais
Intervenientes Garantidoras Pessoas Juridicas dispensam aprovagdes societérias para prestagéo-/;grlga.
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1.3. O Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Imdvel € celebrado pela Construtora S& nos
termos da clausula 5* de seu Contrato Social vigente, datado de 1 de dezembro de 2011.

2. DOS REQUISITOS

2.1 A Emissdo serd realizada com observancia dos requisitos abaixo:

2.1.1 Arquivamento e Publicacio

2.1.11 A ata da AGE de que trata a Clausula 1.1 acima sera arquivada na Junta Comercial do

Estado do Rio de Janeiro (“JUCERJA™) e publicada no Didrio Oficial do Estado do Rio de Janeiro e no
jornal “Didrio Mercantil”, nos termos dos artigos 62, inciso I, e 289 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.1.1.2 As atas das reunides de sécios da Cariacica e da PA Participagdes que aprovaram a
prestagdo da Fianga por essas sociedades serfio arquivadas na Junta Comercial do Estado do Espirito
Santo.

2.1.2 Inscri¢do e Registro da Escritura

2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser inscritos na JUCERJA, de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso II, e paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.2.2 Em virtude da garantia fidejusséria de que trata a Cldusula 4.10 abaixo, a presente
Escritura de Emissdo serd registrada ainda no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, nas Cidades de Serra e Vila Velha, Estado do
Espirito Santo, na Cidade de Teresina, Estado do Piaui € na Cidade de S#o Luis, Estado do Maranhio,
sendo que a Emissora entregard uma via registrada em cada cartério e na JUCERJA ao Agente Fiduciario

em até 2 (dois) dias Uteis da data dos efetivos registros.
2.1.3 Dispensa de Registro na CVM

2.1.3.1 A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo na
CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 476”), por se tratar de oferta publica de valores mobilidrios com esforcos restritos de
distribuicdo.

2.1.4 Registro na CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP2F—~

o
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2.1.4.1 As Debéntures serdo registradas para: (a) distribui¢do publica no mercado primario por
meio do SDT — Mddulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT™), administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo a distribuigdo liquidada por meio da CETIP; e (b) negociagfo, observado o disposto na
Clausula 3.8 abaixo, no mercado secundario por meio do SND — Modulo Nacional de Debéntures
(“SND”), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes liquidadas e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.1.5 Dispensa de Registro na ANBIMA - Associacio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.1.5.1 A presente Emissdo ndo seré registrada na ANBIMA por se tratar de oferta publica de
valores mobilidrios com esforgos restritos de distribui¢do e ndo haver prospecto, nos termos do §1° do
artigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Ofertas Pablicas de Distribuigdo e
Aquisicdo de Valores Mobiliarios.

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Objeto Social da Emissora

3.1 A Emissora tem por objeto social a participagdo em outras sociedades.

3.2 Nimero da Emissio

3.2.1 Esta € a primeira (1¥) emiss&o publica de Debéntures da Emissora.

3.3 Niimero de Séries

3.3.1 A Emissao serd realizada em série Ginica.

3.4 Montante Total da Emissdo

3.4.1 O montante total da emissdo serd de R$350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes de

reais), na Data de Emissdo (conforme definida abaixo).

3.5 Quantidade de Debéntures

3.5.1 Serdo emitidas 350 (trezentas e cinquenta) Deb%
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3.6 Banco Mandatdrio e Agente Escriturador

3.6.1. O banco mandatdrio da presente Emissdo serd o Itad Unibanco S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de So Paulo, no Estado de S#o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Banco
Mandatdrio”), e o agente escriturador das Debéntures sera a Itati Corretora de Valores S.A., instituicdo
financeira, com sede na Cidade de S#o Paulo, no Estado de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n°® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64 (“Agente Escriturador”).

3.7 Destina¢iio dos Recursos

3.7.1 Os recursos captados por meio da presente Emissfio serdo destinados a (i) quitagdo
integral das Notas Promissérias Comerciais emitidas em 6 de fevereiro de 2012, no montante de R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) acrescidos da remunerago correspondente no termos da
Cartula; (ii) quitagdo da Cédula de Crédito Bancdrio emitida em favor de Banco Bradesco S.A. no
montante de R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais); e (iii) ao investimento exclusivamente na
construgdo e/ou aquisigdo de terrenos para a construgéo de shopping centers.

3.8 Registro para Distribui¢io e Negociagio

3.8.1 As Debéntures serdo registradas: (i) para distribuigdo no mercado primario por meio do
SDT; e (ii) para negociagdo em mercado secundario por meio do SND, sendo a custédia eletronica das
Debéntures e a liquidagio financeira realizadas através da CETIP.

3.82 As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balcdo organizado depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisigéo pelos Investidores Qualificados (conforme
abaixo definido), nos termos dos artigos 13 e 14 da Instrugio CVM 476, e do cumprimento, pela
Emissora, das obrigagdes do artigo 17 da Instrugio CVM 476.

3.9 Colocacdo e Procedimento de Distribuigiio

3.9.1 As Debéntures serdo objeto de distribui¢do publica, com esforcos restritos de
distribuicdo, sob o regime de garantia firme de subscri¢do, nos termos do “Instrumento Particular de
Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo com Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Agdes, Em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantias Adicionais Real e
Fidejussoria, sob Regime de Garantia Firme de Subscrigfo, da Primeira (1°) Emissdo Puablica da Sa
Cavalcante Participagdes S.A.” (“Contrato de Colocagio”), com intermediagdo do Banco Bradesco BBI
S.A. (“Coordenador Lider”) e do Banco Itad BBA S.A. (“Itad BBA” e em conjunto com o Coordenador
Lider, “Coordenadores™), instituigdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo d%%alpres

Text_SP 4889995vi2 10332/ 7



mobiliarios, tendo como publico alvo investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109
da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004 ("Investidores Qualificados").

4. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

4.1.1.1 O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$1.000.000,00 (um milh#o de reais) na

Data de Emissdo (conforme definida abaixo) (“Valor Nominal” ou “Valor Nominal Unitario®).

4.1.2 Quantidade de Debéntures

4.1.2.1 Serdo emitidas 350 (trezentas e cinquenta) Debéntures, em uma tnica série.

4.1.3 Data de Emissdo

4.1.3.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é 22 de junho de

2012 (“Data de Emissd0”).

4,14 Prazo e Data de Vencimento

4.14.1 O vencimento final das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 7 (sete) anos
contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 22 de junho de 2019 (“Data de Vencimento”),

ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e resgate antecipado previstas na Clausula 5% abaixo.
Na Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda
estejam em circulacdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratérios

devidos (conforme definidos abaixo), calculados na forma prevista nesta Escritura.

4.1.5 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.5.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados.

4.1.6 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures
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4.1.6.1 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures ser4 comprovada pelo extrato
da conta de depoésito das Debéntures emitido pelo Agente Escriturador. Adicionalmente, ser4 reconhecido
como comprovante de titularidade de Debéntures custodiadas eletronicamente no SND, extrato em nome
do Debenturista, expedido pela CETIP.

4.1.7 Conversibilidade

4.1.7.1 As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissio da Emissora.

4.1.8 Espécie

4.1.8.1 As Debéntures serdo da espécie quirograféria com garantias adicionais real e fidejusséria,
nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por A¢des, conforme descritas nas Clausulas 4.10 e 4.11
abaixo.

4.2 Subscri¢io

4.2.1 Prazo de Subscricdo

4.2.1.1 As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, a qualquer tempo, em uma Gnica data,

em até 25 (vinte e cinco) dias uteis contados da data de inicio da distribui¢o (“Data de Subscrigo™).

4.2.2 Prego de Integralizagdo

4.2.2.1 O preco de integralizagfo de cada Debénture sera seu Valor Nominal Unitario.

4.3 Integraliza¢fio e Forma de Pagamento

4.3.1 As Debéntures serdo integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, no ato de

subscrigdo, de acordo com as normas de liquidagéo aplicaveis 4 CETIP.

4.4 Atualizacéio do Valor Nominal
4.4.1 Néo haver4 atualizag&io monetéria do Valor Nominal das Debéntures.
4.5 Remuneracio

4.5.1 Juros Remuneratérios das Debénn%‘/
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4.5.1.1 As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratdrios equivalentes & variagdo
acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depositos Interfinanceiros de um
dia, Over Extra-Grupo, expressas na forma percentual ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no informativo diério, disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxas DI”), acrescida de uma sobretaxa de 2,10% (dois
inteiros e dez centésimos por cento) ao ano, com base em 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitério de cada Debénture a partir da Data de Subscri¢do ou na data prevista do pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizagdo (conforme
definido abaixo) (“Juros Remunerat6rios™).

4.5.1.2 Os Juros Remuneratdrios seréio pagos mensalmente, no dia 22 de cada més, até a Data de
Vencimento ou até a data de eventual vencimento antecipado e, caso estes ndo sejam dias Uteis, no
primeiro dia util subsequente, conforme o caso.

452 Forma de Calculo dos Juros Remuneratdrios
4.52.1 Os Juros Remuneratérios deverdo ser calculados de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros-1)
onde,

= valor unitario dos juros, acumulado no periodo, devido na data de seu efetivo pagamento, calculado
com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, ou saldo do Valor Nominal Unitario, de emissio das Debéntures
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagfo acrescido de spread, calculado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde,

FatorDI = produtério das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado, da data de inicio de
capitalizagdo, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com

. /\
arredondamento, apurado da seguinte forma: &
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FatorDI = H I+ (@or )]
=1

k

onde,

np; = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apura¢io do "FatorDI", sendo "np;" um niimero
inteiro; e

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

!

DI 252
DI, =| =% +1|" -1
100

DI = Taxa DI, de ordem k, expressa na forma de percentual, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia
util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
calculado conforme férmula abaixo:

DFP
g _n DT
) spread 752
F S i= (—— + 1)
ator Spread 100

onde:
spread = 2,1000;

n = numero de dias Oteis entre a data do proximo evento e a data do evento anterior, sendo “n” um
numero inteiro;

DP = namero de dias uteis entre a data da primeira subscri¢@o e integralizagdo ou a data de pagamento
dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, sendo “DP” um nimero inteiro; e

DT = namero de dias tteis entre a primeira data da subscrigdo e integralizagdo ou a data de pagamento
dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conform% caso e a proxima data de pagamento dos

Juros Remuneratérios, sendo “DT” um nimero inteiro. C/
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4522 Para fins de célculo dos Juros Remuneratérios:

O] o fator resultante da expressio [1 + (TDI,)] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

(ii) efetua-se o produtério dos fatores diérios [1 + (TDI)], sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o
Gltimo considerado;

(iii) ~ uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressao (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento; e

W) a Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP.

4523 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obriga¢do pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substitui¢do, a mesma taxa diria
produzida pela ultima Taxa DI conhecida até a data do célculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos Debenturistas, quando da divulgagéo
posterior da Taxa DI.

452.4 Na auséncia de apuragéo e/ou divulga¢io da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
Uteis da data esperada para sua divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingsio ou impossibilidade de sua
aplicagdo por imposigdo legal ou determinagdo judicial, a Taxa DI deveré ser substituida pelo substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver o substituto legal da Taxa DI, o Agente
Fiducidrio deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo), para definir,
de comum acordo com a Emissora, o novo pardmetro a ser aplicado. Até a deliberagdio sobre o novo
parametro a ser utilizado, para o célculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura, sera
utilizada a mesma taxa didria produzida pela tltima Taxa DI conhecida até a data da deliberacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora e 0s
Debenturistas, quando da divulgagdo posterior da Taxa DI.

4.52.5 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembleia Geral de
Debenturistas, exceto na hipétese de impossibilidade de sua aplicagdio por imposi¢io legal ou
determinagdo judicial, referida assembleia ndio serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgagdo, passara a ser utilizada para o célculo dos Juros Remuneratérios das Debéntures,
permanecendo, como fator de cor; as Debéntures, a Gltima Taxa DI conhecida anteriormente a ser
utilizada até data da divulgaco. (
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4.5.2.6 Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo, a Emissora
optara, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar
por escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de até 7 (sete) dias Gteis contados da data de realizagdo da
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas:

(i) a Emissora resgatard antecipadamente e, consequentemente, cancelara antecipadamente a
totalidade das Debéntures em circulagio, sem qualquer tipo de 6nus, sobretaxa pelo resgate
antecipado, multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 20 (vinte) dias Gteis a contar
da data da realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo saldo do Valor
Nominal Unitario nos termos da Escritura, acrescido dos Juros Remuneratérios calculado pro
rata temporis no Periodo de Capitalizagdo em questdo, conforme definido abaixo. Nesta
hipétese, para célculo dos Juros Remuneratérios aplicdvel s Debéntures a serem resgatadas
€, consequentemente, canceladas, serd utilizada a mesma taxa diéria produzida pela tltima
Taxa DI divulgada oficialmente; ou

(i) a Emissora deverd apresentar um cronograma de amortizagio da totalidade das Debéntures
em circulagdo, o qual ndo excederd a Data de Vencimento das Debéntures e o prazo de
amortizagdo previsto nesta Escritura, Durante o prazo de amortizagio das Debéntures pela
Emissora, a periodicidade do pagamento dos Juros Remuneratérios continuara sendo aquela
estabelecida nesta Escritura, observado que, até a amortizagdo integral das Debéntures, sera
utilizada uma taxa de remuneragdo substituta a ser definida dentre trés indices utilizados no
mercado financeiro para remuneragio do investimento em renda fixa, se houver, ou a
exclusivo critério dos Debenturistas, caso ndo haja pardmetro para a nova remuneracio, por
deliberagdo de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme
estabelecido na Cldusula 8 desta Escritura, prevalecendo a taxa que tiver o maior niimero de
votos dos Debenturistas presentes. A taxa de remuneragio substituta definida na Assembleia
Geral de Debenturistas deverd preservar o valor real e os mesmos niveis dos Juros
Remuneratérios em vigor. Caso a respectiva taxa substituta dos Juros Remuneratérios seja
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, essa taxa
deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis
utilizada pela Taxa DI.

4.5.3. Periodo de Capitalizagéo

4.5.3.1 Define-se periodo de capitalizagiio (“Periodo de Capitalizag&0™) como sendo o intervalo

de tempo que se inicia na data da primeira subscrigéo e integralizagio (inclusive), no caso do W@———

Text_SP 4889995v12 10332/ 13



Periodo de Capitalizagdo, ou na data de pagamento dos Juros Remuneratdrios imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo, e termina na data prevista para o pagamento de
Juros Remuneratdrios correspondente ao periodo em questéo (exclusive). Cada Periodo de Capitalizagio
sucede o anterior sem solug¢do de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.5.4, Auséncia de Novagio

4.54.1 Os Intervenientes Garantidores desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 4.5.2.3
a 4.5.2.6 acima, declarando que o ali disposto nfo importard em novagdo, conforme definida e regulada
nos termos do artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo-se as garantias validas e em pleno vigor,
inclusive no caso de acarretar obrigagdo 4 Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto,
ou no caso de inadimplemento, pela Emissora, de tal obriga¢@o. Os Intervenientes Garantidores desde ja
concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios & efetivagdo do disposto

acima.

4.6 Repactuagio

4.6.1 Nao havera repactuagio das Debéntures.

4.7 Amortizacio

4.7.1 Amortizagdo das Debéntures

4.7.1.1 O Valor Nominal Unitério das Debéntures serd amortizado em 4 (quatro) parcelas anuais,

iguais e consecutivas, de acordo com a tabela abaixo, sendo a primeira parcela devida em 22 de junho de
2016:

S ~ PERCENTUAL DO VALOR
DATA DE AMORTIZACAO | ~ NOMINAL UNITARIO DAS
: ' . DEBENTURES A SER AMORTIZADO
22/06/2016 25,0000%
22/06/2017 25,0000%
22/06/2018 25,0000%
22/06/2019 25,0000%

4.8 Condig¢oes de Pagamento

4.8.1 Local de Pagamento e Imunidade T ributd%
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4.8.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i) utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND; ou (ii) na
hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente no SND: (a) na sede da Emissora ou
do Agente Escriturador; ou (b) conforme o caso, pela institui¢io financeira contratada para este fim.

4.8.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributdria, este
deverd encaminhar ao Banco Mandatario até 15 (quinze) dias uteis antes da data prevista para quaisquer
dos pagamentos relativos as Debéntures, documentagio comprobatéria dessa imunidade ou isengdo
tributdria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de
sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislacéo tributaria em vi gor.

4.8.1.2.1 O Debenturista que tenha apresentado documentagio comprobatéria de sua condicdo de
imunidade ou isengdo tributdria, nos termos da Cléusula 4.8.1.2 acima, e que tiver essa condi¢do alterada
por disposi¢do normativa, ou por deixar de atender as condigdes e requisitos porventura prescritos no
dispositivo legal aplicavel, ou ainda, tiver essa condigdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou
regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco
Mandatario e Agente Escriturador, bem como prestar qualquer informagio adicional em relagdo ao tema
que lhe seja solicitada pelo Banco Mandatério ou Agente Escriturador ou pela Emissora.

4.8.1.2.2 Mesmo que tenha recebido a documentagdo referida na Cléusula 4.8.1.2 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado 4 Emissora depositar em juizo ou descontar de
quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagdo que entender devida, sem que esse fato possa
gerar pretens&o indenizatéria contra a Emissora ou 0 Banco Mandatério e Agente Escriturador por parte
de qualquer Debenturista ou terceiro.

4.8.2 Prorrogagdo dos Prazos

4.8.2.1 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigagdo, até o primeiro dia ttil subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigag¢do coincidir
com feriado nacional, sabado ou domingo, ou ainda, quando nio houver expediente bancério na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os
casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que somente havera
prorrogagdo quando a data de pagamento da respectiva obrigagio coincidir com sabado, domingo ou
feriado nacional.

4.8.3 Encargos Moratérios e Multa

4.8.3.1 Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e na%)
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serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa nio compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagéo judicial ou
extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratérios e Multa™).

4.8.4 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.4.1 Sem prejuizo do disposto na Cléusula 4.8.3.1 acima, o n3o comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora nas
datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora, nio lhe dard direito ao
recebimento dos Juros Remuneratérios e/ou Encargos Moratérios e Multa no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento
de Juros Remuneratérios e/ou Data de Vencimento.

4.9 Publicidade

49.1 Todos os antncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissio que, de
qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Diario Oficial do Estado
do Rio de Janeiro e no jornal “Didrio Mercantil”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes, observadas as limitagdes impostas pela Instru¢do CVM 476 em relagido a
publicidade da Emissdo e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio de
qualquer publicag¢do na data da sua realizago.

4.10. Garantia Fidejusséria

4.10.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigacdes principais e
acessorias, assumidas, pela Emissora, nesta Escritura, os Intervenientes Garantidores prestam fiancga
(“Fianca”) em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se como
fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis entre si e com a Emissora, por todos os
valores devidos nos termos desta Escritura, conforme os termos e condi¢des abaixo.

4.10.2 Os Intervenientes Garantidores declaram-se, neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis, pelo valor total da divida da
Emissora oriunda das Debéntures desta Emisso, nos termos desta Escritura e em conformidade com o
artigo 818 da Lei n.® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil), o qual inclui
(i) o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratérios e dos Encargos
Moratérios ¢ Multa, se for o caso, calculados nos termos desta Escritura; bem como (ii) todos os
acessorios ao principal, inclusive as despesas judiciais, despesas com Agente Fiducidrio, Banco

Mandatério e Agente Escriturador ¢ verbas indenizatérias, quando houver (“Valo%mid%ﬁ 2
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4.10.3 O Valor Garantido serd pago por quaisquer dos Intervenientes Garantidores em até 3
(trés) dias uteis apds recebimento de notificagdo por escrito do Agente Fiduciario aos Intervenientes
Garantidores, que deverd ser acompanhada, quando aplicivel, de comprovantes das despesas
incorridas. Tal notificag@o devera ser imediatamente emitida pelo Agente Fiduciario apds a ocorréncia da
falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relagio as Debéntures na data de
pagamento definida na Escritura. O pagamento devera ser realizado fora do 4mbito da CETIP, e de
acordo com instrugdes recebidas do Agente Fiducidrio.

4.10.4 Os Intervenientes Garantidores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de
ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo
unico, 366, 821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos 77 e 595 da Lei n.°
5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil®).

4.10.5 Nenhuma objegdo ou oposi¢do da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada por
qualquer Interveniente Garantidor com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os
Debenturistas.

4.10.6 Os Intervenientes Garantidores sub-rogar-se-d0 nos direitos dos Debenturistas caso
venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianga objeto desta Clausula 4.10, até o limite da parcela da
divida efetivamente honrada, sendo certo cada Interveniente Garantidor obriga-se a somente exigir tais
valores da Emissora ap6s os Debenturistas terem recebido integralmente o Valor Garantido.

4.10.7 A presente Fianga entrard em vigor na Data de Emissdo das Debéntures e permanecera
vélida em todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos
termos da presente Escritura.

4.10.8 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciério, dos prazos
para execucdo da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipotese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo Agente
Fiducidario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessérias até a integral liquidagdo do
Valor Garantido, devendo o Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a Emissora e os
Intervenientes Garantidores.

4.10.9 Em virtude da Fianga prestada pelos Intervenientes Garantidores, a presente Escritura
deverd ser levada a registro no competente Cartério de Registro de Titulos € Documentos nos termos da

Clausula 2.1.2.2 acimaﬁ/
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4.11. Garantia Real

4.11.1 As Debéntures serdio garantidas, ainda, por alienagdo fiducidria de imdveis,
compreendendo o terreno, a totalidade das construgdes, edificagdes, estacionamentos, plantagdes, drvores
e outras acessdes € benfeitorias, j4 presentes e/ou futuros, conforme se atesta nas matriculas n® 74.694 a
74.702, do 1° Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de Vila Velha, Estado do Espirito Santo

("Imoveis Alienados”), correspondendo aos Blocos “1” e “2” do Empreendimento “Shopping Praia da
Costa”, objeto da matricula n° 58.545 do 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Vila Velha,
Estado do Espirito Santo (“Imével Empreendimento”), do qual os Iméveis Alienados foram
desmembrados, correspondente a 100% (cem por cento) do montante total da Emissio das Debéntures,

durante todo o prazo da Emiss&o, de propriedade da Construtora S4, a qual é constituida de acordo com os
termos e condigdes estabelecidos no “Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de

Imével em Garantia”, celebrado nesta data entre a S4 Construtora ¢ os Debenturistas, representados pelo

Agente Fiduciario, como credores fiduciarios (“Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével™).

4.11.2 O Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Imdvel devera ser levado a registro, as expensas
da Emissora, no 1° Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de Vila Velha, nos prazos previstos no
referido contrato.

4.11.3 Caso a Emissora ndo cumpra a obrigagdo prevista na Clausula 4.11.2 acima, o Agente
Fiducidrio fica desde j4 autorizado e constituido de todos os poderes, de forma irrevogével e irretratavel, a
promover o referido registro, em nome da Emissora, como seu bastante procurador, sem prejuizo de
eventual decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures, observado ainda que a Emissora ressarcird
todas as despesas, nos termos do Contrato de Alienagfio Fiduciaria de Imdvel.

4,114 A Emissora e os Intervenientes Garantidores, de forma individual e solidéria, desde j4 se
obrigam a fazer com que a soma do valor de mercado atualizado dos Iméveis Alienados dados em
garantia, conforme avaliagdo realizada por empresa especializada de avaliagdo de ativos, corresponda a
todo tempo durante a vigéncia desta Escritura de Emissfo, a um montante em reais equivalente a, no
minimo, R$350.000.000,00 (trezentos e cinglienta milhdes de reais) ("Limite Minimo"), nos termos e
condi¢Bes estabelecidos no Contrato de Alienagio Fiduciaria de Imével.

4.11.5 Caso seja necesséria a substituigdo do imovel dado em garantia, ficam a Emissora e /ou
os Intervenientes Garantidores autorizados a proceder & substituigdo de tal imével, por outros bens de
titularidade da Emissora e/ou dos Intervenientes Garantidores (ou de terceiros), conforme o caso, de
natureza igual ou diversa da do imével dado em garantia, desde que previamente aceitos pelos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos de%it)ra de Emissdo e do Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel (“Substitui¢do de Garantias®). (/
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4.11.6 Para os fins do disposto no artigo 70 da Lei das Sociedades por Ag¢des, o Agente
Fiducidrio desde ja expressa sua concordancia com a Substitui¢io de Garantias.

4.11.7 Caso a Substitui¢do de Garantias ndo seja efetivada nos termos e prazos determinados
nesta Escritura e no Contrato de Alienacdo Fiduciria de Imoével, as Debéntures vencerdo
antecipadamente, nos termos da Cl4usula 5.3 (viii) abaixo.

4.11.8 O Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével e a Fianga serdo denominados
conjuntamente “Garantias”.

4.11.9 Uma vez celebradas e devidamente registradas as Garantias, observados os requisitos
para formalizagdo e constitui¢do das garantias previstas nos respectivos instrumentos de garantia e nesta
Escritura de Emissdo, estarfio formalizadas a Fianca ¢ o Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imovel, de
forma irrevogével e irretratavel, em favor dos Debenturistas representados pelo Agente Fiduciario, em
garantia do fiel, pontual e integral pagamento das obrigacdes principais e acessorias da Emissora, nos
termos desta Escritura.

S. DA AQUISICAO FACULTATIVA, DA AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA,DO RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL E
DO VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1 Aquisi¢io Antecipada Facultativa

5.1.1 E facultado a Emissora, observada a restri¢do para negociagéo das Debéntures prevista na
Clausula 3.8.2 acima, adquirir Debéntures em circulagdio no mercado, por pre¢o néo superior ao de seu
Valor Nominal Unitério, ou por prego superior ao Valor Nominal Unitario, desde que observadas as
regras expedidas pela CVM nesse sentido conforme o disposto no paragrafo 3°, do artigo 55, da Lei das
Sociedade por Agdes, acrescido dos Juros Remuneratérios e dos Encargos Moratérios e Multa, se for o
caso. As Debéntures objeto deste procedimento poderio: (i) ser canceladas, devendo o cancelamento ser
objeto de aditamento a esta Escritura; (ii) permanecer em tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no
mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta
Clausula 5.1.1, se e quando recolocadas no mercado, fario jus @ mesma remuneragio das demais
Debéntures que ainda estiverem em circulaggo.

5.2 Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado T%

z
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5.2.1 As Debéntures poderdo ser amortizadas extraordinariamente, ou seja, fora das datas ja
previstas para amortizagdo nos termos da Clausula 4.7.1.1 acima (“Amortizacio Extraordindria”) ou

facultativamente resgatadas em sua totalidade (“Resgate Antecipado Facultativo Total”), a critério da

Emissora, mediante Comunicagdo de Amortizagdo Extraordinria ou Comunicagio de Resgate
Antecipado Facultativo Total (conforme definido na Clausula 5.2.1.6 abaixo), sendo que a Amortizacio
Extraordindria ou o Resgate Antecipado Facultativo Total somente podera ocorrer em uma das datas para
o pagamento dos Juros Remuneratdrios das Debéntures, conforme previsto na Clausula 4.5.1.2 acima.

5.2.1.1 O valor da Amortizagdo Extraordinaria ou do Resgate Antecipado Facultativo Total
devido pela Emissora serd equivalente ao Valor Nominal Unitério das Debéntures em circulagio ou ao
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagdo, conforme o caso, no caso do resgate, ou
de parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagio, no caso de amortizagao,
acrescido (i) dos Juros Remuneratorios das Debéntures, calculada pro rata temporis no Periodo de
Capitalizacdo em questdo; (ii) de demais encargos devidos e ndo pagos até a data da Amortizagio
Extraordinéria ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme o caso; e (iii) de prémio, incidente
sobre o somatério dos valores indicados nos itens (i) e (ii) conforme tabela abaixo (“Valor da
Amortizacéo Extraordindria” e “Valor do Resgate Antecipado Facultativo Total™).

Ano e Prémio (flai)

22/06/12 (inclusive) a 22/06/13 (exclusivé) 0,55% (cinquenta e cinco centésimos por cento)

22/06/13 (inclusive) a 22/06/14 (exclusive) 0,50% (cinquenta centésimos por cento)

22/06/14 (inclusive) a 22/06/15 (exclusive) 0,45% (quarenta e cinco centésimos por cento)

22/06/15 (inclusive) a 22/06/16 (exclusive) 0,39% (trinta e nove centésimos por cento)

22/06/16 (inclusive) a 22/06/17 (exclusive) 0,30% (trinta centésimos por cento)

22/06/17 (inclusive) a 22/06/18 (exclusive) 0,15% (quinze centésimos por cento)

22/06/18 (inclusive) a 22/06/19 (exclusive) 0,06% (seis centésimos por cento)

5.2.1.2 A CETIP deverd ser comunicada, por meio de correspondéncia encaminhada pela
Emissora, da realizacdo da Amortiza¢do Extraordindria ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, com
no minimo, 2 (dois) dias tteis de antecedéncia.

5.2.1.3 As Debéntures resgatadas seréo canceladas pela Emissora.

5214 A Comunicagdo de Amortizagdo Extraordindria ou a Comunicagdo de Resgate
Antecipado Facultativo Total a ser enviado pela Emissora ao Agente Fiduciario e publicado por meio de
comunicagdo aos Debenturistas, nos termos da Clausula 4.9.1 acima, com 15 (quinze) dias uteis de
antecedéncia, deverd conter os termos e condigdes da Amortizagio Extraordindria ou do Resgate
Antecipado Facultativo Total, conforme o caso, incluindo necessariamente: (i) a respectiva data de
Amortiza¢do Extraordindria ou do Resgate Antecipado Facultativo Total, conforme o caso; (ii) o %
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Resgate Antecipado Facultativo Total ou o Valor da Amortizagio Extraordinaria, conforme o caso; e (iv)
quaisquer outras informagdes necessarias & operacionalizagio da Amortizagdo Extraordindria ou do
Resgate Antecipado Facultativo Total (“Comunicacio de Amortizagio Extraordinaria” ou “Comunicacio
de Resgate Antecipado Facultativo Total™).

5.2.1.5 Fica desde ja certo e ajustado que qualquer Amortizagdo Extraordinéria em valor i gual ou
superior a 95% (noventa e cinco por cento) do saldo devedor do Valor Nominal Unitério da totalidade das
Debéntures em circulagdo ndo poder4 ser realizada, sendo substituida por resgate antecipado da totalidade
das Debéntures.

5.3 Vencimento Antecipado
5.3.1 Hipdteses de vencimento antecipado
5.3.1.1 O Agente Fiduciério, nos termos previstos na presente Clausula 5.3.1, devera declarar

antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto da Escritura e exigir o imediato pagamento, pela
Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures acrescido dos Juros Remuneratérios e dos
Encargos Moratérios e Multa, se houver, calculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizacdo em
questdo, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, na ciéncia da
ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de Inadimplemento™):

(i) nao pagamento, em até 1 (um) dia Gtil das respectivas datas de vencimento, de qualquer obrigacdo
pecunidria relativa as Debéntures, independente de aviso extrajudicial ou interpelagdo judicial;

(ii) ocorréncia de legitimo protesto de titulos, contra a Emissora e/ou os Intervenientes Garantidores
Pessoas Juridicas, em valor individual, igual ou superior, a R$1.000.000,00 (um milh#o de reais)
ou em valor agregado, igual ou superior, a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou o
equivalente em outras moedas, salvo se no prazo de 5 (cinco) dias tteis da ciéncia do protesto (i)
seja validamente comprovado que o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (i) o
este seja cancelado ou sustado; ou (iii) sejam prestadas garantias suficientes para cobrir o débito
em juizo;

(iii)  pedido de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de recuperagéo judicial ou extrajudicial da
Emissora, e/ou de suas controladas, controladoras, subsididrias/coligadas, se aplicavel; dos
Intervenientes Garantidores Pessoas Juridicas; ou insolvéncia de qualquer dos Intervenientes
Garantidores Pessoas Fisicas; ndo elidido, contestado, suspenso e/ou cujo pagamento ndo tenha
sido comprovado pela Emissora ou pelos Intervenientes Garantidores no prazo lega.(@/
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(iv)  descumprimento, pela Emissora de qualquer obrigagao ndo pecunidria decorrente da Emissdo, néio
sanado em até 3 (trés) dias tteis contados da data da notificagdo do Agente Fiducidrio & Emissora
sobre o referido descumprimento;

v) ocorréncia de ciso, fusdo, alienagdo, incorporagio ou qualquer forma de reorganizago societdria
envolvendo a Emissora e/ou suas controladas, controladoras, subsididrias/coligadas, se aplicavel,
que implique, direta ou indiretamente, na alteragdo, mudanga ou transferéncia do atual controle
acionario e/ou societdrio da FEmissora e/ou de suas controladas, controladoras,
subsididrias/coligadas, exceto (a) se ocorrer entre sociedades pertencentes ao grupo econdmico da
Emissora; (b) na hipétese de instituicdo de usufruto sobre as agdes de titularidade dos atuais
acionistas da Emissora, em favor de Walter de S4 Cavalcante Junior e sua mulher Maria Elizabeth
Oliveira de S4 Cavalcante; ou (c) se previamente autorizado por Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da Clausula 8° abaixo;

(vi)  declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer operagdes financeiras (empréstimos locais ou
internacionais, instrumentos derivativos e outras operagdes similares) ou de mercado de capitais
contratadas pela Emissora, pelos Intervenientes Garantidores Pessoas Juridicas e/ou por suas
controladas, controladoras, subsidiarias/coligadas, no mercado local ou internacional;

(vii)  se as Garantias previstas na Escritura: (a) forem objeto de questionamento; (b) ndo forem
devidamente constituidas e formalizadas; (c) forem anuladas, nulas, ou invalidadas sob qualquer
forma; ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir;

(viii)  ocorréncia de qualquer evento que, apés manifestagiio expressa da Emissora realizada no prazo de
até 7 (sete) dias Uteis contados da data de ocorréncia do evento, tenha, com relacéio a Emissora (a)
qualquer efeito adverso relevante nos seus poderes ou capacidade juridica e/ou econdmico-
financeira de cumprir qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura; e/ou (b) qualquer
evento ou condigdo que, apds decurso do prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, possa resultar
em um Evento de Inadimplemento (“Evento Adverso Relevante”);

(ix)  caso as declaragdes feitas pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores, nos documentos
que instruem a Emissdo, de qualquer forma, no curso das analises que instrufram a decisdo de
investimento, sejam falsas ou enganosas, ou ainda, sejam incorretas ou inconsistentes ou
incompletas;

(x) aplicagdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagio diversa da descrita nesta Escritura;

(xi)  trénsito em julgado de uma ou mais sentengas judiciais, sentencas arbitrais definitivas ou emissio
de um ou mais laudos arbitrais definitivos contra a Emissora que resulte(m) ou possa(m) resultar,
em conjunto ou isoladamente, em obrigag#o de pagamento para a Emissora de valor individua}ﬁ/
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agregado, igual ou superior, a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, exceto se essa obrigacdo (a) for paga nos termos e prazos estabelecidos na(s)
sentenga(s) ou no(s) laudo(s) arbitral(is), ou (b) for garantida por ativos suficientes da Emissora,
seguro garantia ou carta de fianga no dmbito da execugfo, desde que, em qualquer dos casos deste
subitem (b), seja aceita pelo juizo competente;

(xii)  ndo renovagdo, cancelamento, revogagfo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes, alvaras e
licengas, necessérias para o regular exercicio das atividades da Emissora e/ou dos Intervenientes
Garantidores Pessoas Juridicas, incluindo mas n#o se limitando a licengas ambientais e do érgio
regulador do setor de atuagdo da Emissora e/ou dos Intervenientes Garantidores Pessoas
Juridicas;

(xiii) pagamentos aos acionistas/socios da Emissora e/ou dos Intervenientes Garantidores Pessoas
Juridicas de dividendos, incluindo dividendos a titulo de antecipagio e/ou rendimentos sob forma
de juros sobre capital proprio, quando a Emissora e/ou os Intervenientes Garantidores Pessoas
Juridicas estiver(em) em mora com relag8o as Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento do
dividendo minimo legal obrigatério previsto em lei;

(xiv)  redugo de capital social da Emissora com outra finalidade que néo a absorgéo de prejuizos € ou
alteragfio de estatuto social ou objeto social da Emissora que implique na concessdo de direito de
retirada aos acionistas;

(xv)  transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por A¢des;

(xvi) transferéncia ou qualquer forma de cessdio ou promessa de cessdo a terceiros, pela Emissora, das
obrigagdes assumidas na Escritura, sem prévia autorizagio dos Debenturistas;

(xvii) na hipdtese de quaisquer dos documentos referentes & Emissdo se tornarem comprovadamente
inexeqiiiveis ou invalidos nos termos da legislagdo aplicavel, e tal evento ndo seja sanado no
prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que a Emissora tomar conhecimento do referido
evento; ou

(xviii) ndo observancia, pela Emissora, enquanto houver Debéntures em circulagfo, da relagdo maxima
obtida pela divisdo entre a Divida Liquida e 0 EBITDA, a ser calculada anualmente com base nas
demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora e de suas controladas ("Indices e Limites

Financeiros"), conforme estabelecido abaixo:

Exercicio Fiscal ~ Indices e Limites Financeiros
31/12/2012 3,50 (trés inteiros e cinquenta centésimos)
31/12/2013 3,30 (trés inteiros e trinta centésimos)——=,

[
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31/12/2014 3,00 (trés inteiros)

31/12/2015 2,770 (dois inteiros e setenta centésimos)
31/12/2016 2,50 (dois inteiros e cinquenta centésimos)
31/12/2017 2,40 (dois inteiros e quarenta centésimos)
31/12/2018 2,30 (dois inteiros e trinta centésimos)

Para os fins do disposto no inciso (xviii) acima:

"Divida Liquida" significa a Divida Total menos o saldo em caixa, saldo de aplica¢des financeiras
e o diferencial a receber por operagdes com hedge/derivativo;

“Divida_Total” significa o somatério dos empréstimos da Emissora e de suas controladas
consolidadas (ndo sendo considerados empréstimos as operagdes destinadas a crédito imobiliario
e os financiamentos de projetos destinados aos shoppings), financiamentos, titulos de renda fixa
ndo conversiveis frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados local ou internacional,
titulos descontados, e seus respectivos encargos financeiros, diferencial a pagar por operacdes
com hedgel/derivativos, arrendamento mercantil / leasing financeiro e avais e todas as garantias
prestadas a terceiros que néo fazem parte do grupo econdmico da Emissora; e

"EBITDA" significa em relagdo aos 12 (doze) meses anteriores & data de apuragio dos {ndices e
Limites Financeiros, o somatério (i) do resultado antes do imposto sobre a renda e a contribuicéo
social sobre o lucro liquido, equivaléncia patrimonial e da participag@o de acionistas minoritérios;
(ii) das despesas de depreciagio e amortizagdo ocorridas no perfodo; e (iii) das despesas
financeiras liquidas. '

Os Indices e Limites Financeiros serdo acompanhados pelo Agente Fiduciario anualmente, com
base nas informagdes financeiras consolidadas da Emissora e de suas controladas e do relatério
expedido pelo auditor independente demonstrando a apuraggo dos Indices e Limites Financeiros.

53.1.2 A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento descritos nos itens (i); (iii);
(V); (vi); (x); (xD); (xiii); (xiv); (xv); (xvi); ou (xvii) acima, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, se
aplicavel, acarretard o vencimento antecipado automatico das Debéntures. Neste caso, o Agente
Fiduciério devera declarar vencidas todas as obrigagSes decorrentes das Debéntures e exi gir da Emissora
e dos Intervenientes Garantidores os pagamentos que forem devidos.

5.3.1.3 Na ocorréncia de quaisquer outros Eventos de Inadimplemento n3o mencionados na
Clausula 5.3.1.2 acima, o Agente Fiduciério deverd, assim que ciente, convocar uma Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre o néo vencimento antecipado das Debéntures, conforme estabelecido
na Clausula 8" desta Escritura. Na Assembleia Geral de Debenturistas instalada em primeira convocagio,
os Debenturistas poderdo optar, por deliberagio de titulares que representem, no minimo, 7;/%)&1&1 e

-
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cinco por cento) das Debéntures em circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures. Ndo havendo aprovagdo quanto a ndo declaragio do vencimento antecipado das Debéntures,
o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures. No caso de Assembleia
Geral de Debenturistas instalada em segunda convocagfio, os Debenturistas poderdo optar por ndo
declarar antecipadamente vencidas as Debéntures por deliberagdo da maioria dos presentes.

532 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiducidrio devera enviar
imediatamente carta com aviso de recebimento 4 Emissora e aos Intervenientes Garantidores, com cépia
para o Banco Mandatério e Agente Escriturador, informando tal evento, para que a Emissora efetue o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagdo, acrescido dos Juros
Remuneratérios calculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizagio em questdo, no prazo de 3
(trés) dias uteis a contar da data de recebimento da carta encaminhada pelo Agente Fiduciario.

533 A CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) dias tteis de antecedéncia do
pagamento referido no item 5.3.2 acima.

534 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada na Clausula
5.3.2 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serdio acrescidos ao saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures os Encargos Moratdrios e Multa, incidentes desde a data de vencimento
antecipado das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, conforme Cldusula 4.8.3 acima.

6. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS INTERVENIENTES
GARANTIDORES
6.1 A Emissora e os Intervenientes Garantidores, de forma solidaria, adicionalmente,

obrigam-se a:
(i) fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacdes:

(a) dentro de, no maximo, 3 (trés) meses apds o término de cada exercicio social ou na data
de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro (i) copia de suas demonstra¢des financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado, bem como das
demonstragSes financeiras consolidadas de seu grupo econdmico, acompanhadas de
parecer dos auditores independentes e ainda de relatério demonstrando a apuragéio dos
Indices e Limites Financeiros, a memoria de calculo contendo todas as rubricas
necessarias a sua apuragdo, podendo o Agente Fiduciario solicitar & Emissora e/ou aos
seus auditores independentes, todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se fagam
necessarios; e (ii) declaragdo de Diretor da Emissora atestando a veracidade, auséncia de
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(b)

(©)

(d)

(e)

vicios e suficiéncia dos referidos Indices e Limites Financeiros e o cumprimento das
disposicdes desta Escritura de Emissdo;

anualmente, comprovagéo de que a soma total do patriménio, bens e direitos de cada
Interveniente Garantidor Pessoa Juridica, no periodo de 12 (doze) meses imediatamente

anterior compreende montante igual ou superior ao valor garantido;

notificag@io da convocagdo de qualquer assembleia geral de acionistas, bem como a data e
ordem do dia da assembleia a se realizar, copias de todas as atas de todas as assembleias
gerais de acionistas, dentro de 7 (sete) dias uteis ap0s sua realizagéo;

informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Clausula 5.3 acima em até 2
(dois) dias tteis apos a sua ocorréncia; €

avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instru¢gio CVM n.° 358,
de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358”), assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragdo da Emissora e/ou dos

Intervenientes Garantidores que, de alguma forma, possam influir de modo ponderavel o
interesse dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias uteis contados da data em que
forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que
forem realizados;

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei

das Sociedades por A¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes financeiras, nos
termos exigidos pela legislagdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instru¢do CVM 476;

(ili)  atender integralmente as obriga¢des previstas no artigo 17 da Instru¢io CVM 476, abaixo
transcritas:

(2)

(b)

(c)

preparar demonstra¢des financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstra¢des consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ag¢des e
com a regulamentagéo da CVM;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;
divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer

dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio socia%/D
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(d) manter os documentos mencionados no item (c) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposigdes da Instrugdo da CVM 358 no tocante ao dever de sigilo e
vedagdes & negociagio;

® divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando imediatamente aos
Coordenadores e ao Agente Fiduciério; e

() fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP;

(iv)  enviar a CETIP: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores previstas na
alinea (c) do subitem (jii) acima; (b) documentos e informag@es exigidas por esta entidade no
prazo de 1 (um) dia til a contar do recebimento de notificagfo nesse sentido; assim como (c)
atender integralmente as demais obriga¢Ges previstas no Comunicado CETIP n° 28, de 2 de abril
de 2009;

(v) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contébeis geralmente aceitos no Brasil;

(vi)  convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que
direta ou indiretamente se relacionem com a presente Emisséo, nos termos da Clausula 8* desta
Escritura, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

(vii)  cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(viii) manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, aos Debenturistas, ou
contratar institui¢des financeiras autorizadas para a presta¢do desse servigo;

(ix) ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

(x) notificar, em até 1 (um) dia 0til, o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupg¢do ou suspensio das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer

um dos Eventos de Inadimplemento, previstos na Cldusula 5.3.1 acim%
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(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

manter seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas
pela Emissora;

efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP;

arcar com todos os custos decorrentes: (a) da Emisséo e da distribuicdo das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagdo dos atos
necessarios & Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos societarios
da Emissora e atos constitutivos das Garantias & presente Emisséio; e (¢) das despesas com a
contratagdo de Agente Fiduciério, Banco Mandatério e Agente Escriturador;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissio e que sejam de responsabilidade legal da Emissora;

ndo efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital proprio caso esteja em mora com
relagdo as Debéntures, exceto pelo minimo legal exigido na Lei das Sociedades por Agdes;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja
Debéntures em circulagdo, as declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura, no que for
aplicavel;

contratar, as suas expensas, sempre que necessario, escritério de advocacia de renomada
reputagdo a fim de assessorar a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio na constitui¢do das Garantias
mencionadas nesta Escritura, bem como na substituicio das Garantias, sempre que novas
garantias tiverem de ser constituidas e/ou substituidas, conforme o caso;

informar, em até 1 (um) dia atil, o Agente Fiduciario, assim que tomar conhecimento a respeito
de qualquer alteragdo na legislagdo e/ou nas praticas contébeis aplicéveis a elaboragdo das suas
demonstragdes financeiras que resulte em impacto relevante nos critérios e pardmetros de célculo
dos Indices e Limites F inanceiros;

manter contratados, durante toda a vigéncia das Debéntures, Agente Fiducidrio, CETIP, Banco
Mandatério e Agente Escriturador;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio e previamente
aprovadas pela Emissora quando houver tempo habil para tal aprovagdo, inclusive honorérios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia
devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emisséog////%
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(xxi)  manter sempre vigentes as licengas e autorizagdes relevantes para a boa condugdo dos negbcios
da Emissora; e

(xxii) enviar o organograma societdrio, dados financeiros € atos societarios necessarios & realizagéo do
relatério anual, conforme previsto na Instrugio CVM 28, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 20
(vinte) dias Uteis antes do encerramento do prazo para disponibilizagdo do relatério anual na
CVM. O organograma do grupo societirio da Emissora deverd conter os controladores, as
controladas, o controle comum, as coligadas, e informagdes sobre o bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

6.2 Os Intervenientes Garantidores se obrigam a fornecer ao Agente Fiduciério as seguintes
informacdes:
Q) informagdes sobre quaisquer descumprimentos de quaisquer dos Intervenientes Garantidores, de

quaisquer cldusulas, termos ou condigdes desta Escritura, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados da data em que tomar conhecimento de tal descumprimento; e

(i1) quaisquer informagdes que o Agente Fiducidrio solicitar, necessarias ao cumprimento, por parte
de cada Interveniente Garantidor, das suas obrigagdes previstas nesta Escritura, no prazo de até 5
(cinco) dias Gteis contados do recebimento da notificagdo enviada pelo Agente Fiduciario.

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 A Emissora constitui e nomeia a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, acima qualificada, como agente fiducidrio desta Emisséo, a qual expressamente
aceita a nomeag@o para, nos termos da legislagéo atualmente em vigor e da presente Escritura, representar
a comunhdo de Debenturistas perante a Emissora.

7.1.1 O Agente Fiduciario declara:

(i) ndo ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo 3°, da

Lei das Sociedades por Agdes, e artigo 10 da Instrugdo CVM 28 e demais normas aplicéveis, para
exercer a funcio que lhe é conferida;

(i) aceitar a fungéo que lhe € conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes previstos
na legislagdo especifica e nesta Escritura; ﬁ
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(iif)  aceitar integralmente a presente Escritura e todas as suas Clausulas e condig¢des;

(iv) néo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcdes;

v) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigagdes previstas
neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutrios necessarios para
tanto;

(vi) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducirio, nos termos da
regulamentaco aplicavel vigente;

(vil)  que esta Escritura constitui obrigagdo legal, vélida, vinculativa e eficaz do Agente Fiduciério,
exequivel de acordo com os seus termos e condigOes;

(viii)  aceitar a obrigagdo de acompanhar a ocorréncia das hipteses de vencimento antecipado, descritas
na Clausula 5.3 desta Escritura;

x) que a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigag@es nela previstas ndo infringem
qualquer obrigag&o anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio; e

(xii)  apessoas que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para tanto.

7.2.1 A Emissora, por sua vez, declara ndo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o
impegca de exercer, plenamente, suas fungdes.

7.3 Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, renuncia, intervengio, liquidagio,
faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente Fiduciério, serd realizada, dentro do prazo
méaximo de 20 (vinte) dias Uteis a contar do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas
para a escolha de novo agente fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora ou por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagdo ou pela CVM.

7.3.1 A CVM podera nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio enquanto nio se
consumar o processo de escotha do novo agente fiducidrio.

7.3.2 Na hipotese de o Agente Fiducidrio ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a %E critura, deverd comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,

solicitando sua substitui¢do.
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7.3.3 E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento do prazo da distribui¢do, proceder a
substitui¢do do Agente Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

7.3.4 A substitui¢do do Agente Fiduciario fica sujeita & comunicagiio prévia 8 CVM e 4 sua
manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugio CVM 28 e
eventuais normas posteriores.

7.3.5 A substituicdo, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento a presente Escritura, que deverd ser averbado na JUCERJA, onde sera inscrita a presente
Escritura e nos competentes Cartérios de Titulos e Documentos.

7.3.6 O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas funges a partir da data de celebragio da
presente Escritura devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efetiva substituicio ou
cumprimento de todas suas obrigag¢des sob esta Escritura € a legislagio em vigor.

7.3.7 Aplicam-se as hipéteses de substitui¢do do Agente Fiducidrio as normas e preceitos da
CVM.
7.4 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e

atribui¢des do Agente Fiducidrio:

() proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da fungio o cuidado
e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragio de seus proprios
bens;

(ii) renunciar & fungo na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptidéo;

(i) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados com
o exercicio de suas fungGes;

@iv) verificar, no momento de aceitar a fung@o, a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, baseado unicamente nas informagdes prestadas pela Emissora, sendo certo que o
Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagio independente ou adicional
da veracidade das declarages ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao subscreverem ou
adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de acordo; (’///
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(v) promover, nos competentes 0rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscri¢do desta Escritura e
eventuais aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes. Neste
caso, o oficial do registro notificard a administragdo da Emissora para que esta lhe fornega as
indica¢des e documentos necessérios;

(vi)  acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacdes obrigatérias, alertando
os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

(vii)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modifica¢Ges nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

(viii)  verificar a regularidade da constituigio das Garantias, bem como do valor dos bens dados em
garantia, observando a manuteng#o de sua suficiéncia e exeqiiibilidade;

(ix%) solicitar, quando julgar necessério para o fiel cumprimento de suas funges, certiddes atualizadas
dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas trabalhistas e
procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora, as expensas desta;

(xi) convocar, quando necesséario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anuncio publicado
pelo menos 3 (trés) vezes na forma da Clausula 4.9 desta Escritura, as expensas da Emissora;

(xii) ~ comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que he forem
solicitadas;

(xiii)  elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea b, da
Lei das Sociedades por Agdes, o qual devera conter, no minimo, as seguintes informagdes:

(a) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagio
de informagdes pela Emissora;

(b) alterag@es estatutarias ocorridas no periodo;

(©) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os indicadores

econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissor%./?ﬁ
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(d)

(e)

4]

(®

(h)

(1)

@

(k)

posi¢do da distribui¢do ou colocagio das Debéntures no mercado;

amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitario e
pagamento de Juros Remuneratérios das Debéntures realizados no periodo, bem como
aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinag@o dos recursos captados através da Emissdo, de acordo com
os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

relag@o dos bens e valores entregues a sua administragio;

cumprimento de outras obriga¢des assumidas pela Emissora nesta Escritura e demais
documentos da Oferta;

declaragéo sobre sua aptidio para continuar exercendo a fungo de Agente Fiduciario;

declaragdio sobre a suficiéncia e exequibilidade das Garantias prestadas nos termos das
Clausulas 4.10 e 4.11 acima; e

existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora
em que tenha atuado como agente fiducirio no periodo, bem como os dados sobre tais
emissdes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrucdo CVM
28. Para tanto, a Emissora dever4 disponibilizar c6pia do organograma atualizado do seu
grupo societario, contendo, inclusive controladores, controladas, controle comum,
coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social.

(xiv)  colocar o relatério de que trata o item (xiii) acima 2 disposigdo dos Debenturistas no prazo

médximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, pelo

menos nos seguintes locais:

(2)

(b)

(©)

(d)

na sede da Emissora;
no seu escritério ou em local indicado pelo Agente Fiducidrio;

na CVM;

na CETIP; e %
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)

7.5

(e) na sede do Coordenador Lider;

publicar, nos 6rgdos da imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicacdes, as
expensas da Emissora, anincio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se encontra a
disposigo nos locais indicados no inciso anterior;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive, gestdes junto
a Emissora, ao Banco Mandatério e Agente Escriturador, ao Agente Fiducidrio e a CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza o
Banco Mandatario, o Agente Escriturador e a CETIP a atenderem quaisquer solicitacdes feitas
pelo Agente Fiduciério, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da posicdo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas, nos termos e nos limites previstos nesta Escritura;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o caso;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura e das Garantias, especialmente
daquelas que impdem obrigagdes de fazer e de ndo fazer, e os Indices e Limites Financeiros,
conforme informagGes disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores da Emissora, na forma
desta Escritura, informado prontamente aos Debenturistas as eventuais inadimpléncias
verificadas;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 3 (trés) dias tteis, da
ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente
Escritura, indicando o local em que fornecerd aos interessados esclarecimentos adicionais.
Comunicaggo de igual teor devera ser enviadaa CVM e 3 CETIP;

cumprir os termos e condigdes estabelecidos nos Contratos de Garantia.
calcular diariamente o Valor Nominal Unitario das Debéntures, em conjunto com a Emissora,
disponibilizando-o aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através de sua central de

atendimento e/ou do site www.pentagonotrustee.com.br; e

acompanhar junto & Emissora e a0 Banco Mandatério, em cada data de pagamento, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura de Emissio.

O Agente Fiduciério usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra

a Emissora para a prote¢io e defesa dos interesses da comunhio dos Debenturistas e da realizagdo de seus

créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escri%
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(i) declarar, observadas as condigdes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as Debéntures
e cobrar o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros
Remuneratérios correspondentes e demais encargos devidos nas condigdes especificadas;

(ii) executar as Garantias, aplicando o produto no pagamento integral dos Debenturistas;
(iif)  requerer a faléncia, nos termos previstos na legislagio e regulamentagao aplicaveis, da Emissora;
(iv)  tomar todas as providéncias para a realizagio dos créditos dos Debenturistas; e

(v) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e extrajudicial e/ou
liquidagdo extrajudicial e/ou insolvéncia da Emissora.

7.6 O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas na Cldusula 7.5 (i) a (iv) acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar, por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em circulagio,
bastando, porém, a deliberagdo da maioria das Debéntures em circulagio quando tal hipétese se referir ao
disposto na Clausula 7.5 (v) acima.

7.7 Serd devido, pela Emissora, ao Agente Fiducidrio, honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislagio em vigor e desta Escritura,
correspondentes a uma remuneragdo anual de R$8.000,00 (oito mil reais), sendo o primeiro pagamento
devido no 5° (quinto) dia 1til ap6s a assinatura desta Escritura, e os demais pagamentos, nas mesmas
datas dos anos subsequentes.

7.7.1 A remuneracdo do Agente Fiducidrio serd acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS
(Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuigio ao Programa de Integracéo Social);
(iif) COFINS (Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL (Contribuigio Social
sobre Lucro Liquido); e (v) de quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do
Agente Fiduciario, excetuando-se o IR (Imposto de Renda), nas aliquotas vigentes correspondentes ao
pagamento.

7.7.2 A remuneragdo devida ao Agente Fiduciario nos termos da Clausula 7.7 acima sera
atualizada anualmente com base na variagdo percentual acumulada do IGP-M, ou na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela de que trata a
Clausula 7.7 acima, até as despesas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se W
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7.17.3 A remuneragdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apés o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando, em nome dos Debenturistas, na cobrancga de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.7.4 A remuneragfo do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas razoavelmente incorridas
pelo Agente Fiducidrio no estrito exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, conforme sejam
comprovadamente necessérias para o exercicio de referida fungéo, tais como, notifica¢des, extra¢do de
certiddes, despesas com viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como, auditoria e /ou
fiscalizagdo, entre outras.

7.7.5 Em caso de mora no pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio, os débitos em
atraso ficaro sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa nio compensatoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, o qual serd atualizado pelo IGP-M, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

7.7.7 Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures em circulagdo, fica estabelecido que o Agente Fiducidrio deve devolver, no prazo maximo de
72 (setenta e duas horas), a parcela proporcional da remuneragio inicialmente recebida sem a
contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da
remuneragdo até a data do efetivo cancelamento ou resgate da totalidade, 8 Emissora. Em caso de mora na
devolugdo, a parcela da remuneragio em atraso ficara sujeita a juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, sendo que a contagem de
mora ocorrerd a partir da notificagfo da Emissora ao Agente Fiduciario nesse sentido.

7.7.8 Fica estabelecido que, na hipétese de vir a ocorrer a substituicio do Agente Fiduciario, o
substituido deveréd devolver & Emissora, no prazo méximo de 72 (setenta e duas horas), a parcela
proporcional da remuneragdo inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada
pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneracio até a data da efetiva substitui¢do. Em caso
de mora na devolug#o, a parcela da remuneragdo em atraso ficard sujeita a juros de mora de 1% (um por
cento) a0 més e multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, sendo que a
contagem de mora ocorrera a partir da notificagdo da Emissora ao Agente Fiducidrio nesse sentido.

7.7.9 Caso sejam alteradas as condi¢des da Emissdo, a Emissora e o Agente Fiduciario se
comprometem a avaliar os impactos destas alteragdes nos servigos ora descritos visando a alteragdo da
remuneracdo do Agente Fiducidrio.

7.8 A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha
comprovadamepte incorrido para proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos.
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7.8.1 O ressarcimento a que se refere a Cléusula 7.8 acima sera efetuado em até 5 (cinco) dias
Uteis apos a realizagfo da respectiva prestacio de contas & Emissora.

7.8.2 Tais despesas a serem adiantadas ou reembolsadas pelos Debenturistas incluem também
os gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judicidrias de acdes judiciais
propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua
fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhéo dos
Debenturistas.

7.8.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas deverdio ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos
Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto na legislagio aplicdvel, ressarcidas pela Emissora.

7.8.4 As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
Judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ao pagamento destas por um perfodo superior a 20 (vinte) dias tteis, podendo o Agente Fiduciario
solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia, assim que arbitrada em juizo.

7.8.5 O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenham sido saldados na forma ora estabelecida sera acrescido
a divida da Emissora e terd preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

7.8.6 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario (i) que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com os Debenturistas; e/ou (i1)
relacionados ao cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nesta Escritura de Emissio ou nas
Garantias, somente serdo vélidas mediante a prévia aprovagéo dos Debenturistas reunidos em Assembleia
Geral de Debenturistas.

7.8.7 Nenhuma atribui¢do ou obrigagdo tacita serd interpretada nesta Escritura contra o Agente
Fiducidrio. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado e/ou vinculado pelas disposi¢des de qualquer outro
contrato no qual o Agente Fiduciario nfo figure como parte e/ou interveniente.

8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURIS’Z&Q/
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8.1 Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a fim de deliberarem sobre matéria de
interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas”).

8.2. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderfo ser convocadas pelo Agente Fiducidrio,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
circulagdo ou pela CVM.

8.3. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante anuncio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Cldusula4.9.1 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagdo de aniincio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por A¢des, da regulamentago aplicavel e desta Escritura de Emissao.

8.4 As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-d0, em primeira convocagio, com a
presenca de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em circulagdo, e, em segunda convocagio,
com qualquer quorum.

8.5 Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em
circulagdo caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatério, Debenturista ou ndo. Exceto pelo
disposto na Clausula 8.5.1 abaixo, todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral de
Debenturistas dependerdo de aprovag@o de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulag@o.

8.5.1 Nio se aplica o quorum a que se refere a Clausula 8.5 acima:

(i) aos casos em que hd quorum expressamente previsto em outras cldusulas desta Escritura de
Emissédo; e

(ii) as alteragdes (a) de quorum previsto nesta Escritura de Emissdo; (b) dos Juros Remuneratorios;

(c) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emisso
devidos aos Debenturistas; (d)do prazo de vigéncia das Debéntures; (e)da espécie das
Debéntures; (f)da criagdo de evento de repactuagdo; e (g)de qualquer Evento de
Inadimplemento, as quais deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagéo.

8.6 Para os fins de célculo do quorum de instalagdo e de deliberagio nos termos desta

Escritura de Emissdo, "Debéntures em circulagdo" significam todas as Debéntures subscritas e nio

resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, & Emissora ﬁu/ a_gualquer
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controladora ou controlada, direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de seus diretores ou conselheiros
€ respectivos parentes até segundo grau.

8.7 Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais.

8.8 O Agente Fiducidrio devera comparecer &s Assembleias Gerais e prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

8.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.10 Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Ag¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

9. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS INTERVENIENTES
GARANTIDORES

9.1 A Emissora declara e garante que:

(i) ¢ sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia vélida e em situagio regular

segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

(ii) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacdes
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e estatutarios necessérios
para tanto;

(iii)  a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo infringem
qualquer obrigagéo anterjormente assumida pela Emissora;

(iv) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para tanto;

(v) na data de assinatura da presente Escritura, sua celebragio e a colocagiio das Debéntures nio
infringem qualquer disposi¢do legal, ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou
arbitral, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ird resultar
em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto
por aqueles jé existentes nesta data ou decorrentes da celebragiio desta Escritura e da colocacdo
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das Debéntures; ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(vi) nenhum registro, consentimento, autorizagio, aprovagio, licenga, ordem de, ou qualificacio
perante qualquer autoridade governamental ou 6rgio regulatrio, é exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura e das Debéntures, ou para a
realizagdo da Emissdo, exceto a inscrigdo desta Escritura na JUCERJA e nos cartérios de titulos e
documentos competentes, o registro das Debéntures na CETIP e o registro das Garantias;

(vii)  a sua situagio econdmica, financeira e patrimonial, nesta data, nio sofreu qualquer alteragdo
significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(viii)  tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgag@o e apuragio da Taxa DI,
divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da remuneragdo das Debéntures foi determinada
por sua livre vontade;

(ix) as demonstragGes financeiras da Emissora, bem como as demonstragdes financeiras consolidadas
do grupo econdmico, datadas de 31 de dezembro de 2009, 2010 ¢ 2011 e ainda as demonstragdes
financeiras da Emissora, bem como as demonstragdes financeiras consolidadas de seu grupo
econdmico, para o perfodo encerrado em 31 de margo de 2012 representam corretamente a
posigdo patrimonial e financeira da Emissora e de seu grupo econdmico naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do
Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora e de seu grupo
econdémico;

) cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura, incluindo, mas ndo se
limitando, 4 obrigagdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos na
Cléausula 3.7 desta Escritura;

(xi)  tem todas as autorizagdes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas,
exceto quando a falta de autorizagdo ou licenca ndo acarretar um Efeito Adverso Relevante;

(xif)  salvo nos casos em que, de boa fé, esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento
nas esferas administrativa ou judicial, estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugdo de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades, inclusive
com o disposto na legislagdo e regulamentagiio ambiental, adotando as medidas e acgdes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes
do exercicio das atividades descritas em seu objeto social/
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(xiii)

(xiv)

(xv)

9.2

(i)

(iv)

9.3

mantém todos seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas usualmente
adotadas pela Emissora;

ndo realizard outra oferta publica de debéntures da mesma espécie dentro do prazo de 4 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta das Debéntures, a menos que a nova oferta seja
submetida a registro na CVM ; e

ndo ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducirio
de exercer plenamente suas fungGes previstas nesta Escritura.

Os Intervenientes Garantidores declaram e garantem que:

sdo legalmente capazes para celebrar esta Escritura e estdo devidamente autorizados a celebrar
esta Escritura e a cumprir com todas as obrigagSes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais, contratuais e societarios necessérios para tanto;

a Fianga ora prestada constitui uma obrigacio legal, valida e vinculante de cada Interveniente
Garantidor, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes; e

a celebragdo desta Escritura e a prestagdo da Fianga aqui estabelecida ndo infringem qualquer
disposi¢do legal, ordem, decis@o ou sentenga administrativa ou judicial, contrato ou instrumento
do qual cada Interveniente Garantidor seja parte, nem ir4 resultar em (a) vencimento antecipado
de qualquer obrigac@o estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagdo de
qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem de cada Interveniente Garantidor, ou (c) a rescisdo de

qualquer desses contratos ou instrumentos.

A Emissora e/ou os Intervenientes Garantidores obrigam-se a notificar em até 1 (um) dia

atil o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes ora prestadas tornem-se inveridicas ou incorretas.

10.

10.1

DAS DISPOSICOES GERAIS

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura

deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

(M)

Para a Emissora: C@/
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Sa Cavalcante Participacdes S.A.

Rua Marqués de Séo Vicente, n° 52, sala 401,4° andar
Rio de Janeiro - RJ

22451-040

At. Sr. Francisco Queiroz Vasconcellos

Tel: (21) 3289-0670

Fax: (21) 3289-0632

E-mail: fvasconcellos@sacavalcante.com.br

(ii) Para o Agente Fiduciario:

Pentiagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios

Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 04, Sala 514

22640-102, Rio de Janeiro, Rio de Janeiro

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice) / Srt*. Nathalia Machado (Juridico)
Tel: + 55 (21) 3385-4565

Fax: + 55 (21) 3385-4046

e-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

(iif)  Para os Intervenientes Garantidores Pessoas Fisicas:

Walter Sa Cavalcante

Rua Marqués de Sdo Vicente, n° 52, sala 401, 4° andar

Rio de Janeiro - RJ

22451-040

Tel.: (21) 3289-0670

Fax: (21) 3289-0632

e-mail: walter@sacavalcante.com.br/ leonardo@sacavalcante.com.br/
victor@sacavalcante.com.br/

(iv) Para os Intervenientes Garantidores Pessoas Juridicas:

S4 Cavalcante Participagdes S.A.

Rua Marqués de Sdo Vicente, n°® 52, sala 401,4° andar
Rio de Janeiro - RJ

22451-040

At. Sr. Francisco Queiroz Vasconcellos
Tel: (21) 3289-0670
Fax: (21) 3289-0632 (:/7

Text_SP 4889995vi2 10332/1 42



E-mail: fvasconcellos@sacavalcante.com.br

v) Para o Banco Mandatario:

Itati Unibanco S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707, 7° Andar, Torre Eudoro Vilela
04309-010, Sio Paulo, Sao Paulo

At.: Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1920

e-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

(vi) Para o Agente Escriturador:

Itad Corretora de Valores S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n°® 707, 7° Andar, Torre Eudoro Vilela

04309-010, Sdo Paulo/SP

At.: Jodo Paulo Silva Euvaldo ¢ Ana Paula Gralhéz Stringueta e Claudia Vasconcellos

Tel: (11) 5029-1963/ 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535/ 5029-1528/ 5029-1920

e-mails:  jodo.euvaldo@itau-unibanco.com.br e  ana.strigueta@itau-unibanco.com.br e
claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

(vil)  Paraa CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Av. Republica do Chile, n® 230, 11° andar, CEP 20031-170 - Rio de Janeiro, RJ
Tel.: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

ou

Av. Brigadeiro Faria Lima, n® 1663, 4° andar, CEP 01452-000 - S&o Paulo, SP
Tel.: (11)3111-1596

Fax: (11)3115-1564

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

e-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.bz@
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10.2 As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderegos acima.

10.3 As comunicagdes feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdio ser encaminhados para os enderegos

acima em até 5 (cinco) dias Uteis ap6s o envio da mensagem.

10.4 A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser imediatamente comunicada as
demais partes.

10.5 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se
por “dia util” qualquer dia da semana, exceto sabado, domingos e feriados nacionais ou ainda, quando néo
houver expediente bancério nas Cidades de Sdo Paulo, no Estado de S3o Paulo, ressalvados os casos de
pagamentos que devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que somente “dia util” serd
qualquer dia da semana, exceto sidbado, domingo ou feriado nacional. Quando a indicagdo de prazo
contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicagfo de “dia 1til”, entende-se que o
prazo € contado em dias corridos.

10.6 Néao se presume a renincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que
caiba aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal
direito ou faculdade, ou serd interpretado como rentncia ao mesmo, nem constituird novagdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.7 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
partes, em boa-fé, a substituirem as disposi¢des afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.8 Esta Escritura € regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.9 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos I e II do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execugdo especifica e se submetem as disposi¢des dos artigos 632 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, ssyﬂuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures,

nos termos desta Escritura. c/
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10.10 Esta Escritura € firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as partes por si e
SEeus sucessores.

10.11 Todos € quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura, da Fianga, do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imdvel, bem como de eventuais seus aditamentos, e dos atos
societdrios relacionados a esta Emisséo, nos registros competentes, serdo de responsabilidade exclusiva

da Emissora.

10.12 O Agente Fiducidrio néo serd obrigado a efetuar nenhuma verificacio de veracidade nas
deliberagdes societdrias € em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora, ou por seus
colaboradores, para se basear nas suas decisoes. N&o sera ainda, sob qualquer hipétese, responsével pela
elaboragdo destes documentos, que permanecerfio sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora de

elaboré-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

10.13 O Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer documento que
lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes
desta Escritura de Emissdo e dos demais documentos da Emissdo, exceto por aqueles ja previstos na

presente Escritura de Emisséo.

10.14 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario assumiré
que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. N#o serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsavel pela elaboragdio de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigagio

legal e regulamentar da Emissora elaboré-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

10.15 Os atos ou manifestagSes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura, somente serdo validos

quando previamente assim deliberado em Assembleia Geral de Debenturistas.

10.16 O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou juizo sobre a orientagio

acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definigio pelos Debew
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comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas
pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas a ele transmitidas, conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 28,
conforme alterada e dos artigos aplicéveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando isento, sob qualquer

forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que néo decorra da legislagdo aplicavel.

11. FORO
1.1 Fica eleito o Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja ou possa Vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura, em 9 (nove) vias de igual
teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Rio de Janeiro, 21 de junho de 2012
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[Pdgina 1716 de assinaturas do Insirumento Particular de Escritura da Primeira (19 Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nédo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribui¢do Publica com Esfor¢os Resiritos de Colocagdo, da Sa Cavaleante

Participagdes S.A.]

SA CAVALCANTE PARTICIPACOES S.A.
Por:

Cargo:



[Pdgina 2/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (19 Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantias
Adicionais Real e Fidejussoria, para Distribui¢do Piblica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Sd Cavalcante

Participagdes S.A.]

\\\Qm&u \\\\»‘A\Q\\\m , M\&\‘i‘ﬂ

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Por: Yanaaln Viaite Q\&m e Sovzo

Cargo: § joutadoion

=
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[Pagina 3/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (1°9) Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejussoria, para Distribui¢do Piblica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Si Cavalcante
Participagdes S.A.]

D O N0 NN

WALTER DE SA CAVALCANTE
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[Pagina /16 de assinatras do Instrumento Particuiar de Escritura da Primeira (1% Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ac¢des. em Série Unica. da Lspécie Quirografdria com Garantias
Adicionais Real e Fgdejusséria, para Disiribuicéo Piblica com Es or¢os Restritos de Colocagdo, da Sa Cavalcante
Participagies S.4.] \

e “EONARDO DE SA CAVALCANTE

Z



[Pdagina 5/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (19 Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribuigdo Pitblica com Esfor¢os Restritos de Colocagéio, da Sa Cavalcante

Participagdes S.A4.]

VICTOR DE SA CAVALCANTE



ritura da Primeira (1% Enissao Pablica de

[Pégina 6716 de assinaturas do Instrwmento Particular de Ly
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agoes. em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantias
Adicionais Real ¢ Fidejussoria, para Distribuicio Priblica com Esfor¢os Restritos de Colocacao. da Sai Cavalcanite

Participagdes S.A4.]
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[Pagina 7/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escrinura da Primeira (19 Emissdo Piblica de
Debéntures Simples, Ndao Conversiveis em Ag¢oes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribuigédo Publica com Esfor¢os Restritos de Colocagéo, da Sa Cavaleante

Participagdes S.A.]

CONSTRUTORA SA CAVALCANTE LTDA.
Por:

Cargo:



[Pagina 8/16 de assinaturas do strumento Particular de Escrimra da Primeira (19 Emissdo Publica de
Debéniures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des. em Série Unica, da Espécie Quirografdria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusségia, para Distribuicéo Piblica com Lsfor¢os Restritos de Colocagdo. da Sa Cavaleante
Participagdes S.A.]

< SCTPARTICIPACOLS LTDA. 7

Por:
Cargo: /



[Pagina 9/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (19 Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria com Garaniias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribui¢do Piiblica com Esfor¢os Restritos de Colocagéio, da Sa Cavaleante

Participagdes S.A.] .

SA CAVALCANTE EMPREENDIMENTOS LTDA.
Por:

Cargo:



[Pdgina 10116 de assinaturas do Instrumento Particular de Escrinra da Primeira (1 ) Emissao Piblica de
Debéntures Simples, Néo Conversiveis em dA¢des, em Série Unica, da Lspécie Quirografaria com Garantias
Adicionais Real ¢ Fidejussoria, para Distribuicio Piblica com Esfor¢os Restritos de Colocagéo, da Sa Cavaleante
Participagies S.4.] A

STZSHOPPING MESTRE ALVARO LTDA. -
Por: ~

Cargo:



[Pagina 11716 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura du Primeira (1Y) Emissdo Publica de
Debénuures Simples, Néo Conversiveis em Agdes. em Série Unica. da Lspécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribuicéo Piblica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Sa Cavaleante
Participagies S.A.) ’




[Pagina 12716 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (] ) Emissdo Piblica de
Debéntures Simples. Ndo Conversiveis em A¢es. em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real e Fidejussixia, para Distribuicéio Piublica com Esfor¢os Restritos de Colocagdio, da Sa Cavalcante
Participagdes S.41.)

Por:

Cargo:



[Pdgina 13/16 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritira da Primeira (19 Emissdo Piublica de
Debéniwres Simples, Ndo Conversiveis em d¢des, em Série Unica. da Espécie Quirografdaria com Garantias
Adicionais Real ¢ Fidejussorig. para Disiribuicéo Piiblica com Esforcos Restritos de Colocagéo, da Sa Cavaleante
Participagdes S.A.]

SC&MARANTIROLOC A CAO DR CENTROS COMERCTATS CTDX:
Por:

Cargo:



[Pdgina 14716 de assinatwras do Instrumento Particular de Escritura da Primeira (17 Emisséio Publica de
Debénures Simples, Néiio Conversiveis em A¢des. em Série Unica, da Espécie Quirografaria com Garantias

Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribuicdo Piiblica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Sa Cavalcante
Participagoes S.A.]




[Pdgina 15/16 de assinanwas do Insirumento Particular de Escritura da Primeira (19 Emissdo Piblica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantias
Adicionais Real ¢ Fidejussiria, para Distribuigdo Piblica com Exforcos Restritos de Colocagdo, da Sa Cavaleante
Participugses S.4.] :

Cargo: %



[Pagina 16716 de assinaturas do Instrumento Particular de Escrima da Primeira (1) Emissdo Puiblica de
Debéntures Simples, Nédo Conversiveis em A¢des, em Série Unica, da Lspécie Quirografdaria com Garantias
Adicionais Real ¢ Fidejussoria, para Distribuigéio Publica com Lsforcos Restritos de Colocagdo. da Si Cavaleante

Participagées S.4.]

Testemunhas;
1. 2.
Nome: Nome:

RG: RG:
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