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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM ATE DUAS SERIES, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA SONAE @erRA BRASIL
S.A.

ENTRE

SONAE SIERRA BRASIL S.A.,
como Emissora;,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
como Agente Fiducidrio, representando a comunhdo dos Debenturistas.

17 DE FEVEREIRO DE 2012
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Pelo presente instrumento, de um lado

SONAE SIERRA BRASIL S.A., sociedade por a¢des com registro de companhia aberta perante a Comissdo
de Valores Mobiliarios (“C\/M”) com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Dr.
Cardoso de Melo, n° 1.184, 13° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n° 05.878.397/0001-32, com seus atos constitutivos registrados perante a
Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) sob o NIRE 35.300.358. 325, neste ato representada
na forma de seu estatuto social (“Companhia” ou “Emissora™);

e, de outro lado,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, sociedade por agdes de
capital fechado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n® 4.200, Bloco 4, sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001 -38, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio™), na qualidade de representante dos
titulares das debentures objeto da presente emissdo (“Debenturistas da Primeira Série” e “Debenturistas da
Segunda Série” e, em conjunto, “Debenturistas”™);

Sendo a Emissora e o Agente Fiduciério doravante denominados, em conjunto, como “Partes” e individual
e indistintamente como “Parte”; )

vém por esta, e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 1°
(primeira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agoes, da Espécie Quirografaria, em até
Duas Séries, para Distribui¢io Pablica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da Sonae Sierra Brasil S.A.”
(“Escritura de Emissf0”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

CLAUSULA I
AUTORIZACAO
I.1. A 1" (primeira) emissdo das debéntures simples, ndo conversiveis em acOes, da espécie
quirograféria, em até duas séries, objeto desta Escritura de Emissido (“Emissfio” e “Debéntures”,

respectivamente) e a oferta piblica de distribuicio com esforcos restritos de colocagio das Debéntures,
nos termos da Instrugdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM
4767) (“Oferta Restrita®) serdo realizadas com base nas deliberagdes da Reunido do Conselho de
Administragdo da Emissora realizada em 26 de janeifo de 2012 (“RCA”), nos termos do artigo 59,
paragrafo 1° da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por
Acdes™).

CLAUSULA I
REQUISITOS

A Emissio e a Oferta Restrita seréio realizadas com observancia dos seguintes requisitos: ]//
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2.1.  Dispensa de Registro na CVM e na Associa¢io Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (‘ANBIMA”)

2.1.1. Nos termos do artigo 6° da Instrugio CVM 476, a Oferta Restrita estd automaticamente
dispensada de registro perante a CVM, por se tratar de oferta publica de distribui¢do com esfor¢os restritos
de colocagio.

2.1.2. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na ANBIMA, nos termos do
paragrafo 1° do artigo 25 do “Cddigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para as Ofertas
Publicas de Distribui¢do e Aquisigio de Valores Mobilidrios”, em vigor desde 1° de junho de 2011.

2.2.  Arquivamento e Publicacio da Ata da RCA

2.2.1. A ata da RCA foi protocolizada junto & JUCESP em 27 de janeiro de 2012 e publicada no Diario
Oficial do Estado de Sdo Paulo (“DOESP”) em 28 de janeiro de 2012 e no jornal “Valor Econdmico” em
27 de janeiro de 2012, nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢Ges.

2.3. Inscri¢iio da Escritura de Emissiio na JUCESP

2.3.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JUCESP, nos termos do
artigo 62, inciso II e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Ag¢8es. As vias originais desta Escritura e de
eventuais aditamentos devidamente arquivados na JUCESP deverdo ser enviadas ao Agente Fiducirio em
até 5 (cinco) dias contados da data do respectivo arquivamento.

2.4.  Registro para Colocagio e Negociagio

2.4.1. As Debéntures serfio registradas para distribuicio no mercado primério e negocia¢do no mercado
secundario por meio do SDT — Mddulo de Distribuicio de Titulos (“SDT™) e do SND — Médulo Nacional
de Debéntures (“SND”), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribuico e a negociago liquidadas por meio da CETIP e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. )

2.42. Nao obstante o descrito na Cléusula 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser negociadas
entre investidores qualificados, conforme definidos no artigo 109 da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada (“Instrugio CVM 409”), observado ainda o disposto no artigo 4° da
Instrugdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”), depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscrigdo ou aquisi¢do pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugio

CVM 476, e do cumprimento, pela Companhia, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM
476.
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CLAUSULA III

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordofcom o Estatuto Social da Emissora, seu objeto social compreende: (i) a realizagdo de
planejamento, desenvolvimento, implantagdo e investimentos na 4rea imobilidria, nomeadamente em
Shopping Centers e em atividades correlatas, como empreendedora, incorporadora, construtora, locadora e
assessora; (ii) a exploragdo e a gestdo de imbveis proprios e/ou de terceiros e de estabelecimentos
comerciais € a prestagdo de servicos conexos em operagdes imobiliarias de iméveis proprios efou de
terceiros; e (iii) a participagdo em outras sociedades empresarias e/ou em fundos de investimentos
imobilidrios. As atividades elencadas acima sio desenvolvidas diretamente ou por meio de controladas e
coligadas da Emissora.

3.2.  Numero da Emissio
3.2.1. A presente Escritura de Emissdo constitui a 12 (primeira) Emissdo de Debéntures da Emissora.
3.3.  Valor Total da Emissio

3.3.1. O valor total da Emissdo serd de R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais) na Data de
Emissdo (conforme definida abaixo).

3.4. Numero de Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em até duas séries, sendo que a quantidade de Debéntures a ser alocada
em cada série sera definida de acordo com o resultado do Procedimento de Bookbuilding (conforme
definido abaixo), sendo certo, ainda, que qualquer uma das séries podera ndo ser emitida, hipdtese em que
a totalidade das Debéntures serd emitida em série Unica, a depender do resultado do Procedimento de
Bookbuilding, nos termos da Clausula 3.5.2 abaixo.

3.5. Colocacio e Procedimento de Distribuigiio.

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de oferta ptblica de distribuigio publica, com esforcos restritos de
colocagdo, hos termos da Instrugio CVM 476, sob o regime de garantia firme de subscri¢io das
Debéntures, com a intermedia¢do do Banco Ita BBA S.A. (“IBBA” ou “Coordenador Lider”), do Banco
BTG Pactual S.A. (“BTG Pactual”) e do Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI” e, em conjunto com
o Coordenador Lider e 0 BTG Pactual, “Coordenadores™), instituigdes financeiras integrantes do sistema _
de distribuicdo de valores mobilidrios responsdveis pela colocagio das Debéntures, nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Coordenagéo e Distribuigio Publica, com Esfor¢os Restritos de
Colocagdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des, da Espécie Quirografiria, em até Duas
Séries, da 1* (primeira) Emissdo da Sonae Sierra Brasil S.A.” (“Contrato de Colocagdo™).




& e @ '3 X X 3 [ X 3 .
¢ ¢ & ¢ w O . . »
« o o @ e . L
- & . » - s we
» & ¢ & b & & .
. * * ere B~ s

Instrumento Particular de Escritura da 1 (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
da Espécie Quirografdria, em Duas Séries, para Dzstizbmg:ap Pulgltca corzz Ey’mgos Restntas de Colocagdo, da

Sonae Sierra Brasil S.A. . S e s -
Py Y . v [ ' .
. . e« » & 3 . *
ses ese » Y s®s Sacs

3.5.2. Sera adotado o procedimento de coleta de intengdes de investimento dos potenciais investidores
nas Debéntures, organizado pelos Coordenadores, sem recebimento de reservas, sem lotes minimos ou
méximos, observado o disposto no artigo 3° da Instrugdo CVM 476, para defini¢do (i) da Remuneragio
das Debéntures (conforme definido na Cldusula 4.2.3.1. abaixo), observado os limites previstos nas
Clausulas 4.2.1.2. ¢ 4.2.3.1. abaixo; e (ii) da quantidade de Debéntures a ser alocada em cada uma das
séries (“Procedimento de Bookbuilding”), observado que a alocagio das Debéntures entre as séries
ocorrera no sistema de vasos comunicantes. Qualquer uma das séries poderd ndo ser emitida, hipotese em
que a totalidade das Debéntures sera emitida em série tnica, a depender do resultado do Procedimento de
Bookbuilding. O resultado do Procedimento de Bookbuilding seré ratificado por meio de aditamento a esta
Escritura de Emissdo, que deverd ser levado a registro perante a JUCESP.

3.5.3. As Debéntures contardo com prestagio de garantia firme, nos termos e sujeito as condigdes
dispostas no Contrato de Colocagdo, para o montante de R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).
Caso haja o exercicio da garantia firme, até 30% (trinta por cento) da garantia referente ao montante nio
distribuido ao mercado sera exercida na série indexada pela inflagdo. O montante exato desta série sera
definido exclusivamente pela Emissora, limitado a 30% (trinta por cento) da Emisso. ‘

3.54.  Os Coordenadores organizardo plano de distribui¢do nos termos da Instrugdo CVM 476 e do
Contrato de Colocagio, tendo como publico alvo exclusivamente Investidores Qualificados.

3.5.5 As Debéntures serdo colocadas pelos Coordenadores em conformidade com os procedimentos
descritos na Instrugdo CVM 476, mediante atendimento dos seguintes termos:

(a) ndo serd permitida a busca de investidores por meio de lojas, escritdrios ou
estabelecimentos abertos ao pablico, ou a utilizagdo de servigos publicos de comunicagio,
como a imprensa, o radio, a televisiio e paginas abertas ao publico na rede mundial de
computadores;

(b) o publico alvo da Oferta Restrita serd composto exclusivamente por Investidores
Qualificados;

(c) somente serda permitida a procura, pelos Coordenadores, de, no méaximo, 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados; e

(d) as Debéntures somente poderdo ser subscritas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados.
3.5.6. O investimento nas Debéntures nio é adequado aos Investidores Qualificados que: (i) nfo
tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operagdo ou que nfo tenham acesso a consultoria
especializada; e (ii) necessitem de liquidez considerdvel com relagdo aos titulos adquiridos, uma vez que a
negociagio de Debéntures no mercado secundario brasileiro ¢ restrita.
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3.6.  Banco Mandatario e Agente Escriturador
3.6.1. A instituigdo prestadora de servigos de banco mandatario e agente escriturador das Debéntures é o
Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sdo Paulo, na
Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12 (“Banco Mandatério e
Escriturador™).

3.7.  Destinaciio dos Recursos.

3.7.1.  Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Emissdo serdo destinados (i) a aquisi¢fo de
novos terrenos; (ii) ao aumento de participa¢des em shopping centers; (iii) & eventual aquisi¢do de novos
Shoppings Centers; (iv) ao desenvolvimento de novos Shoppings Centers; e (v) ao refor¢o do caixa da
Emissora.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Data de Emissio: Para todos os fins e efeitos legais, a data da emissdo das Debéntures seré o dia
15 de fevereiro de 2012 (“Data de Emissdo”).

4.1.2. Forma e Comprovacio de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa,
escritural, sem emissdo cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das
Debéntures serd comprovada pelo extrato de conta de depésito emitido pelo Banco Escriturador e,
adicionalmente, com relagdo as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP, serd
expedido por esta extrato em nome do Debenturista, que servird como comprovante de titularidade de tais
Debéntures.

4.1.3. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em a¢des de emissido da
Emissora.

4.1.4. Espécie: As Debéntures serfo da espécie quirografaria, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das
Sociedades por A¢des, ndo conferindo qualquer privilégio especial ou geral a seus titulares, e sem
qualquer segregacdo de bens da Emissora, em particular para garantir os Debenturistas em caso de
necessidade de execugéo judicial ou extrajudlclal das obriga¢des da Emissora decorrentes das Debéntures
e desta Escritura de Emissio.

4.1.5. Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo, as Debéntures
da primeira série (“Debéntures da Primeira Série”) terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos, contados
da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2017 (“Data_de Vencimento das
Debéntures da Primeira Série”) e as Debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série™) terdo
prazo de vencimento de 7 (sete) anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de
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fevereiro de 2019 (“Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Serle” e, em conjunto com a Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série”, “Data de Vencimento das Debéntures™).

4.1.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$10. 000 00 (dez mil
reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.7. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 30.000 (trinta mil) Debéntures, em até
duas séries, sendo que a quantidade de Debéntures a ser alocada em cada série sera definida conforme
demanda pelas Debéntures apurada por meio do Procedimento de Bookbuilding.

4.2.  Atualiza¢io Monetaria e Remuneragiio das Debéntures
4.2.1  Atualizagdo Monetdria das Debéntures da Primeira Série

4.2.1.1 As Debéntures da Primeira Série nio terdo o seu Valor Nominal Unitario atualizado
monetariamente. ‘ ‘

4.2.1.2 Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série

4.2.1.3 Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures da Primeira Série,
incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacdo acumulada das taxas
médias didrias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela CETIP no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.cetip.com.br) (“Taxa DI™),
acrescida exponencialmente de um spread ou sobretaxa equivalente a um determinado percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de
Bookbuilding, limitado a 1,30% (um inteiro e trinta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias (teis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa DI, “Remunera¢io das Debéntures da
Primeira Série”). O resultado do Procedimento de Bookbuilding seré ratificado por meio de aditamento a
esta Escritura de Emissdo. A Remunera¢io das Debéntures da Primeira Série serd calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis, por dias Uteis decorridos, incidente sobre o saldo devedor do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série desde a Data de Emissdo, ou a data de
pagamento da Remunera¢do das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, de acordo com a seguinte férmula:

J=VNe x (Fator Juros — 1)
onde:
J = valor unitdrio da Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série devido em cada data
de pagamento de Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série, calculado com 6 (seis) casas

decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio ndo amortizado de cada uma das Debéntures da Primeira
Série, informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

apurado de acordo com a seguinte formula:

Fator Juros = FatorDI x FatorSpread

onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI - Over, desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de
Remuneracdo das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso,
inclusive, até a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimals, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FhmrDI:rjO—kTDh )

onde: k=l

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuracdo do Fator DI, sendo “n” um
nitmero inteiro,

IDI; = Taxa DI-Over, de ordem “k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
TDQ:(DA yﬂ“]
100

DI, = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, expressa na forma percentual ao ano,
vdlida por I (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurada conforme férmula abaixo:

n

FatorSpread = spread N ])252
100

onde:

spread = Sobretaxa a ser definida de acordo com o Procedimento de Bookbuilding (a ser serd
ratificado por meio de aditamento a esta Escritura de Emissdo), informado com 4 (quatro) casas
decimais;
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n = numero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou data de pagamento de Remuneragdo
das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data do
calculo, exclusive, sendo “n” um nimero inteiro.

Observagoes:

(a) O fator resultante da expressdo [1+ TDI] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais sem arredondamento.

(b) Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios [1+ TDI] sendo que, a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o prOxzmo
Jator didrio, e assim por diante até o tiltimo considerado.

(c) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com & (oito) casas decimais, com arredondamento.

(d) O fator resultante da expressdo (FatorDIxFatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

4.2.1.4. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu célculo.

4.2.1.5. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do célculo de quaisquer obrigagdes
pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, sera utilizado, em sua substitui¢do, para apuragio do
“TDI”, o percentual correspondente & Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, nio
sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades, tanto por parte da Emissora
quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagfo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.1.6. Na hipotese de auséncia de apuracdo e/ou divulga¢do da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias tuteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgacio (“Periodo de Auséncia de Taxa DI”)
ou, ainda, na hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagfio judicial da
Taxa DI, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série
(“Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série™) (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124
da Lei das Sociedades por A¢des e nesta Escritura de Emissdo, conforme definida na Clausula IX), para
definir, de comum acordo com- a Emissora, nos termos da Cldusula 4.2.1.8 abaixo e observada a
regulamentagdo aplicével, o novo pardmetro a ser aplicado, o qual devera refletir pardmetros utilizados em
operagdes similares existentes a época (“Taxa Substitutiva das Debéntures da Primeira Série”). O Agente
Fiducidrio deverd, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias uteis contados do Gltimo dia do Periodo de
Auséncia da Taxa DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposi¢io legal da Taxa DI, o que ocorrer
primeiro, convocar Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série para deliberar, em comum
acordo com a Emissora, e observada a Decisio Conjunta BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003,
e/ou regulamentagdo aplicavel, sobre o novo parimetro de remuneragio das Debéntures da Primeira Série
a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢des do mercado interbancério vigentes a
época. Até a deliberagdo desse novo pardmetro de remuneragio das Debéntures da Primeira Série, serd
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utilizado, para o calculo do valor da Remuneragfio das Debéntures da Primeira Série, o percentual
correspondente a-ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.2.1.7. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembleia Geral de Debenturistas
da Primeira Série prevista acima, a referida Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série ndo serd
realizada e a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, voltara a ser utilizada para o calculo da Remuneragio
das Debéntures da Primeira Série desde o dia de sua indisponibilidade.

4.2.1.8. Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série prevista acima, nfio haja acordo
sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures da Primeira Série em Circulag8o (conforme definido abaixo), a Emissora
optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a
comunicar por escrito ao Agente Fiducidrio, no prazo de 20 (vinte) dias corridos contados a partir da data
da realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série, qual a alternativa
escolhida:

(a) a Emissora deverd resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures da Primeira Série em Circulagio, sem multa ou
prémio de qualquer natureza, no prazo de 40 (quarenta) dias corridos contados da data da
realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série, pelo saldo devedor
do Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures da Primeira Série em circulacio,
acrescido da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série devida até a data do efetivo resgate e
consequente cancelamento, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data de
pagamento da Remuneragéo das Debéntures da Primeira Série imediatamente anterior, conforme o
caso, até¢ a data do efetivo pagamento. Nessa alternativa, para cdlculo da Remuneragio das
Debéntures da Primeira Série aplicivel as Debéntures da Primeira Série a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia da Taxa DI sera utilizado o
percentual correspondente a tltima Taxa DI divulgada oficialmente; ou

(b) a Emissora devera apresentar cronograma de amortiza¢io da totalidade das Debéntures da
Primeira Série em Circulagfo, ndo excedendo a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série e o prazo médio de amortizagdo das Debéntures da Primeira Série. Durante o prazo de
amortizagdo das Debéntures da Primeira Série pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série continuara sendo aquela estabelecida na Clausula
4.4 abaixo, observado que, até a amortizagdo integral das Debéntures da Primeira Série, serd
~utilizada a Taxa Substitutiva das Debéntures da Primeira Série definida pelos Debenturistas e
apresentada & Emissora na Assembleia Geral de Debenturistas da Primeira Série prevista na
clausula 4.2.1.6 acima. Caso a Taxa Substitutiva das Debéntures da Primeira Série seja
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, essa taxa devera
ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis.

4.2.2.  Atualizagcdo Monetdria das Debéntures da Segunda Série

4.2.2.1 O saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures da Segunda Série sera atualizado, a partir da
Data de Emissdo, pela variacio acumulada do Indice de Precos ao Consumidor Amplo - IPCA, apurado e
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divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica— IBGE (“IPCA” e “Atualizaciio Monetaria
das Debéntures da Segunda Série”, respectivamente). O produto da Atualizagdo Monetdria das Debéntures
da Segunda Série serd automaticamente incorporado ao Valor Nominal Unitario ou saldo devedor do
Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série (“Valor Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures da Segunda Série™), conforme o caso, segundo a seguinte formula:

VNa=VNexC
onde:

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série calculado
com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Segunda Série ou saldo devedor do
Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da Segunda Série, informado/calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento; :

C = fator acumulado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup ]

- H(\] }r

k=1

onde:

n = numero total de indices considerados na Atualizacdo Monetdria das Debéntures da
Segunda Série, sendo “n” um nimero inteiro;

Nl = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualiza¢do, caso a atualizacédo
seja em data anterior ou na prdpria data de aniversdrio das Debéntures da Segunda Série. Apés a
data de aniversdrio, o “NIk” corresponderd ao valor do nimero-indice do IPCA do més de
atualizagﬁo,:

Nl ;= valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;
dup = mumero de dias iteis entre Data de Emissdo ou a ultima data de aniversdrio das
Debéntures da Segunda Série e a data de cdlculo, limitado ao nimero total de dias dteis de

vigéncia do IPCA, sendo “dup” um mimero inteiro;

dut = numero de dias iiteis contidos entre a ultima data de aniversdrio e a préxima data de
aniversdrio das Debéntures da Segunda Série, sendo “dut” um niimero inteiro.

4 aplicagdo do IPCA incidird no menor periodo permitido pela legislacdo em vigor, sem
necessidade de ajuste a Escritura de Emissédo ou qualquer outra formalidade.

o 11
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Caso no més de atualizagdo o numero-indice ndo esteja ainda disponivel, serd utilizado o ultimo
miimero-indice disponivel do indice de pregos em questdo.

s 3 O IPCA deverd ser utilizado considerando idéntico mimero de casas decimais divulgado
pelo IBGE;
ll Considera-se “data de aniversdrio™ todo dia 15 (quinze) de cada més, e caso referida

Ja ndo seja dia util, o primeiro dia util subsequente;

Jii. Considera-se como més de atualizagéo, o periodo mensal compreendido entre dum datas
! de aniversdrios consecutivas da\ Debéntures da Segunda Série;

. : : 5 / d : v AT G d
iv. O fator re‘\'ufranfe da expressdo: ( N, e considerado com 8 (oilto) casas decimais,
sem arrcdondumen!o; Y AR ; \Nl o ¢y R

V. () produtorio é executado a parur do fator mais ref.eme acre.swn!undo -se, em segmdu
os mais remotos. Os w\u!!ados intermedidrios sdo. ca[c ulados‘ com 16 (deaesaeu) casas a’ecunar.s.
- sem arredmzdmnenm :

Vi, ( )s va!ures dm f nais de semana ou ermdm serdo :gucm ao valor do d;a um’ subsequeme
aproprzandn 0. pro rata do u!nmo dia iitil amenor N G e
4.2.2.2 No caso de indisponibilic!ade lemporéria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigagdo
pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo para as Debéntures da Segunda Série; sera utilizada, em sua
substituigdo, a mesma taxa didria produzida pelo Gltimo IPCA divulgado até a data do célculo, ndo sendo
~devidas qualsquur compensagdes financeiras, tanto por parte da Emlssora quanto pe[os Debemunstas da
Segunda Sérle, quando da d:vu]gagao poslenor do IPCA % “
4223 Na auséncia de. apurac;ﬁo elou di‘vulgacéo do IPCA por prazo superior a 10 (dez) dias lteis
- contados da data esperada para sua apuragio e/ou dlvulgagﬁo (“Perfodo de Auséncia do IPCA”) ou, ainda,
© na hlpotese de exlmcﬁo ou maphcabllldadc por disposi¢do legal ou determinago judicial, o [PCA devera
- ser substituido pelo seu substituto legal ou, no caso de inexistir substituto lcgal para o IPCA, o Agente
Fiduciério devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série (“Assemblela Geral de
Debenturistas da Segunda Série”), (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das
Sociedades por Agdes e nesta Escritura de Emissdo, conforme definida na Cléusula X), para definir, de”
comum acordo com a. Emlssora, observada a regulamenta(;ﬁo aplicavel, o novo parmetro a ser aplicado, a_
qual deverd refletir pardmetros utilizados em operagdes similares existentes & época (% Taxa Substitutiva
_das Debéntures da Segunda Série”). O Agente Fiducirio deverd, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias uteis
contados do Gltimo dia do Periodo de Auséncia do IPCA ou da extingdo ou 1naphcab111dade por imposigdo

" legal do IPCA, 0 que ocorrer primeiro, convocar Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda’ Série ,
‘para deliberar, em comum acordo com a Emissora, nos termos da Cldusula 4.2.2.5 abaixo e observada a -

Decisdo Conjunta- BACEN/CVM n.° 13, de 14 de margo de 2003, e/ou regulamentax;ao aplicavel, sobre 0

novo pardmetro de remuneragio das Debéntures da Segunda Série a ser aphcado que devera ser aquele
que melhor reflita as condigbes do mercado mterbancéno v1gentes epoca Até a dehberagﬁo desse
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pardmetro serd utilizada, para o calculo do valor de quaisquer obriga¢des pecunidrias previstas nesta
Escritura de Emisséo, a mesma taxa produzida pelo Gltimo IPCA divulgado.

4.2.2.4 Caso o IPCA venha a ser divulgado antes da realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas da
Segunda Série, a referida Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série ndo serd mais realizada, e
o IPCA a partir de sua divulgagdo, voltard a ser utilizado para o cdlculo dos juros remuneratérios
integrantes do calculo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures da Segunda Série desde o
dia de sua indisponibilidade.

4.2.2.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série entre a Emissora
e os Debenturistas da Segunda Série representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures da Segunda Série em Circulagdo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar por escrito ao Agente Fiduciario,
no prazo de 20 (vinte) dias corridos, contados a partir da data da realizagdo da respectiva Assembleia
Geral de Debenturistas da Segunda Série, qual a alternativa escolhida:

(@) a Emissora deverda resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar
antecipadamente a totalidade das Debéntures da Segunda Série em Circula¢do, sem multa
ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 40 (quarenta) dias corridos contados da data da
realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série, pelo seu
Valor Nominal Unitéario Atualizado ndo amortizado nos termos desta Escritura de Emissio,
acrescido da Remuneragio das Debéntures da Segunda Série dévida até a data do efetivo
resgate e consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Emissdo ou da Ultima data de pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Segunda
Série, conforme o caso. Nesta alternativa, para calculo da Remunera¢do das Debéntures da
Segunda Série aplicdvel as Debéntures da Segunda Série a serem resgatadas e,
consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auwuséncia do IPCA sera
utilizada a mesma taxa diaria produzida pelo ultimo IPCA divulgado; ou

(b) a Emissora deverd apresentar cronograma de amortizagfo da totalidade das Debéntures da
Segunda Série em Circulagio, ndo excedendo o prazo de vencimento final e o prazo médio
de amortizagdo das Debéntures da Segunda Série. Durante o prazo de amortizagdo das
Debéntures da Segunda Série pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
Remunerag¢do das Debéntures da Segunda Série continuard sendo a estabelecida nesta
Cldusula 5.1, observado que, até a amortizagdo integral das Debéntures da Segunda Série,
sera utilizada a Taxa Substitutiva das Debéntures da Segunda Série definida pelos
Debenturistas e apresentada & Emissora na Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda
Série prevista na cldusula 4.2.2.3 acima. Caso a Taxa Substitutiva das Debéntures da
Segunda Série seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois)
dias uteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis.
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4.2.3  Remuneracdo das Debéntures da Segunda Série

4.2.3.1. Sobre o saldo devedor do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série
incidirdo juros remuneratérios prefixados correspondentes a um determinado percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a ser definido de acordo com o Procedimento de Bookbuilding,
limitado a taxa maxima de 7,20% (sete inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano acima do IPCA. O
resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por meio de aditamento a esta Escritura de
Emisséo.

4.2.3.2 Os juros remuneratorios acima descritos serdo incidentes sobre o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda Série ou sobre o seu saldo, conforme aplicavel, a partir da Data de
Emissdo, ou da data de pagamento dos Juros Remuneratérios da Segunda Série imediatamente anterior,
conforme o caso, e pagos no final de cada periodo de capitalizagdo das Debéntures da Segunda Série,
calculado em regime de capitalizagdo composta pro rata temporis por dias Uteis (“Juros Remuneratérios
das Debéntures da Segunda Série” e, em conjunto com a Atualizagdo Monetdria das Debéntures da
Segunda Série, “Remuneragio das Debéntures da Segunda Série”, e a Remuneragio das Debéntures da
Segunda Série, em conjunto com a Remuneragdo das.Debéntures da Prlmelra Série, “Remuneragfo das
Debéntures™) de acordo com a férmula abaixo:

= {VNa x [FatorJuros-1]}

onde:

J = valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizagdo das Debéntures da
Segunda Série, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures da Segunda Série calculado com 6
(seis) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = Jator de juros fixos calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Dp
taxa )252

100 "1

- Fatoruros = (
onde:
taxa = taxa a ser apurada no segundo dia util imediatamente anterior ao Procedimento de
Bookbuilding, conforme disposto na Cldusula 4.2.3.1. acima, informada com 4 (quatro) casas

decimais;

DP = mimero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou data do ultimo pagamento de juros,
conforme o caso, e a data atual, sendo "DP" um niimero inteiro;
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4.3.  Pagamento da Remunerac¢io das Debéntures ‘
4.3.1. O pagamento da Remuneragdo das Debéntures da Primeira Série sera realizado

semestralmente, a partir da Data de Emiss3o, em 15 de agosto e em 15 de fevereiro de cada ano, sendo o
primeiro pagamento devido em 15 de agosto de 2012 e o Gltimo pagamento devido na Data de
Vencimento das Debéntures da Primeira Série. O pagamento da Remuneragio das Debéntures da Segunda
Série sera realizado anualmente, a partir da Data de Emissfo, em 15 de fevereiro de cada ano, sendo o
primeiro pagamento devido em 15 de fevereiro de 2013 e o dltimo pagamento devido na Data de
Vencimento das Debéntures da Segunda Série.

4.4, Amortiza¢ao

4.4.1. Amortizacdo das Debéntures da Primeira Série

4.4.1.1. O pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Primeira Série serd realizado em 2
(duas) parcelas, iguais e sucessivas, cada uma correspondente a 50% (cinquenta por cento) do Valor

Nominal Unitdrio de cada uma das Debéntures da Primeira Série em circulagio, conforme tabela abaixo:

Parcela do Valor Nominal Unitdrio a

Amortizagio Data da Amortizacio ser Amortizado (%)
17 15 de fevereiro de 2016 50,00%
2° 15 de fevereiro de 2017 50,00%
Total -X - 100,00%

4.42. Amortizacdo das Debéntures da Segunda Série

4.4.2.1 O pagamento do Valor Nominal Unitario das Debéntures da Segunda Série sera realizado em 2
(duas) parcelas sucessivas, cada uma correspondente a 50% (cinquenta por cento) do saldo do Valor
Nominal Unitario Atualizado das Debéntures da Segunda Série de cada uma das Debéntures da Segunda
Série em circulag¢do, conforme tabela abaixo:

Parcela do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures da Segunda

Amortiza¢io Data da Amortizacio Série a ser Amortizado (%)
12 15 de fevereiro de 2018 50,00%
28 15 de fevereiro de 2019 50,00%
Total -X - 100,00%

4.5. Local de Pagamento

4.5.1.  Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emiss3o serdo efetuados pela Emissora (i) utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ou (ii)
por meio do Banco Escriturador, para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.
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4.6. Prorrogacio dos Prazos

4.6.1. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo por
quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao pagamento do prego de subscri¢éo,
até o 1° (primeiro) dia util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que ndo houver expediente
comercial ou bancario na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sfo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipdtese
em que somente haverd prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado
ou domingo.

4.7.  Encargos Moratorios - '

4.7.1. Sem prejuizo da Remunera¢io das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento de
qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa moratoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento, até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o montante devido,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas
razoavelmente incorridas para cobranga (“Encargos Moratérios™).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7. acima, o nfdo comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagGes pecunidrias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura de Emisso, ou em comunicado publicado pela Emissora nos jornais indicados na Clausula
2.2.1. acima, ndo the dard direito ao recebimento da Remuneragdo das Debéntures e/ou Encargos
Moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

4.9, Forma e Pre¢o de Integralizacéo

4.9.1. As Debéntures serdo integralizadas no mercado primério a vista, na data de subscri¢do (“Data de
Integralizacdo™), em moeda corrente nacional, por meio dos procedimentos da CETIP, pelo seu Valor
Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdo das Debéntures, calculada pro rata temporis, desde a Data
de Emissdo até a Data de Integralizac¢io, utilizando-se, para tanto, 2 (duas) casas decimais, com
arredondamento e de acordo com as normas de liquidagdo aplicdveis a CETIP.

4.10. Repactuacio
4.10.1. Nao haverd repactuagido das Debéntures.

4.11. Publicidade

4.11.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver ()\;/
interesses dos Debenturistas, dever&o ser comunicados na forma de aviso publicado no DOESP e no jornal
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“Valor Econémico”, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores - Internet
(www.sonaesierra.com.br), sempre imediatamente apds a ciéncia do ato a ser divulgado, devendo o prazo
de manifesta¢do "dos Debenturistas, caso seja necessario, obedecer ao disposto na legislagdo em vigor,
nesta Escritura de Emissdo ou, na falta de disposi¢do expressa, ser de, no minimo, 10 (dez) dias contados
da data da publicacfo. Tais atos e decisdes deverdo ser encaminhados para o Agente Fiduciario em até 5
(cinco) dias uteis apds a referida publicagfo. A Emissora podera alterar o jornal acima por outro jornal de
grande circulagdo que seja adotado para suas publica¢des societarias, mediante comunicagdo por escrito
ao Agente Fiduciario e a publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido, nos termos do
pardgrafo 3°, do artigo 289, da Lei das Sociedades por Ag¢des, devendo os Debenturistas verificar com o
Agente Fiduciario sobre a eventual alteracio do jornal de publicagéo.

4.12) Liquidez e Estabiliza¢do

4.12.1. Nao sera constituido fundo de manutengdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures.

4.13. Imunidade Tributaria de Debenturistas

4.13.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributéria, este devera
encaminhar ao Banco Mandatario e Escriturador, no prazo minimo de 10 (dez) dias Gteis antes das datas
previstas de pagamento das Debéntures, documenta¢do comprobatéria dessa imunidade ou isengdo
tributaria, sob pena de ter descontados dos seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislagdo
tributaria em vigor.

4.14. Prazo de Subscric¢io

4.14.1. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo a partir da data de inicio de distribuigao da
Oferta, observado o disposto no artigo 8°, paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 476.

4.15. Direito ao Recebimento dos Pagamentos
4.15.1. Faro jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de

Emissdo aqueles que forem Debenturistas no encerramento do dia util imediatamente anterior a respectiva
data de pagamento.

CLAUSULA V
NEGOCIACAO DE DEBENTURES PELA EMISSORA

5.1. Aquisi¢ao Facultativa

5.1.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo
definido), observado o disposto no artigo 55, pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por A¢des, desde que
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observe as eventuais regras expedidas pela CVM, devendo tal fato se assim exigido pelas disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis, constar do relatério da administragio e das demonstragdes financeiras
da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com esta Clausula poderdo, a critério da
Emissora, ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser hovamente colocadas no mercado,
observadas as restrigdes impostas pela Instrugdo CVM 476. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fariio jus a
mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures em Circulacio.

5.2. Resgate Antecipado Facultativo

Néo sera permitido o resgate antecipado facultativo das Debéntures, seja total ou parcial.

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1.  Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.2 a 6.5 abaixo, as obrigacdes decorrentes das Debéntures
poderdo ser declaradas antecipadamente vencidas e imediatamente exigiveis, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorréncia dos eventos estabelecidos
abaixo (cada evento, um “Evento de Inadimplemento™):

(a)  inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura de Emissio,
de qualquer obrigagdo pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanado no prazo de | (um)
dia util contado da data do respectivo inadimplemento;

(b)  inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma previstos nesta Escritura de Emissio,
de qualquer obrigagdo ndo pecunidria relacionada as Debéntures estabelecida nesta
Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de 20 (vinte) dias corridos, contados da
comunicagdo do referido descumprimento: (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (ii)
pelo Agente Fiducidrio & Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro, sendo que esse prazo
ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(¢} (i) decretagdo de faléncia da Emissora e/ou controladas relevantes, assim entendidas, para
os fins desta Escritura de Emissdo, as controladas que representem, em conjunto ou
individualmente, 20% (vinte por cento) ou mais da receita bruta consolidada da Emissora,
calculados de forma acumulada nos ultimos 4 (quatro) trimestres (“Controladas
Relevantes™); (ii) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou Controladas
Relevantes; (iii) pedido de faléncia da Emissora e/ou Controladas Relevantes formulado por
terceiros néo elidido no prazo legal, (iv) pedido de recuperagdo judicial ou de recuperacio
extrajudicial da Emissora e/ou Controladas Relevantes, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; ou (v) liquidagdo, dissolugdo ou extingio da Emissora e/ou
Controladas Relevantes, exceto se a liquidagdo, dissolugdo ou extingdo decorrer de uma
operagdo societdria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento, nos termos do
disposto na alinea (n) abaixo;
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(d)  comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de

()

()

(g)

(h)

()

)

Emisséo provaram-se incorretas, falsas, ou enganosas em qualquer aspecto relevante, na
data em que foram prestadas (i) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (i) pelo Agente
Fiduciario & Emissora, dos dois o que ocorrer primeiro;

resgate ou amortizagdo de agdes, distribui¢do de dividendos, pagamento de juros sobre o
capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a
Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes pecunidrias estabelecidas nesta
Escritura de Emissdo, observado o prazo de cura estabelecido na alinea (a) acima,

ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto na Lei das

Sociedades por A¢des;

realizagdo de redugdo de capital social da Emissora, ap6s a data de liquidacdo da Emissdo,
exceto se previamente aprovada por Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) das Debéntures em Circulagfo, conforme disposto no artigo 174,
pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes;

inadimplemento de dividas financeiras da Emissora e/ou suas controladas, assim entendidas

as dividas da Emissora e/ou das controladas com relagfio as institui¢des financeiras, no
mercado local ou internacional, cujo valor individual ou agregado seja superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
reajustados a cada perfodo de 12 (doze) meses, contados da Data de Emiss&o, com base no
IPCA ou outro que venha a substitui-lo, ndo sanado no prazo previsto no respectivo
contrato ou instrumento ou, em sua falta, no prazo de 7 (sete) dias uteis contados da data do
respectivo inadimplemento, ficando estabelecido que ndo serd caracterizado o vencimento
antecipado das Debéntures caso a Emissora conteste e evite a formalizagio do referido
inadimplemento, mediante negoma(;ao entre as partes ou medidas judiciais ou arbitrais
cabiveis;

vencimento antecipado de dividas financeiras da Emissora e/ou suas controladas, no
mercado local ou internacional, cujo valor individual ou agregado seja superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas),
reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses, contados da Data de Emissdo, com base no
IPCA ou outro que venha a substitui-lo, observado que o disposto nesta alinea néo se aplica
ao pagamento antecipado voluntdrio por parte da Emissora e/ou controladas;

se as demais dividas quirografarias da Emissora, assim entendidas as dividas da Emissora
sem garantias reais ou privilégios legais, passarem a ter tratamento preferencial em relagio
as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura de Emissdo em decorréncia da
constituigdo de direito real de garantia;

protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/fou suas Controladas Relevantes, cujo
valor, individual ou agregado, seja superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (ou
seu equivalente em outras moedas), reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses,
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contados da Data de Emissdo, com base no IPCA ou outro que "venha a substitui- lo, por cujo
pagamento a Emissora seja responsavel, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) dias tteis
contados da data do respectivo protesto, tiver sido comprovado que (a)o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiro e tenha sido tomada medida judicial adequada para a
anulagdo ou sustagdo de seus efeitos; (b) o protesto foi cancelado; (¢) o valor do(s) titulo(s)
protestado(s) foi depositado em juizo; ou (d) o montante protestado foi devidamente quitado
pela Emissora;

ndo cumprimento de qualquer decisdo administrativa, arbitral ou sentenc¢a judicial de
natureza condenatéria transitada em julgado contra a Emissora e/ou suas controladas para a
qual ndo tenha sido feita provisdo para pagamento até a Data de Emissido, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) (ou
seu equivalente em outras moedas), reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses,
contados da Data de Emiss&o, com base no IPCA ou outro que venha a substitui-lo, ndo
sanado no prazo de 15 (quinze) dias corridos contado da data estipulada para pagamento na
respectiva decisdo ou sentenga;

ndo renovagdo, cancelamento, revoga¢do ou suspensdo das autorizagdes, concessdes,
subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas pelos 6rgios competentes
que afete de forma material o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora
e/ou de suas Controladas Relevantes, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias uteis a
contar da data de tal ndo renovagfo, cancelamento, revogagio ou suspensdo, a Emissora
comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular continuidade das
atividades da Emissora até a renovagao ou obtengo da referida licenca ou autorizagdo;

alterag@o do atual controle aciondrio (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por A¢des) da Emissora, de forma direta ou indireta, que resulte em
redugdo da classificagdo de risco das Debéntures abaixo do rating da Emissdo definido pela
Standard & Poors, ou de nota equivalente pela Moody’s América Latina ou Fitch Ratings,
salvo se houver o prévio consentimento de 75% (setenta e cinco por cento) dos titulares das
Debéntures em Circulagdo, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especificamente convocada para este fim;

(n) ciso, fusdo ou incorporagdo ou qualquer outra forma de reorganizagio societdria , exceto:

(1) pela incorporagio, pela Emissora (de modo que a Emissora seja a incorporadora), de
qualquer controlada; ou

(ii) pela reorganizagdo societdria realizada entre a Emissora e as controladas da
Emissora; ou

(iii)  se houver o prévio consentimento de 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagdo reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especificamente
convocada para este fim; ou
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(iv) pela dlspensa da aprovacfo pela Assembleia Geral de Debenturlstas hipodtese em que
devera ser assegurado aos Debenturistas que o desejarem, dyrante o prazo minimo de
6 (seis) meses contados da data de publicagio das atas dos atos societérios relativos &
operacdo, o resgate das Debéntures de que forem titulares, mediante o pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures em
Circulagio, acrescido da Remuneragio, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emisséo ou a data de pagamento de Remuneragio 1med1atamente anterior, conforme
0 caso, até a data do efetivo pagamento; ou ‘

(v)  pela cisdo de controladas, desde que tal cisio resulte na perda pela Emissora de
participagdes societdrias ou ativos que contribuam com até 25% (vinte e cinco por
cento) do EBITDA (conforme definido abaixo) da Emissora, nio se aplicando,
entretanto, essa exce¢do a Emissora;

alienagfo, pela Emissora, de participagdes societarias, ou de ativos que resulte em redugio
maior do que 25% (vinte e cinco por cento) do. EBITDA (conforme abaixo definido), sendo
que, exclusivamente para os fins dessa hip6tese, a reducio do EBITDA sera calculada
considerando-se as Demonstragdes Financeiras Trimestrais Consolidadas da Emissora do
periodo de trés meses no qual houve a alienagio anualizadas, em comparagio com o
EBITDA apurado com base nas 4 (quatro) Demonstracdes Financeiras Trimestrais
Consolidadas da Emissora anteriores ao periodo da alienagio;

transformagéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por A¢des;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obriga¢des a serem assumidas nesta Escritura de Emissdo, sem a prévia
anuéncia de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo), reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para este fim;

mudanga ou alteragdo no objeto social da Emissora que modifique a atividade principal
atualmente por ela praticada de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negocios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios significativos e
relevantes em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

desapropriagéo, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental que
resulte na perda da propriedade ou posse direta da parte substancial de seus ativos ou na
incapacidade de gestdo de seus negécios, pela Emissora, desde que tal desapropriagio,
confisco ou outra medida que resulte em redu¢io maior do que 25% (vinte e cinco por
cento) do EBITDA, conforme abaixo definido;

aplicagdo dos recursos oriundos da Emissio em destinagio diversa da descrita nesta
Escritura;
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(u)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio estabelecida no Contrato de
Colocagio; e

(v)  ndo manutengdo, pela Emissora, em 2 (dois) trimestres consecutivos, ou 3 (trés) trimestres
alternados, de qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir, a serem apurados pela
Companhia, nos termos da Clausula 7.1.1, alinea (b), abaixo e verificados, pelo Agente
Fiducidrio, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Agente
Fiducidrio, das informagdes a que se refere a Clausula 7.1.1, alinea (b), abaixo, com base
nas informagdes trimestrais consolidadas divulgadas regularmente pela Companhia
(“Indlces Financeiros™):

(1) quociente da divisdo da Divida Liquida (conforme definido abaixo) pelo EBITDA
(conforme definido abaixo), que devera ser igual ou inferior a (a) 3,50 (trés inteiros
e cinquenta centésimos) vezes até o exercicio social encerrado em 31 de dezembro
de 2013, (b) 3,25 (trés inteiros e vinte e cinco centésimos) vezes no exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2014 e (c) 3,0 (trés) vezes a partir do exercicio
social encerrado em 31 de dezembro de 2015; ¢

(i) quociente da divisio do EBITDA pela Despesa Financeira Liquida (conforme
definido abaixo), que devera ser igual ou superior a 1,75 (um inteiro e setenta e
cinco centésimos) vezes.

Definem-se:

Divida Liquida: significa, com base nas ultimas Demonstra¢des Financeiras Consolidadas
da Emissora, (a) o somatério de empréstimos, financiamentos e obrigagdes por aquisicdes
de ativos, mas excluindo as dividas decorrentes de parcelamentos tributérios; (b) menos as
disponibilidades (somatorlo do caixa mais aplicagdes financeiras);

Despesa Financeira Liquida: significa, com base nas 4 (quatro) tltimas Demonstra¢des
Financeiras Trimestrais Consolidadas da Emissora, o saldo da diferenca entre a despesa
financeira bruta consolidada e a receita financeira bruta consolidada;

EBITDA: significa, com base nas 4 (quatro) 0ltimas Demonstragdes Financeiras
Trimestrais Consolidadas da Emissora, o lucro ou o prejuizo liquido, antes da contribui¢io
~social e do imposto de renda, subtraindo-se as receitas e adicionando-se as despesas
geradas pelos resultados financeiros e ndo operacionais, depreciagdo e amortizagio e
resultados ndo recorrentes, bem como subtraindo-se as receitas e adicionando-se as
despesas relativas a variagdes no valor justo de propriedades.

6.2. A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos deverd ser prontamente comunicada, ao
Agente Fiducidrio, pela Emissora, em 2 (dois) dias Gteis. O descumprimento desse dever pela Emissora
ndo impedird o Agente Fiducidrio ou os Debenturistas de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e
pretensdes nelas previstos ou nesta Escritura e nos demais documentos da Emisso, inclusive o de declarar
o0 vencimento antecipado.
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6.3. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento indicados nas alineas (a), (c), (), (f),

(&), (h), (), (&), (p) e (q) da Clausula 6.1 acima acarretard o vencimento antecipado automético das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, sendo que o Agente Fiducidrio devera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido. Na
ocorréncia de quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que nio sejam aqueles indicados acima),
o Agente Fiducidrio devera convocar, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tomar
conhecimento do evento, uma Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a eventual ndo
declaragdo do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures.

- 6.4, Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 6.2 acima, que serd instalada de
acordo com os procedimentos e quorum previsto na Clausula IX desta Escritura de Emissdo, os titulares
das Debéntures poderdo optar, por deliberagdo de titulares que representem, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as obrigacdes

decorrentes das Debéntures, sendo que, nesse caso, ou, ainda, em caso de suspensdo dos trabalhos para

delibera¢do em data posterior, o Agente Fiducidrio ndo devera declarar.o vencimento antecipado de todas
as obrigagdes objeto desta Escritura de Emisso.

6.5.  Na hipotese: (i) de nfo instalagio, em segunda convocacio, da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Cléusula 6.2 acima por falta de guorum; ou (ii) de ndo ser aprovado o exercicio da
faculdade prevista na Cldusula 6.3 acima por titulares que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em Circulagio, o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado
das obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

6.6. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, a
Emissora obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures em Circulacio, com o seu consequente
cancelamento, obrigando-se a efetuar o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em Circulagdo, acrescido da Remuneragéo das Debéntures, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emissdo ou a data de pagamento da Remuneragio das Debéntures imediatamente anterior,
conforme o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo, em até 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de
comunicaglo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario & Emissora por meio de carta protocolada
no endereco constante da Clausula 11.1 desta Escritura de Emissdo, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratorios.

6.7 Para as finalidades das alineas (c), (h), (j), (k), (1), (m), (n) e (o) da Clausula 6.1 acima, fica
estabelecido que a Emissora devera fornecer anualmente ao Agente Fiduciario, nos termos indicados no
item (a) (ii) da Clausula 7.1.1 abaixo, cépia do organograma atualizado do grupo societario da Emissora,
incluindo as controladas em 31 de dezembro do exercicio anterior; e (ii) decl aragdo a respeito da ndo
ocorréncia de quaisquer de tais hipdteses de vencimento antecipado estabelecidas com relagdo a suas
controladas. Nesse sentido, fica desde ja expressamente estabelecido que o Agente Fiducidrio nio
realizard qualquer verificagdo independente a respeito da observancia as alineas (c), (h), (), (k), (1), (m),
(n) e (0) da Clausula 6.1 acima no tocante as controladas.
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CLAUSULA VI

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1.  Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo, enquanto o saldo devédor
das Debéntures nio for integralmente pago, a Emissora obriga-se, ainda, a:

7.1.1.  Fornecer ao Agente Fiduciario, sendo que, no caso das alineas (a) a (¢) abaixo, tais informa¢des
serdo fornecidas por meio de disponibilizagdo em sua pagina na Internet (http://sonaesierra.com.br/) ou na’
pagina da CVM na Internet:

()

(b)

(©

(d)

(e)

no prazo de até¢ 3 (trés) dias uteis contados de sua efetiva divulgagdo, copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes (“Demonstracdes Financeiras
Consolidadas Auditadas da Emissora™);

no prazo de até 3 (trés) dias uteis de sua efetiva divulgacdo, copia de suas informagdes
trimestrais relativas aos respectivos trimestres, acompanhada do relatério da administragio
e do parecer de auditoria ou relatério de revisdo especial dos auditores independentes
(“Demonstracdes Financeiras Consolidadas Revisadas da Emissora”, e as Demonstragdes
Financeiras Consolidadas Auditadas da Emissora e as Demonstragdes Financeiras
Consolidadas Revisadas da Emissora, quando referidas indistintamente, “Demonstra¢des
Financeiras Consolidadas da Emissora™);

nos mesmos prazos previstos na Instrugdo CVM n° 480, de 7 de dezembro de 2009,
conforme alterada, notificagdo da convocagido de qualquer assembleia geral de acionistas e
copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, bem como a data e
ordem do dia da assembleia a se realizar;

na mesma data de apresenta¢do das Demonstra¢des Financeiras Consolidadas Auditadas da
Emissora, (i) declaragiio do Diretor de Relagdes com Investidores da Emissora atestando o
cumprimento das obrigagdes constantes nesta Escritura de Emissdio e a ndo ocorréncia de
quaisquer das hipdteses de vencimento antecipado; e (ii) copia do organograma atualizado
do grupo societario da Emissora, incluindo as controladas em 31 de dezembro do exercicio
anterior, acompanhada de declaragdo a respeito da nido ocorréncia de quaisquer das
hipoteses de vencimento antecipado estabelecidas nas alineas (c), (h), (j), (k), (1), (m), (n) e
(o) da Clausula 6.1 acima com rela¢do as controladas; e

no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados das datas a que se referem as alineas (a) e (b)
acima, as rubricas necessarias a verificagdo dos indices Financeiros, acompanhadas de
demonstragio do célculo dos Indices Financeiros realizado pela Companhia, bem como da
declaragdo do Diretor de Rela¢des com Investidores da Emissora atestando o cumprimento
das disposigdes constantes desta Escritura de Emissdo, bem como a efetiva legalidade,
legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de vicios, suficiéncia de informagdes e
veracidade dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de v?ﬁca@éo e
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conferéncia pelo Agente Fiducidrio, podendo este sohcxtar a Emissora e/ou aos auditores
independentes todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam necessérios. O
Agente Fiduciario ndo conduzird nenhum procedimento de verificagdo independente ou
adicional do cumprimento dos Indices Financeiros, exceto por aqueles aqui mencionados..

7.1.2.  Proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei
das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstra¢des financeiras, nos termos
exigidos pela legislagdo e regulamentagdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

7.1.3  Atender integralmente as obrigagdes previstas no artigo 17 da Instru¢io CVM 476, abaixo
transcritas:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
_ demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Somedades por A¢des e com
aregulamentagdo da CVM;

(b)  submeter suas demonstra¢des financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;
(¢) divulgar suas demonstra¢des financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3

(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(d)  manter os documentos mencionados na alinea (c) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e)  observar as disposi¢des da Instrugdo da CVM n° 358, de 03 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 358”), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociacdo;

(f)  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando em até 1 (um) dia
atil ao intermediario lider da Oferta Restrita e 0 Agente Fiduciario; e

(g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP.
7.1.4. Enviar a CETIP: (i) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores previstas nas
alineas (c) e (f) da Clausula 7.1.3 acima e (ii) documentos e informag¢des exigidas por esta entidade no

prazo de 24 (vinte e quatro) horas a contar do recebimento de notifica¢do nesse sentido.

7.1.5. Manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos remstros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

7.1.6. Convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que
- direta ou indiretamente se relacione com a Emissfo, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;
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7.1.7. Cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as
informagdes que lhe forem solicitadas;

7.1.8  Manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, aos Debenturistas, ou
contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagio desse servigo;

7.1.9. - Nio realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

7.1.10. Manter seus bens adequadamente segurados por companhias de seguro de primeira linha,
conforme préticas usualmente adotadas pela Emissora;

7.1.11. Notificar o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupgdo ou
suspensdo das atividades da Emissora, gerando um efeito adverso material;

7.1.12 Efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas na CETIP;

7.1.13. Arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicdo das Debéntures, incluindo todos os
custos relativos ao seu registro na CETIP, (b) de registro e de publicagio dos atos necessarios & Emisséo,
tais como esta Escritura de Emissédo, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora, € (¢)
das despesas com a contratagdo de Agente Fiducidrio e Banco Mandatério;

7.1.14. Efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢des que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

7.1.15. Contratar e manter contratados, as suas expensas, o Banco Mandatirio e Agente Escriturador, a
CETIP e o Agente Fiducidrio, bem como a tomar todas e quaisquer providéncias que se fagam necessarias
para a manutengdo das Debéntures;

7.1.16. Contratar e manter contratadas até o vencimento da totalidade das Debéntures, as suas expensas,
pelo menos uma agéncia de classificagfo de risco para realizar a classificagdio de risco (rating) das
Debéntures, devendo, ainda, com relagdo a pelo menos uma agéncia de classificagfo de risco, (a) atualiza-
la anualmente, até a Data de Vencimento; (b) divulgar e/ou permitir que a agéncia de classificagfo de
risco divulgue amplamente ao mercado os refatorios com as sumulas das classificagdes de risco; (c)
entregar ao Agente Fiduciario os relatorios de classificacdo de risco preparados pela agéncia de
classificacdo de risco no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da data de seu recebimento pela
Companhia; e (d) comunicar em até 1 (um) dia Util ao Agente Fiduciario qualquer alteracdo e o inicio de
qualquer processo de revisdo da classificacio de risco; observado que, caso a agéncia de classificagdo de
risco contratada cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, esteja ou seja impedida de emitir
a classificagfo de risco das Debéntures, a Companhia devera (i) contratar outra agéncia de classificagio de
risco sem necessidade de aprovacgfio dos Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiducidrio, desde que
tal agéncia de classificagfo de risco seja a Standard & Poor's ou a Fitch Ratings ou a Moody's; ou (ii)
notificar o Agente Fiducidrio e convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes definam a
agéncia de classificagdo de risco substituta;
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7.1.17. Guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a documentagéo relativa a
Emissio; e .

7.1.18. Manter atualizado o registro de companhia aberta na CVM e cumprir integralmente com as

obrigacSes de envio a CVM de informacdes periddicas e eventuais e de divulgagio e colocagdo de tais
informagdes a disposi¢do dos investidores nos termos da Instrugdo CVM 480,

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeagiio

8.1.1. A Emissora constitui e nomeia a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo, como Agente Fiduciario dos
Debenturistas, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeago para, nos termos da lei e
da presente Escritura de Emissdo, representar perante a Emissora a comunhdo dos Debenturistas.

8.2. Declaracio
8.2.1. O Agente Fiduciario declara, sob as penas da lei:

(a)  ndo ter qualquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 3° da Lei das Sociedades
por Agdes, e o artigo 10 da Instru¢do CVM 28, para exercer a fungéo que lhe é conferida;

(b) aceitar a func¢fo que lhe é conferida, assumindo. integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissdo;

(c)  conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas clausulas e
condi¢des;

(d) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(e) estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM,
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de outubro de 1990;

(f)  estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e societdrios
necessdrios para tanto;

(g)  ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrugio CVM 28; '
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(h) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentacio aplicavel vigente;

(iy  ser instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(j)  que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(k) que a celebracdio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagfo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

(1)  averificagdo pelo Agente Fiduciario a respeito da veracidade das declara¢des e informacgoes
prestadas pela Emissora, se deu por meio das informagdes fornecidas pela Emissora, sendo
certo que o Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagio
independente ou adicional da veracidade das declaragdes ora apresentadas, com o qué os
Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de
acordo; e

(m) conforme disposto na Clausula 6.6 acima, informa que a verificagdo do cumprimento das
obrigacdes das controladas ali previstas se dard com base na declaragfio a ser fornecida pela
Emissora anualmente, destacando desde jA que ndo serd realizada qualquer verificagdo
independente a respeito da observéncia de tais obriga¢bes das controladas.

8.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas fun¢des a partir da data de assinatura desta Escritura de Emisséo
ou de eventual aditamento relativo a sua substitui¢do, devendo permanecer no exercicio de suas fung¢des
até a Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigagdes da Emissora nos termos desta Escritura de
Emiss@o inadimplidas apés a Data de Vencimento, até que todas as obrigagdes da Emissora nos termos
desta Escritura de Emissdo sejam integralmente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva substituigdo,
conforme Clausula 8.3 abaixo.

8.3. Substituicio

8.3.1. Nas hipoteses de auséncia, impedimentos tempordarios, renincia, intervengfo, liquidagio judicial
ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia do Agente Fiducidrio, sera realizada, dentro -
do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para a escotha do novo agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo proprio Agente
Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagio no ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetud-la, observado o prazo de
15 (quinze) dias para a primeira convocagdo e 8 (oito) dias para a segunda convocagdo, sendo certo que a
CVM poderd nomear substituto provisério enquanto nio se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario. A remuneragio do novo agente fi dumarlo serd a mesma que a do Agente Fiduciario,
observado o disposto na Clausula 8.3.6 abaixo.
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8.3.2. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fung¢des por
circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, pedindo sua substituicio.

8.3.3. E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento do prazo para a distribui¢do das Debéntures,
proceder a substituigdo do Agente Fiduciario e & indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A substitui¢io, em carater permanente, do Agente
Fiduciario (a) estd sujeita & comunicagdo prévia 8 CVM e a sua manifestagio acerca do atendimento aos
requisitos previstos no artigo 9° da Instrugdo CVM 28; e (b) e eventuais normas posteriores.

8.3.4 A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a esta Escritura de Emissio,
devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP.

8.3.5. O Agente Fiducidrio iniciara o exercicio de suas fungles na data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a substitui¢do, devendo permanecer no exercicio
de suas funcdes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substitui¢io.

8.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a mesma
remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condi¢des, sendo que a primeira
parcela anual devida ao substituto seré calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio
de sua fungdo com agente fiduciario. Esta remunerag¢do poderd ser alterada de comum acordo entre a

Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de
Debenturistas.

8.3.7. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a respeito
emanados da CVM.

8.4. Deveres

8.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM e nesta Escritura de Emissio,
constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

(a) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagdo
vigente;

(b)  proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungdo, o
cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na administragdo de
seus proprios bens e negocios;

(c) renunciar & fungdo, na hipodtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer
outra modalidade de inaptiddo;

(d)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas funcdes;
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verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emisséo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos
de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes orgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigdo desta Escritura
de Emissdo e as respectivas averbagles de seus aditamentos, as expensas da Emissora,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatorias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de modificagdes
nas condicdes das Debéntures;

solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
fungdes, certiddes atualizadas, necessarias e pertinentes dos distribuidores civeis, das varas
de Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, varas da Justica
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessdrio e dentro dos limites .de razoabilidade, auditoria

extraordinaria na Emissora, sendo que tal sc'-itagdo deverd ser acompanhada. de

justificativa que fundamente a necessidade de realizagfo du eferida auditoria; - -~ -

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula
9.1.2 abaixo;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que the
forem solicitadas;

elaborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1°,

alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes

informacdes:

m.1) eventual omissdo, incorre¢do ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestagfo de informagdes pela Emissora;

m.2) altera¢des estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

m.3) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

m.4) posi¢do da distribui¢do ou colocagdo das Debéntures no mercado; /
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m.5) resgate, amortizagfo, e pagamentos realizados no periodo, bem como aquisi¢des e

(n)

(0)

vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destina¢do dos recursos captados por meio das Debéntures, de
acordo com os dados obtidos com os administradores da Emissora;

m.6)

m.7) cumprimento de outras obrigacGes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao;

m.8) declarago sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente Fiduciario;

m.9) pagamentos de Remunerago realizados no periodo, bem como aquisi¢des e vendas
‘de Debéntures efetuadas pela Emissora;

m.10) relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua administragéo; €

m.1Dexisténcia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciério no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: denominagdo da companhia ofertante; valor da
emissdo; quantidade de debéntures emitidas; espécie; prazo de vencimento das
debéntures; ﬁpo e valor dos bens dados em garantia e denominag@do dos garantidores;
eventos de resgate, amortizagdo, conversdo, repactuagdo e inadimplemento no
periodo.

disponibilizar o relatério de que trata a alinea “m” acima aos Debenturistas no prazo
rmaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, ao
menos nos seguintes locais:

n.1) na sede da Emissora;

n.2) na sede do Agente Fiduciario;

n.3)na CVM;

n.4.) na/CETIP; e

n.5.) no endereco das instituicGes financeiras que atuaram como Coordenadores na
colocagio das Debéntures.

publicar, nos termos do da Clausula 4.11 acima e as expensas da Emissora, anlincio
comunicando aos Debenturistas que o relatdrio a que se refere a alinea (m) acima se
encontra a disposi¢do nos locais indicados na alinea (n) acima;
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(p) manter atualizada a relagfo dos Debenturistas e seus enderegos mediante, inclusive, gestoes
perante a Emissora, o Agente Escriturador, o Banco Mandatério e a CETIP, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o
Agente Escriturador, o Banco Mandatério e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagées
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da
posi¢io de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(qQ)  coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura de Emisso;

(r)  fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de Emissfo, inclusive
daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer, os Indices Financeiros e a
obrigacdo de manter contratada uma agéncia de classificagdo de risco para atualizagéo
relatorio de classificagdo de risco das Debéntures, por meio de documentos e informagdes
fornecidas pela Emissora;

(s) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obriga¢des assumidas na .
presente Escritura de Emisséo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores

- esclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve ser enviada & Emissora, a CVM e a
CETIP;

(t)  acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento e informar imediatamente os
Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento;e

(u) disponibilizar o valor unitario das Debéntures, calculado pela Emissora, aos investidores e
aos participantes do mercado, através de sua central de atendimento e/ou se seu website.

8.5.  Atribuic¢des Especificas

8.5.1. O Agente Fiduciario utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas e da realizagdo de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, ndo sanado nos prazos previstos na Clausula
VI acima, conforme aplicéveis:

(a) declarar, observadas as condi¢es da presente Escritura de Emissio, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

(b)  tomar qualquer providéncia necessaria para a realizac¢fo dos créditos dos Debenturistas;
(c)  requerer a faléncia da Emissora; e
(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, em qualquer procedimento de

recuperagdo judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervengéio ou liquidacdo
extrajudicial da Emissora.
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8.5.2. Observado o disposto na Clausula 6.2 acima, Y Agente Fiducirio somente se eximira da
responsabilidade pela ndo adogio das medidas contempladas nas alineas (a) a (c) da Clausula 8.5.1 acima,
se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da
unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagéo da maioria dos
titulares das Debéntures em Circulagdo, quando tal hipotese disser respeito ad disposto na alinea (d) da
Clausula 8.5.1 acima.

'

8.6.  Remuneragio do Agente Fiduciario

8.6.1. Sera devido ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribuicoes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura, o correspondente a
uma remuneragdo anual de R$6.500,00 (seis mil e quinhentos reais), sendo o primeiro pagamento devido
no 10° (décimo) dia atil apds a assinatura desta Escritura de Emissio, e os demais pagamentos nas mesmas
datas dos anos subsequentes.

8.6.1.2 Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, serd devida ao Agente Fiducidrio uma
remuneragdo adicional equivalente a R$100,00 (cem reais) por hora-homem de trabalho dedicado a
atividades, pagas 10 (dez) dias apds comprovagio da entrega pelo Agente Fiduciario, de “relatorio de
horas” & Emissora, para assessoria aos Debenturistas em processo de renegociagdo de suas condigdes,
requerido pela Emissora, bem como para (i) comparecimento em reunides formais com Emissora e/ou
Debenturistas e Assembleia de Debenturistas; e (ii) implementa¢do das consequentes decisdes tomadas
pelos Debenturistas.

8.6.1.3. As parcelas citadas nos itens 8.6.1 e 8.6.2 supra serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
[PCA ou, na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utiliza¢do, pelo indice que vier a substitui-lo, a
partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se
necessario. A remuneracio sera devida mesmo apos o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora. :

8.6.1.4. As parcelas citadas nos itens acima serfio acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre
Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), CSLL
(Contribuig¢do Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribui¢io para o Financiamento da Seguridade
Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.6.1.5. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um
por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagio monetéria pelo IGP-M/FGV,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.6.1.6. A remuneragfio sera devida mesmo apos a Data de Vencimento das Debéntures, caso o Agente

Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias nfio sanadas pela Emissora.

8.6.1.7 Eventuais obrigagbes adicionais ao Agente Fiducidrio ou alteragio nas caracteristicas e/ou
garantias da Emissao facultaro ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios acima dispostos.
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8.7. Despesas

8.7.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis e usuais que tenha
comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos, desde que as despesas tenham sido, sempre que possivel, previamente aprovadas pela Emissora,
as quais serdo consideradas aprovadas caso a Emissora ndo se manifeste no prazo de 10 (dez) dias uteis
contados da data de recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiducidrio.

8.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado em 10 (dez) dias uteis apds a-

realizacdo da respectiva prestagdo de contas 4 Emissora. |
8.7.3.  As remunera¢des ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e publicagdo
necessdrias ao exercicio da fungdo do Agente Fiduciario, durante ou apds a implantagdo do servico, a
serem cobertas pela Emissora, apds prévia aprovagdo, sempre que possivel. Nao estdo incluidas
igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias,
caso sejam prestadas ao empréstimo, e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de inadimplemento
da Emissora. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais, bem como indenizagdes, decorrentes de
agdes intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungio ou da sua atuagio em
defesa da presente operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem
honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverfio ser igualmente adiantadas pelos
Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

8.7.4. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser,.sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas
incluem também os gastos com honorérios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes,
custas e taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, ou decorrente de agdes intentadas
contra ele no exercicio de sua fung¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, desde que
relacionadas a solugdo da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Debenturistas, bem como a remunera¢do e as despesas reembolsaveis do Agente
Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por
um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia dos
Debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

8.7.5. As despesas a que se refere esta Clausula 8.7 compreenderio, inclusive, aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatorios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extracfio de certiddes;

(¢) locomogdes entre Estados da Federagiio e respectivas hospedagens, quando necessérias ao
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desempenho das fungdes; e

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes aos
estritos interesses dos Debenturistas.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas de cada uma das séries poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes (“Assembleia Geral de
Debenturistas™), a fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas da
respectiva série, sendo que podera ser realizada Assembleia Geral de Debenturistas comum a ambas as
Séries caso possuam a mesma ordem do dia, observado o dlSpOStO na Clausula 8.4.1 (k) desta Escritura de
Emissao.

9.1. Convocagiao

9.1.1.  As Assembleias Gerais de Debenturistas de cada uma das séries poderfo ser convocadas pelo
Agente Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo,
das Debéntures em Circulagdo da respectiva série, conforme definido na Clausula 9.2.2 abaixo, ou pela
CVM. ‘

9.1.2. A convocago das Assembleias Gerais de Debenturistas se dard mediante antincio publicado pelo
menos 3 (trés) vezes nos jornais indicados na Clausula 4.11 acima, respeitadas outras regras relacionadas a
publicagdo de anincio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des,
da regulamentagio aplicavel e desta Escritura de Emissdo.

9.1.3.  As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze)
dias corridos, contados da data da primeira publicacio da convocagdo. A Assembleia Geral de
Debenturista em segunda convocagdo somente podera ser realizada em, no minimo, 8 (oito) dias corridos
apos a data marcada para a instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagéio.

9.1.4. Independente das formalidades previstas na legislagdo aplicavel e nesta Escritura de Emisséo, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em Circulagio, ou os titulares de todas as Debéntures de cada série, conforme o caso.

9.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observados os
quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emiss3o, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.2.2 abaixo,
independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido na
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.
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9.2. Quorum de Instalacio

9.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas de cada uma das séries se instalardo, em primeira
convocagdo, com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures da
Primeira Série em Circulagfio, ¢ a metade, no minimo, das Debéntures da Segunda Série em Circulagio,
conforme o caso, e, em segunda convocagdo, com qualquer quantidade de Debenturistas, sendo que em
caso de Assembleia Geral de Debenturistas comum a ambas as Séries, nos termos da Clausula IX acima,
para fins de célculo de quorum de instalago, sera considerada a totalidade das Debéntures em Circulagio,
independentemente da série a que pertenga.

9.2.2. Exclusivamente para fins da instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere a
Clausula 6.3 desta Escritura de Emissdo, o quorum de instalagdo em primeira convocagio serd de, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) das Debéntures da Primeira Série em Circulagdo e de, no minimo,
50% (cinquenta por cento) das Debéntures da Segunda Série em Circulagdo; e em segunda convocagio,
com qualquer quantidade de Debenturistas, sendo que em caso de Assembleia Geral de Debenturistas
comum a ambas as séries, para fins de célculo de quorum de instalagdo, sera considerada a totalidade das
Debéntures em Circulagdo, independentemente da série a que pertenga.

9.2.3. Para efeito da constitui¢io de todos e quaisquer dos quoruns de instalagdo e/ou deliberagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissdo, considera-se “Debéntures da
Primeira Série em Circulacdo” todas as Debéntures da Primeira Série subscritas e integralizadas, excluidas
aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas coligadas a Emissora,
controladoras (ou grupo de controle) ou administradores da Emissora ou de controladoras da Emissora (ou
grupo de controle), incluindo, mas nio se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas, tais como, cdnjuge, companheiro, ascendentes,
descendentes ou colateral até o segundo grau. Adicionalmente, entende-se como “Debéntures da Segunda
Série em Circulagdo” todas as Debéntures da Segunda Série subscritas e integralizadas, excluidas aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade de empresas coligadas a Emissora, controladoras
(ou grupo de controle) ou administradores da Emissora ou de controladoras da Emissora (ou girupo de
controle), incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das
pessoas anteriormente mencionadas, tais como, conjuge, companheiro, ascendentes, descendentes ou
colateral até o segundo grau. As Debéntures da Primeira Série em Circulagdo, em conjunto com as
Debéntures da Segunda Série em Circulagfo, sio denominadas “Debéntures em Circulagio”.

9.3. Mesa Diretora

9.3.1. A presidéncia e secretaria das Assembleias Gerais de Debenturistas caberfio aos representantes do
Agente Fiduciario, ou aos representantes eleitos pelos Debenturistas presentes ou aqueles que forem
designados pela CVM.,

9.4.  Quorum de Deliberacio
9.4.1. Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em Circula¢do

caberd um voto, admitida a constituicdo de mandatario, Debenturista ou ndo. Observado o disposto no
item 9.4.2 abaixo, qualquer alteragdo nas clausulas ou condi¢bes previstas nesta Escritura de Emissdo

"
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deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem pelo menos 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures da respectiva série em Circulagio. .

9.4.2. Salvo disposto de outra forma nesta Escritura de Emissio, as alteragdes relativas as caracteristicas
das Debéntures, conforme venham a ser propostas pela Emissora, que impliquem em alteragdo: (i) da
Remuneragdo das Debéntures, (ii) das datas de pagamento da Remuneragio, (iii) da Data de vencimento
das Debéntures, (iv) dos valores, montantes e datas de amortizagido do principal das Debéntures, (v) dos
Eventos de Inadimplemento; e/ou (vi) da alteragiio dos quoruns de deliberagfio previstos nesta Clausula
dependerdo da aprovagdo, seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, seja em

qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das
Debéntures em Circulacdo.

9.5.  Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo certo que os Debenturistas poderdo discutir e deliberar sem a presenga destes, caso
desejarem.

9.6. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas. - ’

9.7.  Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da assinatura desta Escritura de
Emissdo, que:

(a) ¢ sociedade por agGes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
companhia aberta, de acordo com as leis da Replblica Federativa do Brasil;

(b) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e o Contrato de Colocagéo
e a cumprir com todas as obrigagdes nestes previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes estatutérios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor e efeito;

(d) acelebragdo desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Colocagio, e o cumprimento das
obrigagdes previstas em tais instrumentos ndo infringem qualquer disposigdo legal, contrato
ou instrumento do qual a Emissora e/ou de quaisquer de suas controladas sejam parte, nem
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ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obngag:ao estabelecida em qualquer
desses contratos ou instrumentos; (ii) criagio de qualquer dnus ou gravame sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou (iii) rescisdo
de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(e) esta Escritura de Emisso e as obrigacdes aqui previstas constituem, e cada documento a ser
entregue nos termos da presente Escritura de Emissdo constituira, obrigagdes legalimente
validas e vinculantes da Emissora, exigiveis de acordo com os seus termos e condigdes,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 da Lei n.° 5.869, de
11 de janetro de 1973, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil™);

(f)  as informacdes constantes do Formulario de Referéncia elaborado pela Emissora nos termos
da Instrugio CVM 480, e disponivel na pagina da CVM na Internet, bem como aquelas
incluidas no material de divulgagio da Oferta Restrita sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

(g) ndo ha outros fatos relevantes em relagdo a Emissora ndo divulgados no Formuldrio de
Referéncia, cuja omissdo faga com que qualquer informagio do Formulario de Referéncia
da Emissora seja falsa, inconsistente, imprecisa, incompleta, incorreta e/ou insuficiente;

(h) as opinides, andlises e expectativas expressas pela Emissora no seu Formulério de
Referéncia e no material de divulgagio da Oferta Restrita em relagdo a Emissora sdo dadas
de boa-fé e consideram todas as circunstancias materiais relevantes, sdo feitas com base em
suposigdes razoaveis, sio verdadeiras e no sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

(iy a Emissora estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, os contratos, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos Orgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugfo de seus negécios e/ou das controladas, exceto
por aqueles que (i) ndo possam afetar a capacidade da Emissora de cumprir com suas
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissfo; ou (ii) questionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial, constantes do Formulario de Referéncia da Emissora,
disponivel na pagina da CVM na Internet, e/ou por aquelas constantes das demonstragoes
financeiras da Emissora;

(i)  ndo ha qualquer agdo judicial, processo administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagiio governamental, que seja de conhecimento da Emissora, que possa vir a afetar
de forma material a capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigagdes previstas nesta
Escritura de Emiss#o, exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa
e/ou judicial, constantes do Formulério de Referéncia da Emissora, disponivel na pagina da

"~ CVM na Internet, e/ou por aquelas constantes das demonstragdes financeiras da Emissora;

(k) ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario, que o impega de exercer, plenamente, /
suas fungdes com relagdo a Emissio; O\.
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11.1.

e demais tributos e encargos governamentais devidos de qualquer forma pela Emissora, por
suas controladas, ou, ainda, impostas a ela ou a quaisquer de seus bens, direitos,
propriedades ou ativos, ou relativo aos seus negocios, resultados e lucros foram
integralmente pagos quando devidos, exceto os tributos ou encargos que estdo sendo
contestados de boa fé e por meio de procedimentos apropriados, iniciados e conduzidos
com diligéncia e em relagdo aos quais existem reservas ou outras provisdes apropriadas,
exceto os tributos, encargos governamentais e outras contribui¢des cuja falta de pagamento
nio afetem adversamente a capacidade de cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacoes
previstas nesta Escritura de Emisséo; :

a Emissora e suas controladas possuem justo titulo de todos os seus bens imoéveis e demais
direitos e ativos por elas detidos, exceto quando, indiyidualmente ou em conjunto, ndo
afetem adversamente a capacidade de cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura de Emisséo;

mantém os seus bens e de suas controladas adequadamente segurados, conforme
razoavelmente esperado e de acordo com as praticas correntes de mercado; e

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio sdo materialmente corretos e
estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informagdes relevantes para a tomada dé decisfo de investimento sobre a Emissora.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

Comunicacoes

11.1.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emissdo
deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:
Sonae Sierra Brasil S.A.
Avenida Dr. Cardoso de Melo, 1184 — 13° andar
04548-004 — Séo Paulo - SP
At.: Sr. Carlos Alberto Correa
el.: (11)3371-4178
Fax: (11)3849-5425
Correio Eletronico:ribrasil@sonaesierra.com

~ Para o Agente Fiduciario:

Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios




¢ o & » L2 4 s w8
« & & & & & * . o
o & » o LA [ 3 ¢ @
s @ & ® L] ¢ oe
s & & & & & > &
[ 4 . * tse o8N L

Instrumento Particular de Escritura da 1° (primeira) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢des,
da Espécie Quirografdria, em Duas Séries, para Dzsmbuzgao Publu’a corm .Esfor.g:os Res:rztos.de Colocagdo, da
Sonae Sierra Brasil S.A. a4 .

. . s 0
» . e » o . .
- . e o s @ . .

ses spos . - cees e

Avenida das Américas, n° 4.200, sala 514, bloco 04 — Barra da Tijuca

22640-102 - Rio de Janeiro — RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira (BackOffice) / Srta. Nathalia Machado (Juridico)
Tel.:  (21)3385-4565 )

Fax:  (21)3385-4046

E-mail: backoffice(@pentagonotrustee.com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

Para o Banco Mandatario e Escriturador

Banco Bradesco S.A.

At.: Sr. Jodo Batista de Souza / Sr. Fabio da Cruz Tomo

Tel.: (11)3864-7911/(11) 3684-2852

Fax.: (11)2178-4502

Correio Eletronico: 4010.jbsouza@bradesco.com.br / 4010.custodiarfi@bradesco.com.br /
4010.tomo@bradesco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663 - 4° andar
01452-001, Sio Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11)3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio Eletronico: gr.debentures@cetip.com.br

11.1.2. As comunicacdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de
recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, por fax ou por telegrama nos
enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo
emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Quando aplicavel, os originais dos documentos enviados
por fac-simile ou correio eletrdnico deverfio ser encaminhados para os enderegos acima em até 2 (dois)
dias Gteis apés o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos devera ser comunicada s
demais Partes pela Parte que tiver seu enderego alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da néo
comunicagfio quanto a alteragdo de enderego serdo arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra
forma previsto nesta Escritura de Emiss&o.

11.2. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade das
deliberacdes societarias e atos da administragdo da Emissora, ou ainda de qualquer documento ou registro
que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora ou por seus colaboradores,
para se basear nas suas decisdes. Néo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboragdo
destes documentos, que deverdio sér elaborados de acordo com a obrigagdo legal e regulamentar da
Emissora, nos termos da legislagdo aplicavel.

11.3. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para os
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Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles somente serdo validos quando
previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

11.4. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinifio ou fard qualquer juizo sobre a orienta¢do
acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéneia de definigdo pelos Debenturistas,
comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe forem transmitidas
pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio nfio possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos
Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Debenturistas ou a Emissora. A atua¢fo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrucdo CVM 28 e
dos artigos aphcavels da Lei das Sociedades por-A¢des, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer
forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nfo tenha decorrido da legislagdo aplicdvel.

11.5. Rentncia

11.5.1. Nio se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emisséo,
desta forma, nenhum atraso, omiss@o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba a Emissora, ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo
uma rendncia aos mesmos ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou
modificagdo de quaisquer outras obriga¢des assumidas pelas Partes nesta Escritura de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

11.6. Custos de Registro’

11.6.1. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos registros competentes, serdo
de responsabilidade exclusiva da Emissora.

11.7. Esta Escritura dé Emissdo € celebrada em carater irrevogével e irretratdvel, obrigando as Partes e
seus sucessores, a qualquer titulo.

11.8. A invalidagio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta Escritura de
Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas
Partes, de todas as suas obrigag@es aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalida¢io ou nulidade de
qualquer cldusula desta Escritura de Emissdo, as Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor
prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de
Emissio, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e condi¢des da cldusula invalidada ou nula,
observados a intengdo e o objetivo das Partes quando da negociagdo da cldusula invalidada ou nula e o
contexto em que se insere.

11.9. As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emissdo foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme manifestagdo de
vontade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.
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11.10. Os prazos estabelecidos nesta Escritura de Emissio serdo computados de acordo com o disposto
no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia de inicio € incluido o do vencimento. '

11.11 Qualquer alteracio a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada valida se formalizada
por meio de aditamento assinado por todas as Partes.

11.12. Lei Aplicavel

11.12.1. Esta Escritura de Emissdo ¢ regida pelas Leis da Replblica Federativa do Brasil.

11.13. Foro

11.13.1. As Partes elegem o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com rentincia

expressa de qualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir qualsquer controvérsias
decorrentes desta Escritura de Emissdo.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam esta Escritura de Emissdo em 3 (trés) vias de igual
teor e forma, juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também a assinam.

S&o Paulo, 17 de fevereiro de 2012.

[O RESTANTE DA PAGINA FOI INTENCIONALMENTE DEIXADO EM BRANCO.]
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