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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* EMISSAO DE DEBENTURES

SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM

SERIE I'JNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
——COLOCACAO; DA TECNISA S Ae——————— _

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Partes”):

TECNISA S.A., com registro de companhia aberta na Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM”), inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
(“CNPJ/MF”) sob 0 n° 08.065.557/0001-12, com sede na Cidade de Sado Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.144, 3° andar,
conjunto 31, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Companhia”
ou “Emissora”); e,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, 500, bloco 13, grupo 205, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 36.113.876/0001-91, na qualidade de representante da comunhdo dos
interesses dos titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, em série unica, para distribui¢do publica com esforgos
restritos de colocagdo, da 4* emissio da Emissora, neste ato devidamente
representada na forma de seu Estatuto Social (“Agente Fiducidrio” e
“Debenturistas”, respectivamente),

vém, por meio desta ¢ na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 4 Emiss&o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica
com Esforcos Restritos de Colocago, da Tecnisa S.A.” (“Escritura”), mediante as
seguintes clausulas e condigdes:




CLAUSULA I
AUTORIZACAO

——---1.1+————— A presente—Escritura—¢ firmada—com—base—na—deliberagio—da-

Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 27 de fevereiro de 2012
(‘CAGE,’)'

CLAUSULA I1
REQUISITOS

2.1 A 4% emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da
espécie com garantia real, em série Unica, da Emissora (“Emissio” e
“Debéntures”), para distribuicdo publica com esfor¢os restritos de colocagio
(“Oferta™), nos termos da Instru¢io CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instru¢do CVM 476”), sera realizada com observincia dos
seguintes requisitos:

2.1.1. Registro na CVM e Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA

2.1.1.1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instru¢do CVM 476, por
meio de oferta publica de distribui¢io com esforgos restritos de colocag8o, estando,
portanto, automaticamente dispensada do registro de distribui¢do publica de que
trata o Artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

2.1.1.2 Além disso, nos termos do Artigo 25, paragrafo 1°, do “Cddigo
ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribui¢do e Aquisigdo de Valores Mobiliarios", a Oferta estd automaticamente
dispensada de registro perante a ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).




2.1.2, Arquivamento e Publicag¢ido da AGE

2.1.2.1. A ata da AGE serd devidamente arquivada na Junta Comercial do
Estade-de-Sdo-Paulo (“JUCESP”) e publicada no DOESP-e-nojornal “Folha de S&o -

Paulo”, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada
(“Lei das Sociedades por Ag¢des”).

2.1.3. Inscri¢do e Registro desta Escritura

2.1.3.1 Esta Escritura e seus aditamentos serdo inscritos na JUCESP,
conforme o disposto no Artigo 62, inciso II, ¢ §3° do mesmo artigo da Lei das
Sociedades por Agdes, devendo ser levados a inscrigdo, pela Emissora, em até 3
(trés) dias uteis contados de sua(s) assinatura(s) pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario.

2.14. Registro para Colocacio e Negociagiio

2.1.4.1. As Debéntures serdo registradas para (i) distribuicdo publica no
mercado primario por meio do SDT — Médulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT”),
administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados Organizados
(“CETIP”), sendo a distribuigdo liquidada financeiramente por meio da CETIP; e
(11) negociagdo, observado o disposto na Clausula 2.1.4.2 abaixo, no mercado
secundario por meio do SND — Médulo Nacional de Debéntures (“SND”), também
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.1.4.2. Nido obstante o descrito na Clausula 2.1.4.1 acima, conforme o
disposto no Artigo 13 da Instrugdo CVM 476, e respeitadas as demais disposi¢des
legais aplicaveis, as Debéntures somente poderdo ser negociadas nos termos do
Artigo 15, §1°, da Instrugdo CVM 476 e depois de decorridos 90 (noventa) dias de
sua subscri¢fo ou aquisi¢do pelo investidor. Z)




CLAUSULA III
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o Artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora
tem por objeto social (i) a incorporagdo, a compra e a venda de imdveis prontos
ou a construir, residenciais e comerciais, terrenos e fragdes ideais, a locagéo e
administragdo de bens imoéveis, a construgfo de imdveis e a prestagdo de
servigos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobilidrio; e (ii) a
participagdo em outras sociedades, empresarias ou nfo empresdrias, na
qualidade de sécia, quotista ou acionista.

3.2. Numero da Emisséio

3.2.1. A presente Emissdo constitui a 4* emissdo de debéntures da
Emissora.

3.3. Valor Total da Emisséio

3.3.1. O valor total da Emissdo é de R$100.000.000,00 (cem milhdes

de reais).




3.4. Numero de Séries

34.1. A Emissdo serd realizada em série unica.

3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas 100 (cem) Debéntures.

3.6. Colocaciio e Procedimento de Distribuicio

3.6.1. As Debéntures serdo objeto de distribui¢do publica, com esforgos

restritos de colocagdo, sob regime de garantia firme de colocag&o no montante total
da emissdo, perfazendo R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), com a
intermediagdo do Banco Votorantim S.A. (“Banco Votorantim” ou “Coordenador
Lider”), nos termos do “Instrumento Particular de Distribui¢do Pidblica, com
Esforgos Restritos, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, em Série Unica, da 4* Emiss3o da Tecnisa S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora € o Coordenador Lider (“Contrato de Colocagéo™).

3.6.2. Publico _Alvo. O publico-alvo da Oferta serd composto
exclusivamente por investidores qualificados, conforme definidos no artigo 109 da
Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo
CVM 409”), ou pela norma que vier a substitui-la, observado que (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados investidores qualificados, mesmo que se
destinem a investidores nfo-qualificados; ¢ (ii) as pessoas naturais ¢ juridicas
mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM 409, deverdo
subscrever, no &4mbito da Oferta, Debéntures no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) (“Investidores Qualificados™).

3.6.2.1 O Coordenador Lider podera procurar até 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, conforme definidos na clausula 3.6.2 acima, sendo que
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no maximo 20 (vinte) Investidores Qualificados podero subscrever as Debéntures,
nos termos do artigo 3° da Instrugdo CVM 476. Para todos os efeitos, serdo
considerados um tunico investidor os fundos de investimento cujas decisdes de

ffffff investimento-sejam-tomadas pelo-mesmo-gestor——————— - —— - — -

3.622 Termos da Subscricdo. No ato de subscrigdo das Debéntures, o
Coordenador Lider obtera dos aceitantes a declaragdo prevista no artigo 7° da

Instru¢cdo CVM 476, atestando, entre outros, estarem cientes de que (a) a Emisséo
ndo foi registrada na CVM; e (b) as Debéntures estdo sujeitas as restrigdes de
negociagdo previstas na Instrugdo CVM 476.

3.7. Banco Mandatario e Agente Escriturador

3.7.1. O banco mandatario da Emissfo € o Itaii Unibanco S.A. institui¢do
financeira com sede na Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707, 9°
andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatério™) e o agente escriturador das Debéntures
¢ a Itan Corretora de Valores S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.400, 10° andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n° 61.194.353/0001-64 (“Escriturador”), sendo que essas defini¢bes incluem
qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Banco Mandatario ¢ o

Escriturador.
3.8. Destinacao dos Recursos
3.8.1. Os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures serdo

utilizados pela Emissora para a realizagdo de investimentos imobilidrios e a
amortiza¢do ou o pagamento de dividas associadas a investimentos imobiliarios.

)
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CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao

4.1.1. Para todos os fins ¢ efeitos legais, a Data da Emisséo das Debéntures
sera 15 de fevereiro de 2012 (“Data de Emissé@o”).

4.2, Conversibilidade, Tipo e Forma

4.2.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo
da Emissora, escriturais € nominativas, sem emissdo de cautelas e certificados.

4.3. Espécie

4.3.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, representada por
alienagdo fiducidria de imoével, nos termos da Clausula 4.13.1 abaixo.

4.4, Valor Nominal Unitario.
4.4.1. O valor nominal unitdrio das Debéntures sera de R$1.000.000,00

(um milho de reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”), observado o
disposto no Artigo 4°, inciso 11, da Instru¢do CVM 476.

4.5. Subscricio

4.5.1. Prazo de Subscricdo. As Debéntures poderdo ser subscritas a
qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribui¢do e dentro do prazo de
distribuicdo estabelecido no Contrato de Colocagdo, observado o disposto na
Instrucdao CVM 476.

&
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4.5.2. Preco de Subscrigdo. O prego de subscricdo das Debéntures sera seu
Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragfo, calculada pro rata temporis,
acumulada desde a Data de Emiss?o até a data da sua efetiva integralizag@o.

4.6. Integralizacio e Forma de Pagamento.

4.6.1. As Debéntures serdo integralizadas & vista, em moeda corrente
nacional, no ato da subscrigéo, de acordo com os procedimentos do SDT adotados
pela CETIP.

4.7. Direito de Preferéncia

4.7.1. N3ao ha direito de preferéncia na subscri¢do das Debéntures.

4.8 Repactuacio

4.8.1. Nao havera repactuagdo das Debéntures.

4.9 Prazo e Data de Vencimento

4.9.1 O prazo de vencimento das Debéntures serd de 4 (quatro) anos

contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de fevereiro de 2016
(“Data de Vencimento”), ressalvados os Eventos de Inadimplemento e aquisigdo
facultativa previstos nesta Escritura. Na Data de Vencimento, a Emissora obriga-se
a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulacdo pelo seu
Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneracao, calculada na forma prevista nesta Escritura.

4.10 Remuneracio N\

\ E\I\\
4.10.1. As Debéntures fardo jus a um rendimento, composto pela ~E
Atualizag@o Monetdria, conforme definido pela Clausula 4.10.2.1 abaixo, € Juros % ..
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Remuneratérios, conforme definido pela Clausula 4.10.2.2 abaixo
(“Remunerag@o™).

-—4-10.2.1. Atuedizacdo Monetdaria do Valor Nominal Unitario das-Debéntures————————————
As Debéntures terdo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal

Unitario, conforme o caso, atualizado a partir da Data de Emissdo pela variagdo

acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo —IPCA (“IPCA”), apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE, calculado de

forma pro rata temporis por dias uteis, sendo o produto incorporado ao Valor

Nominal Unitédrio e, imediatamente apds a primeira data de amortizagdo, ao saldo

do Valor Nominal Unitdrio (“Valor Nominal Unitario Atualizado das
Debéntures”), segundo a seguinte formula (“Atualizacdo Monetéria”):

VNa=VNexC
Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, informado /
calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento;

C = fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
ni Nl |dut
C=1|| =X ]
k=1 \ NIk _1
onde: C X
N, Lo |
S M
g A rE : T ns 5 \
n = namero total de indices considerados na atualizagdo monetaria das Debéntures, i \\\

(139}

sendo “n” um numero inteiro;
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Nlx = valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao respectivo més de
atualizacdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria data de
aniversario das Debéntures. Apds a data de aniversario, valor do nimero-indice do
IPCA do més deatualizagdo; -

Nli.1 = valor do numero-indice do IPCA do més anterior ao més 7’k”;

dup = numero de dias uteis entre a ultima data de aniversario das Debéntures e a
data de célculo, limitado ao numero total de dias tteis de vigéncia do nimero-indice
do IPCA sendo “dup” um numero inteiro;

dut = numero de dias uteis contidos entre a ultima e préxima data de aniversario
das Debéntures, sendo “dut” um nimero inteiro.

4.10.2.1.1. O numero-indice do IPCA devera ser utilizado considerando-se
idéntico nimero de casas decimais daquele divulgado pelo IBGE.

4.10.2.1.2. A aplicagdo do IPCA incidirda no menor periodo permitido pela
legislagdo em vigor, sem a necessidade de ajuste a Escritura ou qualquer outra
formalidade.

4.10.2.1.3.  Caso, no més de atualizagdo, o numero-indice ndo esteja ainda
disponivel, sera utilizada a ultima variagdo disponivel do indice de precos em

questao.
NI,
NIy,

4.10.2.1.4.  Os fatores resultantes das expressdes [(NI(k)/NI(k-1))dup/dut] sdo
considerados com 8 casas decimais, sem arredondamento.

4.10.2.1.5. O produtério ¢ executado a partir do fator mais recente,
acrescentando-se, em seguida, os mais remotos. Os resultados intermedidrios sdo
calculados com 16 casas decimais, sem arredondamento.

)
{2
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4.10.2.1.6.  Se anfo divulgacio do IPCA for superior ao prazo de 10 (dez) dias
consecutivos ap6s a data esperada para sua apuracio e/ou divulgacdo, ou, ainda, no
caso de sua extingdo ou impossibilidade legal de aplicagdo as Debéntures, ou por

determinagdo judicial; 0-Agente Fiducidrio, no-case-dendo-haver substitutolegal do——-

IPCA, devera, no prazo maximo de 2 (dois) dias uteis a contar do evento, ou do
término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos sem divulga¢do convocar a AGD
(no modo e prazos estipulados na Clausula IX desta Escritura e no Artigo 124 da
Lei das Sociedades por Ag¢des), para a deliberagdo, de comum acordo com a
Emissora, do novo parametro a ser utilizado para fins de calculo da Atualizagdo
Monetaria que sera aplicada, observado o disposto na Clausula 4.10.2.1.7 abaixo.

4.10.2.1.7.  Caso nfo haja acordo sobre 0 novo parimetro a ser utilizado para
fins de célculo da Atualizagdo Monetéria entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 85% (oitenta e cinco) das Debéntures em Circulagdo,
serd aplicado, automaticamente, no lugar do IPCA, a partir da data de realizac¢do da
AGD, o Indice Geral de Precos do Mercado - IGP-M, calculado e divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

4.10.2.1.8.  Nao obstante o disposto acima, caso o [PCA venha a ser divulgado
antes da realizagdo da respectiva AGD, a referida assembleia nfo serd mais
realizada e o IPCA entdo divulgado, a partir da respectiva data de referéncia, serd
empregado para apuracdo do fator “C” no calculo da Atualizagdo Monetaria.

4.10.2.1.9.  Considera-se como “data de aniversario” todo dia 15 (quinze) de
cada més. Considera-se como més de atualizac¢do, o periodo mensal compreendido
entre duas datas de aniversarios consecutivas.

4.10.2.2. Juros Remuneratorios. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado
ou o saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, conforme o caso, incidirdo juros
remuneratérios correspondentes a 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por
cento), base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias uteis, a partir da Data de
Emissdo, ou da data de pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente

anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de capitalizagdo das
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Debéntures, calculado em regime de capitalizagdo composta, de forma pro rata
temporis por dias uteis, de acordo com a féormula abaixo:

onde:

J = { VNa X_[F atorduros — 11}

J = valor dos juros remuneratérios devidos no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 6 (seis) casas decimais sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 6 (seis)
casas decimais, sem arredondamento; €

Fator Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma.

onde:
taxa

Dp

DT

4.11

4.11.1.

J < Dr
L o]
FatorJuros= a +1 )
100

|

6.6000 (seis inteiros e sessenta centésimos);

numero de dias uteis entre a data do proximo evento e a data do evento
anterior, sendo "n" um numero inteiro,

numero de dias tteis entre o ultimo evento e a data atual, sendo "DP"
um numero inteiro;

numero de dias uteis entre o tiltimo e o proximo evento, sendo "DT" um

numero inteiro. %
\
Pagamento dos Juros Remuneratdrios \_/

Os Juros Remuneratérios serdo pagos anualmente, sendo que o
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primeiro pagamento dos Juros Remuneratorios serd devido no dia em 15 de
fevereiro de 2013 e o ultimo sera devido na Data de Vencimento das Debéntures,
conforme a tabela abaixo e observada a Clausula 4.10.2.2 acima:

Datas de Pagamento dos Juros
Remuneratérios
15 de fevereiro de 2013
15 de fevereiro de 2014
15 de fevereiro de 2015
15 de fevereiro de 2016

4.12 Amortizacio das Debéntures

4.12.1. O Valor Nominal Unitério das Debéntures serd amortizado em 2
(duas) parcelas, devidas ao final do 3° (terceiro) e 4° (quarto) anos a contar da Data
de Emissdo, conforme tabela abaixo:

Parcela Data da Amortizacio Percentual
Amortizado do Valor
Nominal Unitdrio Atualizado das
Debéntures

1 15 de fevereiro de 2015 50,0000%

2 15 de fevereiro de 2016 50,0000%
4.13 Garantias
4.13.1. A fim de garantir o pontual e integral pagamento € o cumprimento,

quando devidos (seja na data de vencimento original, na hipétese de vencimento 4
antecipado ou em qualquer outra data), de todas as obriga¢des decorrentes da )
presente Escritura, a Lille Investimentos Imobiliarios Ltda. (“Lille Investimentos™), }
sociedade inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 11.243.831/0001-00, nos termos da Lei n° [

9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada e dos artigos 66-B e \
seguintes da Lei n® 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, e dos demais \ \/\
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——transferir-ao-Agente Fiduciario; na-qualidade de representante dos Debenturistas;-a

dispositivos legais aplicaveis a espécie, obriga-se, por meio da “Escritura Publica
de Alienagdo Fiducidria de Imével”, a ser celebrada entre a Lille Investimentos, a
Emissora e o Agente Fiducidrio (“Escritura de Alienacgdo Fiduciaria de Imével”), a

propriedade resolivel e a posse indireta do imovel objeto da matricula n® 187.491
no Livro n® 2 de Registro Geral do 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo,
Capital (“Imével”), avaliado pela Enval Consultoria e Estudos de Mercado S/C
Ltda.(“Avaliador”) cuja data de vistoria do Imével foi realizada em 19 de dezembro
de 2011, e o laudo elaborado em 30 de dezembro de 2011, pelo valor de mercado de
R$100.200.000,00 (cem milhdes ¢ duzentos mil reais) representando 100,2% (cem
inteiros e dois décimos por cento) do valor total da Emissdo, na Data de Emissao
(“Valor Minimo da Garantia”).

4.13.2. A Emissora podera, a qualquer momento a partir da data da
celebragdo da presente Escritura, solicitar a substituicdo do imédvel alienado
fiduciariamente em garantia das Debéntures, nos termos da Escritura de Alienagdo
Fiducidria de Imoével, mediante solicitagdo por escrito enviada ao Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas (“Solicitacdo de
Substitui¢do da Garantia”).

4.13.2.1 Juntamente com a Solicitagdo de Substituicdo da Garantia, a
Emissora deverd fornecer ao Agente Fiducidrio: (i) laudo de avaliagdo do(s)
novo(s) imovel(eis) a ser(em) dado(s) em garantia, elaborado pelo método “M¢étodo
Comparativo Direto de Dados de Mercado”, emitido por avaliador constante do
Anexo I a presente Escritura, atestando que o novo imével possui valor de mercado
igual ou superior a 100% (cem por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures acrescido da Remuneragdo (“Novo Imdvel”); (ii) minuta de escritura
publica de alienagdo fiducidria do Novo Imével, em termos ¢ condi¢Oes
substancialmente iguais aos da Escritura de Alienagdo Fiducidria de Imovel (“Nova
Escritura Publica”); e (iii) opinido legal emitida pelo Souza, Cescon, Barrieu &
Flesch Advogados sobre a legalidade ¢ exequibilidade da alienag@o fiduciaria do
Novo Imovel.
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4.13.2.2 O Agente Fiducidrio deverd celebrar com a Emissora a Nova
Escritura Publica, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data do recebimento
da Solicitagdo de Substituicdo da Garantia ¢ dos documentos enumerados na
-Clausula-4-13-2.1-acima.-A-Emissora-deveralevar-a Nova-Escritura-Publica a
registro no competente cartdrio de registro de imdveis e arcar com todos os custos €
despesas decorrentes da substitui¢do da garantia regulada pela presente clausula.

4.13.2.3 No prazo de 10 (dez) dias contados do recebimento de comprovagao,
enviada pela Emissora, de que a Nova Escritura Publica foi devidamente registrada
no competente cartério de registro de iméveis, constituindo uma garantia real
valida e exequivel sobre o Novo Imoével, o Agente Fiduciario devera fornecer a
Lille Investimentos o termo de liberacdo de garantias, nos termos e condigdes que
se fagam necessérios ao 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sédo Paulo, Capital,
para a liberagdo da garantia anteriormente constituida sobre o Imével, conforme
Anexo II a presente Escritura (“Termo de Liberacdo de Garantia”). Adicionalmente
a assinatura do Termo de Liberagdo de Garantia, o Agente Fiducidrio, na qualidade
de representante dos Debenturistas, compromete-se a assinar qualquer outro

documento exigido pelo 15° Oficial de Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Capital, a
liberagdo da Garantia.

4.13.3. No prazo de 10 (dez) dias contados da data da celebragdo da Nova
Escritura Publica, a Emissora ¢ o Agente Fiduciario deverdo celebrar um
aditamento & presente Escritura, para nela refletir a substituigdo da garantia
regulada pela presente Clausula 4.13.2. A Emissora devera providenciar o
protocolo do referido aditamento na JUCESP no prazo de 10 (dez) dias contados da
sua celebragdo, arcando com todos os custos dai decorrentes.

4,13 4. Para fins desta Clausula 4.13, entende-se como “Valor de Mercado”
a mesma defini¢do constante do laudo de avaliagdo do Imovel.

4.13.5. No caso de desapropriacdo do Imovel alienado fiduciariamente (i) a
Emissora devera substituir a garantia constituida sobre o Imével, no prazo de 120

(cento e vinte) dias contados da data de recebimento do comunicado oficial que
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estabeleca tal desapropriagdo, por outra garantia aceita pelos Debenturistas
reunidos em AGD, ou (ii)) caso ndo seja apresentada nova garantia aos
Debenturistas em até 30 (trinta) dias contados da data de recebimento do
—— comunicado-oficial -que-estabelega-tal desapropriagdo-ou caso-as novas-garantias—— ———
ndo sejam aprovadas pelos Debenturistas em até 120 (cento e vinte) dias contados
da data de recebimento do comunicado oficial que estabeleca tal desapropriaggo, as
Debéntures serdo declaradas vencidas antecipadamente sendo devido aos
Debenturistas o valor correspondente ao Valor Nominal Unitario das Debéntures
em circulag@o ou o saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures em circulagéo,
acrescido da Remuneragfo e das indenizagdes previstas na Clausula [X da Escritura

de Alienagdo Fiducidria de Imdvel, conforme aplicaveis.

4.13.6. Em caso de qualquer inadimplemento de quaisquer obrigacdes
pecunidrias decorrentes da presente Escritura, ou nas hipdteses do artigo 1425 do
Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil”) (e
decorridos os respectivos prazos de cura sem que o inadimplemento tenha sido
sanado), ou ainda na ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento (e

decorridos os respectivos prazos de cura sem que o inadimplemento que tenha
determinado o vencimento antecipado tenha sido sanado), a Emissora ¢/ou a Lille
Investimentos terfo prazo de caréncia de 15 (quinze) dias tteis, ora fixado
livremente pelas partes, para efetuar o pagamento do débito, acrescido dos encargos
contratuais € legais, ou sanar a hipoétese de vencimento antecipado, conforme o

caso.
4.14. Local de Pagamento
4.14.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados

(1) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND; ou (ii) na hipdtese de as Debéntures ndo
estarem custodiadas eletronicamente no SND: (a) na sede da Emissora ou (b) do

Escriturador.
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4.15. Prorrogacio dos Prazos

4.15.1. Considerar-se-8o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo por quaisquer das Partes até o 1° (primeiro) dia util
subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que n3o houver expediente
comercial ou bancario na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem nenhum
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos
devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que somente havera
prorrogagdo sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos quando a data de
pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.16. Encargos Moratorios

4.16.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento de qualquer quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em
atraso ficardo sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido e juros de mora calculados desde a data de inadimplemento, até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre 0 montante assim
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou
extrajudicial (“Encargos Moratorios”).

4.17. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.17.1. O nfo comparecimento do Debenturista para receber o valor
correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora, nas datas
previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, néo lhe dara
direito ao recebimento de remuneragdo e/ou Encargos Moratérios no periodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos
adquiridos até a data do respectivo vencimento.
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4.18. Publicidade

4.18.1. Todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes desta Emissio
que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas deverdo ser
obrigatoriamente publicados no DOESP, na forma de aviso ¢ quando exigido pela
legislag@o, ¢ em jornal de grande circulagio indicado no Formulario de Referéncia
da Emissora, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores —
internet (Www.tecnisa.com.br), observado o estabelecido no Artigo 289 da Lei das
Sociedades por Ag¢des e as limitagdes impostas pela Instrugdo CVM 476 em relagdo
a publicidade da oferta publica com esforgos restritos de colocagio e os prazos
legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer
publicagdo na data da sua realizagdo.

4.19. Comprovagio de Titularidade das Debéntures

4.19.1. A Emissora ndo emitird certificados das Debéntures. Para todos os
fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido
pelo Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do
Debenturista titular quando estes titulos estiverem custodiados eletronicamente no
SND.

4.20. Imunidade de Debenturistas
4.20.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou
isengdo tributaria, este devera encaminhar ao Banco Mandatério, no prazo minimo

de 10 (dez) dias uteis antes das datas previstas de pagamento das Debéntures,
documentagfo comprobatdria dessa imunidade ou isengdo tributaria.
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CLAUSULA V

RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO E AQUISICAO

5.1.

5.1.1.

FACULTATIVA

Resgate Antecipado

A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar o resgate

antecipado, total ou parcial das Debéntures, que serd vinculante a todos os
Debenturistas sujeitos ao resgate, de acordo com os termos e condigdes previstos
abaixo (“Resgate Antecipado”):

II.

A Emissora realizara o Resgate Antecipado por meio de
publicagdo de anuncio, com 10 (dez) dias tteis de antecedéncia, a
ser amplamente divulgado nos termos da Clausula 4.18 acima
(“Comunicagfio de Resgate Antecipado™), que devera descrever
os termos e condi¢des do Resgate Antecipado, incluindo (a) se o
resgate sera total ou parcial; (b) a data efetiva para o resgate ¢ o
pagamento das Debéntures a serem resgatadas (“Data de Resgate
Antecipado”); ¢ (¢) demais informagles necessarias para
operacionalizagdo do Resgate Antecipado;

O valor a ser pago em relacdo a cada uma das Debéntures a titulo
de Resgate Antecipado (“Prego de Resgate Antecipado™) serad o
resultado (i) do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
(i1) acrescido da Remuneragdo incorrida desde a ultima data de
pagamento dos Juros Remuneratérios ¢ da Amortizagdo (se for o
caso) até a data de Resgate Antecipado, (iii) acrescida da
Remuneragdo ndo paga, desde a data do efetivo Resgate
Antecipado até a Data de Vencimento, sendo que o valor
resultante serd trazido a valor presente até a data do efetivo

Resgate Antecipado utilizando-se a taxa percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias Uteis pro-rata temporis, da
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Nota do Tesouro Nacional — Série B (NTNB ajustada), conforme
tabela abaixo:

Para os pagamentos que NTN-B ajustada-a ser utilizada:
seriam devidos em:

15/02/2013 Com vencimento em Maio de 2013
menos 20 bps

15/02/2014 Com vencimento em Agosto de 2014
menos 30 bps

15/02/2015 Com vencimento em Maio de 2015
menos 20 bps

15/02/2016 Com vencimento em Agosto de 2016
menos 30 bps

O Prego de Resgate devera ser calculado com base na seguinte
férmula, observado que somente os Juros Remuneratérios que
venceriam apos a Data de Resgate Antecipado deverdo ser
considerados na apuragdo do valor:

i VNE’;( §

B = kgl(FVPH X CResga.te)

Onde:

B= Preco de Resgate;

VNey = Valor Nominal Unitario de cada uma das “k” parcelas
vincendas das Debéntures acrescidas dos Juros Remuneratorios

referentes a cada parcela do Valor Nominal Unitario calculado £
desde a data do pagamento de Remunecragdo e Amortizagao \ ) 4.1
(conforme o caso) imediatamente anterior até a Data de \\ﬂ'\%
Vencimento; \ >
n = numero total de parcelas ainda ndo amortizadas das \.\
Debéntures; 7, _l?\/’\_\\ :
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FVPy = fator de valor presente apurado conforme férmula a
seguir, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento:

FvP, = (1+NTNB) Yos:) )

NTNB = € a NTNB ajustada descrita no item II acima;

ny = numero de dias uteis entre a Data de Resgate Antecipado e a
data de vencimento programada de cada parcela “k” vincenda;
Chresgate = Fator da variagdo acumulada do IPCA/IBGE, apurado
desde a Data de Emissdo até a Data de Resgate Antecipado,
conforme clausula 4.10.2.1. acima.

IV. Caso a Emissora opte pelo resgate antecipado parcial das
Debéntures, adotar-se-4 o critério de sorteio, a ser coordenado
pelo Agente Fiduciario, nos termos do artigo 55, §1°, da Lei das
Sociedades por Ag¢des e demais normas aplicaveis ¢ com
divulgacdo, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo,
inclusive no que concerne as suas regras.

5.1.2. Caso a NTNB ajustada, citada na tabela da Clausula 5.1.1-II acima
deixe de existir, a mesma sera substituida por outra NTNB que tiver o prazo de
vencimento mais proXimo ao prazo remanescente para o vencimento das
Debéntures.

5.1.3. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio
do Resgate Antecipado sera feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela
CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND ¢/ou (ii) mediante
deposito em contas-correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo
Banco Mandatario, no caso de titulares das Debéntures que néo estejam custodiadas
eletronicamente na CETIP.
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5.14. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, o
Resgate Antecipado parcial deverd ocorrer por meio de operagdo de compra e
venda definitiva no mercado secundario, sendo que todas as etapas desse processo,

———————tais-como-habilitagio-dos-Debenturistas; qualificagdo, sorteio, apuragio, rateio-e

valida¢do da quantidade de Debéntures a serem resgatadas serfo realizadas fora do
ambito da CETIP, observado que, caso a CETIP venha a implementar outra
funcionalidade para operacionalizagdo do resgate antecipado, ndo haverd a
necessidade de aditamento a esta Escritura de Emissdo ou qualquer outra
formalidade.

5.1.5. As Debéntures resgatadas serdio obrigatoriamente canceladas pela
Emissora.
5.1.6. Fica desde ja acordado que a Data de Resgate Antecipado somente

poderd ocorrer no dia 15 de cada més.
5.2. Aquisi¢ao Facultativa

5.2.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério,
observadas as restrigdes de negociagdo e prazo previsto na Instrugdo CVM 476 e o
disposto no parégrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por A¢Ges, adquirir as
Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo): (i) por valor igual ou
inferior ao Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme
aplicavel, ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme aplicavel, desde que observe as regras expedidas pela
CVM, as quais poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora ou
ser novamente colocadas no mercado, conforme as regras expedidas pela CVM,
devendo tal fato constar do relatério da administrag¢do e das demonstragdes
financeiras da Emissora.
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CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O -Agente-Fiduciario, diretamente ou -mediante prévia deliberagio
em assembleia geral de Debenturistas (“AGD”), observado o disposto na Clausula
6.2 abaixo, deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obriga¢des
constantes desta Escritura e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor
Nominal Unitario, ou do saldo do Valor Nominal Unitario, se for o caso, acrescido
da Remuneragdo, devidos pro rata temporis, desde a Data de Emisséo ou a data do
ultimo pagamento da Remuneragdo, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento das Debéntures declaradas vencidas , nas seguintes hipdteses (“Evento
de Inadimplemento™):

i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdio pecunidria
relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 1 (um) dia util contado de seu
vencimento;

i1) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo ndo pecuniaria
ndo sanada no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da data de comunicacdo do
referido descumprimento (a) pela Emissora ao Agente Fiducidrio, ou (b) pelo
Agente Fiduciério a Emissora, conforme o caso, dos dois o que ocorrer primeiro,
relacionada as Debéntures estabelecida nesta Escritura;

i) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas, na data em
que foram prestadas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragdes ou
garantias prestadas pela Emissora nesta Escritura;

iv) liquidagdo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de
recuperagdo judicial ou extrajudicial ou decretagdo de faléncia da Emissora;

V) liquidagd@o, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia ou de
recuperacdo judicial ou extrajudicial ou decretagdo de faléncia de qualquer das
sociedades controladas pela Emissora cujos patrimonios liquidos, de acordo com as
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demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora imediatamente anteriores ao
evento, sejam, individualmente ou em conjunto, superior a R$35.000.000,00 (trinta
e cinco milhdes de reais), corrigidos anualmente a partir da Data de Emissdo pelo

——IPCA salvo-se-o requerimento-tiver-sido-efetuado-por-erro-ou-ma-fé-de terceiros;
desde que validamente comprovado o erro ou ma-fé pela Emissora, ou tiver sido
solucionado, por meio de pagamento ou depdsito em até 5 (cinco) dias uteis, ou
rejeicdo do pedido, suspensdo dos efeitos do pedido de faléncia ou por outro meio
em até 10 (dez) dias uteis contados do referido pedido;

Vi) transformagdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos
Artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agoes;

vii) nfo cumprimento de qualquer sentenca de primeira instancia judicial ou
arbitral, que nfo esteja sujeita a recurso com efeito suspensivo contra a Emissora
e/ou qualquer de suas controladas ou a ndo garantia do Juizo, em valor unitario ou
agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), corrigidos
anualmente a partir da Data de Emiss&o pelo IPCA, ou seu contra-valor em outras
moedas, no prazo estipulado na respectiva decisdo, ndo sanado pela Emissora no
prazo de 10 (dez) dias tteis, contados do recebimento pela Emissora de notificagéo
enviada pelo Agente Fiduciario neste sentido;

viii) realizagdo de redugfo de capital social da Emissora sem a prévia
autorizacdo dos Debenturistas reunidos em AGD,;

ix) inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obrigacdes
financeiras a que estejam sujeitas a Emissora e/ou qualquer de suas controladas, no
mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a
R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), reajustado desde a Data da _
Emissdo pelo IPCA, ndo sanado pela Emissora no prazo de 2 (dois) dias Tuteis, \ \|
contados do recebimento pela Emissora de notificagdo enviada pelo Agente \\I‘r '
Fiduciario neste sentido, e desde que sejam observados todos os prazos de caréncia he
e periodos de cura aplicaveis a estas obrigac¢Ges financeiras;
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X) protesto de titulos contra a Emissora e/ou suas controladas em valor
individual ou agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de
reais), por cujo pagamento a Emissora ou qualquer de suas controladas seja
responsavel,no-prazo e nas—condigdesprevistos--na - relagio—subjacente, se —
aplicdveis, reajustado desde a Data da Emiss#o pelo IPCA, salvo se, no prazo de 10
(dez) dias uteis contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela

Emissora que: (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (b) o
protesto foi cancelado ou liminarmente sustado; (c) foram prestadas garantias em
juizo; ou, ainda, (d) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado;

Xi) se as obrigagOes de pagar da Emissora previstas na presente Escritura
deixarem de concorrer, no minimo, em condigdes pari passu com as demais dividas
quirografarias da Emissora, ressalvadas as obriga¢des que gozem de preferéncia
por forga de disposi¢do legal;

xii) alteragdo do controle acionario, direto ou indireto, da Emissora
(conforme defini¢do de controle prevista no Artigo 116 da Lei n° 6.404/76), que
resulte na diminui¢do de 2 (dois) niveis da classificagdo de risco (rating) da
Emissora em relagfo a sua classificagdo de risco imediatamente anterior a alteragdo
do controle, exceto se previamente aprovado por Debenturistas reunidos em AGD,
sem prejuizo do disposto no item (xix) abaixo;

Xiii) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a
terceiros, pela Emissora, das obriga¢Ses assumidas nesta Escritura, sem que haja
anuéncia prévia da totalidade dos Debenturistas reunidos em AGD;

Xiv) ocorréncia de incorporag¢do, fusdo ou cisdo envolvendo a Emissora por
quaisquer terceiros, que nfo tenha sido previamente aprovada pelos Debenturistas (
reunidos em AGD especialmente convocada para esse fim; '

XV) qualquer reorganiza¢do societaria da Emissora que resulte em .‘xi-' '
diminui¢do de 2 (dois) niveis da classificagdo de risco (rating) da Emissora em \
27
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relagdo 4 sua classificagdo de risco imediatamente anterior a aprovagdo da
reorganizagdo societéria, sem prejuizo do disposto no item (xix) abaixo;

v alteragdo-do-objeto social da Emissora-previste-em-seu-Estatuto-Social
de modo que qualquer das atuais atividades principais da Emissora sejam excluidas,
ou que sejam agregados a essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia,
desde que representem desvios em relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

Xvii) realizagdo pela Emissora de operacgdes fora de seu objeto social e/ou
pratica de qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e/ou com a presente
Escritura, e desde que tal inadimplemento ndo seja sanado pela Emissora no prazo
de 10 (dez) dias tteis, contados do recebimento pela Emissora de notificagéo
enviada pelo Agente Fiduciario neste sentido;

Xviii) distribui¢do de dividendos, além do minimo obrigatdrio previsto no
Artigo 202 da Lei das Sociedades por Ag¢Ges, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a
Emissora esteja em mora com qualquer de suas obrigagdes estabelecidas nesta
Escritura;

Xix) se, por qualquer motivo, a classificag@o de risco (rating) originalmente
atribuida a Emissora for rebaixada para um nivel abaixo do equivalente a
classificagdo “BBB+” pela Standard & Poor’s ou pela Fitch Ratings, ou ainda seu
equivalente pela Moody’s;

XX) ndo utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a
Emissdo na forma prevista na Clausula 3.8 acima;

XX1) autuagdes da Emissora por quaisquer érgdos governamentais, de carater
fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou
agregado superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), exceto se no
prazo legal, for apresentada defesa ou se, no prazo de 10 (dez) dias uteis contados
da referida autuag@o, for interposto recurso ou impugnagao, conforme o caso, capaz
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de suspender os efeitos da autuagfio, ou ainda, se nesse mesmo prazo for
comprovado que a mesma foi cancelada;

xxi1)—ndo-observancia, pela-Emissora, por-2-(dois)-trimestres consecutivos; de————————— ———
qualquer dos indices e limites financeiros abaixo, calculados com base nas

demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora (“Indices

Financeiros”), a ser apurado trimestralmente pela Emissora e verificado pelo

Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis contados da data de

recebimento, pelo Agente Fiduciario, de todas as informagdes necessarias para a

conferéncia dos referidos indices. Os Indices Financeiros a serem observados pela

Emissora sdo os seguintes:

a) razdo entre: (A) a diferenga entre a Divida Liquida e o
Financiamento a Produgfo ¢ (B) Patrimé6nio Liquido, que devera ser
sempre igual ou inferior a 0,80 (oitenta centésimos); e

b) a razdo entre (A) a soma do Total de Recebiveis e Imdveis a
Comercializar e (B) a soma da diferenga entre a Divida Liquida e
Financiamento a Produgfo, Imoveis a Pagar e Custos e Despesas a
Apropriar deverd ser sempre igual ou maior a 1,50 (um inteiro e
cinquenta centésimos) ou menos que 0 (zero);

onde:

“Divida Liquida” corresponde a somatodria, apurada com base nas
demonstragdes financeiras consolidadas auditadas da Emissora: (a) do valor
de principal, juros e, quando devidos, demais encargos, inclusive
moratorios, das dividas de curto ¢ de longo prazo decorrentes de: (i) \
qualquer mutuo, financiamento ou empréstimo contraido com institui¢oes K o
financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados entre a Emissora e coligadas ~L\
ou controladas, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, em circulagio A\
no mercado de capitais local e/ou internacional, e (iii) instrumentos
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derivativos, menos (b) o somatério dos valores em caixa, bancos e
aplicag¢des financeiras;

“Financiamento—a -Produgdo” —corresponde —a qualquer financiamento
contratado junto a uma institui¢do financeira ou no mercado de capitais,
cujos recursos sejam direcionados a construgdo e desenvolvimento de
empreendimentos residenciais, mas nfo a aquisi¢do de terrenos para os
mesmos, que estejam constantes nas rubricas “Financiamentos a Produgfo —
SFH”, “Financiamento a Produgdo — Capital de Giro” e “Financiamento a
Produg¢do — Divida de Projetos™ das notas explicativas das demonstra¢des
financeiras da Emissora;

“Imoveis a Pagar” corresponde aos valores constantes na rubrica “Contas a
pagar por aquisi¢ao de imoveis”;

“Custos e Despesas a Apropriar” corresponde aos custos orgados dos
imoveis vendidos a apropriar, consolidados, demonstrados nas notas
explicativas do Emitente, especificamente na nota explicativa “Receita de
venda de imoveis a apropriar e custos or¢ados de iméveis vendidos a
apropriar;

“Patriménio Liquido” € o patriménio da Emissora, excluidos os valores da
conta de reservas de reavaliagdo, se houver;

“Total de Recebiveis” corresponde & soma dos valores constantes nas
rubricas “Contas a Receber” e “Receita de imoveis vendidos a apropriar”,
no balango patrimonial e nas notas explicativas da Emissora,
respectivamente; ¢

“Imoveis a Comercializar” € o valor apresentado na rubrica “Imdveis a
comercializar” do balango patrimonial da Emissora;
>
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xx1ii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15

(quinze)-dias-uteis, contadoes-da-data-do-respectivo-arresto, sequestro-ou-penhora;
tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado,
substituido por outra garantia; e/ou

XX1V) demais hipdteses de vencimento antecipado previstas em lei,
especialmente as previstas no Artigo 1.425 do Coédigo Civil, caso ndo sejam
sanadas no prazo de 15 (quinze) dias tteis contados da data de comunicagdo do
referido descumprimento (a) pela Emissora ao Agente Fiduciario, ou (b) pelo
Agente Fiduciério & Emissora, conforme o caso, dos dois o que ocorrer primeiro.

6.1.1. Caso haja alteracdo na legislacdo e¢/ou nas praticas contabeis
aplicaveis a elaboragdo das demonstra¢des financeiras da Emissora que possa: (i)
alterar as defini¢Ges aqui estipuladas e/ou (ii) o resultado do célculo de tais
definigdes e/ou dos Indices Financeiros, a Emissora deveré (a) comunicar o Agente
Fiducidrio sobre a referida alteragdo no prazo de 10 (dez) dias uteis contados da
data da publicagdo oficial da nova regra ou pratica contabil aplicavel ¢ (b)
concomitantemente sugerir ao Agente Fiduciario novos Indices Financeiros e¢/ou
defini¢des. Nessa hipotese, o Agente Fiducidrio devera convocar assembleia geral
de Debenturistas para discutir e deliberar sobre a proposta de alteragdo dos Indices
Financeiros e/ou defini¢Ges a luz das novas regras ou praticas contabeis, que devera
ser aprovada por Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulagéo.

6.1.1.1. Exclusivamente na hipotese prevista na Clausula acima, eventual
desenquadramento de qualquer dos Indices Financeiros durante o periodo entre (i) a
convocagdo da assembléia geral de Debenturistas a que se refere a Clausula acima;
e (ii) a definicdo dos novos critérios e paradmetros de calculo dos Indices
Financeiros, ndo ensejara a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures
nos termos desta Escritura. 2
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6.1.1.2. Caso qualquer assembleia geral de Debenturistas a que se refere a
Clausula 6.1.1 acima n#o seja instalada por falta de quorum nos termos do
paragrafo 3° do artigo 71 da Lei n® 6.404/76, tal fato ndo ensejara a declaragdo do

vencimento-antecipado das Debéntures nos termos-desta-Escritura.

6.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (iv),
(v), (vi), (viii), (ix), (xi), (xiii), (xiv), (xvii), (xviii) ¢ (xx) da Clausula 6.1 acima
acarretard o  vencimento  antecipado  automatico das  Debéntures,
independentemente de qualquer consulta aos Debenturistas, respeitados os prazos
de cura estabelecidos em cada uma das alineas da Clausula 6.1 acima.

6.3. Na ocorréncia dos demais eventos previstos na Clausula 6.1 acima e
observados os respectivos prazos de cura, se houver, devera ser convocada, em até
5 (cinco) dias uteis, contados da data em que o Agente Fiduciario tomar
conhecimento do Evento de Inadimplemento, AGD para deliberar sobre a
declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, observado o procedimento
de convocagao previsto na Clausula IX abaixo.

6.3.1. A AGD de que trata a Clausula 6.3 acima podera optar, mediante
deliberagdo de Debenturistas que representem no minimo 75% (setenta e cinco por
cento) dos Debenturistas presentes a deliberagdo, por ndo declarar vencidas
antecipadamente as Debéntures.

6.3.2. O Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos indicados na Clausula 6.3 acima, nas hipdteses de: (i) ndo
instalagdo da AGD mencionada na Clausula 6.3 acima por falta de quorum em
segunda convocagdo; ou (ii) ndo ser aprovado o exercicio da faculdade prevista na
Cléusula 6.3.1 acima pelo quorum minimo de deliberagéo.

6.4. Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a
Emissora obriga-se a quitar o saldo devedor das Debéntures em Circulagdo, com o
seu consequente cancelamento, obrigando-se a pagar o Valor Nominal Unitario das
Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme aplicavel, acrescido

31 ';)

oh\ ¥



da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo ou data do
ultimo pagamento da Remuneragfo, conforme o caso, até a data de seu efetivo
pagamento, conforme a sistemdtica estabelecida na Clausula 4.5.2. acima,

acrescido-dos Encargos-Moratérios previstosna Clausula 4-16-1;-calculados i
da data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, no prazo
de até 2 (dois) dias uteis contados da data da declarag@o do vencimento antecipado,
sob pena de, em nfo o fazendo, ficarem obrigadas, ainda, ao pagamento dos
Encargos Moratorios.

6.4.1. Caso a Emissora tenha que efetuar o pagamento citado na Clausula
6.4 acima, a CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) dias tteis de
antecedéncia.

6.5. Fica desde ja estabelecido que a verificagdo dos Eventos de Inadimplemento
relacionados as controladas da Emissora serd efetuada, pelo Agente Fiduciario,
exclusivamente com base na declaragdo a ser fornecida pela Emissora, conforme
clausula 7.1 (i) (a) abaixo.

CLAUSULA VII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1.  Sem prejuizo das demais obrigagSes previstas na regulamentagdo aplicavel
e nesta Escritura, a Emissora assume as obrigagdes a seguir mencionadas:

1) fornecer ao Agente Fiduciario:

a) em até 5 (cinco) dias uteis apds a sua divulgagfo, (i) copia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao exercicio social
entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores
independentes, as quais deverdo ser divulgadas pela Emissora nos
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termos da legislagdo e regulamentag&o vigentes, e (ii) demonstrativo
detalhado de apuragio dos Indices Financeiros, com a meméria de
calculo demonstrando a abertura das contas que permitiram o céalculo

b)

d)

em-—questdo,-e-todas—as -rubricasnecessarias-para-a-obtengdode

referidos Indices Financeiros, bem como quaisquer outras
informagdes que tenham sido necessarias para a verificagdo dos
Indices Financeiros;

em até¢ 5 (cinco) dias uteis apds a sua divulgagdo, cOpia de suas
informagdes financeiras relativas ao respectivo trimestre, as quais
deverdo ser divulgadas pela Emissora nos termos da legislagdo e
regulamentagdo vigentes acompanhadas de relatério de revisdo
limitada dos auditores independentes, e (ii) demonstrativo detalhado
de apuragdo dos Indices Financeiros, com a meméria de calculo
demonstrando a abertura das contas que permitiram o célculo em
questdo, e todas as rubricas necessarias para a obtencdo de referidos
Indices Financeiros, bem como quaisquer outras informagdes que
tenham sido necessarias para a verificagio dos Indices Financeiros;

em até 5 (cinco) dias uteis, qualquer informagdo relacionada com a
presente Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente
Fiduciério;

no prazo de até 1 (um) dia atil contado da data de ciéncia ou
recebimento, conforme o caso, (1) informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento, mencionado na
Clausula 6.1 acima; (2) envio de copia de qualquer correspondéncia
ou notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora
relacionada a um Evento de Inadimplemento;

copias de avisos aos Debenturistas, editais de convocagio de AGD,
assim como de atas de assembleias gerais e de reunides da
administragdo da Emissora que envolvam o interesse dos

33 o4




Debenturistas, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados da data em
que forem enviadas a CVM;

-1 (uma)—via original -desta— Escritura ¢-de-—-seus—aditamentos————————— ——
devidamente registrados pela JUCESP no prazo de até 5 (cinco) dias
uteis contados da data dos respectivos registros; e

ii) submeter suas demonstra¢Ses financeiras a auditor independente registrado
na CVM;

1it)  preparar demonstragGes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agdes, e com as regras emitidas pela CVM;

1v) proceder a  adequada  publicidade de suas  informagdes
econdmico-financeiras, nos termos da Lei das Sociedades por A¢des ¢ da
regulamentacdo aplicavel,

V) manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante a vigéncia
das Debéntures, mantendo-o atualizado de acordo com a Instrugdo da CVM n® 480,
de 07 de dezembro de 2009, conforme alterada (“Instru¢do CVM 480”);

vi) cumprir integralmente com as obriga¢des de envio 8 CVM de informagdes
periodicas e eventuais e de divulgagdo e colocagdo de tais informagdes a disposi¢éo
dos investidores nos termos da Instru¢do CVM 480;

vii)  observar as disposi¢des da Instrugdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Instru¢io CVM 358”), em especial no tocante aos
deveres de divulgag¢do e o uso de informagles sobre ato ou fato relevante, de
divulgacdo de informac¢des na negocia¢do de valores mobilidrios de emissdo da X ‘
Emissora; ; L\
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viil)) convocar, quando for o caso, nos termos da Clausula IX desta Escritura,
AGD para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se
relacione com a presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario nfo o faca;

ix) cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, se for o caso, inclusive
mediante envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas por aquela autarquia e/ou pela CETIP;

X) notificar imediatamente o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragdo
substancial nas condi¢des (financeiras ou outras) ou nos negocios da Emissora que
impossibilite ou dificulte, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e das Debéntures;

X1) manter seguros conforme as praticas usualmente adotadas no setor de
incorporagdo imobiliaria;

xil)  nfo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social e¢ esta
Escritura;

xiil) cumprir todas as obrigacGes assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a obrigagdo de destinar os recursos
obtidos com a Emissdo exclusivamente para os fins descritos no item 3.8 desta
Escritura de Emissdo;

xiv) manter validas e regulares as licengas, concessOes ou aprovagdes
necessarias ao regular funcionamento da Emissora, exceto no que se referir a
licencas, concessdes ou aprovagdes cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo
possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades da Emissora ou para
a sua capacidade em honrar as obrigac¢des relativas as Debéntures;

xv)  manter validas e regulares as licengas ambientais relevantes pertinentes as
suas atividades, bem como cumprir todas as exigéncias técnicas nelas
estabelecidas, exceto no que se referir a licengas cuja perda, revogagdo ou
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cancelamento ndo possa resultar em impacto adverso relevante para as atividades
da Emissora ¢ para a sua capacidade em honrar as obrigagles relativas as
Debéntures;

Xvi) exceto com relagdo aqueles pagamentos que estejam sendo questionados
pela Emissora na esfera judicial ou administrativa, manter em dia o pagamento de
todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal,

xvil) guardar, pelo prazo de 5 (cinco) anos contados da presente data, toda a
documentagdo relativa a Emisséo;

xviil) enquanto as Debéntures estiverem em circulagdo, ndo efetuar alteragio
substancial na natureza de scus negocios, conforme conduzidos nesta data,
observado o disposto no item (xiv) da Clausula 6.1 acima;

xiX) contratar e manter contratados, as suas expensas, os prestadores de servigos
inerentes as obrigagGes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente Fiducidrio, o
Banco Mandatario, o Escriturador, a CETIP, o Assessor Legal ¢ a agéncia de
classificagdo de risco (rating), se necessario;

xx) apds 1 (um) ano, a contar da Data de Emisso, caso solicitado pelos
Debenturistas, contratar agencia de rating (Fitch Ratings, Standard&Poor’s ou
Moody’s) para que seja atribuida, em escala nacional, classificagdo a Emiss&o;

xxi) — enviar ao Agente Fiduciario os relatorios de classificagdo de risco da
Emissora, elaborados pela agéncia de rating contratada pela Emissora, sempre que

tal relatorio for renovado, em até 05 (cinco) dias uteis contados da sua renovagéo.

xxil) cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis, em qualquer
jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos;
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xxiii) manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragBes e garantias apresentadas
nesta Escritura, no que for aplicavel; e

xxiv) levar a Escritura e seus aditamentos a registro na JUCESP no prazo de até 3
(trés) dias tteis contados das assinaturas pelas Partes.

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO
8.1. Nomeacao
8.1.1. A Emissora constitui € nomeia Agente Fiducidrio da Emissdo

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A., qualificado no
predmbulo desta Escritura, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura, representar a comunhfio
dos Debenturistas.

8.2, Declaracao

8.2.1. O Agente Fiducidrio dos Debenturistas, nomeado na presente
Escritura, declara, sob as penas da lei:

i) ndo ter qualquer impedimento legal, conforme Artigo 66, paragrafos 1° e 3°,
da Lei das Sociedades por Agdes, € o Artigo 10 da Instrugio CVM n° 28, de
23 de novembro de 1983, e alteragdes posteriores (“Instrugio CVM n°
28/83”), para exercer a fungdo que lhe é conferida;

i) aceitar a fungdo que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres ¢
atribuigGes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;
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iii)

aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e
condig¢des;

- ——iv)——-ndo-ter-qualquer ligagdo com a Emissora que-o-impe¢a-de-exercer-suas

v)

vi)

vii)

viif)

iX)

X)

X1)

xii)

fungGes;

nido se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no Artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83;

estar ciente da regulamentagdo aplicidvel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

ser cquiparado a uma institui¢do financeira, estando devidamente
organizado, constituido e existente de acordo com as leis brasileiras;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagGes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentagdo aplicével vigente;

que esta Escritura constitui uma obrigagdo legal, valida, vinculativa ¢ eficaz
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢es;

que a celebragdo desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

que verificou a veracidade das informa¢Ses contidas nesta Escritura,

exclusivamente com base nas informagdes ¢ documentos fornecidos pela
Emissora, sendo certo que ndo efetuou nenhum procedimento de
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verificag8o independente, com o que os Debenturistas declaram-se cientes e de acordo;

xiii) na data de assinatura desta Escritura, presta servigos de agente fiduciario para a
Emissora, em sua 3* (terceira) emissfo piblica de debéntures da espécie quirografaria,
com vencimento em 15 de setembro de 2017, em que foram emitidas 25.000 (vinte e
cinco mil) debéntures, no volume total, na respectiva data de emissdo, de
R$250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais); e

xiv) na data de assinatura da presente Escritura, a Garantia apresentada, apesar de
suficiente, ndo se encontra devidamente constituida, tendo em vista que nfo houve a
averbagdo na matricula do Imével da alienagdo fiduciaria em favor deste Agente
Fiduciario, nfo sendo portanto exequivel. Destaca-se que a suficiéncia foi verificada

com base no laudo de avaliag@o citado na clausula 4.13.1 acima.

8.3. Substituicio

8.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos tempordrios, renincia justificada e
feita em virtude de disposi¢8io de lei ou desta Escritura, intervengdo, liquidagdo judicial ou
extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacéincia, sera realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, a AGD para a escolha do novo
agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagio, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer em até 15
(quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caber4 4 Emissora efetua-Ia, observado o
prazo de 15 (quinze) dias para a primeira convocagdo e de 8 (oito) dias para a segunda
convocagio, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério enquanto ndo se
consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio. A remuneragio do novo agente
fiduciario sera a mesma que a do Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 8.3.6

abaixo.
8.3.2. Na hipdtese de nfio poder continuar a exercer as suas fungdes por

circunstincias supervenientes a esta Escritura, o Agente Fiducidrio devera comunicar

imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituig¢do.
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8.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta,
proceder a substitui¢do do Agente Fiducidrio e a indica¢do de seu substituto, em
AGD especialmente convocada para esse fim.

8.3.4. A substitui¢do, em carater permanente, do Agente Fiduciario (i) fica
sujeita a comunicagdo prévia 8 CVM e a sua manifestaco acerca do atendimento
aos requisitos previstos no Artigo 9° da Instrugdo CVM n° 28/83; e (ii) devera ser
objeto de aditamento a esta Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP.

8.3.5. O Agente Fiduciario iniciard o exercicio de suas fun¢des na data da
presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a substitui¢fo, devendo
permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral quitagdo das Debéntures ou

até sua efetiva substituicao.

8.3.6. Caso ocorra a efetiva substitui¢do do Agente Fiducidrio, o substituto
receberd proporcionalmente ao periodo a ser transcorrido até integral quitagdo das
Debéntures ou até sua efetiva substitui¢do, a mesma remuneragdo recebida pelo
Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes, sendo que a primeira
parcela devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua fun¢do como agente fiduciario. Esta remuneragdo podera
ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto,
desde que previamente aprovada pela AGD.

8.3.7. Aplicam-se as hipoteses de substituigdo do Agente Fiduciario as
normas € preceitos a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

8.4. Deveres

8.4.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou
nesta Escritura, constituem deveres ¢ atribuicdes do Agente Fiduciario:

1) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislacdo vigente;

40




ii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungfo, o cuidado ¢ a diligéncia que todo homem ativo e probo

costuma-empregar na-administragio de seus proprios-negocios;

iii) renunciar a fungdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptiddo;

iv) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

V) verificar no momento de aceitar a fun¢fo, a veracidade das informagGes
contidas nesta Escritura, até o limite das informagdes ¢ documentos fornecidos pela
Emissora, diligenciando para que sejam sanadas as possiveis omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

vi) promover, nos competentes Orgaos, caso a Emissora ndo o faga, o registro
desta Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes; neste caso, o oficial do registro notificard a
administragdo da Emissora para que esta lhe fornega as indica¢des e documentos
necessarios;

vil)  acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades, de que venha a ter conhecimento, constantes de tais informagdes;

viil)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informag8es constantes das propostas
de modificag¢des nas condi¢des das Debéntures;

iX) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,

cartorios de protesto, Juntas de Conciliagéo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda

p%
7
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Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da Emissora, bem
como das demais comarcas em que a Emissora exerga suas atividades;

x)——-solicitar, —quando—considerar- -necessario, —auditoria—extraordiniria—na
Emissora, sendo que tal solicitagdo deverad ser acompanhada de relatorio que
fundamente a necessidade de realizagdo da referida auditoria;

xi) convocar, quando necessario, AGDs, mediante antincio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes, nos orgdos de imprensa referidos na Clausula 4.18 acima,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo constantes da Lei das
Sociedades por A¢des e desta Escritura; )

xii)  comparecer as AGDs a fim de prestar as informagbes que lhe forem
solicitadas; ‘

xiii) elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do Artigo
68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por A¢des, o qual devera conter,
ao menos, as seguintes informagdes:

a)  eventual omissdo ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida
nas informag¢des divulgadas pela Emissora ou ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagdo de informagdes
pela Emissora;

b) alteracdes estatutdrias ocorridas no periodo;

c) comentarios sobre as demonstra¢cdes contabeis da Emissora
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora;

d) posicdo da distribui¢do ou colocagdo das Debéntures no mercado;

‘ &
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e) resgate e pagamento da Remuneracdo das Debéntures realizados no
periodo, bem como aquisi¢des e vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora;

f)  acompanhamento da destinagfo dos recursos captados através da
Emissdo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores
da Emissora;

g) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura, inclusive quanto a ocorréncia dos eventos previstos nos
itens da Clausula 6.1 acima, de acordo com as informagdes prestadas

pela Emissora; e

h)  declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a func¢do de
Agente Fiduciario.

xiv)  disponibilizar o relatorio de que trata a alinea (xiii) acima aos Debenturistas
no prazo maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

a) na sede da Emissora;

b) no seu escritoério ou, quando institui¢do financeira, no local por ela
indicado; e

c) na CVM.

xv)  publicar, nos 6rgdos da imprensa referidos na Clausula 4.18 acima, as
expensas da Emissora, anincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a
que se refere a alinea (xiii) acima se encontra a sua disposi¢do nos locais indicados
na alinea (xiv) acima;
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xvi) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto & Emissora, ao Escriturador ¢ a CETIP, sendo que, para fins
de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde

14,0 Escriturador ¢ a CETIP-a atenderem-quaisquer solicitagdes-feitas pelo-Agente -

Fiducidrio, inclusive referente a divulgagdo, a qualquer momento, da posi¢do de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

xvii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura,
especialmente daquelas impositivas de obrigag¢des de fazer e de ndo fazer;

xviil) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo
de até 5 (cinco) dias uteis da data em que o Agente Fiducirio tomou conhecimento
de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer das obrigagdes assumidas
na presente Escritura, indicando o local em que forneceré aos interessados maiores
esclarecimentos, sendo que a notificagdo discriminara as providéncias judiciais
e/ou extrajudiciais que o Agente Fiduciario tenha tomado para acautelar e proteger
os interesses da comunhio de Debenturistas. Comunicacdo de igual teor deve ser

enviada:
a) aCVM;e
b) a CETIP;

xix) acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Clausula 6.1 acima e
informar imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos
eventos ndo sanados no prazo previsto;

xx)  manter atualizado o calculo da Remuneragdo das Debéntures e divulga-lo
aos Debenturistas ou a CETIP sempre que solicitado.

xx1)  verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais, bem como valor
dos bens dados em garantia, com base nos laudos de avaliagdo encaminhados pela

Emissora; %/

n \ \ - 6"
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xxi1) observados os procedimentos dispostos na Clausula 4.13 acima, examinar a
proposta de substitui¢do de bens dados em garantia, manifestando a sua expressa e

——— — ————justificada concordancia;-e s =

xx1ii) intimar a Emissora a reforgar a garantia dada, na hipdtese de sua
deterioracdo ou depreciagio.

8.5. Atribui¢ées Especificas

8.5.1. O Agente Fiduciério utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais, contra a Emissora, para a prote¢io e defesa dos interesses da
comunhdo dos Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo em caso de
inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

1) declarar, observadas as condi¢Ges da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

i) requerer a faléncia da Emissora;

ii1) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; €

iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacao judicial
ou extrajudicial ou liquidagdo extrajudicial da Emissora.

8.5.2. Observado o disposto nas Clausulas 6.1, 6.2 e 6.3 (e suas
subcldusulas) acima, o Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade
pela ndo adogdo das medidas contempladas nas alineas (i) a (iii) da Clausula 8.5.1
acima, se, convocada a AGD, assim o autorizar, por deliberagdo da unanimidade
das Debéntures em Circulagfo, bastando, porém, a deliberagdo da maioria dos
titulares das Debéntures em Circulagdo, quando tal hipotese disser respeito ao
disposto na alinea (iv) da Clausula 8.5.1 acima. )/
-
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8.6. Remuneracio do Agente Fiduciario

8.6.1 Serd—devida—ao-Agente Fiduciario-ou-a instituigdo—que—vier-a
substitui-lo nesta qualidade a titulo de honorarios pelo desempenho dos deveres e
atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, a remuneragéo
descrita nas Clausulas abaixo.

8.6.1.1. A titulo de remuneracio pelos servigos, serdo devidas
parcelas anuais de R$ 5.500,00 (cinco mil ¢ quinhentos reais) pelos servigos de
Agente Fiducidrio. Tais parcelas serdo devidas 10 (dez) dias uteis apds a data de
assinatura da Escritura de Emissfio ¢ as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes. Serdo devidas parcelas anuais até a liquidagdo integral das
Debéntures, caso estas ndo sejam quitadas na data de seu vencimento.

8.6.1.2. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures
ou de reestruturagdo das condigdes das Debéntures apos a emissdo, ou da
participag@o em reunides ou conferéncias telefonicas, ou ainda para verificagdo do
atendimento dos Indices e Limites Financeiros, serd devido ao Agente Fiduciario,
adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a tais fatos, bem como a (i) (i) execugdo das garantias, (ii)
comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; ¢
(1i1) implementag@o das consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 10
(dez) dias uteis apds comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatdrio
de horas" a Emissora. Entende-se por reestruturagdo das Debéntures os eventos
relacionados a alteragdo (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento e (iii) condi¢des
relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagio das
debéntures ou resgate ndo sdo considerados reestruturagdo das Debéntures.

8.6.1.3. Os impostos (ISS — Imposto Sobre Servigos, PIS - Programa
de Integragdo Social, COFINS - Contribui¢do para Financiamento da Seguridade
Social, CSLL - Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido e IRRF - Imposto de
Renda Retido na Fonte) vigentes & época do pagamento serfio acrescidos a

46




remuneragdo proposta.

8.6.1.4. As parcelas de remuneragéo serdo atualizadas pelo IGP-M, a
——partirda-Data-de Emiss3o.
8.6.1.5. Os servicos previstos na proposta sdo aqueles descritos na

Instrugdo CVM n° 28 ¢ Lei 6.404/76.

8.6.1.6. Todas as despesas acima de R$5.000,00 (cinco mil reais)
deverdo ser previamente aprovadas pela Emissora.

8.7. Despesas

8.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas
razoaveis e usuais que tenha incorrido para proteger os direitos ¢ interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, desde que previamente comprovadas e
autorizadas pela Emissora, sempre que possivel.

8.7.2. As remunerag¢des ndo incluem as despesas com viagens, estadias,
transporte e publicagdo necessarias ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio,
durante ou apds a implantagdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora, apos
prévia aprovagdo. Ndo estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas com especialistas, a0 empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario
em caso de inadimplemento do empréstimo. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais, bem como indenizagGes, decorrentes de agdes intentadas contra o
Agente Fiduciario decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuagido em
defesa da estrutura da operag@o, serdo suportadas pelos Debenturistas. Tais
despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e
deverdo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

8.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, €
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posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com
honorérios advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagGes, custas e
taxas judicidrias de agdes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas

eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
agOes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relag@o ao pagamento destas por um
periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

8.7.4. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em 10
(dez) dias uteis, apds a realizagdo da respectiva prestagdo de contas & Emissora.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Convocacio

9.1.1. A AGD aplicar-se-4 o disposto no Artigo 71 da Lei das Sociedades
por Agoes.

9.1.2. A AGD pode ser convocada (i) pelo Agente Fiduciario, (ii) pela

Emissora, (iii) pelos Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou (iv) pela CVM.

9.1.3. A convocagdo das AGD se dara mediante anincio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes no jornal de grande circulagdo utilizado pela Emissora para a
divulgacdo de seus atos, conforme previsto na Clausula 4.18 desta Escritura,
respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de antincio de convocagdo de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentagéo
aplicavel e desta Escritura. /@
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9.14. As AGDs deverido ser realizadas em prazo minimo de 15 (quinze)
dias, contados da data da primeira publicagdo da convocagdo. A AGD em segunda
convocacdo somente poderd ser realizada em, no minimo, § (oito) dias apds a data
marcada para-a-instalacdo-da AGD-emprimeira-convocagdo.

9.2. Quorum de Instalagio
9.2.1.
Debenturistas que representem a maioria, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.5 abaixo e, em segunda convocagéo,
com qualquer quorum.

A AGD se instalard, em primeira convocagéo, com a presenga dos

9.3. Mesa Diretora

9.3.1. A presidéncia ou a secretaria da AGD cabera ao representante do
Agente Fiduciadrio presente na referida assembleia, devendo o outro assento da
mesa diretora da AGD ser eleito pelos titulares das Debéntures ou aquele que for
designado pela CVM.

9.4. Quorum de Deliberagao

94.1. Nas deliberagdes da AGD, a cada Debénture cabera um voto,
admitida a constitui¢do de mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto
na Clausula 9.4.2 abaixo, todas as deliberagdes tomadas em AGD deverdo ser

aprovadas pelos Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) dos Debenturistas presentes a AGD.

94.2. Nao estao incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.4.1
acima:
1) 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e
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ii) alteragdes que deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocagdo da AGD
ou em qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, acerca das seguintes

estabelecidas nesta Clausula 9.4; (c) espécie das Debéntures; (d) criagdo de
evento de repactuagdo; (e) alteragdo da Clausula VI acima; (f)
Remuneragdo; e (g) quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores
previstos nesta Escritura.

9.4.3. As deliberagGes tomadas pelos Debenturistas, no dmbito de sua
competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das
Debéntures em Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.5 abaixo,
independentemente de terem comparecido a AGD ou do voto proferido na
respectiva AGD.

9.5. Debéntures em Circulagio

9.5.1. Considera-se “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures
subscritas da presente Emissdo, excluidas aquelas mantidas em tesouraria pela
Emissora e as de titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora
(diretas ou indiretas), controladoras (ou grupo de controle) sociedades sob controle
comum ou administradores da Emissora, incluindo, mas nfo se limitando, pessoas
direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente
mencionadas.

CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA

10.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio, na data da
assinatura desta Escritura, que:
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iii)

vi)

vii)

¢ sociedade por agdes devidamente constituida com existéncia valida € em
situagdo regular segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

esta devidamente registrada como companhia aberta, categoria “A”, perante
a CVM, estando em dia com todas as obrigagbes aplicaveis as companhias
abertas nos termos da legislagfo e regulamentagéo aplicaveis;

o Formulario de Referéncia da Emissora, elaborado nos termos da Instrugdo
CVM n°480/09, esta atualizado e todas as informagdes nele contidas
atendem ao disposto na Instru¢do CVM n° 480/09, em especial aos Artigos
14 a 19, e o conjunto de informagdes nele contido é um retrato verdadeiro,
preciso e completo da situagdo econdmico-financeira da Emissora e dos
riscos inerentes as suas atividades e dos valores mobilidrios por ela
emitidos;

todas as informagdes fornecidas pela Emissora no 4mbito da Oferta sdo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para os investidores, que
permitem aos investidores uma tomada de decisfo fundamentada a respeito
da Oferta;

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura € a cumprir todas as
obrigagdes previstas nesta Escritura, tendo, entfo, sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

os representantes legais da Emissora que assinam esta Escritura tem plenos
poderes estatutarios para representar a Emissora na assun¢do das obrigagoes
dispostas nesta Escritura;

a celebragdo desta Escritura, bem como o cumprimento das obriga¢oes
previstas nela, ndo infringem qualquer disposi¢do legal, contrato ou
instrumento do qual seja parte, nem resultardo em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigago estabelecida em qualquer destes contratos
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ou instrumentos, ou (b) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos;

viii)—as-obriga¢des-assumidas nesta Escritura constituem obrigagdes-legalmente

Xi)

Xii)

xiii)

Xiv)

validas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos
e condi¢des, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do
Artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

tem todas as autorizagbes e licencas (inclusive ambientais, societarias e
regulatdrias) exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais
relevantes para o exercicio de suas atividades, estando todas elas vélidas;

esta cumprindo leis, regulamentos, normas administrativas ¢ determinagdes
dos orglos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condu¢éo
de seus negdcios;

as demonstragdes financeiras da Emissora representam corretamente sua
posi¢do financeira nas datas a que se referem e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contabeis aceitos no Brasil;

ndo tem conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de
investigagdo governamental que possa vir a causar impacto substancial e
adverso 4 Emissora;

manterd em vigor toda a estrutura de contratos e demais acordos existentes
necessarios para assegurar a Emissora a manutengdo das suas condigbes
atuais de operagdo e funcionamento;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario sdo
materialmente corretos ¢ estdo atualizados até a data em que foram
fornecidos ¢ incluem os documentos ¢ informagdes relevantes para a
tomada de decisdo de investimento sobre a Emissora, tendo sido
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XV)

XVvi)

Xvii)

11.1.

I1.1.1.

disponibilizadas, informagGes sobre as transagdes relevantes da Emissora,
bem como sobre os direitos e obrigagdes materialmente relevantes delas
decorrentes;

ndo omitiu ou omitira nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa das
situagdes econdmico-financeiras ou juridicas sua em prejuizo dos
Debenturistas;

ndo tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o impeca de exercer,
plenamente, suas fungdes em relagdo a esta Escritura ¢ ndo tem
conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fung¢des, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes ¢
demais normas aplicaveis; ¢

estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta
Escritura.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERAIS

Comunicacoes

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos

termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:
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i) para a Emissora:

TECNISA S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.144, 3° andar, conjunto 31
01452-000, Sdo Paulo — SP

At.: Diretor Financeiro

Tel.: (55 11) 3708-1162

Fax : (55 11) 3708-1125

E-mail: ri@tecnisa.com.br

it) para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida das Américas, n.° 500, bloco 13, grupo 205

CEP 22640-100,Cidade do Rio de Janeiro

At.: Gustavo Dezouzart € Lyz Senna

Tel: (21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

E-mail: agente@oliveiratrust.com.br e gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br

1ii)  para o Banco Mandatario:

ITAU UNIBANCO S.A.

Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n°® 707, 10° andar
04309-010 — S&o Paulo - SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Telefone: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

Correio eletronico: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br
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iv)  para o Escriturador:

ITAUCORRETORA DE VALORES S.A. -
Avenida Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n® 707, 10° andar

04309-010 — Sdo Paulo-SP

At.: Sra. Claudia Vasconcellos

Telefone: (11) 5029-1910

Fax: (11) 5029-1535

Correio eletrdnico: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

V) para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar

At. Geréncia de Valores Mobilidrios

CEP 01452 — 002 - Sdo Paulo - SP

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

Correto eletrénico: valores.mobiliarios@cetip.com.br

11.1.2. As comunicagdes scrao consideradas entregues quando recebidas
sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de
Correios, por fax ou por correio eletronico nos enderegos acima. As comunicagdes
feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais dos
documentos enviados por fac-simile ou correio eletrénico deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em at¢ 5 (cinco) dias uteis apos o envio da
mensagem.
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11.2. Rentincia

11.2.1. Niao se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura, desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a quaisquer das
Partes em razdo de qualquer inadimplemento da outra Parte prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como constituindo uma
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituird
novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta Escritura
ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso. Nenhuma
renuncia serd eficaz perante as Partes ou terceiros, a menos que feita por escrito e
assinada por diretor ou representante da Parte devidamente autorizado para tanto.

11.3. Despesas

11.3.1. A Emissora arcard com todos os custos relativos & Emissao ¢ a
Oferta, incluindo sem limitaggo, despesas com a contratagio de Agente Fiduciario,
assessores legais, Banco Mandatario e Escriturador, agéncia de classificagdo de
risco, caso aplicavel, e registros de documentos, que sejam expressamente
aprovados pela Emissora.

114. Titulo Executivo Extrajudicial e Execu¢io Especifica

11.4.1. Esta Escritura € as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais nos termos do Artigo 585, incisos I ¢ II, do Cédigo de Processo Civil,
reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam
execugdo especifica, submetendo-se as disposi¢des dos Artigos 461, 632 e
seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.
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11.5. Disposigdes Gerais

11.5.1. Esta Escritura € celebrada em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores a qualquer titulo.

11.5.2. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das
clausulas desta Escritura ndo afetara as demais, que permanecerso sempre validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obriga¢des aqui previstas.
Ocorrendo a declaracdo de invalidagdo ou nulidade de qualquer clausula desta
Escritura, as partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel,
em substitui¢do a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de
termos e condigdes validos que reflitam os termos e condi¢des da clausula
invalidada ou nula, observados a intengdo ¢ o objetivo das partes quando da
negociacio da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

11.5.3. Esta Escritura seréd regida e interpretada de acordo com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

11.6. Foro

11.6.1. Fica eleito o foro central da Comarca da Capital do Estado de Sdo
Paulo, com rentincia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 3
(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também
0 assinam.

Sdo Paulo, 29 de fevereiro de 2012.

(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.) )
o
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Pagina 173 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 4° Emissdo de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em A¢des, da Espécie com Garantia Real,

em Série Unica, para Distribui¢do Piblica com Esfor¢os Restritos de Colocagdo,
da-Tecnisa S.A. —

TECNISA S.A.

o Q(/

LA TR, Nome: Tamie Dithel BRULL
Cargo: Deewr RIANCRO

Nome: TEHAS LAB2LO BinLAAY
Cargo: DEGTOL FDMIYSTRAT D
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Tecnisa S.A.

S.A.

Nome: | K
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Pagina 3/3 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 4° Emisséo de

Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real,

em Série Unica, para Distribui¢io Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo,
————————da-Tecnisa-S.A—— — - —
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ANEXO 1
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE
——— COLOCACAO, DA TECNISA SAA;—— -
Lista de Avaliadores Permitidos

¢ GERMANO & PEREIRA ENGENHARIA E SERVICOS S/C LTDA

e SETAPE ENGENHARIA DE AVALIACOES

e CONTACTO CONSULTORES ASSOCIADOS

e CONSULT SOLUCOES PATRIMONIAIS

e ENGEBANC - ENGENHARIA E SERVICOS LTDA.

*» FERRARI - ORGANIZACAO E AVALIACOES PATRIMONIAIS

e CVI - CAMARA DE VALORES IMOBILIARIOS DO ESTADO DE
GOIAS

¢ CONTROL UNION
¢ DEXTER ENGENHARIA

¢ MARANHAO ENGENHARIA




ANEXO I1
AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 4* EMISSAO DE DEBENTURES
———SIMPLES; NAO - CONVERSIVEIS EM- ACOES, DA ESPECIE-COM GARANTIA REAL,EM——— —
SERIE I'JNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA cOM ESFORCOS RESTRITOS DE
COLOCACAO, DA TECNISA S.A.

Minuta do Termo de Liberacio de Garantias

ILMO. SENHOR DOUTOR OFICIAL DO 15° OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS DA CAPITAL.

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A., sociedade por ag6es com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 500, bloco 13,
grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 36.113.876/0001-91, na qualidade de
representante da comunhao dos interesses dos titulares das debéntures simples, ndo
conversiveis em agles, da espécie com garantia real, em séric Unica, para
distribuigdo publica com esfor¢os restritos de colocagdo, da 4* emisséio da
Emissora, neste ato devidamente representada na forma de scu Estatuto Social,
vém, através da presente, AUTORIZAR em carater irrevogavel ¢ irretratavel, que
seja efetuado o cancelamento da Alienagdo Fiduciaria em Garantia do imoével,
consistente em um terreno designado “Area C1”, localizado no alinhamento
projetado da Avenida Marginal do Rio Pinheiros - margem esquerda, no 30°
Subdistrito — Ibirapuera, objeto da matricula n® 187.491, desta Circunscrigédo
Imobilidria, de propriedade de LILLE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima n°® 3144, 3°
andar, conjunto 31/32, inscrita no CNPJ/MF sob n° 11.243.831/0001-00. g

Fica, portanto, V.Sa. autorizada a efetuar na matricula n® 187.491, desta Serventia, \TL (
todos os atos necessarios ao cancelamento da garantia acima mencionada. \( '
Nestes Termos,
Pede Deferimento.
oy
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Sdo Paulo,  de de

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

O presente Termo de Liberagdo de Garantias podera ser alterado pelo Agente
Fiducidrio caso o 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sdo Paulo faga exigéncias
adicionais com a finalidade de liberar a alienagéo fiduciaria sobre o Imével.
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