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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE ARENAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado

WTORRE ARENAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sem registro de companhia aberta perante a
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM"), sociedade por agBes com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Dr. Chucri Zaidan, 920, 162 andar, conjunto 161, sala 59, Vila
Cordeiro, CEP 04583-904, inscrita no CNPJ/MF sob n2 09.355.015/0001-47, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

e, deoutro lado

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n2 4200, bloco 4,
sala 514, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 17.343.682/0001-38, na qualidade de
Agente Fiducidrio, representando a comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da
presente emissdo (“Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
("Agente Fiduciario”);

como Garantidores,

WTORRE S.A., sociedade por a¢des com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Dr. Chucri Zaidan, n? 920, 162 andar, Conjunto 161, sala 71, Vila Cordeiro, CEP 04583-904,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.022.301/0001-65, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“WTorre”);

REAL PROPERTIES S.A., sociedade por a¢bes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Dr. Chucri Zaidan, 920, 162 andar, conjunto 161, sala 01, Vila Cordeiro, CEP 04583-904,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.247.215/0001-65, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Real Properties”);

WALTER TORRE JUNIOR, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n® 7.581.240
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 769.228.638-87, domiciliado na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, com escritério na Rua George Eastman, n2 280, sala 60, Vila Tramontano (“Walter”),
casado em regime de comunhdo parcial de bens com SILVIA MARIA MOREIRA TORRE, brasileira,
casada, arquiteta, portadora da Cédula de Identidade RG n¢ 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n2 036.879.058-45, residente e domiciliada na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo

Paulo, com escritério na Rua George Eastman, n2 280, Vila Tramontano “Silvia”); e
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PauLo REMY GILLET NETO, brasileiro, administrador de empresas, portador da Cédula de Identidade
RG n° 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 139.772.102-20, domiciliado na Cidade de
S30 Paulo, Estado de S3o Paulo, com escritério na Rua George Eastman, n2 280, Vila Tramontano
(“Paulo” e, em conjunto com WTorre e Real Properties e Walter, os “Garantidores”), casado em
regime de comunhio parcial de bens com VALERIA SOUSA MARQUES GILLET, brasileira, casada,
administradora de empresas, portadora da Cédula de Identidade RG n2 37.113.759-7 SSP/SP,
inscrita no CPF/MF sob n2 370.326.821-20, residente e domiciliada na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, com escritdrio na Rua George Eastman, n2 280, Vila Tramontano (“Valéria”)

(sendo os Garantidores, em conjunto com o Agente Fiduciario e com a Emissora, doravante
denominados “Partes”).

CONSIDERANDO QUE:

I - em 12 de julho de 2008, a Emissora firmou com a Sociedade Esportiva Palmeiras (“SEP”) o
Contrato de Investimento para Desenvolvimento Imobilidrio (“Contrato de Investimento”),
objetivando o desenvolvimento e implantagdo de uma arena multi-uso (“Arena”), assim como a
sua exploragdo em contraprestagdo aos investimentos feitos pelas Emissora, conforme os termos
e condig¢des do Contrato de Investimento;

Il - a exploragao da Arena foi operacionalizada por meio da concessdo de direito real de superficie
outorgada na Escritura Publica de Constituicdo de Direito Real de Superficie e Qutras Avencas
(“Escritura de Superficie”), lavrada em 15 de julho de 2010, conforme aditada, pelo 222 Tabelido
de Notas de Sdo Paulo, no Livro 3.962, Fls. 175, com a SEP, por meio da qual a Emissora obteve,
pelo prazo de 30 (trinta) anos, contado da data de funcionamento da Arena, entendendo-se, como
tal data, o primeiro evento destinado ao publico realizado na Arena, a concessdo da superficie
para exploragdo de area do imdvel da SEP, onde estd instalado o estadio de futebol denominado
Palestra Itdlia (“Area de Superficie”), na forma do disposto no artigo 21 da Lei Federal n2 10.257,
de 10 de julho de 2001, conforme alterada e na Lei Federal n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada {“Cédigo Civil");

Il - a Arena atenderd as exigéncias do Caderno de Especificagbes da FIFA vigentes a época da
favratura da Escritura de Superficie, e, portanto, tera capacidade minima para 40.000 {quarenta
mil) expectadores em lugares sentados e numerados, com uma previsdo minima de 200
(duzentos) camarotes, 10.000 (dez mil) cadeiras e 2.000 (dois mil) lugares destinados aos

integrantes de imprensa, tudo em conformidade com o projeto legal (“Projeto”) e a Escritura de
Superficie;

IV - a Emissora contratara empresas de marca renomada no mercado, que, apds tomar
conhecimento das caracteristicas da Arena, do Projeto, da Escritura de Superficie e do prazo
previsto para a conclusdo das obras da Arena, firmardo contratos de patrocinio e contratos de
patrocinio na modalidade de “apoio”, conforme o caso, com o objetivp de divulgar suas
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marcas/produtos na condicdo de patrocinadores ou patrocinadores apoio, respectivamente,
passando, portanto, a deter direitos de utilizagdo de determinadas dreas da Arena (“Contratos de

Patrocinio” e “Contratos Apoio”);

V - do mesmo modo, a Emissora contratard uma empresa de marca renomada no mercado, que,
apds tomar conhecimento das caracteristicas da Arena, do Projeto, da Escritura de Superficie e do
prazo previsto para a conclusio das obras da Arena, passara a divulgar sua marca utilizando-a
como parte do nome que serd conferido a Arena, passando, portanto, a deter direitos de
utilizacdo de determinadas areas da Arena (“Contrato de Naming Rights”); e

VI - a Emissora, na qualidade de responsével pela construcdo da Arena e desenvolvimento do
Projeto, pretende captar recursos de terceiros para financiamento do Projeto, comprometendo-
se, a dar em garantia das obriga¢bes assumidas neste instrumento, os direitos a que faz jus,
emergentes da Escritura de Superficie, dos Contratos de Patrocinio; Contratos Apoio e do Contrato
de Naming Rights.

Resolvem, as Partes, por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento
Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da
Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuic3o
Publica com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da WTorre Arenas Empreendimentos Imobilidrios
S.A.” (“Escritura”), mediante as seguintes clausulas e condigdes:

1. AUTORIZAGAO

1.1. A 12 emissdo, pela Emissora, de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da
espécie com garantia real, com garantia fidejussoria adicional, em série tnica (“Emissdo” e
“Debéntures”) e sua distribuicio publica com esforgos restritos de distribui¢do (“Oferta”), nos
termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucéio CVM
476”), serdo realizadas com base na deliberagdo da Assembleia Geral Extraordindria da Emissora
realizada em 14 de fevereiro de 2012 (“AGE”), nos termos do artigo 59 da Lei n2 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e do Estatuto Social da
Emissora.

2. REQUISITOS
2.1, A Emiss3o sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
2.1.1. Arquivamento e Publicagdo das Deliberagdes

2.1.1.1.A ata da AGE de que trata a Cldusula 1.1 acima serd arquivada na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”) e sera publicada no (i) Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e (ii)
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no jornal Valor Econémico, edi¢do nacional, nos termos do artigo 62, inciso 1, e artigo 289 da Lei
das Sociedades por Agoes.

2.1.2. Inscricdo e Registro desta Escritura e Eventuais Aditamento

2.1.2.1.Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser arquivados na JUCESP, de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso 1l e seu paragrafo 39, da Lei das Sociedades por A¢des.

2.1.2.2.Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverdo ser registrados ou averbados,
conforme o caso, em cartério de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo e Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, conforme disposto no
artigo 129, item 3, da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973, e alteragBes posteriores.

2.1.3. Registro na CVM

2.1.3.1. A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribui¢do na CVM,
nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de valores
mobilidrios com esforgos restritos de colocagao.

2.1.4. Registro na CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”)

2.1.4.1.As Debéntures serdo registradas para: (a) distribui¢do publica com esforgos restritos no
mercado primario por meio do SDT — Médulo de Distribuigdo de Titulos (“SDT”), administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a distribuigdo liquidada financeiramente através da CETIP; e
(b) negociagdo, observado o disposto na Cldusula 2.1.4.2 abaixo, no mercado secundario por meio
do SND — Mddulo Nacional de Debéntures (“SND”), administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debé&ntures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

2.1.4.2.N3o obstante o descrito na Clausula 2.1.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de decorridos 90
{(noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisi¢do por Investidor Qualificado, conforme disposto no
artigo 13 da Instrugdo CVM 476 e do cumprimento, pela Emissora, do disposto no artigo 17 de

referida Instrucdo. f V
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2.1.5. Registro na Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”) :

2.1.5.1. A presente Oferta estd automaticamente dispensada de registro na ANBIMA, nos termos
do paragrafo 12 do artigo 25 do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préticas para as Ofertas
Publicas de Distribuigdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios (“Cddigo de Regulacdo ANBIMA”).

2.1.6. Registro da Escritura em Cartorio de Titulos e Documentos

2.1.6.1.Nos termos do artigo 129 da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada,
em virtude da garantia fidejusséria, a Escritura deverd ser levada a registro em Cartério de
Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo e Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, em até 20 (vinte) dias Uteis contados de sua assinatura. A Emissora
devera enviar copia desta Escritura registrada nos cartérios competentes no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis contados da data de efetivacdo do Ultimo registro.

2.1.7. Registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria em Cartorio de Titulos e Documentos

2.1.7.1. Tendo em vista que a presente emissdo conta com a garantia real de cessdo fiducidria de
direitos emergentes da Arena, o Contrato de Cessdo Fiducidria, conforme definido abaixo, serd
levado a registro pela Emissora em Cartério de Registro de Titulos e Documentos do Municipio de
S&do Paulo, Estado de Sdo Paulo e do Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em no
maximo, 20 (vinte) dias Uteis contados de sua assinatura. Apds o deferimento do referido registro,
a Emissora deverd encaminhar uma cépia autenticada da via original registrada do Contrato de
Cessdo Fiducidria para o Agente Fiducidrio.

2.1.8. Registro do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Ag¢Ges em Cartério de Titulos e
Documentos e no Livro de Agdes

2.1.8.1 Tendo em vista que a presente emissdo conta com a garantia real de alienagdo fiduciaria
de acdes da Emissora, o Contrato de Alienago Fiducidria de Ag¢bes, conforme abaixo definido, sera
levado a registro pela Emissora em Cartério de Registro de Titulos e Documentos do Municipio de
S3o Paulo, Estado de S3o Paulo e do Municipio do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, em no
maximo, 20 (vinte) dias Uteis contados de sua assinatura. Apds o deferimento do referido registro,
a Emissora deverd encaminhar uma copia autenticada da via original registrada do Contrato de
Alienacdo Fiducidria para o Agente Fiducidrio. A Emissora deverd, ainda, registrar a alienacdo

fiducidria em seu Livro de A¢Ges e encaminhar cdpia ao Agente Fiduciario. b/ T —
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3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1.  Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o artigo 22 de seu Estatuto Social, o objeto social da Emissora compreende:
(i) a implementagdo e administragdo de empreendimentos imobilidrios esportivos, tais como
arenas multi-uso; (ii) gestdo de toda a estrutura do empreendimento, tais como a instalacdo de
estabelecimentos de comércio diversos, inclusive alimentacdo; (iii) a participagdo, como sdcia,
acionista ou quotista, em sociedades, empresarias ou civis, e fundos de investimento imobilidrio; e
{iv) a administragdo de bens e recursos proprios.

3.2. Niimero da Emissao

3.2.1. A presente Escritura constitui a 12 Emissdo de Debéntures da Emissora.

3.3 Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissdo é de R$60.000.000,00 (sessenta milhGes de reais).

3.4. Niamero de Série

3.4.1. A Emissdo sera realizada em série tnica.

3.5. Colocacgdo e Procedimento de Distribuicao.

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigio piblica com esforgos restritos, nos termos da
Instrugio CVM 476, sob regime de garantia firme de coloca¢do para a totalidade das Debéntures,
com a intermediacio do BB — Banco de Investimento S.A. (“Coordenador Lider”), nos termos do
“Instrumento Particular de Contrato de Coordena¢do, Colocagdo e Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia
Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, da 12 Emissdo da WTorre Arenas Empreendimentos
Imobilidrios S.A.”, celebrado nesta data entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de

Colocagdo”).

3.5.2. O plano de distribui¢io da Oferta seguird o procedimento descrito na Instrucdo CVM 476
(“Plano_de Distribuicdo”). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar até no maximo 50
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(cinquenta) Investidores Qualificados (conforme definido na Clausula 3.5.5 abaixo), sendo possivel
a subscri¢do ou aquisi¢do por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.5.3. As Partes comprometem-se a ndo realizar a busca de investidores através de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos da Instrugdo CVM 476.

3.5.4. A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Oferta a
qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (ii) informar ao
Coordenador Lider até o dia Gtil imediatamente subsequente ao recebimento de contato de
potenciais investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta.

3.5.5. N30 existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou méximos, sendo
que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizard o Plano de
Distribuicdo, tendo como publico alvo investidores qualificados, conforme definidos no artigo 109
da Instrucdo da CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, incluindo, mas ndo se
limitando a (i) instituicSes financeiras; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizacdo;
(iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv) pessoas fisicas ou juridicas
que possuam investimentos financeiros em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e
que, adicionalmente, atestem por escrito sua condigdo de investidor qualificado mediante termo
proprio; (v) fundos de investimento, respeitado o disposto na Clausula 3.5.6 abaixo; e (vi)
administradores de carteira e consultores de valores mobilidrios autorizados pela CVM, em relagdo
a seus recursos proprios; e (vii) regimes préprios de previdéncia social instituidos pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou por Municipios (“Investidores Qualificados”).

3.5.6. Nos termos da Instrucdo CVM 476 e para os fins da Cldusula 3.5.5 acima, (i) todos os
fundos de investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a
investidores n3o qualificados e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no item (iv) da
Clausula 3.5.5 acima deverdo subscrever, no ambito da Oferta, no minimo, uma Debénture.

3.5.7. N3o serd constituido fundo de manutenc3o de liquidez e ndo serd firmado contrato de
estabilizacdo de pregos com relagdo as Debéntures; serdo atendidos os clientes Investidores
Qualificados do Coordenador Lider que desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo
em vista a relagdo do Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros Investidores
Qualificados, mesmo que n3o sejam clientes do Coordenador Lider, podendo ser levadas em
consideracio as relagBes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e da Emissora.

3.5.8. AEmissdo e a Oferta ndo poderdo ter seu valor aumentado em nenhuma hipétese.
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3.6. Banco Mandatario e Agente Escriturador

3.6.1. O banco mandatério da presente Emissdo sera o Itat Unibanco S.A., instituigdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Engenheiro Armando de
Arruda Pereira, n? 707, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 60.701.190/0001-04 (“Banco Mandatério”) e
o agente escriturador serd a ltal Corretora de Valores S.A. (“Agente Escriturador”), cujas
definicdes incluem, respectivamente, qualquer outra instituicdo que venha suceder o Banco
Mandatéario e/ou Agente Escriturador na prestagdo dos servigos previstos nesta Clausula.

3.7. Destinacdo dos Recursos

3.7.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo das Debéntures serdo
integralmente destinados ao desenvolvimento e implementacdo do Projeto e construgdo da
Arena.

4. GARANTIAS

4.1. Garantia Fidejussdria

4.1.1. Os Garantidores neste ato obrigam-se, em carater irrevogdvel e irretratavel, perante os
Debenturistas, como fiadores, renunciando expressamente ao beneficio de ordem conforme
descrito na Cldusula 4.1.3 abaixo, obrigando-se como principais pagadores e solidariamente com a
Emissora, responsaveis por todas as obrigagbes da Emissora nos termos das Debéntures e desta
Escritura, pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessorios,
incluindo o Valor Nominal Unitério das Debéntures, a Remuneragio incidente sobre as Debéntures
e os Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), devidos pela Emissora nos termos das
Debéntures e desta Escritura, bem como todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus
direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta Escritura (“Fianca” e “Valor
Garantido”).

4.1.2. Os Garantidores obrigam-se a pagar o Valor Garantido no prazo de 2 (dois) dias Uteis
contados a partir de comunicacdo por escrito enviada pelo Agente Fiducidrio aos Garantidores
informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer parte do Valor
Garantido. Os pagamentos serdo realizados pelos Garantidores de acordo com o estabelecido
nesta Escritura e fora do &mbito da CETIP.

4.1.3. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracdo de qualquer natureza e demais direitos previstos nos artigos 366, 821,
827, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil, e nos artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).w __ﬁ
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4.1.3.1. Os Garantidores desde ja reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Cédigo Civil, a data do pagamento integral do valor total da divida da Emissora representada
pelas Debéntures e das demais obrigagdes pecunidrias previstas nesta Escritura.

4.1.4. Silvia e Valéria expressamente concedem a outorga uxdria, conforme estipulado pelo
artigo 1.647 do Cédigo Civil, & concessdo da fianga de que trata a Cldusula 4.1.1 acima, por seus
respectivos conjuges, Walter e Paulo, ja qualificados.

4.1.5. Os Garantidores sub-rogar-se-8o nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar,
total ou parcialmente, a Fianga objeto desta Clausula 4.1, observado, entretanto, que os
Garantidores desde jad concordam e obrigam-se a exigir e/ou demandar a Emissora por qualquer
valor honrado pelos Garantidores nos termos da Fianga somente apds os Debenturistas terem
recebido todos os valores a eles devidos nos termos desta Escritura.

4.1.6. A Fianc¢a entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida em todos os seus
termos até o completo, efetivo e irrevogavel pagamento integral do Valor Garantido, inclusive nos
casos de prorrogagdo da Emissdo.

4.1.7. A Fianca poderda ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes for necessario até a integral liquidacdo do Valor Garantido.

4,1.8. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Emissora poderd ser admitida ou invocada pelos
Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante os
Debenturistas.

4.1.9. Fica desde j& certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissdo nao
ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

4.2, Garantias Reais
4.2.1. Cessdo Fiduciaria.

4.2.1.1. Para assegurar o cumprimento de suas obrigagBes pecunidrias, principais e acessorias,
assumidas nesta Escritura, a Emissora cederd fiduciariamente, nos termos do “Instrumento
Particular de Cessdo Fiducidria de Direitos e Outras Avengas” (“Contrato de Cessdo Fiducidria”),
até a quitacdo das Debéntures, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, nos
termos dos artigos 1.361 e seguintes do Codigo Civil e do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de

julho de 1965, conforme alterada: . 7%5 %/
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(i) todos os direitos emergentes da Escritura de Superficie, o que inclui, mas néo se limita, ao
direito 3 exploracdo comercial da Arena, na forma da cldusula quarta da Escritura de
Superficie, bem como quaisquer multas ou penalidades pagas pela SEP a Emissora no
ambito da Escritura de Superficie;

(if) todos os direitos creditérios oriundos da exploragdo comercial da Arena, que nos termos
da clausula 4.2.1 da Escritura de Superficie, incluem, mas ndo se limitam a (a) receitas
advindas da locacio da Arena (conforme definida na Escritura de Superficie) para
quaisquer eventos, inclusive jogos de futebol; (b) receitas advindas da locagdo de cadeiras
e camarotes; (c) receitas advindas da exploragdo das demais dreas da Arena, tais como
estacionamento, locacdo de lojas, lanchonetes, entre outros; (d) receitas advindas de
contratos de exploracio comercial da imagem da Arena, do nome da Arena ou de setores
da Arena (“Direitos Creditérios”); incluem-se entre os Direitos Creditérios, ainda,
quaisquer valores recebidos pela Emissora a titulo de sinal, adiantamento e antecipagdes,
entre outros, relacionados a exploragio da Superficie; excluem-se da defini¢do de Direitos
Creditérios as receitas oriundas da Superficie devidas a Sociedade Esportiva Palmeiras, nos
termos dos percentuais estabelecidos na cldusula 4.2.2 da Escritura de Superficie;

(iii) o crédito de titularidade da Emissora decorrente da conta de depésitos n2 5.942-0,
mantida na agéncia 3.132-1 do Banco do Brasil S.A, bloqueada em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, denominada “Conta’ de
Recebimento”, na qual os recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditorios
dever3o ser depositados e/ou transferidos por qualquer meio; e

(iv) todos os valores ou bens recebidos pela Emissora como forma de pagamento dos Direitos
Creditérios devidamente onerados em favor dos Debenturistas, de acordo com o Contrato
de Cessdo Fiduciaria.

4.2.2. Alienacgdo Fiduciaria de Ag¢des.

4.2.2.1. Para garantir o integral e pontual pagamento das obrigagGes previstas nesta Escritura, a
Real Properties, na qualidade de alienante fiducidria, conforme definida no “Instrumento
Particular de Alienaco Fiduciria de AgBes e Outras Avencas” (“Contrato de Alienac8o Fiducidria
de Acdes”), em cardter irrevogdvel e irretratdvel, alienard fiduciariamente 52.915.961 {cinquenta e
dois milhdes, novecentas e quinze mil, novecentas e sessenta e uma) agdes ordindrias,
nominativas, sem valor nominal, de emissio da Emissora e atualmente detidas pela Real
Properties, nos termos do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Agdes (“Acbes Alienadas”) em favor
dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 1.361 e seguintes
do Cédigo Civil Brasileiro e do artigo 66-B da Lei n? 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada (“Alienac3o Fiduciaria”). —

4.2.2.2. Integrardo automaticamente a Alienagdo Fiduciaria: B)/



(i) todos os direitos (ressalvado o direito de voto nos termos da Clausula 7.1 do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria de Ac¢des), frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos as
AcBes Alienadas acima descritas, a qualquer titulo, bem como quaisquer bens em que as
Acbes Alienadas sejam convertidas {inclusive quaisquer certificados de depdsitos, valores
mobilidrios ou titulos de crédito), sendo que os dividendos ou juros sobre o capital préprio
integrardo a presente garantia; e

(ii) todas as agbes que porventura forem atribuidas a Alienante Fiduciaria, por forca de
desmembramentos ou grupamentos das Ag¢oes Alienadas, distribuicdo de bonificagdes em
acbes, ou exercicio de direito de preferéncia referente as Ac¢Ses Alienadas (as Acdes
Alienadas em conjunto com as novas ag¢oes a serem atribuidas a Alienante Fiduciaria, nos
termos desta clausula, e seus acessérios — direitos, rendimentos, frutos e vantagens
relativos a essas agBes, serdo denominados simplesmente “AcSes”). A Emissora deverd
fazer com que seja averbado junto ao registro das novas Acbes o presente gravame,
quando da emissdo destas, independentemente de solicitagdo nesse sentido pelo Agente
Fiducidrio, tomando todas as demais providéncias necessarias para tanto;

4.2.3. A Escritura, o Contrato de Colocagdo, o Contrato de Cessdo Fiduciaria e o Contrato
de Aliena¢3o Fiduciaria de Agdes serdo referidos, em conjunto, como “Documentos da Emiss3o”.

4.3,  Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos para
execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas desta Emissdo ndo
ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
5.1. Caracteristicas Basicas

5.1.1. Data de Emissdo. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da Emissdo das Debéntures
serd 28 de fevereiro de 2012 {“Data de Emissdo”).

5.1.2. Conversibilidade, Tipo e Forma. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agoes
de emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissdo de cautelas e certificados.

5.1.3. Espécie. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional.

5.1.4. Prazo e Data de Vencimento. As Debéntures terdo prazo de vencimento de 12 {(doze)
meses contados da Data de Emissdo, vencendo em 28 de fevereiro de 2013 (“Data_de
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Vencimento”), ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado das Debéntures previstas na
Clausula 6 abaixo. Na ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das
Debéntures que ainda estejam em circulagdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido
dos juros remuneratérios devidos, calculados conforme a Clausula 5.5 abaixo.

5.1.5. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000.000,00
(um milhdo de Reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”).

5.1.6. Quantidade de Debéntures Emitidas. Serdo emitidas 60 (sessenta) Debéntures.
5.1.7. Série. A Emissdo serd realizada em série Unica.

5.1.8. Comprovagio de Titularidade das Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures sera comprovada pelo extrato da conta de depésito das Debéntures emitido pelo
Agente Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade das
Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do debenturista, quando estes titulos
estiverem custodiados eletronicamente no SND.

5.2. Subscricao

5.2.1. Prazo de Subscricdo. As Debéntures serdo subscritas em até 30 (trinta) dias contados da
Data de Emissao.

5.2.2. Prego de Subscrigio. O preco de subscri¢do de cada Debénture sera seu Valor Nominal
Unitério.

5.3. integralizagcdo e Forma de Pagamento

5.3.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de
subscricdo, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP.

5.4. Atualizacdo Monetaria do Valor Nominal Unitdrio

5.4.1. N3o havera atualizacdo monetdria do Valor Nominal Unitario das Debéntures.
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5.5.

Remuneracdo

5.5.1. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratdrios estabelecidos com base
na variacdo acumulada de 129,00% (cento e vinte e nove por cento) das taxas médias didrias dos
depdsitos interfinanceiros de um dia denominada “Taxa DI over extra grupo”, expressas na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada
diariamente pela CETIP no informativo didrio, disponivel em sua pdgina na internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa_DI”), calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario de cada Debénture,
desde a data de subscricdo e integralizacdo das Debéntures (“Data de Integralizacdo”), e pagos na
Data de Vencimento, ou data de vencimento antecipado das Debéntures, ou na data de resgate
antecipado, o que ocorrer primeiro, de acordo com a férmula descrita na Clausula 5.5.3 abaixo
{(“Remuneracdo”).

5.5.2. A Remuneragdo sera paga em uma Unica parcela na Data de Vencimento, qual seja, 28 de
fevereiro de 2013.

5.5.3. A Remuneragdo devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

onde:

VNe

FatorDI

onde:

n

"o

J =VNe x (FatorDi- 1)

Valor da Remuneragdo acumulado no Periodo de Capitalizacdo, calculado com 6
(seis) casas decimais sem arredondamento;

Valor Nominal das Debéntures, informado com 6 (seis) casas decimais, sem
arredondamento;

Produtério das Taxas DI-Over com uso do percentual aplicado, da Data de
Integralizac3o, inclusive, até a data de célculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

: i P
FatorDI=TT]; 1+ IDI, » — |
g " 100

Numero total de Taxas DI-Over consideradas no Periodo de Capitalizagdo, sendo

n" um ndmero inteiro; 5
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p Percentual a ser aplicado sobre a Taxa DI, informado com 2 (duas) casas decimais,
correspondente a 129 (cento e vinte e nove inteiros);

TDIk Taxa DI-Over, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte forma;

i DI, (282
DL = —5 1] ~1
) 3 J.(_)(_)
onde:
k 1,2,..,n
Dik Taxa DI divulgada pela CETIP, valida por 1 {um) dia atil {over extra-grupo), utilizada

com 2 (duas) casas decimais;

Observagdes:

(i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP;

i P

N=TDL, «—— |

. - 1o
(ii) O fator resultante da expressédo é considerado com 16 (dezesseis)

casas decimais, sem arredondamento;
1+ TDI,, ~ %

;. - E ) [
(iti)  Efetua-se o produtério dos fatores didrios, sendo que a cada fator

didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se 0 préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

{iv)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(v}  Define-se “Periodo de Capitalizagdo” como sendo o intervalo de tempo que se inicia na
Data de Integralizacdo e termina na data de pagamento da Remuneracgdo (quer seja a
Data de Vencimento, ou data de vencimento antecipado da Debéntures, ou na data de
resgate antecipado, o que ocorrer primeiro).
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5.5.4. Observado o disposto na Cldusula 5.5.5 abaixo, no caso de indisponibilidade temporaria da
Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura, serad
utilizada, em sua substituicdo, para apuracéo de "TDI,", a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente até
a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades,
tanto por parte da Emissora ou dos Garantidores, quanto pelos Debenturistas, quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI.

5.5.5. Em caso de auséncia da apuragdo e/ou divulgacdo da Taxa DI por mais de 10 (dez) dias
consecutivos da data esperada para a sua divulgagdo ou, imediatamente, em caso de exting3o ou
de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por imposi¢éo legal ou determinac¢3o judicial, a Taxa DI
devera ser substituida pelo substituto determinado legalmente para tanto. No caso de n3o haver
substituto legal da Taxa DI, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo de até 02 (dois) dias Uteis
contados da data de término do prazo de qualquer um dos eventos previstos no inicio desta
Clausula 5.5.5, convocar Assembleia Geral de Debenturistas {“AGD”), na forma do artigo 124 da Lei
das Sociedades por A¢des, para deliberar, de comum acordo com a Emissora, o novo pardmetro de
remuneragdo das Debéntures, pardmetro este que deverad preservar o valor real e os mesmos
niveis da Remuneragdo (“Remuneracdo Substitutiva”). Até o momento da defini¢io ou aplicacio,
conforme o caso, do novo parametro de remuneragdo das Debéntures, quando do pagamento de
qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada para apura¢do de "TDI", a
altima Taxa DI divulgada oficialmente. Caso Debenturistas reunidos em AGD, representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo), n3o aprovem
a Remuneragdo Substitutiva proposta pela Emissora, serd aplicada automaticamente no lugar da
Taxa DI, a taxa média dos financiamentos didrios, com lastro em titulos federais, apurados no
Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia — SELIC.

5.5.6. Os Garantidores desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 5.5.4 e 5.5.5 acima,
declarando que o ali disposto ndo importard em novacdo, conforme definida e regulada nos
termos do artigo 360 e seguintes do Cdédigo Civil, mantendo-se a Fianca vélida e em pleno vigor,
inclusive no caso de acarretar a obrigagdo a Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima
previsto, ou no caso de inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagdo. Os Garantidores desde j&
concordam e obrigam-se a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivacdo do
disposto nas Clausulas 5.5.4 e 5.5.5 acima.

5.6. Repactuacio
5.6.1. N&o havera repactuagdo das Debéntures.
5.7. Pagamento do Valor Nominal das Debéntures

5.7.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures serd pago integralmente em uma Unica parcela

na Data de Vencimento. 2\_, V
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5.8. , Condicdes de Pagamento
5.8.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributaria

5.8.1.1.0s pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i) utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND; ou
(i) na hipdtese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente no SND: (a) na sede da
Emissora ou do Banco Mandatério; ou (b) conforme o caso, pela instituicdo financeira contratada
para este fim.

5.8.1.2.Caso qualquer debenturista goze de algum tipo de imunidade ou iseng3o tributaria, este
devera encaminhar ao Banco Mandatario, com copia para a Emissora, no prazo minimo de 15
(quinze) dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures,
documentacgdo comprobatoéria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter descontado
dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores
devidos nos termos da legislacdo tributdria em vigor.

5.8.2. Prorrogagdo dos Prazos

5.8.2.1.Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagdo
por quaisquer das Partes, inclusive pelos Debenturistas, no que se refere ao pagamento do prego
de subscrigdo, até o 12 (primeiro) dia util subsequente, se o vencimento coincidir com dia em que
ndo houver expediente comercial ou bancéario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipdtese em que somente haverd prorrogacdo quando a data de
pagamento coincidir com feriado nacional, sdbado ou domingo.

5.8.3. Encargos Moratoérios

5.8.3.1.Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos titulares das Debéntures, os débitos em atraso ficardo sujeitos a multa
moratoria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido e juros de mora calculados desde a data de
inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més, sobre o
montante assim devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacdo judicial ou
extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca (“Encargos Moratdrios”).

5.8.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.8.4.1.Sem prejuizo do disposto na Cldusula 5.5 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecunidrias da Emissora, nas
datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo [he dara direito
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ao recebimento de remuneracdo e/ou Encargos Moratérios no perfodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

5.9. Publicidade

5.9.1. Todos os atos e decisGes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente publicados
nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicages, quais sejam,
Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e Valor Economico, bem como na pagina da Emissora na rede
internacional de computadores — internet (www.wtorre.com.br). Os referidos atos e decisbes
deverdo ser encaminhados ao Agente Fiducidrio por meio eletrénico no prazo de até 3 (trés) dias
titeis a contar da data da publicagio.

5.10. Aquisicao Antecipada Facultativa

5.10.1. A Emissora poderd, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13 da Instrugdo
CVM 476, adquirir no mercado Debéntures em Circulagdo, conforme definido abaixo, desde que
observe as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da administracio e
das demonstragdes financeiras, observado o disposto no artigo 55, §22, da Lei das Sociedades por
A¢Bes. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo: (i} ser canceladas; (ii) permanecer em
tesouraria da Emissora; ou (iii} ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas
pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e quando recolocadas
no mercado, fardo jus a mesma remuneragdo das demais Debéntures que ainda estiverem em
circulagdo.

5.10.2. Para efeito do disposto nesta Escritura, define-se como “Debéntures em circulac3o” todas
as Debéntures subscritas, excluidas: (i) aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii),
exclusivamente para os fins de realizacdo de AGD, as de titularidade de: (a) empresas controladas,
direta ou indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores da Emissora; e (c)
administradores da Emissora, incluindo cOnjuges e parentes até 22 grau, as quais serdo
consideradas debéntures em mercado.

5.11. Resgate Antecipado Facultativo

5.11.1. Exclusivamente na hipdtese de a Conta de Recebimento {conforme definido no Contrato
de Cessdo Fiduciaria) contar com saldo superior ac montante suficiente para o pagamento da
Remuneragdo das Debéntures pelo periodo de 6 (seis) meses, nos termos da clausula 3.1. do
Contrato de Cessao Fiducidria (“Valor de Cobertura”), a Emissora poderd, desde que autorizado
pelo Agente Fiducidrio, nos termos da clausula 4.3 do Contrato de Cessdo Fiducidria, realizar o

resgate antecipado facultativo, parcial ou total, conforme o caso, das Debéntures (”Resgaﬁe(

Antecipado Facultativo”), desde que se utilize, para tanto, apenas e tdo somente dos valores qu
—
excederem o Valor de Cobertura. T
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5.11.2. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser precedido de notificagdo por escrito ao
Agente Fiducidrio, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias a realizacdo do pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo (“Notificacio do Resgate Antecipado Facultativo”).

5.11.3. O Agente Fiduciario devera convocar Assembléia Geral de Debenturistas, nos termos da
Clausula Nona abaixo, para deliberar sobre a proposta de Resgate Antecipado Facultativo pela
Emissora.

5.11.4. Caso aprovado o Resgate Antecipado Facultativo, o Agente Fiducidrio, através de
correspondéncia com o “de acordo” da Emissora, deverd comunicar a CETIP da realizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo com, no minimo, 02 (dois) dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para o pagamento do Resgate Antecipado Facultativo. O pagamento das Debéntures
resgatadas serd feito por meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND e, nas demais hipdteses, por meio do Agente Escriturador.

5.11.5. O valor do resgate antecipado devido pela Emissora serd equivalente ao saldo do Valor
Nominal a ser resgatado acrescido da Remuneragdo e dos Encargos Moratdrios, se for o caso,
desde a Data de Integralizagdo até a Data de Vencimento, trazido a valor presente na data do
Resgate Antecipado Facultativo (“Data do Resgate Antecipado Facultativo”).

5.11.6. A Notificacdo do Resgate Antecipado Facultativo devera conter: (i) a data para o
pagamento do Resgate Antecipado Facultativo; e (ii) o percentual do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo e dos Encargos Moratérios, se for o caso e
demais encargos devidos e ndo pagos até a quantidade de Debéntures a serem resgatadas, na
hipétese de Resgate Antecipado Facultativo.

5.11.7. O Resgate Antecipado Facultativo parcial deverd ser realizado: (i) mediante sorteio das
Debéntures a serem resgatadas com coordenagdo do Agente Fiducidrio, e divulgado pela
imprensa, inclusive no que concerne as regras do sorteio; (ii) para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no SND, conforme procedimentos adotados pela CETIP, por meio de “operagao
de compra e venda definitiva”, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitacdo,
qualificacdo, sorteio, apuracdo, definigdo do rateio e de validacdo das quantidades de Debéntures
a serem resgatadas serdo realizados fora do dmbito da CETIP, ficando estabelecido que, caso a
CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o resgate parcial, ndo
haverd necessidade de aditar a Escritura ou de qualquer outra formalidade; ou (iii) por meio do
Agente Escriturador, no caso dos debenturistas que ndo estiverem vinculados a CETIP.

5.11.8. As Debéntures resgatadas antecipadamente deverdo ser canceladas. @/
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6. VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. O Agente Fiducidrio podera, observado o disposto nas Cldusulas 6.2 e 6.3 abaixo, declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes da Emissora relativas as Debéntures e exigir
imediato pagamento pela Emissora, do saldo devedor do Valor Nominal Unitério das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo devida desde a Data de Integralizagdo das Debéntures, até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis, e demais encargos devidos pela Emissora nos
termos desta Escritura, independentemente de aviso, notificagdo ou interpela¢do judicial ou
extrajudicial na ciéncia da ocorréncia dos seguintes eventos (“Eventos de Inadimplemento”}):

(i) falta de pagamento, pela Emissora ou pelos Garantidores, de qualquer obrigagdo
pecuniaria devidas aos Debenturistas, nas respectivas datas de vencimento;

(if) descumprimento pela Emissora de qualquer obrigacdo n3o pecunidria prevista nesta
Escritura, que (a) n3o seja devidamente sanada no prazo de cura especifico; ou (b} em ndo
havendo prazo de cura especifico, ndo seja devidamente sanada no prazo de 5 {cinco) dias;

(i) anulagao, nulidade, inexequibilidade ou questionamento pelos Garantidores e/ou por seus
controladores, quando aplicavel, da garantia fidejussoria prestada;

(iv) liquidacdo, dissolugdo, extingdo, pedido de autofaléncia ou de insolvéncia da Emissora
e/ou dos Garantidores, quando aplicavel, ou qualquer procedimento analogo que venha a
ser criado por lei;

(v) requerimento da faléncia, pedido de recuperagio judicial ou recuperagdo extrajudicial da
Emissora e ndo contestagdo e depdsito elisivo pela mesma no prazo de 2 (dois) dias Gteis,
contados da data do requerimento;

{vi) transformacdo da Emissora em sociedade limitada nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por Acoes;

(vii) eventos ou situagdes que afetem comprovadamente de maneira adversa a capacidade
operacional e/ou legal e/ou financeira da Emissora e/ou dos Garantidores de cumprir com
suas obrigacdes relacionadas as Debéntures;

(viii)  inadimplemento, n3o sanado no prazo previsto no respectivo contrato, de qualquer
obrigacdo financeira da Emissora, dos Garantidores, ou de qualquer empresa do Grupo
WTorre, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um
milhdo de reais) ou o equivalente em outras moedas; ou ocorréncia de qualquer evento ou
inadimplemento de qualquer obrigagdo, ndo sanado no prazo previsto no respectivo
contrato, que gere ou possa ensejar a declaragdo de vencimento antecig&cj de gualquer
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obrigacdo financeira da Emissora e/ou dos Garantidores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 {um milhdo de reais) ou o equivalente
em outras moedas;

{ix) protesto de titulos contra a Emissora e/ou Garantidores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 (um milh3o de reais) ou o equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do
respectivo protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto foi efetuado por erro ou
ma-fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado; ou (c) tiver sua exigibilidade
suspensa por sentenca judicial;

(%) ndo cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou os
Garantidores, cujo valor individual ou agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00
(um milhdo de reais) ou o equivalente em outras moedas, exceto se tal decisdo judicial
tiver sua eficacia suspensa no prazo de até 2 (dois) dias Uteis, contados da intimagdo e
engquanto assim permanecer suspensa;

(xi) ndo cumprimento de decisdo judicial transitada em julgado contra a Emissora e/ou os
Garantidores, em qualquer agdo de execugdo, cobranga judicial ou monitéria (ou conjunto
de tais acGes) para pagamento de quantia certa, incluindo execugdes fiscais, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 (um mithdo de reais) ou
equivalente em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados
da data da respectiva citagdo, tiver sido comprovado que foi oferecida ou indicada em
juizo, garantia de pagamento nos termos da lei processual aplicavel;

(xii) exceto pela garantia em juizo oferecida nos termos da alinea anterior, arresto, seqiestro
ou penhora de bens da Emissora e/ou dos Garantidores, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milh3o de reais) ou o equivalente
em outras moedas, exceto se, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis, contados da data do
respectivo arresto, seqliestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto, seqiiestro
ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

(xiii)  realizagdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de sequestrar,
expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir, compulsoriamente,
totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou das a¢bes do capital social da
Emissora;

(xiv)  autuacbes da Emissora pelos orgdos governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais) exceto se, no prazo de 15 (quinze) dias tteis, contados
da data da respectiva autuacdo, tiver sido comprovado que a autuacgdo foi ilegitima;
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(xv) altera¢do ou modificagdo do objeto social da Emissora, para alterar ou excluir as atividades
atualmente desenvolvidas sem a prévia anuéncia, por escrito, dos Debenturistas;

(xvi)  mudanca ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societario da Emissora, direta ou
indiretamente, de forma que seus atuais controladores: (a) passem a possuir menos de
50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) ag3o do seu capital votante; ou (b) deixem por
qualguer motivo de exercer o seu controle societdrio efetivo, bem como se houver
incorporacdes, cisdes, fusdes ou reorganizacdes societdrias que resultem em alteragdo do
controle societdrio efetivo da Emissora, exceto se houver prévia anuéncia dos
Debenturistas;

(xvii) comprovacido de que quaisquer declaracBes prestadas pela Emissora no dmbito da
Emissdo sdo falsas, incorretas ou enganosas;

(xviii} ndo cumprimento pela Emissora e/ou pelos Garantidores das obrigagdes descritas no
Contrato de Colocagao;

(xix} - constituicdo, pela Emissora,de garantias de qualquer espécie, sem gque as mesmas sejam
oferecidas aos Debenturistas;

(xx) ~ comprovada insuficiéncia do pacote de garantias, para pagamento do valor das
Debéntures, inclusive no que tange a indisponibilidade de recursos para a constitui¢do da
Conta de Recebimento (conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria) nas
condi¢Bes estabelecidas;

(xxi)  transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora, das obrigacdes assumidas nas Emissdes, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas;

(xxii)  realizacBo de qualquer pagamento de dividendos pela Emissora, além do minimo
obrigatorio, conforme disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, caso a
Emissora esteja descumprindo alguma das condi¢Ges aqui expressas;

{xxiii) rescisfio, resilicio ou anulagdo sem prévia anuéncia dos Debenturistas, da Escritura de
Superficie;

(xxiv). atrasos nas obras, superiores a 90 (noventa) dias, relacionados a execugdo do projeto,
exceto em razdo de caso fortuito ou forga maior; %\\
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{xxv)

(xxvi)

{xxvii)

{xxviii)

{xxix)

(xxx)

{xxxi)

{xxxii)

(xxxiii}

ndo celebracdo pela Emissora do Contrato de Naming Rights, em até 270 (duzentos e
setenta) dias, corridos, contados da Data de Emissdo, observado que os Contratos de
Naming Rights, Apoio e Patrocinios deverdo ser celebrados nas seguintes condigdes: (a)
prazo: pelo menos sete anos para o Contrato de Naming Rights, pelo menos trés anos para
os de apoio e pelo menos trés anos para os de patrocinio; {b) pagamentos: em parcelas
iguais e sucessivas, pelo menos anuais; (c) o Contrato de Naming Rights deverd ser
celebrado por empresa previamente analisada pelo Coordenador Lider; (d) deverdo ser
inseridos mitigadores e restri¢des satisfatorias a resilicdo, a inadimpléncia e a revisdo dos
contratos, incluindo multas e penalidades;

dar ao terreno destinagdo diversa daquela para qual foi concedido o direito de uso da
superficie, nos termos da Escritura de Superficie;

aditamento sem prévia anuéncia dos Debenturistas, da Escritura de Superficie, exceto
aditamentos que visem regularizar a situacdo da drea cedida junto aos o6rgdos
competentes sem que haja alteracdo nas demais condigdes da Escritura de Superficie,
hipétese em que os Debenturistas deverdo ser comunicados sobre as alteracBes na
Escritura de Superficie;

ndo cumprimento dos aportes de equity requeridos na Emissora, no valor minimo de
R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), observados os prazos e valores previstos no
cronograma fisico-financeiro do projeto, ndo sanados em no maximo 30 (trinta) dias;

descumprimento de quaisquer das obrigac8es, principais e/ou acessdrias, assumidas para
com a SEP ndo sanadas dentro de 20 (vinte) dias corridos;

reducdo do capital social da Emissora e/ou dos Garantidores, quando aplicdvel, sem a
previa anuéncia dos Debenturistas;

venda ou alienacdo de ativos relevantes da Emissora, sem o prévio consentimento dos
Debenturistas;

contratagdo de novos financiamentos ou aumento do seu endividamento financeiro,
exceto se decorrente da presente Emissdo, inclusive mituo, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas; e

descumprimento pela Emissora da obrigagdo de assegurar e manter a plena validade,
eficacia, exequibilidade e solidez das garantias prestadas no ambito do Contrato de Cessdo
Fiduciaria e/ou do Contrato de Alienacdo Fiducidria de A¢Ses, observado os termos e

prazos de cura destes instrumentos. < &x
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6.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos nos itens (i), (iii), (iv), (vi), (viii) e (xviii) da

Clausula 6.1 acima acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures,
independentemente da convocagdo de assembleia geral dos titulares das Debéntures desta
Oferta.

6.3. Na ocorréncia dos eventos indicados na Clausula 6.1 acima, que ndo sdo expressamente
mencionados na Clausula 6.2 acima, o Agente Fiduciario devera convocar, dentro de no maximo
48 (quarenta e oito) horas da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos
referidos eventos, AGD para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures. Esta AGD somente podera determinar que o Agente Fiducidrio ndo declare o
vencimento antecipado das Debéntures por deliberagdo dos titulares das Debéntures que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacio
{conforme abaixo definido). Caso: (i) ndo haja deliberacdo na data originalmente estabelecida para
realizacdo da assembleia dos Debenturistas desta Oferta, salvo se pela sua suspensdo; ou (ii) o
quorum citado acima ndo seja atingido, em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo
imputavel ao Agente Fiducidrio, este deverd declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do saldo
devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis a
partir da Data de Integralizacdo das Debéntures ou da Ultima data de pagamento da Remuneracdo
até a data do efetivo pagamento, e demais encargos.

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

7.1.  Sem prejuizo das demais obrigacbes previstas nesta Escritura e nos demais Documentos
da Emissdo, a Emissora e, exceto pelas alineas (viii), (xi), {xv), (xviii), (xx), (xxi), (xxiii), {(xxiv) e (xxv)
abaixo, os Garantidores, quando aplicével, assumem as obriga¢des a seguir mencionadas:

(i) fornecer ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducidrio, em tempo habil, todas as
informagBes necessarias para a consumagdo da Emissdo e da Oferta. A Emissora e os
Garantidores serao responsdveis pela suficiéncia e veracidade das informag6es fornecidas,
obrigando-se a Emissora e os Garantidores a indenizar os Debenturistas, o Coordenador
Lider e o Agente Fiducidrio por eventuais prejuizos decorrentes de imprecisdes,
inveracidades ou omiss&es relativas a tais informacgdes;

(i) manter-se adimplente com relagdo a todos os tributos, taxas e/ou contribuicbes que
sejam relevantes para ou que possam afetar a presente Oferta, ou suas garantias, exceto
aqueles objeto de contesta¢do administrativa ou judicial;

(iii) observar os mandamentos contidos nos artigos 333 e 1.425 do Cddigo Civil, em se
materializando as situagBes fatico/juridicas previstas nos citados dispositivos legais;

(iv) preparar demonstragdes financeiras, em conformidade com a Lei das_Sociedades por
AgBes, e com as regras emitidas pela CVM; — T
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(v)

{vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(xi)

(xii)

(xiii)

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes
financeiras anuais;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis aceitos no Brasil;

submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

divulgar e encaminhar ao Agente Fiducidrio suas demonstragdes financeiras,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua
pagina na rede mundial de computadores, dentro de 90 (noventa) dias contados do
encerramento de seu exercicio social, contendo a declaracdo do Diretor Presidente da
Emissora atestando o cumprimento integral das disposi¢Ges previstas nesta Escritura, e
manter tais demonstracGes financeiras em sua pagina na rede mundial de computadores
pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizagdo, ou até o pagamento
integral das Debéntures, o que ocorrer primeiro;

cumprir com todas as determinagbes emanadas da CVM, com o envio de documentos,
prestando, ainda, as informagdes que lhes forem solicitadas;

observar as disposi¢fes da Instrugdo CVM n2 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 358"), no tocante a dever de sigilo e vedagbes a negociagio;

divulgar em sua péagina na rede mundial de computadores, em até 1 (um) dia Gtil a contar
da data de divulgacdo, e encaminhar ao Agente Fiduciario, a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 22 da Instrugdo CVM 358;

encaminhar qualquer informagdo relevante para a Emissdo que lhe venha a ser solicitada
pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 05 (cinco) dias Uteis apds a solicitagdo feita pelo
Agente Fiduciario;

encaminhar ao Agente Fiduciario informacGes a respeito da ocorréncia de qualquer dos
eventos indicados na Cldusula 6.1 acima, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados a
partir da sua ciéncia.0 descumprimento deste dever pela Emissora ndo impedira o Agente
Fiducidrio ou os Debenturistas de, a seu exclusivo critério, exercer seus poderes,
faculdades e pretensdes, inclusive o de declarar o vencimento antecipado; .zx
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(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

{xviii)

{xxi)

{xxii)

{xxiii)

encaminhar ao Agente Fiducidrio copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo
judicial ou extrajudicial recebida, relacionada a um evento de inadimplemento das
obriga¢des assumidas nesta Escritura, em prazo ndo superior a 5 (cinco) dias Uteis apds o
seu recebimento;

contratar, com a concordancia do Coordenador Lider, e manter contratados durante o
prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, os prestadores de servicos inerentes
as obrigagbes previstas na Escritura, incluindo o Banco Mandatério, Agente Escriturador,
Banco Depositario, a CETIP e o Agente Fiduciério;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio, desde
que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos
desta Escritura;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagdes necessdrias a assinatura dos Documentos da Emissdo e ao cumprimento de
todas as obrigagGes ali previstas;

notificar, no prazo de 2 (dois) dias corridos, o Agente Fiducidrio da convocacio de
qualquer AGD pela Emissora;

comparecer as AGDs, sempre que solicitada;

ndo realizar qualquer contratagdo de novas dividas, exceto quando tais dividas sejam
subordinadas a Emissdo;

ndo constituir 6nus ou gravames sobre os direitos dados em garantia ao Coordenador
Lider e ndo constituir garantias de qualquer espécie a terceiros, sem autorizagdo prévia do
Coordenador Lider (negative pledge), inclusive em relacdo as operagdes subordinadas do
item 7.1(xx) acima;

ndao conceder mutuos, empréstimos, financiamentos, adiantamentos, ou qualgquer outra
forma de tomada de recursos com seus acionistas (diretos ou indiretos) ou qualquer
empresa coligada que, de forma individual ou agregada, superem o montante de
RS$5.000.000,00 {cinco milhdes de reais);

ndo celebrar qualquer aditamento da Escritura de Superficie, sem a prévia anuéncia dos

titulares das Debéntures; g)/ T
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(xxiv) ndo efetuar qualquer alteragdo societdria relacionada a liquidagdo, dissolugdo, cisdo,
fusdo, incorpora¢do ou qualquer outra forma de reorganizagdo envolvendo a Emissora,
sem a prévia anuéncia do Coordenador Lider; e

{(xxv)  enviar ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas informacdes sobre quaisquer andamentos
relevantes na Agdo Civil Piblica n? 0025350-45.2011.8.26.0053, que tramita na 22 Vara da
Fazenda Publica da Comarca de S3o Paulo.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacgao

8.1.1. A Emissora constitui e nomeia Agente Fiducidrio da Emissdo objeto desta Escritura, a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios, qualificada no predmbulo desta
Escritura, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeac3o para, nos termos da
lei e da presente Escritura, representar a comunh3o dos Debenturistas.

8.2. Declaragdo

8.2.1. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura, declara, sob as penas da lei:

(i) ndo ter qualguer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 39, da Lei das
Sociedades por Agdes, e o artigo 10 da Instrugdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 28"), para exercer a funcdo que lhe é conferida;

(i) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuicdes
previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

(iii) aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condicdes;
{iv) nao ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcoes;

{(v) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrugdo CVM 28;

{vi) estar ciente da regulamentacdo aplicdvel emanada do Banco Central do Brasil e da CVM;
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(vii) - gque é uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente
de acordo com as leis brasileiras;

(viii) - estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigacdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios
para tanto;

(ix) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiducidrio, nos termos da
regulamentacdo aplicivel vigente;

(x) que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

{xi) gue a celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas ndo
infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

(xii) que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura, baseado nas
informacdes prestadas pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio ndo conduziu
nenhum procedimento de verificagdo independente ou adicional da veracidade das
declaraces ora apresentadas.

8.3. Substituicdo

8.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos temporérios, rentncia, intervencdo, liquidacdo
judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualguer outro caso de vacancia, sera realizada, dentro do
prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do
novo Agente Fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo,
das Debéntures em Circulacdo {conforme abaixo definido), ou pela CVM. Na hipdtese da
convacacdo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a
Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério enquanto n3o se
consumar o processo de escolha do novo Agente Fiducidrio. A remuneragdo do novo agente
fiduciario serd a mesma que a do Agente Fiducidrio, observado o disposto na Cldusula 8.3.6
abaixo.

8.3.2. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato aos
. N . o~ ’\

Debenturistas, pedindo sua substitui¢do. —
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8.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta, broceder a substituigéo do
Agente Fiducidrio e a indica¢do de seu substituto, em AGD especialmente convocada para esse
fim.

8.3.4. A substituicio, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento a esta Escritura, devendo o mesmo ser arquivado na JUCESP e averbado no cartério de
registro de titulos e documentos da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, e, da comarca da
sede do Agente Fiducidrio substituto, caso o Agente Fiducidrio substituto esteja localizado em
outra comarca.

8.3.5. O Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas fun¢des na data da presente Escritura ou
de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes
até a integral quitacdo das Debéntures ou até sua efetiva substituicdo.

8.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd a mesma
remuneragdo recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de
inicio do exercicio de sua fungdo como Agente Fiduciario. Esta remuneragdo podera ser alterada
de comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente
aprovada pela AGD.

8.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a
respeito, baixados por ato(s) da CVM.

8.4. Deveres

8.4.1.- Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribui¢Bes do Agente Fiduciario:

(i) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da legislacdo
vigente;
(i1} proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fung¢do, o

cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao
de seus préprios negdcios;

(iii) renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
. . . B ——
qualguer outra modalidade de inaptidao; < >
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(iv) conservar em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(v) verificar no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, fathas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

{vi) promover, nos competentes érgdos, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura
e respectivos aditamentos, bem como dos demais Documentos da Emissdo, quando
aplicével, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o
oficial do registro notificard a administracdo da Emissora para que esta lhe forneca as
indicacbes e documentos necessarios;

{vii) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informagdes obrigatodrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informagdes;

{viii)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagcBes constantes das propostas de
modificagbes nas condigbes das Debéntures;

(ix) solicitar, quando julgar necessério para o fiel desempenho de suas fungées, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica, cartérios de protesto,
Juntas de Conciliagdo e Julgamento, Procuradoria da Fazenda Publica, onde se localiza a
sede do estabelecimento principal da Emissora e dos Garantidores;

(x) solicitar, quando considerar necessério, auditoria extraordindria na Emissora e/ou nos
Garantidores;

{xi) convocar, quando necessario, AGDs, mediante antncio publicado, pelo menos 03 (trés)
vezes, nos orgdos de imprensa referidos na Cldusula 5.9.1 acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagcdo constantes da Lei das Sociedades por Agdes e desta Escritura;

(xii) comparecer as AGDs a fim de prestar as informacges gue Ihe forem solicitadas;

(xiii}  elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo
19, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agbes, o qual deverd conter, ac menos, as
informagdes abaixo. Para tanto, a Emissora obriga-se desde ja a informar e enviar todos os
dados financeiros e atos societarios, inclusive organograma, necessarios a realizacdo do
relatério aqui citado, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para disponibilizagdo legal a CVM pelo Agente Fiduggigo. 0
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referido organograma deverd contemplar todo o grupo societdrio, inclusive,
controladores, controladas, controle comum, coligadas e integrantes de bloco de controle,
no encerramento de cada exercicio social.

(1) eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora ou ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagéo
de informacdes pela Emissora;

(2) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

{3) comentdrios sobre as demonstracdes contdbeis da Emissora, quando aplicdvel,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;

{4) posicdo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(5} pagamentos da Remuneragdo das Debéntures realizados no periodo, bem como
aquisicbes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

(6) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da Emissdo, de acordo
com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

(7) cumprimento de outras obrigacGes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

(8) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente Fiduciario;
e

(9) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas pela prépria
Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em gue tenha atuado como Agente Fiducidrio no periodo, bem como
os seguintes dados sobre tais emissdes:

a. denominac¢do da companhia ofertante;
b. valor da emissdo;
C. quantidade de debéntures emitidas;
-
i ——
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d. espécie;

e. prazo de vencimento das debéntures;

f. tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagdo dos garantidores;

g. eventos de resgate, amortiza¢io, conversio, repactuagdo e inadimplemento no
periodo.

{xiv) - disponibilizar o relatério de que trata a alinea (xiii) acima aos Debenturistas no prazo
méaximo de 04 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da Emissora,
ao menos nos seguintes locais:

{1) na sede da Emissora;
(2) no seu escritério;
(3) naCVM; e

{(4) no enderego do Coordenador Lider, na hipdtese de o prazo para a apresentacdo do
relatério vencer antes do encerramento do prazo de distribuigdo das Debéntures.

(xv) divulgar as informacdes referidas na alinea (9) do subitem “xiii” acima em sua pagina na
rede mundial de computadores t3o logo delas tenha conhecimento;

(xvi)  publicar, nos érgdos da imprensa referidos na Cldusula 5.9.1 acima, as expensas da
Emissora, antincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere a alinea
(xiii) acima encontra-se a sua disposi¢do nos locais indicados na alinea {xiv) acima;

{xvii) manter atualizada a relacio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora, ao Banco Mandatdrio e a CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza, desde ja, o
Banco Mandatario e a CETIP a atenderem quaisquer solicitacbes feitas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive referente & divulgacdo, a qualqguer momento, da posicdo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas
impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer; ——
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{xix)  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de até 15
(quinze) dias Uteis da data em que o Agente Fiducidrio tomou conhecimento de qualquer
inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer um dos Garantidores, de qualquer das
obrigagBes assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecimentos, sendo que a notificacdo discriminard as
providéncias judiciais e/ou extrajudiciais que o Agente Fiducidrio tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhio de Debenturistas. Comunicacdo de igual
teor deve ser enviada:

{(1)aCvM; e
(2) a CETIP.

{xx) acompanhar a ocorréncia dos eventos previstos na Cldusula 6.1 acima e informar
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos; e

{xxi} disponibilizar o célculo atualizado da Remuneracdo das Debéntures, realizado e enviado
pela Emissora e divulgéd-lo aos Debenturistas e aos participantes do mercado através de sua
central de atendimento e/ou de seu website.

8.5.  AtribuigGes Especificas

8.5.1. O Agente Fiducidrio utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais, contra a
Emissora, para a protegdo e defesa dos interesses da comunh3o dos Debenturistas e da realizagdo
de seus créditos, devendo em caso de inadimplemento da Emissora e/ou dos Garantidores,
observados os termos desta Escritura:

(i) declarar, observadas as condigGes da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar seu principal e acessérios;

(ii) executar as garantias previstas nesta Escritura e nos demais Documentos da Emissio;
(iii) requerer a faléncia da Emissora e/ou de qualquer um dos Garantidores;

{iv) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos Debenturistas; e




(v} representar os Debenturistas em processo de faléncia, récuperagéo judicial ou
extrajudicial ou liquidagdo extrajudicial da Emissora e/ou de qualquer um dos
Garantidores.

8.5.2. O Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adocio das medidas
contempladas nas alineas (i) a (iii) da Clausula 8.5.1 acima, se, convocada a AGD, esta, por
deliberagcdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdo, eximirem o Agente
Fiduciario de declarar o vencimento antecipado, bastando, porém, a deliberagdo da maioria dos
titulares das Debéntures em Circulagdo, quando tal hipdtese disser respeito ao disposto na alinea
(iv) da Clausula 8.5.1 acima.

8.6. Remuneragdo do Agente Fiduciario

8.6.1. Serd devida ao Agente Fiducidrio, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a
titulo de honordrios pelo desempenho dos deveres e atribuices que lhe competem, nos termos
da lei e desta Escritura, a seguinte remuneracio:

(i) parcelas anuais de R$12.000,00 (doze mil reais), sendo o primeiro pagamento devido no 52
{quinto} dia util apds a data de assinatura desta Escritura, e os seguintes no mesmo dia dos
anos subsequentes;

(i) No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagdo das
condi¢des das Debéntures apds a emissdo, serd devido ao Agente Fiducidrio,
adicionalmente, o valor de R$500,00 por hora-homem de trabalho dedicado a: (a)
execucdo das garantias; (b) comparecimento em reunides formais com a Emissora efou
com Debenturistas e AGD; e (c) implementacdo das consequentes decisdes tomadas em
tais eventos, pagas 05 (cinco) dias ap6s comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio,
de "relatério de horas" a Emissora. Entende-se por reestruturacdo das Debéntures os
eventos relacionados a alteracdo: (i) das garantias; (ii) prazos de pagamento; e (iii)
condig¢des relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos relacionados & amortizac¢io
das Debéntures ndo sdo considerados reestruturacdo das Debéntures;

(iii) A remuneragdo prevista nos itens anteriores serd devida mesmo apés o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias
ndo sanadas pela Emissora;

{iv) As parcelas da remuneragdo referenciadas no item (i) acima ser3o atualizadas, pelo IGP-M,
a partir da Data de Emissdo, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até
as datas de pagamento seguintes, calculadas pro-rata die, se necessario;

(v) O pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario sera feito%};?diante crédito na conta
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corrente a ser indicada pelo Agente Fiduciario, servindo o comprovante de depdsito como
prova de quitagdo de pagamento;

(vi) Eventuais obrigacGes adicionais do Agente Fiducidrio facultario & Pentidgono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios a revisdo dos honorérios propostos;

{vii) No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar
os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto na legislacdo
aplicavel, ressarcidas pela Emissora; e

{ix) O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma ora
estabelecida sera acrescido a divida da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na
ordem de pagamento.

8.6.2. Em caso de mora no pagamento de qualquer guantia devida em decorréncia da
remuneragao mencionada no item 8.6.1(i) acima, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros de
mora de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% {(um por
cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-
M/FGV, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro
rata die.

8.6.3. As parcelas da remuneragdo mencionada no item 8.6.1(i) e (ii) acima serdo acrescidas dos
seguintes tributos: (a) Imposto Sobre Servicos de qualquer natureza (ISS); (b) Programa de
integracdo Social (PIS); (c) Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social (COFINS); (d)
Contribuigcdo Social sobre Lucro Liquido (CSLL); e (e) quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario, excetuando-se o imposto de renda, nas
aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.6.4. Na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento da
remuneracdo mencionada no item 8.6.1(i) acima por um periodo superior a 30 (trinta) dias,
referida remuneracdo sera suportada pelos Debenturistas, assim como as despesas reembolsaveis,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia prévia aos Debenturistas para cobertura de risco de
sucumbeéncia.

8.7. Despesas

8.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio, de todas as despesas razodveis e usuais que
tenha incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos, desde que previamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio e autorizadas, se assim
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possivel, pela Emissora.

8.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado, em 10 (dez) dias Uteis, apds a
realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora.

8.7.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas, sempre que
possivel, pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela
Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas incluem também os gastos razodveis com honorérios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judicidrias de agBes propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de

agdes intentadas contra ele no exercicio de sua fungdo, ou ainda que the causem prejuizos ou

riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias, podendo o Agente
Fiduciario solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco da sucumbéncia.

8.7.4. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas incorridas
com:

(i) publicacdo de relatorios, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura, e outras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

{ii) extracdo de certiddes;

(iii) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, transporte e
alimentacdo, quando necessarias ao desempenho das fungées;

(iv) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes pertinentes
aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(v) despesas com cartordrios e com correios necessarias ao desempenho da fungdo de Agente
Fiduciario.

8.7.5. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes de agdes intentadas contra
0 Agente Fiduciario no exercicio de sua fun¢do ou decorrente deste exercicio, serdo igualmente
suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do
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Agente Fiducidrio bem como indenizagGes pagas em ag¢des judiciais decorrentes do exercicio de
sua fungdo.

8.7.6. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma ora estabelecida sera
acrescido a divida da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
A AGD aplicar-se-a ao disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes.
9.1. Convocacao

9.1.1. A AGD pode ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, pelos Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulacdo ou pela CVM.

9.1.2. A convocagdo das AGDs se dara mediante anuncio publicado, pelo menos 03 (trés) vezes,
nos orgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publica¢cdes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de convocagdo de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura.

9.1.3. As AGDs deverdo ser realizadas em prazo minimo de 15 {quinze) dias, contados da data da
primeira publicacdo da convocagdo. A AGD em segunda convocagdo somente podera ser realizada
em, no minimo, 08 (oito) dias apds a data marcada para a instalagdo da AGD em primeira
convocacao.

9.2. Quorum de Instalagdo

9.2.1. A AGD se instalard, em primeira convocacdo, com a presenca de Debenturistas que
representem, no minimo, a metade das Debéntures em Circulagdo, conforme definido na Clausula
9.5.1 abaixo e, em segunda convocagdo, com qualquer quorum.

9.3. Mesa Diretora

9.3.1. A presidéncia da AGD caberd ao Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures ou

aquele que for designado pela CVM. ~<<§\?'
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9.4, Quorum de Deliberag¢do

9.4.1. Nas deliberagBes da AGD, a cada Debénture caberd um voto, admitida a constitui¢do de
mandatério, Debenturista ou n&o. Exceto pelo disposto na Cldusula 9.4.2 abaixo, todas as
deliberagdes tomadas em AGD deverdo ser aprovadas por Debenturistas que representem, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) do total das Debéntures em Circulacio.

9.4.2. Nao estdo incluidos no quorum a que se refere a Clausula 9.4.1 acima:

(i) 0s quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta Escritura; e

(ii) alteragdes, que deverdo ser aprovadas, seja em primeira convocacdo da AGD ou em
qualquer outra subsequente, por Debenturistas que representem, no minimo, 90%
{noventa por cento) das Debéntures em Circulag3o, (a) dos quoruns estabelecidos nesta
Escritura; (b) das disposigGes estabelecidas nesta Clausula 9.4; (c) da Remuneracio, exceto
pelo disposto na Clausula 5.5.5 acima; (d) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer
valores previstos nesta Escritura; (e) da espécie das Debéntures; ou (f) da criacdo de
evento de repactuacgdo.

9.4.3. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no @mbito de sua competéncia legal,
observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, ser§o existentes, vélidas e eficazes perante a
Emissora e os Garantidores, quando aplicavel, e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
Circulagdo, conforme definido na Clausula 9.5.1 abaixo, independentemente de terem
comparecido a AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

9.5. © Debéntures em Circulacido

9.5.1. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalacio e/ou
deliberagcdo da AGD previstos nesta Escritura, consideram-se “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures subscritas, excluidas aguelas mantidas em tesouraria pela Emissora e as de
titularidade de empresas controladas ou coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas),
controladoras {ou grupo de controle) sociedades sob controle comum ou administradores da
Emissora, incluindo, mas n3o se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

10. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

10.1. A Emissora e os Garantidores declaram e garantem conjunta e solidariamente que:
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(i a Emissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade andnima de capital fechado de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente
autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar
seus bens;

(ii) estdo devidamente autorizados a celebrar os demais Documentos da Emissdo e a cumprir
com suas respectivas obrigacbes, e obtiveram todas as licengas, autorizagdes e
consentimentos necessarios, inclusive, mas sem limitagdo, aprovagBes societdarias,
conforme aplicavel, & Emissdo e a Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(i) as pessoas que representam a Emissora e os Garantidores, quando aplicavel, na assinatura
dos Documentos da Emissdo tém poderes bastantes para tanto;

{iv) as obrigacdes assumidas nos Documentos da Emissdo constituem obrigagbes legais,
validas, eficazes e vinculantes, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

(v) a celebracdo dos Documentos da Emissdo e o cumprimento de suas respectivas obrigagtes
ndo infringem nenhuma obrigac¢do relevante anteriormente assumida pela Emissora e/ou
pelos Garantidores;

(vi) a celebrac¢do dos Documentos da Emissdo a Emissdo, a Oferta e a fianga: (a) ndo infringem:
(1) o estatuto social da Emissora e dos Garantidores; (2) disposigdo legal, contrato ou
instrumento dos quais a Emissora e/ou os Garantidores sejam parte; (3) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora ou dos
Garantidores; e (b) ndo resultard em (1) vencimento antecipado de obrigacdo estabelecida
em quaisquer desses contratos ou instrumentos, (2) na rescisdo de quaisquer desses
contratos ou instrumentos, ou (3) na criacdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora e/ou dos Garantidores, exceto pelos expressamente descritos nos
Documentos da Emissao;

i
(vii) as obrigacbes da Emissora e dos Garantidores nos termos dos Documentos da Emissdo
constituem obrigacdes diretas, incondicionais e ndo subordinadas;

(vii) = as operacdes e propriedades da Emissora e dos Garantidores cumprem com as leis,
regulamentos e licencas ambientais em vigor; ndo ha quaisquer circunstancias que possam
razoavelmente embasar uma a¢do ambiental contra a Emissora ou os Garantidores, nos
termos de qualquer lei ambiental, que possa razoavelmente ter um Efeito Adverso
Relevante (conforme definido abaixo);

(ix) a Emissora e os Garantidores declararam e pagaram todos os tributos e contribui¢es
previdencidrias, juntamente com todos os juros e penalidades, quando aplicéveis, exceto
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tributos e contribui¢des previdencidrias: (a) cujo ndo pagamento n3o acarretaria um Efeito
Adverso Relevante; ou (b) que estejam sendo contestados de boa-fé pelos meios
adequados e para os quais, no caso da Emissora, tenham sido feitas reservas apropriadas
de acordo com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(x) a Emissora e os Garantidores cumprem todas as leis e regulamentos trabalhistas e
previdencidrios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus
empregados, inclusive, sem limitagdo, aqueles relativos a salérios, jornada de trabalho,
praticas trabalhistas equitativas, salde, seguranca, exceto na medida em que o
descumprimento dessas leis e regulamentos ndo possa razoavelmente resultar em um
Efeito Adverso Relevante;

(xi) a Emissora e os Garantidores cumprem as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, que lhe sdo aplicaveis
em qualquer jurisdicio na qual realize negdcios ou possua ativos, (a) exceto com relagdo
aquelas que estdo sendo contestadas pelos meios legais ou administrativos apropriados e
de boa-fé e (b) exceto na medida em que o descumprimento de tais leis, regulamentos,
normas administrativas e determinagdes ndo possa razoavelmente resultar em um Efeito
Adverso Relevante;

(xii) a Emissora e os Garantidores, nesta data: (a) detém todas as autorizagdes e licengas
(inclusive ambientais) necessdrias para o exercicio de suas atividades; (b) estdo observando
e cumprindo seus respectivos estatutos sociais e quaisquer obrigages efou condigdes
contidas em contratos, acordos, hipotecas, escrituras, empréstimos, contratos de crédito,
notas promissdrias, contratos de arrendamento mercantil ou outros contratos ou
instrumentos dos quais sejam parte ou possam estar obrigados; e (¢} o cumprimento de
suas obrigacBes decorrentes dos Documentos da Emissdo e da emissdo das Debéntures
ndo resultara em violagdo de qualquer lei aplicdvel, estatuto, regra, sentenga,
regulamentacdo, ordem, mandado, decreto judicial ou decisdo de qualquer tribunal,
nacional ou estrangeiro;

(xiii) = ndo ha ac¢des judiciais, processos, arbitragem, de qualgquer natureza, incluindo sem
limitacdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdencidrias contra a Emissora e/ou contra os
Garantidores, que, de acordo com o melhor conhecimento da Emissora e dos Garantidores
razoavelmente poderia, individual ou conjuntamente, ter um Efeito Adverso Relevante;

(xiv) a Emissora e os Garantidores mantém cobertura de seguro com seguradoras de
reconhecida capacidade financeira contra perdas e riscos e em valores que estdo de acordo
com a regido geogrifica e os negdcios em que estdo engajadas; a Emissora e 0s
Garantidores n3o tém qualquer raz3o para acreditar que a Emissora ou os Garantidores
ndo conseguirdo renovar os seguros existentes quando expirar a cobertura ou obter
cobertura conforme necessario para dar continuidade aos squs négécios a um custo que

ndo resultaria razoavelmente em Efeito Adverso Relevante;
——
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(xv) a Emissora mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para
garantir razoavelmente que: (a) as operagles sejam executadas de acordo com as
autorizacBes gerais e especificas da administracdo da Emissora; (b) as opera¢Bes sejam
registradas conforme necessario para permitir a elaboragdo das demonstragdes financeiras
de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e para manter contabilidade dos
ativos da Emissora; (c) o acesso aos ativos da Emissora seja permitido apenas de acordo
com as autorizacdes gerais e especificas da administra¢do; e (d) os ativos registrados na
contabilidade da Emissora sejam comparados com os ativos existentes em intervalos
razodveis de tempo e as medidas apropriadas sejam tomadas em relagdo a quaisquer
diferengas; exceto onde a ndo manutengdo de um sistema de controle interno de
contabilidade ndo possa razoavelmente resultar em um Efeito Adverso Relevante;

{xvi) - a Emissora e os Garantidores possuem e detém o titulo de todas as patentes, direitos de
patente, marcas comerciais, marcas de servico, nomes e bandeiras comerciais, direitos
autorais e obras sob direitos autorais, segredos comerciais e informagdes comerciais
confidenciais, software e outros direitos de propriedade intelectual similares necessérios
para capacita-los a continuar conduzindo seus negécios da forma como sdo atualmente
conduzidos;

{xvii}: na Data de Liquidacdo, e imediatamente apds, a Emissora, ap0s ter efetuado a colocagio
das Debéntures, sera solvente, nos termos da legislacdo brasileira;

(xviii) todas as informagGes (consideradas como um todo) prestadas pela Emissora e pelos
Garantidores ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducidrio anteriormente, ou
concomitantemente, a presente data, para fins de andlise e aprovagdo da emissdo das
Debéntures, sdo corretas, verdadeiras, consistentes e suficientes em todos os seus
aspectos relevantes na data na qual referidas informacdes foram prestadas e ndo omitem
qualquer fato relevante necessdrio para fazer com que referidas informagdes
(consideradas como um todo) ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

(xix} -~ as demonstracdes financeiras auditadas da Emissora relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2010 sdo verdadeiras, completas e corretas em todos os
aspectos relevantes na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara e precisa,
a posigao financeira e patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de caixa da Emissora
no periodo e foram auditadas pela KPMG Auditores Independentes, que emitiu parecer de
auditoria sobre essas demonstragdes financeiras sem gualquer ressalva;

{xx) as demonstragdes financeiras da Emissora acima referidas foram elaboradas de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, que foram aplicados de maneira
consistente nos periodos envolvidos, e desde a data das demonstragées financeiras mais
recentes, ndo houve, no melhor entendimento da Emissora, nenhum fato que pudesse
razoavelmente causar um Efeito Adverso Relevante a Emissora;



(xxi)  a Emissora e os Garantidores ou qualquer de seus bens nio possuem qualquer imunidade
em relagdo a competéncia de qualquer tribunal no Brasil ou em relagdo a qualquer ato
judicial {(quer por meio de citagdo ou notificagdo, penhora antes da decisdo, penhora em
garantia de execucdo da decisdo judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da
jurisdicdo de sua constituicdo, exceto com relacdo aqueles bens que sdo objeto de
concessdes governamentais e considerados de interesse publico; e

(xxii)  todas as declaracbes e garantias relacionadas a Emissora e aos Garantidores, que constam
dos Documentos da Emissdo sdo, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras,
corretas, consistentes e suficientes.

10.2. Para fins desta Clausula, “Efeito Adverso Relevante” significa qualquer circunstancia ou
fato, atual ou contingente, alteracdo ou efeito sobre a Emissora e/ou sobre os Garantidores,
consideradas em conjunto, que, a critério fundamentado e de boa fé dos Debenturistas, modifique
adversamente a condigdo econbmica, financeira, juridica ou de qualguer outra natureza, da
Emissora e/ou dos Garantidores, consideradas em conjunto, de modo a afetar a capacidade da
Emissora ef/ou dos Garantidores de cumprir suas obrigagbes decorrentes dos Documentos da
Emissdo.

10.3. A Emissora e os Garantidores, conforme o caso, se comprometem a notificar, em até 1
{um) dia util da data do seu conhecimento, os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incorretas.

11. DISPOSICOES GERAIS
11.1. Comunicagdes

As comunicagOes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura deverdo
ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

WTorre Arenas Empreendimentos Imobilidrios S.A.

Avenida Dr, Chucri Zaidan, 920, 162 andar, conjunto 161, sala 59, Vila Cordeiro
CEP 04583-904 Sdo Paulo - SP

Tel.: (11) 3759-3330

Fax: (11) 3759-3304

At.: Sr. Nilton Bertuchi

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br (\b/
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Para os Garantidores:

WTorre S.A.

Avenida Dr. Chucri Zaidan, 920, 162 andar, conjunto 161, sala 59, Vila Cordeiro
CEP 04583-904 Sao Paulo, SP

Tel.: {11) 3759-3330

Fax: (11) 3759-3304

At.: Sr. Nilton Bertuchi

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Real Properties S.A.

Avenida Dr. Chucri Zaidan, 920, 162 andar, conjunto 161, sala 59, Vila Cordeiro
CEP 04583-904 — Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3759-3330

Fax: (11) 3759-3304

At.: Sr. Nilton Bertuchi

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentédgono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Av. Das Américas, n2 4200, bloco 4, sala 514

CEP 22640-102 — Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Marco Aurélio Ferreira (backoffice) / Srta. Nathalia Machado (juridico)
Tel: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br / juridicopentagonotrustee.com.br

Para o Banco Mandatario:

Itatd Unibanco S.A.

Av. Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n.2 707, 92 Andar, Torre Eudoro Vilela
04309-010 - S30 Paulo — SP 5
At.: Claudia Vasconcellos }y

Tel.: 5511 5029-1910



Fax: 5511 5029-1535

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Para o Agente Escriturador:

itati Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.400, 102 Andar
Sdo Paulo—SP

At.: Claudia Vasconcellos

Tel.: 55 11 5029-1905

Fax: 55 11 5029-1535

E-mail: claudia.vasconcellos@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. ~ Mercados Organizados

Av, Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar
CEP 01452-002 - Sdo Paulo - SP

Tel: {11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

11.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por fax ou por correio
eletrénico nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico serdo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por
meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais dos
documentos enviados por fac-simile ou correio eletrénico deverdo ser encaminhados para os
enderegos acima em até 05 (cinco) dias Uteis apods o envio da mensagem.

11.2. Renlncia

11.2.1. N3o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura,
desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade
ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razdo de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como constituindo uma renlncia aos mesmos ou concordancia com tal
inadimplemento, nem constituird novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacdes
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assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.3. Despesas

11.3.1. Todas e quaisquer despesas incorridas com a Emissdo e a Oferta ou com a execucdo de
valores devidos nos termos desta Escritura, incluindo publicages, inscrigdes, registros,
averbacdes, contratacdo do Agente Fiducidrio e dos prestadores de servicos e quaisquer outros
custos relacionados as Debéntures, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora e dos
Garantidores.

11.4. Titulo Executivo Extrajudicial e Execugdo Especifica

11.4.1. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos do
artigo 585, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos
desta Escritura comportam execucdo especifica, submetendo-se as disposi¢des dos artigos 461,
632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento
antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura.

11.5. Disposigoes Gerais

11.5.1. Esta Escritura é celebrada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as partes e seus
sucessores a qualquer titulo.

11.5.2. A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta Escritura
nio afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas
partes, de todas as suas obrigagBes aqui previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidagdo ou
nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as partes desde ja se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substituicdo a cldusula declarada invélida ou nula, a inclusdo, nesta
Escritura, de termos e condicBes validos que reflitam os termos e condi¢Ges da clausula invalidada
ou nula, observados a intengdo e o objetivo das partes quando da negociagdo da cldusula
invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

11.5.3. O Agente Fiduciario n3o serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberacBes societdrias e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que |he tenha sido ou seja encaminhado pela
Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas decisdes.

11.5.4. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigaces para com eles, bem CQ%OE aqueles
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relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes assumidas neste instrumento, somente serdo
validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em AGD.

11.5.5. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiduciario assumird
que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. Ndo sera ainda, sob
qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboracdo de documentos societdrios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislacdo aplicavel.

11.5.6. O Agente Fiducidrio ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagbes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacGes da Escritura de Emissdo e dos demais documentos da operag3o.

11.5.7. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instru¢des que
the forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientacdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do
Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28 e dos artigos aplicidveis da Lei das
Sociedades por Ag¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislacdo aplicavel.

11.6. Lei Aplicavel
11.6.1. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
11.7. Foro

11.7.1. Fica eleito o foro Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo, com renlncia expressa a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento, em 07 (sete) vias de
igual teor e forma, juntamente com 02 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Sdo Paulo, 15 de fevereiro de 2012.
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WTORRE ARENAS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
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Nathalia Machado Loureiro
Diretora
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Nome:

RG: Ana Cectlia Salles Dundr Aquila
CPF 263 370 208-20

CPF: RG 26 614 034-8

2° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
4 } Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 45.565.272/0001-77

Rua Senador Paule Egidio, 72 ¢j.110 - S¢ - CEP. 01006-010 - Sao Paulo/SP

Emol. R$ 7.453,13
Estado R$ 2.118,26
Ipesp R$ 1.569,08
R. Civil R$ 392,27
T. Justica R$ 392,27
Total R$ 11.925,01
Selos e taxas
Recolhidos
p/verba

Protocolado e prenotado sob o n, 3.484.820 em
24/02/2012 ¢ registrado, hoje; iqrofilme
sob o n. 3.484.820 , em tityls e documentos,

Sdo Paulo, 24 de fevéreiro de 2012

Gentil Domingues dos Santos - Oficial
Douglas Soares Saugo - Escrévente Autorizado



