INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA, DA QUARTA EMISSAO DE
BR PROPERTIES S.A.

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie Quirografaria, da
Quarta Emissdo de BR Properties S.A." ("Escritura de Emiss&o"):

L

II.

como emissora e ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissdo
("Debéntures"):

BR PROPERTIES S.A., sociedade por agdes com registro de emissor de valores
mobiliarios perante a Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede
na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas 12495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre Nag¢des Unidas,
18° andar, escritorio 181, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n.° 06.977.751/0001-49, com seus atos
constitutivos registrados perante a Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
("JUCESP") sob o NIRE 35.300.316.592, neste ato representada -nos termos
de seu estatuto social ("Companhia"); e

como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo, representando a
comunhdo dos titulares das Debéntures ("' Debenturistas"):

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
institui¢fio financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Américas 4200, bloco 4, sala 514, inscrita no
CNPJ sob 0 n.° 17.343.682/0001-38, neste ato representada nos termos de seu
estatuto social ("Agente Fiducidrio");

que resolvem celebrar esta Escritura de Emisséo, de acordo com os seguintes termos
e condigdes:

AUTORIZACAO

A emissio das Debéntures, nos termos da Lei n°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acdes") ("Emissdo"), a oferta publica de distribuicdo com esforgos restritos
de colocagdo das Debéntures, nos termos da Lei n°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios"), da Instru¢do CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada ("Instrugio CVM 476"), ¢ das demais disposi¢des legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta"), e a celebragdo desta Escritura de
Emissdo e do Contrato de Distribuigdo (conforme definido abaixo),.serdo
realizadas com base nas deliberagdes da reuniio do conselho \de




administragdo da Companhia realizada em 7 de novembro de 2013 ("RCA"),
conforme previsto no artigo 59, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por
Agdes. A RCA autorizou, ainda, a Diretoria da Companhia a celebrar todos
os documentos e seus eventuais aditamentos e praticar todos os atos
necessarios ou convenientes a realizagdo da Emissfio e da Oferta, inclusive

'celebrar aditamentos a esta Escritura de Emiss3o.

REQUISITOS

A Emissdo, a Oferta e a celebragdo desta Escritura de Emissdio e do Contrato
de Distribuigéo, serdo realizadas com observéncia aos seguintes requisitos:

L.

IL

III.

IV.

VL

arquivamento e publicagdo da ata da RCA. Nos termos do
artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por A¢des, a ata da RCA
serd arquivada na JUCESP e publicada no Diario Oficial do Estado
de Séo Paulo ("DOESP") e no jornal "Valor Econdmico";

inscri¢do desta Escritura de Emissdo. Nos termos do artigo 62,
inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, esta
Escritura de Emissdo e seus aditamentos serdo inscritos na JUCESP;

registro para distribuicdo. As Debéntures serdo registradas para
distribui¢do no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de
Distribui¢do de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP"), sendo a
distribui¢do das Debéntures liquidada financeiramente por meio da
CETIP;

registro para negocia¢do e custédia eletrénica. Observado o
disposto na Clausula 5.5 abaixo, as Debéntures serfio registradas
para negociacdo no mercado secundario por meio do Moédulo
CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios ("CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociac¢des
das Debéntures liquidadas financeiramente por meio da CETIP e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

dispensa de registro pela CVM. A Oferta estd automaticamente
dispensada de registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da
Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribui¢do
com esforgos restritos de colocago; e

dispensa de registro pela ANBIMA — Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"). A
Oferta estd automaticamente dispensada de registro pela ANBIMA,
nos termos do artigo 25, paragrafo 1°, do "Cddigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribui¢fo e Aquisi¢do de Valores Mobilirios".




5.2

52.1

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social (i) a compra, venda e incorporagdo de
imdveis comerciais prontos ou a construir; (ii) a administragio de imoveis
proprios ou de terceiros; (iii) o arrendamento, exploragdo comercial, locagio
¢ sublocagdo de imdveis comerciais proprios ou de terceiros, incluindo
iméveis comerciais construidos sob medida (built-to-suit) pela Companhia;
(iv) a prestagdo de servigos de consultoria de negdcios; e (v) a participagio
em sociedades, associagGes, fundos de investimento imobiliario ou fundos de
investimento em participagdes.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serfio utilizados
para (i) reforgo de capital de giro; e (ii) recomposi¢do de caixa.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serdio objeto de oferta publica de distribui¢do com
esforgos restritos de colocagfo, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobilidrios, da Instrucdo CVM 476 e das demais disposi¢cBes legais e
regulamentares aplicaveis, sob o regime de garantia firme de colocagdo, com
relagdo a totalidade das Debéntures, nos termos do "Contrato de Coordenagéo
e Distribui¢do Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des,
da Espécie Quirografaria, da Quarta Emissdo de BR Properties S.A."
("Contrato de Distribuicdo"), com a intermediagdo de Banco
BTG Pactual S.A. ("Coordenador Lider"), HSBC Corretora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A. ("HSBC") e Banco Santander (Brasil) S.A.
("Santander", e, em conjunto com o Coordenador Lider ¢ o HSBC,
"Coordenadores"), institui¢Ses integrantes do sistema de distribui¢do de
valores mobilidrios, tendo como publico alvo investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 ("Investidores

Qualificados").

Coleta de Intengoes de Investimento. Sera adotado o procedimento de coleta
de intengdes de investimento, organizado pelos Coordenadores, sem
recebimento de reservas, sem lotes minimos ou méximos, para a defini¢fo,
com a Companhia, observado o disposto no artigo 3° da Instru¢do CVM 476,
da Remuneragéo (conforme definido abaixo), observado o limite previsto na
Clausula 6.14 abaixo, inciso I ("Procedimento de Bookbuilding").

O resultado do Procedimento de Bookbuilding sera ratificado por
aditamento a esta Escritura de Emissfo, a ser €elebrado anteriormd
1* (primeira) Data de Integralizagio (conforma definido abaixo).
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6.2

6.3
6.4

6.5
6.6

6.7

Prazo de Subscrigdo. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere
a Clausula 2 acima, as Debéntures serfo subscritas, a qualquer tempo, a partir
da data de inicio de distribui¢@o da Oferta, observado o disposto no artigo 8°,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 476, observado, ainda, o prazo previsto no
Contrato de Distribui¢io.

Forma de Subscricdo e de Integralizagdo e Prego de Integralizacdo. As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, a vista, no ato da subscri¢do
("Data_de Integralizac@o"), ¢ em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal (conforme definido abaixo), acrescido da Remuneragio, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emisséo (conforme definido abaixo) até a
respectiva Data de Integralizagéo.

Negociagdo. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP21. As Debéntures somente poderdo ser
negociadas por meio do CETIP21 depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data da respectiva subscri¢éio, nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instru¢do CVM 476, ¢ do cumprimento, pela Companhia, das obriga¢Ges
previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a quarta emissdo de
debéntures da Companhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissio serd de R$400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais), na Data de Emiss&o.

Quantidade. Serdo emitidas 40.000 (quarenta mil) Debéntures.

Valor Nominal Unitario. Cada Debénture tera valor nominal unitario de
R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissdo ("Valor Nominal"),
observado o disposto no artigo 4°, inciso II, da Instrugdo CVM 476.

Séries. A Emissdo sera realizada em série Unica.

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados ou cautelas, sendo
que, para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato de conta de depdsito emitido pelo Escriturador
(conforme definido abaixo), e, adicionalmente, com rela¢do as Debéntures
que estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP, serd expedido por esta
extrato em nome do Debenturista, que servira de comprovante de titularidade
de tais Debéntures.

servicos de
o financeira

Escriturador Mandatdrio. A institui¢do prestadora d
escrituracdo das Debéntures é Banco Bradesco S.A., institui

~




6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

com sede na Cidade de Osasco, Estado de S&o Paulo, no ntcleo
administrativo denominado Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar,
Vila Yara, inscrita no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-12 ("Escriturador™).

Banco Liquidante. A institui¢do prestadora de servigos de banco liquidante
das Debéntures ¢ Banco Bradesco S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, no nucleo administrativo
denominado Cidade de Deus s/n.°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara,
inscrita no CNPJ sob o n.° 60.746.948/0001-12 ("Banco Liquidante").

Conversibilidade. ~As Debéntures nfio serdo conversiveis em agles de
emissdo da Companbhia.

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Ag¢des.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 5 de dezembro de 2013 ("Data de Emissdo").

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipéteses de resgate antecipado
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o prazo das
Debéntures sera de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emiss3o, vencendo-
se, portanto, em 5 de dezembro de 2018 ("Data de Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, o Valor
Nominal de cada uma das Debéntures serd amortizado em 3 (trés) parcelas
anuais e sucessivas, na seguinte ordem:

L. 2 (duas) parcelas, cada uma no valor correspondente a
33,33% (trinta e trés inteiros e trinta e trés centésimos por cento) do
Valor Nominal de cada uma das Debéntures, devidas em
5 de dezembro de 2016 ¢ 5 de dezembro de 2017; e

II. 1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, devida na Data de
Vencimento.

Remuneragdo. A remuneragdo de cada uma das Debéntures serd a seguinte:

L atualizagdo monetdria: o Valor Nominal de cada uma das
Debéntures ndo serd atualizado monetariamente; e

IL. juros remuneratodrios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal de
cada uma das Debéntures incidirio juros remuneratdrios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das




"over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua
péagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
exponencialmente de sobretaxa de um determinado percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, a ser definido
de acordo com o Procedimento de Bookbuilding, e, em qualquer
caso, limitado a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis ("Sobretaxa",
e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneragfo"), calculados de
forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias Tteis
decorridos, desde a Data de Emissfo ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data
do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em
decorréncia de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagio
antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta
Escritura de Emissdo, a Remuneragdo serd paga semestralmente a
partir da Data de Emissgo, no dia 5 (cinco) dos meses de junho e
dezembro de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento em
5de junho de 2014 ¢ o ultimo, na Data de Vencimento. A
Remuneracéo serd calculada de acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = wvalor unitario da Remunera¢do devida em cada data de
pagamento de Remuneragéo, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures, informado/calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagéo
acrescido de spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros= FatorDIx FatorSprea

Sendo que:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over, desde a Data de Emissdo
ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculq, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredgndamento,
apurado da seguinte forma:




H oy

FatorDI = H [1 + (TDIk )]
k=1

Sendo que:

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragio do

produtério, sendo "n" um nimero inteiro;
k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de "1" até "n";

TDIy = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

1

oI, = 2 1
100

Sendo que:

DI = Taxa DI-Over, de ordem "k", divulgada pela CETIP, valida
por 1 (um) dia util (overmight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSpread = spread +1]”
100

Sendo que:

spread = Sobretaxa, acréscimo sobre a Taxa DI, conforme definido
no Procedimento de Bookbuilding, informado com 4 (quatro) casas
decimais; e

n = nimero de dias Uteis entre a Data de Emissdo ou a data de
pagamento de Remunera¢do imediatamente anterior, conforme o

H.n

caso, ¢ a data de calculo, sendo "n" um niimero inteiro.
Observagdes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de
casas decimais divulgado pela CETIP.

O fator resultante da expressdo (1 + TDI,) € considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIy), sendo que a cada
fator acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator dirio, e assim por diante até
o ultimo considerado. g




Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

6.14.1 Observado o disposto na Clausula 6.14.2 abaixo, se, quando do calculo de
quaisquer obriga¢es pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissdo, a Taxa DI ndo estiver disponivel, serd utilizado, em sua
substitui¢do, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a Companhia e/ou os
Debenturistas, quando da divulgagéo posterior da Taxa DI.

6.14.2 Na hipdtese de extingdo, limitagdo e/ou nfo divulgagdo da Taxa DI por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragdo e/ou
divulgagdo, ou no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as
Debéntures por proibigéo legal ou judicial, serd utilizado o novo parimetro
legalmente estabelecido em substitui¢do a Taxa DI. Caso ndo haja um novo
pardmetro legalmente estabelecido, o Agente Fiducidrio devera, no prazo de
até 5 (cinco) dias contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias
consecutivos ou da data de extingdio da Taxa DI ou da data da proibigdo legal
ou judicial, conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas
para deliberar, em comum acordo com a Companhia e observada a
regulamentagdo aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneracdo das
Debéntures a ser aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as
condigdes do mercado vigentes & época. Até a deliberagdo desse novo
parametro de remunerac¢do das Debéntures, quando do célculo de quaisquer
obrigagbes pecunidrias relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de
Emissdo, serd utilizado, para apuragdo da TaxaDI, o percentual
correspondente a ultima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Companhia e/ou os Debenturistas quando da
deliberagdo do novo pardmetro de remuneragdo para as Debéntures. Caso a
Taxa DI volte a ser divulgada antes da realizagdo da assembleia geral de
Debenturistas prevista acima, referida assembleia geral de Debenturistas ndo
serd realizada, ¢ a Taxa DI, a partir da data de sua divulgagdo, passara a ser
novamente utilizada para o céalculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias
relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo. Caso, na
assembleia geral de Debenturistas prevista acima, ndo haja acordo sobre a
nova remuneracdo das Debéntures entre a Companhia e Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em circulagdo, a Companhia se obriga, desde j4, a resgatar a totalidade das
Debéntures em circulagdo, com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagdo da assembleia geral de
Debenturistas prevista acima ou na Data de Vencimento, o\que ocorrer

g




6.15
6.16

6.17

primeiro, pelo saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures
em circulagfo, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emiss@o ou a data de pagamento de Remuneragiio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, caso em que,
quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures previstas nesta Escritura de Emissfo, sera utilizado, para
apuragdo da Taxa DI, o percentual correspondente & Wltima Taxa DI
divulgada oficialmente.

Repactuagdo Programada. Nio haverd repactuagdo programada.

Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito ao atendimento das condi¢Bes
abaixo, a Companhia poderd, a seu exclusivo critério, realizar,
exclusivamente em qualquer data de pagamento de Remuneragdo a partir,
inclusive, de 5 de janeiro de 2016, e com aviso prévio aos Debenturistas, nos
termos da Cldusula 6.26 abaixo, ao Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao
Banco Liquidante ¢ & CETIP, de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento, o
resgate antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das
Debéntures em circulagdo, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal das
Debéntures em circulagéo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissio ou a data de pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
acrescido de prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado (sendo
que, para os fins de célculo do prémio, o valor do resgate antecipado significa
o saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagio, acrescido
da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a
data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do efetivo resgate antecipado), correspondente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, calculado de acordo com a seguinte formula:

Prémio = VNA + (d/252 * 0,30% * VNA)
Onde:

VNA = saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remuneragéio, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo resgate antecipado; e

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo resgate
antecipado e a Data de Vencimento.

Amortiza¢do Antecipada Facultativa. Sujeito ao atendimento das condi¢des
abaixo, a Companhia podera, a seu exclusivo critério, realizar,
exclusivamente em qualquer data de pagamento de Remuneragdo a partir,
inclusive, de 5 de janeiro de 2016, e com aviso prévio aos Debenturistas, nos
termos da Clausula 6.26 abaixo, ao Agentg\Fiduciario, ao Kscriturador, ao




Banco Liquidante e 4 CETIP, de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento,
amortizagdes antecipadas sobre o saldo devedor do Valor Nominal da
totalidade das Debéntures em circulagfo, mediante o pagamento de parcela
do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagdo a ser
amortizada, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, acrescido de prémio, incidente sobre o valor da amortizagdo
antecipada (sendo que, para os fins de calculo do prémio, o valor da
amortizagdo antecipada significa a parcela do saldo devedor do Valor
Nominal das Debéntures em circulagdo a ser amortizada, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo ou a data
de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data da efetiva amortiza¢do antecipada), correspondente a 0,30% (trinta
centésimos por cento) ao ano, calculado de acordo com a seguinte formula:

Prémio = VNA + (d/252 * 0,30% * VNA)
Onde:

VNA = saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures em
circulagdo, acrescido da Remunerago, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data da efetiva amortizagdo antecipada; e

d = quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data da efetiva amortizagio
antecipada ¢ a Data de Vencimento.

6.17.1 Os valores pagos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal serfo sempre

6.18

imputados de forma proporcional ao valor das parcelas vincendas de
amortizagdo do Valor Nominal constantes da Clausula 6.17 acima, de forma
automatica e independentemente de qualquer formalidade adicional (inclusive
independentemente de qualquer aditamento a esta Escritura de Emissdo),
mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal.

Aquisicdo Facultativa. A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagdo, desde que observe o disposto no artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, nos artigos 13 e 15 da
Instrugdio CVM 476 e na regulamentacéio aplicavel da CVM. As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos
termos desta Cliusula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a
mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntyges em circulagéo.

1 O A




6.19

6.20

6.21

6.22

6.23

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissio aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures ¢ a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta
Escritura de Emissdo, serdo realizados pela Companhia, (i) no que se refere a
pagamentos referentes ao Valor Nominal, & Remuneragdo, a prémio de
resgate antecipado ou de amortizagdo antecipada e aos Encargos Moratorios,
e com relacdo as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na
CETIP, por meio da CETIP; ou (ii) nos demais casos, por meio do
Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso.

Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emisséo até
o 1° (primeiro) Dia Util (assim entendido como qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o
Paulo, e que ndo seja sabado ou domingo ("Dia Util")) subsequente, se o seu
vencimento coincidir com dia que nfio seja um Dia Util, nfo sendo devido
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipdtese em que
somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com
feriado nacional, sdbado ou domingo.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emisséo, adicionalmente ao pagamento da Remuneragéo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissfo ou a data de pagamento de Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirfio, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; ¢ (ii) multa
moratdria, irredutivel e de natureza nfio compensatéria, de 2% (dois por
cento) ("Encargos Moratorios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer
comunicacdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissdo ndo lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.
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6.24

6.25

Imunidade Tributdria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isencdo tributaria, este deverd encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo
minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores a data prevista para recebimento de
valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatdria da referida
imunidade ou isen¢fio tributaria, sob pena de ter descontado de seus
pagamentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.25.1, 6.25.2 e
6.25.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas
as obrigacGes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento,
pela Companhia, do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em
circulagfo, acrescido da Remunerac@o, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdio ou a data de pagamento de Remuneragio imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, na ocorréncia de qualquer dos
eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos (cada evento,
um "Evento de Inadimplemento"):

L inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obriga¢do pecunidria
relativa as Debéntures prevista nesta Escritura de Emissdo, na
respectiva data de pagamento prevista nesta Escritura de Emissdo,
independentemente de aviso extrajudicial ou interpelag¢o judicial;

II. inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigagdo n#o
pecunidria prevista nesta Escritura de Emisséo, ndo sanado no prazo
de 10(dez) Dias Uteis contados da data do respectivo
inadimplemento, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se
aplica as obrigagOes para as quais tenha sido estipulado prazo de
cura especifico ou para as quais o prazo de cura tenha sido
expressamente excluido;

II1. ndo utiliza¢do, pela Companhia, dos recursos liquidos obtidos com a
Emissdo estritamente nos termos da Clausula 4.1 acima;

Iv. invalidade, nulidade, inexequibilidade ou inefic4cia desta Escritura
de Emissdo (e/ou de qualquer de suas disposi¢bes), declarada em
sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa ou em decisdo
interlocutodria; '

V. questionamento  judicial, pela Companhia, por qualquer
controladora (conforme defini¢do de controle prevista no artigo 116
da Lei das Sociedades por Ag¢des) da Companhia ("Controladora")
(se aplicavel), por qualquer sociedade controlada (conforme
defini¢do de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Ag¢des) pela Companhia ("Controlada"), de qualquer disposigdo
desta Escritura de Emissao;




VL

VIL

VIIL

IX.

questionamento judicial, por qualquer pessoa que ndo aquelas
indicadas no inciso V acima, acerca da validade, eficicia,
exequibilidade ou eficacia desta Escritura de Emissdo, ndo
definitivamente sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Companhia, de qualquer de suas obriga¢cdes nos termos desta
Escritura de Emiss@io, sem a prévia anuéncia, por escrito, de
Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por cento)
das Debéntures em circulagio;

(a) liquidagdo, dissolugdo ou extingdo da Companhia e/ou de
qualquer Controlada, exceto (i) se a liquidagdo, dissolugdo e/ou
extingdo decorrer de uma operagdo societdria que ndo constitua um
Evento de Inadimplemento, nos termos do inciso X abaixo; ou
(ii) pela liquidagdo, dissolugdo ou extingdo de uma Controlada
inativa, ou seja, sem atividades operacionais ha mais de 12 (doze)
meses; (b) decretagdo de faléncia da Companhia e/ou de qualquer
Controlada; (c) pedido de autofaléncia formulado pela Companhia
e/ou por qualquer Controlada; (d) pedido de faléncia da Companhia
e/ou de qualquer Controlada, formulado por terceiros, ndo elidido
no prazo legal; ou (e)pedido de recuperagdo judicial ou de
recuperagdo extrajudicial da Companhia e/ou de qualquer
Controlada, independentemente do deferimento ou homologagéo do
respectivo pedido;

transformacgfo da forma societaria da Companhia de sociedade por
acOes para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Ag¢des;

cisdo, fusdo, incorporagdo, incorporagdo de ac¢les ou qualquer
forma de reorganizacfo societaria, envolvendo a Companhia e/ou
qualquer Controlada, exceto:

(a) se previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo; ou

(b) exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporagdo da
Companhia, se tiver sido assegurado aos Debenturistas que o
desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados
da data de publicagdo das atas dos atos societarios relativos a
operagdo, o resgate das Debéntures de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal,
acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a

~

Data de Emisséo ou a data de pagamento de Remuneragio

13




XI.

XIIL

XIII.

XIV.

XV.

imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; ou

(¢) pela incorporagédo, pela Companhia (de modo que a Companhia
seja a incorporadora), de qualquer Controlada ou de a¢des de
emissdo de qualquer Controlada; ou

(d) pela cisdo de Controlada com versdo da totalidade do acervo
cindido para a Companhia; ou

(e) por qualquer cisdio, fusfo, incorporag8o, incorporagdo de agdes
ou qualquer forma de reorganizagdio societaria realizada
exclusivamente entre Controladas;

redugdo de capital social da Companhia, exceto se:

(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo, conforme disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da
Lei das Sociedades por A¢des; ou

(b) realizada com o objetivo de absorver prejuizos, nos termos do
artigo 173 da Lei das Sociedades por Ag¢des;

amortizagdo de a¢des de emissdo da Companhia ou reembolso de
agdes de acionistas da Companhia, nos termos no artigo 45 da Lei
das Sociedades por A¢des, que representem mais de 10% (dez por
cento) do patrimonio liquido da Companhia (tendo por base as ento
mais recentes Demonstragbes Financeiras Consolidadas da
Companhia (conforme definido abaixo), exceto se previamente
autorizado por Debenturistas representando, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagio;

aquisi¢o do controle aciondrio (conforme defini¢do de controle
prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Ag¢des), direto ou
indireto, da Companhia (conforme definido em seu estatuto social);

alteracdo do objeto social da Companhia e/ou de qualquer
Controlada, conforme disposto em seu estatuto social ou contrato
social, conforme o caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se:

(a) previamente autorizado por Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo; ou

(b) ndo resultar em alteragéio da atividade principal da Companhia
ou da respectiva Controlada;

comprovagdo de que qualquer das declaragdes “prestadas pela
Companbhia, nesta Escritura de Emissfo ¢ falsa, enganysa, incorreta,
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XVIL

XVIIL

XVIIL

XIX.

inconsistente ou incompleta, em qualquer aspecto relevante, na data
em que foram prestadas;

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer Controlada
(ainda que na condi¢@o de garantidora), ou vencimento antecipado,
de qualquer divida ou obrigacdo da Companhia e/ou de qualquer
Controlada (ainda que na condi¢do de garantidora), em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emisso, pela variagio positiva do Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica ("IPCA"), ou seu equivalente em outras
moedas;

protesto de titulos contra a Companhia e/ou qualquer Controlada
(ainda que na condi¢fo de garantidora), em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), atualizados anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela
variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas,
exceto se, no prazo de 3 (trés) Dias Uteis contados da data de
intimagdo do protesto, tiver sido validamente comprovado ao
Agente Fiducidrio que o(s) protesto(s) foi(ram) cancelado(s) ou
suspenso(s) ou que foram prestadas garantias em juizo;

inadimplemento, pela Companhia e/ou por qualquer Controlada, de
qualquer decisdo judicial e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo
sujeita a recurso, contra a Companhia e/ou qualquer Controlada, em
valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$20.000.000,00
(vinte milhdes de reais), atualizados anualmente, a partir da Data de
Emiss8o, pela variagdo positiva do IPCA, ou seu equivalente em
outras moedas;

efetivagdo de desapropriagdo, de confisco ou de qualquer outro ato
de qualquer entidade governamental de qualquer jurisdicdo que
exproprie ativo(s) de propriedade da Companhia e/ou de qualquer
Controlada:

(a) em valor, individual ou agregado, considerando cada periodo de
12 (doze) meses a partir da Data de Emissdo, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), atualizados
anualmente, a partir da Data de Emisséo, pela variago positiva
do IPCA, ou seu equivalente em outras moedas; ou

(b) que resulte em pagamento de indenizagdo a Companhia e/ou a
qualquer Controlada, em valor inferior a 20% (vinte por cento)
do valor de mercado do(s) respecflyo(s) ativo(s)
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XX.

XXI.

XXIIL

XXIII.

XXIV.

XXV.

distribui¢do e/ou pagamento, pela Companhia, de dividendos, juros
sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribui¢bes de lucros
aos acionistas da Companhia, caso a Companhia, esteja em mora
com qualquer de suas obrigagdes pecunidrias estabelecidas nesta
Escritura de Emissdo, exceto pelos dividendos obrigatdrios
previstos no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes, nos
termos do estatuto social da Companhia vigente na Data de
Emisséo;

ndo renovagdo, cancelamento, revogag¢do ou suspensdo das
autorizagdes, alvaras ou licengas, inclusive ambientais, exigidas
pelos orgdos competentes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Companhia e/ou por qualquer das Controladas,
exceto por aquelas cuja auséncia ndo tenha um Efeito Adverso
Relevante (conforme definido abaixo);

cancelamento do registro de companhia aberta da Companhia
perante a CVM;

se o0s Debenturistas deixarem de concorrer, no minimo, em
condi¢des pari passu com os demais credores das demais dividas
quirografarias da Companhia, exceto no que tange as obrigagdes
que gozem de preferéncia ou privilégio por forga de disposigéo
legal,

mudanga relevante nas condigdes econdmicas, no estado financeiro
e/ou operacionais da Companhia, que comprovadamente (mediante
a publica¢do de fato relevante ou de comunicado ao mercado pela
Companhia, nos termos da Instruggdo CVM n.°358, de 3de
janeiro de 2002, conforme alterada ("Instrugdo CVM 358"), bem
como na regulamentagdo aplicavel), afete negativamente a
capacidade de a Companhia cumprir com suas obrigacdes
financeiras, a exclusivo critério dos Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo; ou

ndo observincia, pela Companhia, do indice financeiro abaixo
("Indice Financeiro"), a ser apurado pelo Auditor Independente
(conforme definido abaixo) trimestralmente, ¢ acompanhado pelo
Agente Fiduciario, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, das informagdes a que
se refere a Clausula 7.1 abaixo, inciso I, alinea (b), tendo por base
as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia, a partir,
inclusive, das Demonstragdes Financeiras Consolidadas da
Companhia relativas a 31 de dezembro de 20135 indice financeiro
decorrente do quociente da divisdo da Divida DNquida (conforme

-~
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definido abaixo) pelas Propriedades para Investimento (conforme
definido abaixo), que devera ser igual ou inferior a 50% (cinquenta
por cento).

6.25.1 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 6.25 acima, incisos I, III, IV, V, VII, VIII, IX, X, XI, XII, XIV,
XVI, XVII, XX, XXII ou XXIII, as obrigagdes decorrentes das Debéntures
tornar-se-d0 automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou
notificagdo, judicial ou extrajudicial.

6.25.2 Ocorrendo qualquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que ndo sejam
aqueles previstos na Cldusula 6.25.1 acima), o Agente Fiduciario devera,
inclusive para fins do disposto nas Clausulas 8.6 ¢ 8.6.1 abaixo, convocar, no
prazo maximo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que constatar sua
ocorréncia, assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo
previsto em lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturistas,
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagéio, decidirem por ndo considerar o vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, o Agente Fiduciario
ndo devera declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures; caso contrario, ou em caso de ndo instalacdo, em segunda
convocagdo, da referida assembleia geral de Debenturistas, o Agente
Fiduciario deverd, imediatamente, declarar o vencimento antecipado das
obrigacGes decorrentes das Debéntures.

6.25.3 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures em
circulagdo, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagéo, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo ou a data
de pagamento de Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso, até
a data do efetivo pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos
Moratérios, quando for o caso, e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissdo, no prazo de
até 3 (trés) Dias Uteis contados da data da declaragdo do vencimento
antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao
pagamento dos Encargos Moratérios.

6.25.4 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obriga¢Ses decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagSes decorrentes
das Debéntures, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortizagéo ou quitacdo do saldo devedor das
obrigagdes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em
pagamento das obrigagGes decorrentes das Debéntures, ndq sejam suficientes
para quitar simultaneamente todas as obrigagdes decorrentes\das Debéntures,
tais recursos deverdo ser imputados na seguinte otdem, de tal forma que, uma
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vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam
alocados para o item imediatamente seguinte, ¢ assim sucessivamente:
(i) quaisquer valores devidos pela Companhia, nos termos desta Escritura de
Emissdo, em relagdo as obrigagdes decorrentes das Debéntures, que nfo
sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii) abaixo;
(i1) Remuneragdo, Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as
obrigagdes decorrentes das Debéntures; e (iii) saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures em circulagio. A Companhia
permanecera responsavel pelo saldo devedor das obrigagdes decorrentes das
Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragéo, Encargos Moratdrios e outros encargos ¢ despesas incidentes
sobre o saldo devedor das obriga¢Ges decorrentes das Debéntures enquanto
ndo forem pagas, declarando a Companhia, neste ato, se tratar de divida
liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio de processo de
execugdo judicial,

6.25.5 Para os fins desta Escritura de Emissio:

L "Divida Liquida" significa, com base nas Demonstra¢des
Financeiras Consolidadas da Companhia, o valor equivalente &
Divida Total, menos (a) o valor em caixa e equivalentes de caixa,
em conformidade com a Lei das Sociedades por Ag¢des ¢ com as
regras emitidas pela CVM; e (b)valores relativos a variagdo
cambial relativa ao principal de nofes perpétuas emitidas no
exterior;

II. "Divida Total" significa, com base nas Demonstra¢es Financeiras
Consolidadas da Companhia, (a)toda divida por dinheiro
emprestado, incluindo, sem limitagdo, contratos de empréstimo,
cédulas de crédito bancario, titulos de crédito, desconto de contas a
receber e valores mobilidrios representativos de divida; (b) todas as
obriga¢des decorrentes de pre¢o de aquisigdo diferido de ativos ou
servigos, incluindo obriga¢Ges sob qualquer venda condicional ou
outro contrato com retengdo de propriedade com relagdo ao ativo
adquirido; (c) todas as obrigagdes constantes de contratos de cdmbio
(incluindo, sem limitagfo, adiantamentos sobre contrato de cdmbio
(ACCs) e contratos para adiantamentos sobre cambiais entregues
(ACEs)), e todas as obrigagdes sob conta garantida/cheque especial
ou operagdes financeiras para fornecimento (compror/vendor) ou
outros documentos similares; (d) todas as obrigag¢des, contingentes
ou ndo, em relagdo a qualquer securitizagdo de quaisquer produtos,
recebiveis ou outro ativo; (e)todas as obriga¢Bes caracterizadas
como arrendamento mercantil ou arrendamento \ financeiro e
obrigagdes similares sob arrendamento mercantil ou drrendamento
financeiro sintético; (f) todas as obrigagGes, contingenfes ou nio,
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6.26

6.27

em relagdo a aceites, cartas de crédito, apdlices de seguro de
garantias financeiras ou extensdes de crédito similares; (g) todas as
obrigagdes de resgatar, retirar, liquidar ou, de qualquer forma,
realizar qualquer pagamento, em relagdo ao capital social; (h) todas
as obrigagdes liquidas em relagdo a qualquer contrato de protecdo
relativo a taxa de juros, preco de commodities ou moeda, ou
contratos de swap, cap, collar ou similares relativos a taxa de juros,
preco de commodities ou moeda, ou qualquer outro contrato de
derivativos para transferir ou mitigar riscos de varia¢do de taxa de
juros, preco de commodities ou moeda, de forma geral ou sob
contingéncias especificas (mas sem considerar o valor de referéncia
(notional) a estes relacionados); (i) qualquer Divida referida nas
alineas (a) a (h) acima ou na alinea (j) abaixo de terceiro que ndo
seja a Companhia que seja garantida pela Companhia e/ou por
qualquer Controlada; e (j) qualquer Divida referida nas alineas
anteriores garantida por (ou pela qual o titular de tal Divida tenha
um direito existente, contingente ou nfo, garantido por) qualquer
Onus (assim definido como hipoteca, penhor, alienagdo fiduciéria,
cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opgéo
de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus,
arresto, sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario
ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a
qualquer das expressdes acima ("Onus")) sobre um ativo da
Companhia e/ou de qualquer Controlada, ainda que a Companhia
e/ou tal Controlada ndo tenha assumido ou se tornado responsavel
pelo pagamento de tal Divida (e, em relagdo a esta, o valor da
Divida sob esta alinea (j) sera limitado ao valor de tal ativo); e

II1. "Propriedades para Investimento" significa, com base nas
Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia, a rubrica
propriedades para investimento.

Publicidade. Todos os atos e decisdes relativos as Debéntures deverdo ser
comunicados, na forma de aviso, no DOESP e no jornal "Valor Econémico",
sempre imediatamente apds a realizagdo ou ocorréncia do ato a ser divulgado.
A Companhia poderd alterar o jornal acima por outro jornal de grande
circulagdo e de edigdo nacional que seja adotado para suas publicagdes
societarias, mediante comunicagdo por escrito ao Agente Fiducidrio e a
publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

Comunicagdes. Todas as comunicagles realizadas nos termos desta Escritura
de Emissdo devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderecos
abaixo. As comunicagles serdo consideradas recebidas quando entregues,
sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderegos abaixo. Ag comunicagdes
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realizadas por fac-simile ou correio eletronico serfo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteragdo de qualquer dos enderegos abaixo devera ser comunicada as demais
partes pela parte que tiver seu enderego alterado.

L. para a Companhia:

BR Properties S.A.
Avenida das Nagdes Unidas 12495, Centro Empresarial Berrini

Torre A — Torre Na¢des Unidas, 18° andar
04578-000 Sédo Paulo, SP

At.: Sr. Pedro Marcio Daltro dos Santos
Telefone: (11) 3201-1020
Correio Eletrdnico: pedro@brpr.com.br

Com copia para (que néo sera considerada notifica¢do):
Sra. Sonia Bertulli

Telefone: (11) 3201-1025

Correio Eletrdnico: sonia@brpr.com.br

Dra. Vanessa Rizzon — Departamento Juridico

Telefone: (11) 3201-1022

Correio Eletronico: vanessa@brpr.com.br
1I. para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Avenida das Américas 4200, bloco 4, sala 514
22640-102 Rio de Janeiro, RJ
At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro
Sr. Marco Aurélio Ferreira
Srta. Marcelle Santoro

Telefone: (21) 3385-4565
Fac-simile: (21) 3385-4046
Correio Eletronico: backoffice@pentagonotrustee.com.br

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

7.1 A Companhia esta adicionalmente obrigada a:

L disponibilizar em sua pagina na Internet ou na pagina da CVM na
Internet e fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés)
meses contados da data de término de cada exercicio social ou a
data da efetiva divulgagfo, copia das demonstra¢des financeiras
consolidadas da Companhia auditadas por audior independente
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registrado na CVM, dentre Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, Ernst & Young Terco Auditores
Independentes, =~ KPMG  Auditores  Independentes e
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes ("Auditor
Independente"), relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e
com as regras emitidas pela CVM ("Demonstra¢des Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia'); e

(b) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 45 (quarenta
e cinco) dias contados da data de término de cada trimestre de
seu exercicio social (exceto pelo tltimo trimestre de seu
exercicio social) e a data da efetiva divulgagdio, copia das
demonstra¢des financeiras consolidadas da Companhia com
revisdo limitada pelo Auditor Independente, relativas ao
respectivo trimestre, preparadas de acordo com a Lei das
Sociedades por Agdes € com as regras emitidas pela CVM
("Demonstragdes Financeiras Consolidadas Revisadas da
Companhia”", sendo as Demonstragdes  Financeiras
Consolidadas Auditadas da Companhia e as Demonstra¢des
Financeiras Consolidadas Revisadas da Companhia, quando
referidas  indistintamente,  "Demonstragdes  Financeiras
Consolidadas da Companhia"); e

(c) nos mesmos prazos previstos para o envio dessas informagdes a
CVM, cépia das informagdes periddicas e eventuais previstas na
Instru¢do CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme
alterada ("Instru¢do CVM 480");

II. fornecer ao Agente Fiducidrio:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados das datas a que se
refere o incisol acima, alineas (a) ¢ (b), (i)as rubricas
necessarias ao acompanhamento do Indice Financeiro; (ii) a
demonstragio do calculo do Indice Financeiro realizado pelo
Auditor Independente; e (iii) declaragdo firmada por
representantes legais da Companhia acerca da veracidade e
auséncia de vicios do Indice Financeiro, da veracidade, auséncia
de vicios e suficiéncia das informagdes apresentadas e da
inexisténcia de qualquer inadimplemento, pela Companhia,
desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer Evento de
Inadimplemento, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pelo Agente Fiducidrio, podendo o Agente
Fiduciario solicitar 8 Companhia e/ou ao Auditor Independente
todos os eventuais esclarecimentos adiciomgis que se fagam
necessarios; ~

21




III.

IV.

(b) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas;

(¢) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ocorréncia,
informagdes a respeito de qualquer Evento de Inadimplemento;

(d) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento,
envio de copia de qualquer correspondéncia ou notificagio,
judicial ou extrajudicial, recebida pela Companhia relacionada
(1) a qualquer inadimplemento, pela Companhia, de qualquer
obrigagdo prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou (ii)a um
Evento de Inadimplemento;

(e) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia,
informagdes a.respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situagdo que cause (i) qualquer efeito adverso relevante na
situacdo (financeira ou de outra natureza), nos negdcios, nos
bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Companhia e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer
efeito adverso na capacidade da Companhia de cumprir
qualquer de suas obrigagdes nos termos desta Escritura de
Emissédo ("Efeito Adverso Relevante");

(f) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo, informagles e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario;

(g) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebragfo, copia do protocolo de apresentagdo desta
Escritura de Emisséo e de seus aditamentos perante a JUCESP;

(h) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscrigdo na JUCESP, uma via original desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos;

(i) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de
utilizagdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo,
declaragdo firmada por representantes legais da Companhia e
acerca da utilizagdo dos recursos liquidos obtidos com a
Emisséo estritamente nos termos da Clausula 4.1 acima.

manter atualizado o registro de companhia aberta da Companhia
perante a CVM;

cumprir, ¢ fazer com que as Controladas cumpram, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determina¢des dos orgéos
governamentais, autarquias ou instdncias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles cujo
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descumprimento ndo cause um Efeito Adverso Relevante e/ou por
aqueles que estejam sendo questionados de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessOes, autorizacdes, permissdes ¢ alvaras, inclusive
ambientais, aplicdveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas cuja auséncia ndo cause um Efeito Adverso Relevante;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, seguro
adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas
correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as autorizagdes necessarias a celebragdo desta Escritura
de Emissdo e ao cumprimento de todas as obriga¢des aqui previstas;

contratar € manter contratados, as suas exclusivas expensas, 0s
prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas nesta
Escritura de Emisséo, incluindo o Agente Fiduciario, o Escriturador,
o Banco Liquidante, o Auditor Independente, o sistema de
distribui¢do das Debéntures no mercado primario (MDA) ¢ o
sistema de negociagdo das Debéntures no mercado secundario
(CETIP21),

contratar € manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma
agéncia de classificagdo de risco, a ser escolhida entre a Standard &
Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's, para realizar a classificag@o de
risco (rating) das Debéntures, devendo, ainda, com relagéo a pelo
menos uma agéncia de classificacdo de risco, (a)atualizar a
classificagéo de risco (rating) das Debéntures anualmente, contado
da data do respectivo relatdrio, at¢é a Data de Vencimento;
(b) divulgar ou permitir que a agéncia de classificagdo de risco
divulgue amplamente ao mercado os relatorios com as simulas das
classificagSes de risco; (c)entregar ao Agente Fiducidrio os
relatorios de classificagdo de risco preparados pela agéncia de
classificag@o de risco no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data
de sua veiculagdo; e (d) comunicar, na mesma data, ao Agente
Fiducidrio qualquer alteragdo e o inicio de qualquer processo de
revisdo da classificagéo de risco; observado que, caso a agéncia de
classificagdo de risco contratada cesse suas atividades no Brasil,
tenha seu registro ou reconhecimento, perante a CVM, para atuagéo
como agéncia de classifica¢do de risco, cancelady, ou, por qualquer
motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classifica¢do de risco
das Debéntures, a Companhia devera (i) contratar outra agéncia de
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XV.

classificagdo de risco sem necessidade de aprovagdo dos
Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal
agéncia de classificagdo de risco seja a Standard & Poor's, a Fitch
Ratings ou a Moody's; ou (ii) caso a agéncia de classificagdo de
risco ndo esteja entre as indicadas no item (i) acima, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, notificar o Agente Fiduciario e convocar assembleia
geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de
classificagdo de risco substituta,;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham
a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companbhia,

realizar (a) o pagamento da remuneragdo do Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, incisoI; ¢ (b)desde que assim
solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiducidrio, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, inciso II;

notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario da convocagio, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

convocar, no prazo de até 1 (um) Dia Util, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam
do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga
no prazo aplicavel;

comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada,

sem prejuizo das demais obrigagdes previstas acima ou de outras
obrigagOes expressamente previstas na regulamentagdo em vigor e
nesta Escritura de Emissdo, nos termos do artigo17 da
Instrugdo CVM 476:

(a) preparar as demonstra¢cdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social, em conformidade
com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas
pela CVM;

(b) submeter as demonstragdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM;

(c) no prazo de 3 (trés) meses contados da data de encerramento de
seu exercicio social, divulgar em sua pagina na Internet e enviar

a CETIP as demonstragdes financeiray consolidadas da
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Companhia relativas a cada exercicio social, acompanhadas de
notas explicativas e do parecer dos auditores independentes;

(d) por um prazo de 3 (trés) anos contados da respectiva data de
divulgagdo, manter os documentos mencionados na alinea (c)
acima em sua pagina na Internet;

(e) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no que se refere
ao dever de sigilo e as vedagdes a negociagio;

(f) divulgar, em sua pagina na Internet, a ocorréncia de qualquer
ato ou fato relevante, conforme definido no artigo 2° da
Instru¢gdo CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente
Fiduciério, ao Coordenador Lider ¢ 3 CETIP; e

(g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela
CETIP,

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com
esta Escritura de Emissdo, em especial os que comprometam o
pontual e integral cumprimento das obrigagdes principais e
acessOrias assumidas perante os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario; e

cumprir todas as obrigagdes principais e acessorias assumidas nos
termos desta Escritura de Emissdo, inclusive com relagdo a
destinagdo dos recursos, nos termos da Clausula 4 acima.

AGENTE FIDUCIARIO

A Companhia nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdo o Agente
Fiduciario, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emisséo, que assina
nessa qualidade e, neste ato, ¢ na melhor forma de direito, aceita a nomeagéo
para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao, representar a comunhéo
dos Debenturistas, declarando que:

L

IIL.

IIL.

¢ institui¢do financeira devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes, de acordo com as leis
brasileiras;

esta devidamente autorizado e obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicével, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura de Emissdo e ao
cumprimento de todas as obrigagGes aqui previstas, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatérios e de terceiros necessarios para tanto;

o representante legal do Agente Fiduciario que assing esta Escritura
de Emissdo tem, conforme o caso, poderes societarios e/ou
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delegados para assumir, em nome do Agente Fiducidrio, as
obrigagdes aqui previstas e, sendo mandatario, tem os poderes
legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato em pleno
vigor;

esta Escritura de Emisséo e as obrigagdes aqui previstas constituem
obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes do Agente
Fiduciario, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes;

a celebragdo, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissio e o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas (a)ndo infringem o
estatuto social do Agente Fiducidrio; (b) ndo infringem qualquer
contrato ou instrumento do qual o Agente Fiducidrio seja parte e/ou
pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem
qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que o Agente
Fiducidrio e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (d) ndo
infringem qualquer ordem, decis@io ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete o Agente Fiducidrio e¢/ou qualquer de
seus ativos;

aceita a funcéo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente
os deveres e atribui¢cSes previstos na legislagdo especifica e nesta
Escritura de Emisséo;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todos os
seus termos e condigdes;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de
Emissfo, com base nas informag¢&es prestadas pela Companhia;

esta ciente da regulamentagfo aplicavel emanada do Banco Central
do Brasile da CVM;

ndo tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme
o artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, a
Instrugdo CVM n.°28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, ou, em caso de alteragdo, a que vier a substitui-la
("Instrugdo CVM 28"), e demais normas aplicaveis, para exercer a
fungdo que lhe ¢ conferida;

néo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

ndo tem qualquer ligagdo com a Companhia que o impeca de
exercer suas fungdes;

na data de celebragdo desta Escritura de Emidsdo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiducirio
identificou que presta servigos de agente fiducidrio n§s seguintes
emissdes:




(a)

(b)

(©

primeira emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em
agOes, da espécie com garantia real, em duas séries, para
distribuigdo publica, da Companhia, com vencimento da
primeira série em 15 de julho de 2017 e vencimento da segunda
séric em 15dejulhode 2019, em que foram emitidas
600.000 (seiscentas mil) debéntures, na data de emissdo, no
valor de R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes de reais), ndo
tendo ocorrido, até¢ a data de celebragdo desta Escritura de
Emisséo, qualquer evento de resgate, conversdo, repactuagdo ou
inadimplemento, ndo tendo sido amortizadas, at¢ a data de
celebragdo desta Escritura de Emissdo, quaisquer parcelas do
valor nominal de cada uma de tais debéntures em circulagéo,
sendo tais debéntures garantidas por (i) alienagdo fiduciaria de
imoveis de propriedade de Ventura Brasil Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., no valor correspondente a, no minimo,
167% (cento e sessenta e sete por cento) do saldo devedor de
tais debéntures, e (ii) cessdo fiducidria da totalidade dos direitos
creditérios de titularidade da Ventura Brasil Empreendimentos
Imobilidrios Ltda., presentes e futuros, decorrentes dos
contratos de locagdo dos referidos imoéveis (incluindo seus
aditamentos);

segunda emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, em série Uinica, para distribuigo
publica, da Companbhia, com vencimento em
10 de dezembro de 2014, em que foram emitidas
50.000 (cinquenta mil) debéntures, na data de emissdo, no valor
de R$500.000.000,00 (quinhentos milhdes de reais), ndo tendo
ocorrido, até a data de celebragdo desta Escritura de Emisséo,
qualquer evento de resgate, conversdo, repactuagdo ou
inadimplemento, n3o tendo sido amortizadas, até a data de
celebragdo desta Escritura de Emissdo, quaisquer parcelas do
valor nominal de cada uma de tais debéntures em circulagéo; e

terceira emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em
acdes, da espécie quirografaria, em série Unica, para distribuig¢do
publica, da  Companhia, com  vencimento em
23 de margo de 2016, em que foram emitidas 45.000 (quarenta e
cinco mil) debéntures, na data de emissdo, no valor de
R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais),
nio tendo ocorrido, até a data de celebragdo desta Escritura de
Emissdo, qualquer evento de resgate, conveigdo, repactuacéo ou
inadimplemento, ndo tendo sido amortizadys, até a data de
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celebragdo desta Escritura de Emissdio, quaisquer parcelas do
valor nominal de cada uma de tais debéntures em circulagéo; e

tendo em vista o disposto no inciso XIII acima, assegurard
tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos os titulares
das debéntures a que se refere o inciso XIII acima.

O Agente Fiduciario exercerd suas fungbes a partir da data de celebragdo
desta Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua
substitui¢do, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a integral
quitagdo de todas as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissdo, ou até
sua efetiva substituigdo.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, renuincia, intervengdo,
liquidagdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacéncia do Agente Fiducidrio, aplicam-se as seguintes regras:

L
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¢ facultado aos Debenturistas, apés o encerramento da Oferta,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciario ¢ a indica¢do de seu
substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio nfo possa continuar a exercer as suas
fungdes por circunstdncias supervenientes a esta Escritura de
Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,
solicitando sua substituicdo e convocar assembleia geral de
Debenturistas para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fungles, devera
permanecer no exercicio de suas fungdes até que uma institui¢do
substituta seja indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia
geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungdes;

seréd realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiduciario, que podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagdo, ou pela CVM; na hipdtese da
convocagdo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo aqui previsto, caberda a Companhia efetué-la, sendo certo que
a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto nio se
consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio;

a substitui¢do, em carater permanente, do Agente Fiduciario (a) esta
sujeita & comunicagdo prévia 8 CVM e a sua manifgstagdo acerca do
atendimento  aos requisitos previstos no \ artigo 9° da
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Instrugdo CVM 28; e (b) devera ser objeto de aditamento a esta
Escritura de Emissdo;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagéo
dos servigos;

o agente fiducidrio substituto fard jus & mesma remuneragdo
percebida pelo anterior, caso (a) a Companhia ndo tenha concordado
com o novo valor da remuneragdo do agente fiduciario proposto
pela assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV
acima; ou (b) a assembleia geral de Debenturistas a que se refere o
inciso IV acima nfo delibere sobre a matéria;

o agente fiduciario substituto deverd, imediatamente apds sua
nomeagdo, comunica-la a Companhia e aos Debenturistas nos
termos das Clausulas 6.26 ¢ 6.27 acima; e

aplicam-se as hipéteses de substituigdo do Agente Fiducidrio as
normas e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que
vier a substitui-lo nessa qualidade:

L

recebera uma remuneragao:

(a) de R$4.000,00 (quatro mil reais) por ano, devida pela
Companhia, sendo a primeira parcela da remunerag@o devida no
5° (quinto) Dia Util contado da data de celebragdo desta
Escritura de Emissdo, e as demais, no mesmo dia dos anos
subsequentes, até o vencimento da Emissdo, ou enquanto o
Agente Fiduciario representar os interesses dos Debenturistas;

(b) reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagio do Indice Geral de Pregos— Mercado,
divulgado pela Fundagdo Getalio Vargas ("IGPM"), ou do
indice que eventualmente o substitua, calculada pro rata
temporis, se necessario;

(¢) acrescida do Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribuigdo ao Programa de Integracdo Social —
PIS, da Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e de quaisquer outros tributos e despesas que
venham a incidir sobre a remuneragdo devida ao Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
exceto pelo Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza— IR e pela Contribuigdo Social\ Sobre o Lucro
Liquido — CSLL,;
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(d) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das
Debéntures ¢ mesmo ap6s o seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipétese de atuagdo do Agente Fiduciario na
cobranga de eventuais inadimpléncias relativas as Debéntures
ndo sanadas pela Companhia, casos em que a remunerag¢io
devida ao Agente Fiduciario serd calculada proporcionalmente
aos meses de atuagdo do Agente Fiduciario, com base no valor
da alinea (a) acima, reajustado conforme a alinea (b) acima;

(e) acrescida, em caso de mora em seu pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo
judicial ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, de (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratdria, irredutivel ¢ de natureza ndo
compensatéria, de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo
monetaria pelo IGPM, calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e

(f) realizada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario a Companhia, servindo o
comprovante do depodsito como prova de quitagdo do
pagamento;

sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até
10 (dez) dias contados da data de entrega de copia dos documentos
comprobatorios neste sentido, desde que as despesas tenham sido,
sempre que possivel, previamente aprovadas pela Companhia, as
quais serdo consideradas aprovadas caso a Companhia nfo se
manifeste no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduciario,
incluindo despesas com:

(a) publicagdo de relatdrios, editais de convocagdo, avisos,
notifica¢des e outros, conforme previsto nesta Escritura de
Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos
aplicaveis;

(b) extracdo de certidGes;

(c) viagens, alimentacdo e estadias, quando necessirias ao
desempenho de suas fungdes nos termos desta Escritura de
Emisséo;

(d) despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefonicas;
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I1I.

IV.

(e) despesas com especialistas, tais como auditoria ¢ fiscalizagio; e
(f) contratagdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

poderd, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se referem os incisos I e II acima por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento
para o pagamento de despesas razodveis com procedimentos legais,
judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas
estas que deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas
¢ adiantadas pelos Debenturistas, na proporgdo de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Companhia, sendo que as despesas
a serem adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢do de seus
créditos, incluem os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas
no exercicio de sua fungdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
Debenturistas; as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Debenturistas bem como sua remuneragio,
podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Debenturistas
para cobertura do risco de sucumbéncia; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que néo
tenha sido saldado na forma prevista no inciso IIl acima sera
acrescido a divida da Companhia, tendo preferéncia sobre esta na
ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentagdo da CVM e nesta
Escritura de Emisséo, constituem deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

L

IIL.

III.

responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos
termos da legislagdo vigente;

custear (a)todas as despesas decorrentes da execugdo dos seus
servigos, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais ¢
federais, presentes ou futuros, devidos em decorréncia da execugio
dos seus servigos, observado o disposto na Cldusula 8.4 acima,
inciso I, alinea (¢), ¢ na Clausula 8.4 acima, incisosIl e III; e
(b) todos os encargos civeis, trabalhistas e/ou previdenciarios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungfo, o cuidado ¢ a diligéncia com Yue todo homem
ativo e probo costuma empregar na administragdo dg seus proprios
bens;
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VL

VIIL

VIIIL

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

renunciar a funcdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia,
demais papéis e arquivos eletronicos relacionados com o exercicio
de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fung¢do, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissdo, conforme ja
verificado nos termos da declaragfio prevista acima, diligenciando
no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de
que tenha conhecimento;

promover nos competentes 6rgdos, caso a Companhia ndo o faga, a
inscri¢do e/ou o registro desta Escritura de Emissdo e as respectivas
averbacGes de seus aditamentos, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das
informagdes obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungbes, certiddes atualizadas da Companhia, necessarias e
pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica,
cartorios de protesto, varas da Justiga do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Companbhia,

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Companbhia;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Clausula 9.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar
as informagdes que lhe forem solicitadas;

elaborar, no prazo legal, relatério anual destinado aos Debenturistas,
nos termos do artigo 68, paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das
Sociedades por A¢des, que devera conter, ao menos, as informagdes
abaixo, devendo, para tanto, a Companhia enviar todas as
informagdes financeiras, atos societdrios e organograma do grupo
societario da Companhia (que deverd conter os controladores, as
controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, ¢ os
integrantes de bloco de controle) e gtos societariog necessarios a
pelo Agente




XV.

XVL

Fiduciario, os quais deverfio ser devidamente encaminhados no
prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizag¢do do relatdrio:

(a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informa¢des divulgadas pela Companhia, ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagio de
informagdes pela Companhia;

(b) alteragdes estatutdrias da Companhia ocorridas no periodo;

(c) comentdrios sobre as demonstra¢des financeiras da Companbhia,
com enfoque nos indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da Companbhia;

(d) posigdo da Oferta ou colocagido das Debéntures no mercado;

(e) resgate, amortizagdo e pagamentos realizados no periodo, bem
como aquisicdes e vendas de Debéntures realizadas pela
Companbhia;

(f) acompanhamento da destinag@o dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos com os
administradores da Companbhia;

(g) relagdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administragéo;

(h) cumprimento das demais obriga¢des assumidas pela Companhia
nos termos desta Escritura de Emisséo;

(i) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou
privadas, realizadas pela propria Companhia e/ou por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Companhia em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como os dados sobre tais emissdes
previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da
Instrucdo CVM 28; ¢

(j) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungéo
de agente fiduciario;

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XIV acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia, no
escritorio do Agente Fiducidrio ou, quando instituicdo financeira, no
local por ela indicado, na CVM, na CETIP e na sede do
Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Companhia, nos termos da\ Clausula 6.26
acima, anuncio comunicando aos Debenturistas que\o relatério a
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XVIL

XVIIIL

XIX.

XXI.

XXII.

que se refere o inciso XIV acima encontra-se & disposigdo nos locais
indicados no inciso XV acima;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador, o
Banco Liquidante e a CETIP, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste inciso, a Companhia e os Debenturistas, mediante
a subscricdo ou aquisicdio das Debéntures, expressamente
autorizam, desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante e a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagdes realizadas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgagéo, a qualquer momento, da posigédo de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas nos casos
previstos nesta Escritura de Emiss@o, se aplicavel;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de
Emissdo, inclusive (a) daquelas impositivas de obrigagdes de fazer e
de ndo fazer; (b) daquelas relativas & obrigagdo de manutengéo da
contratag@o de agéncia de classificagfo de risco para atualizagdo do
relatério de classificagdo de risco das Debéntures, nos termos da
Clausula 7.1 acima, inciso IX acima; e (c)daquela relativa a
observancia do Indice Financeiro;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, ou, caso ndo
seja possivel, nos termos da Clausula 6.26 acima, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario
tomou conhecimento, de qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de
Emisséo, indicando o local em que fornecera aos interessados
maiores esclarecimentos, sendo que comunicagéo de igual teor deve
ser enviada & Companhia, a CVM e a CETIP;

divulgar as informagdes referidas no inciso XIV acima, alinea (i),
em sua pagina na Internet tdo logo delas tenha conhecimento; e

divulgar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em
sua pagina na Internet e/ou em sua central de atendimento, em cada
Dia Util, o saldo devedor unitario das Debéntures, calculado pela
Companhia em conjunto com o Agente Fiduciério.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigagdes
previstas nesta Escritura de Emissfo, ndo sanado nos prazos previstos na
Clausula 6.25 acima (e subclausulas), conforme aplicaveis, deverd o Agente
Fiduciario usar de toda e qualquer agéo para proteger direitos ou defender

interesses dos Debenturistas, devendo para tanto:




8.6.1

8.7

8.8

8.9

L declarar, observadas as condi¢Ges desta Escritura de Emissdo,
antecipadamente vencidas as obriga¢gdes decorrentes das
Debéntures, e cobrar seu principal e acessorios;

IL requerer a faléncia da Companhia, se ndo existirem garantias reais;

II1. tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que oS
Debenturistas realizem seus créditos; e

IV. representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagéo
judicial, recuperagdo extrajudicial ou, se aplicével, intervengéo ou
liquidagéo extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto na Cldusula 6.25 acima (e subclausulas), o Agente
Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas na Clausula 8.6 acima, incisos I a III, se, convocada a
assembleia geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da
unanimidade das Debéntures em circulagdo. Na hipdtese da Clausula 8.6
acima, inciso IV, sera suficiente a deliberagdo da maioria das Debéntures em

- circulagdo.

O Agente Fiducidrio nfo sera obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico e que
lhe tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido,
para se basear nas suas decisdes, e ndo sera responsavel pela elaboragdo
desses documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Companhia elabora-los, nos termos da legislagéo aplicavel.

O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que scja de
competéncia de definicdo pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a agir em conformidade com as instrucdes
que lhe foram transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, ¢ de acordo com as atribuigdes que lhe sdo conferidas por lei, pela
Clausula 8.5 acima e pelas demais disposi¢des desta Escritura de Emisséo.
Nesse sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagdes dos Debenturistas que lhe forem transmitidas
conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9 abaixo, e
reproduzidas perante a Companhia.

A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instru¢do CVM 28,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes e desta Escritura de
Emissdo, estando o Agente Fiduciario isento, sob qualquer forma ou pretexto,
de qualquer responsabilidade adicional que nfo tenha\decorrido das
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis e desta Escritura\de Emiss&o.
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9.2

93

9.4

9.5

9.6

9.6.1

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agoes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagéo, ou pela CVM.

A convocagdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-4& mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 6.26
acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de
convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por
Agdes, da regulamentagdo aplicavel e desta Escritura de Emissfo, ficando
dispensada a convocagdo no caso da presenga da totalidade dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-80, em primeira
convocagdo, com a presenga de titulares de, no minimo, metade das
Debéntures em circulagdo, e, em segunda convocagéo, com qualquer quorum.

A presidéncia e a secretaria das assembleias gerais de Debenturistas caberdo
aos Debenturistas eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designados
pela CVM.

Nas deliberagbes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em circulagdo cabera um voto, admitida a constituigdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Cléusula 9.6.1
abaixo, todas as deliberagdes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturistas dependerdo de aprovacgdo de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagéo.

Néo estéo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.6 acima:

L os quéruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emisséo; e

I1. as alteragdes, que somente poderdo ser propostas pela Companhia,
que deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagéo,
(a) das disposi¢es desta Clausula; (b) de qualquer dos quéruns
previstos nesta Escritura de Emissdo; (c) da Remuneragéo, exceto
pelo disposto na Clausula 6.14.2 acima; (d) de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emisséo; (e) do prazo de vigéncia das Debéntures; (f) da espécie
das Debéntures; (g) da criagdo de evento de repagtuagfo; (h) das
disposi¢cdes relativas a resgate antecipado faculativo; (i) das
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9.7

9.8

9.9

9.10

10.
10.1

disposigdes relativas a amortizagdes antecipadas facultativas; (j) da
criagdo de evento de oferta facultativa de resgate antecipado; ou
(k) da redagdo de qualquer Evento de Inadimplemento, observado
que, ocorrendo a rentncia ou o perddo temporario a um Evento de
Inadimplemento, aplicar-se-a o disposto na Clausula 9.6 acima.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, "Debéntures em circulacio"”
significam todas as Debéntures subscritas e integralizadas e nfo resgatadas,
excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente,
para fins de constituigdo de quérum, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, (i)a Companhia; (ii) a qualquer Controladora, a
qualquer Controlada e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas
indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge,
companheiro ou parente até¢ o 3°(terceiro) grau de qualquer das pessoas
referidas nos itens anteriores.

As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no d&mbito de sua competéncia
legal, observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emisséo, serdo
validas e eficazes perante a Companhia ¢ obrigarfo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

O Agente Fiducidrio deverd comparecer as assembleias gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informag¢des que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por A¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companbhia, neste ato, declara que, na data de celebragéo desta Escritura de
Emisséo, na Data de Emissdo e em cada Data de Integralizagéo:

I a Companhia e as Controladas sdo sociedades devidamente
organizadas, constituidas ¢ existentes sob a forma de sociedade por
acgoOes ou sociedade limitada, conforme o caso, de acordo com as leis
brasileiras, estdo devidamente autorizadas a desempenharem as
atividades descritas em seus objetos sociais, e, no caso da
Companhia, com registro de companhia aberta perante a CVM;

IL. tem capacidade juridica, estd devidamente autorizada e obteve todas
as autorizagOes, inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias,
regulatorias e de terceiros, necessarias a celebragdo desta Escritura
de Emisséo e ao cumprimento de todas as obrigdgdes aqui previstas




III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

satisfeitos todos os requisitos legais, societdrios, regulatérios e de
terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura
de Emissdo tém, conforme o caso, poderes societarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Companhia, as obrigagdes
aqui previstas e, sendo mandatarios, t€ém os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor e de
acordo com o estatuto social da Companbhia;

esta Escritura de Emisséo e as obrigagdes aqui previstas constituem
obrigagdes licitas, validas, vinculantes e eficazes da Companhia,
exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes; :

a celebragdo, os termos e condigdes desta Escritura de Emisséo ¢ o
cumprimento das obrigagdes aqui previstas e a realizagdo da
Emissdo e da Oferta (a)ndo infringem o estatuto social da
Companhia; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
respectivos  ativos esteja  sujeito; (c)ndo resultardo em
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (ii) resciséo
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na
criagio de qualquer Onus sobre qualquer ativo da Companhia;
(e) ndo infringem qualquer disposi¢éo legal ou regulamentar a que a
Companbhia e/ou qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito; e
(f) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenca
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Companhia e/ou
qualquer de seus respectivos ativos;

estd adimplente com o cumprimento das obriga¢des constantes desta
Escritura de Emissdo, e ndo ocorreu ¢ ndo existe, na presente data,
qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de
divulgagdo e apuragdo da TaxaDI, ¢ a forma de célculo da
Remuneragéo foi acordada por livre vontade da Companhia, em
observancia ao principio da boa-fg;

as informagdes prestadas por ocasidio da Oferta e constantes do
formuldrio de referéncia, elaborado pela Companhia em
conformidade com a Instrugdo CVM 480 ("Formuldrio de
Referéncia"), e nos avisos de ato ou fato relevante divulgados pela
Companhia desde a data de apresentagio do Formulario de
Referéncia relativo ao exercicio socdjal encerrado em
31 de dezembro de 2012, sdo verdadeiras, cdnsistentes, precisas,
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IX.

XI.

XIIL

XIII.

completas, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta;

exceto por quaisquer avisos de ato ou fato relevante divulgados pela
Companhia nos termos da Instru¢do CVM 358 e observados os
prazos para sua atualiza¢do na ocorréncia de um até a ocorréncia de
um evento que dé causa a sua atualizagdo, na forma e nos prazos da
Instru¢do CVM 480, o Formulario de Referéncia (a) contém e, na
Data de Integralizag@o, contera, todas as informag®es relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das
Debéntures, da Companhia e das Controladas, e de suas respectivas
atividades e situagdo econdmico-financeira, dos riscos inerentes as
atividades da Companhia e das Controladas, e quaisquer outras
informagbes relevantes; (b)ndo contém e, na Data de
Integraliza¢do, ndo contera, declaragdes falsas, inconsistentes,
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes; (c) ndo contém
e, na Data de Integralizagdo, nfo contera, omissGes de fatos
relevantes; e (d) foi elaborado de acordo com as normas pertinentes,
incluindo as normas da CVM,;

as opinides, andlises e previsdes (se houver) expressas no
Formulario de Referéncia foram dadas de boa-fé ¢ com base em
suposi¢des razoaveis;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou
aos Debenturistas sfo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos, corretos e suficientes, estfio atualizados até a data em
que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as
Debéntures;

as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2010, 2011
e 2012, e as informagdes financeiras referentes aos periodos de nove
meses encerrados em 30 de setembro de 2012 e 2013, representam
corretamente a posi¢do patrimonial e financeira consolidada da
Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Ag¢des e com as regras emitidas pela CVM;

esta, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determina¢es dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
respectivas atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em
vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente) nas
Resolugdes do Conselho Nacional do Meio i
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10.2

XIV.

XV.

XVI.

XVIIL

XVIIIL

XIX.

A Companhia, de forma irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar og
Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judicigis e honorarios

disposi¢des legais e regulamentares ambientais que sejam
igualmente relevantes para a execugdo de suas atividades, exceto
por aqueles cujo descumprimento ndo cause um Efeito Adverso
Relevante e/ou por aqueles que estejam sendo questionados de boa-
fé nas esferas administrativa e/ou judicial, e estdo adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou
corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, inclusive com o disposto
na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente;

estd, assim como as Controladas, em dia com o pagamento de todas
as obriga¢des de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras
obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento nédo tenha um Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizagdes,
permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, exceto por aquelas cuja auséncia ndo tenha um
Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como as Controladas, justo titulo de todos os seus
bens, exceto por aquelas cuja auséncia ndo tenha um Efeito Adverso
Relevante;

mantém, assim como as Controladas, seus bens adequadamente
segurados, conforme razoavelmente esperado ¢ de acordo com as
préticas correntes de mercado;

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento
de qualquer disposigdo legal, contratual ou de qualquer outra ordem
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigagdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
(1) que tenha um Efeito Adverso Relevante; ou (ii) visando a anular,
alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura de Emisséo; e

ndo ha qualquer ligagfio entre a Companhia ¢ o Agente Fiducidrio
que impegca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas
fungdes.
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10.3

11.
11.1

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

advocaticios) diretamente incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou
pelo Agente Fiduciario em razdo da falsidade e/ou incorre¢do de qualquer das
declaragdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.2 acima, a Companhia obriga-se a,
na mesma data em que tomar conhecimento, notificar o Agente Fiducidrio
caso qualquer das declara¢des prestadas nos termos da Cldusula 10.1 acima
seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

DESPESAS

Correrdo por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturagdo, emissdo, registro ¢ execucdo das Debéntures, incluindo
publicagdes, inscrigdes, registros, contratagdo do Agente Fiducidrio, do
Escriturador, do Banco Liquidante, do Auditor Independente, da(s) agéncia(s)
de classificagdo de risco e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer
outros custos relacionados as Debéntures.

DISPOSICOES GERAIS

As obrigag¢des assumidas nesta Escritura de Emisséo t€ém carater irrevogavel e
irretratdvel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteragdo a esta Escritura de Emissdo somente serd considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas
as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura de Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas. Ocorrendo a declaragdo de invalidade ou nulidade de qualquer
clausula desta Escritura de Emissfio, as partes se obrigam a negociar, no
menor prazo possivel, em substitui¢do a clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, nesta Escritura de Emissfio, de termos e condi¢Ges validos que
reflitam os termos e condi¢des da clausula invalidada ou nula, observados a
intengdo e o objetivo das partes quando da negociagdo da clausula invalidada
ou nula e o contexto em que se insere.

Qualquer tolerdncia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes serd
sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicarda novagdo, alteragdo, transi enCIa
remissdo, modificagdo ou redugfio dos direitos e obrigagdes
decorrentes.
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12.5

12.6

13.
13.1

14.
14.1

As partes reconhecem esta Escritura de Emisséo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisosI e II, da Lei
n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Cddigo de Processo
Civil").

Para os fins desta Escritura de Emissdio, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execugdo especifica das obriga¢des aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigagles decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissdo.

LEI DE REGENCIA

Esta Escritura de Emisséo € regida pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

Foro

Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emisséo.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
esta Escritura de Emiss@io em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Séo Paulo, 7 de novembro de 2013.

(As assinaturas seguem nas 3 (tr€s) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em Ag¢des, da Espécie Quirografiria, da Quarta Emissdo de BR Properties S.A., celebrado em
7 de novembro de 2013, entre BR Properties S.A. e Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios — Pagina de Assinaturas 1/3.

BR PROPERTIES S.A.

Nome: o d Santos Nome: A laudio B N
. Marcio Daltro d0s . Claudio Bruni
Cargo' Pedro Diretor Cargo. Diretor Preasidente
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Instrumento Particular de Escritura de Emiss@io Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AcgBes, da Espécie Quirografaria, da Quarta Emissdo de BR Properties S.A., celebrado em
7 de novembro de 2013, entre BR Properties S.A. ¢ Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios — Pagina de Assinaturas 2/3.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: .~ "nusimaras Otiveira
. Kojo Ferreira
Cargo. Procuradora
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Convers{veis
em Acdes, da Espécie Quirografaria, da Quarta Emissdo de BR Properties S.A., celebrado em
7 de novembro de 2013, entre BR Properties S.A. e Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios — Pagina de Assinaturas 3/3.

Testemunhas;

/—704.« /ﬁne)b\

Nome: J / Nome:
Id. . Id.: -

: Haig Apovian Haertel Lopes de Oliveira
CPF/MF: CPF 326.612.618-18 CPE/ME: oo e e

RG 34.165.469-3
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