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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA C IR0
DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA
COM ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCAGCAO, DA CYRELA COMMERCIAL
PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Pelo presente instrumento, de um lado:

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade com regisiro de companhia aberta perante a
Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com sede na Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.455, 5°
andar, conjunto 52, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do
Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob n.° 08.801.621/0001-86, com seus atos
constitutivos registrados sob o NIRE n.® 35.300.341.881, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“Emissora’);

e, de outro lado:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA, sociedade com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
n® 717, 6° e 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 50.657.675/0001-86,
representando a comunhdo dos titulares das debéntures da Emissora
(‘Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu Contrato Social
(‘Agente Fiduciario”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario doravante
denominados em conjunto como “Partes” e individual e indistintamente como
‘Parte”);

vém, por meio deste, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 42
Emissao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com
Garantia Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos
de Colocagao, da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagtes” (“Escritura”), nos termos das seguintes clausulas e condicbes:

CLAUSULA | - AUTORIZAGAO

Esta Escritura é celebrada de acordo com as deliberagbes tomadas na Reuniéoﬁ ‘
do Conselho de Administragdo da Emissora, realizada em 23 de julho de 2013 |



(‘RCA"), nos termos do artigo 59, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”).

CLAUSULA Il - REQUISITOS

A 42 (quarta) emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da
espécie com garantia real, em série unica, da Emissora (‘Emissao” e
“Debéntures’, respectivamente) sera realizada com observancia dos seguintes
requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na Comissdo de Valores Mobiliarios e na
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
— ANBIMA

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigao publica com esforgos restritos
de colocagao, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Oferta Restrita” e “Instrugcdo CVM n.° 476", respectivamente)
e das demais disposigoes legais e regulamentares aplicaveis.

2.1.2. Nos termos do artigo 6° da Instrugdo CVM n.° 476, a Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM.

2.1.3. A Oferta Restrita ndo sera objeto de registro na Associagé@o Brasileira de
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, nos termos do
artigo 25, paragrafo 1°, do Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e Aquisi¢éo de Valores Mobiliarios.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo e
Publicacdo dos Atos Societarios

A ata da RCA sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo
(“JUCESP") e publicada no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal
Valor Econdmico, nos termos do artigo 62, inciso |, e artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes.

2.3. Registro da Escritura na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo

termos do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agoes.
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2.4. Registro para Distribuicdo e Negociagao

2.4.1. As Debéntures serao registradas para distribuigdo no mercado primario e
para negociacdo no mercado secundario por meio do MDA - Médulo de
Distribuicdo de Ativos (‘MDA”) e do Moédulo CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios  (‘CETIP21"), respectivamente, ambos  administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a
distribuicdo e a negociagdo liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. N&o obstante o descrito na Clausula 2.4.1. acima, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre investidores qualificados, assim definidos nos
termos da Instrucdo CVM n.° 476 e do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409, de
18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Investidores Qualificados” e “Instrucao
CVM n.° 409", respectivamente), depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisicdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos
artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM n.° 476, e do cumprimento, pela Emissora, do
disposto no artigo 17 da referida Instrugéo.

CLAUSULA Il - CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social a
incorporagdo, a compra e a venda de imoveis comerciais e industriais (inclusive
hibridos), prontos ou a construir, de terrenos e fragées ideais e/ou a participagao
em ativos imobiliarios, a locagdo e administragdo de bens imoveis, a construgao
de imoveis e a prestacao de servigos de consultoria em assuntos relativos ao
mercado imobiliario.

3.2. Numero da Emisséo

A presente Escritura contempla a 4% (quarta) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Valor Total da Emisséao

AN

(\\
O valor total da Emisséo é de R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) na '

U

Data de Emisséo (conforme abaixo definido).



3.4. Numero de Séries
A Emissao sera realizada em série Unica.
3.5. Destinagdo dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Oferta Restrita serdo utilizados
para financiamento parcial de projeto imobiliario.

3.6. Escriturador Mandatario e Banco Liquidante

A instituicdo prestadora dos servigos de escrituracdo das Debéntures e dos
servicos de banco liquidante sera o BANCO BRADESCO S.A., instituicao
financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nucleo
administrativo denominado Cidade de Deus, s/n.°, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF
sob n.° 60.746.948/0001-12 (“Escriturador Mandatario” e “Banco Liguidante”).

3.7. Colocagao e Plano de Distribuicao

3.7.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a
Investidores Qualificados. A Oferta Restrita sera realizada com a intermediagao
do BB - Banco de Investimento S.A., na qualidade de instituicao intermediaria
lider da Oferta Restrita (“Coordenador Lider” ou “BB-BI”), sob regime de garantia
firme de colocagao para a totalidade das Debéntures, observados os termos e
condigdes definidos no “Contrato de Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos
de Colocacdo, sob Regime de Garantia Firme, de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, em Série Unica, da 4°
Emissdo da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagoes”, a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider
(“Contrato de Distribuicdo”).

3.7.2. O plano de distribui¢do seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM
n.° 476 e no Contrato de Distribuicédo (“Plano de Distribuicdo”).

3.7.2.1. O montante total da Emissdo e da Oferta Restrita ndo podera ser
aumentado em nenhuma hipotese.

3.7.3. O publico alvo da Oferta Restrita serdo Investidores Qualificados, quais ||\

sejam: (i) instituicdes financeiras; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagao; (iii) entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar; (iv)
pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor

w,



superior a R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por
escrito sua condi¢do de investidor qualificado mediante termo préprio; (v) fundos
de investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados; (vi)
administradores de carteira e consultores de valores mobiliarios autorizados pela
CVM, em relacdo a seus recursos proprios; e (vii) regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou
por Municipios, nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n.° 409.

3.7.3.1. Adicionalmente, nos termos da Instrugdo CVM n.° 476 e para fins desta
Oferta Restrita: (i) todos os fundos de investimento serdo considerados
Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores nao qualificados;
e (ii) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso (iv) do item 3.7.3.
acima deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da Oferta Restrita, Debéntures
no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milh&o de reais).

3.7.4. A colocagdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos do MDA, administrado e operacionalizado pela CETIP.

3.7.5. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor
Qualificado assinara declaracdo atestando, dentre outras coisas, estar ciente de
que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures
estdo sujeitas a restricdes de negociagdo previstas na regulamentagao aplicavel
e nesta Escritura, devendo, ainda, por meio de tal declaragao, manifestar sua
concordancia expressa a todos os seus termos e condigdes.

3.7.6. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da
Oferta Restrita, bem como nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacao de
lotes maximos ou minimos, independentemente de ordem cronoldgica, sendo que
o Coordenador Lider organizara a colocagdo das Debéntures perante os
Investidores Qualificados, podendo levar em conta suas relagbes com clientes e
outras consideracbes de natureza comercial ou estratégica, assegurando (i) que
o tratamento conferido aos investidores seja justo e equitativo e (ii) a adequagao
do investimento nas Debéntures ao perfil de risco dos investidores.

3.7.7. Nao sera constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou firmado contrato

de garantia de liquidez para as Debéntures. Nao sera firmado contrato det‘

estabilizagdo de prego das Debéntures no mercado secundario.

CLAUSULA IV - CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
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4.1. Caracteristicas Basicas

41.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos, a data de Emissao das
Debéntures sera o dia 06 de agosto de 2013 (“Data de Emissao”).

4.1.2. Conversibilidade: As Debéntures sdo simples, ndo-conversiveis em
agoes de emissdo da Emissora.

41.3. Espécie: As Debéntures sdo da espécie com garantia real e contardo
com garantia real representada pela alienagao fiduciaria de cotas representativas
de participacbes societarias de titularidade da Emissora e/ou de qualquer
sociedade controlada direta ou indiretamente pela Emissora (referidas em
conjunto como “Garantidoras”), em valor correspondente a 100% (cento por
cento) das cotas representativas da participagdo da Emissora na Miconia
Empreendimentos Imobiliarios Lida. (“Micénia”), nos termos do artigo 40 da Lei
das Sociedades por Ag¢des, do artigo 66-B da Lei 4.728, de 14 de julho de 1965,
conforme alterada pela Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004, do Decreto Lei n.°
911, de 1° de outubro de 1969, e das disposi¢cbes do Codigo Civil Brasileiro, no
que for aplicavel (“Garantia”).

414. Forma: As Debéntures sdo da forma nominativa e escritural, sem
emissao de cautelas ou certificados.

4.1.5. Comprovacao de Titularidade: Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depésito
emitido pelo Escriturador Mandatario. Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no
CETIP21, extrato em nome do titular da Debénture, emitido pela CETIP.

4.16. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terdo prazo
de vigéncia de 360 (trezentos e sessenta) dias a contar da Data de Emissao,
(“Data_de Vencimento"), vencendo em 1° de agosto de 2014, ressalvada a
possibilidade de vencimento antecipado das Debéntures. Por ocasido da Data de
Vencimento, a Emissora se obriga a proceder ao pagamento, em moeda
corrente, do saldo do Valor Nominal Unitario (conforme abaixo definido) nao
amortizado, acrescido da Remuneragéo (conforme abaixo definido). l" :
'
4.1.7. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures serd’
de R$ 10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”). O

Valor Nominal Unitario ndo estara sujeito a atualizagao monetaria. A\
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4.1.8. Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 9.000 (nove mil)
Debéntures.

4.1.9. Prazo de Subscrigdo e Forma de Integralizagdo: As Debéntures serdo
subscritas e integralizadas a vista, no ato da subscricdo, em moeda corrente
nacional, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP.

4.1.10. Prego de Subscrigdao: As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor
Nominal Unitario.

4.2. Remuneracao

421. O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 108% (cento e oito por cento) da variagéo
acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros DI, over
extra-grupo (“Taxa DI"), expressa na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente
pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pdagina na Iniernet
(http://www.cetip.com.br) (“Remuneracéo’).

4.2.2. A Remuneragao sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro
rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal
Unitario ndo amortizado desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento da
Remuneracao (conforme abaixo definido):

J =VNex (FatorJuros— l)
onde:

J = Valor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario ndo amortizado da Debénture,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; ‘

K -
Fator de Juros = Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimaisié ‘-

/
\

com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread



onde:

Fator DI = produtério das Taxas DI-Over da data de inicio do Periodo de
Capitalizacao, inclusive, até a data de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI —]‘[(1 +TDL x 100)

k=1

onde:

n = numero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuracédo do Fator DI
em cada Periodo de Capitalizagio, sendo "n" um numero inteiro;

p = 108,00 (cento e oito inteiros), correspondente ao percentual aplicado
sobre a taxa DI.

TDL = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

D], = (Dj f] -1

100
onde:

k =1,2, ..., 0

DL = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia

util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; e

Observacoes:

P
. . |1+TDI , .
(i) o fator resultante da expressao [ e 100] e considerado com

16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento.

= (1+Toka_]

(i) efetua-se o produtorio dos fatores diarios 100 ) sendo que, a cada
fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas \F -
decimais, aplicando-se o préximo fator diario, € assim por diante até o \ ]

ultimo considerado.



(iii) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
“Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

(iv) as Taxas DI deverdo ser utilizadas considerando idéntico numero de casas
decimais divulgado pelo érgao responsavel pelo seu calculo.

4.2.2.1. O periodo de capitalizacdo da Remuneragdo é: (a) para o primeiro
periodo de capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracao e, (b) para os demais
periodos de capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, e termina na Data de
Pagamento da Remuneragdo subsequente ("Periodo de Capitalizagao"). Cada
Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a
Data de Vencimento.

4.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento
da Remuneracao, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada até a data do calculo,
nao sendo devidas quaisquer compensag¢des financeiras, multas ou penaiidades
tanto por parte da Emissora, quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagao
posterior da Taxa DI disponivel.

4.2.4. Na auséncia de apuragao e/ou divulgacao da Taxa DI por prazo superior a
10 (dez) dias uteis contados da data esperada para apuracao e/ou divulgagao ou,
ainda, na hipétese de extingao ou inaplicabilidade da Taxa DI por disposigéo legal
ou determinacgao judicial, o Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral
dos Debenturistas (na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das
Sociedades por Agdes e nesta Escritura) (“Assembleia Geral dos Debenturistas”),
para definir, de comum acordo com a Emissora, observada a regulamentacgao
aplicavel, o novo parametro de remuneragdo a ser aplicado (“Taxa Substitutiva”).
Até a deliberagéo desse novo parametro de remuneragdo, a ultima Taxa DI
divulgada sera utilizada na apuragdo da Remuneragdo, nao sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras entre a Emissora e os Debenturistas, caso
tenha ocorrido pagamento de Remuneragéo até a data de deliberagéo da Taxa
Substitutiva.

4.2.5. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacao da Assembleia
Geral dos Debenturistas de que trata o item 4.2.4. acima e n&o haja disposi¢do
legal ou determinagao judicial expressamente vedando a sua utilizagao, a referida
Assembleia Geral dos Debenturistas ndo sera mais realizada, e a Taxa DI, a
partir da data de sua divulgacdo, passara a ser utilizada para o calculo da
Remuneracao, sendo certo que até a data de divulgagao da Taxa DI nos termos



deste item 4.2.5., a ultima Taxa DI divulgada sera utilizada para o calculo de
quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura.

4.2.6. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e
Debenturistas representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo (conforme abaixo definido), a Emissora devera resgatar
antecipadamente a totalidade das Debéntures em Circulagdo no prazo maximo
de 60 (sessenta) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral dos Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido
na referida assembleia, pelo saldo do seu Valor Nominal Unitario ndo amortizado
acrescido da Remuneracédo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro
rata temporis, a partir da Data de Emissao ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneragéo, o que ocorrer por ultimo.

4.26.1. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos deste item
426. serdao canceladas pela Emissora. Neste caso, para o calculo da
Remuneragdo das Debéntures a serem resgatadas, sera utilizada a dltima Taxa
DI divulgada oficialmente.

4.3. Periodicidade de Pagamento da Remuneracao

Os valores relativos &8 Remuneragdo serdo pagos trimestraimente, contados da
Data de Emissdo, sem caréncia (‘Data de Pagamento da Remuneracio”).

4.4. Resgate Antecipado

44.1. Resgate Antecipado Facultativo

4.4.1.1. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério e a qualguer tempo a
partir do 30° (trigésimo) dia contado da Data de Emiss&o, o resgate antecipado

de parte ou da totalidade das Debéntures (‘Resgate Antecipado Facultativo’),
sem o pagamento de prémio.

4.41.2. A Emissora devera comunicar o Resgate Antecipado Facultativo por
meio de correspondéncia escrita, nos termos da Clausula X| da presente escritura
(“Notificacido de Resgate Antecipado Facultativo”).

Y

441.3. A Notificagdo de Resgate Antecipado Facultativo devera conter, no\ '-

minimo, as seguintes informagdes: () a data efetiva para o resgate das“
Debéntures e pagamento aos Debenturistas; (i) se o Resgate Antecipado
Facultativo sera sobre parte ou a totalidade das Debéntures; e (iii) quaisquer
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outras informacdes necessarias a operacionalizagédo do Resgate Antecipado
Facultativo.

4.41.4. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado
Facultativo sera equivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
ndo amortizado, acrescido da Remuneracéo devida e ainda nao paga até a data
de resgate antecipado, calculada pro rata temporis a partir da Data de Emissao
ou da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o
caso. O Resgate Antecipado Facultativo devera ser realizado mediante
comunicagdo ao Agente Fiduciario e ao Escriturador Mandatario, com, no
minimo, 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia. Ao subscrever, integralizar ou
adquirir em mercado secundario as Debéntures, os Debenturistas concederao
automatica e antecipadamente a sua anuéncia, de forma unilateral.

4.4.1.5. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do
Resgate Antecipado Facultativo sera feito (i) por meio dos procedimentos
adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no
CETIP21, ou (i) para as Debéntures que nao estejam custodiadas
eletronicamente no referido médulo, na sede da Companhia e/ou em
conformidade com os procedimentos do Escriturador Mandatario, conforme
aplicavel.

44186. Na hipotese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das
Debéntures. adotar-se-a o critério de sorteio, a ser coordenado pelo Agente
Fiduciario, nos termos do artigo 55, paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por
Acdes e demais normas aplicaveis, inclusive no que concerne as suas regras.

4.4.1.7. Na hipétese de Resgate Antecipado Facultativo parcial das Debéntures, o
resgate antecipado parcial devera ser realizado, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no CETIP21, conforme procedimentos adotados pela CETIP,
através de "operacdo de compra e venda definitiva no mercado secundario",
sendo que ftodas as etapas desse processo, tais como habilitacao dos
Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apurago, defini¢ao do rateio e de validagao
das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por cada Debenturista,
conforme aplicavel, serdo realizadas fora do ambito da CETIP. Fica definido que,
caso a CETIP venha a implementar outra funcionalidade para operacionalizar o

resgate parcial, nao havera a necessidade de aditamento a presente Escritura OT.-?_‘
qualquer outra formalidade. | "-.1

4418 A Emissora devera comunicar a realizagdo do Resgate Antecipado

Facultativo a CETIP por meio de correspondéncia escrita com o de acordo do
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Agente Fiduciario no minimo 2 (dois) dias uteis de antecedéncia da realizagao
resgate antecipado das Debéntures.

4419 As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos
deverao ser canceladas pela Emissora.

4.42. Resgate Antecipado Compulsério

As Debéntures serdo objeto de resgate antecipado compulsoério: (i)
concomitantemente a liberagdo dos recursos do financiamento pelo BANCO DO
BRASIL S/A, instituicdo financeira constituida sob a forma de sociedade de
economia mista, com sede em Brasilia, Distrito Federal, na SBS Quadra 01,
Bloco G, s/n.°, 24° andar, CEP 70.073-901, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.000.000/0001-91 (“Banco do Brasil’), ao empreendimento imobiliario ou (ii)
caso haja qualquer venda inerente ao empreendimento, ou negociagao de cotas
da Miconia, ou da participagdo desta no empreendimento objeto do
financiamento, observados os termos e condigdes determinados nesta Escritura,

4.5. Aquisicdo Facultativa

4.5.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacao,
observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por
Agoes e a regulamentagdo expedida pela CVM, incluindo, mas nao se limitando
ao artigo 13 da Instrugdo CVM n.° 476.

4.5.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com este item poderéo
ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente
colocadas no mercado, observadas as restricbes impostas pela legisiagao e
regulamentagao vigentes.

4.6. Repactuagdo Programada

As Debéntures nao serdo objeto de repactuagdo programada.

4.7. Prorrogacdo dos Prazos

Considerar-se-a0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer ' i
obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures, até o primeiro dia Gtil subsequente,

se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja expediente comercial ou
bancario no local de pagamento das Debéntures, sem nenhum acréscimo aos
valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
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realizados por meio da CETIP, hipdtese em que somente havera prorrogacao
quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou domingo.

4.8. Encargos Moratdrios

Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas,
os valores em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos a (i) multa moratéria
convencional de natureza ndo compensatoria de 2% (dois por cento), e (ii) juros
de mora a taxa de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados sobre os valores
em atraso, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, interpelagdo ou notificagao judicial ou extrajudicial,
além das despesas incorridas para cobranga.

4.9. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.8. acima, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagoes
pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado
publicado pela Emissora, ndo Ihe dara direito ao recebimento de remuneragao
elou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento.

4.10. Publicidade

Todos os atos, decisbes relevantes e convocagbes a serem efetuados
decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses
dos Debenturistas, a critério razoavel da Emissora, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no
jornal Valor Econémico, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores - Internet (www.ccpsa.com.br/ri).

4.11. Local de Pagamento

Os pagamentos referentes as Debéntures seréo realizados em conformidade com |

\f-

os procedimentos adotados pela CETIP, caso as Debéntures estejamY

custodiadas eletronicamente no CETIP21 ou, para Debéntures que ndo estejam '

custodiadas eletronicamente no referido moédulo, na sede da Emissora e/ou em
conformidade com os procedimentos do Escriturador Mandatario, conforme
aplicavel.
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412. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengao
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e a Emissora, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Gteis de antecedéncia em relagao a data prevista para
recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatéria
dessa imunidade ou isengdo tributéria, sob pena de ter descontado de seu
pagamento os valores devidos nos termos da legislagao tributaria em vigor.

CLAUSULA V - ADITAMENTOS A PRESENTE ESCRITURA

Quaisquer aditamentos a esta Escritura deverédo ser devidamente arquivados na
JUCESP pela Emissora, de acordo com o disposto no artigo 62, paragrafo 3° da
Lei das Sociedades por Agdes.

CLAUSULA VI - VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. Observado o disposto nesta Clausula VI, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relativas as Debéntures e exigir o
imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures
em Circulagéo, acrescido da Remuneragao, calculada pro rata temporis, desde a
Data de Emissdo ou a data do Ultimo pagamento da Remuneragéo, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, independentemente de aviso,
notificaco ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer um
dos seguintes eventos (cada um, um “Evento de Inadimplemento”):

(@) pedido de recuperagdo extrajudicial ou judicial da Emissora,
independentemente de ter sido requerida homologagao judicial do plano
respectivo e independentemente de deferimento pelo juizo competente, ou
submissao a qualquer credor de pedido de negociagao de plano de recuperagao
extrajudicial;

(b)  extingdo, liquidagdo, insolvéncia, dissolugdo, pedido de autofaléncia,
pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros néo elidido no prazo legal

ou decretagao de faléncia da Emissora e/ou das Controladas (conforme defimgao})\
de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), (1)
(c) ndo pagamento de qualquer obrigagdo pecuniaria das Debéntures ﬂéO(/l
sanado no prazo de 3 (trés) dias Uteis;
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(d) descumprimento de qualquer obrigagdo nao pecuniaria descrita nesta
Escritura, ndo sanado em até 15 (quinze) dias uteis contados da data da
comunicagdo, do referido descumprimento, realizada pelo Agente Fiduciario,
sendo que esse prazo ndo se aplica as obrigagbes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico,

(e) (1) se houver a incorporagao, cisdo ou fusdo da Emissora que acarrete em
alteracdo do atual controle societario da Emissora, exceto: (i) se tenha sido
previamente aprovada pelos titulares de 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo que estiverem presentes em Assembleia Geral dos
Debenturistas especialmente convocada para este fim ou (ii) se for garantido o
direito de resgate aos Debenturistas que o desejarem, nos termos do artigo 231
da Lei das Sociedades por Agoes, sendo neste caso dispensada a aprovagao em
Assembleia Geral dos Debenturistas nos termos do referido dispositivo legal; e
(2) se houver reorganizagdo societaria, venda ou alienagdo de participacao
societaria da Emissora que acarrete em alteracao do atual controle societario da
Emissora, exceto se tal alteragdo de controle resultar em (i) transmiss@o do
controle a descendentes ou a parentes em linha colateral consanguinea do atual
controlador; ou (ii) desde que o controle indireto permaneca com empresa
pertencente ao mesmo grupo empresarial, seja ela, controlada, coligada,
subsidiaria, fundagdo, entidade beneficente ou assemelhada. Em qualquer das
hipoteses apresentadas nos itens (1) e (2) acima, no ato societario que aprovar a
incorporacdo, cisdo ou fusdo da Emissora, da reorganizagao societaria ou no
negocio juridico da venda ou alienagdo de participagéo societaria da Emissora
(‘Evento_Societario”), os auditores independentes da Emissora deverdo elaborar
e apresentar demonstragées financeiras pro-forma e atestar que os indices
Financeiros pro forma pos Evento Societario continuam sendo observados. A nao
realizacdo dessa verificagdo ou a verificagéo pelos auditores independentes de
que os indices Financeiros ndo estdo sendo observados nas demonstragoes
financeiras pro-forma pés Evento Societario sera considerada um Evento de
Inadimplemento;

(f) amortizacdo de acdes da Emissora ou reembolso de agbes de acionistas
da Emissora, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Acgbes, que
representem mais de 20% (vinte por cento) do patriménio liguido da Emissora‘;{
(conforme sua ultima demonstragdo financeira auditada), ap6s a data de;;'"i
assinatura desta Escritura, sem que haja aprovagdo prévia de Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo, manifestada em Assembleia Geral dos Debenturistas especiaimente
convocada para esse fim;
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(g) realizagdo de redugdo de capital social da Emissora e/ou alteragéo do
estatuto social da Emissora que implique em concessao de direito de retirada aos
acionistas da Emissora que represente mais de 20% (vinte por cento) do capital
social apresentado na ultima demonstragdo financeira auditada, sem que haja
aprovacdo prévia de Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagao, manifestada em Assembleia
Geral dos Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

(h) protestos legitimos de titulos contra a Emissora e/ou Garantidoras e/ou
Controladas cujo valor unitario ou agregado ultrapasse R$ 45.000.000,00
(quarenta e cinco milhdes de reais), salvo se (i) o protesto tiver sido efetuado por
erro ou ma-fé de terceiros, desde que validamente comprovado pela Emissora;
(ii) se for cancelado ou sustado, em qualquer hipotese, dentro de 30 (trinta) dias a
contar da notificacdo; (iii) o valor objeto do protesto foi devidamente quitado; ou
ainda, (iv) forem prestadas garantias em juizo;

(i) ndo pagamento na data de vencimento original, que ndo seja sanado
dentro de eventual prazo de cura estipulado no referido contrato, de quaisquer
obrigagdes financeiras da Emissora e/ou das Garantidoras e/ou das Controladas,
no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, superior a
R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais);

() inadimplemento antecipado ou vencimento antecipado de quaisquer
obrigagdes financeiras da Emissora e/ou das Garantidoras e/ou das Controladas,
no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou
superior a 20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora, conforme sua
ultima demonstracgao financeira auditada;

(k) nao cumprimento de qualquer decisdo arbitral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou sentenga judicial transitada em julgado contra a
Emissora e/ou Garantidoras e/ou Controladas em valor individual ou agregado
igual ou superior a R$ 20.000.000,00 (vinte milhGes de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas, no prazo de pagamento estipulado na respectiva
decisao;

0] sentenca transitada em julgado prolatada por qualquer juiz ou tribunali,{"'
declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer documento I"L \
referente a presente Emissao;



(m) pagamento pela Emissora de dividendos efou de juros sobre capital
préprio, ou a realizagédo de quaisquer outros pagamentos a seus acionistas,
exceto os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital proprio
imputados aos dividendos obrigatorios nos termos da Lei das Sociedades por
Acdes, caso a Emissora esteja em mora relativamente ao cumprimento de
quaisquer de suas obrigacoes pecunidrias previstas na presente Escritura;

(n) transformag&o do tipo societario da Emissora, de sociedade andnima para
sociedade limitada (ou qualquer outro tipo de sociedade), nos termos dos artigos
220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei das
Sociedades por Agoes;

(0) alteragdo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto
social vigente na Data de Emissao, que modifique as atividades atualmente por
ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a essas atividades novos
negécios que tenham prevaléncia ou que possam representar desvios
significativos e relevantes em relagéo as atividades atualmente desenvolvidas;

(p) caso as garantias ou declaragdes prestadas pela Emissora na presente
Escritura provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas,
inconsistentes e/ou insuficientes;

(@)  nao renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacoes,
concessoes, subvencdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais, exigidas
para o regular exercicio de suas atividades pela Emissora ou Garantidoras,
exceto questdes pontuais relacionadas a uma ou mais unidades da Emissora que
nio afetem materialmente as atividades da Emissora e/ou se dentro do prazo de
30 (trinta) dias a contar da data de tal nao renovagao, cancelamento, revogagao
ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade de suas atividades até a renovagao ou
obtengao da referida licenga ou autorizagao,

(r) cessao, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, pela Emissora, das obrigagoes a serem
assumidas nesta Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos
em Assembleia Geral dos Debenturistas especialmente convocada para este fim;

(s) alienagado, prestagao de garantias a terceiros ou a constituicao de quaiquerr(\
espécie de 6nus ou gravame sobre quaisquer dos bens ou direitos da Emissora, || \
exceto se feita (i) para a prestagdo de garantias em processos judiciais eV
administrativos; ou (i) no curso normal dos negécios da Emissora; e, de toda (,-\
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forma, desde que tal alienagio, prestagdo de garantia a terceiros ou a
constituico de qualquer espéecie de dnus ou gravame sobre quaisquer dos bens
ou direitos da Emissora ndo comprometa o cumprimento de suas obrigagées com
relagao aos Debenturistas e as Debéntures;

(t) se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura deixarem
de concorrer, no minimo, em condicbes pari passu com as demais dividas
quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigagbes que gozem de preferéncia
por forga de disposicao legal,

(u)  ocorréncia de arresto, sequestro ou penhora sobre os bens da Emissora,
desde que em dimensdes que dificultem o cumprimento das obrigacdes da
Emissora em relagdo aos valores da Oferta Restrita, excetuado quando a
Emissora estiver em dia com o cumprimento dos indices Financeiros
estabelecidos nesta Escritura;

(v) se a Emissora onerar quaisquer ativos e/ou contratos e/ou receitas efou
recebiveis do Shopping Cidade Sao Paulo como garantia em favor de terceiros,
que néo os Debenturistas;

(w) caso a Emissora n@o vincule a Garantia no prazo de até 90 (noventa) dias
apos a data da liquidagdo financeira das Debéntures, conforme termos e
condigbes especificos estabelecidos no “Instrumento Particular de Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Cotas em Garantia sob Condigao Suspensiva e Outras
Avengas” firmado entre a(s) Garantidora(s) e © Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos titulares de Debéntures (“Contrato de Garantia”); e

(x)  caso descumpra, por 2 (dois) trimestres consecutivos, os seguintes indices
e limite financeiros, a serem acompanhados trimestralmente pelo Agente
Fiducidrio com base nas informagées financeiras da Emissora, auditadas e/ou
revisadas, conforme o caso, €, consolidadas, mesmo que pro-forma na
periodicidade estabelecida abaixo (“Indices Financeiros”):

De
indices e Limites apurados Até 01.01.2014
com base nos ITRs e DFPS da 31.12.2013, até a Data
Emissora inclusive de f(‘ :
Vencimento |\
Divida Corporativa Liquida / 4.0x 3.75x

EBITDA
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inferior ou igual a:
onde:

“Divida Corporativa Liquida” corresponde ao somatorio das dividas onerosas
no balango patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades
(somatério do caixa mais aplicages financeiras) menos os Financiamentos
Imobiliarios.

"EBITDA" corresponde ao resultado acumulado dos Ultimos 12 (doze) meses
antes do imposto de renda e contribuigdo social, da depreciagdo e
amortizagao, do resultado financeiro, do resultado nao operacional, da
equivaléncia patrimonial e da participagao de acionistas minoritarios.

“Financiamento Imobiliario” corresponde ao financiamento concedido por
qualquer instituicao financeira nacional, em que os recursos captados sejam
provenientes de MAPA 4 (conforme definido pelas regras do Banco Central do
Brasil) ou qualquer outro banco de desenvolvimento brasileiro ou agéncia
governamental de crédito.

6.1.1. Os valores mencionados nas alineas “h’, “" @ *k” do item 6.1 acima serao
reajustados, desde a Data de Integralizacao, pela variagao positiva do indice
Geral de Precos do Mercado - IGP-M (“IGP-M").

6.1.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento devera ser
prontamente comunicada, pela Emissora, ao Agente Fiducidrio em até 2 (dois)
dias Gteis da sua ciéncia pela Emissora. Sem prejuizo disso, 0 Agente Fiduciario
devera, a partir de sua ciéncia por qualquer meio, exercer seus deveres descritos
nesta Clausula VI independentemente da comunicagao pela Emissora, incluindo,
mas hao se limitando, 4 declaragao do vencimento antecipado das Debéntures.

6.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas ‘b", ‘¢”, ‘",
“g”, “m”, “n’, “w” e "X" acima, desde que nao sanados nos respectivos prazos de
cura, quando estabelecidos, acarretara o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de aviso, interpelagdo ou notificacao, judicial ou
extrajudicial. Neste caso, o Agente Fiduciario devera, na data em que tomar
ciéncia da ocorréncia do referido evento, declarar vencidas todas as obrigagdes

decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do saldo do Valor |
Nominal Unitario ndo amortizado das Debéntures, acrescido da Remuneracao |

devida até a data do efetivo pagamento e dos demais encargos devidos nos
termos desta Escritura.
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6.3. Na ocorréncia de qualquer dos Eventos de Inadimplemento nao
mencionados no item 6.2. acima, o Agente Fiduciario devera, em até 5 (cinco)
dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia do referido
evento, convocar Assembleia Geral dos Debenturistas para deliberar acerca da
declaragao do vencimento antecipado das Debéntures. A Assembleia Geral dos
Debenturistas somente podera determinar que o Agente Fiduciario nao declare o
vencimento antecipado das Debéntures por deliberagao de titulares detentores
de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao.

6.3.1. Na hipétese (i) de nao instalacao da Assembleia Geral dos Debenturistas
mencionada no item 6.3. acima por falta de quorum, mesmo apos segunda
convocagao, ou (ii) de ndo ser alcangado o quorum minimo para deliberagao
acerca do ndo vencimento antecipado, o Agente Fiduciario devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, mediante envio de notificagdo a
Emissora neste sentido.

6.4. O Agente Fiduciario devera comunicar a CETIP sobre o vencimento
antecipado das Debéntures com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia
da data do seu pagamento.

CLAUSULA VII - ASSEMBLEIA GERAL DOS DEBENTURISTAS
7.14. Convocacao

7.1.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia
Geral dos Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Acgbes, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da
comunhio dos Debenturistas. A Assembleia Geral dos Debenturistas podera ser
convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou
pela CVM.

7.1.2. A convocacdo dar-se-a mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés)
vezes, nos 6rgaos de imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas

publicagdes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de anuncio de
convocagio de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agoes, | |

da regulamentago aplicavel e desta Escritura.



7.1.3. Aplica-se as Assembleias Gerais dos Debenturistas, no que couber, além
do disposto na presente Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por Agdes
sobre assembleia geral de acionistas.

7 1.4. A Assembleia Geral dos Debenturistas devera ser realizada no prazo de 15
(quinze) dias contados da publicag@o do edital de convocagdo ou, caso nao se
verifique quorum para realizacédo da Assembleia Geral dos Debenturistas, no
prazo de 8 (oito) dias contados da nova publicagao do edital de convocagao.

7.1.5. Independente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por
Acdes e nesta Escritura, serd considerada regular a Assembleia Geral dos
Debenturistas a que comparecerem todos os Debenturistas.

7.1.6. As deliberagées tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua
competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serao
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigarao a todos os titulares
das Debéntures em Circulacdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral dos Debenturistas ou do voto proferido na respectiva
Assembleia Geral dos Debenturistas.

7.2. Quérum de Instalagao

791, A Assembleia Geral dos Debenturistas instalar-se-a, em primeira
convocacdo, com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no
minimo, das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagao, com
qualquer nimero de Debenturistas.

722 Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de
instalagdo e/ou deliberacdo da Assembleia Geral dos Debenturistas previstos
nesta Escritura, considera-se “Debéntures em Circulagéo” todas as Debéntures
subscritas, excluidas aquelas (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) de
titularidade de (a) empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas); (b)
controladoras (ou grupo de controle) da Emissora; e (c) administradores da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas.

7.2.3. A presidéncia da Assembleia Geral dos Debenturistas cabera ao
Debenturista eleito pelos titulares das Debéntures ou aquele que for designado
pela CVM.

7.3. Quorum de Deliberagao
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7.3.1. Nas deliberagbes da Assembleia Geral dos Debenturistas, cada Debénture

em Circulacéo conferira a seu titular um voto, sendo admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou nao.

7.3.2. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura, as deliberacdes serdo
tomadas, em primeira convocagdo ou em qualquer convocagao subsequente, por
maioria das Debéntures em Circulagao.

7.3.4. Alteragdes (i) nas datas de pagamento de principal e juros das Debéntures;
(i) na Remuneragéo, exceto na hipétese do item 4.2.6. acima; (jii) na Data de
Vencimento das Debéntures, (iv) nas hipéteses de Eventos de Inadimplemento;
elou (v) nos quoruns de deliberagdo, deverdo contar com aprovagdo de 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulagéo, seja em primeira convocagao
da Assembleia Geral dos Debenturistas ou em qualquer convocagdo
subsequente.

7.3.5. O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias Gerais dos
Debenturistas para prestar aos Debenturistas as informagbes que lhe forem
solicitadas.

7.3.6. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas.

CLAUSULA VI - OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

8.1. Observadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura, enquanto o
saldo devedor das Debéntures néo for integralmente pago, a Emissora obriga-se,
ainda, a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(@ em até 3 (trés) dias Uteis apés a data de divulgagdo (i) suas
demonstragdes financeiras e de suas informagdes trimestrais; (i)
declaragao do Diretor de Relagdo com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento de todas as obrigagdes constantes nesta
Escritura; e (iii) os indices Financeiros auditados e revisados,
conforme o caso, pelos auditores independentes confratados pela
Emissora, juntamente com relatério contendo memoéria de calculo
detalhada compreendendo todas as rubricas necessarias para
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acompanhamento dos indices Financeiros, sob pena de
impossibilidade de verificagdo e conferéncia pelo Agente Fiduciario;

(b) copia das informacbes periédicas e eventuais exigidas pela
Instrucdo CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n.° 480"), com a mesma periodicidade
prevista para o envio de tais informagdes a CVM;

(c) em até 1 (um) dia util apés as respectivas publicagbes, os avisos
aos Debenturistas, fatos relevantes, editais de convocacao de
assembleias e atas de assembleias que, de alguma forma,
envolvam os interesses dos Debenturistas;

(d em até 1 (um) dia util contado do recebimento de solicitagao,
qualquer informacgéao relevante para as Debéntures que lhe venha a
ser solicitada, de maneira razodvel, por escrito, pelo Agente
Fiduciario, a fim de que este possa cumprir com suas obrigagbes
nos termos desta Escritura e da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada (“Instrugédo CVM n.° 28”);

() em até 5 (cinco) dias uteis apés o seu recebimento, copia de
qualquer correspondéncia ou notificagcdo judicial recebida pela
Emissora que represente contingéncia de valor igual ou superior a
20% (vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora (conforme
sua ultima demonstracao financeira auditada), quando aplicavel, ou
que possa resultar em um Evento de Inadimplemento, a critério da
Emissora;

(H em até 5 (cinco) dias \Uteis, informagbes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado de quaisquer clausulas, termos ou
condicbes desta Escritura, observados os prazos especificos
determinados nesta Escritura;

(@) os comprovantes de cumprimento de suas obrigagées pecuniarias
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias uteis
contados da respectiva data de pagamento, desde que solicitado
pelo Agente Fiduciario;

(h) copia de relatoério anual de avaliagdo de agéncia classificadora de;):*\_
risco da Emissora e/ou das Debéntures, no prazo de até 5 (cinco), |
dias uteis contados de sua divulgagéao;



(ii)

(i)

(iv)

(i) todos os dados financeiros e atos societarios arquivados na
JUCESP e necessarios, inclusive o organograma societario da
Emissora, & elaboragao do relatério descrito no item 9.3.1.(m) desta
Escritura que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os
quais deverdo ser encaminhados pela Emissora em até 5 (cinco)
dias Uteis da data da referida solicitagdo. Fica desde ja estabelecido
que o organograma do grupo societario da Emissora devera conter
a relagdo das empresas controladoras, controladas, coligadas
controle comum, e informagdes sobre o bloco de controle, no
encerramento de cada exercicio social.

preparar suas informagdes trimestrais e, se for o caso, informagdes
contabeis consolidadas, em conformidade com os termos da Lei das
Sociedades por Agdes e com a regulamentagdo da CVM;

divulgar suas informagdes financeiras trimestrais, acompanhadas de
relatorio de revisao especial emitido por auditores independentes, em sua
pagina na rede mundial de computadores, no prazo previsto pela
regulamentacao aplicavel;

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e,
se for o caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com os
termos da Lei das Sociedades por Agdes e com a regulamentacdo da
CVM;

divulgar suas demonstragfes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, no prazo maximo de 3 (irés) meses contados
do encerramento do exercicio social;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por Agbes, promovendo a
publicagao das suas demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela
legislacdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instru¢do CVM n.° 476;

(vi)  manter os documentos mencionados no item (v) acima em sua pagina na\{f

rede mundial de computadores por um prazo de 3 (trés) anos; A
\



(viil)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

mediante solicitacdo do Agente Fiducidrio, encaminhar ao Agente

Fiduciario cépias de suas demonstracoes financeiras e/ou informagdes
trimestrais;

manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante a
vigéncia das Debéntures, mantendo-o atualizado de acordo com a
Instrucdo CVM n.° 480;

convocar, nos termos da Clausula VIl desta Escritura, Assembleia Geral
dos Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta
ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, caso o Agente
Fiduciario nao o faga;

cumprir com todas as determinagées emanadas da CVM, incluindo a
observancia das disposi¢des da Instrugdo CVM n.° 358, de 3 de janeiro de
2002, conforme alterada (“|nstrugdo CVM n.° 358”), no tocante ao dever de
sigilo e vedagdes a negociagao, com o envio de documentos, prestando,
ainda, as informacgdes que lhes forem solicitadas;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM n.° 358,
comunicando imediatamente ao intermediario lider da Oferta;

submeter, na forma da lei, suas demonstracdes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

nao divulgar ao publico informagdes referentes a Emissora, a Emissao ou
as Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentagdo
aplicavel, incluindo, mas nao se limitando, ao disposto na Instrugdo CVM
n.° 476 e no artigo 48 da Instrugdo CVM n.° 400;

abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissao, até o envio da
comunicacao de encerramento, salvo nas hipoteses previstas no inciso li
do artigo 48 da Instrugdo CVM n.° 400;

abster-se, até o envio da comunicacao de encerramento a CVM, de (a)
revelar informagdes relativas a Emissao, exceto aquilo que for necessario
a consecucdo de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o
carater reservado da informacgdo transmitida e (b) utilizar as informacgées
referentes a Emissao, exceto para fins estritamente relacionados com a
preparacac da Emissao;



(xvii)

(xviii)

(xix)

(xxi)

(xxii)

(xxiir)

(xxiv)

manter sempre atualizados e em boa ordem os livios e registros
societarios, de modo a permitir que o Agente Fiduciario (ou auditor
independente por este contratado as expensas dos Debenturistas) realize
auditoria extraordinaria na Emissora, sendo que a respectiva solicitagao
devera ser acompanhada de relatorio que fundamente a necessidade de
sua realizacao;

nao realizar operagbes fora de seu objeto social, observadas as
disposi¢cOes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com
esta Escritura e com o Contrato de Distribuicdo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes assumidas perante os Debenturistas;

manter seus bens e propriedades relevantes, e particularmente sobre seus
imoveis, segurados por companhia de seguro de primeira linha, com
cobertura dos valores e riscos adequados para a conducdo de seus
negdcios e para o valor de seus ativos e de acordo com os padrbes de
sociedades do mesmo setor no Brasil;

manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulacdo, as declaragcbes e garantias
prestadas nesta Escritura, no que for aplicavel;

aplicar os recursos obtidos por meio da Emissdo das Debéntures
estritamente conforme descrito nesta Escritura;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a
aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou
judicial, cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as leis,
regras, regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigao na qual
realize nego6cios ou possua ativos;

efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicées que incidam

ou venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da%ff:.

Emissora; (

\

v

efetuar o pagamento de todas as despesas razoaveis comprovadas pelo
Agente Fiduciario gue venham a ser necessarias para proteger os direitos
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e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive,
honorarios advocaticios e outras despesas e custos razoaveis incorridos
em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos
termos desta Escritura;

(xxvi) arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicdo das Debéntures,
incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP, (b) de
registro e de publicagdo dos atos necessarios @ Emissao, tais como esta
Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora, e
(c) das despesas com a contratagao de Agente Fiduciario, Escriturador
Mandatario e Banco Liquidante;

(xxvii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(xxviii)informar a CETIP, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor e a data
de pagamento de toda e qualquer Remuneracao referente as Debéntures;

(xxix) fornecer todas as informacgdes que vierem a ser solicitadas pela CVM e/ou
pela CETIP; e

(xxx) notificar o Agente Fiduciario caso quaisquer declaracdes prestadas nesta
Escritura tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes,
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

8.1.1. Toda e qualquer informagao da Emissora que esteja veiculada através de
sua pagina ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores — Internet
sera considerada publica e efetivamente disponibilizada para os fins desta
Escritura.

8.1.2. As informages divulgadas na rede mundial de computadores nos termos
dos itens (v) e (xi) acima, deverdo ser imediatamente enviadas as entidades
administradoras dos mercados em que as Debéntures forem admitidas a
negociagao. A

CLAUSULA IX - AGENTE FIDUCIARIO

9.1. Nomeacgao

/



9.1.1. A Emissora constitui € nomeia o Agente Fiducirio dos Debenturistas desta
Emissao, a SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda., acima qualificada, a qual,
neste ato, aceita a nomeacéo para, nos termos da lei e da presente Escritura,
representar perante a Emissora a comunhao dos Debenturistas.

9.1.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura, declara sob as penas
da lei, que:

(a)

(e)

(9)

(h)

0]

€ uma instituicao financeira, estando devidamente organizada, constituida e
existente de acordo com a legislagao brasileira;

aceita a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuigcbes previstas na legislagao especifica e nesta Escritura;

conhece e aceita integralmente os termos e condi¢des desta Escritura;

esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

a celebragéo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

nao tem, sob as penas da lei, qualquer impedimento legal, conforme
paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das Sociedades por Agdes, e demais

normas aplicaveis, para exercer a fungao que lhe é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situa_gées de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentacéo aplicavel e vigente;

nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas

funcoes; | / y

esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832;
de 31 de outubro de 1990;



(k) a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes
bastantes para tanto; e

() esta Escritura constitui uma obrigagdo legal valida, vinculativa e eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condigdes,

9.1.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura
desta Escritura, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de
Vencimento ou até sua efetiva substituicdo. Em ambos os casos, o término do
exercicio das fungdes do Agente Fiduciario sera formalizado por meio de
aditamento.

9.1.3.1. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo
foram objeto de fraude ou adulteragdo pela Emissora. O Agente Fiduciario nao
sera responsavel pela elaboracao de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdao sob obrigacdo legal e reguilamentar da Emissora nos termos da
legislagao aplicavel.

9.1.3.2. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario relacionados ao
devido cumprimento das obrigagbes assumidas nesta Escritura somente serédo
validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral dos Debenturistas, observados os quoruns de deliberacao em
Assembleias Gerais dos Debenturistas estabelecidos nesta Escritura.

9.1.3.2.1. Sem prejuizo do disposto acima, os atos ou manifestacdes por parte do
Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os Debenturistas e/ou
exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles somente serdo validos
quando previamente assim deliberado por Debenturistas representando no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo reunidos
em Assembleia Geral dos Debenturistas.

9.1.3.3. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientagé@o acerca de qualquer fato da Emissao que deva ser objeto
de deliberacao pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em

conformidade com as instrugées que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas!/

Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo assumira qualquer responsabilidade sobre; |

o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das -

orientagcdes dos Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas de boa-fé pelo
Agente Fiduciario perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos
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que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas e/ou a
Emissora.

9.1.4. A atuag@o do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM n.°
28 e da Lei das Sociedades por Agdes, conforme aplicavel, estando este isento
de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido de sua atuagao
no ambito da Emiss&o ou da legislacao e/ou regulamentacao.

9.1. Remunerag¢do do Agente Fiduciario

9.2.1. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio a titulo de honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuigcbes que Ihe competem, nos termos da lei e
desta Escritura, uma remuneragdo composta por quatro parcelas trimestrais de
R$ 1.250,00 (hum mil, duzentos e cinquenta reais), sendo a primeira devida no 5°
(quinto) dia atil apdés a data da assinatura dos documentos da emissdo e as
demais até o 10° (décimo) dia (til subsequente.

9.2.2. As parcelas trimestrais da remuneragdo do Agente Fiduciario néo incluem
as despesas relativas aos seguintes impostos: Impostos Sobre Servicos de
Qualquer Natureza — ISS; Contribuicdo ao Programa de Integragédo Social — PIS e
a Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Social — COFINS; e Imposto
de Renda e Proventos de Qualquer — IRFF, bem como outros tributos que
venham a incidir sobre a remuneragdo acima, sendo certo que a Emissora devera
acrescer aos pagamentos feitos ao Agente Fiduciario valores adicionais, de modo
que este receba os mesmos valores que seriam recebidos caso nenhum dos
impostos elencados neste item fossem incidentes (gross up). A saber, as
aliquotas aplicaveis segundo a legislacao vigente séo: IR = 1,5%, PIS = 0,65%,
COFINS = 3,00%, CSLL = 1,00% e ISS = 5,00%, totalizando 11,15%.

9.2.3. As parcelas citadas no item 9.2.1 acima serdo reajustadas pela variagédo
acumulada do IGP-M, ou na falta ou impossibilidade de sua utilizagao, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

9.2.4. Em caso de mora no pagamento da remuneracdo do Agente Fiduciario
referida neste item 9.2., os débitos em atraso ficarao sujeitos a multa de 2% (dois
por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros moratérios de 1% (um por

cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo '’
monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do

efetivo pagamento, calculado pro rata die.
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9.2.5. A remuneracédo definida no item 9.2.1. acima continuara sendo devida,
mesmo apos o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda
esteja atuando na cobranga de inadimpléncia ndo sanada, remuneracao esta que
sera devida proporcionalmente aos meses de atuagao do Agente Fiduciario.

9.2.

Deveres e Obrigagdes do Agente Fiduciario

9.2.1. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou na presente
Escritura, constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(c)

(d)

(f)

(9

(h)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no
exercicio da fungao o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administracao dos seus préprios negocios;

renunciar a fungdo na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas funcdes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, observado que o
Agente Fiduciario ndo conduziu procedimento de auditoria independente da
veracidade das declaragdes prestadas pela Emissora;

promover, caso a Emissora nao o faga no prazo previsto, o registro desta
Escritura e averbacado de respectivos aditamentos na JUCESP, sanando as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial
do registro notificara a Emissora para que esta lhe forneca as indicagées e
documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informagoes
obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou

inverdades constantes de tais informacgdes;

informar @ CETIP, em conjunto com a Emissora, o valor e a data de

pagamento de toda e qualquer Remuneragao referente as Debéntures; ;'X

i

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagées constantes de propostas

de modifica¢cdes nas condi¢cdes das Debéntures;
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() solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes,
certidées que estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis,
das Varas da Fazenda Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho,
Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da
sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora
exerca suas atividades, as quais deverdo ser apresentadas em até 30
(trinta) dias corridos da data de solicitagao;

() solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde
que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora;

(k) convocar, quando necessario, Assembleia Geral dos Debenturistas,
mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (irés) vezes, nos 6rgdos de
imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagoes;

() comparecer a Assembleia Geral dos Debenturistas a fim de prestar as
informagdes que Ihe forem solicitadas;

(m) elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b)
do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agbes, relativos aos
exercicios sociais da Emissora, os quais deverdao conter, ao menos, as
seguintes informacoes:

(i) eventual omissdo ou incorrecao de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento
ou atraso na obrigatoria prestacao de informagdes pela Emissora;

(i) alteracoes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

(i) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura do
capital da Emissora;

(iv) posigao da distribuicdo ou colocagdo das Debé&ntures no mercado;

(v) cumprimento de outras obrigagées assumidas pela Emissora nesta,
Escritura;

fi
f

T

(vi) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de " v
agente fiduciario da Emissao;

X



(n)

(vii) amortizagdo e pagamento de Remuneragéo realizados no periodo, bem
como aquisi¢des e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

(viii) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores
da Emissora;

(ix) existéncia de outras emisstes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como os seguintes dados sobre fais
emissoes.:

a) denominagdo da companhia ofertante;
b) valor da emissao,

c) quantidade de debéntures emitidas;

d) espécie das debéntures emitidas;

e) prazo de vencimento das debéntures emitidas;

f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagao dos
garantidores, caso aplicavel; e

g) eventos de vencimento antecipado, resgate, amortizagao,
conversao, repactuagao e inadimplemento no periodo.

(x) relagdo dos bens e valores entregues ao Agente Fiduciario.
disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos Debenturistas
até o dia 30 de abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel ao
menos nos seguintes locais: /}
| |
(i) na sede da Emissora; |

(i) na sede do Agente Fiduciario;

(i) na CVM:



(0)

(p)

(s)

(u)

(ivjna CETIP; e
(v) na sede do Coordenador Lider.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos de imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagbes, anlncio comunicando aos
Debenturistas que o relatério se encontra a disposi¢do nos locais indicados
no inciso anterior;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitacdo de informagbes junto a Emissora, ao Escriturador
Mandatario, ao Banco Liquidante e & CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e os Debenturistas,
mediante subscricdo e integralizagdo das Debéntures, expressamente
autorizam, desde ja, o Escriturador Mandatario, o Banco Liquidante e a
CETIP a divulgarem, a qualquer momento, a posigao das Debéntures, bem
como relagédo dos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura e todas
aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer da Emissora;

notificar os titulares de Debéntures, individualmente ou, caso nao seja
possivel, por meio de aviso publicado nos 6rgdos de imprensa nos quais a
Emissora costuma efetuar suas publicagbes, acerca de qualquer
inadimplemento pela Emissora, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagdes assumidas nesta Escritura,
indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informagGes.
Comunicagao de igual teor devera ser enviada @ CVM e a CETIP;

acompanhar com o Escriturador Mandatario em cada Data de Pagamento
de Remuneracdo, o integral e pontual pagamento dos valores devidos,
conforme estipulado na presente Escritura;

divulgar as informagoes referidas no inciso (ix) da alinea (m) acima em sua
pagina na rede mundial de computadores tdo logo delas tenha

conhecimento; I .

N
responsabilizar-se integralmente pelos servicos de Agente Fiduciario
contratados nos termos da legislagao vigente; e



(v) calcular, diariamente, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, disponibilizando-o aos Debenturistas e aos participantes do
mercado, através de sua central de atendimento e/ou do site
www.Slw.com.br

9.3. Atribuicoes Especificas

9.3.1. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da
comunhao dos Debenturistas e da realizagao de seus créditos, devendo, em caso
de inadimplemento da Emissora, observados os termos e condicbes desta
Escritura:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condigdes da presente Escritura;

(b) requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento da mesma
natureza, nos termos da legisiagdo aplicavel;

(c) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e

(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagao judicial
el/ou recuperacgao extrajudicial, bem como intervencao ou liquidagao extrajudicial
da Emissora.

9.3.2. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao
adogdo das medidas contempladas (i) na alinea “a” acima se, convocada a
Assembleia Geral dos Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo de
Debenturistas representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagéo, observado o disposto no item 4.10. desta Escritura, e (i) nas alineas
“b” a “c” acima se, convocada a Assembleia Geral dos Debenturistas, esta assim
o autorizar por deliberagdo da unanimidade das Debéntures em Circulagao. Na
hipotese do disposto na alinea “d” acima, sera suficiente a delibera¢éo da maior‘g—.\

dos titulares das Debéntures em Circulagao. 7N+

LA
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9.4. Despesas

9.4.1. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos

U



Debenturistas ou para realizar seus créditos.

9.4.2. O ressarcimento a que se refere este item 9.5. sera efetuado em até 30
(trinta) dias contados da entrega & Emissora dos documentos comprobatérios das
despesas efetivamente incorridas.

9.4.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario
venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao ser,
sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas,
e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde
que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos
Debenturistas incluem também os gastos com honorarios advocaticios de
terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agbes intentadas contra ele no exercicio de sua
funcdo, desde que relacionadas a solug@o da inadimpléncia aqui referida, ou
ainda que |he causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunhdo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais serdo igualmente
adiantadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30
(trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar adiantamento aos
Debenturistas para cobertura da sucumbéncia arbitrada em juizo, sendo certo
que os recursos deverdo ser disponibilizados em tempo habil, de modo que nao
haja qualquer possibilidade de descumprimento de ordem judicial por parte do
Agente Fiduciario.

9.5.3.1. Nao obstante o disposto no item 9.5.3 acima, o Agente Fiduciario fica
desde ja ciente e concorda com o risco de nao ter suas despesas reembolsadas
pela Emissora caso ndo tenham sido previamente aprovadas e tenham sido
realizadas em discordancia com a funcao fiduciaria que lhe é inerente.

9.4.4. As despesas a que se refere este item 9.5. compreenderao, inclusive,
aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto 'nes}a( )
i\

Escritura, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certidoes;

/



(c) despesas com conference calls e contatos telefénicos;

(d) locomocao entre Estados do Pais, hospedagem e alimentagdo, quando
necessarias ao desempenho das fungdes; e

(e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a
ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

9.4.5. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que né&o tenha sido
saldado na forma ora estabelecida sera acrescido a divida da Emissora,
preferindo a estas na ordem de pagamento.

CLAUSULA X - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) é sociedade por agdes devidamente constituida, existente e em situagéo
regular de acordo com as leis brasileiras, com registro de companhia aberta
devidamente atualizado;

(b) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura, a emitir as
Debéntures e a cumprir com suas respectivas obrigagdes previstas nesta
Escritura, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(c) esta Escritura constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e eficaz da
Emissora, exequivel de acordo com seus termos e condicdes, exceto que
sua execugdo podera estar limitada por leis relativas a faléncia, insolvéncia,
recuperacao, liquidagdo ou leis similares afetando a execucao de direitos de
credores em geral,

(d) os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora, as
obrigagdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigﬁz;

'}
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(e)

()

(9)

(i)

a celebracdo da presente Escritura e a emissdo das Debéntures foram
devidamente autorizadas pelos seus 6rgaos societarios competentes e nao
infringem (i) o Estatuto Social da Emissora; (ii) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora esteja sujeita; ou (iii) qualquer obrigagao
anteriormente assumida pela Emissora em quaisquer contratos, inclusive
financeiros, nem ird resultar em: (A) vencimento antecipado de qualquer
obrigacao estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (B)
criagio de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto
por aqueles ja existentes nesta data; ou (C) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

todas as declaragbes e garantias relacionadas a Emissora que constam
desta Escritura sdo, na data de assinatura desta Escritura, verdadeiras,
corretas consistentes e suficientes em todos os seus aspectos materiais,

todas as informacbes prestadas pela Emissora € no ambito da presente
Oferta Restrita sdo corretas e verdadeiras em todos os seus aspectos
relevantes na data na qual referidas informagbes foram prestadas e nao
omitem qualquer fato relevante necessdrio para fazer com que referidas
informacgdes ndo sejam enganosas;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenga ou
qualificagéo junto a qualquer autoridade governamental ou érgéo regulatorio
¢ exigido para o cumprimento pela Emissora de suas obrigagdes nos termos
da presente Escritura ou para a realizagdo da Emisséo, exceto pelo registro
das Debéntures junto a CETIP, o qual estara em pleno vigor e efeito até a
Data de Vencimento, pelo registro da Escritura na JUCESP;

as demonstragdes financeiras da Emissora relativas a 31 de dezembro de
2010, 31 de dezembro de 2011 e 31 de dezembro de 2012, bem como as
informag6es trimestrais relativas a 30 de margo de 2013 e 30 de junho de
2013 foram auditadas ou revisadas, conforme o caso, e apresentam de
maneira adequada a situagao financeira da Emissora nas aludidas datas e
os resultados operacionais da Emissora referentes aos periodos encerrados
naquelas datas. Tais informagdes financeiras foram elaboradas de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

desde a data das informagdes trimestrais da Emissora relativas ao periodo
encerrado em 30 de junho de 2013, ndo houve nenhum impacto adverso
relevante na situacéo financeira e nos resultados operacionais em questao,
nao houve qualquer operagdo envolvendo a Emissora, fora do cursdfmrmal
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(n)

(0)

(p)

de seus negocios, que seja relevante para a Emissora, bem como nao
houve qualquer alteragdo no capital social ou aumento substancial do
endividamento da Emissora;

exceto pelas contingéncias informadas nas demonstragbes financeiras,
informagdes trimestrais € no Formulario de Referéncia da Emissora
disponibilizadas & CVM e ao mercado, a Emissora néo tem conhecimento da
existéncia de qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou investigacdo governamental, pendente ou iminente, envolvendo
a Emissora perante qualquer tribunal, érgdo governamental ou arbitro, que
possa causar um impacto substancial e adverso na sua situagao financeira
ou nas suas operagoes;

as informagbes constantes do Formulario de Referéncia elaborado pela
Emissora nos termos da Instrugdo CVM n.° 480 e disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores - Internet sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados
uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

o Formulario de Referéncia da Emissora (i) contém, no minimo, & sem
prejuizo das disposicbes legais e regulamentares pertinentes, todas as
informagdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores
Qualificados, da Emissora, suas atividades e situagdo econémico-financeira,
dos riscos inerentes as atividades da Emissora e quaisquer outras
informagées relevantes; e (ii) foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes, incluindo a Instrugdo CVM n.° 480;

as opinides, analises e proje¢des (se houver) expressas no Formulario de
Referéncia da Emissora foram dadas de boa-fé, consideradas todas as
circunstancias relevantes no contexto da Oferta Restrita e com base em
premissas e suposigdes razoaveis ou fontes que a Emissora acredita serem
confiaveis;

n3o omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial adversa
de sua situagdo econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em
prejuizo dos titulares das Debéntures;

tem todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridagdes
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades; / \
|



(q)

()

(s)

(t)

(u)

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagdes dos oOrgaos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a conducao de seus negocios e que sejam relevantes para a
execucao das atividades da Emissora, exceto com relagdo aquelas leis e
regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou
para as quais a Emissora, possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua nao observancia;

a Emissora ndo tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario
de exercer, plenamente, suas fungdes com relagdo a esta Emissao;

mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
correntes de mercado;

tem plena ciéncia e concorda integraimente com a forma de divulgagdo e
apuragdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre vontade da Emissora,
em observancia ao principio da boa-fé; e

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instru¢do CVM n.° 476,
nao podera realizar outra oferta publica da mesma espeécie de valores
mobiliarios dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do
encerramento da Oferta Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida
a registro na CVM.

CLAUSULA XI - COMUNICAGOES

11.1. As comunicagfes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos
desta Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendlmentos e Partlt;lpagoe{ :
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1455, 5° andar \

|

CEP: 04538-132 — Sao Paulo — SP J
At.: Sr. Dani Ajbeszyc '
Tel.: (11) 3018-7600

Fax.: (11) 3018-7681

E-mail: ri@ccpsa.com.br

Para o Agente Fiduciario



SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10° andares,
CEP: 04530-001

At.: Sr. Nelson Santucci Torres

Tel.: (11) 3048-9943

Fax.: (11) 3048-9910

E-mail: nelson.torres@slw.com.br / fiduciario@slw.com.br

Para o Escriturador Mandatério e Banco Liquidante
Banco Bradesco S.A.

Cidade de Deus, s/n.°, Vila Yara

Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo

Tel.: (11) 3684-7654

Fax.: (11) 3684-2714

E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 4° andar
CEP: 01452-001 — Jardim Paulistano, Sao Paulo - SP
At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel.: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

11.2. As comunicagdes referidas nesta Escritura serdo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama nos enderegos acima. As
comunicagbes feitas por fac-simile ou correio eletrdnico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente. Os respectivos
originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco)
dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos enderecos
acima devera ser comunicada imediatamente pela Parte que tiver seu enderego
alterado.
X
A\
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CLAUSULA XII - DISPOSIGOES GERAIS |

12.1. Nao se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente L'\
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissé@o ou liberalidade no exercicio de



qualguer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos
Debenturistas em razéo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma
renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagao ou modificagdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela
Emissora nesta Escritura.

12.2. Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.3. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos | e || do artigo 585 da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de
1973, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil"), reconhecendo as Partes,
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacbes assumidas nos termos desta Escritura comportam execugao
especifica, submetendo se as disposi¢cdes dos artigos 632 e seguintes do Cédigo
de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado
das Debéntures nos termos desta Escritura.

12.4. A presente Escritura é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, saivo na
hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausuia Il acima,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

12.5. Caso qualquer das disposi¢oes desta Escritura venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposi¢des nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo
efeito.

12.6. Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, estado de Sao Paulo,
para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com
renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a
ser.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, firmam a presente Escritura, em 3

g
N\

identificadas e assinadas.

(trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas ababﬁ\ -

Sao Paulo, 23 de julho de 2013

%



Péagina 1/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 42 Emisséo
de Debéntures Simples, N&do Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participacdes e SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E

PARTICIPAGCOES
Nome: B \l
Cargo Di ’mw" cop




Péagina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 42 Emisséo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participagbes e SLW Corretora de Valores e Cambio Ltda.

SL‘? CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

cans 0 n{!"ﬁc
Nome: l Nome~ @ Tf.‘.;a'F-‘,_juciéno
Cargo: [ Cargo EW Vi 1d2
Testemunha:JLs:
[ =2
4*;]17 E__l-li. LL" [;i;}r.'ﬁ T[J W /?"(1' .{; ) }
Nome;j o Nome: i
cpp: lLeticia Guida Tomaselli CPE: . 'Femando Barrstto Bergamin
’ CPF: 345.620.148-65 T RG: 19.124.124-6

CPF: 175.627.10¢-39

o,
(7p)
Ll L~
_ O
mwmfﬁﬁmlm W =
f’“‘ -
Rm 7:4 .
‘f;(':%; 5 gy , 3 \ /
NG, B %
\:9/1 »::7; p 44
\,::_ﬁg*;mm et



