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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO"PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERTE UNICA, DA ESPECIE
COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA COMPANHIA
MELHORAMENTOS NORTE DO PARANA

Pelo presente instrumento particular, como emissora:

(1) COMPANHIA MELHORAMENTOS NORTE DO PARAN/\, sociedade por agfes, sem
registro de companhia aberta perante a Comiss3o de Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na
Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, Pinheiros, CEP
05422-001, inscrita no Cadastro de Pessoas Juridicas do Ministério da Fazenda ("CNP3/ MF") sob
0 n® 61.082.962/0001-21, neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social
(“Emissora”);

Como agente fiduciario representando a comunh3o dos interesses dos titulares das debéntures da
presente primeira emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, em série Unica, da
espécie com garantia real, com garantia fidejusséria adicional ("Debenturistas” e
“"Debéntures”, respectivamente), que sera objeto de distribuigdo pdblica com esforgos restritos
de colocagio (“Emissdo” e “Oferta Restrita”, respectivamente, podendo ser genericamente
referidas simplesmente como “Oferta Restrita”), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agbes” e “Instrugio CVM 4767,
respectivamente);

(2) OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade por agbes de capital fechado, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100,
inscrita no CNPJ/MF sob o no 36.113.876/0001-9, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Social ("Agente Fiduciario”);

Como fiadores,

(3) COMPANHIA MELHORAMENTOS NOVA LONDRINA, sociedade por a¢des com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, conjuntos 65 e
66, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.920.540/0001-06, neste ato
representada nos termos de seu Estatuto Social (“CMNL");

(4) CMNP IMOBILIARIA LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na Cidade de SSo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, conjuntos 65 e 66, Pinheiros,
CEP 5422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 16.737.232/0001-67, neste ato representada nos
termos de seu Contrato Social ("CMNP Imobiliaria”);

(5) DESTILARIAS MELHORAMENTOS S.A., sociedade por agles com sede na Cidade de
Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, Pinheiros, CEP 05422-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o ne 45.777.166/0001-57, neste ato representada nos termos de seu
Estatuto Social (“Destilarias”); e

(6) DESTILARIA MELHORAMENTOS NOVA LONDRINA S.A., sociedade por acSes com
sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar,
conjuntos 65 e 66, Pinheiros, CEP 05422-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 49.333.800/0001-13
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neste ato representada nos termos de seu Estatuto Social ("DMNL” e, juntamente com CMNL,
CMNP Imobiliéria e Destilaria, os “Fiadores”),

Vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura
da Primeira Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, para Distribuicdo Publica com
Esforgos Restritos de Colocagio, da Companhia Melhoramentos Norte do Parand” (“Escritura de
Emissdo”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condicOes:

1.1,

base:

CLAUSULA PRIMEIRA — DA AUTORIZACAO

A Oferta Restrita e a celebragdo da presente Escritura de Emissdo serdo realizadas com

0] nas deliberagbes da Assembleia Geral Extraordindria da Emissora, realizada em 8 de
fevereiro de 2013 (“"AGE"), na qual foram deliberadas (a) a aprovagdo da Emissdo e da
Oferta Restrita, bem como de seus termos e condigbes; (b) a constituicio da Garantia Real,
conforme definido abaixo, em garantia do pontual e integral cumprimento das obrigacSes
principais e acessérias assumidas pela Emissora sob esta Escritura de Emissdo; e (c) a
autorizacdo a Diretoria da Emissora para praticar todos os atos necessarios & efetivacio das
deliberagGes consubstanciadas na AGE, em conformidade com o disposto no artigo 59 da
Lei das Sociedades por Agdes;

(i) nas deliberagGes da Reunido de Diretoria da CMNL, realizada em 2 de abril de 2013,
na qual foram deliberadas (a) a aprovacsio da outorga de fianca solidéria, pela CMNL, em
favor dos Debenturistas, em garantia do pontual e integral cumprimento das obrigages
principais e acessdrias da Emissora sob esta Escritura de Emissdo; e (b) a autorizacio a
Diretoria da CMNL para praticar todos os atos necessérios 3 efetivagdo das deliberagdes
consubstanciadas na Reunido de Diretoria da CMNL mencionada neste item (ii), em
conformidade com o disposto no seu Estatuto Social em vigor nesta data;

(i)  nas deliberagdes da Reunido de Sécios da CMNP Imobiliaria, realizada em 2 de abril
de 2013, na qual foram deliberadas (a) a aprovagdo da outorga de fianca solidaria, pela
CMNP Imobilidria, em favor dos Debenturistas, em garantia do pontual e integral
cumprimento das obrigagBes principais e acessdrias da Emissora sob esta Escritura de
Emissdo; e (b) a autorizacio & Diretoria da CMNP Imobilidria para praticar todos os atos
necessarios & efetivaggio das deliberagdes consubstanciadas na Reunido de Sécios da CMNP
Imobiliaria mencionada neste item (iii), em conformidade com o disposto no seu Contrato
Social em vigor nesta data;

(iv)  nas deliberagBes da Assembleia Geral Extraordinaria da Destilarias, realizada em 2
de abril de 2013, na qual foram deliberadas (a) a aprovagdo da outorga de fianca solidaria,
pela Destilarias, em favor dos Debenturistas, em garantia do pontual e integral
cumprimento das obrigages principais e acessdrias da Emissora sob esta Escritura de
Emissdo; e (b) a autorizagio & Diretoria da Destilarias para praticar todos os atos
necessarios a efetivacgdo das deliberagbes consubstanciadas na Assembleia Geral
Extraordinaria da Destilarias mencionada neste item (iv), em conformidade com o disposto

no seu Estatuto Social em vigor nesta data; e v
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v) nas deliberagSes da Reunido de Diretoria da DMNL, realizada em 2 de abril de 2013,
na qual foram deliberadas (a) a aprovaciio da outorga de fianga solidaria, pela DMNL, em
favor dos Debenturistas, em garantia do pontual e integral cumprimento das obrigagSes
principais e acessdrias da Emissora sob esta Escritura de Emissdo; e (b) a autorizacio a
Diretoria da DMNL para praticar todos os atos necessrios 3 efetivagdo das deliberaces
consubstanciadas na Reunido de Diretoria da DMNL mencionada neste item (v), em
conformidade com o disposto no seu Estatuto Social em vigor nesta data.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS
2.1, A Oferta Restrita sera realizada com observancia dos requisitos abaixo:
2.1.1. Arquivamento e Publicacio

2.1.1.1. A ata da AGE foi arquivada na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ("JUCESP”) sob
0 n° 80.434/13-7, em sessdo de 20 de fevereiro de 2013, e publicada no (i) Didrio Oficial do
Estado de S&o Paulo, e (ii) jornal “Dirio do Comércio”, em 26 de fevereiro de 2013, nos termos
dos artigos 62, inciso I, e 289 da Lei das Sociedades por Agoes.

2.1.2. Inscrigdo e Registro da Escritura de Emissso

2.1.2,1. Esta Escritura de Emiss&o e seus eventuais aditamentos (“"Aditamentos”) deverdo ser
inscritos na JUCESP, de acordo com o disposto no inciso II e paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das
Sociedades por Agbes.,

2.1.2.2. Em virtude da garantia fidejussoria de que trata a Clausula 4.10 abaixo, a presente
Escritura de Emiss&o sera também registrada, a expensas da Emissora, no competente Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como da
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no prazo méximo de 10 (dez) dias corridos
contados do arquivamento desta Escritura de Emissdo pela JUCESP previsto na Clausula 2.1.2.1
acima. A Emissora entregard 1 (uma) via registrada da presente Escritura de Emissio ao Agente
Fiduciério em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da efetiva realizacio de referidos
registros.

2.1.3. Dispensa Automatica de Registro na CVM e na ANBIMA — Associacdo Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA")

2.1.3.1. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na CVM de que trata o
artigo 19 da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, na forma do artigo 6°
da Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta publica de distribuicio com esforgos restritos de
colocagdo.

2.1.3.2. Nos termos do artigo 25, pardgrafo 19, do "Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores
Préticas para as Ofertas P(blicas de Distribuigdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios", a Oferta
Restrita ndo sera registrada perante a ANBIMA.

2.1.4. Registro para Colocacio Primaria e Negociagdo e Custddia Secundaria

2.1.4.1. As Debéntures serdo registradas para (a) distribuicdo publica com esforgos restritos no
mercado primario por meio do MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos ("MDA”"), administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a distribuicao
liquidada financeiramente por meio da CETIP; e (b) negociaggo, observado o disposto na Clausula
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3.8.2 abaixo, no mercado secundério por meio do CETIP 21 ~ Titulos e Valores Mobiliarios
(“CETIP 21”), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagtes liguidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.1.5. Registro da Garantia Real

2.1.5.1. A Garantia Real (conforme abaixo definido) devera ser registrada no Cartério de Registro
de Iméveis da Cidade de Terra Boa, Estado do Parand, no 1° Oficio de Registro de Iméveis da
Cidade de Cianorte, Estado do Parand, e no 2° Oficio de Registro de Imdveis da Cidade de
Cianorte, Estado do Parand, nos termos previstos na Clausula 4.10.2.2 desta Escritura de Emiss3o.
A Emissora deverd apresentar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via da Escritura de Hipoteca
(conforme abaixo definido) devidamente registrada, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar
da data do respectivo registro, e 1 (uma) via da certiddo de matricula de cada um dos iméveis
objeto da Garantia Real, em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos, conforme Clausula 6.10 da
Escritura de Hipoteca.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA
3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social objeto (a) a agricultura e pecuédria; (b) a producio e
comercializagdo de mudas e sementes; (c) a indUstria, comércio e exportagio dos produtos
explorados pela Companhia, podendo exporta-los e importar bens e insumos para seu uso e
consumo préprio; (d) o comércio de iméveis urbanos e rurais; (e) a participagdo, na qualidade de
socia ou acionista, em outras empresas.

3.2, Nimero da Emissdo

3.2.1.  Para todos os fins, esta é a primeira emissio publica de Debéntures da Emissora.
3.3. Nimero de Séries

3.3.1. A Emiss8o sera realizada em série Gnica.

3.4. Montante Total da Emissdo

3.4.1. O montante total da Emissdo serd de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhdes de
reais) na Data de Emiss3o (conforme definido abaixo).

3.5. Quantidade de Debéntures
3.5.1.  Serdo emitidas 16.000 (dezesseis mil) Debéntures.
3.6. Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

3.6.1. O banco liquidante da presente Emiss3o sera o Itali Unibanco S.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de S3o Paulo, no Estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza
Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04 (“Banco
Liquidante”), e o escriturador mandatdrio das Debéntures ser a Itati Corretora de Valores S.A.,
instituicdo financeira, com sede na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 61.194.353/0001-64
("Escriturador”). O Banco Liquidante e o Escriturador poderdo ser substituidos, g qualquer
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tempo, por meio de deliberagdo dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas.

3.7. Destinacdo dos Recursos

3.7.1. Os recursos liquidos obtidos pela Emissora por meio da presente Emissio serio
destinados &, nesta ordem, (a) liquidacgo integral da Cédula de Crédito Bancario n° 270047613,
emitida pela Emissora em favor do Banco Santander (Brasil) S.A., da Cédula de Crédito Bancario
n® 101113010006100, emitida pela Emissora em favor do Banco Itad BBA S.A., da Nota de Crédito
a Exportagiio no 210048613, emitida pela Emissora em favor do Banco Santander (Brasil) S.A. e
da Nota de Crédito a Exportacdo n° 101113010006000, emitida pela Emissora em favor do Banco
Itall BBA S.A., no valor total de R$ 64.000.000,00 (sessenta e quatro milhdes de reais); (b)

financiamento & aquisicio de unidade industrial da Cooperativa Agroindustrial do Nordeste
Paranaense; e (c) financiamento de Capital Expendiiture (CAPEX) da Emissora.

3.7.2. A Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario os documentos que forem necessarios
para comprovar a aplicagdo dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo na liquidagio
integral das Cédulas de Crédito Bancario e das Notas de Crédito & Exportagdo descritas no item
(a) da Clausula 3.7.1 acima, bem como no financiamento 3 aquisicdo mencionada no item (b) da
referida clausula.

3.8. Registro para Distribuicdo e Negociagdo

3.8.1.  As Debéntures serdo registradas: (1) para distribuicdo no mercado priméario por meio do
MDA, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da CETIP; e (ii) para negociacdo em
mercado secundario por meio do CETIP 21, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

3.8.2.  As Debéntures somente poderdio ser negociadas em mercado de balcSio organizado
depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscricio ou aquisicéo pelos Investidores
Qualificados (conforme termo abaixo definido), nos termos dos artigos 13 a 15 da Instrugdo CvM
476, e do cumprimento, pela Emissora, das obrigagSes do artigo 17 da Instrugiio CVM 476.

3.9. Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo

3.9.1.  As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica, com esforgos restritos de colocagao,
sob o regime de garantia firme de subscricdo ndo solidaria de Debéntures correspondentes ao
montante de R$ 160.000.000,00 (cento e sessenta milhSes de reais) na Data de Emissdo, com
intermediac&o do Banco Santander (Brasil) S.A. ("Coordenador Lider”), do Banco Ita( BBA S.A.
(“"IBBA”"), do Banco Votorantim S.A. ("Votorantim”) e do BB - Banco de Investimento S.A. ("BB-
BI” e, em conjunto com o Coordenador Lider, o IBBA e o Votorantim, “Coordenadores”),
instituicBes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, nos termos
do “Instrumento Particular de Coordenagdo, Colocagéo e Distribuicio Publica com Esforgos
Restritos, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgBes, em Série Unica, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, sob o Regime de Garantia Firme, da Primeira
Emissdo da Companhia Melhoramentos Norte do Parang” ("Contrato de Distribuicdo”), tendo
como publico alvo os Investidores Qualificados.

3.9.2.  Nos termos do artigo 4° da Instrucio CVM 476 e para fins da Oferta Restrita, serdo
considerados “Investidores Qualificados” os referidos no artigo 109 da Instrugdo CVM n® 409,

4R
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investimento, ainda que se destinem a investidores ndo qualificados, serdo considerados
investidores qualificados; e (b) as pessoas naturais e juridicas mencionadas no item (iv) de
referido artigo 109 obrigatoriamente subscreverso e integralizardo, no @mbito da Oferta Restrita,
Debéntures no montante minimo de R$ 1.000.000,00 (um milho de reais), observado que fundos
de investimento cujas decisdes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo
considerados como um Unico investidor para os fins dos limites previstos nesta Escritura e no
Contrato de Distribuicio.

3.9.3. O plano de distribui¢io piblica seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476.
Os Coordenadores poderdo acessar até no maximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados,
sendo possivel a subscricio ou aquisigdo das Debéntures por, no méaximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados.

3.94. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, os Investidores Qualificados
assinardo declaragéio atestando estar cientes de que (@) a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM; e (b) as Debéntures estfio sujeitas a restrices de negociagdo previstas na
regulamentaggo aplicavel e nesta Escritura de Emisso.

3.9.5. A Emissora ndo podera realizar, nos termos do artigo 9° da Instrucio CVM 476, outra
oferta plblica da mesma espécie de valores mobilidrios objeto da Oferta Restrita dentro do prazo
de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

3.9.6. A Emissora compromete-se a no realizar a busca de investidores por meio de lojas,
escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos publicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisio e paginas abertas ao publico na rede mundial
de computadores, nos termos do artigo 2°, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 476.

3.9.7. A Emissora obriga-se a: (a) nSo contatar ou fornecer informagbes acerca da Oferta
Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os Coordenadores; e
(b) informar ao Coordenador Lider, em até 3 (trés) Dias Uteis imediatamente subsequentes, a
ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu
interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se, desde ja, a néo tomar qualquer providéncia em
relagdo aos referidos potenciais investidores neste periodo.

3.9.8. Néo existiréio reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimos ou méximos para a
Oferta Restrita, sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia anuéncia da Emissora,
organizardo o plano de distribuicio nos termos da Instrugdo CVM 476, tendo como pliblico alvo
Investidores Qualificados apenas, observado ainda o disposto no artigo 4° da Instruco CVM 476.

3.9.10. Néo sera concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

3.9.11. N&o havera preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais acionistas da
Emissora.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACT ERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1, Caracteristicas Basicas }O

WAR

4.1.1.  Valor Nominal Unitério

d




72 Oficial do Reg. de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Jurfdica da Capital

i 8 ABR. 2013

DR. JOSE A, MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Novembro, 201 - F: 3377-70877,

4.1.1.1. O valor nominal unitério das Debéntures sera de R$ 10.000,00 (dez mil reais) na Data de
Emissdo (conforme termo definido abaixo) (“Valor Nominal Unitério”).

4.1.2. Data de Emiss3o

4.1.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissio das Debéntures serd 22 de abril de
2013 ("Data de Emiss&o”).

4.1.3. Prazo e Data de Vencimento

4.1.3.1. O vencimento final das Deb&ntures ocorrerd ao término do prazo de 5 (cinco) anos
contados da Data de Emiss&io, vencendo, portanto, em 22 de abril de 2018 (“Data de
Vencimento”), ressalvadas as hipdteses de resgate antecipado, prevista na Clausula 4.5.1.5
abaixo, e vencimento antecipado, previstas nas Cliusulas 4.12.1 e 4.12.2 desta Escritura de
Emissdo. Na Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debé&ntures
que ainda estejam em circulagdio pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros
Remuneratérios devidos (conforme termo definido abaixo), calculados na forma prevista nesta
Escritura de Emiss&o.

4.1.4. Forma e Emissdo de Certificados

4.1.4.1. As Debéntures serfo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados.

4.1.5.  Comprovacgo de Titularidade das Debéntures

4.1.5.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Deb&ntures serd comprovada pelo
extrato da conta de depdsito das Debéntures emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade de Debéntures custodiadas eletronicamente no
CETIP 21 o extrato em nome do Debenturista, expedido pela CETIP.

4.1.6.  Conversibilidade
4.1.6.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.
4.1.7. Espécie

4.1.7.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real e contardo com garantia fidejussoria
adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.1.8.  Participacdo nos Lucros

4.1.8.1. As Debéntures ndo farso jus a participacio nos lucros da Emissora.
4.2, Subscricio e Direito de Preferéncia

4.2.1.  As Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo a partir do inicio de sua distribuiggo,
até o término do prazo de colocacio, em observincia ao plano de distribuicdo previamente
acordado entre a Emissora e os Coordenadores, conforme estabelecido no Contrato de
Distribuigdo, bem como as disposigdes da Instrugdo CVM 476, observado o disposto na Clausula ‘%
3.9.2 e 3.9.3 acima. As Debéntures serdio subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido dos i
Juros Remuneratdrios, calculado pro rata temporis, desde a Data de Emissdo até a data da efetiva
integralizacdo.

4.2.2.  Ndo hé direito de preferéncia na subscricio das Debéntures.

\Z R
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4.3. Integralizaciio e Forma de Pagamento

4.3.1.  As Debéntures serdo integralizadas 3 vista, em moeda corrente nacional, no ato de
subscrigdo, de acordo com as normas de liquidagdo apliciveis a CETIP.

4.4, Atualizacdo do Valor Nominal
4.4.1.  N&o haverd atualizagio monetaria do Valor Nominal Unitério das Debéntures.
4.5, Remuneracgdo

4.5.1.  Juros Remuneratérios

4.5.1.1. Sobre o Valor Nominal Unitirio das Debéntures incidirio juros remuneratérios
correspondentes a variagdo acumulada de 100% das taxas médias didrias do DI — Depésito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias L'Jteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP ("Taxa
DI"), acrescido de sobretaxa (spread) de 4,00% (quatro por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias ljteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ("Juros
Remuneratérios”). Os Juros Remuneratdrios serdo calculados de forma exponencial e
cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos desde a Data de Emissdo ou do inicio do
ultimo Periodo de Capitalizacdo (conforme termo abaixo definido), em conformidade com o caso,
até a data do seu efetivo pagamento. Os Juros Remuneratérios serio pagos em parcelas
trimestrais, conforme as datas indicadas na Clausula 4.5.2.1 abaixo. Os Juros Remuneratérios
serdo calculados de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor dos Juros Remuneratérios devidos ao final do Periodo de Capitalizagiio
(conforme termo definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento; e

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacio acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:

FatorDI = produtdrio dos fatores das Taxas DI-Over da data de inicio do Periodo de
Capitalizagdo, inclusive, até a data de célculo da Remuneragdo exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI =[] (1 + TDL,) 20

k=1
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onde:
k = nlimero de ordem dos fatores das Taxas DI-Over, variando de 1 até “n";

n = numero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de Capitalizagdo,
sendo “n” um ndmero inteiro;

TDI; = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

1

oI, = 2 1) 4
100

onde:

k=12 ..,n;

DI = Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela CETIP, expressa na forma percentual ao
ano, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

DP

spread ljﬁ
100

FatorSpread = (

onde:
spread = 4,0000 (quatro), informado com 4 (quatro) casas decimais;

DP = E o nimero de Dias Uteis entre a data de emissdo ou Data de Pagamento da
Remuneragio imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, e a data atual,
exclusive, sendo “DP” um n(imero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDI) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores diérios (1 + TDL), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator diério, e assim por diante até o dltimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expresséio (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.5.1.2. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura de Emisséo, serd utilizada, em sua substituico, a

)\ 9
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mesma taxa diaria produzida pela Gltima Taxa DI conhecida até a data do calculo, ndo sendo
devidas quaisquer compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos
Debenturistas, quando da divulgacio posterior da Taxa DI.

4.5.1.3. Na auséncia de apuragio e/ou divulgagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) Dias
Uteis da data esperada para sua divulgaggo, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou impossibilidade
de sua aplicagdo por imposicio legal ou determinagdo judicial, o Agente Fiduciario devera
convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme termo definido abaixo), em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da ciéncia de qualquer um dos eventos previstos no inicio desta Clausula
4.5.1.3, para definir, de comum acordo com a Emissora, o novo pardmetro de remuneracdo das
Debéntures a ser aplicado. Até a deliberagdio sobre o novo parémetro a ser utilizado, para o
calculo do valor de quaisquer obrigagbes previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizada a
mesma taxa diaria produzida pela (iltima Taxa DI conhecida até a data da Assembleia Geral de
Debenturistas, ndo sendo devidas quaisquer compensagGes entre a Emissora e os Debenturistas,
quando da divulgag&o posterior da Taxa DI.

4.5.1.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas, referida assembleia n3o serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgacdo, passard a ser utilizada para o calculo dos Juros Remuneratdrios das Debéntures,
permanecendo, como fator de correcio das Debéntures, a ultima Taxa DI conhecida
anteriormente a ser utilizada até data da divulgaggo.

4.5.1.5. Caso ndo haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagiio, a Emissora
resgatara antecipadamente e, consequentemente, cancelard antecipadamente a totalidade das
Debéntures em Circulacdo, sem qualquer tipo de 6nus, sobretaxa pelo resgate antecipado, multa
ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis a contar da data da realizagao
da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo saldo do Valor Nominal Unitério nos termos
desta Escritura de Emiss&o, acrescido dos Juros Remuneratérios calculados pro rata temporis no
Periodo de Capitalizagiio em questsio, conforme definido abaixo. Nesta hipétese, para ciculo dos
Juros Remuneratdrios apliciveis as Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, sera utilizada a mesma taxa didria produzida pela ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.5.2.  Periodo de Capitalizacio

4.5.2.1. Define-se periodo de capitalizacio (“Periodo de Capitalizacdo”) como sendo o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na primeira data de pagamento
dos Juros Remuneratdrios, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacio, e para os demais
Periodos de Capitalizagdio, o intervalo de tempo que se inicia na data de pagamento dos Juros
Remuneratérios imediatamente anterior e termina na data de pagamento dos Juros
Remuneratérios correspondente ao periodo em questdo, conforme datas indicadas na tabela
abaixo. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data

de Vencimento.
\ 10




4.5.3.

22 de julho de 2013

22 de outubro de 2013

22 de janeiro de 2014

22 de abril de 2014

22 de julho de 2014

22 de outubro de 2014

22 de janeiro de 2015

22 de abril de 2015

22 de julho de 2015

22 de outubro de 2015

22 de janeiro de 2016

22 de abril de 2016

22 de julho de 2016

22 de outubro de 2016

22 de janeiro de 2017

22 de abril de 2017

22 de julho de 2017

22 de outubro de 2017

22 de janeiro de 2018

22 de abril de 2018

Auséncia de Novacio
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4.5.3.1. Os Fiadores desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 4.5.1.2 a 4.5.1.5 acima,
declarando que o ali disposto ndo importard em novagao, conforme definida e regulada nos
termos do artigo 360 e seguintes da Lei n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
("Cédigo Civil”), mantendo-se a garantia valida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar
obrigagdo a Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagdo. Os Fiadores desde ja concordam e se obrigam a
firmar todos e quaisquer documentos necessarios & efetivagdo do disposto nesta cldusula,

incluindo as obrigagGes previstas nas Cldusulas 4.5.1.2 a 4.5.1.5.

4I6l

Repactuacdo

4.6.1. N&o havera repactuacio das Debéntures.

N
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4.7. Amortizagdo do Valor Nominal Unitario

4.7.1 A amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Deb&ntures ocorrera trimestraimente, a partir
do final do 240 (vigésimo quarto) més, inclusive, contado da Data de Emissdo, conforme indicado
na tabela abaixo.

22 de abril de 2015 7,900/o do VanrNominI Unitario
22 de jutho de 2015 7,6900% do Valor Nominal Unitdrio
22 de outubro de 2015 7,6900% do Valor Nominal Unitario
22 de janeiro de 2016 7,6900% do Valor Nominal Unitério
22 de abril de 2016 7,6900% do Valor Nominal Unitério
22 de julho de 2016 7,6900% do Valor Nominal Unitério
22 de outubro de 2016 7,6900% do Valor Nominal Unitério
22 de janeiro de 2017 7,6900% do Valor Nominal Unitrio
22 de abril de 2017 7,6900% do Valor Nominal Unitario
22 de julho de 2017 7,6900% do Valor Nominal Unitdrio
22 de outubro de 2017 7,6900% do Valor Nominal Unitario
22 de janeiro de 2018 7,6900% do Valor Nominal Unitério
22 de abril de 2018 Saldo remanescente do Valor Nominal Unitério

4.8, Condicoes de Pagamento

4.8.1.  Local de Pagamento e Imunidade ou Isencdo Tributdria

4.8.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i) utilizando-se os-
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP
21; ou (ii) na hipétese de as Debéntures nio estarem custodiadas eletronicamente no CETIP 21:
(a) na sede da Emissora ou do Escriturador; ou (b) pela instituicio financeira contratada para este
fim, conforme o caso.

4.8.1.2. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenggo tributéria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante até 15 (quinze) Dias Uteis antes da data prevista para
quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures, documentagiio comprobatéria dessa
imunidade ou isenggo tributria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes
do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislacao
tributaria em vigor.

4.8.1.2.1. O Debenturista que tenha apresentado documentagdo comprobatéria de sua condicio
de imunidade ou isengdo tributaria, nos termos da Clausula 4.8.1.2 acima, e que tiver essa
condicdo alterada por disposicio normativa, ou por deixar de atender as condigBes e requisitos
porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou, ainda, tiver essa condicdo questionada por
autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, devera comunicar esse fato, de forma
detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, bem como prestar qualquer

Eae
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informacéo adicional em relagio ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante, pelo
Escriturador e/ou pela Emissora.

4.8.1.2.2. Mesmo que tenha recebido a documentagdo referida na Clausula 4.8.1.2 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado & Emissora depositar em juizo ou descontar
de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagdo que entender devida, sem que esse
fato possa gerar pretensdo indenizatdria contra a Emissora, o Banco Liquidante ou o Escriturador
por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.

4.8.2. Prorrogacdo de Prazos

4.8.2.1. Considerar-se-30 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigagdo prevista nesta Escritura de Emiss&o, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de
vencimento da respectiva obrigacSio coincidir com feriado nacional, sabado, domingo ou, ainda,
quando ndo houver expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem
qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipdtese em que somente havera prorrogacdo quando a data de
pagamento da respectiva obrigag&o coincidir com sabado, domingo ou feriado nacional.

4.8.3. Encargos Moratdrios e Multa

4.8.3.1. Sem prejuizo dos Juros Remuneratdrios e independentemente dos prazos de cura
mencionados nas Clausulas 4.12.1 e 4.12.2, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo
pagos serdo acrescidos de (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa ndo
compensatoria de 2% (dois por cento), sobre o valor devido, independentemente de aviso,
notificacdo ou interpelacéio judicial ou extrajudicial (em conjunto, “"Encargos Moratérios e
Multa”).

4.8.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.4.1. Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.8.3.1 acima, o nao comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagBes pecunidrias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, conforme o caso, ndo Ihe daré direito ao recebimento dos Juros Remuneratorios e/ou
Encargos Moratérios e Multa no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento de Juros Remuneratdrios
e/ou Data de Vencimento,

4.9. Publicidade

4.9.1. Todos os anlncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes da Emiss3o que, de
qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo e no jornal “Didrio do Comércio”, observadas as limitagdes impostas pela
Instrugdo CVM 476 em relagio & publicidade da Oferta Restrita e os prazos legais, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiducidrio de qualquer publicagdo que fizer, na data da sua
realizacdo.
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4.10. Garantias
4.10.1. Garantia Fidejussoria

4.10.1.1. Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento da totalidade das obrigagGes
principais e acessdrias assumidas pela Emissora, nesta Escritura de Emiss&o, os Fiadores prestam
flanca em favor dos Debenturistas (“Fianga™), representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-
S€, ou seus sucessores a qualquer titulo, como fiadores e principais pagadores, solidariamente
responsaveis entre si e com a Emissora, por todos os valores devidos nos termos desta Escritura
de Emissdo, conforme os termos e condices abaixo.

4.10.1.2. Os Fiadores declaram-se, neste ato, em caréter irrevogével e irretratavel, fiadores e
principais pagadores, solidariamente responsaveis, pelo valor total da divida da Emissora oriunda
das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emissio e em conformidade com o artigo 818 do
Cddigo Civil, o qual inclui (i) o Valor Nominal Unitario das Debéntures, acrescido dos Juros
Remuneratdrios e dos Encargos Moratdrios e Multa, se for o caso, calculados nos termos desta
Escritura de Emissdo; bem como (ii) todos os acessdrios ao principal, inclusive as despesas
judiciais, despesas com Agente Fiducidrio, Banco Liquidante e Escriturador e verbas indenizatérias,
quando houver (“Valor Garantido”).

4.10.1.3. O Valor Garantido seré pago por quaisquer dos Fiadores em até 3 (trés) Dias Uteis ap6s
recebimento de notificagdo por escrito do Agente Fiducidrio aos Fiadores, que deverd ser
acompanhada, quando aplicavel, de comprovantes das despesas incorridas com relagio a
execugdo da Fianga. Tal notificacio devera ser imediatamente emitida pelo Agente Fiduciario apds
a ciéncia da ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relaciio
as Debéntures na respectiva data de pagamento definida na Escritura de Emissdo. O pagamento
devera ser realizado pelos Fiadores fora do 4mbito da CETIP e de acordo com instrugGes recebidas
do Agente Fiduciario.

4.10.1.4. Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de ordem, direitos e
faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico, 366,
821, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos 77 e 595 da Lei n° 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil").

4.10.1.5. Nenhuma objegdo ou oposicio da Emissora podera, ainda, ser admitida ou invocada por
qualquer Fiador com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagbes perante os
Debenturistas.

4.10.1.6. Os Fiadores sub-rogar-se-do nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total
ou parcialmente, a Fianga, até o limite do valor da divida efetivamente honrada, sendo certo que
cada Fiador obriga-se a somente exigir tais valores da Emissora apds os Debenturistas terem
recebido integralmente o Valor Garantido.

4.10.1.7. A presente Fianga entrara em vigor na Data de Emissdo e permanecera valida em todos
0s seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigages principais e
acessrias nos termos da presente Escritura de Emiss3o.

4.10.1.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execugdo da Fianca ndo ensejara, sob hipStese nenhuma, perda de qualquer direito ou
faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial
ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessdrias até a integral liquidacdo do Valor
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Garantido, devendo o Agente Fiduciério, para tanto, notificar imediatamente a Emissora e os
Fiadores.

4.10.1.9. Na ocorréncia da deterioragio das condigdes financeiras, insolvéncia ou dissolugdo de
qualquer dos Fiadores, a Emissora devera apresentar ao Agente Fiduciario um fiador substituto no
prazo de 30 (trinta) dias contatos da ciéncia de tal fato por parte da Emissora.

4.10.1.9.1. A substituicdo de qualquer dos Fiadores prevista na Clusula 4.10.1.9 acima devers ser
aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas a ser realizada nos termos do disposto na
Clausula Sétima abaixo. Aprovada a matéria em Assembleia Geral de Debenturistas, a Emissora
deverd (a) formalizar a substituigio do Fiador, por meio da celebracdo de um Aditamento, e (b)
realizar o protocolo desse Aditamento (se for o caso) para registro na JUCESP em até 10 (dez)
Dias Uteis contados do dia de sua assinatura.

4.10.1.9.2. O Aditamento mencionado na Cldusula 4.10.1.9.1 acima deverd ser registrado nos
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sdo Paulo, Estado de
S&o Paulo, bem como da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, no prazo maximo de
10 (dez) dias corridos contados de seu arquivamento pela JUCESP. A Emissora entregaré 1 (uma)
via registrada do referido Aditamento ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data da efetiva realizagdo de referidos registros.

4,10.2. Garantia Real

4.10.2.1. Para assegurar ainda o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagOes principais e
acessoérias assumidas pela Emissora, nesta Escritura de Emissdo, a Emissora dard, em garantia
hipotecaria de primeiro grau, ao Agente Fiduciario, em nome e beneficio dos Debenturistas, em
conformidade com a Escritura de Constituiciio de Hipoteca, lavrada pelo 219 Tabelido de Notas da
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, celebrada entre o Agente Fiduciario e a Emissora
("Escritura de Hipoteca”), os seguintes iméveis: (i) imével denominado “Fazenda Divisa”,
objeto da matricula n° 19.912 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Cianorte,
Estado do Parang; (ii) imével denominado “Fazenda Lagoa”, objeto da matricula n° 682 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Cianorte, Estado do Parana; (iii) im6vel denominado
“Fazenda Andirad”, objeto da matricula n° 6.047 do 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca
de Cianorte, Estado do Parand; (iv) imével denominado “Fazenda Mururé”, objeto da matricula
n® 034 do Cartdrio de Registro de Imdveis da Comarca de Terra Boa, Estado do Parand; e (v)
imével denominado “Fazenda Catuetd”, objeto da matricula n°® 031 do Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca de Terra Boa, Estado do Parand (“Garantia Real” e, em conjunto com a
Fianca, “Garantias”).

4.10.2.1.1. O valor de venda dos iméveis hipotecados deve corresponder, a todo o tempo, até a
data da integral quitagdo do Valor Garantido, pela Emissora, de suas obrigagBes principais e
acessdrias nos termos da presente Escritura de Emissdo, ao valor percentual obtido em funcdo
dos niveis apurados para a razio de Divida Liquida total/EBITDA, conforme definido abaixo,
observados os percentuais referidos na tabela abaixo sobre o saldo devedor das Debéntures,
incluindo parcelas de principal e juros, considerando o valor de venda constante em laudo de
avaliagdo elaborado pela Valuer Engenharia de Avaliagdes Ltda., em 22 de agosto de 2011
("Laudo de Avaliag&io”), observada a substituicio do Laudo de Avaliagdo prevista na Clausula

4.12.1.(ix) abaixo. }‘\r”/
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Acima de 3,0x 175%

Entre 3,0x e 2,5x 150%
Abaixo de 2,5x 120%

4.10.2.2. A Escritura de Hipoteca devera ser registrada, a expensas da Emissora, no Cartdrio de
Registro de Iméveis da Cidade de Terra Boa, Estado do Parana, no 1° Oficio do Registro de
Iméveis da Cidade de Cianorte, Estado do Paran, e no 2° Oficio do Registro de Imdveis da
Cidade de Cianorte, Estado do Parana, no prazo méximo de 30 (trinta) dias corridos contados da
respectiva data de assinatura, observado o disposto na Clausula 2.1.5.1 acima.

4.11.  Oferta de Resgate Antecipado e Resgate Antecipado Facultativo

4.11.1 Néo haverd oferta de resgate antecipado ou resgate antecipado facuitativo das
Debéntures.

4.12. Vencimento Antecipado

4.12.1. O Agente Fiducirio, nos termos previstos na presente Clausula 4.12.1, poderéa declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigacdes objeto desta Escritura de Emissdo e exigir o
imediato pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratdrios e dos Encargos Moratdrios e Multa, se houver, calculados pro
rata temporis no Periodo de Capitalizagio em questdo, independentemente de aviso, interpelacio
ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, observado eventual prazo de cura aplicavel e o disposto no
item 4.12.1.1. abaixo, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de
Inadimplemento N&o Automaticos”):

0] (a) ocorréncia de protesto de titulos, contra a Emissora e/ou os Fiadores, ou (b)
caso a Emissora e/ou os Fiadores sejam inscritos em qualquer cadastro dos 6rgsios de
protecdo ao crédito, como SERASA e Servico de Protegdo ao Crédito (SPC), Cadastro de
Emitentes de Cheques sem Fundo (CCF) ou Sistema de InformagSes de Crédito do Banco
Central do Brasil, em qualquer uma das hipteses envolvendo valor unitério ou agregado
igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, reajustado pelo Indice Nacional de Prego ao Consumidor Amplo ("IPCA”) a partir
da Data de Emissdo, salvo se no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva
ocorréncia (X) o protesto ou a inscrigio seja cancelada ou sustada; ou (Y) sejam prestadas
garantias suficientes para cobrir o respectivo débito em juizo;

(i) descumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigagdes ndo pecuniarias previstas
nesta Escritura, desde que ndo sanado em prazo de cura especifico previsto para a referida
obrigagdo ou, na auséncia de prazo especifico, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
respectivo inadimplemento;

(i)  caso as declaragdes feitas pela Emissora e/ou pelos Fiadores nos documentos da
Emisséo e/ou da Oferta Restrita, de qualquer forma, sejam ou se tornem comproyadamente

v
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falsas ou enganosas ou, ainda, sejam comprovadamente incorretas, inconsistentes ou
incompletas;

(iv)  aplicagdo dos recursos oriundos das Debéntures em destinagdo diversa da descrita
na Cldusula 3.7 desta Escritura de Emissao;

W) pagamentos aos acionistas da Emissora de dividendos, incluindo dividendos a titulo
de antecipagdo e/ou rendimentos sob forma de juros sobre capital préprio, quando a
Emissora estiver em mora com relagiio as Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento
do dividendo minimo legal obrigatério previsto em lei;

(vi) prestagdo de garantias fidejussdrias ou criagdo de quaisquer Onus ou gravames
sobre quaisquer ativos, bens, direitos, receitas (incluindo, sem limitagéo, alienagbes
fiduciarias de ativos, tais como de recebiveis e contas bancarias) e/ou agdes de emissdo da
Emissora, em que o valor unitério ou agregado das respectivas obrigagbes garantidas seja
igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhSes de reais), ou seu equivalente em outras
moedas, reajustado pelo IPCA a partir da Data de Emiss&o, com excegdo (a) da Garantia
Real, ou (b) de garantias prestadas em operacdes realizadas no curso regular dos negdcios
da Emissora, em favor do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Social (BNDES)
ou de agéncias de fomento, independentemente do valor envolvido;

(vii)  n8o manutengdo, pela Emissora, dos seguintes indices financeiros, apurados e
auditados anualmente pelos auditores independentes contratados pela Emissora, em bases
consolidadas com as demonstragdes financeiras dos Fiadores, quando da divulgagdo das
suas demonstragBes financeiras anuais (“Indices Financeiros”), devendo os auditores
independentes fazer mengéio em seus relatérios quanto ao atendimento dos fndices
Financeiros. A primeira verificagio dos Indices Financeiros serd efetuada na data da
divulgagiio das demonstragdes financeiras da Emissora referentes ao encerramento do
exercicio social de 2013, o que deverd ocorrer dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do referido exercicio social, conforme disposto na Instrugdo CVM 476; e

(@) Razdo Divida Liquida/EBITDA méaxima, conforme a tabela abaixo:

2013

4,0x

2014 3,0x

De 2015 até a Data de Vencimento 2,5x
(b) Dividendos maximos referentes ao Lucro Liquido auferido nos exercicios

sociais a partir de 2013, inclusive: 25% do Lucro Liquido para todo o periodo,
exceto se percentual maior for aprovado pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula Sétima abaixo, e desde
que a Emissora esteja adimplente com suas obrigacdes previstas nesta Escritura de
Emissdo, ressalvado o disposto na Clausula 4,12.2(xiv) abaixo. E assegurada a
possibilidade de deliberagdo pelos acionistas da Emissora de pagamento de

dividendos superiores a 25% do Lucro Liquido acumulado quanto aos exercfﬁg/g,\/* .
\ R§ ; X/O
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sociais anteriores a 2013 e contabilizados na conta de Reservas de Lucros da
Emissora;

(c) Liquidez Corrente minima de 1,0x até o vencimento das Debéntures; e

(d) Divida Liquida maxima: R$ 350.000.000,00 (trezentos e cinquenta milhdes
de reais).

em que:

(1) “Divida Liquida”: corresponde ao produto, apurado com base nas
DemonstragBes Financeiras Consolidadas da Emissora, conforme o
caso: (a) da somatdria do valor de principal, juros e, quando
devidos, demais encargos, inclusive moratérios, das dividas de
curto e de longo prazo decorrentes de: (i) qualquer mUtuo,
financiamento ou empréstimo contraido com instituiges financeiras
ou ndo, exceto aqueles realizados entre a Emissora e suas coligadas
ou controladas, (ii) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, em
circulagdo no mercado de capitais local efou internacional, (iii)
instrumentos derivativos, e (iv) fiangas e avais da Emissora; menos
(b) o somatério dos valores em caixa, bancos e aplicagdes
financeiras disponiveis;

(2)  “EBITDA": significa o lucro operacional antes de juros, tributos,
amortizagdo e depreciagéio ao longo dos lltimos 12 (doze) meses,
conforme cada item seja reportado nas mais recentes
demonstracSes financeiras da Emissora, sendo o EBITDA ajustado
para (i) despesas ndo caixa; (ii) despesas ndo recorrentes, e (iii)
pro forma para aquisicGes feitas nos 12 (doze) meses anteriores; ou

(3) “Liquidez Corrente™ significa a divisio do ativo circulante pelo
passivo circulante, conforme as demonstragdes financeiras
auditadas da Emissora.

(viii)  realizagdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou, de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente a totalidade ou parte substancial dos ativos ou propriedades da Emissora
e/ou dos Fiadores, ou das agBes do capital social da Emissora e/ou dos Fiadores; e

(ix)  n3o apresentagdo, pela Emissora ao Agente Fiduciario, de novo laudo de avaliacio
dos iméveis objeto da Garantia Real, no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data
€m que ocorrer a primeira subscricio e integralizagdo das Debéntures, o qual devera ser
elaborado pela Valuer Engenharia de AvaliagBes Ltda. e refletir o valor atualizado de venda
de mercado e de venda forgada dos referidos imoveis, para substituicio do Laudo de
Avaliagdo indicado na Clausula 4.10.2.1.1 desta Escritura de Emiss3o.

4.12.1.1. Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento Ndo Autométicos, o Agente
Fiducirio deverd, assim que ciente, convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre o eventual ndo vencimento antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na
Clausula Sétima desta Escritura de Emiss3o. Na Assembleia Geral de Debenturistas, os
Debenturistas poderdo optar, por deliberacio de titulares que representem, no minimo, 85%

A A

<%
7




43l

7

78 OViEiat o kg e Figin s
e Civil de Pessoa Juridica

18 ABR. 2013

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Movembro, 201 - F: 3377-7877,

"da Capltal

(oitenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagiio, por ndo declarar antecipadamente
vencidas as Debéntures. N&o havendo aprovagdio quanto & n3o declaracio do vencimento
antecipado das Debéntures, ou em caso de ndo instalagiio da Assembleia Geral de Debenturistas,
o Agente Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Deb&ntures.

4.12.2. N&o obstante os procedimentos indicados na Cléusula 4.12.1 acima, o Agente Fiduciario,
deverd declarar o imediato vencimento antecipado de todas as obrigagdes objeto desta Escritura
de Emissdo e exigir o imediato pagamento, pela Emissora e pelos Fiadores, do saldo do Valor
Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratdrios e dos Encargos Moratdrios e Muilta, se
houver, calculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizagdo em questdo, independentemente
de aviso, interpelagdo ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de quaisquer dos
seguintes eventos, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, se aplicavel (“Eventos de
Inadimplemento Automaticos” e, juntamente com os Eventos de Inadimplemento N&o
Automaticos, os “Eventos de Inadimplemento”):

0] ndo pagamento de qualquer obrigacdo pecunidria relativa ds Debéntures na
respectiva data de vencimento, independente de aviso extrajudicial ou interpelacgo judicial,
desde que ndo sanado em até 1 (um) Dia Util contado da data de vencimento;

(ii) extingdo, liquidagdo, dissolugdio, insolvéncia decretada, pedido de recuperagao
judicial, independente do deferimento do seu processamento, ou apresentagdo de plano de
recuperacdo extrajudicial a qualquer credor, independente de sua homologagdo judicial,
pedido de autofaléncia, pedido de faléncia formulado por terceiros ndo elidido no respectivo
prazo legal, de decretagdo de faléncia ou, ainda, ocorréncia de qualquer procedimento
analogo que venha a ser criado por lei, requerido pela ou contra a Emissora, qualquer de
suas controladas e os Fiadores;

(iif)  ocorréncia de cisdo, fusdo, alienagio, incorporagdo, liquidacio, dissolugdo ou
qualquer forma de reorganizagdo societaria envolvendo a Emissora e/ou suas controladas,
e/ou subsidiarias e/ou os Fiadores, se aplicavel, que implique, direta ou indiretamente, na
alteragdo, mudanca ou transferéncia direta ou indireta do atual Controle aciondrio efou
societario da Emissora e/ou de suas controladas, e/ou subsididrias e/ou dos Fiadores,
exceto se previamente autorizado por Debenturistas reunidos em Assembieia Geral de
Debenturistas, nos termos da Cldusula Sétima abaixo. Para fins desta Clausula, entende-se
por Controle a titularidade de direitos de sécio, por uma pessoa ou grupo de pessoas
vinculadas por acordo de voto, ou sob controle comum, que lhe assegurem, de modo
permanente, a maioria dos votos nas deliberagdes da assembleia geral e o poder de eleger
a maioria dos administradores da companhia, e/ou que proporcione o uso do respectivo
poder para dirigir as atividades sociais e orientar o funcionamento dos orgdos da
companhia;

(iv)  alienagdo (que ndo com escopo de garantia) ou cessdo de ativos ndo-circulantes da
Emissora, sem a anuéncia dos Debenturistas, em valor unitario ou agregado igual ou
superior R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
reajustado pelo IPCA a partir da Data de Emissdo;

v) inadimplemento de quaisquer obrigagBes pecunidrias devidas pela Emissora, pelos
Fiadores e/ou por suas controladas e/ou subsidiarias, conforme aplicivel, no mercado local
ou internacional, desde que néo sanado no prazo de 1 (um) Dia Util contado do respecti
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vencimento, observado o valor minimo de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) para o
caso de inadimplemento de obrigagbes de pagamento de tributos;

(vi)  se a Fianga: (a) for objeto de questionamento; (b) for anulada, declarada nula, ou
invalidada sob qualquer forma, ou (c) de qualquer forma, deixar de existir, exceto se (i)
dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contatos da ocorréncia do fato, a Emissora submeter ao
Agente Fiducidrio, e for aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas, uma garantia
substituta, e (ii) referida garantia substituta for validamente constituida e formalizada
(inclusive com registros nos cartérios pertinentes) no prazo de 10 (dez) dias corridos
contados da deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas que a aprovou;

(vi) se a Garantia Real: (a) for objeto de questionamento; (b) ndo for devidamente
constituida e formalizada nos prazos descritos nesta Escritura de Emissdo; (c) for anulada,
declarada nula, ou invalidada sob qualquer forma; ou (d) for deteriorada, destruida, de
qualquer forma desapropriada, tiver seu valor diminuido ou, de qualquer forma, deixar de
existir, exceto se (X) (i) a Emissora apresentar reforco & Garantia Real, conforme os termos
da Escritura de Hipoteca, e (ii) referido reforgo seja validamente constituido e formalizado
(inclusive com registros nos cartérios pertinentes) no prazo de 30 (trinta) dias corridos; ou
(Y) (i) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis contatos da ocorréncia do fato, a Emissora submeter
ao Agente Fiduciario, para aprovacio em Assembleia Geral de Debenturistas, uma garantia
substituta, (ii) referida garantia substituta seja aprovada pelos Debenturistas, e (iii) referida
garantia substituta seja validamente constituida e formalizada (inclusive com registros nos
cartérios pertinentes) no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da deliberagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas que a aprovou;

(viii) se uma ou mais sentengas judiciais forem proferidas ou emissdo de um ou mais
laudos arbitrais definitivos contra a Emissora e/ou os Fiadores, envolvendo valor unitario ou
agregado igual ou superior R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em
outras moedas, reajustado pelo IPCA a partir da Data de Emissdo, exceto se as obrigacBes
resultantes de tal(is) sentenga(s) ou laudo(s) arbitral(is) (a) forem pagas nos termos e
prazos estabelecidos na(s) respectiva(s) sentenca(s) judicial(is) ou no(s) laudo(s)
arbitral(is), ou (b) forem garantidas por ativos suficientes da Emissora e/ou dos Fiadores no
respectivo prazo legal e a respectiva garantia seja aceita pelo juizo competente;

(x)  ndo renovacdo, cancelamento, revogacsio ou suspensdo das autorizagdes, alvaras e
licengas, necessarias para o regular funcionamento e exercicio das atividades da Emissora
e/ou de qualquer dos Fiadores, conforme aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando a
licengas ambientais, observado o disposto no item (xxiv) da Clausula 5.1 abaixo;

x) (a) redugdo de capital social da Emissora com outra finalidade que nado a absorgdo
de prejuizos, ou (b) alteracio de estatuto social da Emissora que implique expressamente
na concessdo de direito de retirada aos acionistas, ou (c) alteragdo do objeto social da
Emissora que acarrete mudanga nas suas principais atividades atuais ou que venha a
agregar novos negécios que tenham prevaléncia, ou que possam representar desvios, em
relagdo as atividades atualmente desenvolvidas;

(xi)  transferéncia, qualquer forma de cessdo, ou promessa de cess3o, a terceiros, pela
Emissora, das obrigacGes assumidas nesta Escritura de Emiss&o, sem prévia autorizago dos

Debenturistas; QUJ,.,
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(xii)  transformagio da Emissora em sociedade limitada, nos termd
das Sociedades por Agdes;

(xiif) na hipétese de quaisquer dos documentos referentes & Oferta Restrita tornarem-se
comprovadamente inexequiveis ou invalidos, nos termos da legislagdo aplicavel;

(xiv) pagamentos aos acionistas da Emissora de dividendos, incluindo dividendos a titulo
de antecipagdo e/ou rendimentos sob forma de juros sobre capital préprio, quando a
Emissora estiver em mora com relacio as Debéntures, ressalvado, entretanto, o pagamento
do dividendo minimo legal obrigatério previsto em lei; e

(xv)  declaragdo de vencimento antecipado de quaisquer obrigagGes pecunidrias (que ndo
aquelas descritas no item (i) desta cldusula) devidas pela Emissora, pelos Fiadores e/ou por
suas controladas e/ou subsidirias, conforme aplicavel, no mercado local ou internacional.

4.12.2.1. Na ocorréncia de qualquer das hipdteses previstas na Clausula 4.12.2 acima que ndo
sejam sanadas nos respectivos prazos de cura, o Agente Fiduciario devera declarar vencidas todas
as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir da Emissora e dos Fiadores o pagamento do
saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratdrios e dos Encargos Moratdrios e
Multa, se houver, caiculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizagdo em questdo, nos
termos da Clausula 4.12.3 abaixo.

4.12.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, nos termos da Clausula 4.12.1 ou da
Clausula 4.12.2, o Agente Fiduciério deveré enviar imediatamente carta com aviso de recebimento
a Emissora e aos Fiadores, com cGpia para o Banco Liquidante e o Escriturador, informando tal
evento, para que a Emissora efetue o pagamento do Valor Nominal Unitério das Deb&ntures em
Circulagdo, acrescido dos Juros Remuneratdrios calculados pro rata temporis no Periodo de
Capitalizagdo em quest&o, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data de recebimento
da carta encaminhada pelo Agente Fiducidrio.

4.12.4. A CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia do
pagamento referido na Clausula 4.12.3 acima.

4.12.5. Caso a Emissora ndo proceda ao pagamento na forma estipulada na Clausula 4.12.3
acima, serdo também acrescidos ao Valor Nominal Unitério os Encargos Moratdrios e Multa,
incidentes desde a data da impontualidade no pagamento das obrigagbes pecunidrias da
Emissora, até a data de seu efetivo pagamento, conforme Cldusula 4.8.3 acima.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1. Sem prejuizo das demais obrigages previstas na legislacio aplicivel, bem como nesta
Escritura de Emiss&o, a Emissora obriga-se a:

0] fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagoes:

(a) dentro de, no méximo, 3 (trés) meses apds o término de cada exercicio
social ou na data de sua divulgagio, 0 que ocorrer primeiro, (i) copia das
demonstragdes financeiras completas da Emissora, relativas ao respectivo exercicio
social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores, podendo o Agente
Fiduciario solicitar a Emissora e/ou aos seus auditores independentes, por escrito e
de forma justificada, todos os eventuais esclarecimentos adicionais gue se facam
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necessarios; (i) relatdrio consolidado da meméria de calculo dos Indices
Financeiros, devidamente revisados e auditados por auditores independentes
contratados pela Emissora, compreendendo todas as rubricas necessarias para a
obtengdo destes; e (jil) declaragiio do representante legal da Emissora atestando o
cumprimento das disposigGes desta Escritura de Emissdo;

(b) notificagdo da convocagdo, se houver, de qualquer assembieia geral de
acionistas, bem como a data e ordem do dia da assembleia a se realizar, além de
cdpias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, dentro de 7
(sete) Dias Uteis apos sua realizagdo, observado o disposto no item (e) abaixo;

(c) informacbes a respeito de qualquer dos eventos indicados nas Clausulas
4.12.1 e 4.12.2 acima, em até 3 (trés) Dias Uteis apods a sua ocorréncia; e

(d) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrucdo
CVM n© 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358"),
assim como atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo da
Emissora que, de alguma forma, possam influir de modo ponderavel o interesse dos
Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem
realizados;

()] proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros da Emissora, nos
termos exigidos pela Lei das Sociedades por AgBes, promovendo a publicagdo das suas
demonstragGes financeiras, nos termos exigidos pela legislagio em vigor, em especial pelo
artigo 17 da Instrugdo CVM 476;

(i)  atender integralmente s obrigacBes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476,
abaixo transcritas:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio da
Emissora e, se for o caso, demonstragtes consolidadas, em conformidade com a Lei
das Sociedades por AcSes e com a regulamentagdo da CVM;

(b) submeter suas demonstragBes financeiras de encerramento de exercicio &
auditoria, por auditor registrado na CVM e encaminhar tais informagOes ao Agente
Fiduciario, nos termos do item (i)(a) acima;

(c) divulgar suas demonstragBes financeiras de encerramento de exercicio,
acompanhadas de notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua
pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados no item (c) acima em sua pagina na %
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(e) observar as disposigdes da Instrugdio da CVM 358 no tocante ao dever de
sigilo e vedagdes a negociacdo;

{j) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 29 da Instrugdo CVM 358

comunicando imediatamente aos Coordenadores e ao Agente Flduc1ar|oi,§ W
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(9) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP;

(iv)  enviar a CETIP: (a) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea (c) do subitem (iii) acima; (b) os documentos e informagoes exigidas por
esta entidade, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a contar do recebimento de
notificagdo nesse sentido; assim como (c) as demais informagBes e documentos necessérios
para atender integralmente as demais obrigages previstas no Comunicado CETIP n® 28, de
2 de abril de 2009;

v) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil ;

(vi)  convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacionem com a Oferta Restrita, nos termos da
Clausula Sétima desta Escritura de Emiss3o, caso o Agente Fiduciario ndo o faca;

(vil)  cumprir todas as determinagbes da CVM, com o envio dos documentos e prestacdo
das informagbes que Ihe forem solicitadas, no prazo determinado pela referida autarquia;

(vii) manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de forma eficiente, aos
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestacdo desse
servico;

(X)  ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposicSes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

) notificar, em até 1 (um) Dia Util, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupgdo ou suspensdio das atividades da Emissora, bem como sobre a
ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento;

(xi) manter seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme préticas
usualmente adotadas pela Emissora;

(xii)  efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

(xiit) arcar com todos os custos decorrentes: (a) da Oferta Restrita, incluindo da
distribuicdo das Debéntures e aqueles relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e
de publicagdio dos atos necessarios & Oferta Restrita, tais como esta Escritura de Emissdo,
os Aditamentos e os atos societdrios da Emissora; e (c) das despesas com a contratacgio do
Agente Fiduciario, do Banco Liquidante e do Escriturador;

(xiv) efetuar o tempestivo recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigbes que
incidam ou venham a incidir sobre a Oferta Restrita e que sejam de responsabilidade legal
da Emissora;

(xv)  ndo efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital préprio, caso esteja
em mora com relagio as Debéntures, exceto pelo minimo legal exigido na Lei das
Sociedades por Agbes ou pelo disposto na Clausula 4.12.1(vii) acima, o que for maior;

(xvi) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagdo, as declaragSes e garantias apresentadas nesta
Escritura de Emissdo, no que for aplicavel, comprometendo-se a notificar em até 5 (cinco
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Dias Uteis o Agente Fiducidrio, por escrito, caso qualquer das declaragbes aqui previstas
e/ou as informagBes fornecidas pela Emissora tornem-se imprecisas, inconsistentes,
incompletas ou incorretas, em relagdo a data em que foram prestadas;

(xvii) manter contratados, durante toda a vigéncia das Debéntures, o Agente Fiduciario, o
Banco Liquidante, o Escriturador (ou os respectivos sucessores, no caso de substituicio) e
os sistemas de negociagdo das Debéntures no CETIP 21, mantendo as Debéntures
registradas, durante toda a sua vigéncia, no CETIP 21;

(xviii) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio,
inclusive honordrios advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da
cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos termos desta Escritura de
Emissdo;

(xix)  enviar o organograma societario, dados financeiros e atos societarios necessarios a
realizacgdo do relatério anual, conforme previsto na Instrugdo CVM n° 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucio CVM 28"), que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiducidrio, os quais deverdio ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizagao do
relatério anual na CVM. O organograma do grupo societario da Emissora devera conter os
controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas, e informagses sobre o bloco
de controle, conforme aplicdvel, no encerramento de cada exercicio social ;

()  comunicar, em até 1 (um) Dia Util da respectiva ocorréncia, o Agente Fiduciario
sobre qualquer fato relevante, evento ou situagdo, que seja do seu conhecimento e que
possa vir a afetar o desempenho financeiro ou operacional da Emissora e/ou afetar
negativamente a capacidade da Emissora de efetuar o pontual cumprimento das suas
obrigagGes aqui previstas, no todo ou em parte;

(xxi) ndo ceder, transferir ou de qualquer outra forma alienar quaisquer de suas
obrigagSes relacionadas as Debéntures, sem a prévia e expressa aprovacdo dos
Debenturistas;

(xxii) fazer com que os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta Restrita sejam
utilizados exclusivamente de acordo com o disposto na Cléusula 3.7;

(xxii}) manter, ou fazer com que sejam mantidas, validas e regulares as licencas,
autorizagBes ou aprovagBes necessarias, inclusive ambientais, ao regular funcionamento e
boa condugdo dos negécios da Emissora;

(xxiv) obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagBes, incluindo as societarias e
governamentais, exigidas (i) para a validade e/ou exequibilidade das Deb&ntures e das

Garantias; e (ii) para o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagGes decorrentes das ‘EY
Debéntures;

(xxv) arquivar a ata da AGE na JUCESP e publicd-la no (a) Diério Oficial do Estado de Sdo
Paulo e (b) no jornal “Diario do Comércio”, em conformidade com o artigo 62, inciso I, da
Lei das Sociedades por Agdes;

(xxvi) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitados; \\/\/\/
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(xxvii) ndo divulgar informacbes referentes & Emissora, a Oferta Restrita ou &s Debéntures,
em desacordo com o disposto na regulamentacgio aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando,
ao disposto na Instrugio CVM 476 e no artigo 48 da Instrugdo CVM n® 400, de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucio CVM 400");

(xxviii) abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissdo, até o envio da
comunicagdo de encerramento da Oferta Restrita & CVM ("Comunicagdo de
Encerramento”), salvo nas hipdteses previstas no inciso II do artigo 48 da Instrugdo
CVM 400;

(xxix) abster-se, até o envio da Comunicacéo de Encerramento, de (i) revelar informagtes
relativas a Oferta Restrita, exceto o que for necessario a consecugdo de seus objetivos,
advertindo os destinatarios sobre o cardter reservado da informagdo transmitida; e (b)

utilizar as informagGes referentes & Oferta Restrita, exceto para fins estritamente
relacionados com a sua preparacio;

(xxx) cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
dérgéos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios e
necessarias para execucdo das suas atividades, inclusive com o disposto na legislagio e
regulamentagdo ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu objeto social, salvo nos casos em gue de boa fé, esteja
discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou
judicial;

(300d)  comunicar em até 1 (um) Dia Util ao Agente Fiducirio a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente
sua capacidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte,
assumidas nos termos desta Escritura de Emiss3o; e

(xxii) ndo celebrar qualquer instrumento publico ou particular com o objetivo de contrair
novos endividamentos dos seus acionistas ou de quaisquer pessoas que detenham
participagdo direta ou indireta nos seus acionistas, incluindo contratos de empréstimo,
aditamentos a contratos de empréstimo atualmente em vigor, emissGes de titulos e valores
mobiliarios, dentre outros.

Os Fiadores obrigam-se a:

() fornecer ao Agente Fiduciario informagBes sobre quaisquer descumprimentos de
quaisquer dos Fiadores, de quaisquer clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de
Emissdo, no prazo de até 1 (um) Dia Util, contado da data em que tomar conhecimento de
tal descumprimento;

(i) fornecer ao Agente Fiducidrio quaisquer informagdes que o Agente Fiduciario
solicitar, relacionadas ao cumprimento, por parte de cada Fiador, das suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados do
recebimento da notificacdo enviada nesse sentido pelo Agente Fiduciario;

(iii) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo

com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil; \V/\/_/
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(iv)  ndo realizar operagbes fora de seu respectivo objeto social, observadas as
disposigBes estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

V) notificar, em até 1 (um) Dia l'JtiI, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupgdo ou suspensgo das suas atividades, bem como sobre a ocorréncia
de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento;

(vi) manter seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas
usualmente adotadas pelos Fiadores;

(vii)  ndo efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital prdprio, caso a
Emissora e/ou os Fiadores estejam em mora com relacio as Debéntures, exceto pelo
minimo legal exigido na Lei das Sociedades por Agdes ou pelo disposto na Clusula
4.12.1(vii) acima, o que for maior;

(viii)  manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulacdo, as declarages e garantias apresentadas nesta
Escritura de Emiss&o, no que for aplicavel, comprometendo-se a notificar em até 5 (cinco)
Dias Uteis o Agente Fiduciario, por escrito, caso qualquer das declaragbes aqui previstas
e/ou as informagSes fornecidas pelos Fiadores tornem-se imprecisas, inconsistentes,
incompletas ou incorretas, em relagio a data em que foram prestadas;

(ix) ndo ceder, transferir ou de qualquer outra forma alienar quaisquer de suas
obrigacbes relacionadas as Debéntures, sem a prévia e expressa aprovacdo dos
Debenturistas;

x) manter, ou fazer com que sejam mantidas, vélidas e regulares as licencas,
autorizagbes ou aprovagdes necessarias, inclusive ambientais, ao regular funcionamento e
boa condug8o dos seus respectivos negdcios;

(xi)  obter e manter vélidas e eficazes todas as autorizagbes, incluindo as societdrias e
governamentais, exigidas (i) para a validade e/ou exequibilidade da Fianga; e (ii) para o fiel,
pontual e integral cumprimento das respectivas obrigages decorrentes das Debéntures;

(xii)  comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitados;

(xiii)  ndo divulgar informagBes referentes & Emissora, & Oferta Restrita ou as Debéntures,
em desacordo com o disposto na regulamentag&o aplicavel, incluindo, mas n&o se limitando,
ao disposto na Instrugdo CVM 476 e no artigo 48 da Instrucdo CVM 400; e

(xiv)  cumprir todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacSes dos
orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & condugdo de seus negécios e
necessarias para execucdo das suas atividades, inclusive com o disposto na legislacio e
regulamentagdo ambiental, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seu respectivo objeto social, salvo nos casos em gue de boa f§,
esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou

judicial. ‘
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CLAUSULA SEXTA - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora constitui e nomeia a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., qualificada no predmbulo desta Escritura de Emissdo, como agente fiduciério da
Emissdo, a qual expressamente aceita a nomeacgo para, nos termos da legislacio atualmente em
vigor e da presente Escritura de Emisséo, representar a comunhd@o de Debenturistas perante a
Emissora.

6.1.1. O Agente Fiducidrio declara:

M ndo ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66,
paragrafo 3, da Lei das Sociedades por Agdes, e artigo 10 da Instrucdo CVM 28 e demais
normas aplicaveis, para exercer a fungdio que lhe é conferida;

(i) aceitar a fungdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagiio especifica e nesta Escritura de Emissao;

(i)  aceitar integralmente a presente Escritura de Emissio e todas as suas clausulas e
condigOes;

(iv)  ndo ter qualquer ligacio com a Emissora que o impega de exercer suas fungoes;

v) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emiss30 e a cumprir com
suas obrigagbes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessérios para tanto;

(vi)  estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos
termos da regulamentagdo aplicavel vigente;

(vi)  que esta Escritura de Emissdo constitui obrigagdo legal, valida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigOes;

(viii) aceitar a obrigagio de acompanhar a ciéncia da ocorréncia das hipéteses de
vencimento antecipado, descritas na Clausula 4.12 desta Escritura de Emissdo;

(iX)  que a celebragdo desta Escritura de Emiss3o e o cumprimento de suas obrigagdes
nela previstas ndo infringem qualquer obrigagio anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(x) que a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem
poderes bastantes para tanto;

(xi)  estar ciente das disposicdes da Circular do Banco Central do Brasil n® 1.832, de 31
de outubro de 1990, conforme alterada;

(xii)  que verificou a veracidade das informagBes contidas nesta Escritura de Emissdo, na
Data de Emissdo; e

(xiii) que verificou que o prazo para constituicio da Fianca e da Garantia Real estdo
previstos nas Clausulas 2.1.2.2 e 4.10.2.2, respectivamente, desta Escritura de Emissdo, de
acordo com os termos previstos aqui e na Escritura de Hipoteca, bem como que o valor da
Garantia Real € suficiente para quitar o valor total da divida da Emissora oriunda das

Debéntures, conforme disposto no Laudo de Avaliagdo. ! W
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6.2. A Emissora, por sua vez, declara ngo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o
impega de exercer, plenamente, suas funcSes.

6.3. Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporérios, renincia, intervengao,
liquidacéo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacincia do Agente Fiduciério, sera realizada,
dentro do prazo méximo de 20 (vinte) Dias Uteis a contar do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente fiduciario, a qual poderd ser convocada
pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora ou por Debenturistas
representando, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagdo ou pela CVM.

6.3.1. A CVM podera nomear substituto provisirio para o Agente Fiduciario enquanto ndo se
consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio.

6.3.2. Na hipotese de o Agente Fiducidrio n3o poder continuar a exercer as suas fungtes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera comunicar imediatamente o
fato aos Debenturistas, solicitando sua substituicdo.

6.3.3. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo da distribuigdo, proceder
a substituicio do Agente Fiduciario e 3 indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6.3.4. A substituigdo do Agente Fiduciério fica sujeita & comunicaciio prévia & CVM e 3 sua
manifestagdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM 28 e
eventuais normas posteriores.

6.3.5. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio deverad ser objeto de
Aditamento, que devera ser averbado na JUCESP e nos competentes Cartérios de Titulos e
Documentos.

6.3.6. O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas funcdes a partir da data de celebracdo
da presente Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a sua
efetiva substituicio ou cumprimento de todas suas obrigacdes sob esta Escritura de Emiss3o e a
legislacao em vigor.

6.3.7.  Aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas e preceitos da
CVM.

6.4, Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e
atribuigbes do Agente Fiducidrio:

M proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
fungdo o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na
administragéo de seus préprios bens;

(ii) renunciar a fungdo na hip6tese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(i)  conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungSes;

(iv)  verificar, no momento de aceitar a funglo, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura de Emiss8o, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,

,
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falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado unicamente nas informagdes
prestadas pela Emissora;

) promover, nos competentes rgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscricdo desta
Escritura de Emissdo e dos Aditamentos, conforme o caso, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificara a
administracdo da Emissora para que esta |he fornega as indicagbes e documentos
necessarios;

(vi) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informacSes
obrigatérias, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo e nos termos da legislagdo
aplicavel, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissbes ou inverdades
constantes de tais informagses;

(vii) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

(viii)  verificar a regularidade da constituicio da Fianga e da Garantia Real, inclusive em
relagdo ao prazo previsto para tanto, bem como do valor dessas garantias, observando a
manutengao de sua respectiva suficiéncia e exequibilidade;

(ix)  solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fungdes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Piblica, cartérios de
protesto, varas trabalhistas e procuradoria da Fazenda Plblica da localidade da sede da
Emissora;

x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordindria na Emissora, a
expensas desta;

(xi)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante an(incio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes na forma da Cldusula 4.9 desta Escritura de Emissdo, a
expensas da Emissora;

(xit)  comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informag0bes
que lhe forem solicitadas;

(xiii) elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo
10, alinea b, da Lei das Sociedades por AgBes, o qual devera conter, no minimo, as
seguintes informagGes:

(a) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informagBes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestagdo de informagBes pela Emissora;

(b) alteragbes estatutdrias ocorridas no periodo;

(© comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando
os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

(d) posicdo da distribuigdo ou colocagdio das Debéntures no mercado;

(e) amortizagdo do Valor Nominal Unitério ou do saldo do Valor Nominal
Unitario, se aplicavel, e pagamento de Juros Remuneratdrios das Debéntures

%

e
2




7 Oficigl do Reg. de Titulos e Documentos
2 Civil de Pessoa Jurfdica da Capital

18 ABR. 2013

DR. JOSE A. MICHALUAT - OFICIAL
R. XV de Movembro, 201 - F; 3377-7677,

realizados no periodo, bem como aquisigdes e vendas de Deb&ntures efetuadas pela
Emissora;

() acompanhamento da destinagdo dos recursos captados através da
Emissdo, de acordo com os dados obtidos da Emissora;

(9) relagdo dos bens e valores entregues & sua administraco;

(h) cumprimento de outras obrigagGes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emisséo e demais documentos da Oferta Restrita;

()] declaragdo sobre sua aptidéo para continuar exercendo a funcdo de Agente
Fiduciario;
4)) declaragdo sobre a suficiéncia e exequibilidade da Fianga, prestada nos

termos das Clausulas 4.10 acima, bem como da Garantia Real, nos termos da
Escritura de Hipoteca;

(k) relagdo dos bens e valores entregues ao Agente Fiduciario, compreendendo
sua administragdo e/ou prepostos;

M existéncia de outras emissdes de debéntures, plblicas ou privadas,
realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem
como os dados sobre tais emissdes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k),
itens 1 a 7, da Instrugdo CVM 28. Para tanto, a Emissora devera disponibilizar copia
do organograma atualizado do seu grupo societdrio, contendo, inclusive
controladores, controladas, controle comum, coligadas, e integrante de bloco de
controle, no encerramento de cada exercicio social.

(xiv)  colocar o relatério de que trata o item (xiii) acima & disposicdo dos Debenturistas no
prazo méaximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, pelo menos nos seguintes locais:

(a) na sede da Emissora;
(b) no seu escritério ou em local indicado pelo Agente Fiduciério;
(© na CVM;

(d) na CETIP; e
(e) na sede do Coordenador Lider;

(xv)  publicar, nos 6rgdos da imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicagdes, a expensas da Emissora, aniincio comunicando aos Debenturistas que o
relatdrio se encontra & disposigdo nos locais indicados no inciso anterior;

(xvi) manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e a CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza
o Banco Liquidante, o Escriturador e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagSes feitas pelo
Agente Fiduciario, inclusive referente & divulgagdo, a qualquer momento, da posicdo de
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Debéntures, e seus respectivos Debenturistas, nos termos e nos limites previstos nesta
Escritura de Emiss&o;

(xvit) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente daquelas que imp8em obrigacdes de fazer e de ndo fazer, conforme
informagBes disponiveis e/ou obtidas junto da Emissora, na forma desta Escritura de
Emiss&o, informado prontamente aos Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

(xviii) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10
(dez) Dias Uteis, da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigagGes
assumidas na presente Escritura de Emiss3o, indicando o local em que fornecera aos
interessados esclarecimentos adicionais. Comunicacio de igual teor devera ser enviada a
CVM e a CETIP;

(xix) disponibilizar aos Debenturistas e aos participantes do mercado diariamente o
calculo do Valor Nominal Unitrio realizado pela Emissora, através de sua central de
atendimento e/ou do site www.oliveiratrust.com.br; e

(xx)  acompanhar junto & Emissora e ao Banco Liquidante, em cada data de pagamento,
o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura de
Emissdo.

6.5. O Agente Fiduciério usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunh&o dos Debenturistas e da realizagdo
de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta
Escritura de Emissdo:

() declarar, observadas as condigdes da presente Escritura de Emissdo,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar o Valor Nominal Unitario, acrescido dos
Juros Remuneratdrios correspondentes e demais encargos devidos nas condigOes
especificadas;

(i) executar a Fianga e/ou a Garantia Real, aplicando o produto no pagamento integral
dos valores devidos aos Debenturistas;

(i)  requerer a faléncia, nos termos previstos na legislagdo e regulamentaggo aplicaveis,
da Emissora;

(iv)  tomar todas as providéncias para a realizacio dos créditos dos Debenturistas; e

v) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio judicial e
extrajudicial e/ou liquidagdo extrajudicial e/ou insolvéncia da Emissora.

6.6. O Agente Fiducidrio somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas
contempladas na Clausula 6.5(i) a (iv) acima se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas,
esta assim o autorizar, por deliberacdo da unanimidade das Debé&ntures em Circulaggo, bastando,
porém, a deliberagio da maioria das Deb&ntures em Circulagdo quando tal hipétese se referir ao
disposto na Clausula 6.5(v) acima.

6.7.  Serdo devidos, pela Emissora ao Agente Fiducidrio, honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuicSes que Ihe competem, nos termos da legislagao em vigor, desta Escritura de
Emissdo e do contrato de prestagio de servicos celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario,
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correspondentes a (i) uma parcela Gnica no valor de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), a titulo de
implantagdo, relacionada a verificagio da constituicdo das Garantias; e (ii) parcelas anuais no
valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) cada, a titulo de remuneragao. O pagamento do valor
mencionado no item (i) e o primeiro pagamento do valor mencionado no item (ii) serdo devidos
no 50 (quinto) Dia Util apés a assinatura desta Escritura de Emissdo, devendo os demais
pagamentos do valor mencionado no item (i) ser realizados nas mesmas datas dos anos
subsequentes.

6.7.1. A remuneragdo do Agente Fiducidrio sera acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS
(Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribuigdo ao Programa de Integrac&o
Social); (iif) COFINS (Contribuicio para o Financiamento da Seguridade Social); (iv) CSLL
(Contribuicdo Social sobre Lucro Liquido); e (v) IR (Imposto de Renda), nas aliquotas vigentes
correspondentes ao pagamento.

6.7.2. A remuneracdio devida ao Agente Fiduciario nos termos da Cldusula 6.7 acima serd
atualizada anualmente com base na variagio percentual acumulada do IGP-M, ou na sua falta,
pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela de
que trata a Clausula 6.7 acima, até as despesas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die,
se necessario.

6.7.3. A remuneragdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apdés o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, em nome dos Debenturistas, na
cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

6.7.4. A remuneragdo do Agente Fiducidrio ndo inclui as despesas razoavelmente incorridas pelo
Agente Fiducidrio no estrito exercicio da fungio de agente fiducidrio, desde que sejam
apresentados os documentos respectivos, conforme sejam comprovadamente necessdrias para o
exercicio de referida fungio e, sempre que possivel, previamente aprovadas pela Emissora, tais
como notificagbes, extracdo de certidSes, despesas com conference call e contatos telefonicos,
viagens, alimentagdo e estadias, despesas com especialistas, incluindo auditoria e /ou fiscalizagdo,
entre outras.

6.7.5. Em caso de mora no pagamento da remuneracio do Agente Fiducidrio, os débitos em
atraso ficardo sujeitos (a) a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e (b) multa n3o
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, o qual sera atualizado pelo IGP-M,
incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

6.7.6. Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate antecipado das Debéntures em
Circulagdo, fica estabelecido que o Agente Fiduciério devera devolver, no prazo méximo de 72
(setenta e duas horas), desde que notificado expressamente pela Emissora, a parcela proporcional
da remunerago inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, cailculada pro rata
temporis, desde a data de pagamento da remuneracio até a data do efetivo cancelamento ou
resgate, a Emissora. Em caso de mora na devoluciio, a parcela da remuneragao em atraso ficara
sujeita a (a) juros de mora de 1% (um por cento) ac més e (b) multa ndo compensatdria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, os quais serdo atualizados pelo IGP-M, incidente desde a
data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die, sendo que a
contagem de mora ocorrera desde a data de inadimpléncia, por meio de notificaciio escrita da

Emissora ao Agente Fiduciario nesse sentido. , w
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6.7.7. Fica estabelecido que, na hipdtese de vir a ocorrer a substituigdo do Agente Fiducidrio, o
substituido devera devolver & Emissora, no prazo maximo de 72 (setenta e duas horas), desde
que notificado expressamente pela Emissora, a parcela proporcional da remuneragao inicialmente
recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a data de
pagamento da remuneragdo até a data da efetiva substituigio. Em caso de mora na devoluggo, a
parcela da remuneragdo em atraso ficara sujeita a (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més e (b) multa ndo compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, os quais serdo
atualizados pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata dlie, sendo que a contagem de mora ocorrera desde a data de inadimpléncia,
por meio de notificagdo escrita da Emissora ao Agente Fiduciario nesse sentido.

6.7.8. Caso sejam alteradas as condigdes da Emissdo, a Emissora e o Agente Fiduciario
comprometem-se a avaliar os impactos destas alteracdes nos servicos ora descritos visando a
alteracdo da remuneragdo do Agente Fiduciario.

6.7.9. Além do reembolso de despesas a que se referem as cléusulas abaixo, serdo devidos ao
Agente Fiduciario honorérios no valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora incorrida na
representacdo dos interesses dos Debenturistas, em caso de inadimplemento no pagamento das
Debéntures ou implementagio de medidas necessarias em razio de alteragdo nas condigGes da
Emissdo (incluindo, mas ndo se limitando a, modificacio das Garantias, de prazos para pagamento
do Valor Nominal Unitério e/ou dos Juros Remuneratérios e Eventos de Inadimplemento, incluindo
os Aditamentos necessarios), e no atendimento de solicitagdes extraordindrias relacionadas com a
Oferta Restrita.

6.8. A Emissora ressarcirdA o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha
comprovadamente, por meio documental, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos.

6.8.1. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
deverdo ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e adiantadas pelos titulares de
Debéntures e posteriormente ressarcidas pela Emissora, mediante a apresentagdo da respectiva
nota fiscal. O ressarcimento a que se refere a Clausula 6.8 acima sera efetuado em até 5 (cinco)
Dias Uteis apos a realizagdo da respectiva prestagdo de contas a Emissora.

6.8.2. Tais despesas a serem adiantadas ou reembolsadas pelos Debenturistas incluem também
os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depésitos, custas e taxas judiciarias de agGes
judiciais propostas pelo Agente Fiducidrio ou decorrentes de agoes intentadas contra ele no
exercicio de sua fungéio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante da comunhdo dos Debenturistas.

6.8.3. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas, sempre que possivel, e
adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente ressarcidas pela Emissora.

6.8.4. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes
judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragao e as
despesas reembolsaveis do Agente Fiduciério, na hipétese de a Emissora permanecer em

inadimpléncia com relagéio ao pagamento destas por um periodo superior a 20 (vinte) Dias Utels.\/-/\/
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6.8.5. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenham sido saldados na forma ora estabelecida
serd acrescido a divida da Emissora e terd preferéncia sobre as Debéntures na ordem de
pagamento.

6.8.6. Os atos ou manifestagGes por parte do Agente Fiduciario (i) que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com os Debenturistas; e/ou
(ii) relacionados ao cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nesta Escritura de Emissdo
ou nas Garantias, somente seréo vélidas mediante a prévia aprovagio dos Debenturistas reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas.

6.8.7. Nenhuma atribuico ou obrigagio técita serd interpretada nesta Escritura de Emissio
contra o Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio ndo serd obrigado e/ou vinculado pelas
disposicbes de qualquer outro contrato no qual o Agente Fiducidrio n&o figure como parte e/ou
interveniente.

CLAUSULA SETIMA - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1, Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria
de interesse da comunhé&o dos Debenturistas (“"Assembleia Geral de Debenturistas”).

7.2.  As Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagio ou pela CVM.

7.3. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante anincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.9.1 acima, respeitadas outras
regras relacionadas a publicagdo de andincio de convocagiio de assembleias gerais constantes da
Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagio aplicivel e desta Escritura de Emiss3o.

7.4.  As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira convocagao, com a
presenca de titulares de, no minimo, 85% (oitenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer guorum. Independentemente de quaisquer
formalidades relacionadas a convocagfo e instalacio de Assembleias Gerais de Debenturistas, sera
considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem a totalidade dos
Debenturistas.

7.5.  Nas deliberagdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debé&nture em
circulagdio cabera um voto, admitida a constituicio de mandatério, Debenturista ou ndo. Exceto
pelo disposto na Clausula 7.5.1 abaixo, todas as deliberagbes a serem tomadas em Assembleia
Geral de Debenturistas dependeréo de aprovagio de Debenturistas representando 85% (oitenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulag&o.

7.5.1. Nao se aplica o quorum a que se refere & Clausula 7.5 acima: &

M aos casos em que haja quorum expressamente previsto em outras cldusulas desta
Escritura de Emissdo; e

(i as alteragbes (a) de quorum previsto nesta Escritura de Emissio e das regras
aplicaveis as Assembleias Gerais de Debenturistas; (b) dos Juros Remuneratdrios; (c) de
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quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emiss3o
devidos aos Debenturistas; (d) do prazo de vigéncia das Debéntures; (e) da espécie das
Debéntures; (f) da criacdo de evento de repactuacdo; (g) de qualquer Evento de
Inadimplemento, e (h) das condigdes da garantia prevista na Clausula 4.10, as quais
deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando a totalidade das Debé&ntures em
Circulaggo.

7.6.  Para os fins de cdlculo do quorum de instalacio e de deliberagdo nos termos desta
Escritura de Emiss3o, "Debéntures em Circulagio" significa todas as Debéntures subscritas e ndo
resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, a Emissora, aos
Fiadores ou a qualquer controladora ou controlada, direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de
seus diretores ou conselheiros e respectivos parentes até segundo grau.

7.7.  Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.8. O Agente Fiducidrio deverad comparecer &s Assembleias Gerais de Debenturistas e prestar
as informagdes que lhe forem solicitadas.

7.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

7.10.  Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agoes, sobre a assembleia geral de acionistas.

CLAUSULA OITAVA - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES

8.1. Sem prejuizo das demais declaracbes contidas nesta Escritura de Emissdo, a Emissora
declara e garante que:

(i) € sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia vélida e em situagdo
regular segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar
as atividades descritas em seu objeto social;

(i esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdio e a cumprir com
todas as obrigagbes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e
estatutdrios necessarios para tanto;

(i)  a celebragdo desta Escritura de Emissio e o cumprimento das obrigagaes aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;

(iv)  as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura de Emissdo tém
poderes bastantes para tanto;

(v) na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, sua celebragdo e a
colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer disposicio legal, ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos
quais a Emissora seja parte, incluindo indices financeiros, conforme aplicavel, nem ira
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer
desses contratos ou instrumentos; (b) criacdo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta data, criados por meio da Garantia
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Real ou decorrentes da celebragio desta Escritura de Emissdo e da colocacio das
Debéntures; ou (c) resciséo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

(vi)  nenhum registro, consentimento, autorizaco, aprovagao, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou orgdo regulatério, é exigido
para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de
Emissdo e das Debéntures, ou para a realizagiio da Emissdo, exceto (a) a inscricao desta
Escritura de Emissdo e da ata da AGE na JUCESP, (b) o registro desta Escritura de Emissdo
nos cartérios de titulos e documentos competentes, (c) o registro das Debéntures na CETIP,
e (d) o registro da Garantia Real;

(vii)  a sua situagiio econbmica, financeira e patrimonial, nesta data, ndo sofreu qualquer
alteragdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(viii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracdo
da Taxa DI, divulgada pela CETIP;

(x)  as demonstragbes financeiras da Emissora datadas de 31 de dezembro de 2012
representam corretamente a posicdo patrimonial e financeira da Emissora naquela data e
foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de
contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da
Emissora;

x) cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo,
incluindo, mas n&o se limitando, & obrigaciio de destinar os recursos obtidos com a Emiss&o
aos fins previstos na Clausula 3.7 desta Escritura de Emiss&o;

(x) tem todas as autorizacSes e licencas (inclusive ambientais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo
todas elas validas;

(xif) estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagBes dos drgéos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo
de seus negdcios e que sejam relevantes para a execugdo das suas atividades, inclusive
com o disposto na legislagdio e regulamentagdo ambiental, adotando as medidas e agtes
preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

(xiii) mantém todos seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas
usualmente adotadas pela Emissora;

(xiv)  ndo realizara outra oferta piblica de debéntures da mesma espécie dentro do prazo
de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da oferta das Debéntures, a menos
que a nova oferta seja submetida a registro na CVM;

(xv) ndo ha qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o %

Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungBes previstas nesta Escritura de Emissdo;

(xvi)  declarou e pagou todos os tributos e contribuigdes previdenciarias, juntamente com
todos os juros e penalidades quando aplicveis;
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|
(xvi) cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis e regularrentos-tratiathista
e previdencidrios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus
empregados, inclusive, sem limitagdio, aqueles relativos a saldrios, jornada de trabalho,
praticas trabalhistas equitativas, saide e seguranca;

(xviii) ndo ha agbes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo sem
limitagdo, civeis, trabalhistas, fiscais, previdencidrias contra si que possam afetar o
cumprimento das obrigagGes ora assumidas;

(xix) mantém um sistema de controle interno de contabilidade suficiente para garantir
razoavelmente que: (a) as operagdes sejam executadas de acordo com as autorizagdes
gerais e especificas de sua administrago; e (b) as operagBes sejam registradas conforme
necessario para permitir a elaboragio das demonstragdes financeiras de acordo com as
praticas contabeis adotadas em sua jurisdiciio e para manter contabilidade de seus ativos;

(3x)  n&o omitiu dos Coordenadores nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento;

() todas as informagBes (consideradas como um todo) prestadas aos Coordenadores
anteriormente, ou concomitantemente, a presente data, para fins de analise e aprovagao da
emissdo das Debéntures, sdo corretas e verdadeiras em todos os seus aspectos relevantes
na data na qual referidas informagBes foram prestadas e ndo omitem qualquer fato
relevante necessario para fazer com que referidas informacSes (consideradas como um
todo) ndo sejam enganosas em referido tempo & luz das circunstincias nas quais foram
prestadas;

(xxii) seus bens néo possuem qualquer imunidade em relaciio & competéncia de qualquer
tribunal no Brasil ou no exterior ou em relagdo a qualquer ato judicial (quer por meio de
citagdo ou notificagdio, penhora antes da decis3o, penhora em garantia de execucdo da
deciséo judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdico de sua constituigdo;
e

(xxii) ndo ha, nesta data, quaisquer tftulos de sua emissdo ou sacados contra si que
tenham sido apresentados para protesto ou que tenham sido protestados e ndo pagos.

Os Fiadores declaram e garantem que:

() sdo legalmente capazes para celebrar esta Escritura de Emissdo e estdo
devidamente autorizados a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com todas as
obrigagdes principais e acessdrias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais necessarios para tanto;

(iH a Fianga ora prestada constitui uma obrigaco legal, vélida e vinculante de cada
Fiador, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

(i)  a celebragdo desta Escritura de Emissdo e a prestagiio da Fianca ndo infringem
qualquer disposicio legal, ordem, decisdo ou sentenga administrativa ou judicial, contrato
ou instrumento do qual cada Fiador seja parte, nem ird resultar em (a) vencimento
antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses contratos ou
instrumentos, (b) criagdo de qualquer 8nus sobre qualquer ativo ou bem de cada Fiador, ou
(¢) a rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos; ‘/(/10
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(iv)  suas propriedades estio de acordo, em todos os aspectos relevantes, com as leis,
regulamentos e licengas ambientais em vigor; ndo ha quaisquer circunstancias que possam
razoavelmente embasar uma agdio ambiental contra si, nos termos de qualquer lei
ambiental;

v) cada um dos Fiadores declarou e pagou todos os tributos e contribuicdes
previdenciarias, juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicaveis;

(vi)  cada um dos Fiadores cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis e
regulamentos trabalhistas e previdencidrios aplicaveis (inclusive dissidios coletivos), relativos
a todos os seus empregados, inclusive, sem limitacso, aqueles relativos a salarios, jornada
de trabalho, préticas trabalhistas equitativas, satide e seguranca;

(vii) cada um dos Fiadores cumpre, em todos os aspectos relevantes, todas as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos 6rgdos governamentais,
autarquias ou tribunais, que lhe sdo apliciveis em qualquer jurisdicio na qual realize
negécios ou possua ativos, exceto com relaggo aquelas que estdo sendo contestadas pelos
meios legais ou administrativos apropriados e de boa-fé;

(viii) n&o hd agbes judiciais, processos, arbitragem, de qualquer natureza, incluindo sem
limitag8o, civeis, trabalhistas, fiscais, previdencidrias contra cada uma dos Fiadores, que
possam afetar o cumprimento das obrigages ora assumidas; e

(i)  os bens dos Fiadores ndo possuem qualquer imunidade em relacio & competéncia
de qualquer tribunal no Brasil ou no exterior ou em relagdo a qualquer ato judicial (quer por
meio de citagdo ou notificagdo, penhora antes da decisdo, penhora em garantia de
execugao da decisdo judicial, quer de outra forma) nos termos das leis da jurisdicio de sua
constituicdo.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES GERAIS

As comunicagbes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta Escritura de

Emissdo deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

(M

Para a Emissora:

Companhia Melhoramentos Norte do Parana

Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, Pinheiros

CEP 05422-001, Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo
At.: Sra. Vera Llcia Moraes Novo

Tel: + 55 (011) 2125-9522

Fax: + 55 (011) 2125-9555

e-mail: e-mail: veranovo@cmnp.com.br

Com cdpia para:

Salusse, Marangoni, Leite, Parente, Jabur, Klug e Pénlller Advogados
Avenida Paulista, 1842, 12° andar, Torre Norte
CEP 01310-923, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo

At.: Dr. Marcello Klug Vieira
Telefone: + 55 (011) 3146-2400 Y//

<&
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Fax: + 55 (011) 3146-2420
e-mail: mklug@salussemarangoni.com.br

(if) Para o Agente Fiduciério:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Avenida das Américas, 500, Bloco 13, Grupo 205, Cond. Downtown , Barra da Tijuca
CEP 22640-100, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro

At.: Sr. Gustavo Dezouzart Teixeira Pinto

Tel: + 55 (21) 3514-0000

Fax: + 55 (21) 3514-0099

e-mail: gustavo@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br

iii) Para os Fiadores:

Companhia Melhoramentos Nova Londrina

Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, conjuntos 65 e 66, Pinheiros
CEP 05422-001, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo
At.: Sra. Vera Llcia Moraes Novo

Tel: + 55 (011) 2125-9522

Fax: + 55 (011) 2125-9555

e-mail: e-mail: veranovo@cmnp.com.br

CMNP Imobiliaria Ltda.

Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, conjuntos 65 e 66, Pinheiros
CEP 05422-001, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo
At.: Sra. Vera Licia Moraes Novo

Tel: + 55 (011) 2125-9522

Fax: + 55 (011) 2125-9555

e-mail: e-mail: veranovo@cmnp.com.br

Destilarias Melhoramentos S.A.

Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, Pinheiros

CEP 05422-001, Cidade de SZo Paulo, Estado de S&o Paulo
At.: Sra. Vera Licia Moraes Novo

Tel: + 55 (011) 2125-9522

Fax: + 55 (011) 2125-9555

e-mail: e-mail: veranovo@cmnp.com.br

e

Destilaria Melhoramentos Nova Londrina S.A.
Rua dos Pinheiros, 610, 6° andar, conjuntos 65 e 66, Pinheiros

CEP 05422-001, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo ‘%‘[
At.: Sra. Vera Llcia Moraes Novo

Tel: + 55 (011) 2125-9522
Fax: + 55 (011) 2125-9555 ./(/O
e-mail: e-mail: veranovo@cmnp.com.br /?
\ A& V@
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Itad Unibanco S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal
CEP 04344-902, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo

At: Douglas Callegari

Tel: (11) 2797-4431

Fax: (11) 2797-3150

E-mail: douglas.callegari@itau-unibanco.com.br

) Para o Escriturador:

Itad Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar, Itaim Bibi
04538-132, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo

At.: Luiz André Negrin Petito

Tel: (11) 2797-4441

Fax: (11) 2797-3150

e-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

(vi) Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Av. Replblica do Chile, n° 230, 11° andar

CEP 20031-170 - Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro
Tel.: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

ou

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 4° andar,

CEP 01452-000 - Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo
Tel.: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3115-1564

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

e-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

9.2.  As comunicagdes serdio consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com
aviso de recebimento expedido pelo correio ou, ainda, por e-mail enviado aos enderecos indicados
acima com o respectivo “aviso de recebimento”.

9.3.  As comunicages feitas por fax ou correio eletronico serdo consideradas recebidas na data

de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido

pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdo ser encaminhados para %
os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da mensagem.

9.4. A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser imediatamente comunicada as
demais partes.

9.5. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura de
Emiss&o, entende-se por “Dia Otil” qualquer dia da semana, exceto sabados, domingos e feriados

nacionais ou, ainda, quando ndo houver expediente bancério na Cidade de S3o Paulo, no Estaxy/\/ /q{)

SRl
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de S&o Paulo, ressalvados os casos de pagamentos que devam ser realizados através da CETIP,
hipétese em que somente “Dia Util” serd qualquer dia da semana, exceto sabado, domingo ou
feriado nacional. Quando a indicag&io de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissio
ndo vier acompanhada da indicaciio de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em dias
corridos.

9.6.  Néo se presume a renlincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como rentincia a0 mesmo,
nem constituird novaggio ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

9.7. Caso qualquer das disposicbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposibes ndio afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituirem as disposigBes afetadas por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

9.8.  Esta Escritura de Emisséo ¢é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

9.9.  Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais, nos
termos dos incisos I e II do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as partes desde
ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagdes assumidas nos
termos desta Escritura de Emisséo comportam execug3o especifica e se submetem as disposictes
dos artigos 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta Escritura de Emiss3o.

9.10. Esta Escritura de Emissdo € firmada em cardter irrevogavel e irretratével, obrigando as
partes por si e seus sucessores.

9.11. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emiss3o, bem
como dos Aditamentos e dos atos societérios relacionados a Emissdo, nos registros competentes,
serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

9.12. O Agente Fiduciario ndo seré obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagBes societdrias e em atos da administragio da Emissora ou, ainda, em qualquer
documento ou registro que considere auténtico e que tenha sido ou seja encaminhado pela
Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas decisdes. Ndo serd, ainda, sob
qualquer hipétese, responsavel pela elaboracio destes documentos, que permanecerdo sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora de elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

9.13. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira

que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora %
ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteracdo. N3o sera ainda, sob

qualquer hipétese, responsavel pela elaboragio de documentos societarios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da
legislagao aplicavel.

9.14. O Agente Fiduciario ndio emitira qualquer tipo de opinifio ou juizo sobre a orientaciio 4
acerca de qualquer fato da Oferta Restrita que seja de competéncia de definigio pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrucSes que lh ﬂ/@
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forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagbes dos Debenturistas a ele transmitidas, conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagao do
Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugio CVM 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das
Sociedades por AgBes, estando isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que ndo decorra da legislagdo aplicavel.

9.15. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo seriio computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o
do vencimento.

CLAUSULA DECIMA - FORO

10.1. Fica eleito o Foro Central da Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com renlncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja ou possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura de Emissao, em 6
(seis) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Sao Paulo, 15 de abril de 2013.
[remanescente intencionalmente deixado em branco]

[assinaturas na pagina seguinte]
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COMPANHIA MELHORAMENTOS NORTE DO PARANA

MM%’“ Sﬂwvm \(

/Nome: Gasto de Souzg Mesqui Nome:  /gfa Lucia Moraes Novo
Cargo: " CoF. 531 0pe ppeae Cargo:  GBF: 030.653.628-56

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Cé\%mé\dxco\l c\Q Isyin _ \

Cargo:  Femando Lodi de Oliveira Cargo: . Andrade
Procurador Marcao Pr:\ grde

COMPANHIA MELHORAMENTOS NOVA LONDRINA

fehol Tivsg_ he %a%q

T A | it
CMNP IMOBILIARIA LTDA.

W { s é (vax “LS

o O teste g o e aon s

DESTILARIA MELHORAMENTOS S.A.

Npme: Gasto de Sodka Mesquita Nome: \Vera Lucia Moraes Novo
Cargo:  CPF:531.065.208-20 Cargo:  CPF:030.653.628-56
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