ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, EM SERIE UNICA, DA PRIMEIRA
EMISSAO, DA DIRECIONAL ENGENHARIA S A.

S#o partes nesta "Escritura Particular de Emissfio Piblica de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie Quirografiria, em Série Unica, da Primeira Emissio, da
Direcional Engenharia S.A.” ("Escritura de Emisso"):

L como emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emissfo ("Debé&ntores") e

ofertante:

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., sociedade anénima com registro de capital aberio
perante a Comissfo de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Belo
CT Horizonte; Estado de Minas Gerais, na Rua Grio Pard, n® 466, Santa Efigénia, CEP
30150-340, NIRE n° 313.000.258-37, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
16.614.075/0001-00, neste ato representada na forma de seu estatuio social ,

€0y
€
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II. e, como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissfio, representandp, a
comunhio dos titulares das Debéntures (*Debenturistas”): ‘ :

LS S Y
i « L
«
i

("Emissora"); e

a1

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicao financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, C:O:l't('I
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenidz das.
Américas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio Downtown, Barra da Tijuca,,
CEP 22640-100, NIRE n.° 333.002.738-75, inscrita no CNPY/MF sob o' n.”
36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu estatuto social, como

agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissfio ("Agenie Fiducidrio").

Resolvem as partes celebrar esta Escritura de Emissio de acordo com 0s seguinies (€rmos ¢
condicdes:
1. AUTORIZACAQ

1.1 A emissfo das Debéntures ("Emissio”) e a Oferta Restrita (conforme definida
ahaixo) sdo realizadas com base na deliberagfio aprovada em Reunido do Conselho
de Administracio da Emissora, realizada em 17 de abril de 2013 ("RCA da
Emissora"), que aprovou os termos e condi¢es da Oferta Restrita.

2. REQUISITOS

2.1 A Emissdo e a Oferta Restrita {conforme definida abaixo) serfo realizadas com
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observincia aos seguintes requisitos:

L arquivamento e publicacio da ata do ato societdrio. A ata da RCA da
Emissora serd arquivada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais
("Junta Comercial") e publicada nos termos dos artigos 62 ¢ 289 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alierada ("Lei das Sociedades

por Acdes");

II. registro e inscrigdo desta Escritura de Emissdo e seus eveniuais
aditamentos. Esta Escritura de Emissfo ¢ seus eventuais aditamentos serfo
’ T inscritos na Junta Comercial, nos termos do artigo 62 da Lei das Sociedades

por A¢oes:;
‘ [T :

1. registro para distribuicdo e negociagcdo. As Debéntures sero reglstradas
para (a) distribuicio no mercado primdrio por meio MDA - Médulo‘d‘e‘ .
Distribuigio de Ativos ("MDA"), administrado. ¢ operacionalizado pzla
CETIP S.A. - Mercades Orpanizados ("CETIP"), sendo a distn'bu(l'g:ﬁo:
liquidada através da CETIP; ¢ (b) negociagio no mercado secundéno f)hf.‘
meio do Mddulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobilidrios (" ETIP;_I_ ':),'

administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagGes

liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP: *As
Debéntures somente poderdo ser negociadas entre investidores quahﬁcados,
assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugio da CVM n° 476, de 16
de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476™), e depois de
decorridos 90 (noventa) dias da respectiva subscrigiio ou aquisigfio, nos
termos dos artigos 13 e observade o disposto no artige 15, pardgrafo
primeiro, e do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes descritas no

artigo 17, todos da Instrugdo CVM 476;

dispensa de registro na CVM. As Debéntures seriio objeto de distribuigio
pliblica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM
476 ("Oferta Restrita"). Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta Restrita
estd automaticamente dispensada de registro perante a CVM; e

Iv.
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V. dispensa de registro na Assaciagdo Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"). A Oferta Restrita estd
automaticamente dispensada de registro perante a ANBIMA, nos termos do
artigo 25, pardgrafo 1°, do Cédigo ANBIMA de Regulacio ¢ Meclhores
Préticas para as Ofertas Piiblicas de Distribuigiio e Aquisi¢do de Valores

Mobilidrios.
3. OBIETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social (i) a incorporacéo, construgdo e comercializagfo
de bens-iméveis préprios ou de terceiros; (ii) a administragiio de bens préprios;
(iii) a prestagio de servicos de engenharia pertinentes s atribnigdes dos
responsdveis técnicos; (iv) a locagdo e administracio de bens imdéveis; (v): A
participacfio em outras sociedades nas qualidades de sdcia ou acionista; (vi) a
prestagio de servicos de consultoria e assessoria imobilidria em contratos ‘de |
financiamentos bancdrios e afins; e (vii) a compra e venda de insumos ¢ materiais
‘ 4

31

para a construgfo civil.

4, DESTINACAO DOS RECURSOS Coo

Os recursos liquidos obtidos pela Emissora com a Oferta Restrita serdo utilizados «

4.1.
para alender aos negéeios de gestdo ordindria da Emissora, mediante reforgo de séit,

capital de giro.

5. CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA

A Oferta Restrita serd realizada com a intermediacio do Banco Itad BBA S.A.
(“Itait BBA” ou “Coordenador Lider”}, o BB — Banco de Investimento S.A. (“BB -
BI”), o Banco Bradesco BBI S.A. (“Bradesco BBI”, em conjuntc com o
Coordenador Lider ¢ com o BB — BI, “Coordenadores™) institui¢des financeiras
integrantes do sistema de distribnigiio de valores mobilidrios, sob o regime de
garantia firme de colocagfio, de acordo com o “Conltrato de Coordenaciio, Colocagio
e Distribni¢io Piiblica de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da
Espécie Quirografria, em Séric Unica, da Primeira Emissio da Direcional
Engenharia S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e os Coordenadores (“Contrato

de Distribuicao™).

Em observincia ao disposto na Instrugio CVM 476, a Oferia Restrita serd destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados (conforme definidos abaixo), observado

5.1

3
2
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que (i) somente serd permitida a procura de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores
Qualificados; e (ii) as Debéntures somente poderfio ser subscritas e integralizadas

por, no mdximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

.2 Para os fins desita Escritura de Emissiio, serio considerados investidores

qualificados aqueles assim definidos pela Instrugio CVM 476 e pela Instrucio
CVM n® 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, quais scjam:
(i) instituicdes financeiras; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagfio, (i) entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia complementar;
{iv) pessoas fisicas ou juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que, adicionalmente, atestem por

escrito sua condi¢fo de investidor qualificado mediante termo préprio; (v) fundos de

investimento  destinados  exclusivamente a  investidores  qualificadds;

(vi) administradores de carteira ¢ consultores de valores mobilidrios autorizados
pela CVM, em relagdo a seus recursos proprios; e (vii) regimes préprios. Ué
previdéncia social instituidos pela Unifio, pelos Estados, pelo Distrito Federal ou QB[_ '
Municipios. Complementarmente ao exposio acima, para fins exclusivos das
emissOes realizadas com fulcro na Instrugio CVM 476: (a) todos os fundog de
investimento serfio considerados investidores qualificados, ainda que se destinem &
investidores ndio qualificados; e (b) as pessoas naturais e juridicas previstas n:():'
inciso (iv) acima deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta Restrita, .
Debéntures no montanie minimo de R$1.000.000,00 (um milhio de reais) (em-

conjunto, “Investidores Qualificados”). )

A colocagio das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimentos

operacionais da CETIP.

No ato de subscrigiio e integralizac@o das Debéntures, os Investidores Qualificados
assinario declara¢do atestando estar cientes de que (i) a Oferta Restrita ndo foi
registrada perante a CVM; e (ii) as Debéntures cstfio sujeitas a restricdes de
negociagdo previstas na regulamentacio aplicével e nesta Escritura de Emissfo.

4

Forma e Preco de Subscricio e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas e
integralizadas em uma lnica data. A integralizagio serd & vista, no ato da
subscrigiio, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagio da
CETIP, ao pre¢o de subscricdo das Debéntures, que serd seu Valor Nominal
Unitéario (conforme definido abaixo) acrescido da Remuneragéio, calcnlada pro rata
temporis desde a Data de Emissiio até a data de sua efetiva subscrigio ¢
integralizagdo, utilizando-se oito casas decimais, sem arredondamento.

4 o
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Prazo de Subscricdo. Observado o disposto na Cldusula 5.2 acima, as Deb€ntures
poderdio ser subscritas a qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribui¢do e
dentro do prazo de distribuigio estabelecido no Contrato de Disiribui¢io, observado

o disposto no artigo 8°, pardgrafo 2°, da Instrugio CVM 476.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Niimero da Emissdo. As Debéntures representam a 1° (primeira) emissdo para
distribui¢fo piblica de debéntures da Emissora.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissio é de R$200.000.000,00 (duzentos
mithoes de reais) ("Valor da Emissao”).

[

Quantidade. Serdo emitidas 20.000 (vinte mil) Debéntures. )

Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terfo valor nominal unitério’ lde‘
R$10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emisséo ("Valor Nominal Unitério"), sgngo
que a subscrigio das Debénturcs deverd observar o valor minimo” de :
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais) por Investidor Qualificado. Nio have:tai'
atualizacdo monetdria do Valor Nominal Unitario. st s

Séries. A Emissio seré realizada em série tinica.

Forma. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem

emissio de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador
Mandatirio (conforme abaixo definido). Adicionalmente, serd reconhecido como
comprovante de titularidade o extrato expedido pela CETIP em nome dos
Debenturistas para as Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP 21.

Conversibilidade. As Debéntures serdo simples, nio conversiveis em agles de

emissdo da Emissora,

Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografdria, nos termos da Lei das

Sociedades por Ag0es, sem garantia adicional.

Banco Liguidante. O banco liquidante da Emissio € o Itaii Unibanco S.A.,
instituicfio financeira com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de Séo Paulo, na

5

@
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h
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Praca Alfredo Epydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setiibal, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04 ("Banco Liguidante").

Escriturador Mandatdrio. O escriturador mandatirio das Debéntures ¢ a Itad
Corretora de Valores S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatério", cuja defini¢io inclui qualquer
outra instituicio que venha a suceder o Escriturador Mandatério na prestagio dos

6.10

servigos previstos nesta Escritura de Emisséo).

c

Datade Emissdo. Para-todosos efeitos legais;-a-data de emissdo -das Debéntutes—

6.11
serd o dia 23 de abril de 2013 ("Data de Emissio™). ERLE

(]

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emisséﬁfoc, (o(
prazo das Debéntures scrd de 4 (quatro) anos contados da Data de Emijssao,
vencendo, portanto, em 25 de abril de 2017 ("Data de Vencimento'). ¢« o«

6.12

€< i

L O S Y 4
€

Amortizacio do Valor Nominal. O Valor Nominal Unitirio das Deb@ntures [S:BI"éI
amortizado mensalmente, em parcelas de igual valor, cada uma correspondente a
4,0% (quatro por cento) do Vator Nominal Unitério, com a primeira devida e 25
de abril de 2015 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, até a Data de
Vencimento, conforme indicado na tabela a seguir {(cada uma das datas “Data de

Amortizagfo” e, em conjunto, *Datas de Amortizagdo™):

6.13

1 25.04.2015 4%
2 25.05.2015 4%
3 25.06.2015 4%
4 25.07.2015 4%
5 25.08.2015 4%
6 25.09.2015 4%
7 25.10.2015 4%
8 25.11.2015 4%
9 25.12.2015 4%
10 25.01.2016 4%
11 25.02.2016 4%
12 25.03.2016 4%
6
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6.14

6.14.1

[

3

Remuneragdo. A partir da Data de Emissdo, as Debéntures fardo jus a remuneragio
comespondente a 100% (cem por cento) da variagio acumulada das taxas médras
di4rias dos Depésitos Interfinanceiros - DI de um dia, "over extra grupo”, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) Dias Ijteqs
calculadas e divulgadas pela CETIP ("Taxa DI"), no Informativo Didrio, disponivel
em sua pagina na internet (hitp://www.cetip.com.br), acrescida exponencialmente
de uma sobretaxa ou spread de 1,00% (um por cento} ao ano, com base em um ano
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, de acordo com a férmula abaixo

{("Remuneracio”).

A Remuneragio serd calculada de forma exponencial e cumulaliva, pro rata
temporis por Dias Uleis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal
Unitdrio nfio amortizado das Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas
desde a Data de Emisséio ou Data de Pagamento da Remuneracéio (conforme abaixo
definido) imediatamente anterior, conforme o caso, al¢ a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

J = VNe x (Fator de Juros—1)

onde:

L valor da Remuneracio devida no final de cada Periodo de
Capitalizagio, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitdrio ndio amortizado das Debntures

efetivamente subscritas e integralizadas no inicio de cada
7

13 25.04.2016 4%
14 25.05.2016 4%
15 25.06.2016 4%
16 25.07.2016 4%
17 25.08.2016 4%
18 25.09.2016 ' 4%
19 25.10.2016 4%
20 25.11.2016 4%
21 25.12.2016 4%
22 25.01.2017 4% ‘o
23 25022017 % .
24 25.03.2017 4% e
25 25.04.2017 4% ]
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Perfodo de Capitalizagdo, informado/calculado com 8 (0ito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator de juros composto pelo parimetro de flutuagio
acrescido de spread calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros:

Fator de Juros = (FatorDI x FatorSpread)

onde:

FatorDI: produtério dos fatores das Taxas DI com uso de percaﬁltucl:.zzll.‘
aplicado—da—data ~de -inicio- do—Periodo de Capitalizagdo® -~ -
(inclusive) até a data de célculo da Remuneracio (exclusi"\@,:
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamentq,
apurado da seguinte forma: : .

) P
Fator DI = H(l + TDI, ) crele
k=1 , . .

onde: U

n: niimero total de fatores da Taxas DI consideradas em cada
Periodo de Capitalizago, sendo "n" um nimero inteiro;

k: nimero de ordem dos fatores das Taxas DI-Over, variando de
1 até n;

DI, . fator da Taxa DI de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8
(oito) casas decimais com amredondamento, da seguinte
forma:

L
DI 252
TDI, :(105 + 1) -1
, onde:

DI, . Taxa DI de ordem k, divulgada pela CETIP, expressa na
forma percentval ao ano, vilida por 1 (um) Dia Util
(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais; ¢

sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas

FatorSpread:
decimais, com arredondamento, conforme f6rmula abaixo:

A
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DP
FatorSpread = [ipre_ad +1 ”
100

onde:
Spr._ead: 1,00 (um); ¢
DP: nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Datg, de

Pagamento da Remuneragio imediatamente antérior,
- -C

—T

6.14.2

conforme o caso, € a data atual, sendo "DP" um nimerp
4

inieiro.

Observagdes aplicdveis ao cdlculo da Remuneragéo:
. ]
1 1

(i) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de easag .

€

decimais divulgado pela CETIP;

(i) O fator resultante da expressio (1 + TDIy) é considerado com 16 (dezessﬁl'.ils) B

casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetva-se o produtorio dos fatores (1 + TDL), sendo que a cada faior
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o
préximo fator didrio, ¢ assim por diante até o dltimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o Fator resultante
"Faior DI" com 8 (0ito) casas decimais, com arredondamento;

{v) O fator resultante da expressio (Fator DI x TatorSpread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi)  Para os fins desta Escritura de Emissfo, "Dia Util" significa todo e qualquer

dia exceto sabado, domingo ou feriado nacional,

A Remuneragio serd devida desde a Data de Emisséo e serd paga mensalmente, a
partir da Data de Emissdo, ocorrendo o primeire pagamento em 25 de maio de 2013
e os demais no mesmo dia dos meses subsequentes, sendo o ultimo pagamento
devido na Data de Vencimento oa na data da liguidagdo antecipada resultante do
vencimento antecipado ou resgate antecipado das Debéntures (cada uma, uma "Data

9
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de Pagamento da Remuneracdc").

6.14.3 O Perfodo de Capitalizagiio da Remuneragio, para fins do disposto nessa Escritura
de Emissdo, € o intervalo de tempo que sc inicia na Data de Emisséo, no caso do
primeiro Perfodo de Capitalizagio, ou na Data de Pagamento da Remuncragdo
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagio, e termina na
Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo ("Periodo de

Capitalizaciio").

6.14.4 Se, na data de vencimento de quaisquer obrigagGes pecunidrias da Emissora; naol
houver divulgagio da Taxa DI-peta CETIP; serd utilizada na-apuragfio de TDIk o

valor da iltima Taxa DI divulgada, ndo sendo devidas quaisquer compensa¢oes’
entre a Emissora e os Debenturistas quando da divulgagfio posterior da Taxa DI qu'e '
seria aplicdvel. Se a ndo divulgagiio da Taxa DI for superior ao prazo de 10 {dez)-
dias consecutivos, aplicar-se-4 o disposto nas Cldusulas abaixo quanto & definigdo;

do novo parfimetro de remuneracio das Debéntures.

4
t

6.14.5 Na hipétese de extingdo, limitagio e/ou ndo divulgagio da Taxa DI por mais de 10«
(dez) dias consecutivos ap6s a data esperada para sua apuragio efou divalgagdo oG,
no caso de impossibilidade de aplicagdo da Taxa DI as Debéntures por proibigio’
legal ou judicial, o Agente Fiducidrio deverd, no prazo maximo de 5 {(cinco) Dias
Uteis contados (i) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo tenha sido divulgada pelo
prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (ii) do primeiro dia em que a Taxa DI
ndio possa ser utilizada por proibigio legal ou judicial, convocar Assembleia Geral
de Debenturistas (no modo ¢ prazos previstos no artigo 124 da Lei das Sociedades
por Agdes e nesta Escritura de Emissdo) para deliberar, em comum acordo com a
Emissora e observada a Decisio Conjunta BACEN/CVM n° 13/03 efou
regulamentagdo aplicdvel, sobre o novo pardmetro de remuncragao das Debéntures
a ser aplicado. Até a deliberagdo desse novo parfimetro de remuneragio, a ultima
Taxa DI divulgada serd utilizada na apuragfo do Fator DI quando do cilculo de
guaisquer obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissgo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da deliberacéo

do novo parimetro de remuneragfio para as Debéntures.

Na hipétese prevista na Cléusula 6.14.5 acima, caso néo haja acordo sobre o novo
pardmetro de remuneragio entre a Emissora & os Debenturistas representando no
minimo, 66% (sessenta e seis por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme
definidas abaixo), a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das
alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a Emissora a comunicar aoc Agente

6.14.6
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Fiducidrio por escrito, no prazo de 10 (dez) dias contados a partir da data da
realizagdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, qual a alternativa

escolhida:

a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagio,
(conforme definidas abaixo) com seu consequente cancelamento, no prazo de
30 (trinta) dias contados da data da realizagéo da respectiva Assembleia Geral
de Debenturistas (conforme definida abaixo) ou na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, mediante pagamento do Valor Nominal Unitdrio gﬁo
amortizado das Debéntures acrescido da Remuneragfio, calculada pro Tafa |

(a)

imediatamente anterior, conforme o caso. Nesta alternativa, para a apurd¢io. ,
de TDIL no célculo da Remuneragfio serd utilizado o percentual da tltima

I3 €

Taxa DI disponivel; ou

(b) a Emissora deverd amortizar a totalidade das Debéntures em Circulagio. .
(conforme definidas abaixo), com sua consequente liquidagio, em cronograma
a ser estipulado pela Emissora, o qual ndo excederd a Data de Vencimenio." *
Durante o cronograma estipulado pela Emissora para amortizago ;d:a(s( ‘
Debéntures e até a amortizagio integral das Debéntures em Circulagio
(conforme definidas abaixo), as Debéntures fardo jus ao novo pardmetro de
remuneracdo a ser definida pelos Debenturistas e apresentada 4 Emissora na
Assembleia Geral de Debenturistas a que se refere a Cldusula 6.14.5 acima.
Caso 0 novo parimetro de remuneracdo das Debéntures seja uma taxa
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e. cinquenta e dois) Dias
Uteis, essa taxa dever4 ser ajustada de modo a refietir a base de 252 (duzentos

¢ cinquenta e dois) Dias Utets.

6.15  Repaciuacdo. Nio haverd repactuagfio programada.

6.16 Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito 2o atendimento das condigbes- abaixo, a
Emissora poderd, a seu exclusivo critério, a partir de 25 de novembro de 2014,
mediante envio de notificagdo ou publicagdo de Aviso aos Debenturistas, ao
Escriturador Mandatério, ao Banco Liquidante, ao Agente Fiducidrio e & CETIP,
com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da respectiva data do evento
(“Comunicacio de Resgate Antecipado _Facultativo”), promover o resgate
antecipado, tofal ou parcial, das Debéntures em Clirculagdo (conforme abaixo
definidas), com o consequente cancelamento de tais Debéntures (“Resgate

Antecipado Facultativo”), medianic o pagamento do saldo devedor do Valor

11
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Nominal Unitério das Debéntures acrescido (i) da Remunerag#o, calculada pro ratfa
temporis desde a data de pagamento de Remuneragéo imediatamente anterior até a
data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado {(*Valor do Resgate
Antecipado™); e (ii) de prémio incidente sobre o Valor do Resgate Antecipado,

conforme férmula abaixo descrita:

Prémio = P x PUr

onde:

P = 0,20% {vinte centésimos por cento) ao ano x prazo médio das amortlzagoes
—contadoda-data-de Resgate-Antecipado-Facultativo-até-a-Data-de- Vencimento; em’ ——

(R

racot

anos.

[

1

PUr = (i) caso o Resgate Antecipado seja realizado em datas distintas das Datés de
Amortizacdo previstas na Cldusula 6.13 e das Datas de Pagamento de Remunel‘agﬁo
previstas na Cldusula 6.14.2, serd o saldo devedor do Valor Nominal Unitério das
Debéntures em Circulagio (conforme definidas abaixo), acrescido da Remunerag#o .
calculada pro rata temporis, desde a Data de Pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipadd,‘ou
(i) caso o Resgate Antecipado seja realizado nas Datas de Amortizagio conforme
Cl4usula 6.13 ou nas Datas de Pagamento de Remuneragfo previstas na Cldusula
6.14.2, serd o saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ap6s cada Data de

Amortizagio prevista na Cl4usula 6.13.

6.16.1 Na Communicagio de Resgate Antecipado Facultativo dever4 constar: (a) a data do
Resgate Anlecipado Facultativo; (b) se o Resgate Antecipado Facultativo scrd
realizado de forma total ou parcial; {c} o valor do prémio a ser pago pela Emissora,;
(d) a adogio do critério de sorteio, nos termos do paragrafo 2° do artigo 55 da Lei
das Sociedades por Acdes, a ser coordenado pelo Agente Fiducidrio, no caso de o
Resgate Antecipado Facultativo ser parcial, (¢) o valor do pagamento devido aos
Debenturistas ¢ (f) quaisquer outras informagses necessdrias i operacionalizagiio do

Resgate Antecipado Facultativo.

6.16.2 Na hipétesc de Resgate Antecipado Facultativo parcial, deverd ser realizado o
procedimento de sorteio, a ser coordenado pelo Agente Fiducidrio, conforme
previsto no inciso I, pardgrafo 2° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agoes,
sendo que todas as etapas de habilitagio dos Debenturistas, qualificagio, sorteio,
apuragio, defini¢io do rateio e de validagfio das quantidades de Debéntures a serem

12
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resgatadas por cada Debenturista serdo realizadas pelo Agente Fiducidrio fora do
4mbito da CETIP, com base em procedimento previamente descrito na
Comunicagio de Resgate Antecipado Facultativo, conforme definido na Cldusula

6.16.1 acima.

6.16.3 Caso ocoma o Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, o respectivo Resgate Antecipado Facultativo também

seguir4 os procedimentos adotados pela CETIP.

6.16.4 As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente, ,

—canceladas:

6.16.5 A data para realizagio do Resgate Antecipado Facultativo dever4, obrigatoriaments,

ser um Dia Util.

IR

6.17 Aquisicdo Facultativa. A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir Debéntures .

em Circulagiio (conforme abaixo definidas), observadas as restri¢Ses de negociagio '
e prazo previsto na Instrugio CVM 476, bem como o disposto no artigo 35,

N

pardgrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, desde que observe as eventuzxfis ‘ )

regras expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposi¢des
legais e regulamentares aplicdveis, constar do relatério da administragio e das
demonstragdes financeiras da Emissora. As Deb€ntures adquiridas pela Emissora de
acordo com esta Cldusula poderfio, a critério da Emissora, ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado,
observadas as restricbes impostas pela Instrugio CVM 476. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta
Cl4usula, se ¢ quando recolocadas no mercado, fardo jus & mesma Remuneragéo
aplicdvel as demais Debéntures em Circulagio (conforme definidas abaixo).

6.18 Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas por forca desta Escritura de Emissio, os débitos
em atraso ficardo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e multa moratéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, além da Remuneragdo, que continuarg
a incidir sobre o débito em atraso 3 taxa prevista nesta Escritura de Emiss3o,
independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial

("Encargos Moratdrios").
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6.19 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. A eventual indisponibilidade ou n&o

6.20

comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer
obrigacdes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emisséio néo lhe dard o
direito a qualquer acréscimo no perfodo relativo ao atraso no recebimento,
assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debénlures e a quaisquer puiros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisso
serdo efetuados pela Emissora, por intermédio da CETIP, conforme as Debéntuires
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP ou, ainda, por meio do Escntur‘grij;p;'

Mandatdrio para os” Debenturistas que ndo tiverem—suas’ Debéntures custodiadas

621

6.22

6.23

v L
] €

eletronicamente na CETIP. ‘

Ced o

Prorrogacdo dos Prazos. Considerar-se-30 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagfo prevista nesta Escritura de Emissio até © 19
(primeiro) Dia Util subsequente, se o sen vencimento coincidir com dia em que 146 .,
haja expediente comercial ou bancério no local da sede da Emissora ou na Cidade "
de Sdo Paunlo sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos
cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipdtese em que somente
‘haverd prorrogagiio quando a data de pagamento coincidir com feriados nacionais,

sébados ou domingos.

Imunidade dos Debenturistas. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isenciio tributdria, este deverd encaminhar ao Banco Liquidante, ao
Escriturador Mandatério e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) dias dteis antes
da data prevista para recebimento de pagamentos referentes is Debéntures,
documentagio comprobatéria da referida imunidade ou isengdo tributdria, sob pena
de ter descontado de seus pagamentos os valores devidos nos termos da legislagdo

tributdria em vigor.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Cldusulas 6.23.1 a 6.23.6 abaixo, o
Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes
objeto desta Escritura de Emissao e exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures em Circulagio, acrescido da
Remuneragiio, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, at¢ a data do
efetivo pagamento (e, ainda, dos Encargos Moratérios, de acordo com o previsto na
Cléusula 6.18 acima), na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (cada
evento, um "Evento de Vencimento Antecipado"):

14
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6.23.1 Eventos de Vencimento Antecipado Automdticos:

L inadimplemento, pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualquer
obrigacdo pecunidria relativa as Debéntures estabelecida nesta Escritura de
Emiss#o, niio sanada no prazo de 1 (um) Dia Util da data em que se tornou

devida; o

¢

II. destinagfio dos recursos captados por meio da Emissgo, de forma diversa:da

it

prevista na Cldusula 4.1desta Escritura de Emissdo;

M.  (a) decretagdo de faléncia da Emissora; (b) pedido de autofaléncia, pela,
Emissora; (c) pedido de faléncia da Emissora formulado por terceiros nio-
elidido no prazo legal, (d) pedido de recuperagiio judicial ou de recuperagdd’
extrajudicial da Emissora, independentemente do deferimento do respe(ctri)(r(‘)(
pedido; ou (&) liquidag#o, dissolugio ou extingio da Emissora; el

IV.  protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou em conjunto,
seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) corrigido
pelo IPCA - fndice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, publicado
pelo IBGE - Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica {(“IPCA/IBGE™),
pro rata temporis, desde a Data de Emisséo, e que ndo sejam quitados,
sustados, declarados ilegitimos ou comprovados como tendo sido
indevidamente efetuados, no prazo de 30 (trinta) dias corridos, contados da
data do protesto, ou da data em que a Emissora for demandada em processo
de execugdio e nio garantir o juizo ou ndo liquidar a divida no prazo

estipulado judicialmente ou com o efetivo amesto judicial de bens;

ndo cumprimento de qualquer decisio arbitral ou sentenca judicial transitada
em julgado contra a Emissora, em valor unitdrio ou agregado igual ou
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) corrigido pelo
IPCA/IBGE, pro rata temporis, desde a Data de Emissdo, no prazo de até 10
(dez) dias corridos da data da decisfo arbitral final ou do trinsito em julgado
da sentenga judicial ou no prazo legal estipulado, o que for maior;

transformagdo do tipo societdrio da Emissora, nos termos do artigo 220 a
222 da Lei das Sociedades por Agdes.;

VL
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VII. inadimplemento de qualquer obrigagio pecunidria da Emissora nio
decorrente desta Escritura de Emissdo, cujo valor individual ou agregado
seja igual ou superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), valor este a
ser corrigido anualmente pela variagio do IPCA/IBGE, pro rata temporis,
desde a Data de Emissiio, caso a Emissora ndio apresente comprovanie de
quitagfio da obrigagio, da suspensfio de sua exigibilidade ou contestagio
judicial ao referido inadimplemento em até 30 (trinta) dias contados da-data

de ocorréncia do respectivo inadimplemento; R

J— e

VIII transferéncia, cessdo de qualquer forma ou promessa de cesséo a tercelros:f
pela Emissora, dos direitos ¢ obrigagbes assumidos nos termos desta‘
Escritura de Emissfio, sem o0 consentimento prévio dos Debenturistas,”

4

" reunidos em Assembleia Geral; e e

IX. pagamento de dividendos, juros sobre capital préprio ou qualquer ouira
participacdio no lucro prevista no Estatuto Social da Emissora, ressalvado o
pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei
das Sociedades por AcBes, se estiver inadimplente com qualquer obrigagao,
pecunidria ou ndo, descrita nesta Escritura.

6.23.1.1 A ocorréncia de guaisquer dos eventos indicados na Cléusula 6.23.1, acima,
acarrelard o vencimento antecipado aufomético das Debéntures, independentemente de
qualquer consulta aos Debenturistas. Neste caso, o Agente Fiducidrio deverd declarat
vencidas todas as obrigagfes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for

devido.
6.23.2 Eventos de Vencimento Antecipado Ndo Automdticos:

L mudanga ou alteragdo do objeto social da Emissora, de forma a alterar as
atuais e principais atividades da Emissora ou a agregar a essas atividades
novos negdcios que tenham prevaléncia ou possam representar desvios em
relaciio is atividades atualmente desenvolvidas, sem o consentimenio prévio

por escrito dos Debenturistas;

1L ndo renovacio, cancelamento, revogagfio ou suspensdo das antorizagdes,

concessbes, subvengbes, alvards ou licencgas, inclusive as ambientais,

16
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exigidas para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela
Emissora, que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias
corridos a contar da data de tal ndo renovagfio, cancelamento, revogacéo ou
suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional
autorizando a regular continuidade das suas atividades até a renovagio ou
obtengiio da referida licenga ou autorizagiio; . .
nio observancia do seguinte indice financeiro, calculado pela Emissora, 661'11'

relagio as demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora, COIlfO[T[]f‘

-——aplic4vel,em bases consolidadas e de—acordo com o0s- principios- contébeis*

IIL.

geralmenle aceitos no Brasil, a serem verificados, pelo Agente Flduc(aho
trimestralmente ("Indice Financeiro"): Divida liquida / Patriménio Li’qmdo <.
0,5 (cinquenta centésimos). Para oS fins desta Escritura de Emlssao,
considera-se (a) “Divida Liquida™: corresponde ao somat6rio da divida
onerosa da Emissora, representada pelos cmpréstimos e ﬁnanmamen[os :
contratados junto a instituigbes financeiras ou no mercado de capltals i
nacional ou internacional, tais como financiamento a produgfo, leasing,
debéntures, cessdo de recebiveis, certificado de recebiveis imobilidrios (CRI)

e securitizagio de recebiveis, registradas no passivo circulanfe ¢ néo
circulante, subtraido das disponibilidades (que corresponde ao somatério das
rubricas “caixa e equivalente de caixa” e “aplicagdes financeiras”), em
qualquer caso, conforme demonstrado no balango patrimonial constante de
suas demonstragfes financeiras consolidadas; (b) “Patrim6nio_Liquido™:
patriménio liquido consolidado da Companhia, conforme demonstrado no
constante de suas demonstragdes financeiras

balango patrimonial
consolidadas;

na hipétese de a Emissora ou suas partes relacionadas, tentar ou praticar
gnalquer ato visando anular, questionar, revisar, cancelar ou repudiar, por
meio judicial ou extrajudicial, a Escritura de Emissfio ou qualquer das
respectivas cldusulas ou de qualquer outro contrato relativo as Debéntures;

Iv.

V. a constatagio, a qualquer momento, de qualquer falsidade, imprecisao ou
incorrecdo material quanto a qualquer declaragfo ou garantia prestada pela
Emissora nesta Escritura de Emissdo, sem que o evento que deu causa a tal
declaragiio ou garantia seja devidamente sanado no prazo mAaximo de 5

(cinco) Dias Uteis contados da data de sua ocorréncia;
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declaraciio efon pagamento, pela Emissora, de dividendos (com excegio do
dividendo obrigatério previsto no artigp 202 da Lei das Sociedades por
Agbes, juros sobre capital préprio, resgate de agfes ou qualquer outro
pagamento aos acionistas ("Pagamentos aos Acionistas"), no caso de,
considerando-se tal pagamento, pré-forma como se houvesse sido feito na
data da verficacio anterior do indice Financeiro estabelecidos na alinea III
acima, ndo ser observado o Indice Financeiro exigido em tal datd qe

VL

verificagio anterior;
[ S

VIL  desapropriagio, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidgdél

govemnamental-brasileira-que resulte-na-perda da-propriedade-ou posse-direta

de parte substancial dos ativos da Emissora ou na incapacidade de gestio de
seus negécios, pela Emissora, desde que tal desapropriagéo, confisco ou
outra medida afete substancialmente a capacidade de pagamento, ‘pela;

Emissora, de suas obrigagdes relativas as Debéntures; Cuict

-
1
'8

VIII.  descumprimento pela Emissora, no prazo e na forma devidos, de qualqder
obrigagio ndo pecunidria prevista em quaisquer documentos relacionados
com a Emissio ou com a Oferta Restrita, incluindo, mas nfo se limitando a
Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 30 (trinta) dias corridos da

data em que se tornou devida;

IX. decretagio de vencimento antecipado de qualquer divida financeira da
Emissora niio decorrente desta Escritura de Emissfo, cujo valor, individual
ou agregado, seja superior a R$10.000.000,00 (dez milhes de reais), valor
esie a ser corigido anualmente pela variagio do IPCA/IBGE, pro rata

temporis, desde a Data de Emissio;

X. redugdio de capital da Emissora, exceto: (a) se tal redug@o for para absorgdo
de prejuizos acumulados, ou (b) se o valor da redugfio de capital for inferior
a 10% (dez por cento) do valor do patriménio liguido da Emissora apurado
conforme suas tltimas informagdes financeiras trimestrais (ITR) em relagio
A data da redugiio de capital, desde que a Emissora esteja adimplente com

suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo;
XI.  cisdo, fusdo ou incorporagio da Emissora por outra sociedade; e

XIL  quaisquer mudangas de controle societdrio, direto e/ou indireto, da Emissora,
sem o consentimento prévio por escrito dos Debenturistas.
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6.23.3 Na ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na Cldusula 6.23.2 acima, desde
que niio sanados nos prazos de cura ali estabelecidos, o Agente Fiducidrio deverd,
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que for constatada a ocorréncia do
referidc Evento de Vencimento Antecipado Nio Automético, convocar
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a eventual néo declaragéo
do vencimento antecipado das Debéntures. O Agente Fiducidrio devera notificar a
Emissora a respeito da convocagiio da Assembleia Geral de Debenturistas’ no’

(14

méximo 1 (um) Dia Util ap6s a data de sua convocago.

6233 acima, o Agente Fiducidrio devers declarar antempadamente vencidas t(\das- '

- as obrigacBes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do saldo
do Valor No_ommal Unitdrio ndo amortizado das Debéntures em Clrculaga?
(conforme definidas abaixo) acrescido da Remuneragdo, bem como de oufro§
encargos devidos até a data do efelivo pagamento, a menos que Debentunstz's ,
titulares de Debéntures em Circulagio que representem, no minimo, 70% (setenla i
por cento} das Debéntures em Circulagdo optem por ndo declarar o vencimento
antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, na forma da Cldusula
6.23.3 acima, hip6tese na qual no haverd vencimento antecipado das Debéntures.

6.23.5 Na hip6tese de nfo instalagio da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada
na Cldusula 6.23.3 acima, mesmo ap6s segunda convocagio, por falta de quorum,
o Agente Fiducidrio deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos

termos indicados na Cldusula 6.23.4 acima.

Em caso de declaragiio do vencimento antecipado das Debéntures pelo Agente
Fiducidrio, seja em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado
Automitico ou Evento de Vencimento Antecipado Nido Automatico, a Emissora
obriga-se a cfetuar o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio ndo
amortizado das Debéntures em Circulagdo (conforme definidas abaixo) acresctdo
da Remuneragdo, calculada pro rata femporis desde a Data de Emissdo ou a Data
de Pagamento da Remuncragao imediatamente anterior, conforme o caso, aré a
data do efetivo pagamento, e de quaisquer outros valores eventualmenie devidos
pela Emissora nos termos desta Escritura da Emissgo, em até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio a
Emissora, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, a0 pagamento dos
Encargos Moratérios (exceto no caso do evento previsto na Cléusula 6.23.1, inciso
I, caso em que os Encargos Moratérios serdo devidos desde a respectiva data em

6.23.6
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que o pagamento deveria ter sido realizado). Caso o pagamento referido nesta
Cldusula 6.23.6 seja realizado por meio da CETIP, a CETIP deverd ser

comunicada com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

6.24 Publicidade. Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emissdo que, de

6.25

qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indirctamente, os interesses dos
Debenturistas, deverfo ser publicados sob a forma de “Aviso aos Debenturistas ou
[T S ]

Comunicado a0 Mereado" no jornal “Folha de Sdo Paulo™. .

I i

Comunicagées. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser seuifie
P - . . - 4 [T
feitospor—escrito, assim como os meios fisicos ‘que contenham-documentos ou

comunicagdes, a serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura
de Emissdo deverfo ser encaminhados para os seguintes enderegos: tecca

I para a Emissora:

DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

Rua Grido Par4, 466, Santa Efigénia

CEP 30150-340

Belo Horizonte, MG

At.: Carlos Wollenweber

Telefone: +55 (31) 3214-6200
Fac-simile: +35 (31) 3214-4209

Correio EletrOnico: ri @direcional.com.br

II. para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Avenida das Amédcas, n° 500, Bloco 13, Grupo 205, Condominio

Downtown

CEP 22640-100

Rio de Janeiro, RJ

At.: Gustavo Dezouzart T. Pinto ¢ Maria Carolina Vieira Abranies
Telefone:+55 (21) 3514-0000

Fac-simile:+55 (21) 3514-0099

Comreio Eletrdnico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br c

ger2.agente @oliveiratrust.com.br
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III.  para o Escriturador Mandatério:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.400, 10° andar
CEP 04538-132
Séo Paulo, SP o
At.: St. Luiz Petito e
Telefone:+55 (11) 2797-4441 S
Fac-simile:+55 (11) 2797-3140 o
Correio Eletrdnico: luiz.petito@itau-unibanco.com.br .

J

e
-

-para o Banco-Eiquidante:— - -- - S
ITAU UNIBANCO S.A. , i (
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setibal  « - .
CEP 04344-902 .
Sdo Paulo, SP o
At.: St. Luiz Petito

Telefone:+55 (11) 2797-4441

Fac-simile:+55 (11) 2797-3140

Correio Eletronico; luiz.petito@itau-unibanco.com.br

V. para a CETIP:
CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar
01452-001

S3do Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

Telefone: +55 (11) 3111-1596

Fac-simile: +55 (11} 3111-1564

Correio Eletrdnico: valores.mobiliarios @cetip.com.br

As comuniéagﬁes referentes a esta Escritura de Emissfio serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “"aviso de recebimento"
expedido pelo correio, sob protocolo, on por telegrama nos enderegos acima. As
comunicagdes feitas por fax ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento scja confirmado através de

indicativo (recibo emitido pela mdquina utilizada pelo remetenie) seguido de
Os respectivos  originais deverdo  ser

6.25.1

confirmacdo verbal por telefone.
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio

da mensagem.
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6.25.2 A mudanga de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada & outra Parte
pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da

sua ocorréncia.

1 '
Ve

6.25.3 Tventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Cldusula 6.25.2

it

acima serfio arcados peia Parte inadimplente. ‘
era

€0

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7-1—A Emissoraestdobrigada-a: ‘ - N

[

L fornecer ac Agente Fiducidrio:

[
2 ]

{a) mediante disponibilizagdo no site da CVM efou no site da’
Companhia, dentro de, no méximo, 3 (trés) meses contados do
término de cada exercicio social, (i) cOpia dos demonstrativos

financeiros  consolidados anuais completos da  Emissora,

acompanhados de parecer dos auditores independentes,
demonstrativos estes que serdo preparados de acordo com a
regulamentagio brasileira e os principios contébeis geralmente
aceitos no Brasil ("Demonstrativos Anuais”), 0s quais deverdo, ainda,
ser divulgados através de sua pdgina na rede mundial de

computadores;

(b)  mediante disponibilizagio no site da CVM ecfou no site da
Companhia, dentro de, no miximo, 45 (quarenta e cinco} dias
corridos apds o término de cada trimestre, copia dos demonstrativos
financeiros consolidados trimestrais completos da Emissora,
acompanhados de relatério de revisdo limitada dos auditores
independentes, demonstrativos estes que serfio preparados de acordo
com a regulamentagio brasileira e os principios contébeis geralmente
aceitos no Brasil ("Demonstrativos Trimestrais");

(¢)  juntamente com os Demonstrativos Annais e Trimestrais, declaragdo
do Diretor Financeiro ou Dircior Presidente da Emissora atestando o
cumprimento ou ndo das obrigagdes da Emissora descritas nesta
Escritura de Emissio, especialmente o Indice Financeiro, conforme
aplicivel, ¢ detalhando, em caso negativo, o motivo do
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descumprimento, bem como declaragio do Dirctor Financeiro ou
Diretor Presidente da Emissora, juntamenfe com as primeiros
Demonstrativos Trimestrais, atestando o atendimento a destinagao
dos recursos obtidos com as Debéntures conforme Cldusuia 4.1

.

acima; . .
e

(d) juntamente com seus Demonstrativos Anuais ou Demonstrativos
Trimestrais, conforme o caso, relatério demonstrando o célculo: do
fndice Financeiro compreendendo a meméria de célculo e as contas:
abertas de todas as rubricas necessdrias para a verificagdo dg- fal:

. [T T

—célculo; - o

v
3

(¢)  qualquer informagdo que, razoavelmente, venha a ser solicitada. pelo.
Agente Fiducidrio, 2 fim de que este possa cumprir com suaas,
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emiss#o, inclusive os dados "
financeiros e atos socictirios necessdrios 2 realizagio do relatrio
previsto na Cléusula 8.14, XII, que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiducidrio, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
recebimento da respectiva solicitagfio, ou em prazo diverso, caso
acordado entre o Agente Fiducidrio ¢ a Emissora;

) dentro de 3 (trés) Dias Uteis contados da data da publicacio, as
informagdes veiculadas na forma prevista na Cldusula 6.24 acima,
salvo mediante disponibilizagio no site da CVM efou no site da

Emissora;

(g)  “Aviso aos Debenturistas”, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias perais e reunides do conselho de administragiio que de
alguma forma envolvam o interesse dos Debenturistas,

imediatamente apés a data em que forem (ou devessem ter sido)

publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem

realizados , salvo mediante disponibiliza¢do no site da CVM efou no

site da Emissora;

(h) informacdes sobre qualquer descumprimento ndo sanado, de natureza
pecunidria ou néo, de quaisquer cldusulas, fermos ou condi¢des desta
Escritura de Emisséio, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados
da data do descumprimento, sem prejuizo do disposto na alinea VI

abaixo; e
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i) todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos

termos ¢ condighes previstos nesta Escritura de FEmissdo,

comprometen-se a enviar ao Agente Fiducidrio;

II. submeter, na forma da lei, as contas e balancos consolidados da Emissora ‘a
exame por quaisquer das seguintes empresas de auditoria independents
registradas na CVM: KPMG Auditores Independentes, Deloitte Touche"
Tohmatsu, PricewaterhouseCoopers ou Emst & Young Terco ("Audifora

B [

[

Independente”);

disponibilizar aos seus acionistas e aos Debenturistas as demonstragdes’
financeiras consolidadas da Emissora elaboradas e aprovadas, previstas no
[
artigo 176 da Lei das Sociedades por Agdes; "
. .

i .

Iii.

IV. manter, em adequado funcionamento, um Orgio para atender, de forma
eficiente, os Debenturistas ou contratar instituicGes financeiras autorizadas

para a prestacio desse servigo,

V. convocar, nos termos desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a Emissdo, caso o Agente Fiducidrio ndo o

faca;

VI.  informar ao Agente Fiducidrio imediatamente sobre a oconréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado;

VII. cumprir todas as determinagBes emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagbes que Ihe forem

solicitadas;

VI ndo realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposigoes

estatutdrias, legais e regulamentares em vigor,

IX. nio realizar operagdes com derivativos com objetivo que ndo seja de

prote¢io patrimonial;

X. somente realizar operagdes com Partes Relacionadas a taxas e condigdes de
mercado. Para os fins desta alfnea, "Partes Relacionadas” significa: (a) os
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acionistas ou sécios da Emissora ou suas subsididrias; (b) todas e quaisquer
sociedades direta ou indiretamente controladoras de, controladas por ou
coligadas a qualquer acionista ou sdcio cuja participagio no capital da
Emissora ou suas subsididrias seja superior a 30% (trinta por cento); (¢} o
administrador da Emissora, suas subsididrias ou suwas controladas ' ou -
coligadas; (d) o cOnjuge ou parente até o terceiro grau de qualquer acionista,
sécio ou administrador da Emissora ou suas subsidi4rias; ou (g) qualq:uéi' J_
pessoa juridica que seja confrolada, direta ou indiretamente, por qualquer '
acionista ou sécio cuja participacdo no capital seja superior a 30% (trinta por -
cento) ou administrador da Emissora ou suas subsididrias ou seus respec(ivos

Cﬁl’lj ugesiolITefoidOS’parentes; o |

XL

XII.

4118

XIV.

XVL

?

notificar o Agente Fiducidrio acerca de qualquer deliberagiio dos acionistas «

da Emissora relativa a Pagamentos aos Acionistas, sendo certo que refertdd .

notificagio devers ser feita com pelo menos 5 (cinco) Dias Uteis de
antecedéncia da data prevista para qualquer pagamento aos acionistas;

notificar imediatamentc o Agente Fiducidrio sobre qualqguer alteracdo
substancial nas condi¢des financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais,
regulatérias ou societdrias on nos negécios da Emissora que (i) impossibilite
ou dificulte o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacbes decorrentes
desta Escritura de Emissio e das Debéntures; ou (ii) fagca com que as
demonstragdes ou informacgdes financeiras fornecidas pela Emissora ao
Agente Fiducidrio ndo mais reflitam a real condigio financeira da Emissora;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e com esta
Escritura de Emissdo, em especial os que possam, direta on indiretamente,
comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigagbes assumidas

perante os Debenturistas;

cumprir, em todos 0s aspectos relevantes, ou contestar, de boa f€é, quaisquer
leis, regras, regulamentos e ordens aplicéveis em qualquer jurisdi¢do na qual

realize negdeios ou possua ativos;

manter contratados, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Escriturador Mandatdrio, o Banco Liquidante, o Agente
Fiducidrio e o sistema de negociagéo no mercado secundério;

fomecer todas as informagdes e documentos solicitados pela CVM, no prazo

25

A

-

X




ESCRITURA PARTICULAR DE BEMISSAC PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, SEM GARANTIA, DA PRIMEIRA

XVIL

XVIIL

EMISSAQ DA DIRECIONAL ENGENHARIA 5. A,

e na forma exigidos pela legislagio aplicdvel ou pela referida autarquia;

efetuar o pagamento de todas as despesas razoavelmente incorridas e
devidamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio que venham a . ser

i

necessérias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou pan:
realizar seus créditos, inclusive honorérios advocaticios e outras despesas .
custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos:

[
r T

Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissio;

Cr

manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures el

desde-que-haja Debéntures-em-Circulagio-(conforme-definidas-abaixo); ‘g3

72

XIX.

declaragdes e garantias apresentadas nesta Escritura de Emissdo, no que for
f0Cr ¢

aplicdvel; ¢

na forma estabelecida no Contrato Particular de Miituo para Construgdo de
Emprecndimento Imobilidtio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia Por Tempo de Servigo - FGTS,
celebrado entre a Caixa Econdmica Federal (“CEF”) ¢ a controlada da
Emissora Onix Empreendimentos Imobilidrios Ltda., celebrado em 25 de
setembro de 2009, no qual a Emissora figura como fiadora (“Contralo
CEF™), (i) obter manifestacio favordvel da CEF sobre a realizagio da
Emissdo ou, alternativamente, (ii) quitar o saldo devedor do Contrato CEF,
em qualquer dos casos, no prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias contados
da Data de Emiss#o, renovdveis por igual periodo, desde que devidamente

justificado pela Ernissora.

As despesas a que se refere a alinea (XVII) da Cldusula 7.1 acima compreenderdo,

entre outras, as seguintes:

III.

publicagiio de relatérios, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta
Escritura de Emissio, e outras que vierem a ser exigidas pela

regulamentacio aplicdvel;

emissio de certiddes;

despesas razodveis de viagem, compreendendo transporie, estadias e
alimenta¢do, quando estas sejam necessérias ao desempenho das fungdes do

Apenie Fiducidrio; e
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IV.  eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagbes

pertinenies aos estritos interesses dos Debenturistas.

¢

O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitds &)
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nfio fenham sido saldados na
forma da alinea XVII da Cl4usula 7.1 acima serd acrescido 4 divida da Emissoid &'
gozari das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas na ordel(n( 'd'e:

pagamento.

CVM 476:

L. preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;

1. submeter suas demonstrages financeiras 3 Auditora Independente;

MOI.  divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas

explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pégina na rede
dentro de 3 (tr8s) meses contados do

mundial de computadores,
encerramento do exercicio social;

v.
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (irés) anos;

V. observar as disposigdes da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002
("Instrugdo CVM 358"), no que se refere a dever de sigilo ¢ vedacoes a
negociagio,

VI.  divuolgar em sua pigina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer "Fato Relevanie”, conforme definido no artigo 2° da Instrucéo
CVM 358; ¢

VII. fomecer todas as informagdes solicitadas pela CVM efou pela CETIP.
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Sem- prejuizo-de-outras-obrigagOes expressamente-previstas na regulamentacio-€ih’
vigor e nesta Escritura de Emissdo, a Emissora obriga-se a, nos termos da Insl:rugao‘

de notas

manter os documentos mencionados na alinea III acima em sua péagina na
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AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emissdio, a OLIVEIRA,
TRUST DISTRIBUIDORA DE TTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A, qualificado no
preAmbulo desta Escritura de Emissfo, que assina na qualidade de Agente

Fiduciério, e que, neste ato, ¢ na melhor forma de direito, aceita a nomeagio para,”

nos termos da lei e desta Escritura de Emisséio, representar a comunhio dos

Debenturistas perante a Emissora, declarando que:

—

r [

Il

1L

VI

VIL

VIII.

IX.

parédgrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des, a Instrugdo CVM‘
n® 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada ("Instrugéo CVM 78")
e demais normas aplicdveis, ou, em caso de alteracdo, a que vier a substituf-
las, para exercer a fung#io que lhe € conferida;

aceita a fangéio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstos na legislagio especifica e nesta Escritura de Emisséo,

est4 ciente da regulamentagdo aplicdvel emanada do Banco Central do Brasil

eda CYM;

nio se encontra em nenhuma das situages de conflito de interesse previstas

no artigo 10 da Instrugdo CVM 28§;

ndo tem qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas

fungdes;
verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emisséo;

aceita integralmente esta Escritura de Emissic e todos o scus termos e

condigdes;

¢ uma institui¢do financeira, estando devidamente organizado, constituido ¢
existente de acordo com as leis brasileiras;

est4 devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a camprir
suas obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutdrios necessdrios para (anto;

28

&

ndo—tem;—sob-as-penas -de-lei—qualquer—impedimento legal;— conforme, 0




ESCRITURA PARTICULAR DE EMISSAQ PUBLICA DE DEBENTURES SIMPLES,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, SEM GARANTIA, DA PRIMETRA

82

EMISSAQ DA DIRECIONAL ENGENHARIA S A.

X. a celebragfio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagfes
aqui previstas nfo infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida

pelo Agente Fiducifrio; e

XI.  esta Bscritura de Emissiio constitui obrigaco vilida e eficaz do Agente”
Fiduciério e exequivel de acordo com os seus termos. .-

i '

O Agente Fiducidrio notificard imediatamente a Emissora caso quaisquer das:
declaragdes prestadas na Cldusula 8.1 acima se formem total ou parcialments
{

inveridicas, incompletas ou incorretas. .
- - . . P - - . e i o L
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8.4

8.5

8.6

4
O Agente Fiducidrio exercerd suas fungbes a partir da data de assinatura dgsta,
Escritura de Emissfo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data
{ '

de Vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substituigéo.

Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporérios, rentincia, liquidagéo,
dissolugfio ou extingfio, ou gualquer outro caso de vacdncia na fungo de agente
fiducidrio da Emissfo, serd realizada, dentro do prazo mdximo de 30 (trinta) dias
corridos contados do evento que a determiﬁar, Assembleia Geral de Debenturistas
para a escolha do novo agente fiducidrio da Emissdo, a qual poderd ser convocada
pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulacio
(conforme definidas abaixo), ou pela CVM. Na hipétese de a convocagio ndo
acorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberé &
Emissora efetud-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisdrio,
enquanto nfio se consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio da
Emissdo. A substitui¢io nfio implicard em remunera¢io ao novo agenie fiducidrio

superior & ora avengada.

Na hip6tese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungGes
por circunstincias supervenientes a esta Escritura de Emissio, deverda este
comunicar imediatamente o fato 2 Emissora e aos Debenturistas, solicitando sua
substituicio, que deverd ser providenciada pela Emissora com a maior brevidade

possivel.
E facultado aos Debenturistas, apds ¢ encerramento do prazo para a subscrigio e

integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder 4 substituigio do Agente
Fiducidrio e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas

especialmente convocada para esse fim.
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8.7 Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiducidrio, o substituto receberd a
mesma remuneragio recebida pelo Agente Fiducidrio, em todos os seus termos e
condigdes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto serd calculada
pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fun¢fo como agente
fiducidrio da Emissfo. Esta remuneragdo poders ser alterada de comum acordo enire
a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela

Assembleia Geral de Debenturistas. ,

LR ]

Em qualquer hipétese, a substituicio do Agente Fiducidrio ficard sujeiga“é

8.8
comunicagfio-prévia-a-CVM-e-2-sua-manifestagio acerca do - atendimento. aos.

3 t

requisitos previstos nos artigos 7° e 9° da Instrugio CVM 28 ¢ eventuais nprmasg

[

posteriores.
([ l[ L4
«

i

< «

8.9 A substituicdo do Agente Fiducidrio em carédter permanente deverd ser objeto.de
aditamento A Escritura de Emissdo, que deverd ser registrado na Junta Comercial

oy

junto com a presente Escritura de Emisséo. .

8 [}
Lo «

8.10 O agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente ap6s sua nomeaco, comunicé-
la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos da Cldusula 6.24 acima.

811 O agente fiducidrio substituto exercerd suas fungdes a partir da data em que for
celebrado o cormrespondente aditamento a esta Escritura de Emissfio,até sua efetiva
substitui¢iio ou até que todas as obrigagdes contempladas na presente Escritura de

Emissfio s¢jam cumpridas.

8.12 Aplicam-se as hipdteses de substitui¢fio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos

a este respeito promulgados por atos da CVM.

8.13 Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei €
desta Escritura de Emisséo, serdo devidos ao Agenie Fiducidrio, ou a instituigio que

vier a substituf-lo nesta qualtdade:
L reccbera uma remuneragio a ser paga da seguinte forma:

(a) & titulo de remuneracdo pelos servigos de Agente Fiducidrio, serfio
devidas parcelas anuvais de R$ 3.500,00 (irés mil e quinhentos reais), sendo a
primeira devida 10 (dez) dias apds a data de assinatura desta Escritura de
Emissdo e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. As parcelas
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anuais serdo devidas até a liquidagdo integral das Debéntures, caso estas nio
sejam quitadas na data de seu vencimento;

(b) no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de
reestruturaciio das condigdes das Debéntures apés a Emissio ou da
participagiio em reunides ou conferéncias ftelefoénicas, bem como
aiendimento 2 solicitagGes extraordindrias, serfio devidas ac Agenle
Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais). por
hora-homem de trabalho dedicado tais fato bem como 2 (i) execugﬁo das:.
garantias, caso sejam concedidas 2 presente Emissdo, (ii) comparecimenfo
cm—rcuni6es—formais—com—a—Emissora—e/ou—com—Debenturistas;—erﬂ (4ii)

II.

implementagdio das consequentes decisbes tomadas em tais eventos, pafas
10 (dez) dias apds comprovacdo da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de
"relatério de horas” 3 Emissora. Enfende-se por reestruturagio. ¢as

Debéntures os eventos relacionados a alteracfo (i) das garantias, caso sejaly

concedidas A presente Emissdo, (i) dos prazos de pagamento das
v n ot

Debéntures, e (iii) dos Eventos de Vencimento Antecipado. Os eveptos
relacionados A amortizagio das Debéntures ndo sio considerados.

reestruturacio das Debéntures;

(c) no caso de celebragéio de aditamentos a esta Escritura de Emissio bem
como nas horas externas ao escritério do Agente Fiducidrios, serdo cobradas,
adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de

trabalho dedicado a tais alteragGes/servicos;

(d) os impostos incidentes sobre a remuneragéo serdo acrescidos as parcelas

nas datas de pagamento; e

As parcelas de remuneragio serdo atualizadas pelo fndice Geral de Pregos do
Mercado (“IGP-M"), a partir da data de emissio.

Os servigos previstos nesta Escritura de Emisséio sdo aqueles descritos na
Instrugcdio CVM 28 e na Lei das Sociedades por A¢des.

As remuneragGes nio incluem as despesas com viagens, estadias, transporte
e publicagio necessdrias ao exercicio da fungdo do Agente Fiducidrio,
durante ou apds a implantacdo do servigo, a serem cobertas pela Emissora,
apGs prévia aprovag@o. Nio estdo incluidas ignalmente, e serdo arcadas pela
Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias que
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eventualmente sejam concedidas & presente Emissdo e assessoria legal ao
Agente Fiducidrio em caso de inadimplemento do empréstimo. As eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais, bem como indenizacgdes, decorrentes
de acdes intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrenie do exercicio de
sua fungfio ou da sua atuagio em defesa da estrutura da Emissfio, serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, Tais despesas incluem
honorérios advocaticios para defesa do Agente Fiducidrio e deverdo ser
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

v
'
[

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
ristas

Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debentu
—_ o .C-nA

deverfio ser previamemie aprovadas e adiantadas pelds' Debenturistas, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos
com honorérios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizggdss,
custas e taxas judicidrias de agSes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde
que relacionadas 4 solugiio do inmadimplemento relativo as Debénturgs,
enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos:
¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais §€180,
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a renuneragio ¢ as’
despesas reembolsdveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um

periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

8.14 Além de outros previstos em lei, na regulamentacio da CYM e nesta Escritura de
Emissio, constituem deveres e atribuices do Agente Fiducidrio:

I

Iv.

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio
da fung#io, o cuidade e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma

empregar na administragio dos seus proprios bens;

renunciar & fungdo na hipétese de superveniéneia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptidio;

conservar em boa guarda toda a escrituracfo, correspondéncia ¢ demais
papeis relacionados com o exercicio de suas functes;

verificar, no momento de aceitar a fungfc, a veracidade das informagdes
contidas nesta Escritura de Emisso, diligenciando para que sejam sanadas
as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
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V. promover, as expensas da Emissora, caso a Emissora néo o faca, a inscri¢io
desta Escritura de Emissio e respectivos aditamentos na Junta Comercial,
hipétese em que a Emissora deverd fornecer as informagées ¢ documentos

necessarios a referida inscricéio;

V1. acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacgdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou

s «
e Ay

inverdades constantes de tais informagdes;

]

VII— emitir-parecer-sobre a suficiéncia-das-informagbes-constantes-das-propestas—— —

v

de modificagtes nas condi¢Ges das Debéntures; .

VIII. solicitar, quando julgar necessdrio ao fiel desempenho de suas fmi‘glt’i‘fers,:
certiddes atualizadas dos distribnidores civeis, das Varas da Fazenda
Piiblica, Cartérios de Protesto, Justica do Trabalho, das Varas da Justiga
Federal e da Procuradoria da Fazenda Piblica do Foro da sede da Emis"sio}‘t:i,('
bem como das demais comarcas em que a Emissora exerca suas atividades; |

IX. solicitar, quando considerar necessdrio, auditoria extraordinéria na Emissora;

convocar, quando necessdrio, a Assembleia Geral de Debenturistas,
mediante andncio publicado, pelo meros 3 (trés) vezes, nos 6rgios de
imprensa previstos na Cldusula 6.24 acima;

X

XI. comparecer 2 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de presfar as

informagcdes que lhe forem solicitadas;

XII. elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do
pardgrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Ag¢des, relativos aos
exercicios sociais da Emissora, os guais devero contgr, ao menos, as

seguintes informagGes:

(a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento, contida
nas informacbes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestacio de informagdes

pela Emissora, conforme aplicivel;

(b) alteraces estatutdrias da Emissora ocorridas no periodo;
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(©) comentdrios sobre as demonstra¢fes financeiras da Emissora, com
enfoque nos indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de

capital da Emissora;

(d)  posigdo da distribui¢do ou colocago das Debéntares no mercado;

()  resgate, amortiza¢io, repactuacio e pagamenios da Remuneragao
realizados no perfodo, bem como aquisi¢des ¢ vendas de Debenlult.s

efetuadas pela Emissora; wee

~ L o

()  acompanhamento da destinagio dos recursos captados através' das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto,  ags

administradores da Emissora;
(g) relagio dos bens ¢ valores entregues 4 sua administracéo, o

(h)  cumprimento das demais obrigages assumidas pela Emissora,-
conforme informacgdes publicas disponiveis efou obtidas junto aos
administradores da Emissora;

) declaragiio sobre sua aptiddo para continwar exercendo a fung¢fo de

agente fiducidrio; e

)] existéncia de outras emissbes de debéntures, piiblicas ou privadas,
feitas pela pr6pria Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que
tenha atsado como agente fiducidrio, bem como os seguintes dados
sobre tais emissdes: (i) denominagio da companhia ofertante; (ii)
valor da emissdo; (iii) quantidade de debéntures emitidas; (iv})
espécie; (v} prazo de vencimento das debéntures; (vi} tipo e valor dos
bens dados em garantia e denominagfio dos garantidores; e (vii)
eventos de resgate, amortizacdo, conversio, Iepactuacio e

inadimplemento no periodo.

XIII.  disponibilizar o relatério a que se refere a alfnea anterior no prazo maximo
de 4 (quatro) meses a contar do encerramento de cada exercicio social da

Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

/L
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(i) na sede da Emissora;

(ii}  nasede do Agenle Fiducisrio;

(iii) na CETIP;

(ivy naCVM;e »

(v)  nasede do Coordenador Lider; )

XTV-—publicar; -#s—expensas—da—Emissora, no—jomal referido—na-Cldusula 6:24

acima, aniincio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se encontra‘d

disposic@o nos locais indicados na alfnea anterior; ‘
‘i

I3

XV. manter atnalizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, medianfe, . «
inclusive, solicitagdo de informagGes junto 4 Emissora, o Escrituradoi
Mandatdrio, ao Banco Liquidante e a CETIP, sendo que, para fins dé
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora expressamente autoriza,
desde jd, o Escriturador Mandatdrio, o Banco Liquidante ¢ a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive
referente A divulgagiio, a qualquer momento, da posiciio de Debéntures, e

seus respeclivos titulares;

XVIL fiscalizar o cumprimento das Cldusulas constantes desta Escritura de
Emisséo e todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de
5 (cinco) Dias Uteis contados da data que tiver ciéncia do evento, a respeito
de qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagies assumidas nesta
Escritura de Emissgo, indicando o local em que fornecerd aos interessados
maiores informagdes. Comunicagiio de igual teor deverd ser enviada 8 CVM

e & CETIP,

XVIL

8.14.1 O Agente Fiducidrio nfio serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de

veracidade nas deliberag@es societdrias e em atos da administragdo da Emissora
ou ainda em gualquer documento ou registro auténtico ¢ que tenha sido, ou seja,
encaminhado pela Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas
decisdes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese, responsdvel pela elaboragdo
destes documentos, que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da
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Emissora elaboré-los, nos termos da legislacio aplicdvel.

8.15 O Agenie Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a protecdo ¢ defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas na realizacio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento

da Emissora:
L declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seun principal’e’ "

acessérios, observadas as condi¢des da presente Escritura de Emissdo, em* -
. - = - ~ . . [
especial a aprovagfio, ratificagio ou possivel sustagio do vencimento

antecipado-pela Assembleia Geral de Debenturistas; g

IL requerer a faléncia efou insolvéncia civil da Emissora;

4

III.  tomar guaisquer outras providéncias necessdrias para que os Debenturistas

realizem seus créditos; ¢ -

IV.  representar os Debenturistas em processo de faiéncia, recuperacio judicial

ou extrajudicial da Emissora.

8.15.1 O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas nas alineas (I}, (1) e (III) acima se, convocada Assembleia
Geral de Debenturistas, esta assim o antorizar por deliberagiio da unanimidade das
DPebéntures em Circulagio (conforme definidas abaixo). Na hipdtese prevista na
alinea (IV), o Agente Fiducidrio sc eximird da rcsponsabilidade de que trata a
Clausula 8.15 acima se, convocada Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o
autorizar por deliberacfio de Debenturistas que representem, no minimo, a maioria
das Debéntures em Circulago (conforme definidas abaixo). :

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a fim de deliberar
sobre maléria de interesse da comunhiio dos Debenturistas. (“Assembleia Geral de

Debenturistas’).

6.2 A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiducidrio,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% {(dez por cento)
das Debéntures em Circulagio (conforme definidas abaixo) ou pela CVM.
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93  Aplicar-se-4 4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei

das Sociedades por AgGes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

A presidéncia ou a secretaria da Assembleia Geral de Decbenturistas caberd ao
representante do Agente Fiducidrio presente na referida assembleia, devendo o outro
assento da mesa diretora da Assembleia Geral de Debenturistas ser eleito pelos
tinrlares das Debéntures de cada Série ou aquete que for designado pela CVM.

3 '
forg
3

94

9.5 A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-4, em primeira convocagfio, com a

-———presenga-de-Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debé&ntures em : (
CirculagZo (conforme definidas abaixo) e, em segunda convocagdo, com qualquer . .
niimero. Independentemente das formalidades previstas na legislagio aplicdvel e ‘
nesta Escritura, serd considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que: * | !
comparecerem os titulares de todas as DebCntures em Circulagio (conforme: . : B

0
[

definidas abaixo).
CCeay

LY
[l

Cada Debénture em Circulagdo (conforme definidas abaixo) conferird a seu titular o.°
direito a um voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas, cujas deliberagc")es: C
ressalvadas as excegdes previstas nesta Escritura de Emissdo, serfio tomadas por
Debenturistas representando, no minimo, mais de 66% (sessenla ¢ seis por cenfo)

das Debéntures em Circulagio, sendo admitida a constituicio de mandatdrios,

9.6

Debenturistas ou nio.

Quaisquer alteragGes (i) no prazo de vigtncia das Debéntures, (i) na Remuneragio
(com excecio da deliberacio de que trata a Cldusula 6.14.6 acima), (iii) no prazo de
vencimento das Debéntures; (iv) nos valores e datas de amortizagio das Debéntures;
(v) no quorum de deliberacdo das Assembleias Gerais de Debenturistas; (vi) na
destinagiio dos recursos conforme previsto na Cldusula 4.1, (vii) nas condig¢es de
Resgate Antecipado Facultativo previstas na Cldusula 6.16 e (viii) nos Eventos de
Vencimento Antecipado, conforme previsto nesta Escritura de Emisséio, deverio ser
aprovadas por Debenturistas representando, no mfnimo, 90% (noventa por cento)

das Debéntures em Circulacio (conforme definidas abaixo).

9.6.1

Para os efeitos desta Escritura de Emiss#io, serfio consideradas como Debéntures em
Circulagiio aguelas Debéntures emitidas pela Emissora que ainda néo tiverem sido
canceladas, resgatadas c/fou liguidadas, excluidas do ntimero de tais Debé&ntures
aquelas que a Emissora possuir em fesouraria ou que Sejam pertencenfes ao
acionista controlador da Emissora ou a qualquer de suas controladas, coligadas ou
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pessoas controladas por gualquer de scus controladores, bem como respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos parentes de até ierceiro grau ("Debéntures

em Circulacdo").

Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, que deverd ser convocada formalmente pelo Agente
Fiduciario, por meio de notificaciio & Emissora, nos termos da Clausula 6.25 desta
Escritura de Emissfio, exceto nas hipbteses em que a convocagiio da Assembleia

Geral de Debenturistas for realizada pela propria Emissora.

« «
LI Tt

9.8

9.9 O Agente Fiducidrio devera comparecer 2 Assembleia Geral de Debenturistas_para. __ ‘. _ _.

prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas. e

10. DECLARACGOES DA EMISSORA '

A Emissora neste ato declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emussig:,

.

10.1

L. a Emissora € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob < «

LA
T

a forma de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras; "
G

tem capacidade juridica ¢ estd devidamenic autorizada a celebrar esta

1.
Escritura de Emissdo e a cumprir todas as obrigagfes aqui e ali previsias,
tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutdrios
necessdrios para tanto;

III.  as pessoas que as representam na assinatura desta Escritura de Emissdo t2m

poderes bastantes para tanto;

IV.  esta Escritura de Emissiio e as obrigagches aqui previstas, constituem
obripacdes licitas, vdlidas e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo

com 0Os seus termos e condigdes;

V. a celebragfo desta Escritura de Emissdo, o cumprimento de suas obrigagtes
aqui previstas, a emissdo das Debéntures e a realizacdo da Oferta Restrita
ndo infringem ou contrariam (a) qualquer contrato ou documento relevante
pata os negocios da Emissora, nem resultario em (i) vencimento antecipado
de qualquer obrigacfio estabelecida em qualquer destes contratos ou
documentos; (ii) criagiic de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora; ou (iii) rescisdo de qualquer desses contratos ou documentos; (b)
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qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus
bens ¢ propriedades estejam sujeitos; ou (c) gualquer ordem, decisdo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou

quaisquer de seus bens e propriedades;

tém, assim como suas controladas, todas as auiorizagbcs e licengas
relevantes exigidas pelas autoridades federais, estaduais ¢ municipais para o
exercicio de suas atividades, sendo todas elas vélidas, exceto aquelas cuja
niio obtengdio néio possa causar uma Mudanga Adversa Relevante; .

[

VL

2 Emissora ¢ sias controladas nfio-possuem-quaisquer passivos relevantes —— —
que j4 tenham sido demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias . ,
decorrentes de operages praticadas que ndo eslejam refletidos em sgu '+
formulério de referéncia, em suas demonstragbes financeiras ou em sulé:s '

i
‘ 1l .
<

VIL

respectivas notas explicativas; Ll
) T e
<

suas demonstragdes financeiras consolidadas relativas aos exercicios sociaise
encerrados em 31 de dezembro de 2010, 2011 e 2012 representﬁftl: "
corretamente a posigio financeira da Emissora naquelas datas ¢ foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais
de contabilidade do Brasil ¢ refletlem corretamenie os ativos, passivos €

contingéncias da Emissora de forma consolidada;

VIIL

as informagdes fornecidas pela Emissora aos Investidores Qualificados no
contexto da Oferta Restrita sdo verdadeiras, consistentes, corretas ¢
suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados uma tomada de decisiio

fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

njio omitiu ou omitir4 nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial de sua
situagiio econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos Investidores

Qualificados nas Debéntures;

excelo conforme descrito em seu formuldrio de referéncia, em suas
demonstragbes financeiras ou em suas respeclivas notas explicativas,
inexiste (a) descumprimento de qualquer disposi¢do relevante contratual,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; oun (b)
qualquer agfo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagio govemamental em curso ou, cm seu
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conhecimento, pendente, que possa vir a causar Mudanga Adversa Relevante
na Emissora, em suas condigdes financeiras ou oulras, ou em suas
atividades, ou que possa afetar a capacidade da Emissora de cumprir suas

obrigacfes previstas nesta Escritura de Emiss#o;

XII. n#o h4 qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega
o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungdes;

cumprird todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de

X1IL.
Emissio, incluindo, mas ndo se limitando & obrigagéo de destinar os recursos,

_obtidos_com_a_QOferta Restrita aos fins previstos. na Cldusula 4.1 desta

Escritura de Emissio; _

XIV. tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagﬁole ,
apuraciio da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da, ' |
remuneragio das Debéntures, inclusive nas hipSteses de vencimerg't(_):( "
antecipado, nos termos desta Escritura de Emissfio, foi acordada por livre:

vontade entre a Emissora e a instifei¢do intermedidria lider responsdvel pela

te

<
4 i

Oferta Restrita, em observéncia ao principio da boa-fé; _

XV. estd familiarizada com instrumentos financeiros com caracteristicas

semelhantes as das Debénlures;

XVI. seus administradores tém cifncia dos termos das DebEniures, estdo
familiarizados com seus propésitos € objetivos e aprovaram sua emisséo;

XVII. tem o conhecimento e a experiéncia em assuntos financeiros ¢ de negécios,
inclusive no que diz respeito a operagdes da mesma naturcza que as
Debéntures, que o capacitam a avaliar o mérito, os riscos ¢ a adequagio das

Debéntures;
XVIIL decidiu, por sua conta e risco, emitir as Debéntures, e esid contando

exclusivamente com a consulioria ¢ recomendagio de seus proprios
assessores para definir o tratamento financeiro, legal, regulatério, tributério e

contébil pertinentes s Debé&ntures; €

XIX. as informagdes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes,
precisas, completas, corretas e suficienies, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito das Debéntures.
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10.2 Para os fins desta Escritura de Emissfio, o termo "Mudangca Adversa Relevante”
significa: (a) qualquer efeito negativo relevante na situagfio financeira, econdmica,
juridica, operacional on de outra natureza, negécio, bens, resultados operacionais
efou perspectivas da Emissora que afete ou possa afetar a capacidade juridica efou
econdmico-financeira da Emissora de cumprir snas obrigagdes financeiras efou nao
financeiras decorrentes desta Escritura de Emisséio; efou (b) qualquer evento ou
condi¢io que, ap6s o decurso de prazo efou envio de notificagdo, possa resultar em

um Evento de Vencimento Antecipado.

ta

10.3—A Emissora-se obriga-a-informar o Agente Fiducidrio-prontamente—-acerca—de

qualquer alterago as declaracbes acima.
LA B

11. RENUNCIA

11.1 Nio se presume a reniincia a qnalquer dos direitos decorrentes da presente Escrilurg

de Emissiio. Dessa forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de”
qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou acs -
Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento das obrigagbes da Emiscora,
prejudicard tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma
rendncia 2os mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituird
novagio ou modificagio de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura de Emissio ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

12. TituLo EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL E EXECUCAQ ESPECIFICA

12.1 A presente Escritura de Emissio e as Debénfures constituem titulo exccutivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos I e Il do Cédigo de Processo Civil, e
as obrigagdes nela contidas estdo sujeitas 2 execugdo especifica, de acordo com os
artigos 632 ¢ seguintes do Cédigo de Processo Civil.

13. ALTERACOES

13.1 Toda e qualquer alteragio da presente Escritura de Emissdo somente serd vélida
quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes.

14. DiIsroSICOES GERAIS
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14.4

15.
15.1

15.2

EMISSAO DA DIRECIONAL ENGENHARIA S.A.

A presente Escrifura de Emissfio ¢ firmada em cardter immevogivel e irretratdvel,
salvo na hipétese de niio preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula 2

]
'

acima, obrigando as partes por si € Seus sucessores. .
L I

Caso qualquer das disposigées desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilégal;
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes ndo afetadas pdr :téalu
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposigio.
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito. coves

¢ i
] <

CcGird

As palavras e os termos constantes desta Escritura de Emissfo, aqui ndo

" “expressamente definidos, grafados em portugués ou em qualquer lingua estrangeira, . -

bem como quaisquer oufros de lingnagem técnica efou financeira, gue;,
eventualmente, durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo, ‘no’
cumprimento de dircitos ¢ obrigagbes assumidos por ambas as partes, sejam
utilizados para identificar a pritica de quaisquer atos ou fatos, deverdo ser
compreendidos e interpretados em consondacia com 0s usos, costumes e préaticas do

mercado de capifais brasileiro.

As Partes declaram, miitua e expressamente, que a presente Escritura de Emisséo foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre,
consciente e firme manifestacio de vontade das Partes e em perfeita relacio de

equidade.
LEIE FORO
A presente Escritura de Emissio reger-se-4 pelas leis brasileiras.

Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S#o Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questfes porventura
oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim certas € ajustadas, as partes, obrigando-se por si e seus sucessores, firmam
esta Escritura de Emissfio em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamenie com 2 (duas)

testemunhas, que também o assinam.

Belo Horizonte, 18 de abril de 2013.

(As assinaturas seguem nas 3 (Lrés) piginas seguintes).
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