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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRTURA DA 12*(BRMERA) EM:S;;E\Q-P.o
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA CC

S e T T

S3o partes {“Partes’) neste “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo Publica de
Debéntures Simples, Nic Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com
Garantia Real, para Distribuicio Publica com Esforcos Restritos de Colocagdio da Golf Village
Empreendimentos Imobilidrios 5.A.” {“Escritura de Emissda”):

l. como emissora das debéntures (“Debéntures”) objeto da Oferta Restrita {conforme definida
abaixe} e ofertante {“Emissora”):

GOLF VILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes de capital fechado, com
sede na Cidade de $30 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Dr. Cardoso de Melo, n.2 1.340, cj.
21, 2° andar, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/ME”) sob o n.? 05.730,704/0001-33, NIRE n.? 35300196198, neste ato representada
nos termos de seu estatuto social; e

i como agente fiducidrio {“Agente Fiducidrio”}, nomeado nesta Escritura de Emissdo e nela
interveniente, representando a comunhio dos titulares das Debéntures (“Debenturistas”):

OLIVEIRA TRUST DTVM 5.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de Rio de janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Av. das Américas, n.2 500, Bloco 13, Grupo 205, inscrita no CNPJ/MF sob
o n.2 36.113.876/0001-91, neste ato representada nos termas de seu estatuto social;

Para fins desta Escritura de Emissdo, consideram-se documentos da Oferta Restrita (conforme definida
abaixo) esta Escritura de Emissdo, o Contrato de Distribuicdo {conforme definido abaixo), a
AGE Emissora {conforme definida abaixo), o Contrato de Alienagdo Fiducidria do Imével {conforme
definido abaixo) e os demais documentos, inclusive agueles relacicnados ao registro da Oferta Restrita
junto 3 CETIP {conforme definida abaixo), emitidos no dmbita da Oferta Restrita (conforme definida
abaixo} {“Documentos da Oferta Restrita”).

Para os fins deste Contrato, considera-se “dia (tit” qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou
feriado nacional {“Dia Util").

que RESOLVEM celebrar esta Escritura de Emiss3o de acorde com os seguintes termos e condiges:

1 AUTORIZAGAD

11 A emissdo das Debéntures e a Oferta Restrita {conforme definida abaixo) sdo realizadas com
base ma deliberagio da assembleia geral extraordiniria da Emissora realizada em 12 de
dezembro de 2012 (“AGE Emissora”}, com base no pardgrafo 12 do artigo 59 da Lei n.? 6.404,
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada {“Lei das Sociedades por Acdes”). Por meio da
mesma AGE Emissera foi também aprovada a constituicdo da garantia de alienacdo fiduciaria
sobre o imdvel com area de terreno de 137.057,00m?, de sua propriedade registrado no 159
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Oficial de Registro de.lmgvgns«da Co'ma!ca ﬁa Capltafdp Estado de Sdo Paulo, sob matricula
.2199.610 {“Imdvel”) {(“Alienacioc Fldumana do Imovel).**

Por meio da AGE Emissora, a Diretoria da Emissora também fol autorizada a (i) contratar
instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais para realizar a distribuigdo
pubiica das Debéntures com esfargos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugdo CVM
n.2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada {“Instrucdo CVM 476"); [ii) praticar todo
e gualguer ato necessario a efetivagdo da Oferta Restrita {conforme definida abaixo), a
emissdo das Debéntures; e (iii) praticar tode e qualguer ato necessério para constituicdo da
Alienagdo Fiduciaria do Imavel.

REQUISITOS

A 22 {segunda) emissdo de Debéntures da Emissora, sendo a 12 (primeira} emissdo ptiblica
{“Emissic”) e a Oferta Restrita {conforme definida abaixo) serdo realizadas com cbservancia
aos seguintes requisitos:

. arquivamento e publicagdo da AGE Emissorg. A AGE Emisscra sera registrada na
Junta Comercial do Estado de S3o Paulo {“JUCESP”}, nos termos da regulamentacdo
em vigor e serd publicada no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo {“DOESP”) e no
jornal “Empresas e Negocios” {“Jornais de Divulgac3o da Emissora”};

(. registro desta Escritura de Emissdo. Esta Escritura de Emissdo serd arquivada na
JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e pardgrafo 32 da Lei das Sociedades por
Acdes. A Emissora declara que, como candigio precedente para que a Emissao seja
realizada, enviard ao Coordenador Lider {conforme definido abaixo} copia desta
Escritura de Emissdo devidamente registrada na JLICESP em data anterior a Data de
Emissdo {conforme definida abaixa). Da mesma forma, os eventuais aditamentos a
esta Escritura de Emissdo serdo arquivados na JUCESP e a Emissora declara,
reconhece e concorda que enviara 1 {uma) via original de tais aditamentos e da
Escritura de Emissdo devidamente registrados ao Agente Fiduciario no prazo de até
10 {dez} Dias Uteis contados dos respectivos registros;

M. registro para colocacdo, distribuicdo e negociagdo. As Debéntures serdo registradas
para (a}distribuicio no mercada primario por meio do SDT- Mdadule de
Distribuicdc de Titulos (“SDT”), administrado e operacionalizade pela CETIP 5.A. -
Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente
por meio da CETIP; e (b) negociagido no mercado secundaric por meio do Madulo
CETIP 21-Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), administrade e
operacionalizado pela CETIP, sendo as negociag@es liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. Nio cbstante o disposto no
item {b) deste inciso, as Debéntures somente poderdo ser negaciadas entre
investidores qualificades, conforme definidos no artige 109 da Instrucie CVM
n.2 409, de 18 de agostc de 2004, conforme alterada (“[nstrucio CVM 409”) e nos
termos do artige 42 da Instrucdo CVM 476 {“Investidores Qualificados”}, nos
mercados regulamentados de valores mobiliarios e apds decorridos 90 (noventa)
dias de sua respectiva subscri¢do ou aquisicdo por Investidores Qualificados;
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V. registro dgq ﬂqrﬁgqfo de jiffaagéo Fiducid}ia. d'o: fmével. O Contrato de Alienagdo
Fiduciria do Imével {conforme’ definido 3bai¥d) sob o qual constitui-se a garantia
de Alienacdo Fiducidria do Imdvel em garantia das Debéntures e seus eventuais
aditamentos deverdo ser registrados no competente Cartdrio de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo. A Emissora declara que,
como condigdo precedente para que a Emissdo seja realizada, enviard ao
Coordenador Lider {conforme definido abaixo) cépia do registro do Contrato de
Alienacdo Fiduciaria do Imovel {conforme definido abaixo) até, no maximo, a Data
da Emissdo (conforme definido abaixo) das Debéntures. Da mesma forma,
eventuais aditamentos ao Contrato de Alienagdo Fiducidria do Imovel {conforme
definido abaixo) serdo registrados no cartdric de registro de imoveis competente e
a Emissora declara, recanhece e concorda que enviara 1 {(uma) via original de tais
aditamentos e do Contrate de Alienagdo Fiducidria do Imdvel, devidamente
registrados ac Agente Fiducidrio com cdpia ac Coordenader Lider (conforme
definido abaixo) no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados dos respectivos
registros;

V. dispensa de registro na Comissdo de Valores Mobiligrios. A COferta Restrita
(conforme definida abaixo} esta automaticamente dispensada de registro de
distribui¢do piblica na Comissdo de Valores Mobilidrios {“CVM"), nos termos do
artigo 62 da Instrucdo CVM 476, e

Vi, dispensa de registro na Associocfo Brasifeira dos Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais {“ANBIMA”}. A Oferta Restrita {conforme definida abaixo)
esta automaticamente dispensada de registro na ANBIMA, nos termos do §1¢ do
artigo 25 do Cédigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para Ofertas
Piblicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobhiliarios, de 12 de junho de
2011, por tratar-se de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo.

CBIETO SOCIAL BA EMISSORA

A Emissora tem por chjeto social o planejamento, a promogdo, a incorporagdo e a venda,
compreendendo a entrega, pronta e acabada, com as respectivas construgdes cencluidas e
averbadas no registro imobiliario, diretamente ou mediante participa¢do em quaisquer outras
sociedades gu fundos imobilidrios, de empreendimentos imobiliarios a serem construidos nos
terrenos objeto das matriculas n.2s 199.609 e 199.610, do 152 Cartdrio de Registro de Iméveis
da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo.

DESTINAGAC DOS RECURSOS

Os recursos obtidos pela Emissora com a Oferta Restrita (conforme definida abaixo) serdo
utilizados, pela Emissora, para pagamento do valor nominal unitario das 36 (trinta e seis) Notas
Promissérias Comerciais emitidas no ambitoc da “12 (primeira) emissdc publica de Notas
Promissérias Comercigis da Emissora, em Série Unica, com Garantia Fidejussoria e Garantia
Real Adicional de emissfio da Emissora”.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 22 (segunda} emissdo de debéntures da
Emissora, sendo a 12 {primeira} emissdc publica.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdo é de R$36.000.000,00 (trinta e seis mithdes
de reais), na Data de Emissdo {conforme definida abaixo).

Séries. A Oferta Restrita (conforme definida abaixo) sera realizada em série dnica.

Cofocagdo. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo publica com esforgos restritos de
colocacio destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, sob o regime de garantia
firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures (“Qferta Restrita”}, nos termos do
“Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Colocacgdo, da 12 (Primeira} Emissdo Puablica de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em
Acbes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria com Garantia Real da Golf Village
Empreendimentos Imgbilidrios 5.A.” {“Contrato de Distribuicda”), com intermediac¢do do Banco
Votorantim S.A. {“Coordenador Lider”), instituigdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios, devendo a Cferta Restrita ser efetivada de acordo com o
Plano de Colocacdo {confoerme definido abaixo).

Ptano de Coloccaciio com Esforgos Restritos. O Coordenador Lider organizard a colocagdo, com
esforcos restritos, das Debéntures perante os Investidores Qualificados, em atendimento aos
procedimentos descritos na Instrugdo CVM 476 {“Plano de Colocacdo”), o gual serd fixado
mediante atendimento dos seguintes termos:

l. ndo serd permitida a busca de investidores por meio de lojas, escritdrios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagdo de servigos pablices de
cemunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdao e pdginas abertas ao publico
na rede mundial de computadores;

(. o publico alvo da Oferta Restrita sera composto por Investidores Qualificados e,
para fins da Oferta Restrita, todos os fundos de investimento serdc considerados
investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores ndo qualificados;

1. somente serd permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no maximao, 50
(cinguenta} Investidores Qualificados;

V. as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20 (vinte)
Investidores Qualificados;

V. as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo
CVM 409 deverdo subscrever ou adquirir, no dmbito da Oferta Restrita, Debéntures
que representem um valor minimo de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais);

V. serdo levadas em consideragio as relagdes com clientes e outras consideragdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, assim como as
determinagdes da Emissora, sendo que o Coordenador Lider (i} compromete-se a
direcionar a Oferta Restrita para Investidores Qualificados que tenham perfil de
risco adequado; e (ii) observara os limites descritos nos incisos lll e IV acima; e




oo-: : : .I.l :.il TEd saa
6”: « v 3 "t .- ':-:'
vl ndo serd Qcp’is_tityjdo funlio te sustentacso_dé:liquidez ou firmado contrato de

garantia de liguidez para as Debéntutes” "N3o serd firmado contrato de
estabilizacdo de prego das Debéntures no mercado secundario.

5.6 Subscrigdo. No ato da subscricio e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado
interessado na subscricdo das Debéntures devera fazé-la por meio da entrega, ao Coordenador
Lider, de declaragdo devidamente assinada, em termos e condigdes aceitdveis ao Coordenador
Lider, afirmando estar ciente e concordar, no minimo, que: (i} as informacdes recebidas sdo
suficientes para sua tomada de decisdo a respeito da Oferta Restrita; {ii) a Oferta Restrita ndo
foi registrada perante a CVM e a ANBIMA; e (iii) as Debéntures estdo sujeitas 3s restri¢bes de
negociagdc previstas na regulamentagdc aplicavel e nesta £scritura de Emissdo, somente
podendo ser negociadas nos mercados regulamentados 90 (noventa) dias apds a subscricdo ou
aquisicdo pelos investidores, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476,
condicionado ainda ao cumprimento pela Emissora das obrigagbes definidas no artigo 17 da
Instrugdo CVM 476, observadas as obrigacdes adicionais da Emissora, nos termos da Instrugdo

CVM 476,

5.7 Forma de Subscrigfio. As Debéntures serdo subscritas de acordo com os procedimentos da
CETIP.

5.8 Forma e Preco de integralizogdo. As Debéntures serfo integralizadas & vista, no ato da

subscricdo e em moeda corrente nacional, pelo Valor Nominal Unitario (confarme definido
abaixo), acrescido da Remuneragdc {conforme definida abaixo), calculada pro rata temporis
desde a data da primeira integralizagdo {“Data da Primeira integralizacda™).

59 Negociacdo. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado secundario por
meio do CETiP 21, observado o disposto ne inciso 1l da Clausula 2.1 acima.

510 Bonco Liguidante de Emissiic e Escriturador Mandotdric. O banco liguidante de emissdo e
escriturador mandatario da Oferta Restrita serd o Banco Bradesco 5.A., instituicdo financeira
com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, na Cidade de Deus, s/n, Vila Yara, inscrita
no CNPJ/MF sob o n.2 60.746.948/0001-12 (“Banco Liguidante de Emissdo” e “Escriturador
Mandatéric”, cuja defini¢dc inclui qualguer outra instituicdo que venha a suceder o Banco
Liguidante de Emissdo e Escriturador Mandataric na prestacdo dos servicos de Banco
Liuidante de Emissao e Escriturador Mandatario previstos nesta Escritura de Emissdo).

6. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
6.1 Quantidode. Serdo emitidas 3.600 {trés mil e seiscentas) Debéntures.
6.2 Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terio valor nominal unitrio de R$10.000,00 {dez mil
reais), na Data de Emissdo {conforme definida abaixo} {“Valor Nominal Unitdrio”).
B.3 Forma. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emiss3o de /

cautelas ou certificados. Ndo serdo emitides certificados representativos das Debéntures, nos
termos do artige 63, pardgrafo 29, da Lei das Sociedades par Agdes. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de deposito
emitido pele Banco Liguidante de Ernissdo e Escriturador Mandatario. Adicionalmente, sera
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eletronicamente no CETIP 21 o extrato em nome dos Bebetturistas emitido pela CETIP.

Conversibilidade. As Debéntures ndo sero conversiveis em acdes.

Espécie. As Debéntures serdc da espécie quirografaria com garantia real, nos termos do
artigo 58 e seu paragrafo 22 da Lei das Sociedades por Agies.

Garantio. As Debéntures contardo com a garantia de Alienac3o Fiduciaria do Imével, a ser
constituida por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Garantia de Alienagdo
Fiduciaria de imove! e Qutras Avencas” (“Contrato de Alienaciio Fiducidria do Imével”), a qual
garantird o cumprimento integral de todas as obrigagBes, principais e acessorias, incluindo
Encargos Moratdrios (conforme definidos abaixo), assumidas pela Emissora nas Debéntures,
nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Oferta Restrita.

Caso a Emissora, por qualguer maotivo, ndo cumpra com quaisquer de suas obrigagdes
pecuniarias junto aos Debenturistas previstas nos Documentos da Oferta Restrita, inclusive
mediante declaracdo de vencimento antecipado, o Agente Fiducidrio, nos termos Contrato de
Alienagdo Fiduciadria do Imovel, deverd excutir a garantia representada pela Alienagdo
Fiducidria do Imdvel e utilizar os recursos provenientes da excussdo para pagamento dos
Debenturistas.

Fica desde ja certo e ajustado que a inobservincia, pelo Agente Fiduciario efou pelos
Debenturistas, dos prazos para execu¢do da garantia de Alienag3o Fiduciaria do Imdvel ndo
ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui prevista.

Data de Emissédo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 29 de
janeiro de 2013 ("Data de Emissdo™).

Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo, as Debéntures
terdo prazo de vencimento de 34 (trinta e guatro} meses contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, partanto, em 29 de novembro de 2015 (“Data de Vencimento”).

Amortizacdo do Valor Nomingl Unitdrio. O saldo de Valor Nominal Unitdric das Debéntures
serd page em 25 [vinte e cinco) parcelas mensais e sucessivas, sendo a primeira parcela paga
10 (dez) meses apds a Data de Emissdo, ou seja, em 29 de novembro de 2013 e 3 dltima
parcela devida na Data de Vencimento, conforme cronograma de amortizagdo descrito na
tabela constante do Anexo | a esta Escritura de Emissdo ou, conforme o caso, na data do
eventual resgate antecipado, se houver, 0 que ocorrer primeiro, ou, ainda, na data do eventual
vencimento antecipado das Debéntures em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de
Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo), nos termos e condigbes previstos na
Escritura de Emissdo.

Remuneracdo. 0 Valor Nominal Unitario ndo sera atualizado. As Debhéntures fardo jus a uma
remuneragdo correspondente a 100% (cem por cento} da variagdo acurmulada das taxas
médias diarias dos DI - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) {“Taxa DI-Over”), acrescida expanencialmente de um percentual
(spread) de 3,00% (trés por cento) ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
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{“Acréscimo sobre a Ta:@ QbOuer" niucnsntes sobre oVaForJ\Iomlnal Unitario desde & Data da
Primeira Integraliza¢do e pagos ao final de cada Perlodo de Capitaliza¢do, de acordo com o
Anexo || desta Escritura de Emissdo, conforme definido na Clausula 6.1¢.2 abaixo, de acorde

com a férmula indicada na Clausula 6.10.6 abaixo (“Remuneracdo”}.

As taxas médias diarias sdo acumuladas de forma exponencial utilizando-se o critério pro rata
temporis, por Dias (teis corridos, desde a Data da Primeira Integraliza¢3o ou da Data de
Pagamento da Remuneracio (conforme definido abaixo} imediatamente anterior, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ac final de cada Pericdo de
Capitalizacao.

Para fins do cdlculo da Remuneracio, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervale de
tempo gue se inicia na Data da Primeira integralizagdo, no caso do primeira Periodo de
Capitalizag3o, ou na Data de Pagamento da Remunerac¢io imediatamente anterior, no caso dos
demais Pericdos de Capitalizagdo, e termina na data do préximo pagamento da Remuneragdo
correspandente ao periodo. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade.

Para os fins desta Escritura de Emissdo, define-se “Saldo Devedor” come o saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures acrescido da Remuneracio devida desde a Data da Primeira
Integralizacdo cu da data de pagamento de Rermunera¢do imeadiatamente anterior,

Caso a Data de Pagamento de Remuneragdo ndo seja um Dia Util, o pagamento deverd ser
realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

Fardo jus aos pagamentos aqueles que sejam Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente
anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragdo.
A Remuneragio devera ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
I =VNe x (Fator de Juros — 1), onde:
1= valor unitario da Remuneragdo, calculado com 8 ({oito) casas decimais sem

arredondamento, devido no final de cada Periodo de Capitalizagdo;

VNe = Valor Nominal Unitdric das Debéntures, no inicio de cada Periode de Capitalizagdo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de fiutuagdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDI x FatorSpread), onde:

FatorDi = Produtdrio das Taxas DI-Over, da data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até
a data de cdlculo, exclusive, calculado com 8 {oito)} casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator DI = ﬁ(] +TDIi, )
k=l , onde:

n ",

k= ndmero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até
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Capitalizacdo, sendo “n” um numero inteirg:

TDI= Taxa DI-Over, de ordem "k”, expressa an dia, calculada com 8 {oita) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI, =(D'* ¥ 1]”2 .
100 ,onde:

Dlk=  Taxa DI-Over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano, divulgada pela CETIP,
vilida por 1 (um} Dia Util {overnight), utilizada com 2 (duas} casas decimais;

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 {nove) casas decimais, com
arredondamenta, apurado da seguinte forma:

PP
FatorSpread = (M 1]
100

, onde:
spread = 3,000;
DP= E o ndmero de Dias Uteis entre a Data da Primeira Integralizaco ou data em que a

Remunerag¢do é paga imediatamente anterior, e a data atual, sendo “OP” um nimero inteiro;

O fator resultante da expressdo (1 + TDIl) é considerado com 16 (dezesseis} casas decimais,
sem arredondamento.

Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (1 + TDI,), sendo que a cada fator didrio acumulado,
trunca-se o resulitado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o prdximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerade.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com 8
(oito) casas decimais, com arredondamento,

6.10.10 O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) € considerado com 9 {nove} casas

decimais, com arredondamento.

6.10.11 A Taxa DI-Over devera ser utilizada considerando idéntico ndmero de casas decimais divulgado

pela entidade responsavel pelo seu calculo.

6.10.12 Case a Taxa DI-Over ndo esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneragdo, sera aplicada,

em sua substituicdo, a ultima Taxa DI-Over aplicavel que estiver disponive! naquela data, n3o
sendo devidas quaisquer compensages financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por
parte dos Debenturistas, quandeo da divuigacdo da Taxa DI-Over disponivel.

€.10.13 Na auséncia de apuragdo efou divulgacdo da Taxa DI-Over por prazo superior a 10 {dez) Dias

Uteis contados da data esperada para apuracdo efou divulgagdo ou, ainda, na hipétese de
extincdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial da Taxa DI-Over, o
Agente Fiduciario devera convocar assembieia geral de Debenturistas {na forma e nos prazos
estipulades no artigo 124 da Lei das Sociedades por AcBes e nesta Escritura de Emisso)
{“Assembleia Geral de Debenturistas”), para que os Debenturistas deliberem, de comum

J
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acordo com a Emlss.cgra.r +0, -novo.patarmatro de oremunera(;ao a ser aplicado (“Taxa
Substitutiva”). Até a deilberagao da Taxa §u55t|tuteva, a 'lﬂt:ma Taxa DI-Over divuigada sera
utilizada na apuragdo do Fator DI, ndo sendo devidas quaisquer compensacbes financeiras
entre a Emissora e os titulares das Debéntures, caso tenha ocorrido pagamento de
Remuneracio até a data de deliberacdo da Taxa Substitutiva.

6.10.14 Na hipotese de ndo instala¢do da Assembleia Geral de Debenturistas ou, caso instalada, ndo
haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre & Emissora e os Debenturistas representando a
maioria das Debéntures em circutacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures em circulagdo, pelo seu Valor NMominal Unitdrio acrescido da
Remuneragdo devida até a data da efetiva aguisic3o, calculada pro rata temporis, a partir da
Data da Primeira Integralizagdo, no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas, sendo certo que o efetivo resgate e consequente
pagamento ndo ccorrera em data posterior a Data de Vencimento das Debéntures,

6.10.15 As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos desta Clausula £.10.14 acima serdo
canceladas pela Emissora. Nesta alternativa, para o calculo da Remuneragdo das Debéntures a
serem resgatadas, para cada dia do periodo em gue ccorra a auséncia de taxas, sera utilizada a
ultima Taxa DI-Over divulgada oficialmente.

6.10.16 Caso a Taxa DI-Over volte a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas e nao haja disposigdo lega!l ou determinacdo judicial expressamente vedando a
sua utilizagio, referida Assembleia Geral de Debenturistas devera estabelecer que a Taxa DI-
Over, a partir de sua divulgacdo, passard a ser novamente utilizada para o caicuto de quaisquer
obrigagGes previstas nesta Escritura de Emiss&o.

6.11  Pggomento do Remuneracdo. A Remuneracdo serd paga mensalmente em 34 {trinta e quatra)
parcelas mensais, iguais e sucessivas, sendo gue o primeire pagamento da Remuneragio serd
devido em 28 de fevareiro de 2013 e o dltime serd devido na Data de Vencimento, conforme a
tabela constante do Anexc Il a esta Escritura de Emissdo (“Datas de Pagamento da
Remuneragdon”) ou, conforme o caso, na data do eventual Resgate Antecipado, se houver, o
que ocorrer primeirg, ou, ainda, na data do eventual vencimento antecipado das Debéntures
em razdo da ocorréncia de um dos Eventos de Inadimplemente {conforme definido abaixo),

nos termos e condigdes previstos na Escritura de Emissdo.
6.12  Repactuogdo. As Debéntures ndo serdc objeto de repactuacdo programada.

6.13  Resgate Antecipado Facultativo. As Debéntures poderdo ser integralmente resgatadas a
qualquer momento, desde que a partir do 79 {sétimo} més contado da Data de Emissdo, a
critério da Emissora, por meio de envio ou de publicacio de comunicado aos Debenturistas
com 10 {dez) Dias Uteis de antecedé&ncia {“Resgate Antecipado”) e, na mesma data, envio de
comunicado ao Agente Fiduciario, informando: (a) a data em gue serd realizado o Resgate
Antecipado; e (b) qualquer outra informacéo relevante para os Debenturistas. O Resgate
Antecipado das Debéntures, pela Emissora, se dara mediante o pagamento do seu Valor /
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitaric das Debé@ntures, acrescido da
Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo até a data
do efetivo Resgate Antecipado, bem como dos Encargos Moratérios {conforme definidos
abaixo} e do prémic de resgate, se houver.
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O Agente Fiduciario comp;omsie -5 3 dltpomblllzar em ;ua paglna na internet o comunicado
sobre o Resgate Antecipado, em até 5 {cmco} Dias Ufels cbhtados da data do recebimento da
comunicacio de Resgate Antecipado ao Agente Fiduciario.

O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do Resgate Antecipado
serd feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no CETIP 21, e/ou {ii) mediante depésito em contas-correntes indicadas pelos
Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liguidante de Emissdo e Escriturador Mandatirio, no
caso de Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

N&o havera a possibilidade da Emissora realizar o Resgate Antecipado parcial das Debéntures.

A CETIP devera ser comunicada através de correspondéncia da Emissara com o “de acordo” do
Agente Fiduciario, sobre a realizacdo do Resgate Antecipado, com pelo menos 2 (dois) Dias
Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizacdo do Resgate Antecipado. Destaca-se
gue o referido "de acordo" do Agente Fiducidrio ndo podera ser negado, desde que
integralmente atendidas as condigBes precedentes ao Resgate Antecipade, conforme Clausula
6.13 acima. As Debéntures resgatadas serdo chrigatoriamente canceladas.

Amertizacdo Extraordindria. As Debéntures poderdo ser amortizadas extraordinariamente,
timitado a até 98% (noventa e oito por cento} do Valor Nominal Unitario das Debéntures ou do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, a gualquer momento a partir do 2129
(ducentésimo décimo segundo} dia contado da Data da Primeira Integralizacio, a critério da
Emissora, por meic de envio ou de publicacdo de comunicado aos Debenturistas com 10 {dez)
Dias Uteis de antecedéncia {“Amortizaciio Extraordinaria”) &, na mesma data, envio de
comunicado ao Agente Fiduciario, informandao: {a) a data em que serd realizada a Amortizacio
Extraordinaria; e {b)qualquer outra informagdo relevante para os Debenturistas. A
Amortizagdo Extraordinaria das Debéntures, pela Emissora, se dara mediante o pagamento do
seu Valor Nominat Unitdrio ou do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracio,
calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo até a data da efetiva
Amortizacde Extraordinaria, bem como dos Encargos Moratdrios incidentes sohre o Saldo
Devedor atualizado das Debéntures.

A Amortizagdo Extraordindria deverd abranger, proporcionalmente, a totalidade das
Debéntures em circulagcio.

A CETIP devera ser informada sobre o Resgate Antecipado Facultativo ou sobre a Amortizacdo
Extraordindria em até 2 (dois) Dias Utels de sua realizacdo.

Encargos Moratdrios. Sem prejuizo da Remuneragic das Debéntures, ocorrendo
impontualidade no pagamente de gualquer valor devido relativamente a qualquer obrigagio
decorrente desta Escritura de Emiss3o, sobre todos e quaisquer valores em atraso incidirdo,
independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, e sem
prejuizo da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a
data do efetivo pagamento, (i) multa moratdria de 2% (dois por centa); e [ii) juros de mora de
1% {um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de inadimplemento até a

data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”).

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento do Debenturista para receber
o valor correspondente a quaisquer obrigagBes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura

¥
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de Emissdo ou em qqqlg‘uer iomunlcac}ao :eallzada oou awso publicado nos termos desta
Escritura de Emissdo ndo lhe dard o dlrerto 3 qualquer acré§c:mo no periodo relativo ao atraso
no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.,

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes s Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos peia Emissora nos termos desta €s¢ritura de Emissdo serdo efetuados
pela Emissora, por intermédio da CETIP, ou, ainda, por meio do Banco Liquidante de Emissiio e
Escriturador Mandatario para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas
na CETIP. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isencdo tributdria, este devera
encaminhar aoc Banco Liquidante de Emissdo e Escriturador Mandatario e & Emissora, no prazo
minimo de 10 {dez) Dias Uteis anteriores a data prevista para recebimento de valores relativos
as Debéntures, toda a documentagBo comprobatdria de tal imunidade ou isengdo tributdria,
sendo certa que, caso o Debenturista ndo envie referida documentagdo, a Emissora fard as
retengdes dos tributos previstos em lei.

Prorrogagio dos Prazos. Considerar-se-3o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
gualquer obrigacio prevista nesta Escritura de Emissdo até o 12 {primeiro) Dia Util
subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia em que nio haja expediente comercial ou
bancério na Cidade de S3o Paulo, Estado de S50 Paulo, sem nenhum acréscimo acs valores a
serem pagos, exceto pelos casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipStese
em que somente haverd prorrogagdo guando a data de pagamento coincidir com feriados
bancarios nacionais, sabados ou domingos.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Clausulas 6.19.1, 6.19.2 e 6.19.3 abaixo, o
Agente Fiduciric devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto desta
Escritura de Emissdo e exigir ¢ imediato pagamente, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data
da Primeira Integralizagdc até a data do efetivo pagamento (e, ainda, no caso do inciso |
abaixo, dos Encargos Moratérios, de acordo com o previstc na Clausula 6.1$.3 abaixo), da
ocorréncia  de quaisquer dos seguintes eventos {cada evento, um “Evento de

Inadimplementoc”):

n descumprimento de gualguer obrigacioc pecuniaria relacionada a Oferta Restrita
e/ou as Debéntures, desde que ndo sanado no prazo de 1 {um) Dia Util contado da
respectiva data de vencimento original;

M. descumprimento pela Emissora de qualquer obrigac3o nio pecuniaria relacionada
as Debéntures prevista nesta Escritura de Emissio, ndo sanada no prazo de 10
{dez} dias contados da data do respective inadimplemento, sendo que esse prazo
ndo se aplica as obrigagBes para as quais tenha sido estipulado prazo especifico;

. apresentagdo de proposta de recuperagdo judicial ou extrajudicial, de autofaléncia
ou decretagdo de faléncia da Emissora, pedido de faléncia, desde que nio elididos
ho prazo legal, oy, ainda, de quaiquer procedimento andlogo que venha a ser
criado por lei, requerido pela Emissora;

V. se a Emissora propuser plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida

11




Vi

VII.

VNI

XM

XN,

Xl

10y .
LE ]
: " . o ."' “re :oc
* LI} .
LR ]
L e e res
s “0s waer sga :
.10.0010 . .
" . . " .. l...

homologa(;apludlaa'l do réfer:do:plano ouse a’Emlssora ingressar em juizo com
requerimenta de recupera(;ao judicial, lﬁdépéndentemente de deferimento do
processamento da recuperacdo ou de sua concessdo pelo juiz competente;

liguidagdo, dissolugio ou extingdo da Emissora efou insolvéncia da controladora,
exceto se a liquidagdo, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma operacio
sacietdria que ndo constitua um Evento de Inadimplemento;

inadimplemento de gualqguer divida financeira da Emissora, cujo valor, individua!
ou agregado, seja igual ou superior a R$1.000.000,00 {um milhdo de reais), cu seu
contravalor em outras moedas e nio seja sanado no prazo de até 2 {dois) Dias
Uteis contados da data de pagamento prevista no respectivo instrumento,
independentemente do periodo de cura previsto nos respectivos contratos;

ocorréncia de qualguer evento de vencimento antecipado de quaisquer abrigacfes
financeiras contraidas pela Emissora, no mercado local ou internacional, cujo valor
individual ou agregado seja igual ou superior a R$1.000.000,00 {um milhdo de
reais), ou seu contravalor em outras moedas, e ndo seja sanado no prazo de até 2
(dois) Dias Uteis contades da data de pagamento no respectivo instrumento,
independentemente do periodo de cura previsto nos respectives contratos,

protestos de titulos contra a Emissora, no mercado local ou internacional,
excetuados aqueles efetuados por erro ou ma-fé de terceiros, por cujo pagamento
a Emissora seja responsavel, cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a
R$1.000.000,00 (um mitho de reais), au seu contravalor em cutras moedas, salvo
se, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis contados do referido protesto, seja
validamente comprovado pela Emissora gue (i) o protesto foi efetuado por erro ou
ma-fé de terceiro; {ii} o protesto foi cancelado, sustade ou suspenso; (iii) foram
prestadas garantias em juizo em valor nec minimo equivalente as montante
protestado; ou (iv)foi obtida decis3o judicial favoravel em favor da Emissora
suspendendo os efeitos do referido protesto;

ndo cumprimento de qualquer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado
ou sentenga arbitral definitiva, de natureza condenatéria contra a Emissora, em
valor unitario ou agregado superior a2 R$1.000.000,00 (um milhdo de reais}, ou seu
contravalor em cutras moedas, no prazo de até 5 {cinco) Dias Uteis contados da
data estabelecida para ¢ seu cumprimento;

descumprimento da obrigag¢io de destinar os recursos captados por meio das
Debéntures conforme estabelecido na Clausula 4.1 acima;

transformacdo da Emissora em saciedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acdes;

invalidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo;

caso quaisquer dos Documentos da Oferta Restrita sejam objeto de
guestionamento judicial pela Emissora, por juizo brasileiro ou internacional, de
decisdo, ainda que liminar ou precaria, sentenga ou acérdio {ou instituto juridico
de mesma natureza na jurisdicdo aplicivel);
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cessdn, prome'ssa de cessao qu c!.lalquer férma‘de transferéncia ou promessa de
transferéncia a tercelros 1o todd ou em'pame pela Emissora, das obrigagdes
assumidas nesta Escritura de Emissdo;

incorporacdo, fusio, cisdo da Emissora que possam, de qualquer modo, a exclusivo
critério dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas a ser
convocada, vir @ prejudicar o cumprimento das obrigacSes decorrentes desta
Escritura de Emissdo, conforme o disposto na legislaggio vigente, exceto (i} quando
ocorridas entre empresas coligadas, controladas efou controladoras da Emissora,
ou (i) se a cisdo, fusdo ou incorporagdo atender acs requisitos previstos na artigo
231 da Lei das Sociedades por Agdes; e desde que a respectiva reorganizacio
societdria ndo implique transferéncia ou cessdo, direta ou indireta, do controle
societdrio/aciondrio da respectiva sociedade;

ndo renovagao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizaches e
licengas, inclusive as ampientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas neste momento pela Emissora ou por quaiquer de suas controladas,
exceto se, no prazo de 30 {trinta} dias contados da data de tal nda renovacio,
cancelamento, revogacdo ou suspensdo, a Emissora comprovar a existéncia de
provimento jurisdicionat ou administrative autorizando a continuidade das
atividades da Emissora até a renovagdo ou obtencio da referida licenca ou
autorizacdo;

reducdo de capital social da Emissora, apods a Data de Emissdo, para montante
inferior ao valor atual de seu capital social, gue corresponde a R$35.571.698,25
{trinta e cinco milhBes, quinhentos e setenta e um mil, seiscentos e noventa e oito
reais e vinte e cinco centavos), sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas,
conforme disposto no artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

mudanga, transferéncia ou cessdo, direta ou indireta, do controle
societdrio/aciondrioc da Emissora, assim entendida qualquer operacio em
decorréncia da gual Adalberto Bueno Netto deixar de ter o contrale direto ou
indireto da Emissora e/ou de gualquer controladora da Emissora;

as declaragbes prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo provarem-se
substancialmente falsas, incorretas ou enganosas;

venda, cessdo ou qualquer outro tipe de transferéncia, pela Emissora, de bens do
ativa permanente {incluindo imobilizado e investimentos} ou de participagdo em
outras sociedades (incluindo direites de subscricdo e titulos ou valores mobilidrios
conversiveis em participagdo societdria) ou de ativos essenciais a sua atividade,
excegdo feita (a} excegdo feita a qualquer tipo de alienacdo ou constituicdo de
gravames referente ao imovel objeto da matricula n.2199.609 do 152 Oficial de
Registro de Imoveis de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, bem como a qualquer
alienagdo de participacdo em sociedade que venha a ser proprietaria do imdvel
retro referido; e (b) a constituicie de Alienacio Fiduciaria do Imével;

desapropriacdo, confisco ocu qualquer outra medida de qualquer entidade
governamental que resulte (i) na perda pefa Emissora, da propriedade ou posse
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direta de Seys atwoé ou {i:} na m;apaadadh de 'gestao dos negdcios da Emissora,
excecdo fetta (a} a desapropnagao decorrth'teﬁe decretos de utilidade publica ja
existentes, bem coma de futuros decretas que venham a substituir decretos atuais,
desde que ndo haja saumento de drea a ser desapropriada; (b} acs atos decorrentes
do cumprimento das obrigagBes previstas no Termo de Ajustamento de Conduta
celebrado entre a Emissora e o Ministério Pubico do Estado de S3o Paulo em 20 de
outubro de 2008, canforme aditado em 15 de junho de 2012; e {c) a cutorga de
serviddo de acesso a concessionarias de servigo ptiblico em areas non cedificandi
do terreno do Imdovel; e

XXIL distribuicdo e/ou pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sohre o capital
préprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros aos acionistas da Emissora
acima do minime obrigatdrio exigido por lei, na hipétese de a Emissora estar em
mora com gualquer de suas obrigagBes pecunidrias estabelecidas nesta Escritura
de Emissdo e/ou no Contrato de Distribuigiio.

Ocorrendo quaisquer dos Eventos de Inadimplemento previstos nos incisos I, UL 1V, V, 1X da
Clausula 6.19 acima, que deverdo ser imediatamente informados pela Emissora ac Agente
Fiduciario, as Debéntures tornar-se-do automaticamente vencidas, independentemente de
aviso ou notificagdo, judicia! ou extrajudicial.

Ocorrendo quaisquer dos demais Eventos de Inadimplemento (que n3o sejam aqueles
previstos na Clausula 6.19.1 acima), que deverdo ser imediatamente informados pela Emissora
ao Agente Fiduciario, o Agente Fiducidrio deverd, inclusive para fins do disposto nas
Clausulas 8.17 e 8.18 abaixo, convocar, no prazc maximo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data em que constatar sua ocorréncia, Assembleia Geral de Debenturistas a ser realizada no
prazo minimo previsto em lei. Se, em referida Assembleia Geral de Debentyristas,
Debenturistas representando a maioria das Debéntures em circulacdo, decidirem per ndo
considerar o vencimente antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio ndo deverd declarar
o vencimento antecipado das Debé&ntures; caso contrario, ou em caso de nio instala¢do, em
segunda convocacdo, da referida Assembieia Geral de Debenturistas, o Agente Fiduciario
deverd declarar o vencimento antecipado das Deb&ntures.

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se a resgatar a
totalidade das Debéntures em circulagio, com o seu consequente cancelamenta, mediante o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures em circulagdo, acrescido da
respectiva Remuneragdo (e, no caso do incisol da Clausula 6.19 acima, dos Encargos
Moratorios, calculados a partir da data em que tais pagamentos deveriam ter sido efetuados),
calculada prorata temporis desde a Data da Primeira Integralizacio ou a data do dltimo
pagamento da Remuneracdo, até a data do seu efetivo pagamente, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, em até
1 {um) Dia Util contado da data de declaracio do vencimento antecipado, sob pena de, em no
o fazendo, ficar obrigada, ainda, a0 pagamento dos Encargos Moratdrios.

Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiducidrio deverd enviar
imediatamente carta protocolada: {a)a Emissora, com cépia & CETIP; e (b)a Instituicdo
Depositdria e ac Banco liguidante de Emiss3o e Escriturador Mandatario informando tal
evento.
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Fica desde ja estabefeudo que.a vertflcm;ao dos Eveﬁtos tl.e Inadimplemento, pelo Agente
Fiducizrig, relacronados a controladora da Em|ssora"se&a feita com base nos seguintes
documentos: (i) copia do organograma atualizado do grupo econdmico da Emissora, incluindo
a controladora; e {1} declarac3o sobre a ndo ocorréncia de quaisquer hipoteses de vencimento
antecipado relacionadas 4 Emissora e, no caso do itens V e XVl da Clausula 6.19 acima, ao seu
controlador,

Publicidade. Todos os atos e decisSes relativos as Debéntures deverio ser comunicados, na
forma de aviso, nos Jornais de Divulgagdo da Emissora, bem como na pagina da Emissora na
rede mundial de computadores (internet) {www.gveisa.cam.br), sempre imediatamente apos a
ciéncia do ato a ser divulgado, devendo os prazos para manifestacio dos Debenturistas, caso
seja necessario, obedecer ao disposto na iegislagdc em vigor, nesta Escritura de Emissio ou, na
falta de disposicdo expressa, ser de, no minimo, de 10 (dez) dias contados da data da
publicacédo do aviso.

Comunicagdes. As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termas desta
Escritura de Emisséo serfio consideradas entregues guando recebidas sob protocolo ou com
“aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos ou por
telegrama nos enderegos abaixo. As comunicacdes feitas por fac-simile ou correio eletrénico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado através de indicativo {recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderecos abaixo em até 2 {dois} Dias
Uteis apds o envio da mensagem. A mudanca de quaiquer dos enderecos abaixo deverd ser
comunicada as demais Partes pela parte que tiver seu enderego alterado. Eventuais prejuizos
decorrentes da ndo comunicacdo quanto a alteracdo de endereco serdc arcados pela parte
inadimplente, exceto se de outra forma previsto nesta Escritura de Emiss3o.

. para a Emissora:

GOLF VILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
Av. Dr. Cardoso de Melo, n.2 1,340, ¢j. 21, 22 andar
CEP 04548-004 — S&o Paula, S P

At Carlos Alberto Buena Netta

Tel.: 4083-5302

Fax: 4083-5305

E-mail: carlosalberto@buenonetto.com.br
C.C.

At.: Guilherme Von Nielander Bueno Netto
Tel.: 4083-5106

Fax: 4083-6450

E-mail: guilherme@ benx.com.br

Il. para o Agente Fiducirio:

OLIVEIRA TRUST DTVM S.A.

Av. das Ameéricas, n.2 500 - Bloco 13 — Grupo 205, Cond. Downtown, Barra da
Tijuca

CEP 22640-100, Rio de Janeiro—R)
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At.: KA Gustavo Dpzopzart e Sra. Méria Carolina Vieira Abrantes
Tel.: (021) 3514-0006 "** tee s
Fax: (021} 3514-0059
E-mail: gustavo.dezouzart@® oliveiratrust.com.br e

ger2.agente@oliveiratrust.com.br

Para o Banco Liguidante de Emissdo e Escriturador Mandatario:

Banco Bradesco 5.A.

Cidade de Deus, s/n, Vila Yara

CEP 06029-900 Sdo Paulo — 5P

At.: 5r. Jodo Batista de Souza e Sr. Fibio Cruz Tomo

Tel.: {011) 3684-7911 / 3684-2852
E-mail: 4010.jbsouza@bradesco.com.br / 4010.tomo@bradesco.com.br
para a CETIP:

CETIP — MERCADOS QRGANIZADOS S.A.
Av. Brigadeiro Faria Lima, n.21.663 - 42 andar
CEP 01452-001 S&o Paulo - SP

At Sr. Fabio Benites

Tel.: {11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1563

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

OBRIGACHES ADICIONAIS DA EMISSORA

Até o pagamento integral das Debéntures, a Emissora obriga-se, ainda, a:

Farnecer ac Agente Fiducidrio;

(a)

(b)

apos o término de cada exercicic social, em até 90 {noventa) dias apds o
encerramento, (i}cdpia de suas demonstracdes financeiras completas
relativas ac exercicio social entdo encerrado, preparadas de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil & demais normas de
consolidacdo emitidas pela CVM, acompanhadas de relatério de revisdo
especial dos auditores independentes; {ii} declara¢do do Diretor da Emissora
atestando o cumprimento das obrigagSes assumidas nesta Escritura de
Emissdo, inclusive com relagdo ac controlador da Emissora; e
{lii) organograma atualizado do grupo societario da Emissora;

no prazo de até 10 {dez) Dias Uteis, gualquer informacdo que, razoavelmente,
Ilhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario, a fim de gue este possa
cumprir as suas obrigagdes nos termos desta Escritura de Emiss8o e da
Instrucdo CVM n.2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada

(“Instrucdio CVM 28”);
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Emissora necessarios para a elabdfaghd do relatério destinado aos
Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissdo; e

(d) em até 60 (sessenta) dias apds a Data de Emiss3o, os documentos
compraobatdrios da utilizagdo dos recursos, nos termos da Clausula 4.1 acima

preparar demonstragGes financeiras de encerramerto de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas em conformidade a Lei das Sociedades por Acbes e
com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstragbes financeiras & auditoria realizada por auditor
independante registrado na CVM;

divulgar suas demonstragBes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pigina nz rede mundial de
computadores, no prazo de até 3 {trés) meses contados do encerramento do
exercicio social;

manter os documentos mencionados no inciso | acima em sua pagina na rede
mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos contados da data de
divulgacdo;

enviar imediatamente a CETIP e demais entidades administradoras dos mercados
em que as Debéntures forem admitidas a negociagio, as informacdes divulgadas na
forma dos incisos IV e V acima se solicitado per elas;

observar as disposigdes da Instrugiio CVM n? 358, de 3 de janeiro de 2002
(“Instrucdo CVM 358”), no tocante a dever de sigilo e vedaces a negociacio;

divulgar em péagina na rede mundial de computaderes a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 22 da Instrugdio CVM 358, devendo este
ser comunicado, também, ao Agente Fiduciario;

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM e pela CETiP;

convocar, nos termos da Cldusula 9 abaixo, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualguer das matérias que direta ou indiretamente se relacione
com a Oferta Restrita, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagBes dos rgos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios,
exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial
ou cujo descumprimento ndo afete de forma material e adversa a capacidade da
Emissora de honrar suas obrigacGes nos termos desta Escritura de Emissio;

manter sempre vidlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizages e licencas relevantes, inclusive as ambientais, de responsabilidade da
Emissora e exigidas para o regular exercicio de suas atividades , nas fases em que
se encontram, excelo por aquelas guestionadas de boa-fé nas esferas
administrativa e/ou judicial;
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autorizagBes e registros descritos nos incisos il e 1V da tTausuIa?l attma, na forma
e prazos neles descritos, 0s quais sdo necessdrios ao cumprimenta de todas as

obrigacdes aqui previstas;

XIv. contratar e manter contratados, as suas expensas, durante o prazo de vigéncia das
Debéntures, os prestadores de servicos inerentes as obrigacoes previstas nesta
Escritura de Emissdo, incluindo o Banco Liguidante de Emissdo e Escriturador
Mandatario, o Agente Fiducidrio, a CETIP e tomar todas e quaisquer outras

providéncias necessdrias para a manuteng3o das Debéntures;

XV. manter as Debéntures registradas para negeciacio no mercado secundiério durante

o prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido registro;

XVI. efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiducidrio, o pagamento das
despesas devidamente comprovadas e razoavelmente incorridas pelo Agente
Fiducidrio, nos termos do inciso il da Clausula 8.4 abaixo, inclusive honerarios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranca de
qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo;

XVl n3o praticar qualquer ato em desacordo com esta Escritura de Emissdo, em
especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigacGes assumidas perante os Debenturistas;

XVIIL notificar, na mesma data, o Agente Fiducidrio da convocagdo de gqualquer

Assembieia Geral de Debenturistas pela Emissora;

XiX. exceto com relagdo agueles pagamentos que estejam sendo questionados pela
Emissara na esfera judicial ou administrativa, de boa-fé, manter em dia o

pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou
Municipal:
XX. salva nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da

lei, regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir todas as
leis, regras, regulamentos e ordens apliciveis em qualquer jurisdicdo na qual

realize negécios ou possua ativos;

XX, enviar a CETIP, na data da primeira publica¢iic de convaca¢io de cada Assembleia
Geral de Debenturistas, cdpia do respectivo edital de convocagdo e da proposta a
ser submetida & deliberagdo dos Debenturistas em tal Assembleia Geral de

Debenturistas;

XX, enviar a CETIP, no dia em gue se realizar cada Assembleia Geral de Debenturistas,
sumdric das deliberagBes tomadas e, no prazo de até 10 {(dez) dias corridos,
contados de tal Assembleia Geral de Debenturistas, cdpia da respectiva ata de

Assembleia Geral de Debe nturistas;

XX, arcar, de forma exclusiva, com todos os custos e despesas refacionados: {i) & Oferta
Restrita, incluindo as publicagtes nos Jornais de Divuigag3o da Emissora, custos de
registro da Alienagdo Fiduciaria do Imdvel, custos e despesas dos prestadores de
servicos no dmbito da Oferta Restrita, incluinde os assessores legais, o

18
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Coordenador Lider, o Agente, ﬂcjuuano & b Ban::o qumdqnte de Emissdo e
Escriturador Mandatério; (i) ac registro e Iqufdagao ‘das DeBentuFes na CETIP; e
(i} a todas e quaisquer outras providéncias necessarias para a manutencdo das
Debéntures e sua negociaco;

XXV, natificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre gualquer aiteracdo substancial
nas condicdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatorias ou
societdrias ou nos negdcios da Emissora que {i) impossibilite ou dificulte de forma
relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e das Debéntures efou de qualquer dos demais Documentos
da Oferta Restrita; ou (i) faca com que as demonstracdes ou informagdes
financeiras fornecidas pela Emissora 3 CVM ndo mais reflitam a real condi¢do
ecandmica e financeira da Emissora;

XXV, efetuar o recalhimento de quaisquer tributos ou contribuices que incidam ou
venham a incidir scbre a Oferta Restrita e gue sejam de responsabilidade da
Emissora;

XXV informar o Agente Fiducidrio imediatamente sobre a ocorréncia de qualguer

evento previsto na Clausuia 6.19 acima;

XXV ndo divulgar ao publico informagBes referentes a Emissora, 4 Oferta Restrita ou as
Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagio aplicavel, incluindo,
mas ndo se limitando, ao disposta na Instrugio CVM 476 e no artigo 48, inciso |l da
Instrucdio n.2 CVM 400, de 29 de dezembro de 2003, confarme afterada {“instrucio
CVM 400”);

XXV abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissio até o envio da
comunicagdo de encerramento da Oferta Restrita a CVM pelo Coordenador Lider,
observado o disposto no artigo 12 da Instrugio CVM 476;

XXIX. abster-se, até o envio da comunicacdo de encerramento da Oferta Restrita 3 CVM
pelo Coordenador Lider, de (i) revelar informagdes relativas & Oferta Restrita,
excete aquilo que for necessario a consecucglo de seus abjetivos, advertindo os
destinatarios sobre o carater reservado da informag&o transmitida; e {ii) utilizar as
informagdes referentes & Oferta Restrita, exceto para fins estritamente
relacionados com a preparagdo da Oferta Restrita;

XXX, efetuar e fornecer evidéncia ao Agente Fiducidrio de todos os registros, averbagdes
e prenotacdes necessarios, conforme previsto nesta Escritura de Emiss3o e no
Contrato de Alienacde Fiducidria do Imdvel, nos drgios competentes, incluindo,
mas ndo se limitando, a JUCESP;

XXX, ndo constituir dnus sobre o Imoével e/ou prestar garantias reais de qualquer
natureza referentes ac Imodvel no Admbite de quaisquer empréstimos,
financiamentos e/ou emissBes de titulos e valores mobilidrios no mercado de
capitais de renda fixa, exceto mediante anuéncia prévia dos Debenturistas ou para
0s fins de constituicdo da Alienacdo Fiducidria do imavel;
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XXX, ndo contratar guaisquer emprqﬂmes 3|nanciamkntos e/ou e&lssoes de titulos e

valores mobifidrios no mercado de capitais de renda fixa, * exleto mediante
anuéncia prévia dos Debenturistas representando a maioria das Debéntures em
circulagdo; e

X000, na qualidade de ofertante, prestar, no ambito da Oferta Restrita, informacdes
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes ao Agente Fiducidric e aos
Debenturistas.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constituf a Qliveira Trust DTVM 5.A. como agente fiducidrio da emissdo
objeto desta Escritura de Emissdo, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que
assina na gualidade de Agente Fiduciario e interveniente, que, neste ato, e na melhor forma de
direito, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e dests Escritura de Emissdo, representar
perante a Emissara, os interesses da comunhdo dos Debenturistas perante a Emissora.

O Agente Fiducidrio nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob as penas da lei,

que:

1 aceita a fungao para a qual foi nomeado, assumindo integraimente os deveres e
atribuigBes previstos na legistagiio especifica e nesta Escritura de Emiss3o;

H. conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas as suas cléusulas e
condi¢Hes;

Il esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Fmiss3io e a cumprir com
suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
aqueles previstos em seu respectivo instrumento constitutivo necessdrios para

tanto;

V. a celebragio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigaces agui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

V. ndo tem qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo 32, da Lei

das Seciedades por Agbes, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

V. n3o se encontra em nenhuma das situacbes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugdo da CVYM 28;

VIL. ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

VI esta ciente das disposicdes da Circular do Banco Central do Brasil n.2 1.832, de 31
de outubro de 1990, conforme alterada;

IX. verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissio, com
base nos documentos apresentados pela Emissora;

X. inexistern outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, realizadas pela
Emissora e/ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
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termos da Instrucio CVM 28; e

Xl verificou gue, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, nio é possivel
atestar sobre a constituicdc da garantia de Alienagdo Fiduciaria do imovel, visto
gue na data da assinatura da presente Escritura de Emiss3o, a Alienag¢ao Fiduciaria
do Imdvel ndo estava averbada na respectiva matricula. Além disso, a referida
garantia ndo serd oponivel perante terceiros até o devido registro do Contrato de
Alienagdo Fiduciaria do Imdvel no competente Cartério de Registro de imdveis, Em
relagdo & suficiéncia da garantia de Alienagdo Fiducidria do Imével para o
adimplemento das obrigacBes assumidas pela Emissora no 3mbito desta Escritura
de Emissao, destacou que a referida garantia é suficiente para o adimplemento das
obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, visto que representa 583%
{(quinhentos e oitenta e trés por cento) do valor total da emissdo das Debéntures,
conforme laudo de avaliagio emitido em 27 de novembro de 2012 pela empresa
Engebanc — Engenharia e Servigos Ltda..

C Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungBes até a Data de Vencimento efou
data de eventual Resgate Antecipado das Debéntures, até gue todas as obrigag¢Ges
contempladas na presente Escritura de Emissdo sejam cumpridas ou até sua efetiva
substituicdo.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e desta
Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, ou a instituicdo que vier a substitul-lo nesta
gualidade:

h receberd, a titulo de implantag¢do, parcela Unica de R$5.000,00 (cinco mil reais)
para acompanhamento da constituicdo da garantia de Alienac3o Fiducidria do
Imdvel, devida 5 (cinco) dias apds a assinatura desta Escritura de Emissia e, a titulo
de remuneragéo, serdo devidas parcelas anuais de R$4.000,00 {guatro mil reais)
pefos servicos de agente fiduciario, sendo a primeira parcela devida no prazo de 05
{cinco) dias a contar da data de assinatura desta Escritura de Emissdo e as demais
parcelas na mesma data dos anos subsequentes, sendo a Uitima parcela pro rata.
Serdo devidas, ainda, parcelas anuais até a liquidagdo integral das Debéntures, caso
estas ndo sejam pagas na Data de Vencimento:

. no caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de reestruturagio
das condigbes das Debéntures apds a emiss3o destas ou da participagdo em
reunides ou conferéncias telefénicas, bem como atendimento a solicitagdes
extraordinarias, serd devido ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de
R$500,00 {quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos
bem como {i) & execu¢do das garantias, (i) ao comparecimento em reunides
formais com a Emissora e/ou com Debenturistas; e {iii) 2 implementagdo das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, valor este a ser pagoe 5 (cinco)
dias apos comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas”
a Emissora. Entende-se por reestruturagdo das Debéntures os eventos relacionados
a alterago {i) da garantia de Alienacdo Fiducidria do Imével, (i} dos prazos de
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eventos relacicnados a amortizacio das Debéntures ndo  s30 considerados
reestruturacdo;

M. no caso de celebragSo de aditamentos 3 esta Escritura de Emissio, bem como nas
horas externas ac escritério do Agente Fiduciario, serd cobradag, adicionalmente, o
valor de R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais
alteragdes/servigos; e

IV. serd reembolsado pela Emissora por todas as despesas razodveis que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da entrega dos documentos comprabatérios neste sentido, incluindo
despesas com:

(a) especialistas, caso sejam considerados necessirios em base razodvel, tais
como auditoria, fiscalizagdo, ou assessoria legal ao Agente Fiduciario efou aos
Debenturistas;

(b} publicagsio de relatdrios, editais de convocagdo, avisos e notificagdes,
conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser
exigidas pela regulamentagdo aplicave;

(c) extragdo de certidfes;

(d) iocomogdes dentro e entre Estados da Federag8o e respectivas hospedagens e
alimentagdes, quando necessdrias ao desempenho das fungGes e desde que
razodveis, apos prévia comprovacio i Emissora; e

(e} eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes efou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

Os servigos prestados pelo Agente Fiducidrio no Ambito da Oferta Restrita estio descritos na
Instrugdo CVM 28 e na Lei das Sociedades por AcBes.

As remuneragBes descritas na Cldusula 8.4 acima nioc incluem despesas com viagens, estadias,
transporte e publicacOes necessarias ao exercicio da fungdo de agente fiducidrio, durante ou
apos a implementagdo dos servigos, as quais serdo arcadas pela Emissora, mediante prévia
aprovagao. Adicionalmente, néo estdo incluidas, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com
especialistas, tais como auditoria da garantia de Alienacdo Fiducidria do Imdvel e assessoria
legal ao Agente Fiducidrio, caso ocorra um Evento de Inadimplemento. As eventuais despesas,
depositos efou custas judiciais, bem como indenizagdes decorrentes de agles intentadas
contra o Agente Fiducidrio, no dmbito do exercicio de sua fungio ou de sua atuacio em defesa
da Oferta Restrita, serdo suportadas pelos Debenturistas. Referidas despesas incluem
honorarios advocaticios para a defesa do Agente Fiduciario, os quais dever3o ser igualmente
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

No caso da ccorréncia de um Evento de Inadimplemento, todas as despesas incorridas pelo
Agente Fiducidrio para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora,
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Referidas despesas incluem os gastos co,m:happ?érios :a.lc.hl.oc.a&icios, inéu;ivé:de terceiros,
depdsitos, indenizacBes, custas e taxas judiciarias de acdes pro;.)t.nstas pélb’Aéénte Fiduciario,
desde que relacienadas a solucio do Evento de Inadimplemento, enquanto representante dos
Debenturistas, As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia
em agbes judiciais, serdo integralmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a
remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a 10
{dez) dias corridos.

Eventuais obrigagBes adicionais do Agente Fiduciario ou alteragdo nas caracteristicas da QOferta
Restrita facultardo ao Agente Fiducirio a revisdo dos honorérios propostos,

C crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma prevista na Cldusula
8.7 acima serd acrescido a divida da Emissora,

Os honoririos devidos a0 Agente Fiducidrio, conforme descritos na Clausula 8.4 acima serdo
acrescidos dos impostos a ele incidentes nas aliquotas vigentes nas datas de pagamento, tais
coma: {i) ISS {Imposto sobre Servigos de qualquer natureza); (ii) PIS (Contribui¢do do Programa
de Integragdo Sacial); (i} COFINS (Contribuicdo para Financiamento da Seguridade Sacial);
(iv) CSLL (Contribui¢io Social Sobre Lucro Liguido); e (iv) IRRF {Imposto de Renda Retido na
Fonte).

Em caso de atraso no pagamento de qualquer quantia devida, 0s débitos em atraso ficario
sujeitos a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% {um por cento) ao més, ficando o valor do débitoc em atraso sujeito a
atualizagdo monetéria pelo IGP-M, incidente desde a data do inadimplemento até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rota die.

As parcelas referentes a remuneracio do Agente Fiducidrio serio reajustadas pela variagio
acumulada IGP-M a partir da Data de Emiss3a, ou, na falta deste, ou impaossibilidade de sua
utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo.

A remuneracdo definida na Cldusula 8.4 acima continuard sendo devida (1} mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso ¢ Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de
inadimpléncia ndc sanada, ou, ainda, {ii) nas hipéteses de vacdncia do Agente Fiducidrio,
conforme previsto na Clausula 8.16 abaixo, enquanto estiver no exercicio da sua fungio, sendo
certo que sua remuneracdo serd calculada e devida proporcionalmente aos meses de atuacdo
do Agente Fiducirio.

A remunera¢io ora proposta nio inclui as despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de Agente Fiduciario, quais sejam: reconhecimento de firmas, copias autenticadas,
notificacdes, extragio de certiddes, despesas com viagens e estadas, despesas com
especialistas, tais como, auditoria e fou fiscaliza ¢do entre outros.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacdo da CVM e nesta Escritura de Emissdo,
constituem deveres e atribuicbes do Agente Fiducidrio:
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l. proteger os direitos e interes,s_e}s. dgs Deben-turista?, empreg‘:indo"no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na
administragdo dos praprios hens;

1. renunciar a fungdo, na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
guaiquer outra modalidade de inaptidao;

1. conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com ¢ exercicio de suas functes;

Iv. verificar, no momento de aceitar a fungio, a veracidade das informacées contidas
nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para gue sejam sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tenha canhecimento;

V. promover nos competentes orgdos, as expensas da Emissora, caso esta niio o faca,
a inscrigdo desta Escritura de Emissdo e as averbagdes de seus eventuals
aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

VI acompanhar a observincia da periodicidade na prestacdo das informacdes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informacdes;

VI solicitar, as expensas da Emissora, quando considerar necessirio, para ¢ fiel
desempenho de suas fun¢Bes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis
estaduais {incluindo faléncias, recuperacdes judiciais e execucdes fiscais), dos
distribuidores federais, das Varas da Fazenda Publica, dos Cartérios de Protesto,
das Varas do Trabalhc e da Procuradoria da Fazenda Publica do fora da sede da
Emissora, bem como das demais comarcas em que @ Emissora exerca suas
atividades;

VI, convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos drgdos de imprensa nos quais a
Emissora deve efetuar suas publicaces;

IX. comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informacdes
gue lhe forem solicitadas;

X. responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislagdo vigente;

X, custear (a)todas as despesas decorrentes da execugdio dos seus servigos,
excetuando-se as despesas de responsabilidade da Emissora, conforme previsto
nesta Escritura de Emissdo; e (b} todos os encargos civeis, trabalhistas e/ou
previdenciarios;

XM, emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificacSes nas condigbes das Debéntures;

X1, elaborar relatdrios destinades aos titulares de Debéntures, nos termos do artigo
68, paragrafo 12, alinea (b) da Lei das Saciedades por Acdes, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, os quais deverdo conter, ao menos, as seguintes infarmagdes:
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informacgbes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o matflmpl'e?'nento ou atraso
na obrigatéria prestagdo de informagdes pela Emissora;

{b) alteragbes estatutarias ocorridas no periodo;

(c) comentdrios sobre as demanstracdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econtmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

{d} posicdo da distribuicdo ou celocagdio das Debéntures no mercado, se
aplicavel;

{e)] pagamentos realizados no periodo, bem como AmertizacBes, Resgates
Antecipados, Aquisicdes Antecipadas Facultativas efou Amartizagdes
Facultativas de Dehéntures efetuadas pela Emissora;

(f} acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da Oferta
Restrita;

{g) relagdo dos bens e valores entregues 3 sua administra¢do;

(h) cumprimento de outras obrigacBes assumidas pela Emissora nesta Escritura
de Emissido;

(i) declaragdo sobre sua aptiddc para continuar exercendo a funco de agente
fiduciario da Oferta Restrita; e

{(}) declaragdo acerca da suficiéncia e exequibilidade da Alienagio Fiducidria do
Imdvel, outorgadas no dmbito da Oferta Restrita;

XIv. disponibilizar o relatério a que se refere o inciso Xlll acima no prazo maximo de até
4 (quatro} meses contados da data de encerramento de cada exercicio social da
Emissora, na sede da Emissora, na sede do Agente Fiducirio, na CVM, na CETIP e
na sede do Coordenador Lider;

XV, publicar, as expensas da Emissora, nos termos do inciso (b), item IV, da Clausula 8.4
acima, aniincio comunicando aos Debenturistas que o relatério a que se refere o
inciso XV encantra-se 3 disposi¢do nos locais indicados no item XIV acima;

XVI. manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, a Instituigdo Depositaria e a CETIP, sendo que,
para fins de atendimento ao dispostc neste inciso, a Emissora expressamente
autoriza, desde j&, a Instituicdo Depositaria e a CETIP a atenderem quaisquer
solicitagbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente 3 divuigacio, a
gualquer momento, da posigdo das Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

XVIL coordenar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura de
Emissao;
XVIII. fiscalizar o cumprimento dos termos e condicBes previstos nesta Escritura de

Emissdo, inclusive daquelas impositivas de obrigacBes de fazer e de nio fazer,
conforme informacges publicas disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores
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XIX. notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de até 5 {cinco)

Dias Uteis da data em que o Agente Fiducidric tomou ou, empregando o cuidado e
a diligéncia gue tode homem ativo e probo costuma dispensar, deveria ter tomado
cenhecimento de qualguer inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigacio
prevista nesta Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecera aos
interessados maiores esclarecimentos, sendo que a notificaggo discriminard as
providéncias judiciais e extrajudiciais que ¢ Agente Fiducidrio tenha tomado para
acautelar e proteger os interesses da comunhio dos Debenturistas. Comunicacio
de igual teor deve ser enviada a Emissora, a CVM e a CETIP.

8.16  Em caso de auséncia, impedimentos tempaordarios, rendncia, intervencao, liguidagdo judicial ou
extrajudicial, faléncia, ou qualguer outro caso de vacincia do Agente Fiduciario, aplicam-se as
seguintes regras:

I. é facultado aos Debenturistas, apds o encerramento da Oferta Restrita, proceder a
substituigdo do Agente Fiduciaric e a indicagdo de seu substituto, em Assembleia
Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

1. caso o Agente Fiducidrio ndo possa continuar a exercer as suas fungbes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, deverd comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, pedindo sua substituicdo;

Ml caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fun¢des, devera permanecer no exercicio
de suas fungdes até que uma instituicio substituta seja indicada pela Emissora e
aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas
fungbes;

v, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30 {trinta) dias, contados do evento que
a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas, para a escolha do novo agente
fiducidrio, que poderda ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas representando, ne minimo, 10% {dez
por cento) das Debéntures em circulagdo ou pela CVM; na hipétese da convocacio
ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo agui previsto,
cabera & Emissora efetua-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto
provisério enguanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente
fiduciario;

V. a substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto de
aditamento a {a) esta Escritura de Emissdo, que devera ser arguivado na JUCESP e
{b} a Alienacdo Fiducidria do Imdvel, que deverdo ser registrados nos competentes
cartorios de registro de titulos e documentos;

VI, os pagamentos ao Agente Fiduciario substituido serdo efetuados observando-se a
proporcicnalidade ao periodo da efetiva prestacdo dos servigos;

Vil o agente fiducidrio substituto fard jus a mesma remunera¢do percebida pelo
anterior caso (a)a Emissora ndo tenha concordado com o novo valor da
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Debenturistas a que se refere o inciso IV acima; ou {b) a Assembleia Geral de
Debenturistas a que se refere o inciso IV acima nio delibere sobre a materia;

VL o agente fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua nomeacdo,
comunica-la a Emissora e aos Debenturistas nos termos das Clausulas 6.20 e 6.21
acima;

IX. 0 Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas funcdes a partir da data desta

Escritura de Emiss3o ou de eventual aditamento relativo 3 sua substituicio,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituicio: e

X. aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos
emanados da CVM.

No caso de inadimplemento, pela Emissora, de qualquer de suas obrigacBes previstas hesta
Escritura de Emissdo, ndo sanade nos prazos previstos na Clausula 6.19 acima, conforme
aplicdveis, devera o Agente Fiducidrio usar de toda e qualquer acdo para proteger direitos ou
defender interesses dos Debenturistas, devendo para tanto:

| declarar, observadas as condigdes desta Escritura de Emissdo, principalmente as
Clausulas 6.19, 6.19.1, 6.19.2, e 6.19.3 acima antecipadamente vencidas as
Dehéntures e cobrar o Saldo Devedor das Debéntures acrescidos da Remuneracao,
dos Encargos Moratérios e das demais taxas, despesas e encargos aplicdveis, nos
termos desta Escritura de Emissdo;

il. requerer a faléncia da Emissora ou iniciar procedimento de faléncia, nos termos da
legislacdo aplicavel;

. tomar quaisquer outras providéncias necessérias para que os Debenturistas
realizem seus créditos; e

Iv. representar os Debenturistas em processo de faléncia ou recuperacio judicial,
recuperagdo extrajudicial ou, se aplicavel, intervenciio ou liquidacdo extrajudicial
da Emissora.

Observado o disposto nas Clausulas 6.19, 6.19.1, 6.19.2, e 6.19.3 acima o Agente Fiduciario
somente se eximira da responsabilidade pela ndo adecio das medidas contempladas nos
incisos I, Il e Il da Cldusula 8.17 acima se, convocadas as Assembleias Gerais de Debenturistas,
estas assim o autorizarem por deliberagdo da maioria das Debéntures em circulacio. Na
hipdtese do inciso IV da Cldusula 8.17 acima, sera suficiente a deliberacio da maioria das
Debéntures em circulacio.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim
de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas.
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As Assembleias Gerals de Debentunstasmder,ap ser con\mcadas pelo ﬁmemte'Flduuarlo, pela
Emissora ou por Debenturistas que representem, no mmlmo 10% [dez por cento) das
Debéntures em circulagdoe, ou pela CVM.

Aplicar-se-d a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢Bes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

A presidéncia das Assembleias Gerais de Debenturistas cabera acs Debenturistas eleitos por
estes proprios ou agueles que forem designados pela CVM.

As Assembleias Gerais de Debenturistas ser3o convocadas com antecedéncia minima de 8
{oito) dias.

A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente poderd ser realizada
em, no minimo, 5 {cinco) dias apds a data marcada para a Instalacdo da Assembleia Geral de
Debenturistas em primeira convocagao.

Nos termos do artigo 71, paragrafo 32, da Lei das Sociedades por AgSes, a Assembleia Geral de
Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de Debenturistas que
representem, ho minimo, metade das Deb&ntures em circulagdo e, em segunda convocagdo,
com gualguer nimero.

Independentemente de quaisquer formalidades relacionadas a convocagio e instalacio das
Assembleias Gerais de Debenturista, serda considerada regular a Assembieia Geral de
Debenturistas a que comparecerem a totalidade dos Debenturistas.

Nas deliberages das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em circulagdo
caberd um voto. Exceto pelas excegbes previstas nesta Escritura de Emissdo, todas as
deliberacties 2 serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de
aprovacdo de Debenturistas que representem a maioria das Debéntures em circulagdo, e se
houver outre gquorum especifico estabelecido para a matéria, sendo admitida a constituigdo de
mandatarios, Debenturistas ou ndo.

N3o estdo incluidos no guorum a gque se refere a Clausula 9.9 acima:

i 05 QuUAruns expressamente previstos em oputras Cldusulas desta Escritura de
Emissao; e

i, as alteragbes, que deverSo ser aprovadas por Debenturistas representando a
maiaria das Debéntures em circulagie, quais sejam: (i) no prazo de vigéncia das
Debéntures; {i)na Data de Pagamento da Remunera¢do; (iii) no guorum de
deliberacio das Assembleias Gerais de Debenturistas previstos nesta Escritura de
Emissdo; (iv) no pardmetro de calculo da Remuneragdo, exceto pelo disposto na
Clausula 6.10.6.

Para os fins de da constituicdio do quorum de instalagdo e deliberaciio a que se refere esta
Clausula serdo consideradas como “Debéntures em circulagdo” aquelas Debéntures emitidas
pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas e/ou liguidadas, devendo ser excluidas
do nimerg de tais Debéntures aguelas que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam
pertencentes ao seu centrolador ou a gualquer de suas sociedades controladas e coligadas,
bem coma respectivos diretores au conselheiros e respectives parentes até segundo grau.
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O Agente Fiducidrio devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

DECLARACBES DA EMISSORA

A Emissora neste ato declara que:

.

V.

VIl

VI

é uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a farma de

sociedade por a¢des de acordo com as leis brasileiras;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissiio e a cumprir com
todas as obrigagbes aqui previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os

requisitos legais e estatutdrios necessdrios para tanto;

as pess0as gue a representam na assinatura desta Escritura de Emissdo, bem como

nos demais Documentos da Oferta, tém poderes para tanto;

esta Escritura de Emissde e as obrigagbes nela previstas constituem aobrigagfes
licitas, vdlidas e vinculantes da Emissora, conforme aplicavel, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condigBes, com forga de titulo executivo extrajudicial, nos

termos do artigo 585 do Cadige de Processo Civil Brasileiro;

a celebracdo e os termos e condiges desta Escritura de Emisséo e o cumprimento
das obrigagtes neles previstas, bem como a Oferta Restrita, (a) ndo infringem seu
estatuto social; {b) ndo infringem gqualquer disposicdo legal, contrato ou
instrumente do gual a Emissora seja parte; {c) ndo infringem qualquer ordem,
decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral em face da Emissora, que
seja de seu conhecimento; e {d) ndo resultardo em (i) vencimento antecipado de
qualguer obrigagdo estabelecida em qualguer desses contratos ou instrumentos;
(i} criagdo de gualgquer dnus ou gravame sohre qualquer ativo ou bem da Emissora,
exceto por aqueles constituidos em favor dos Debenturistas no dmbito da
Aliena¢do Fiducidria do Imdvel; ou {iii} rescisdo de gqualquer desses contratos ou

instrumentos;

as informagdes prestadas por ocasido da Oferta Restrita e farnecidas no Contrato
de Distribuigdo e nesta Escritura de Emissdo sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisio fundamentada a

respeito da Oferta Restrita;

as demenstragGes financeiras da Emissora, relativas acs exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2009, 2010 e 2011 representam corretamente ,
em todos os seus aspectos materiais, a posigdo patrimonial e financeira da
Emissora naquelas datas e para agueles pericdos e foram devidamente elaboradas

em canformidade com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

exceto pelas leis, regulamentos, normas administrativas, decisdes de ordem
judicial, administrativa e/ou arbitral e determinagdes efou disposicdes contratuais
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gue estio sendo questionadas:dehc;a-fé rﬁ.sjsfgfgs admi.réft:?ii:ra, judicial efou
arbitral ou cujo descumprimento ndc afete de forma adversa relevante a
capacidade da Emissora de honrar suas obrigacBes nos termos desta Escritura, a
Emissara (a) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacles dos 6rgdos governamentals, autarquias ou tribunais, aplicavels 3
condugdo de seus negdcios; (b)estd em dia com o pagamento de todas as
obrigacbes de natureza tributaria {municipal, estadual e federal), trabaihista,
previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacBes impostas por lei;
(c) estd cumprindo com todas as disposicBes contratuais relevantes a que estd
sujeita; e {d) declara gue, nio tem conhecimento da existéncia de qualquer acdo
ou procedimento judicial ou extrajudicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou qualguer outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a
causar impacto substancial e adverso & Emissora, em suas condi¢Bes financeiras ou
em suas atividades, visando anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualguer
forma afetar esta Escritura de Emissdo, ou, ainda, que possa afetar a capacidade da
Emissora de cumprir com as suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissdo;

IX. nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagdo, licenca cu qualificacdo
juntoc a qualguer autoridade governamental ou drgdo regulatério é exigido para o
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de
Emissdo, exceto pelo registro das Debéntures junto a CETIP, o qual estard em pleno
vigor e efeito até a data de vencimento; e

X, tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagio e apuragio
da Taxa DI-Over, divilgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneragio
foi acordada por livre vontade da Emissora, em observincia ao principio da boa-fé.

Na hipdtese de guaisquer das declaracBes prestadas na Clausula 10.1 acima provarem-se
incorretas por quaisquer razdes, a Emissora compromete-se a notificar o Agente Fiducidrio em
até 30 (trinta) dias a contar da data em que a Emissora tomar conhecimento desse fato.

DESPESAS

Correrdo por conta da Emissora todos 0s custos incorridos com a Oferta Restrita ou com a
estruturacdo, emissdo, registro e execucio das Debéntures, da Oferta Restrita, da Alienagdo
Fiducidria do Imdvel, conforme aplicavel, incluindo publicacdes, inscricdes, registros,
contratagdo do Agente Fiducidrio, do Banco Liquidante de Emissdo e Escriturador Mandatério,
da Instituicdo Depositaria, da CETIP e dos demais prestadores de servigos e quaisquer outros
custos relacicnados as Debéntures,

RENUNCIA

N3o se presume 2 renuncia a qualquer dos direitos decorrentes desta Escritura de Emissdo.
Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou
facuidade que caiba ao Agente Fiducidrio efou aos Debenturistas em razio de gualquer
inadimplemento da Emissara prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd
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interpretado como renuncia ao mesmq,qu.gc;ncordﬁpc!a dm tal igagimplemento, nem
- " P . oo ses LX) .
constituira novagdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigacBes asstimitas pela Emissora
nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a gualguer outro inadimplemento ou

atraso.

TITULO EXECUTIVO EXTRAIUDICIAL E EXECUCAD ESPECIFICA

Esta Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e [l do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes,
desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as abrigagBes
assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo comportam execugdo especifica,
submetendo-se as disposicGes dos artigos 461, 632 e seguintes do Cddigo de Processo Civil,
sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termaos desta
Escritura de Emissdo.

DisPOSICOES GERAIS

Esta Escritura de Emissdo é celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigande as Partes
e seus sucessores a gualguer titulo.

A invalidacdo ou nulidade, no todo ou em parte, de guaisquer das ctdusulas desta Fscritura de
Emissdo ndo afetard as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o
cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigacdes aqui previstas. Ocorrendo a
declara¢do de invalidacdo ou nulidade de qualquer cliusula desta Escritura de Emissdo, as
Partes desde ja se comprometem a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
cldusuia declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura de Emissdp, de termos e
condigBes validos que reflitam os termos e condigbes da clausula invalidada ou nula,
observados a intengdo e o objetive das Partes quando da negociacdo da cldusula invalidada ou
nula e o contexto em que se insere,

As Partes declaram, mutua e expressamente, que esta Escritura de Emissdo foi celebrada
respeitando-se os principios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firme
manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relag3o de equidade.

Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com o
disposto no artige 132 do Codigo Civil, sendo excluido o dia de infcio e incluido o da
vencimento,

O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo de valor sobre
a crientacde acerca de qualguer fato relacionado a Oferta Restrita que seja de competéncia de
deliberagio dos Debenturistas, comprometendo-se, tdo somente, a agir em conformidade com
as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas, nos termos desta Escritura de
Emissdo. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes
dos Debenturistas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que
venham a ser causados em decorréncia de tal cumprimento. A atuagdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28 e dos artigos aplicéveis da Lei das Sociedades por

31



1456

147

15.
151

15.2

.
M~ : "oy
. . . * .
. . : : * ey ' e
. » - =
re L) TEF SBes aas .
" wsngs .
L] . . . . .. -: l..:

Acdes, estando o Agente Fiducidrio |sgnto-soﬁ quaﬂqueﬁ' fdrma ou prqtexgo de gualquer
responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da Ieglslagao apl|cave1

Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducirio, o Agente Fiduciario assumira que os
documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
por terceiras a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragio. O Agente Fiducidrio ndo
serd, responsavel, sob qualquer hipdtese, pela elaboracio de documentos societdrios da
Emissora.

Os atos ou manifestagdes emitidas pelo Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade aos
Debenturistas e/ou excnerarem terceiros de obriga¢Bes para com eles, bem como agueles
atos efou manifestagBes relacionados a0 devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo, somente serdo vilidos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

LEl APLICAVEL; FORO

Esta Escritura de Emissdc & regida pelas leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Pauio, com exclusdo de qualguer
outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questbes porventura resultantes desta
Escritura de Emissdo.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam esta Escritura de
Emissdo em 3 {trés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testernunhas, que também o

assinam.

Sao Paulo, 21 de dezembro de 2012.

{As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes).
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T R I B S
CRONOGRAMA DE AMORTIZAGAQ
PARCELA DATAS DE AMORTIZACAO % AMORTIZAGAO RELATIVA AO SALDO DO
VaLor NominaL UNITARIO

1: 29/11/2013 4,00%
22 29/12/2013 4,00%
3a 29/1/2014 4,00%
4z 28/2/2014 4,00%
5e 25/3/2014 4,00%
H 29/4/2014 4,00%
72 29/5/2014 4,00%
82 25/6/2014 4,00%
9a 29/7/2014 4,00%
102 29/8/2014 4,00%
112 29/9/2014 4,00%
122 29/10/2014 4,00%
13e 29/11/2014 4,00%
142 25/12/2014 4,00%
15z 29/1/2015 4,00%
16 28/2/2015 4,00%
17: 29/3/2015 4,00%
18 29/4/2015 4,00%
192 29/5/2015 4,00%
20z 29/6/2015 4,00%
212 29/7/2015 4,00%
222 29/8/2015 4,00%
23z 29/9/2015 - 4,00%
24a 25/10/2Q15 4,00%

252 29/11/2015 100,00%
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CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DA REMUNERACAD

PARCELA DATAS DE PAGAMENTO DA REMUNERAGAQ
1°, 28/02/2013
29, 29/03/2013
32, 25/04/2013
49, 29/05/2013
5%, 29/06/2013
69, 29/07/2013
7e. 29/08/2013
82, 29/09/2013
99, 29/10/2013
100, 29/11/2013
119, 29/12/2013
12¢. 25/01/2014
132, 28/02/2014
148, 29/03/2014
158, 29/04/2014
169 289/05/2014
179, 29/06/2014
182, 25/07/2014
199, 29/08/2014
208, 29/09/2014
212, 29/10/2014
228, 25/11/2014
239, 29/12/2014
24¢, 259/01/2015
259, 28/02/2015
262, 29/03/2015
279, 29/04/2015
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