INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
com ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

ENTRE

LDI DESENVOLVlMENTO IMOBILIARIO S.A.
~COMO EMISSORA,

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
COMO AGENTE FIDUCIARIO,

LINDENCORP PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA.
COMO FIADORA

DATADO DE 05 DE JUNHO DE 2013
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"INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM

ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA
com ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agdes sem registro de companhia aberta
perante a Comissdo de Valores Mobilidrios (“CYM”), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 22 andar, sala 46, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 07.071.841/0001-
39, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora” ou “Companhia”);

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, institui¢do financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, 4200, Bloco 04,
sala 514, Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob n2 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, representando os interesses da comunhdo dos titulares
das debéntures da 22 (segunda) emissdo de debéntures da Emissora para distribuicdo publica
(respectivamente, “Agente Fiducidrio”, “Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista”); e

Na qualidade de interveniente garantidora:

'LINDENCORP PARTICIPACOES E INCORPORAGOES LTDA., sociedade empreséria limitada com sede na

Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Joaquim Floriano, 466, 22 andar, sala 37, inscrita no
CNPJ/MF sob o n2 09.040.451/0001-27, neste ato representada na forma de seu contrato social
(“Fiadora” e em conjunto com a Emissora e com o Agente Fiducidrio, “Partes”);

vém por desta e na melhor forma de direito celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da
22 (segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real
e Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica com Esforgos Restritos de Colocagao,
da LDI Desenvolvimento Imobilidrio S.A.” (respectivamente, “Escritura de Emissdo”, “Emissdo” e
“Debéntures”), que sera regido pelas seguintes cldusulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAGOES

1.1. A presente Emissdo, a oferta publica de distribuicdo das Debéntures com esforgos restritos de
colocagdo (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrugdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), bem como a celebragdo desta Escritura de Emissdo sdo
realizadas com base nas deliberacdes tomadas na Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora
realizada em 23 de maio de 2013 (“RCA”) e na Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em
24 de maio de 2013 (“AGE”), conforme o disposto no artigo 59 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de

1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcGes”).

1.2. A constituicdo das Garantias, conforme descritas na Cldusula 4.15 abaixo, foram aprovadas:
(i) pela Emissora, com base na deliberagdo da AGE; (ii) pela Fiadora, com base na autorizagdo expressa
constante do paragrafo terceiro da cldusula sexta do contrato social da Fiadora; (iii) pela Dom Pedro
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Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (“SPE_Dom Pedro”), com base na deliberacdo da Reunido de
Socios da SPE Dom Pedro realizada em 31 de maio de 2013 (“Reunido de Sécios SPE Dom Pedro”});
(iv) pela LPU Lindencorp Participagdes e Urbanismo Ltda. (“LPU”), com base na deliberagdo da Reunido
de Sécios da LPU realizada em 31 de maio de 2013 (“Reunido de Sdcios LPU"); e (v) pela Lindencorp
ParticipacGes, Administracdo e Servigos S.A. (“LIPASE”), com base na deliberagdo da RCA.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emissdo sera realizada em observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. Adistribuigdo publica das Debéntures desta Emissdo serd realizada nos termos da Instru¢gdo CVM
476, e das demais disposicBes legais e regulamentares aplicdveis. A Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei
n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM 476,
por se tratar de oferta publica de valores mobilidarios com esforgos restritos de colocagdo.

2.1.2. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagdo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”), nos termos do paragrafo
primeiro do artigo 25 do “Cédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Préaticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”.

2.2. Arquivamento e Publicagdo das Delibera¢des

2.2.1. A ata da AGE e a ata da RCA que deliberaram sobre a Emissdo e a Oferta Restrita, bem como, no
caso da RCA, sobre a garantia sobre as quotas de emisséo da SPE Dom Pedro detidas pela LIPASE, serdo
arquivadas na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (“JUCESP”), e publicadas: (i) no Diario Oficial do
Estado de S3o Paulo; e (ii) jornal “O Estado de S&o Paulo”, de acordo com o artigo 62, inciso |, da Lei das
Sociedades por Agdes.

2.2.2. As atas da Reunido de Sdcios SPE Dom Pedro e da Reunido de Sdcios LPU serdo arquivadas na
JUCESP.

2.3.  Arquivamento desta Escritura de Emissdo

2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos serdo arquivados na JUCESP, de acordo
com o artigo 62, inciso |l, da Lei das Sociedades por Ag¢des.

2.3.2. AEmissora compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original desta Escritura de
Emissdo e eventuais aditamentos, devidamente registrados na JUCESP, no prazo de 15 (quinze) dias Gteis
contados da data de obtengdo dos referidos registros.




2.4.  Registro para Colocag¢do e Custddia Eletrénica

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para: (i) distribuicdo no mercado primario por meio do MDA —
Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados
Organizados (“CETIP”), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente através da CETIP; e (ii) negociagdo
no mercado secundario, por meio do CETIP21 — Mdédulo de Titulos e Valores Mobilidrios (“CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negocia¢Bes liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. Nio obstante o disposto na Clausula 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas em mercado de balcio organizado depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do
ou aquisicdo pelo investidor, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 e do cumprimento,
pela Emissora, das obrigacGes dispostas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476.

2.5. Registro da Garantia Fidejussoria

2.5.1. Em fung8o da garantia fidejussoria prestada pela Fiadora nos termos da Clausula 4.15.5. abaixo,
a presente Escritura de Emiss3o devera ser registrada nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos
das sedes das Partes, em até 10 (dez) dias a contar da data de assinatura desta Escritura de Emissdo,
conforme mencionado na Cldusula 4.15.5.7 desta Escritura de Emissdo, na forma prevista no artigo 129
da Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada.

2.5.2. No prazo de até 15 (quinze) dias Uteis apds a obtengdo do registro mencionado na Clausula
2.5.1 acima, e desde que este ocorra anteriormente a data de subscricdo e integralizagdo das
Debéntures, a Emissora encaminhara ao Agente Fiducidrio uma via original desta Escritura de Emissdo
devidamente registrada nos termos desta Clausula 2.5.

2.5.3. Caso a Emissora n3o providencie os registros previstos nesta Cldusula 2.5, o Agente Fiduciario
podera, nos termos do artigo 62, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Agbes, promover os registros
acima previstos, devendo a Emissora arcar com os respectivos custos de tais registros.
2.6.  Aditamento a Escritura de Emissao
2.6.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo deverdo ser firmados pelas Partes, apos
aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente
arquivados na JUCESP e registrados nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das
sedes das Partes.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o artigo 22 do seu estatuto social, a Emissora tem por objeto social: (i} propositos
especificos de incorporagdo imobiliaria; (ii) compra, venda e locagdo de imdveis proprios; (iii) construgdo
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de imodveis destinados a venda; (iv) loteamento de imdveis préprios ou de terceiros; (v) participagdo em
outras sociedades comerciais ou civis, como acionista ou cotista, inclusive como controladora; (vi) gestao
de empreendimentos imobilidrios; e (vi} compra e venda de agdes / participagcbes em sociedades
investidas. ‘ '

3.2, Numero da Emissdo

3.2.1. A presente Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de debéntures da Emissora para
distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagdo.

3.3. Valor Total da Emissao

3.3.1. O valor total da Emissdo sera de até R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) na Data de
Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”).

3.4.  Séries

3.4.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas até 500 (quinhentas) Debéntures.
36 Banco Liquidante e Escriturador:Mandatério

3.6.1. O banco liquidante e escriturador mandatario da presente Emissdo serd o
Banco Bradesco S.A. (“Banco Liguidante” e “Escriturador Mandatario”).

3.7. Destinacao dos Recursos
3.7.1. Os recursos oriundos da Emissdo serdo destinados para: (i) aquisi¢do de participa¢do na SPE Dom
Pedro, de modo que a LPU e a LIPASE tornem-se detentoras de 100% (cem por cento) do capital social da
SPE Dom Pedro; e (ii) reforgo de caixa para alocacdo nos demais projetos da Emissora.

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1, Data de Emissdo das Debéntures

4.1.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd o dia 10 de junho de 2013
(“Data de Emissao”).
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4.2, Valor Nominal Unitirio das Debéntures e Atualizacso™ do Vﬁgi‘?Nominal Unitério das
Debéntures

4.2.1. O valor nominal unitario das Debéntures serd, na Data de Emissdo, de R$100.000,00 (cem mil
_reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.2.2. 0O Valor Nominal Unitadrio das Debéntures nao seré corrigido ou atualizado monetariamente por
qualquer indice.

4.3. Forma, Conversibilidade e Comprovagao da Titularidade das Debéntures

4.3.1. As Debéntures serdo simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora. As Debéntures
serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem a emissdo de certificados ou cautelas.

4.3.2. Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato
da conta de depdsito emitido pelo Escriturador Mandatdrio, na qualidade de instituicdo financeira
responsavel pela escrituracdo das Debéntures. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista, quando as
Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente no CETIP21.

4.4. Espécie

4.4.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, contando, ainda, com garantia adicional
fidejussdria, nos termos da Cldusula 4.15. abaixo.

4.5. Colocagdo

45.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagdo, com a
intermediacdo da Pine Investimentos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., instituicdo
financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Nag¢des Unidas, 8.501,
302 andar, CEP 05424-070, inscrita no CNPJ/MF sob o n? 92.236.777/0001-78 (“Coordenador Lider”), sob
regime de garantia firme de colocagdo para a totalidade das Debéntures, nos termos do “Contrato de
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie com Garantia Real e Adicional Fidejusséria, em Série Unica, Sob o Regime de Garantia
Firme de Colocacdo para a Totalidade das Debéntures da 22 (segunda) Emissdo da LDI Desenvolvimento
Imobilidrio S.A.”, a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”).

4.5.2. O publico alvo da Oferta Restrita serdo investidores qualificados, assim definidos nos termos do
artigo 109 da Instrugdo CVM n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o
disposto no artigo 42 da Instrugdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.5.3. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e para fins da presente Oferta Restrita: (i) todos os fundos de
investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores ndo
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qualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas que:-iFivestirém nas Debéntures deverao subscrever ou
adquirir, no ambito da Oferta, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milh&o de reais).

454. Sem prejuizo do disposto acima, no ambito da Emissdo: (i) somente serd permitida a procura,
pelo Coordenador Lider, de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados; e (ii} as Debéntures
somente poderdo ser subscritas ou adquiridas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, nos
termos da Instrugdo CVM 476.

4.5.5. No ato de subscricao e integralizacdao das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinara
declara¢do atestando estar ciente, entre outras coisas, de que: (i) a Oferta ndo foi registrada perante a
CVM nem perante a ANBIMA,; e (ii) as Debéntures estdo sujeitas as restrigGes de negociagdo previstas na
Instrugdo CVM 476 e nesta Escritura.

4.5.6. N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures no dmbito da Emissdo, bem como ndo existirdo
reservas antecipadas, nem fixa¢do de lotes maximos ou minimos, independentemente de ordem
cronoldgica.

4.5.7. Nao serd constituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Ndo serd firmado contrato de estabilizagdo de prego das Debéntures no
mercado secundadrio.

4.6. Preco e Forma de Subscricao e Integralizacao

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer momento, em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de inicio da distribuicdo das Debéntures, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneragdo (conforme definida abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a

data da efetiva integralizagdo.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo,
de acordo com as normas de liquidagao estabelecidas pela CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.7.1. As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 18 {dezoito) meses contados da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto, em 10 de dezembro de 2014 (“Data de Vencimento”).

4.8. Amortizagao

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago integralmente em uma Unica parcela na
Data de Vencimento, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissdo
ou da data do ultimo pagamento, até a Data de Vencimento.




4.9. Remuneragdo

49.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, incidirao
juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
didrias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI over extra
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis,
calculada e divulgada diariamente pela CETIP (“Taxa DI”), no informativo didrio disponivel em sua pégina
na internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa de 3,18% (trés inteiros e dezoito
centésimos por cento) expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
uteis. (“Remuneracdo”). A Remuneracdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitério, conforme o caso, desde a Data de Emissdo ou Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme
definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo), de acordo com a férmula abaixo:

J =VNex(FatorJuros—1)

onde:

J valor unitario da Remunerago, acrescido de spread, calculado com 8 (oito) casas
decimais sem arredondamento, devido no final de cada Periodo de Capitalizacdo;

VNe Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, no
inicio de cada Periodo de Capitalizagdo, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

FatorJuros fator de juros composto pelo parametro de flutuagdo acrescido de spread,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma: :

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
onde
Fator DI produtério das Taxas DI-Over, da Data de Emissdo ou Data de Pagamento da

Remuneracdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, conforme o
caso, até cada Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo),
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorDI = H [1+(7D1,))

k=1




onde:

k nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até n;

n Nimero total de Taxas-DI over consideradas na atualizagdo do ativo, sendo "n"
um numero inteiro;

. TDI, Taxa-DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma;

1

o1, = 2 41
100

onde:

DIy Taxa-D!I over, de ordem k, expressa na forma percentual ao ano,
divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com
2 (duas) casas decimais;

FatorSpread  Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, conforme férmula abaixo;

100

oup
sobrefaxa 3
Fator Spread = (—-——— + 1);

onde:

sobretaxa 3,1800 (trés inteiros e dezoito centésimos), informado com 4 (quatro) casas
decimais;

DUP E o nimero de dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior,
conforme o caso, e a data atual, sendo “DUP” um numero inteiro;

Observacoes:

(i) O fator resultante da expressio (+TPL) & considerado com 16 (dezesseis) casas §\

decimais sem arredondamento, assim como seu produtdrio;
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(ii) Efetua-se o produtdrio dos fatores diérioshi”mlk), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo
fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado; e

(iii) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI” com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4.9.2. O periodo de capitalizagdo da Remuneragdo é, para o primeiro periodo de capitalizagdo, o

. intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissdo e termina na primeira Data de Pagamento da
Remuneragdo (conforme definido abaixo) e, para os demais periodos de capitaliza¢do, o intervalo de
tempo que se inicia na Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo) imediatamente
anterior e termina na Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo) subsequente
(“Periodo _de Capitalizacdo”). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

4.9.3. No caso de indisponibilidade tempordria, auséncia da apuragdo e/ou divulgagdo e/ou limitagdao
da Taxa DI e/ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposigdo legal ou determinagdo judicial da
Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo,
sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma taxa didria produzida pela dltima Taxa DI divulgada até a
data do cédlculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora
guanto pelos Debenturistas, quando da divulgag¢do posterior da Taxa DI respectiva.

4.9.4. Na auséncia da apurac¢do e/ou divulgagdo e/ou limitagdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
dias Uteis contados da data esperada para apuragdo e/ou divulgagdo e/ou em caso de extingdo ou
inaplicabilidade por disposi¢do legal ou determinagdo judicial da Taxa DI, serad convocada, pelo Agente
Fiduciario, em até 5 (cinco) dias Gteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento
de qualquer dos referidos eventos ou da data em que tais eventos se tornarem publicos, Assembleia
Geral de Debenturistas para a deliberacdo pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, sobre
o novo pardmetro de remunerag¢do das Debéntures, pardmetro este que deverd preservar o valor real e
0s mesmos niveis da Remuneragao.

4.9.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas referida na Cldusula 4.9.4. acima devera ser realizada
dentro do prazo de 15 (quinze) dias contados da publicagdo do edital de convocagdo ou, caso ndo se
verifique quérum para realizacio da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagéo, no
prazo de 8 (oito) dias contados da publicagdo do edital de segunda convocagao.

49.4.2. Caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneragdo entre a
Emissora e Debenturistas representando 60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulagdo
(conforme definido abaixo), a Emissora devera adquirir a totalidade das Debé&ntures em Circulagdo, no
prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido na referida assembleia, pelo seu Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo
devida até a data da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis a partir da Data de Emissdo ou da
Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo) imediatamente anterior, o que ocorrer
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por ultimo. As Debéntures adquiridas nos termos desta Cléﬁ%ula‘ §é’r56"c‘a’n‘€él'a’5§§'pela Emissora. Para o
célculo da Remuneragéo das Debéntures a serem adquiridas nos termos desta Clausula, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, serd utilizada a ultima Taxa DI divuigada oficialmente.

4.9.4.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada a qualquer momento antes da realizagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas de que trata a Cldusula 4.9.4. acima, referida Assembleia Geral de Debenturistas
deveré estabelecer que a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizada para o
célculo de quaisquer obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdo, sendo certo que até a data de
divulgagdo da Taxa DI nos termos desta Clausula 4.9.4.3., a ultima Taxa DI divulgada serd utilizada para o
célculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo.

49.5. A Remuneragdo sera paga em parcelas semestrais, a partir da Data de Emissdo, sempre no dia
10 de cada més em que houver pagamento da Remuneragdo (cada data de pagamento de Remuneragao,
uma “Data de Pagamento da Remuneracio”), sendo o pagamento da primeira parcela em 10 de
dezembro de 2013 e os demais conforme indicado na tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneragao
22 parcela 10/06/2014
32 parcela Data de Vencimento, ou seja, 10/12/2014
4.9.6. Fardo jus 8 Remuneragdo das Debéntures aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final

do dia util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao.

4.10. Resgate Antecipado Facultativo e Liquida¢do Antecipada

4.10.1. As Debéntures ndo serdo objeto de resgate antecipado facultativo.

4.10.2. As Debéntures serdo objeto de liquidagdo antecipada na ocorréncia de uma das seguintes
hipteses: (i) em qualquer operagdo de captagdo de recursos que tenham como garantia o Imovel,
conforme definido na Clausula 4.15.1 desta Escritura de Emissdo, e/ou a SPE Dom Pedro; ou (ii) em caso
de alienagdo das quotas da SPE Dom Pedro e/ou do Imdvel, conforme definido na Clausula 4.15.1 desta

Escritura de Emissao.

4.10.2.1. Na hipétese prevista no item (i) da Clausula 4.10.2 acima, o Coordenador Lider tera
direito de preferéncia na atuagdo como coordenador lider na referida operagdo de captagdo de recursos.

4.10.2.2. Nas hipSteses previstas nos itens (i) ou (ii) da Clausula 4.10.2 acima, os recursos
recebidos serdo obrigatoriamente destinados a liquidagdo antecipada das Debéntures.

4.10.2.3. O valor a ser pago aos Debenturistas em razéo da Iiduidagéo antecipada, nos termos da
Clausula 4.10.2 acima, devera ser equivalente ao saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneragao.

b




4.11.
4.11.1.
4.12.

412.1.

Repactuac¢do Programada

As Debéntures ndo serao objeto de repactuagao programada.
Vencimento Antecipado

Observado o disposto nos itens 4.12.2 e 4.12.3 abaixo, as Debéntures e todas as obrigacdes

assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo serao consideradas antecipadamente
vencidas, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de
qualquer das seguintes hipéteses (“Evento de Vencimento Antecipado”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

{vi)

ndo cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacdo pecunidria prevista nesta Escritura
de Emissdo na respectiva data de pagamento, ndo sanado no prazo de até 1 (um) dia util
contado da data do respectivo vencimento, sem prejuizo da incidéncia dos encargos
moratdrios sobre o valor inadimplido;

descumprimento, pela Emissora e/ou pela Fiadora e/ou pela SPE Dom Pedro e/ou pela LPU
e/ou pela LIPASE, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissdo
e nos demais documentos relacionados a Emissdo, ndo sanado no prazo de até 3 (trés) dias
Uteis contados da data de comunicac¢do do referido descumprimento pelo Agente Fiduciario
a Emissora, sendo que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais
tenha sido estipulado prazo especifico;

(a) decretacdo de faléncia da Emissora e/ou da Fiadora; (b) pedido de autofaléncia pela
Emissora e/ou pela Fiadora; (c) pedido de faléncia da Emissora e/ou da Fiadora formulado
por terceiros ndo elidido no prazo legal; (d)pedido de recuperagdo judicial ou de
recuperagdo extrajudicial da Emissora e/ou da Fiadora, independentemente do deferimento
do respectivo pedido; ou (e) liquidacdo, dissolugdo ou extingdo da Emissora e/ou da Fiadora,
ou, ainda, qualquer evento analogo que caracterize estado de insolvéncia, incluindo acordo
com credores, nos termos da legislagdo aplicével;

transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei
das Sociedades por Agdes;

mudanca, direta ou indireta, do controle da Emissora, conforme o disposto no artigo 116 da
Lei das Sociedades por Agdes, sem a prévia aprovagdo de Debenturistas reunidos em
assembleia especialmente convocada para esse fim representando, no minimo,
60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, ndo configurando mudanga de
controle eventual reestruturacdo societdria dentro do grupo econdmico do qual a Emissora
faz parte;

incorporacdo, incorporagdo de agdes, fusdo, cisdo ou quaisquer outras alteragdes societarias
da Emissora sem a prévia aprovacdio de Debenturistas reunidos em assembleia
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especialmente convocada para essg;
cento) das Debéntures em Circulagdo;

(vii) distribuigdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital proprio ou a realizagdo de
. quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora esteja em mora com
qualquer de suas obrigagbes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, ressalvado,
entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatdrio previsto no artigo 202 da Lei das
Sociedades por Agdes;

(viii)  inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora e/ou pela LPU e/ou pela LIPASE, de
qualquer obrigacdo pecuniaria, cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) (ou seu contravalor em outras moedas), ndo
sanado no prazo de 1 (um) dia util contado da data originalmente estipulada para
pagamento ou do término do prazo de cura eventualmente existente;

(ix) vencimento antecipado de quaisquer obrigacGes pecunidrias de natureza financeira a que
esteja sujeita a Emissora e/ou Fiadora, assim entendidas as dividas contraidas pela Emissora
e/ou pela Fiadora, por meio de operagdes no mercado financeiro ou de capitais, local ou
internacional, sem que haja o respectivo e tempestivo pagamento;

(x) alteracdo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto social, que altere
substancialmente as atividades atualmente praticadas pela Emissora;

(xi) (a) aplicacdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinagdo diversa daquela descrita na
Clausula 3.7. desta Escritura de Emissdo; e/ou (b) ndo comprovacdo, pela Emissora, no prazo
de até 30 (trinta) dias contados da data de subscrigdo e integralizagdo das Debéntures, de
que parte dos recursos oriundos da Emissdo tenha sido utilizada, nos termos do subitem (i)
da Clausula 3.7. acima;

(xii) concessdo de empréstimo pela Emissora a qualquer de suas controladas e/ou coligadas,
ressalvadas as hipdteses de adiantamento para futuro aumento de capital (AFAC), que, ainda
que ndo sejam caracterizados como empréstimos, poderdo ser concedidos pela Emissora a
gualquer de suas controladas;

(xiii)  comprovagdo de que qualquer das declaragdes prestadas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo provaram-se falsas ou enganosas em qualquer aspecto relevante, ndo sanado no
prazo de até 3 (trés) dias Uteis contados da data de comunicagdo da referida comprovagdo
pelo Agente Fiduciario a Emissora;

(xiv)  protesto legitimo de titulos contra a Emissora, cujo valor, unitério ou agregado, seja igual ou
superior a R$4.000.000,00 (quatro milhGes de reais) (ou seu contravalor em outras moedas),
exceto se, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data do protesto, tiver sido
comprovado ao Agente Fiducidrio que (a) o protesto foi efetuado por erro ou ma-fé de
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terceiro; (b)o protesto foi cancelado; ou (c)o valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi
depositado em juizo;

(xv) descumprimento de qualquer decisdao judicial transitada em julgado de natureza
condenatodria contra a Emissora, em valor, individual ou agregado, na data que for estipulada
na referida decis3o, igual ou superior a R$4.000.000,00 (quatrc milhdes de reais), ou seu
equivalente em outra moeda;

(xvi)  reducdo do capital social da Emissora, sem a prévia aprova¢do de Debenturistas reunidos em
assembleia especialmente convocada para esse fim representando, no minimo,
60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulagao;

(xvii)  inobservancia, pela Emissora, da legislagdo socioambiental, em especial, mas ndo se
limitando, a legislagdo e regulamentagdo relacionadas a salde e seguranga ocupacional e ao
meio ambiente, bem como, se a Emissora incentivar, de qualquer forma, a prostituigdo ou
utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil e/ou em condi¢do andloga a de escravo,
conforme: (i} verificado pela proposicdo de denlncia, acdo ou qualquer outra medida
administrativa ou judicial contra a Emissora apontando tal inobservancia ou incentivo; ou
(ii) pela inclusdo da Emissora em qualquer espécie de lista oficial de empresas que
descumprem regras de cardter socioambiental, desde que, em qualquer dos casos, ndo
solucionada no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data da respectiva proposicdo
ou inclusdo; e

(xviii} prestacdo pela SPE Dom Pedro de qualquer garantia fidejusséria, sob qualquer forma, sem a
prévia aprovacdo de Debenturistas reunidos em assembleia especialmente convocada para
esse fim representando, no minimo, 60% (sessenta por cento) das Debéntures em
Circulagao.

4.12.2. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado indicados nos subitens (i),
(ii), (iii) (v), (vi) e (vii) da Clausula 4.12.1 acima acarretard o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualquer notificagdo prévia a Emissora ou consulta aos
Debenturistas. Neste caso, o Agente Fiducidrio devera declarar vencidas todas as obrigacdes decorrentes
das Debéntures e exigir da Emissora o pagamento do Valor Nominal Unitdrio ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures em Circulagdo, conforme o caso, acrescido da Remuneragao calculada pro rata
temporis, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo, desde a Data de Emissdao ou da Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento, no prazo de até 3 (trés) dias Gteis contados do
recebimento de notificagdo enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido.

4.12.3. Observados os prazos de cura, quando aplicaveis, na ocorréncia de quaisquer dos demais
Eventos de Vencimento Antecipado, exceto pelos listados na Clausula 4.12.2 acima, o Agente Fiducidrio
deverd publicar edital de convoca¢do de Assembleia Geral de Debenturistas, conforme previsto na
Clausula Sétima, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do evento ou for
assim informado por quaisquer dos Debenturistas, para deliberar sobre a eventual ndo decretagdo de




vencimento antecipado das Debéntures, a qual depender&%a;a{émua:;aa; #6% (sessenta por cento)
das Debéntures em Circulagdo, hipotese na qual o Agente Fiduciario ndo declarard o vencimento

antecipado. ‘

4.12.4. O vencimento antecipado das Debéntures somente ndo serd declarado caso assim seja
deliberado na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clausula 4.12.3. N&do se realizando a
referida Assembleia Geral de Debenturistas, ndo havendo a sua convocagdo ou ndo havendo a
deliberagdo na data originalmente estabelecida para a sua realizagdo, salvo se por suspensdo da
Assembleia Geral de Debenturistas, em qualquer caso decorrente de ato ou fato ndo imputdvel a
Emissora, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures, mediante
imediato envio de notificacdo a Emissora neste sentido.

4.12.5. Em caso de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures, nos termos da Clausula
4.12.3. acima, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor
Nominal Unitério das Debé&ntures em Circulagdo, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo calculada
pro rata temporis, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo, desde a Data de Emissdo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior até a data do efetivo pagamento: (i) no prazo de até 3 (trés) dias uteis contados
do recebimento de notificacdo enviada pelo Agente Fiducidrio neste sentido; ou (ii) no prazo de até
2 (dois) dias Gteis contados da data da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas, caso a Emissora
tenha sido intimada a comparecer a mencionada Assembleia Geral de Debenturistas,
independentemente de ter comparecido ou assinado a ata da referida Assembleia Geral de
Debenturistas.

4.13. Multa e Juros Moratdrios

4.13.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissdo, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora, devidamente atualizados pela Remuneragdo, ficardo, desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso, notificacdo
ou interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatdria, de
2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a razdo de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata
temporis.

4.14. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.14.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.13 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela Emissora nas
datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, nos termos desta
Escritura de Emissdo, ndo lhe dara direito ao recebimento da Remuneragdo e/ou encargos moratérios,
previstos na Clausula 4.13. acima, a partir da data em que o valor correspondente seja disponibilizado
pela Emissora ao Debenturista, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data em que
08 recursos se tornarem disponiveis.




4.15. Garantias

4.15.1.  As obrigacBes assumidas pela Emissora com relagdo as Debéntures, conforme estabelecidas
nesta Escritura de Emissdo, contardo com as seguintes garantias reais: (i) alienagdo fiduciaria em
garantia, em favor dos Debenturistas, de 100% (cem por cento) das quotas presentes e futuras de
emissdo da SPE Dom Pedro, de titularidade da LPU e da LIPASE, constituida nos termos do “Instrumento
Particular de Contrato de Alienacdo Fiducidria de Quotas em Garantia e Outras Avengas” (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Quotas”), a ser celebrado entre a LPU, a LIPASE, o Agente Fiducidrio, na
qualidade de representante dos interesses da comunhdo dos Debenturistas, a Emissora e a SPE Dom
Pedro (“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); e (ii)alienagdo fiducidria em garantia, em favor dos
Debenturistas, do imovel Edificio D, denominado Edificio Garga, do empreendimento Condominio
Empresarial Espago Gaia Ar, localizado na Rodovia Dom Pedro 1, km 90, na Cidade de Jarinu, no Estado de
S3o Paulo, correspondente as unidades 16 a 27, conforme identificadas na matricula n? 101.105, do Livro
n2 2 — Registro Geral, do Oficial de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP, mais
especificamente em seus registros numerados de 6 a 17 (“Imdvel”), constituida nos termos da “Escritura
de Alienacdo Fiducidria” (“Escritura de Alienacdo Fiducidria” e, em conjunto com o Contrato de Alienagéo
Fiducidria de Quotas, “Instrumentos de Garantia”), a ser celebrada entre a SPE Dom Pedro, o Agente
Fiduciario e a Emissora e lavrada pelo Cartério do 122 Tabelido de Notas de Sdo Paulo/SP (“Alienacdo
Fiduciaria do Imovel”).

4.15.3. A Alienagdo Fiducidria de Quotas e a Alienacdo Fiduciaria do Imével a serem constituidas nos
termos dos Instrumentos de Garantia deverdo perdurar até o completo, efetivo e irrevogavel
cumprimento de todas as obrigacGes assumidas pela Emissora com relacdo as Debéntures, nos termos
.desta Escritura de Emissdo.

4.15.4. A Alienacdo Fiduciaria de Quotas serd registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos das
sedes das Partes e a Alienacdo Fiducidria de Imdvel sera registrada no Cartério de Registro de Iméveis da
comarca onde o Imével esta localizado. A Emissora se obriga a enviar uma via registrada da Alienagao
Fiduciaria de Quotas e da Alienacdo Fiduciaria de Imovel ao Agente Fiduciario no prazo estipulado para
tanto nos respectivos instrumentos.

4.15.5. Adicionalmente & Alienag¢do Fiducidria de Quotas e a Alienagdo Fiducidria do Imével, como
garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, a Fiadora presta, nesta Escritura de
Emissdo e neste ato, fianca em favor dos Debenturistas, obrigando-se como fiadora e principal pagadora,
solidariamente responsavel com a Emissora pelo pagamento de todos os valores devidos nos termos
desta Escritura de Emissdo, nos termos descritos a seguir (“Fianca”).

4.15.5.1. A Fiadora declara-se neste ato, em carater irrevogdvel e irretratavel, ser fiadora
solidariamente responsavel e principal pagadora do valor total da divida da Emissora representada pelas
Debéntures, na Data de Emissdo, acrescida da Remuneragdo, dos encargos moratorios aplicaveis, bem
como das demais obrigacdes pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, até o integral
cumprimento das obrigagBes pecunidrias descritas nesta Escritura de Emissdo, independentemente de
outras garantias contratuais que venham a ser constituidas no ambito desta Oferta.
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4.15.5.2. O valor total da divida da Emissora repr jf‘tada*

éftada pelas . Debaatures, acrescida da
Remuneragdo, dos encargos moratérios aplicaveis, bem ‘tonio “das demais obrigagdes pecunidrias
previstas nesta Escritura de Emissdo serdo pagos pela Fiadora, podendo ser exigido no prazo de 10 (dez)
dias Uteis, contados a partir da data de recebimento de comunicagdo por escrito enviada a Fiadora pelo
Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas. Tal notificagdo s6 podera ser emitida pelo Agente Fiducidrio
ou pelos Debenturistas: (i) apés a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor
devido nas datas de pagamento definidas nesta Escritura de Emissdo, respeitados eventuais periodos de
cura; ou (ii) quando da declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura
de Emissdo. Os pagamentos serdo realizados pela Fiadora de acordo com os procedimentos

estabelecidos nesta Escritura de Emissao para pagamentos pela Emissora, fora do ambiente da CETIP.

4.155.3. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exonerag¢do de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico, 366, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839, da Lei n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo
Civil Brasileiro”), e nos artigos 77 e 595 da Lei n2 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada
(“Codigo de Processo Civil”}. Todo e qualquer pagamento realizado pela Fiadora em relag¢do a Fianga ora
prestada serdo efetuados livres e liquidos, sem a dedugdo de quaisquer tributos, impostos, taxas,
contribuicdes de qualquer natureza, encargos ou retengles, presentes ou futuros, bem como de
quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais.

4.15.5.4. A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente, com a Fianga objeto desta Cldusula 4.15.5. até o limite da parcela da divida efetivamente
por ela honrada.

4.15.5.5. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cédigo
Civil Brasileiro, a data do pagamento integral do valor total da divida da Emissora representada pelas
Debéntures, na Data de Emissdo, acrescida da Remuneragdo, dos encargos moratdrios aplicaveis, bem
como das demais obrigacBes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao.

4.15.5.6. A presente Fianca podera se excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio quantas vezes forem
necessdrias até a integral e efetiva liquidacdo de todas as obrigagdes garantidas.

4.16. Local de Pagamento

4.16.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora no dia de seu
respectivo vencimento por intermédio da CETIP, com relagdo as Debéntures que estejam custodiadas
eletronicamente na CETIP, conforme seus procedimentos, ou, com relacdo as Debéntures que nao
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio do Escriturador Mandatério das Debéntures.

4.17. Prorrogacao dos Prazos
4.17.1. Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer

obriga¢do até o primeiro dia util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que ndo haja
expediente bancario na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a
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serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos de\§ai meio da CETIP, hipdtese
em que somente havera prorroga¢do quando. a data fge‘ pa‘gamento éo‘rﬁ'érdlr com*feriado nacional,
sdbado ou domingo.
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4.18. Publicidade

4.18.1. Todos os atos e decisdes decorrentes da Emissdo que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Debenturistas, deverdo ser veiculados no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal
“0O Estado de S3o Paulo”, bem como na pdagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet,
observadas as limitagdes impostas pela Instrugdo CVM 476 em relagdo & publicidade da Emissdo e os
prazos legais.

4.19. Aquisicao Facultativa

4.19.1. Nos termos do artigo 55, § 32, da Lei das Sociedades por Agdes, é facultado a Emissora adquirir
Debéntures de sua emissdo: (i) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitério, desde que tal fato
conste do relatério da administracdo e de suas demonstragdes financeiras; ou (ii} por valor superior ao
Valor Nominal Unitario, desde que observe as regras expedidas pela CVM. As Debéntures adquiridas pela
Emissora poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente
colocadas no mercado, observado o disposto nos artigos 13 a 15 da Instrugdo CVM 476, conforme
aplicavel. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta
Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus 8 mesma Remuneragdo aplicavel as demais
Debéntures em Circulacdo.

4.20. Imunidade de Debenturistas

4.20.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributdria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) dias Gteis antes da data prevista
para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentagdo comprobatoria dessa imunidade ou
isengdo tributdria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da
legislagdo tributaria em vigor.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1.  Sem prejuizo do disposto na regulamentagdo aplicével, a Emissora esta obrigada a:
(a) Fornecer ao Agente Fiducidrio:
(i) em até 90 (noventa) dias da data do encerramento de cada exercicio social,
(a) copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social, acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos auditores

independentes, e cépia de suas informagdes anuais; e (b) declaracdo assinada por
representante legal da Emissora com poderes para tanto, atestando o cumprimento de
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

todas as obrigagdes constantes da Emissdo, bem como a respeito da ndo ocorréncia de
quaisquer das hipéteses de vencimento antecipado dispostas na Cldusula 4.12.1 acima;

(ii) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrugdo CVM
ne 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358"), assim como
atas de assembleias gerais da Emissora que, de alguma forma, envolvam interesse dos
Debenturistas, no prazo de 5 {cinco) dias Uteis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem
realizados; e

(i) desde que seja do seu conhecimento, informagdes sobre qualquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de quaisquer clausulas,
termos ou condicBes desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 5 (cinco) dias uteis,
contados da data do descumprimento;

notificar em até 5 (cinco) dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de qualquer um
dos Eventos de Vencimento Antecipado previstos na Clausula 4.12.1. desta Escritura de
Emissao;

notificar em até 5 (cinco) dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteracdo nas
condigdes financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias ou societarias
ou nos negécios da Emissora e/ou da Fiadora, bem como quaisquer eventos ou situagbes
que (i) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o
cumprimento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de suas obrigagdes decorrentes desta
Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (ii) faca com que as demonstragdes financeiras
da Emissora nao mais reflitam a real condicdo financeira da Emissora;

divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes registrados perante a CVM, em sua pagina na rede mundial
de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de seu exercicio
social, e manter tais demonstragdes financeiras em sua pagina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizagdo, nos
termos do artigo 17 da Instrugao CVM 476;

divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 22 da Instrugdo CVM 358, comunicando imediatamente ao
Agente Fiduciario;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura de
Emissdo ou com qualquer outro documento relacionado a Oferta Restrita, em especial os
que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigacdes assumidas perante os titulares de Debéntures;
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(h)

(i)

)

(k)

()

(m)

(n)

(o)

i 3 Az L
encaminhar qualquer informacgao relevante iobre’ pre rﬁ"i‘ggéo que lhe venha a ser
solicitada pelo Agente Fiducidrio e quaisquer informacgdes a respeito da ocorréncia de
qualquer dos eventos indicados na Clausula 4.12.1. acima, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis apos a cobranga feita pelo Agente Fiduciario ou apds ter tomado conhecimento da
ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em todos os
aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicdveis em qualquer
jurisdi¢do na qual realize negécios ou possua ativos;

encaminhar ao Agente Fiducidrio cépia de qualquer correspondéncia ou notificacdo
judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora, relacionada a um Evento de Vencimento
Antecipado das obriga¢Bes assumidas nesta Escritura de Emissdo, em prazo ndo superior a
2 (dois) dias uteis apds o seu recebimento;

comunicar em até 5 (cinco) dias Uteis ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente
sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigag8es, no todo ou em parte,
assumidas perante os Debenturistas, nos termos da Escritura de Emissao;

manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0
Banco Liquidante, o Escriturador Mandatario, a CETIP e o Agente Fiduciario e todas e
quaisquer outras providéncias necessarias para a manutencdo das Debéntures;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadamente incorridas pelo Agente
Fiducidrio, que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honordrios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissao;

efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢bes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

cumprir, em seus aspectos relevantes, o disposto na legislagdo em vigor pertinente a
Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do
Meio Ambiente e as demais legislagbes e regulamentacGes ambientais supletivas,
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir
eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto
social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos recursos
financeiros obtidos com a Emissdo;

observar as disposi¢des da Instrugdo CVM 358, no tocante a dever de sigilo e vedagdes a
negociagao;




(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

(u)

(v)

(w)

abster-se de negociar valores mobiliarios de sua emissdo até o envio da éomunicagﬁo de
encerramento da Oferta Restrita a CVM pelo Coordenador Lider, observado o disposto no
artigo 12 da Instrugdo CVM 476;

abster-se, até o envio da comunicagdo de encerramento da Oferta Restrita a CVM pelo
Coordenador Lider, de: (i) revelar informagdes relativas a Oferta Restrita, exceto aquilo
que for necessario a consecugdo de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o
carater reservado da informacg8o transmitida; e (ii) utilizar as informagbes referentes a
Oferta Restrita, exceto para fins estritamente relacionados com a preparagdo da Oferta
Restrita;

ndo transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos e
obrigagBes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura de Emissdo,
sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme Clausula Sétima abaixo, especialmente convocada para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio ndo o faga, convocar, nos termos da Cldusula Sétima desta
Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre quaisquer
matérias que estejam direta ou indiretamente relacionadas a presente Emissao;

ndo realizar operagdes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto social,
especialmente aqueles que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagBes assumidas nesta Escritura de Emissdo;

enviar a CETIP: (i) as informagdes divulgadas na rede mundial de computadores previstas
nas alineas (e) e (f) acima; (ii) documentos e informagdes exigidas por esta entidade no
prazo de 3 (trés) dias Uteis a contar do recebimento de notificacdo nesse sentido; assim
como (iii) atender integralmente as demais obrigagdes previstas no Comunicado CETIP n?
28, de 2 de abril de 2009; :

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulagdo, as declaragBes e garantias apresentadas na Clausula 8.1.

abaixo; e

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado e convocado
nos prazos previstos nesta Escritura de Emissao.

CLAUSULA SEXTA ~ DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui o Agente Fiducidrio da Emissdo, a Pentdgono S.A. Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que, por meio deste
ato, aceita a nomeacdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emissdo, representar os
interesses da comunhdo dos Debenturistas.
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6.2.
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O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara que:

(a)

(b)

()

(d)

(e)

(f)

(8)

(h)

(i)

1)

(k)

(1)

aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e atribuigdes
previstas na legislacao especifica e.nesta Escritura de Emissdo;

aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todas suas Clausulas e condicbes;
estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas
obrigacBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios

necessarios para tanto;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas
ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiducidrio;

ndo tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

n3o se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instrugdo CVM ne 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM 28”);

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentagdo aplicdvel e vigente;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou a Fiadora que o impeca de exercer suas
fungdes;

esta ciente das disposi¢Bes da Circular do Banco Central do Brasil n2 1.832, de 31 de outubro
de 1990;

verificou a veracidade das informagbes contidas nesta Escritura de Emissdo, na Data de
Emissdo, especialmente, a regular constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Quotas, da
Alienag3o Fiduciaria do Imdvel e da Fianga, nos termos no inciso IX do artigo 12 da Instrucdo
CVM 28, baseado nas informagdes prestadas pela Emissora e pela Fiadora, sendo certo que 0
Agente Fiducidrio ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo independente quanto
a veracidade das informacbes ora apresentadas, com o qué os Debenturistas ao
subscreverem ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de acordo;

a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem poderes bastantes
para tanto; e

conforme exigéncia do artigo 12, XVIi, alinea “k” da Instrugdo CVM 28, o Agente Fiducidrio
ndo exerce a funcio de agente fiducidrio em outras emissGes de debéntures, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou



integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo.

6.3. O Agente Fiduciario exercerad suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento ou até a data de
sua efetiva substituicdo, hipdtese em que o término do exercicio de suas fungbes serd formalizado por
meio de aditamento.

6.4. Seré devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislagdo e regulamentacdo aplicéveis e desta Escritura
de Emissdo, a seguinte remuneragao:

6.4.1. A titulo de remuneracdo pelos servicos prestados pelo Agente Fiduciario, serd devida uma
parcela Unica de R$5.500,00 (cinco mil e quinhentos reais), a qual serd devida 5 (cinco) dias Gteis apos a
data de assinatura desta Escritura de Emissdo.

6.4.2. A parcela citada na Cldusula 6.4.1 acima sera acrescida dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), CSLL
(Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido), COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade
Social) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o IR (Imposto de Renda), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. A parcela da remuneragdo do Agente Fiduciario citada no item 6.4.1 sera atualizada pelo IGP-M,
ou, na falta deste ou na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se
necessario. A remuneragio sera devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

6.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficardo
sujeitos estara sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a
juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetéria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento,
calculado pro rata die.

6.4.5. Os servicos a serem prestados pelo Agente Fiducidrio sdo aqueles descritos na Instrugdgo CVM 28
e na Lei das Sociedades por Agdes.

6.4.6. N3o estdo incluidas na remuneracdo do Agente Fiducidrio despesas com viagens, estadias,
alimentagdo, transporte e publicagio necessarias ao exercicio da fungdo, durante ou apés a implantagéo
do servigo, a serem cobertas pela Emissora, sempre que possivel, apds prévia aprovacdo. Ndo estdo
incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas
garantias concedidas no dmbito da Emissdo e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de
inadimplemento da Emissora. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como
indeniza¢Bes decorrentes de a¢des intentadas contra o Agente Fiduciadrio decorrentes do exercicio de
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sua funcdo, ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da Emisspe, los Debenturlstas
Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa do Agente FIdUCIaI"lO e deverdo ser
igualmente adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizag¢bes, custas e
taxas judicidrias de a¢Oes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ag¢Bes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese
da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periodo superior a
10 (dez) dias corridos, podendo o Agente Fuduuano solicitar adiantamento aos Debenturistas para
cobertura da sucumbéncia.

6.4.6.1.0 Agente Fiducidrio fica desde ja ciente e concorda com o risco de ndo ter as despesas
mencionadas na Cldusula 6.4.6 acima pagas, ressarcidas e/ou reembolsadas pela Emissora, conforme o
caso, caso tenham sido realizadas em discordancia com: (i) critérios de bom senso e razoabilidade
geralmente aceitos em relagdes comerciais do género; ou (ii) a fun¢do fiduciaria que Ihe € inerente.
6.4.8. Eventuais obrigacdes adicionais ao Agente Fiduciario ou alteragdo nas caracteristicas da Emissao
facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios descritos acima.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissdo,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungdo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao
dos seus préoprios negdcios;

(b) renunciar a fungdo na hip6tese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar em boa guarda, toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos

de que tenha conhecimento;

(e) promover, as expensas da Emissora, caso esta ndo o faga, o registro desta Escritura de
Emissdo e respectivos aditamentos na JUCESP e nos Cartérios de Registro de Titulos e
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(f)

(8)

(h)

()

(k)
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Documentos da sede da Emissora, do Ag‘énteé Fidueiario ‘e=-d&Fadora; hipoteses em que a
Emissora devera fornecer as informagdes e documentos necessarios ao referido registro;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdo das informacbes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
informag0des;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungbes, certidBes que
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a
Emissora exerca suas atividades, as quais deverdo ser apresentadas em até 30 (trinta) dias
corridos da data de solicitagao;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde que justificada,
auditoria extraordindria na Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagbes, conforme disposto na Clausula 4.18 acima;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagbes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do paragrafo 12
do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios sociais da Emissora, os
quais deverdo conter, ao menos, as informagdes abaixo. Para tanto, a Emissora obriga-se
desde ja a informar e enviar todos os dados financeiros, atos societarios e organograma
societario da Emissora, que devera conter inclusive, os controladores, as controladas, o
controle comum, as coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada
exercicio social, necessarios a realizagdo do relatério aqui citado, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela
Emissora em até 40 (quarenta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo
na CVM:

a. eventual omissdo ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas informagbes
divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria
prestacdo de informagdes pela Emissora;

b. alteragdes estatutdrias da Emissora ocorridas no periodo;

c. comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;
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cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo;

declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de agente fiducidrio da
Emissdo;

resgate, amortiza¢do e pagamento de Remuneragdo realizados no periodo, bem como
aquisicGes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio da emissdo das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

relagdo dos bens e valores entregues ao Agente Fiduciario, compreendendo sua
administracdo e/ou prepostos;

declaracdo sobre a suficiéncia e exequibilidade da Alienagdo Fiduciaria de Quotas, da
Alienagdo Fiducidria do Imével e da Fianga; e

existéncia de outras emissbes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da-
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os dados
sobre tais emissGes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrugdo
CVM 28;

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos Debenturistas até o dia 30 de
abril de cada ano. O relatério devera estar disponivel ao menos nos seguintes locais:

a.

b.

e.

na sede da Emissora;

na sede do Agente Fiduciario;
na CVM;

na CETIP; e

na sede do Coordenador Lider.

(m) publicar, as expensas da Emissora, nos orgdos de imprensa em que a Emissora deva efetuar
suas publicagdes, anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio se encontra a
disposi¢cdo nos locais indicados no item anterior;

(n) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitagdo de informagdes junto & Emissora, ao Escriturador Mandatério e a CETIP, sendo




(0)

(p)

(a)

(r)

E30 P o
que, para fins de atendimento ao disposto néste “inciso, s’gr%f e os Debenturistas,
mediante subscrigdo e integralizacdo das Debéntures expressamente autorizatn, desde jg, o
Escriturador Mandatario, o Banco Liquidante e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da

posicao de Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de Emissdo e todas
aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e nao fazer da Emissora;

notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso ndo seja possivel, por meio de aviso
publicado nos jornais mencionados na Clausula 4.18 acima, acerca de qualquer
inadimplemento pela Emissora, no prazo maximo de 10 (dez} dias Gteis contados da data em
que tomar ciéncia da ocorréncia ou da data em que o evento se tornar publico, o que
ocorrer primeiro, de qualquer inadimplemento pela Emissora de obrigagdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
informacdes;

disponibilizar aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado, através da sua
central de atendimento e/ou do site www.pentagonotrustee.com.brdiariamente o Valor
Nominal Unitario calculado pela Emissora; e

acompanhar com o Banco Liquidante em cada Data de Pagamento de Remuneragdo, o
integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente
Escritura de Emissdo.

6.6. O Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a prote¢do e defesa dos interesses da comunhdo dos titulares das Debéntures na
realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a)

(b)

(c)

(d)

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios,
observadas as condigbes da presente Escritura de Emissdo;

executar: (i) a garantia real, na forma da Alienagdo Fiducidria de Quotas e da Alienagdo
Fiduciaria do Imdvel, e (ii) a garantia fidejussdria, na forma de Fianga, descritas na Clausula
4.15 acima, bem como quaisquer outras garantias constituidas, em favor dos Debenturistas;

requerer a faléncia, ou conforme o caso a insolvéncia, da Emissora e/ou da Fiadora, e,
somente ap0ds exauridas as execugdes listados no item (b) desta Clausula 6.6 e havendo
saldo em aberto com relagdo as Debéntures, requerer a faléncia, ou conforme o caso a
insolvéncia, da LPU e/ou da LIPASE e/ou da SPE Dom Pedro, se assim cabivel;

tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos dos Debenturistas; e
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(e) representar os Debenturistas em processo g¥e faléncia, recuperacao judicial e extrajudicial,
intervengio, liquidagdo ou insolvéncia da Emissora, da Fiadora e/ou da LPU e/ou da LIPASE
e/ou da SPE Dom Pedro, conforme o caso, observadas as disposi¢bes do item (c) desta
Clausula 6.6.

6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo ado¢do das medidas
contempladas nas alineas (a) a (d) acima se a Assembleia Geral de Debenturistas assim autorizar por
deliberacdo da unanimidade das Debéntures em Circulagdo. Na hipdtese da alinea (e), bastara a
aprovacdo de Debenturistas representando a maioria das Debéntures em Circulagdo.

6.6.2. O Agente Fiducidrio ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orienta¢des dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas
perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo
da Instrugdo n° 28 da CVM, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes,
estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo
tenha decorrido da legislagdo aplicavel.

6.6.3. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducidrio, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. N&o serd ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob
obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel.

6.6.4. Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste instrumento, somente serdo vélidos quando
previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

6.7. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rendncia, intervengdo, liquidagdo,
judicial ou extrajudicial, dissolu¢do ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente
fiduciario da Emiss3o, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da
Emissdo, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora,
por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagéo, ou
pela CVM. Na hipétese da convocagdo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias corridos antes do término do
prazo acima citado, caberé a Emissora efetud-la, conforme definido na Cldusula Sétima, sendo certo que
a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto néo se consumar o processo de escolha do novo
agente fiduciario da Emissdo. A substitui¢do ndo implicara em remuneragdo ao novo Agente Fiducidrio
superior a ora avengada.
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6.7.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario conti exercer.as suas fungbes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este comunicar imediatamente o fato
a Emissora e aos Debenturistas, pedindo sua substituicao.

6.7.2. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a subscrigdo e integralizagdo
da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd a mesma
remunera¢do recebida pelo Agente Fiducidario em todos os seus termos e condicOes, sendo que a
primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do
exercicio de sua fungdo como agente fiducidrio da Emissdo. Esta remuneragdo podera ser alterada de
comum acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipdtese, a substituicdo do Agente Fiducidrio ficard sujeita a comunicacdo prévia a
CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM 28 e eventuais normas posteriores
aplicdveis.

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento a
Escritura de Emiss3o, que devera ser registrado nos termos da Clausula 2.6.1.

6.7.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiducidrio as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢Ges, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiducidrio, pela
Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulagdo ou pela CVM.

7.3. A convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas se dara mediante anuncio publicado, pelo
menos 3 (trés) vezes, nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicacdes,
conforme disposto na Cldusula 4.18 acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de
anuncio de convocacdo de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por Agbes, da
regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo.

7.4. Aplicar-se-4 & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agbes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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7.5. A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada no prazo de 15 (quinze) dias, contados
da publicagdo do edital de convocagdo ou, caso ndo se verifique quorum para realizagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas em primeira convocagdo, no prazo de 8 (oito) dias, contados da publicagdo do
edital de segunda convocagao. ‘

7.6. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de
Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo, conforme definido
na Clausula 7.8 abaixo, e, em segunda convocagao, com qualquer quorum.

7.7. Cada Debénture conferirda a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituigdo de mandatdrios, titulares de Debéntures ou nao.

7.8. Para efeito da constituicdo do quorum de instalacdo e/ou deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em circula¢do no
mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de propriedade
de seus controladores ou de qualquer de suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos
diretores ou conselheiros e respectivos conjuges. Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serao
computados, ainda, os votos em branco.

7.9. Seré facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, exceto quando formalmente solicitado pelo Agente Fiduciario, hipétese em que sera
obrigatdria.

7.10. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informag&es que the forem solicitadas.

7.11. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

7.12. Toda e qualquer alteraciio nas Clausulas ou condigBes estabelecidas nesta Escritura de Emissdo,
inclusive, mas ndo se limitando, no que diz respeito a definigdo da taxa de que trata a Cldusula 4.9.4.2.
desta Escritura de Emiss3o, dependera da aprovagdo de titulares de Debéntures que representem, no
minimo, 60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, exceto se houver outro quorum
especifico estabelecido para a matéria.

7.12.1. A renuncia a declaracio de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Cldusula
4.12.3. desta Escritura de Emissdo, dependera da aprovagdo de titulares de Debéntures que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagdo.

7.13. As seguintes deliberagBes relativas as caracteristicas das Debéntures, que poderdo ser propostas
exclusivamente pela Emissora, dependerdo da aprovagdo por Debenturistas que representem pelo
menos 60% (sessenta por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja em primeira convoca¢do da
Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente: (i) a Remuneragao; (ii) as
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Datas de Pagamento da Remuneragado; (iii) o prazo de vencimento das Debéntures; (i\)) os valores e datas
de amortizagdo do principal das Debéntures; (v) os Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos na
Clausula 4.12.1. acima, inclusive no caso de rendncia ou perddo temporario; (vi) modificacdo dos
quoruns de deliberagdo estabelecidos nesta Clausula Sétima; (vii) alteracdo das obrigagbes adicionais da
Emissora estabelecidas na Clausula Quinta; (viii) alteracdo das obrigacbes do Agente Fiducidrio,
estabelecidas na Cldusula Sexta; ou (ix) alteragbes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais
de Debenturistas, estabelecidas nesta Clausula Sétima.

s uEF
: £ L,
o TEF

7.14. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no
ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emissdo,
serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures
em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a Assembleia ou do voto proferido nas
respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.15. Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por A¢bes e nesta
Escritura de Emissdo, serdo consideradas regulares as deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em
Circulagdo.

CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARAGCOES DA EMISSORA E DA FIADORA
8.1.  AEmissora e a Fiadora, quando aplicdvel, neste ato declaram e garantem que, nesta data:

(a) a Emissora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade andnima de capital fechado de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente
autorizada a conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus
bens;

(b) a Fiadora é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade empresaria limitada de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente
autorizada a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus
bens;

(c) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e autorizagbes necessarias,
inclusive as societarias, a celebra¢io desta Escritura de Emissdo, a Emissdo das Debéntures e
ao cumprimento de suas obriga¢cdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos
legais e estatutarios necessarios para tanto;

(d) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutdrios/contratuais, conforme o caso, e/ou delegados para assumir, em seus nomes, as
obrigacBes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;
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(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

(k)

tém todas as autorizages e licengas relevantes angz@s..pelas aut 'cgades federals estaduais

&

e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas validas;

a celebragdo e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo ndo
infringem ou contrariam: (i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora e/ou a
Fiadora sejam partes ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados,
nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos; (b) exceto pela Alienagdo Fiducidria de Quotas,
pela Alienacao Fiduciaria do Imdvel e pela Fianga, criagdo de qualquer 6nus sobre qualquer
ativo ou bem da Emissora e/ou da Fiadora, ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou a Fiadora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou a Fiadora ou quaisquer
de seus bens e propriedades;

estdo cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios, inclusive
com o disposto na legislacdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as
Resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e as demais legislagbes e
regulamentagGes ambientais supletivas, adotando as medidas e a¢des preventivas ou
reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social. A Emissora e a Fiadora estdo
obrigadas, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para realiza¢gdo de suas atividades,
preservando o0 meio ambiente e atendendo as determinagles dos 6rgdos municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas
ambientais em vigor;

ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a causar um
Efeito Material Adverso (conforme abaixo definido) além daqueles mencionados nas suas
demonstragdes financeiras e/ou nas suas informagGes trimestrais;

cumprirdo todas as obrigacGes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo, incluindo,
mas ndo se limitando a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins
previstos na Clausula 3.7. desta Escritura de Emissdo;

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacdo e apuracdo da Taxa

, divulgada pela CETIP, e que a forma de cdlculo da Remuneragdo foi acordada por livre
vontade entre a Emissora, a Fiadora, o Agente Fiducidrio e o Coordenador Lider, em
observancia ao principio da boa-fé;

ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e/ou a Fiadora e o Agente Fiduciario que impega o
Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;
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n ndo omitiram ou omitirdo fato, de qualquer naturezzf;’s”ﬁuesseja;degs tarthecimento e que
- possa resultar em Efeito Material Adverso ou em prejuizo aos Debenturistas; g

(m) todas as declaragGes e garantias relacionadas a Emissora e a Fiadora, que constam desta
Escritura de Emissdo, sdo, na data de assinatura desta Escritura de Emissdo, verdadeiras,
corretas consistentes e suficientes em todos os seus aspectos relevantes;

(n) esta Escritura de Emissdo constitui obrigacdo legal, vdlida e vinculativa da Emissora e da
Fiadora, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢es, com forga de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro; e

(o) a Emissora tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 92 da Instrugdo CVM 476, ndo
podera realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emissdo dentro
do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos
que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. Para fins desta Cldusula e das demais disposi¢des desta Escritura de Emissdo, conforme aplicavel,
“Efeito Material Adverso” significa qualquer circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteragdo ou
efeito sobre a Emissora, que modifique adversamente a condi¢do econdmica, financeira, juridica,
operacional ou de qualquer outra natureza que afete ou que possa razoavelmente afetar a capacidade
da Emissora de cumprir com suas obrigages decorrentes dos documentos da Emissdo e da Oferta
Restrita.

8.3. A Emissora e a Fiadora se obrigam a notificar, em até 5 (cinco) dias Uteis, os Debenturistas e o
Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes prestadas na presente Escritura tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunica¢des, que deverdo ser sempre feitos por escrito, assim como
os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagBes, a serem enviados por qualquer das
partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Rua Joaquim Floriano, 466, 22 andar, sala 46
Sdo Paulo —SP

Tel.: (11) 3041-2700

Fac-simile: (11) 3041-2756

At.: Sr. Flavio Haddad Buazar

E-mail: juridico@Idisa.com.br




Para o Agente Fiducidrio: :
PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n2 4200, Bloco 4, Sala 514 — Barra da Tijuca

Rio de Janeiro, RJ

CEP 22640-102

At.: Sra. Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturagdo) / Sr. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice Fi-
nanceiro)

Telefone: (21) 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

E-mail: middle@pentagonotrustee.com.br / backoffice@pentagonotrustee.com.br

Para a Fiadora:

LINDENCORP PARTICIPACOES E INCORPORACOES LTDA.
Rua Joaquim Floriano, 466, 22 andar, sala 37

Sao Paulo, SP

Tel.: (11) 3041-2700

Fac-simile: (11) 3041-2756

At.: Sr. Flavio Haddad Buazar

E-mail: juridico@ldisa.com.br

Para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatério:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n®, Prédio Amarelo, 22 andar, Vila Yara

Osasco, SP

CEP 06029-900

At.: Sr. Jodo Batista de Souza / Sr. Fabio da Cruz Tomo

Telefone: (11) 3684-7911 / 3684-2852

Fax: (11) 3684-5645

E-mail; 4010.jbsouza@bradesco.com.br / 4010.tomo@bradesco.com.br

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 42 andar
Jardim Paulistano — SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

9.2. As comunicagBes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas entregues quando
recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, sob protocolo, ou por
telegrama nos enderecos acima. As comunicacdes feitas por fac-simile e/ou e-mail serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
(recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagdo verbal por telefone. Os@
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respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias Uteis apos
o envio da mensagem. A mudanga de qualquer dos endere¢os acima deverd ser comunicada a outra
parte pela parte que tiver seu enderego alterado.

CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Nido se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes da presente Escritura de Emissdo,
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd interpretado como uma renuncia aos mesmos
ou concordancia com tal inadimpiemento, nem constituira novacdo ou modificacdo de quaisquer outras
obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e irretratével, salvo na
hipétese de ndo preenchimento dos requisitos relacionados na Cldusula Segunda supra, obrigando as
partes por si e seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos, e dos atos societérios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes,
serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposicbes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢Ges ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢do afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.5. A presente Escritura de Emiss3o e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 585, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagGes nelas encerradas estdo
sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.
10.6. Esta Escritura de Emissdo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.
10.7. Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emissdo, os prazos estabelecidos na
presente Escritura de Emissdo sero computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do
Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do vencimento.

CLAUSULA ONZE - DO FORO
11.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, com exclusdo de qualquer

outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser, para dirimir as questSes porventura oriundas desta
Escritura de Emissao.
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E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de Emissdo em 6 (seis)

vias de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Sdo Paulo, 05 de junho de 2013.

(O restante da pdgina foi deixado intencionalmente em branco. Seguem as pdginas de assinatura.)
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(PAGINA DE ASSINATURAS 1/4 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2¢ (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SimpLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAC, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.)

LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.

— %%&%ﬂw

Nome:'
Cargo:

Nome:

WILSON TAARIL NOGVEIPA Cargo: D(){.VHO LlNDEN £ LHO

DikeTOL pifeTok
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(PAGINA DE ASSINATURAS 2/4 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SiMpLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEIUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

§9EE8LL
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(PAGINA DE ASSINATURAS 3/4 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2¢ (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SimMpLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACGES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.)

LINDENCORP PARTICIPAGOES E INCORPORACOES LTDA. |

(3 e / A/, &A/Qﬂﬂ%

Nome: . . . No ” '
Cargo: WALZON TALALICO NOGUEIRA Cargo: ADOLIRO UNDEN ’9.5\ FILRO

ADMINISTEADOL . |
ADMINISTRA DOL
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(PAGINA DE ASSINATURAS 4/4 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2¢ (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.)

TESTEMUNHAS:

Nome: _— Nome: (3 e Do Ol
RG: Frica NoLina Poretre RG: 23 .08s.42 3 -4
CPF/MF: CPF/MF: 2234 263, 268-62

Chr. wo e v o

Frica Mes vk Peretra
RG: 47.206.265-7
CPF: 370.744.098-20

! ;
9° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos e
) Civil de Pessoa Juridica da Capital - CNPJ: 68.157.387/0001-28 ]
2158  Rya Boa Vista, 314 - 2° andar - Centro - CEP. 01014-000 - S0 Paulo/SP :
Emol. R$ 6.331,44 Protocolado e prenotado sob o n. 183.365 em
Estado R$ 1.709,47 06/06/ 2013 e reglstrado, hoj€, em microfilme
Ipesp R$ 1.332,94 . |
R. Civil R$ 333,23
T. Justica R$ 333,23
Total R$ 10.130,31
Selos e taxas
Recolhidos
p/verba
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