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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 17 (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIAS
REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE
COLOCAGAO, SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO, DA MDL REALTY
INCORPORADORA S.A.

Pelo presente instrumento particutar, como emissora,

{a) MDL REALTY INCORPORADORA S.A., sociedade brasileira sem registro de companhia aberta
perante a Comisséo de Valores Mobiliarios (“CVM"), com sede na Rua Rodrigo de Brito, n® 13, 6° andar -
parte, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.280-100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 08.560.999/0001-35, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE 33.206.513.531, neste ato representada por seus
Diretores, os Srs. FLAVIO VELLOSO TRIGO DE LOUREIRO, brasileiro, casado sob o regime da
comunhdo parcial de bens, economista, residente e domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do
Rio de Janeiro, com enderego comercial na Rua Rodrige de Brito, n® 13, 6° andar - parte, Botafogo, na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.280-100, portador da cédula de identidade
RG n® 12.470.935-3, expedida pelo IFP/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o n® 084.872.217-50; e FABIO
ANTUNES LOPES, brasileiro, casado pelo regime da comunhé&o parcial de bens, economista, residente e
domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, com enderego comercial na Rua
Rodrigo de Brito, n® 13, 6° andar - parte, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 22.280-100, portador da cédula de identidade RG n°® 10.143.407-4, expedida pelo IFP/RJ, e
inscrito no CPF/MF scb o n® 023.995.417-31 ("Emissora");

€, como agente fiduciario, representando a comunhio dos titulares das debéntures da 1* (primeira)
emiss&o publica de debéntures da Emissora (‘Debenturistas’),

(b) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, Bloco 4, Sala 514, Barra da Tijuca, CEP
22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social ("Agente Fiduciario”);

e, ha qualidade de interveniente garantidora,

{c) MDL PARTICIPAGOES LTDA., sociedade limitada, com sede na Praia de Botafogoe, n°501, sala 601,
parte, Bloco 01, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.250-040,
inscrita no CNPJ/MF 09.118.208/0001-84 e com seus atos constitutivos registrados perante a JUCERJA
sob o NIRE 33.207.978.031, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Fiadora”);
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vém por esta firmar, na melhor forma de direito, o presente “Instrumento Particular de Escritura da 12
(Primeira) Emissao de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
Com Garantias Real e Fidejussdria, Para Distribuic&o Pdblica, com Esforgos Restritos de Colocacao, Sob
Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da MDL Realty Incorporadora S.A." (respectivamente,
“Escritura de Emissdo”, "Emissdo” e "Debéntures”), que serd regido pelas seguintes clausulas e
condicdes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DA EMISSAO

1.1. A presente Escritira de Emissc é firmada com base na deliberagéo da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 02 de setembro de 2013 ("AGE"), na qual foram deliberadas as
condigdes da Emissao, conforme disposto no artigo 59 da Lei n°. 6.404 de 15 de dezembro de 1876 (“Lei
das Sociedades por Agdes”).

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS
2.1. A emissdo das Debéntures seré realizada com observancia dos seguintes requisitos:
2.4.1. Arquivamento na JUCERJA e Publicagio da Ata da AGE

2.1.1.1. A ala da AGE sera arquivada na JUCERJA e publicada no (i) Diario Oficial do Estado do Rio de
Janeiro; e (i) no jornal “Maonitor Mercantil”, em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, da Lei das
Sociedades por Agdes.

2.1.2. Registro da Escritura de Emissio

2.1.2.1. Esta Escritura de Emiss@o e eventuais aditamentos serfic protocolados para registro na
JUCERJA, de acordo com o artigo 62, inciso Il, parégrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, devendo
ser entregues cépias dos protocolos dos respectivos pedidos de registro ao Agente Fiduciario
tempestivamente apds o efetivo protocolo.

2.1.2.2. Apds a realizago dos registros mencionades no item 2.1.2.1 acima devera ser entregue ao
Agente Fiduciario 1 (uma) via original do respectivo documento registrado tempestivamente apds o

efetivo registro.
2.1.3. Registro para Colocagédo ¢ Negociagao

2.1.3.1. As Debéntures ser&o registradas para distribuicéo publica no mercado primério no MDA — Médulo
de DistribuicBio de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados

Organizados ("CETIP"), sendo a distribuicdo liquidada financeiramente através da CETIP. ,
AN
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2.1.3.2. As Debéntures seréo registradas para negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21
— Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21"), administrado e operacionalizado pefa CETIP, sendo a
negociagdo das Debéntures liquidada financeiramente por meio da CETIP e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

2.1.3.3. A Emiss&o sera realizada nos termos da Instrugdo da CVM n°. 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 476") e das demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis,
estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuigéo perante a CVM de que trata o
artigo 6° da Instrugéo CVM 476 e o artigo 19 da Lei n®. 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

2.1.3.4. A Oferta Restrita esta automaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos termos do paragrafo primeire do
artigo 25 do “Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuic&o
e Aquisigao de Valores Mobhiliarios™

2.1.3.5. Nao obstante o descrito no item 2.1.3.2 acima, as Debéntures somente poderédo ser negociadas
entre Investidores Qualificados, depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data de sua
subscrigéo ou aquisicio pelo Investidor Qualificado, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugéo CVM
476 e do cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes previstas nos itens descritos no artigo 17 da
Instrugdo CVM 476.

2.1.4. Aprovagéo das Garantias Reals

2.1.4.1. As Hipotecantes, conforme definidas no item 4.15.1 abaixo, aprovaram a Hipoteca nos termos de
seus atos constitutivos, e os respectivos atos de aprovacg#o serfio registrados nos érgéos de registro do
comércio competentes até a Data de Integralizagéo.

2.1.4.2. As Fiduciantes, conforme definidas no item 4.15.2, aprovaram a Cess&o Fiduciaria de Recebiveis
nos termos de seus atos constitutivos, e os respectivos atos de aprovacio serdo registrados nos o6rgéos

de registro do comércio competentes até a Data de Integralizagéo.

2.1.4.3..A.Emissora.apravou.a.Gessao. Fiduciaria. dos. Direitos Jodo Fortes, conforme definidos no i

4.15.3, nos termos de seus atos constitutivos, e os respectivos atos de aprovagéo seréo registrados nos

drgéos de registro do comércio competentes até a Data de Integralizagéo.

2.1.5. Aprovagio da Garantia Fidejussoria ,
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2.1.5.1. A prestacdo da Fianga, conforme definida no iteny 4.15.5 abaixo, pela Fiadora, foi devidamente
aprovada por seus sdcios em Reunido de Sécios realizada em 02 de setembro de 2013, cuja ata sera
arquivada na JUCERJA até a Data de Integralizagéo.

2.1.6. Constituigfio da Garantia Fidejussdria

2.1.6.1. Para a devida constituigdio da Fianga, a presente Escritura de Emissdo sera registrada nos
competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da presente data.

2.1.6.2. Apés a realizagéo do registro mencionado no item 2.1.6.1 acima deverd ser entregue pela
Emissora ac Agente Fiduciario 1 (uma) via original da presente Escritura de Emisséo registrada,
tempestivaments, apds o efetivo registro.

2.1.6.3. Todos os custos relativos ao registro previsto no item 2.1.6.1 acima serdo integralmente
suportados pela Emissora,

Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
3.1. Objeto Social
3.1.1. A Emissora tem por objeto social “(i) a promogio e a administraggdo de empreendimentos
imobiliarios de qualquer natureza, préprios ou de terceiros; (i) a compra, a venda e a negociagéo com
imoveis de qualquer natureza para venda, aluguel, desenvolvimento, investimento, incorporacéo de
empreendimentos imobilidrios, com construgdo e venda de unidades, realizadas através de terceiros
contratados para tais fins.”
3.2, Série

3.2.1. A Emiss8o sera realizada em uma (nica série.

3.3. Valor Total da Emisséo

3.3.1. O valor total da Emiss&o sera de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de Reais) na Data de Emisséo
("Valor Total da Emisséo”).

3.4. Quantidade de Debéntures

3.4.1. Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Debéntures.}(?
N
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3.5. Destinagio dos Recursos

3.5.1. Os recursos obtidos por meio da presente Emissfo serfo destinados para (i) reestruturagéo do
perfil de endividamento corporativo da Emissora, no valor minimo de R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais}); e (ii) os valores restantes para reforgo de landbank da Emissora.

3.5.1.1 Serdo admitidos, para efeito de célculo do valor minimo estipulado acima, os valores referentes as
amortizagbes do endividamento corporative da Emissora, no montante de R$ 6.000.000,00 (seis milhdes
de reais), que ja tenham sido feitas pela Emissora.

3.6. Namero da Emisséo

3.8.1. Esta Escritura de Emisséo representa a 12 {primeira) emisséo publica de debéntures da Emissora.
3.7. Banco Mandatario e Escriturador Mandatéario

3.7.1. O banco liquidante e o escriturador mandatario da presente Emissfio serg o Banco Bradesco S.A,,
instituigdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, na Cidade de Deus, s/n°

Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.746.948.0001-12 ("Bance Liquidante" e "Escriturador
Mandatario”).

3.8. Imunidade ou Isengéo de Debenturistas

3.8.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengéo fributéria, este devera
encaminhar ac Banco Liguidante, com cépia para a Emissora, no prazo minimo de 10 {dez) dias Gteis
antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacéo

comprobatéria dessa imunidade ou isengao tributéria, sob pena de ter descontados dos seus rendimentos
os valores devidos nos termos da legdislagao tributaria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Colocagio

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigdo plblica com esforgos restritos de colocacéo, nos
termos da instrugio CVM 476, sob regime de garantia firme de colocagio da totalidade das Debéntures
(“Oferta Restrita”), com a intermediagio do BB — Banco de Investimento S.A., instituiggo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105, 36° andar, inscrita no CNPJMMF sob o n°

24.933.830/0001-30, e do Banco Votorantim S.A., instituicho financeira integrante do sistema de
el
AN




6RTD-RJ 18.10.2013
PROTOC.1 300169

distribuicio de valores mobilidrios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida
das Nagdes Unidas, 14.171, Torre A, 18° Andar, CEP 04794-000, inscrita no CNPJ/MF sob n°
£59.588.111/0001-03 (“Coordenadores”).

4.1.2. O plano de distribuigdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 (*Planc de
Distribuigio”). Para tanto, os Coordenadores poderdc acessar no maximo 50 (cinquenta) Inveslidores
Qualificados, nos termos do item 4.1.3 abaixo, sendo possivel a subscricdo ou aquisigdo das Debéntures
por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, conforme definidos abaixo.

4.1.3. O publico alvo da Oferta Restrita serd composto por investideres qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrugéo CVM n®. 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado
ainda o disposto nos incisos | e Il do artigo 4° da Instrug@io CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.1.3.1. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita descrita na presente Clausula: (i)
todos os fundos de investimento serfo considerades Investidores Qualificados, ainda que se destinem a
investidores n&o qualificados e (i) as pessoas naturais e juridicas consideradas Investidores Qualificados
deverao subscrever ou adquirir, no &mbito da Oferta Restrita, Debéntures no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milh&oc de reais).

4.1.4. A Emiss&o e a Oferta Restrita nfo poderao ser aumentadas em nenhuma hipdtese.

4.1.5. A colocagio das Debéntures serad realizada de acordo com os procedimentos do MDA,
administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o Plano de Distribuigéio descrito nesta Clausula
Quarta.

4.16. No atc de subscrigiio e integralizagfo das Debéntures, cada Inveslidor Qualificado assinaré
declaragio atestando estar ciente de que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada perante a CVM; e (ii) as
Debéntures estio sujeitas as restrigbes de negociagéo previstas nesta Escritura de Emisséo e na
regulamentacéo aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal declarag&o, manifestar sua concordancia
expressa a todos os seus termos e condi¢des.

4.1.7. N&o sera concedido qualquer fipo de desconto pelos Coordenadores aos [nvestidores Qualificados
interessados em adauirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como néo existirdo reservas

antecipadas, nem fixag8o de lotes maximos ou minimos.

4.1.8. Nao sera constituido fundo de sustentag@o de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de estabilizagéo de prego das Debéntures no mercado
secundério. /L.
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4.1.9. A colocagio das Debéntures sera realizada a qualquer tempo, a partir da data de inicio de
distribuiggo, observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 8° da Instrugciio CVM 476 e dentro do prazo
de distribuiclo estabelecido no Plano de Distribuigsio, sendo certo que todas as Debéntures serdo
subscritas e integralizadas em uma tinica data (“‘Data de Integralizagéo”).

4.2. Data de Emissédo das Debéntures

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissfio das Debéntures serd 20 de setembro de 2013
{"Data de Emissfo”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debhéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na respectiva Data de Emiss&o, sera de R$ 10.000,00
(dez mil reais) ("Valor Nominal Unitario™).

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovagio da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures seréo da forma nominativa e escritural, sem a emissao de cautelas ou certificados,
n&o conversiveis em agdes de emisséo da Emissora.

4.4.2. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido
pela instituicéo financeira responsavel pela escrituragio das Debéntures, o Escriturador Mandatario.

Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas
eletronicamente no CETIP21 o extrato em nome dos Debenturistas emitido pela CETIP.

4.5, Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantias reais e contaro com garantia adicional na forma
da Fianca, conforme descrita no item 4.15.5, abaixo.

4.6. Prazo ¢ Forma de Subscrigéo e Integralizagéo

4.6.1. As Debéntures serfo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitazio

4.6.2. As Debéntures serfio integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscrigéo, de
acordo com as normas de liquidagio aplicaveis & CETIP, todas na Data de Integralizagao.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento ,
[
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4.7.1. As Dabéntures terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de Emisséo, vencendo-
se, portanto, em 20 de setembro de 2018 (“Data de Vencimento"), ressalvadas as hipdteses de
Vencimento Antecipado previstas no item 4.12 ahaixo, de Resgate Antecipado e Amortizagio
Extraordinaria, conforme previstos no item 4.18 abaixo.

4.8. Amortizagio
4.8.1. As Debéntures serdo amortizadas semestralmente, devendo a primeira parcela ser paga a partir do

24° (vigésimo quarte) més, inclusive, contado da Data de Emisséo, em 7 (sete) parcelas semestrais
iguais, ressalvadas as eventuais Amortizagdes Extraordinarias, conforme abaixo:

Data da amortizagao Parcela do Saldo do Valor Nominal Unitario
20 de setembro de 2015 14,29%
20 de margo de 2016 18,67%
20 de setembro de 2016 20,00%
20 de margo de 2017 25,00%
20 de setembro de 2017 33,33%
20 de margo de 2018 50,00%
20 de setembro de 2018 100,00%

4.9, Remuneragio
4.9.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures naoc sera atualizado.

4.9.2. A remuneragio das Debéntures contemplara juros remuneratérios, correspondentes a 125,80%
{cento e vinte e cinco inteiros e citenta centésimos por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over exira grupo”, expressa na forma percentual ao
ano, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo didric- disponivel em sua pagina na Internet
(hitp:/fiwww.cetip.com.br) (*Taxa DI"). Os juros remuneratdrios serfo calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o valor de cada parcela de
amortizaco, desde a Data de Integralizac@o ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente

B TIOT - CORfoFAe 5 Cass—alscada—data e PagarentsdeTmida oSt ESehTirs e~ Eissas—""

{‘Remuneragio”).

4.9.3. A Remuneragéo devera ser calculada de acordo com a seguinte féormula:

T = VNex{FatorDi —1)

Onde:

.
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J = valor unitério da Remuneragéo, calcutado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento,
devidos no final de cada Periodo de Capitalizagzo;

VNe = Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério, informado/calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;

Fator Di = produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da Data de Integralizagao
das Debéntures ou data de pagamento da Remuneragéo anterior, conforme o caso, inclusive, até a
respectiva data de pagamento da Remuneragio ou Data de Vencimento, conforme o caso,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = H(l +TDI, x %ﬁj

k=1

onde:
n = Numero total de Taxas DI-Over, sendo "n" um nimero inteiro;

p = percentual aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2 (duas) casas decimais,
correspondente a 125,80 (cento e vinte e cinco inteiros e oitenta centésimos);

TDlx = Taxa DI-Over, de ordem 'K, expressa ao dia, calculada com 8 (oito} casas decimais, com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, = Dl
100

onde:

Dl = Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) dia Gtil (overnight), utilizada com 2
{duas) casas decimais;

sendo que:
P ;
(i o fator resultante da express&o (1 + TDl 100] ésf

serd considerado com 16 (dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu

produtério; »
A
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(iy  efetua-se o produtdrio dos fatores diarios,
[1 +TDI, % —pm]
100

sendo que a cada fator didrio acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préximo fator diério, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(i) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

(iv) as Taxas DI deveréo ser utilizadas considerando idéntico nlimero de casas decimais divulgado
pela entidade responséavel pelo seu calculo.

4.9.4. O periodo de capitalizagdo da Remunerago ("Periodo de Capitalizagdo™) ¢, para o primeiro
Periodo de Capitalizag&o, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagio (inclusive) e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme definido abaixo), exclusive, e, para
os demais Perfodos de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia em uma Data de Pagamento da
Remunerag&o (conforme definido abaixo), inclusive, e termina na Data de Pagamento da Remuneragéo
(conforme definido abaixo) imediatamente subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagéo
sucede o anterior sem solugéo de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.9.5. Caso a Taxa DI n&o esteja disponivel quando da apuragio da Remuneragéo, sera aplicada a
ultima Taxa DI aplicadvel que estiver disponivel naquela data, n&o sendo devidas quaisquer
compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto por parte dos Debenturistas, quando da
divulgacdo da Taxa DI disponfvel.

4.9.5.1. Na auséncia da apuragéo efou divulgacio efou limitag&o da utilizagso efou extingio da Taxa DI
por prazo superior a 5 (cinco) dias lteis, apés a data esperada para apuragéo e/ou divulgagio efou em
caso de extingéo ou inaplicabilidade por disposicic legal ou determinacéo judicial da Taxa DI, sera
convocada pelo Agente Fiduciario Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula Sétima
abaixo, a ser realizada dentro do prazo de 8 (oito) dias, contados da publicagéo do edital de convocagsio
ou, caso ndo se verifique quérum para realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 5
(cinco) dias, contados da publicago do edital de convocagéo, o qual podera conter a primeira e a

30, Referda Assembletd Geral de Daberturistas 1674 como objelo a deliberacao pelos
Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, sobre 0 novo parametro de remuneragéo das
Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos niveis da Remuneragéo.
Caso n&o haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remunerag&o entre a Emissora e os
Debenturistas representando, no mfnimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagéo, a Emissora deveré adquirir a totalidade das Debéntures em Circulagfio (conforme definido no
item 7.6 desta Escritura de Emiss&0), no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data de

encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou em prazo supsrior que venha a ser.
e
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definido de comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitéric acrescido da
Remuneracio devida até a data da efetiva aquisigéo, calculada pro rata femporis, a partir da Data de
Integralizagio das Debéntures ou da dlitima Data de Pagamento da Remuneragio (conforme definido
abaixo), 0 que ocorrer por Ultimo. As Debéntures adquiridas nos termos deste item ser&o canceladas pela
Emissora. Nesta alternativa, para calculo da Remuneragic das Debéntures a serem adquiridas, para
cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, serd utilizada a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4.9.5.2. Até a deliberagdo desse novo parmetro de remuneragdo, quando do célculo de quaisquer
obrigagtes previstas nesta Escritura de Emissfio, serd aplicada a Ultima Taxa DI aplicavel que estiver
disponivel naguela data, n&o sendo devidas quaisquer compensagfes financeiras, tanto por parte da
Emissora, quanto por parie dos Debenturistas, quandeo da divuigagao da Taxa Di disponivel.

4.9.6. Caso a Taxa DI volte a ser apurada, divulgada efou sua utilizacao volte a ser permitida antes da
realizagéo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.5.1 acima, referida Assembleia
Geral de Debenturistas n&o sera realizada e a Taxa DI, a parir de sua divulgagio, passara a ser
novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigagGes previstas nesta Escritura de Emisséo.

4.9.7. Os juros sero pagos trimestralmente a partir da Data de Emiss#o, inclusive os juros acumulados
desde a Data de Integralizac&o, sendo o primeiro pagamento devido em 20 de dezembro de 2013, e os
restantes nos dias 20 dos meses de margo, junho, setembro e dezembro de cada ano ("Data de
Pagamento da Remuneragdo”).

4,9.7.1, Faréio jus aos pagamentos aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do dia util anterior
a cada data de pagamento definida nesta Escritura de Emisséo.

4.9.8. A Fiadora desde ja concorda com o disposto no item 4.9.6 acima, declarando gue o ali disposto
n#&o importard em novagéo, conforme definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes da Lei n®.
10.408, de 10 de janeiro de 2002 (“Cédigo Civil"), mantendo-se a Fianga, conforme definida no item
4.15.5 abaixo, valida e em pleno vigor. A Fiadora desde j& concorda e se obriga a firmar todos e
guaisquer instrumentos necessarios a efefivagio do disposto neste item.

4.10. Repactuacéo

4.10.1. As Debéntures nfo serdo objeto de repactuacéo.

4.11. Aditamento a Presente Escritura de Emissio

4.11.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emiss8o devero ser firmados pela Emissora, pelo

Agente Fiducidrio e pela Fiadora apds aprovagéo em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme
a“f\

¥,
g
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Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCERJA, nos termos do item 2.1.2 acima, e no
competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos, nos termos do item 2.1.8.1 acima.

4.12. Vencimento Antecipado

4.12.1. Observade o dispesto nos itens 4.12.2 a 4.12.5 abaixo, as Debéntures e todas as obrigagbes
constantes desta Escritura de Emisséo deverao ser consideradas antecipadamente vencidas, tornando-
se imediatamente exigivel da Emissora efou da Fiadora o pagamento do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em Circulaggo (conforme definido no item 7.6 desta Escritura de Emiss&o), acrescido da
Remuneragio, calculada pro rata temporis, desde a Data de Integralizagio, ou da data do Ultimo
pagamento da Remuneragdo, conforme ¢ caso, até a data do seu efetivo pagamento, observado o
previsto no item 4.12.5 abaixo ("Vencimento Anfecipado”):

(a) falta de pagamento de quaisquer dividas ou descumprimento de obrigagdes pecuniarias
além das descritas nesta Escritura de Emissfo, pela Emissora, pela Fiadora, pela
Hipotecante e/ou qualguer sociedade controlada, direta ou indiretamente, destas, nao
sanado nos prazos de cura aplicaveis;

{b) vencimento antecipado de quaisquer dividas, além das descritas nesta Escritura de
Emisséo, da Emissora, Fiadora, Hipotecante efou qualquer outra sociedade controlada,
direta ou indiretamente destas;

(© alteragdo do atual controle societario {conforme definido no item 4.12.2) efetivo direto ou
indireto da Emissora efou da Fiadora, sem prévia aprovacgio dos titulares das Debéntures;
de modo que o controle societaric da Emissora deixe de ser detido, direta ou

indiretamente, pelas pessoas indicadas no item 4.12.2;

{c.1) alteragdo do atual controle socistario (conforme definido no item 4.12.2) efetivo direto ou
indireto de qualquer uma das Fiducianies, sem prévia aprovagéo dos titulares das
Debénlures, ressalvadas as alteragfes societarias decorrentes de transag¢des necessarias

4 aquisigBo de participacdo societaria, direta ou indiretamente, pela Emissora nas
Fiduciantes;

(c.2) alteragdo do atual controle sacletario (conforme definido no item 4.12.2) efetivo direto ou
indireto de qualquer uma das Hipotecantes, sem prévia aprovagdo dos titulares das

Debéntures, ressalvadas as alteragdes societarias decorrentes de transagdes necessarias
a aquisicAo de participag@o societaria, direta ou indiretamente, pela Emissora nas
Hipotecantes; -

A




(d)

(e)

{®

(9)

(g1

(9.2)

(h)
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falta de cumprimento pela Emissora, pela Fiadora, pelas Hipotecantes e/ou pelas
Fiduciantes de qualquer obrigagio nfio pecunidria prevista na presente Escrilura de
Emisséo, na Escritura de Hipoteca, na Cess&o Fiduciaria de Recebiveis ou na Cesséo
Fiduciaria dos Direitos da Jo&o Fortes, ndo sanado no prazo de 5 (cinco) dias lteis;

n&o pagamento pela Emissora efou pela Fiadora das obrigag8es pecuniarias devidas aos
fitutares das Debéntures nas datas previstas nesta Escritura de Emissfo, néo sanado no
prazo de 01 (um) dia Gtil;

destinagéo dos recursos obtidos pela Emissora em razéo da presente Emiss&o de forma
diversa do disposto no item 3.5 acima.

fusdo, cisdo, liquidagao, dissolugdo, incorporagéo, incorporagio de agbes, ou qualquer
forma de reorganizagdo societaria que implique em alteragéo do controle acionario efetivo
direto ou indireto da Emissora efou da Fiadora, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

fusdo, cisdo, liquidagao, dissolugao, incorporagdo, incorporagdo de agbes, ou qualquer
forma de reorganizacao societaria que implique em alteracéo do controle acionario efetivo
direto ou indireto de qualguer uma das Fiduciantes, sem prévia aprovagéo dos titulares das
Debéntures, ressalvadas as alteragbes societarias decorrentes de transacbes necesséarias
a aquisicdo de participacdo societéria, direta ou indiretamente, pela Emissora nas
Fiduciantes;

fusdo, cisdo, liquidagdo, dissolugéo, incorporago, incorporagdo de agdes, ou qualquer
forma de reorganizacéo societaria que implique em aiteragéo do controle acionério efetivo
direto ou indireto de qualgusr uma das Hipotecantes, sem prévia aprovagéo dos titulares

das Debéntures, ressalvadas as alteragbes societarias decorrentes de transagles
necessarias a aquisicio de participago societaria, direta ou indiretamente, pela Emissora
nas Hipotecantes;

néo manutengio da classificacfio de risco das Debéntures, contratada, pela Emissora, as
suas expensas, junto & Moody's América Latina Ltda. ("Agéncia de Classificagio de
Risco”);

O

realizacio de redugio de capital social da Emissora, da Fiadora, das Hipotecantes e/ou
das Fiduciantes, sem que haja anuéncia prévia dos titulares das Debéntures, conforme
disposto no artigo 174 da Lei das Sociedades por Agées;

dissolugdo ou extingo da Emissora, Fiadora, Hipotecantes, efou Fiduciantes, ou qualquer
de suas subsidiarias, deferimento de recuperagio judicial cu elaborago de plano de
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recuperacdo extrajudicial, pedido de faléncia formulado por terceiros n&o elidido no prazo
legal, decretagéo de faléncia efou insolvéncia da Emissora, Fiadora, Hipotecantes, efou
Fiduciantes, ou qualquer de suas subsididrias; ressalvada a possibilidade de exlingio das
Hipotecantes, das Fiduciantes ou de quaisquer subsidiarias da Emissora, constituida sob a
forma de sociedade de propdsito especifico para desenvolvimento de empreendimento
imobiliario, apds a conclusio do respectivo empreendimento,

(k) pagamento de dividendos, juros sobre capital proprio, ou gualquer outra modalidade de
remuneragio aos seus socios/acionistas pela Emissora, cujo valor isoladamente ou em
conjunto exceda 25% (vinte e cinco por cento) do lucro liquido do perfodo, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas. Caso a Emissora tenha a inteng&o de exceder o limite de 25%
{vinte e cinco por cento) do lucro liquido do periodo para a distribuigéo de dividendos, juros
sobre capital proprio ou qualquer das demais modalidades de remuneragéo acima, devera
apresentar as razdes para tanto e notificar o Agente Fiduciario, com pelo menos 30 (trinta)
dias Uteis de antecedéncia, devendo o Agente Fiduciario realizar a convocagao da
Assembleia Geral dos Debenturistas, nos termos da Clausula Sétima, abaixo, em até 2
(dois) dias Uteis contatos do recebimento da notificagéio, de mode que os Debenturistas
possam deliberar sobre a matéria, nos termos da Instrugéo CVM n° 28 e do artigo 57, § 2°,
da Lei das Sociedades por Agles;

{0 transformac&o da Emissora em sociedade limitada;
{m) alteragao ou modificagdo relevante do objeto social da Emissora;

(n) protesto legitimo de titulos contra a Emissora, a Fiadora, as Hipotecantes efou as
Fiduciantes, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, supericr a
R$ 3.000.000,00 (irés mithdes de reais), salvo se, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis
contados do referido protesto, seja validamente comprovado pela Emissora, pela Fiadora,
pelas Hipotecantes efou pelas Fiduciantes que (i) o protesto foi efetuado por erro ou mé fé
de terceiros; (i) o protesto foi cancelado; ou (i) foi concedida liminar de sustagio de
protesto;

(@) nao cumprimento de gualquer decis&o ou sentenca judicial transitada em julgado contra a

Emissora, a Fiadora, as Hipotecantes efou as Fiduciantes, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), ou seu valor
equivalente em outras moedas no prazo de até 05 (cinco) dias corridos da data estipulada
para pagamento,

(P perda ou cassagéo, por qualquer motivo, das concessdes, permissdes ou autorizagbes

legais necessarias as respectivas atividades da Emissora, da Fiadora, das Hipotecantes
¥ _
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elou das Fiduciantes e efou de uma ou mais de suas subsidiarias, de modo a afetar
negativamente o cumprimento das obrigaces previstas nesta Escritura de Emisséo efou
as garantias, ndo sanadas em 5 (cinco) dias Uteis da data em que a Emissora, a Fiadora,
as Hipotecantes e/ou as Fiduciantes, conforme ¢ caso, forem notificadas de tal perda ou
cassagao;

{q) perda ou cassagfo, por qualquer motivo, de qualguer das autorizagbes efou licengas,
inclusive ambientais, que sejam consideradas, pelos Debenturistas, necesséarias e
materials para a exploragdo comercial dos Imdveis Hipotecados, ou instauracdo de
qualquer agdo judicial ou administrativa envolvendo os Iméveis Hipotecados; e

{n (iY n&o notificag8o do Agente Fiduciario peta Emissora, 30 (trinta) dias antes do Término do
Contrato de Cenfiss#o de Divida, informando sobre a entrega definitiva das Unidades para
a Emissora, ou (i) ndoc cumprimento pela Emissora da decisdo tomada pelos
Debenturistas, com relag&o a constituicBo das Novas Garantias, conforme definido na
Cesso Fiduciaria dos Direitos da Jo&o Fortes, ou (i) venda, promessa de venda ou
gqualquer tipo de onerago sobre as Unidades, sem prévia e expressa anuéncia dos
Debenturistas.

4.12.2. As referénclas a "controle” encontradas neste item 4.12. dever@o ser entendidas como tendo o
sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes e levara em consideracio que o atual
controle societario direto ou indireto é detido por (a) Diniz Ferreira Baptista, brasileiro, divorciada,
administrador de empresas, CPF/MF n° 024.077.287-34 e residente e domiciliado na cidade do Rio de
Janeiro; (b) José Antonio Mourdo, brasileiro, casado, economista, CPF/MF n® 360.5886.967-04,
residente e domicifiado na cidade do Ric de Janeiro; efou (¢) Ramiro Lopes de Oliveira, portugués,
casado, bancario, CPF/MF n° 021,721.007-49, residente e domiciliado na cidade do Rie de Janeiro.

4,12.3. Para os fins desta Escritura de Emisséo, “Data de Vencimento Antecipado” sera qualquer uma
das seguintes datas: {i} ocorrendo qualquer dos eventos previstos nas alineas (a), (b}, (c), (.1), (€.2), (&),
(@), (g9.1) e {(g.2), (). (k), (I) efou (1) do item 4.12 acima, a data de Vencimento Antecipado das Debéntures
serd a data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do fato e imediatamente declarar o
Vencimento Antecipado das Debéntures, por meio de notificagio enviada a Emissora e a Fiadora, nos

| i ‘ ais alineas do item 4.12.1

Geral de Debenturistas, se tal Assembleia Geral aprovar o Vencimento Antecipado das Debéntures.

4.12.4. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (a), (b), {¢), (c.1), (c.2), (e), (@),
(g.1), (©.2), (K), () efou (r) acima acarretara o Vencimento Antecipado automalico das Debéntures. Na
ocorréncia dos eventos previstos nas demais alineas, o Agente Fiducidric deverd convocar, em até 02
(dois) dias lteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do evento,

7
e

¢
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Assembleia Geral de Debenturistas, para deliberar sobre o eventual Vencimento Antecipado das
Debéntures. A Assembleia de Debenturistas a que se refere este item devera ser realizada no prazo de
15 (quinze) dias corridos, a contar da data de publicag8o do edital relativo a primeira convecacao, ou no
prazo de 08 (oito) dias corridos, a contar da data de publicagéo do edital relativo & segunda convocacéo,
se aplicavel, sendo que, na hipStese de segunda convocagéio o edital devera ser publicado no primeiro
dia utit imediatamente posterior & data indicada para a realizaggo da Assembleia Geral de Debenturistas
nos termos da primeira convocacio,

4.12.5. A Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.12.4 acima ser instalada de acordo
com os procedimentos e qudrum previsto na Clausula Sétima desta Escritura de Emissao.

4.12.8. A ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quérum na segunda
convocagio serg interpretada pelo Agente Fiduciario como uma opgo dos Debenturistas em declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

4.12.7. Em caso de declaragdo do Vencimento Antecipado das Debéntures pelo Agente Fiduciario, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario das Debénlures em Circulagéo,
acrescido da Remuneragéo calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizac&o ou da Gltima Data
de Pagamento da Remuneragdo até a Data de Vencimento Antecipado, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o, em até 10 (dez) dias uteis
contados da Data de Vencimento Antecipado, mediante comunicagéio por escrito a ser enviada pelo
Agente Fiduciario 4 Emissora por meio de carta protocolizada ou com “aviso de recebimento” expedido
pelo correio ou por telegrama no enderego constante da Clausula Nona desta Escritura de Emissao, sob
pena de, em n&o o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos encargos moratérios previstos no
item 4.13, abaixo.

4.12.8. Caso ocorra o pagamento decorrente do Vencimento Antecipado, cabera & Emissora comunicar a
CETIP através de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiduciario com, no minimo, 2 (dois) dias
lteis de antecedéncia em relagédo a data em que deva realizar 0 pagamento, observado o prazo disposto
no item 4.12.7 acima.

4.13. Multa e Juros Moratérios

4.13.1. Sem prejuizo da Remuneracédo das Debéntures, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora efou pela Fiadora de qualquer quantia devida acs Debenturistas, os débitos em atraso vencidos
& néo pagos pela Emissora e/ou pela Fiadora, incluindo, sem limitagdo, o pagamento da Remuneragao
devida nos termos desta Escritura de Emisséo, ficarbo sujeitos, independentemente de aviso, notificacéo
ou interpelagao judicial ou extrajudicial, a: {i} multa convencional, irredutivel & n&o compensatéria, de 2%
(dois por cento), e (i) juros moratérios & razdo de 1% {um por cento) ac més, calculados pro rafa
temporis desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento. !g\‘
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4,14, Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.14.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.13 acima, o ndo comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao
recebimento da Remuneragéo das Debé&ntures e/ou encargos moratérios a partir da data em que o valor
correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao Debenturista, sendo-lhe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a referida data.

4,15. Garantias

4.15.1 Para assegurar o pagamento de quaisquer obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos
desta Escritura de Emisséao, incluindo principal da divida, juros, comissdes, pena convencional, multas e
despesas ("Obrigagdes Garantidas”), a Alfa América Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda,,
sociedade limitada com sede na Rua Ceard, n® 436, sala K, Higienépolis, S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.866.391/0001-73; a Araponga Participagdes Ltda., sociedade limitada com sede
na Rua Redrigo de Brito, n® 13, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
11.207.897/0001-45; a Cuco Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na
Rua Almirante Pereira Guimaraes, n° 112, parte, Pacaembu, S&o Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o
n° 14.682.701/0001-82; a Atoba Empreendimentos Imobiliarios Ltda., sociedade limitada com sede na
Rua Rodrigo de Brito, n® 13, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.803.128/0001-06; e a Alfa Chile Incorporadora SPE Ltda., sociedade limitada com sede na Rua
Ceara, n° 436, Sala M, Higiendpolis, S0 Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 14.687.730/0001-17
(“Hipotecantes”), de forma irrevogavel e irretratavel, instituirdo, outorgardo e daréo, até a Data de
Integralizagéo, aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, na qualidade de representante
dos Debenturistas, em primeira, Gnica e especial hipoteca (“Hipoteca”), constituida nos termos da
“Escritura de Hipoteca”, lavrada pelo 14° Tabelifio de Notas do S&o Paulo, em 02 de setembro de 2013,
no Livro 3938, Paginas 045 a 064 (“Escritura de Hipoteca”), de acordo com as disposi¢bes dos arts.
1.473 e seguintes do Cédigo Civil, os bens iméveis de sua propriedade e dominio, descritos e
caracterizados no Anexo | — Descrigéio dos Iméveis Hipotecados, incluindo todas as suas pertengas,
acessdes, instalagdes, edificagdes e benfeitorias ('Iméveis Hipotecados”), devendo o valor de venda
forcada dos Imdveis Hipotecados corresponder a no minimo 30% (trinta por cento) do saldo devedor das

Debéntures.

4.15.1.1. Na data da outorga da Hipoteca, os Imdveis Hipotecados deverdo estar sob a legitima
titularidade e propriedade das Hipotecantes (incluindo todas as suas pertencas, acessdes, instalagdes,
edificagbes e benfeitorias, de qualquer natureza, presentes ou futuras), estando em sua posse mansa e

pacifica, livres e desembaragados de quaisquer dnus e gravames, inclusive fiscais. N&o obstante, as

Hipotecantes obrigam-se a manter, até a final liquidacdo das Obrigagbes Garantidas, os Imdveis
4




6RTD-RJ 16.10.2013
PROTOC.1T 300169

Hipotecados (incluindo todas as suas pertengas, acessdes, instalagGes, edificagdes e benfeitorias, de
qualquer natureza, presentes ou futuras) em sua posse mansa e pacifica, livres e desembaragados de
quaisquer énus e gravames, inclusive fiscais.

4.15.1.2. A Hipoteca compreende, além dos terrenos, todas as construgbes, pertengas, acessdes,
instalagées, edificagdes e benfeitorias, de qualquer natureza, maquinas, equipamentos e quaisquer
outras benfeitorias, acessdes pertencas, instalagdes e edificagbes ja existentes e os que, na vigéncia da
Escritura de Hipoteca e desta Escritura de Emisséo, se incorporarem aos Imoéveis Hipotecados, como
também aqueles que no futuro vierem a ser neles introduzidos,

4.15.1.3. Caso se verifique qualquer ocorréncia que determine diminuigéo ou depreciagéo dos Imoéveis
Hipotecados, a Emissora devera comunicar em até 02 (dois) dias Oteis da data em que tomar
conhecimento do fato, ao Agente Fiduciario, por escrito, a fim de que este possa informar os
Debenturistas para que estes determinem as providéncias necessérias. Neste caso, a Emissora devera
reforcar as garantias prestadas com outras da mesma natureza, fornecendo ao Agente Fiduciario e aos
Debenturistas toda documentagéo relativa aos novos iméveis que compordo o reforgo da garantia,
conforme descrito no item 4.15.1.4.1, para que este convoque a Assemblela Geral que deliberara sobre
as providéncias a serem tomadas e esta seja realizada tempestivamente.

4.15.1.4. As Hipotecantes poderéo (i) para os fins do reforgo da garantia mencionado no item 4.15.1.3
acima; ou (i) para substituir os Iméveis Hipotecados, a qualquer tempo, oferecer em garantia aos
Debenturistas outros imdveis com as mesmas caracteristicas (“Novos Imdveis Hipotecados™), de
propriedade das Hipotecantes ou de oulras subsidiarias da Emissora ("Novas Hipotecantes”) desde que
a Escritura de Hipoteca seja aditada neste sentido, e que tal substituicdo seja previamente aprovada em
Assembleia Geral de Debenturistas. Neste caso, a Emissora deverd apresentar as razdes da substituicéo
pretendida e notificar o Agente Fiduciario com pelo menos 30 (trinta) dias contados da data pretendida
para a substituicsio, para que este convogue a Assembleia Geral que deliberard sobre a substituigéo e
esta seja realizada tempestivamente.

4.15.1.4.1. A Emissora se compromete a fornecer ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas, para a
realizag&o de auditoria legal nos Novos Imoveis Hipotecados, ou em qualquer momento posterior, toda
documentagao relativa aos Novos Iméveis Hipotecados, dos locais aonde se localizam tais imdveis, de
seus.proprietarios,.e.c.domicllio.de. seus. proprstaros, . ing imitando a; (). Jaudos de

avaliagio e vistoria realizados por empresa idénea e de reconhecida reputag:ao no mercado; (ii) certiddes
atualizadas da escritura de aquisigdo, matricula imobilidria e respectivos dnus reais; (iii) certidoes
alualizadas negativas de débitos fiscais e previdenciarios em geral; (iv) certiddes atualizadas negativa de
dividas trabalhistas; (v) certiddes atualizadas de distribuico de agbes judiciais na justica comum e
federal {civel, familia, interdigbes faléncia e execugbes em geral); (vi) certiddes atualizadas de
reqularidade ambiental e fundidria; e (vii) certiddes atualizadas de protestos. Sem prejuizo dos
documentos acima relacionados, a Emissora se compromete a esclarecer, sempre gue necessario,
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mediante a apresentacéo de documentos adicionais, se for o caso, os eventuais apontamentos ou
restricbes apurados durante ou apds a realizagao da auditoria legal referente aos Novos Imoveis
Hipotecados.

4.15.1.4.2. Uma vez aprovados os Novos Imdveis Hipotecados e as Novas Hipotecantes, aplicar-se-&o a
tais Novos Iméveis Hipotecados e as Novas Hipotecantes as disposices desta Escritura de Emissao que
sejam aplicaveis efou fagam referéncia aos Iméveis Hipotecados e as Hipotecantes.

4.15.1.5. Os Debenturistas tero o direito de requerer reavaliagdo dos Iméveis Hipotecados, mediante
aprovacéo em Assembleia Geral de Debenturistas. A reavaliagéo serd solicitada & Emissora pelo Agente
Fiduciario e conduzida por avaliador(es) indicado(s) pelos Debenturistas na Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo que todos os custos e despesas necessdrias e devidamente comprovadas
decorrentes da mesma correrfo por conta da Emissora.

415.1.56.1, E assegurado ao Agente Fiducidrio, como representante dos Debenturistas, o direito de,
agindo em conjunto ou isoladamente, promover avaliagbes judiciais dos Imoéveis Hipotecados, em
qualquer tempo, e na hipdtese de processo de cobranga de seus créditos, para os efeitos do art. 680 e
seguintes da Lei n®. 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Cédigo de Processo Civil®),
podendo ainda requerer nova avaliagho dos bens gravados, havendo ocorrido, a critério dos
Debenturistas, depreciacéo da garantia representada pela Hipoteca.

4.15.1.6. Ao subscrever, integralizar e adquirir em mercado primério ou secundario, os Debenturistas
concordam com o procedimento adotado pela Emissora de prenotar no(s) competente(s) Cartorio(s) de
Registro de Iméveis a Hipoteca em data anterior ao protocolo da Escritura de Emisséo na JUCERJA, nos
termos e para os fins do art. 1,487 do Cddigo Civil. O Agente Fiduciario néo se responsabiliza, expressa
ou tacitamente, por qualquer ato, fato ou prejuizo decorrente do procedimento adotado pela Emissora.

4.15.2. Visando, igualments, garantir o integral e pontual pagamento das Obrigagbes Garantidas, por
meio do “Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e Direitos Creditérios em Garantia e
Outras Avencas”, celebrado, nesta data, entre as Fiduciantes (a seguir qualificadas) e o Agente
Fiduciario, com a anuéncia do Banco do Brasil S.A. (“Banco Depositario”), da Emissora e da Fiadora
(“Cesséo Fiduciaria de Recebiveis”), as sociedades Alfa América Empreendimentos Imobiliarios

SPE.Ltda.,.sociedade. limitada..com..; a,.n°%.436, sala K, Higienopolis..S80 Paulo/SP,

inscrita no CNPJ/MF sob o n° 13.868.391/0001-73; e Cisne Empreendimentos Imobilidrios Ltda,,

sociedade limitada com sede na Rua Almirante Pereira Guimaries, n® 112, Parte, Pacaembu, S&o
Paulo/SP, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 14.682.729/0001-08 (“Fiduciantes”) cederdo e transferir&o, de
forma irrevogavel e irretratavel, até a Data de Integralizagéo, fiduciariamente, em cesséo fiduciaria em
garantia os recebiveis decorrentes da comercializag@o de certas unidades imobilidrias (“Recebiveis”), de
sua titularidade, na proporgao minima de 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures
(“Limite”}.
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4.15.2.1. A Cesséo Fiduciaria de Recebiveis englobara, ainda, a cessao fiduciaria dos direitos de crédito
detidos pelas Fiduciantes contra o Banco Depositario (“Contas Vinculadas”), nos termos da Cess#o
Fiduciaria de Recebliveis. O saldo das Contas Vinculadas sera considerado para fins do calculo do Limite
e do Valor das Garantias.

4.156.2.1.1. A Emissora e as Fiduciantes ser&o responséaveis por assegurar a devida formalizagdo e
operacionalizagéo da Cesséo Fiduciaria perante o Banco Depositario.

4.15.2.1.2. Ao Agente Fiduciério, serd assegurado o acesso as Contas Vinculadas para visualizagio do
saldo.

4.15.2.1.3. A partir da Data de Integralizagéo, o eventual valor remanescente resultante da diferenga
entre o valor total dos saldos das Contas Vinculadas e o Limite, caso haja, sera devolvido a respectiva
Fiduciante mediante solicitagdo da mesma ao Agente Fiduciario e ao Banco Depositario, em até 2 (dois)
dias Uteis contados da data da solicitagéio, deduzidas eventuais despesas verificadas com esta
transferéncia, tais como eventuais tarifas bancérias ou impostos incidentes sobre as transferéncias,
fazendo-se o correspondente crédito para a respectiva Fiduciante.

4.15.2.2. No momento da constituigho da Cess@o Fiducidria de Recebiveis, os Recebiveis deverao
atender, cumulativamente, aos seguintes critérios (“Critérios de Elegibilidade™):

(a) sejam originérios de relacdes comerciais da Emissora, das Fiduciantes ou de Novas Fiduciantes e néo
possuam prazo de vencimento inferior a 3 (trés) dias corridos contados da data de entrega em Cesséo
Fiductaria, ou superior a 180 (cento e oitenta) dias contados do vencimento das Debantures;

i
(b) o somatdrio do valor nominal dos Recebiveis devidos por devedor (assim considerados aqueles cuja
matriz & a mesma, conforme nimero de inscrigdo no CNPJ/MF), deve ser igual ou inferior a 20% (vinte
por cento} da somatéria do valor nominal total dos Recebiveis a vencer;

(c) os respectivos devedores n&o podem (i) possuir 3 (trés) ou mais parcelas vencidas e n&o pagas nos
ultimos 90 (noventa dias); (i) ser controladora ou controlada direta da Emissora;

(d) os respectivos devedores constem no movimento de cobranga bancéria enviado ao Banco Depositario
no més da verificagéo; e

(e) os respectivos devedores tenham sido devidamente notificados a respeito da cessao fiduciaria, nos

termos do item 4.15.2.3 abaixo. N
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4.15.2.2.1. Os Critérios de Elegibilidade deverao ser varificados pelo Agente de Garantia desighado na
Cessao Fiduciaria de Recebiveis (conforme definido na Cesséo Fiduciaria de Recebiveis), no momento
da Cess#o Fiduciaria de Recebiveis, sendo certo que os Recebiveis que nao atenderem os Critérios de
Elegibilidade n&o serdo aceitos para compor a presante Cesséo Fiduciaria de Receblveis.

4.15.2.2.2. Caso os Recebivels sejam insuficientes e as Fiduclantes efou as Novas Fiduciantes néo
apresentem Novos Recebiveis para repor o Limite e o Valor das Garantias, as Fiduciantes deverao
depositar na respectiva Conta Vinculada recursos em montante equivalente ao valor necessario para que
a soma dos Receblveis cedidos fiduciariaments & do valor das demais garantias perfagam, em conjunto,
o Valor das Garantias (conforme definido no item 4.15.4 abaixo).

4.15.2.2.3. O saldo das Contas Vinculadas sera considerado para fins do calculo do Limite e do Valor das
Garantias.

4.15.2.3, A Emissora se compromete a reforgar a Cessao Fiduciaria ou substitui-la por outra garantia, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data em que forem notificadas pelo Agente Fiduciario, sempre que
for verificado pelo Agente Fiduciario efou pelo Agente de Garantia desighado na Cesséo Fiduciaria de
Recebiveis {conforme definido na Cessao Fiduciaria de Recebiveis) que gualquer dos créditos cedidos
fiduciariamente, por qualquer motivo, inclusive por forga de decis&o judiciaf ou administrativa, ou por forga
de alterag@o legislativa, tornarem-se indbeis ou impréprics para garantir o cumprimento das Obrigagtes
Garantidas, além de quaisquer ouiras hipoteses previstas em lei, ou case o Agente Fiduciario constate o
descumprimento do Limite; sendo certo que tal reforgo devera ser aprovado pelos Debenturistas dentro
do prazo acima aludido.

4.15.2.3.1. Os Recebiveis poderio ser substituidos por outros recebiveis com as mesmas caracteristicas
("Novos Recebiveis”), a qualquer tempo, de titularidade das Fiduciantes ou de outras sociedades
{"Novas Fiduciantes”) desde que a Cess&o Fiduciaria seja aditada neste sentido, e que fal substituigao
seja previamente aprovada em Assembleia Geral de Debenturistas. Neste caso, a Emissora devera
apresentar as razdes da substituicdo pretendida e notificar o Agente Fiduciario com pelo menos 30 (trinta)
dias contados da data pretendida para a substituicdo, para gue este convoque a Assembleia Geral que
deliberara sobre a substituiclo e esta seja realizada tempestivamente.

4823148 Novos-Receblveis-deveric-atender.acs-Gritérios.de-Elegibilidade~conforme.varificados,

no momento de sua cessfo, pelo Agente de Garantia (conforme definide na Cesséo Fiduciaria de
Receblveis); sendo certo que ndo serlo aceitos para integrar a Cess&o Fiduciaria de Receblveis Novos
Recebiveis que ndo cumpram com os Critérios de Elegibilidade.

415.2.3.1.2. A aceitacfo dos Novos Recebiveis pelos Debenturistas fica condicionada a inexisténcia de
guaisguer impedimentos formais, legais, apontamentos, restrigbes, dividas, encargos ou quaisquer outras

e
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restrigbes sobre os Novos Recebiveis que possam comprometer de qualquer forma a execugdo ou
acarretem na desvatorizag@o da referida garantia.

4.15.2.3.1.3. Em decorréncia do disposto no item 4.15.2.3.1.2 acima, a Emissora se compromete a
fornecer ao Agente Fiduciario, ao Agente de Garantia (conforme definido na Cess#o Fiduciaria de
Recebiveis) e aos Debenturistas, para a realizagdo de auditoria legal nos Novos Recebiveis, ou em
qualquer momento posterior, toda documentagéo que estes solicitarem, por si ou por seus assessores
legais. Sem prejuizo, a Emissora se compromete a esclarecer, sempre que necesséario, mediante a
apresentago de documentos adicionais, se for o caso, os eventuais apontamentos ou restrigbes
apurados durante cu apds a realizagdo da auditoria legal referente aos Novos Receblveis.

4.15.2.2.1.4. Uma vez aprovades os Novos Recebiveis e as Novas Fiduciantes, aplicar-se-30 a tais
Novos Recebiveis e as Novas Fiduciantes as disposigbes desta Escritura de Emissfo que sejam
aplicaveis efou fagam referéncia aos Recebiveis e as Fiduciantes.

4.15.2.3. Para os fins do artigo 290 do Cédigo Civil, as Fiduciantes se obrigam a notificar os devedores
dos Recebiveis a respeito da Cessao Fiduciaria, instruindo-os a efetuar o pagamento dos Recebiveis
através de boletos emitidos pelo Banco Depositario.

4.15.3. Visando, ainda, garantir o integral e pontual pagamento das Obrigagbes Garantidas, por meio do
“Instrumento Particular de Cess&o Fiduciaria de Direitos Contratuais em Garantia e Outras Avengas”
celebrado, nesta data, pela Emissora e pelo Agente Fiduciario, com a interveniéncia da Fiadora (“Cess#o
Fiduciaria dos Direifos Jodo Fortes”), a Emissora cedera e transferird fiduciariamente, até a Data de
Integralizacéo, de forma irrevogével e irretratavel, os direitos de titularidade da Emissora decorrentes do
“Contrato Particular de Novagao e Confissdo de Divida" (“Contrato de Confisséo Divida”), celebrado em
21 de junho de 2012 e aditado em 17 de outubro de 2012 e em 02 de agosto de 2013, entre a Emissora,
na qualidade de credora, e a Jofio Fortes Engenharia S.A., sociedade anénima com sede na Av. das
Americas, n® 500, Bl. 19, salas 105 a 108, Rio de Janeiro/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.035.536/0001-00 (“Jodo Fortes”), na qualidade de devedora, tendo como fiador o Sr. Antonio José de
Almeida Carneiro, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, com enderego comercial na Rua Rainha Guilhermina, n® 75, Leblon, Rio de
Janeiro/RJ, portador da Cédula de [dentidade RG n® 238.125-2 (IFP/RJ), inscrito ho CPF sob o n°
028.600.667-72 (Eiador..4da..[eio.. Eaortes’)...e. tendo..como..interveniente..a--sociedada..Ralicans

Empreendimentos Imobilidrios Lida., sociedade limitada, com sede na Rua Rodrigo de Brito, n® 13, 6°
andar - parte, Botafogo, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 22.280-100, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 13.002.128/0001-36 (“Pelicano”), por meio do qual a Jodo Fortes obrigou-se a dar
em pagamento pela aquisig&o, junto & Emissora, das quotas da Pelicano, as futuras unidades 401, 402,
403, 404, 501, 502, 503, 504, 601, 602, 603 e 604 ("Unidades") do empreendimento imobiliario ora em
desenvolvimento denominado “Almirante Mariath”, localizado na Rua Almirante Mariath, n® 1, Industrial,
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na Freguesia de Sao Cristovao, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na proporgéo de
no minimo 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures (“Direitos Jodo Fortes”).

4.15.3.1. A Emissora obriga-se a reforcar ou substituir a Cessfo Fiduciaria dos Direitos Jo&o Fortes,
conforme o disposto no item 4.15.3.2 abaixo, de maneira que as garantias das Debéntures mantenham a
correspondéncia ao Valor das Garantias {conforme definido no item 4.15.4 abaixo).

4.15.3.2. A Emissora obriga-se a (i) notificar o Agente Fiducidrio, com 30 (trinta) dias de antecedéncia, a
respeito do término do Contrato de Confisséo de Divida, quer seja pelo adimplemento da Jo&o Fortes
mediante a entrega das Unidades ou do pagamento do valor previsto no Contrate de Confisséo de
Divida, ou pelo descumprimento do Contrato de Confissdo de Divida ("Término do Contrato de
Confissdo de Divida"); e (ii) notificar o Agente Fiduciario, previamente, a respeito da existéncia de
qualguer negociagio para a venda das Unidades (“Venda das Unidades”); devendo a Emissora, em
qualquer dessas hipoteses, convacar uma assembleia geral na qual os Debenturistas deliberaréo sobre a
constituicio de novas garantias para restabelecer o Valor das Garantias ("Novas Garantias™), a ser
realizada antes do Término do Contrato de Confissdo de Divida ou da efetiva da Venda das Unidades,
conforme o caso.

4.15.3.3. Dentre as Novas Garantias, a Emissora compromete-se a oferecer a4 aprovagéo pelos
Debenturistas (a) a cessfo fiduciaria dos recebiveis oriundos da eventual fulura comercializagéo das
Unidades (“Recebiveis das Unidades”), os quais deverdo ser depositados em uma conta centralizadora
vinculada de titularidade da Fiduciante, a qual devera ser igualmente cedida fiduciariamente pela
Emissora aos Debenturistas (“Conta Centralizadera dos Recehiveis das Unidades”); (b) a alienagéo
fiduciaria das Unidades; efou (¢) a cessao fiduciaria de Novos Recebiveis.

4.15.3.4. As Novas Garantias serfo formalizadas em instrumentos préprios, celebrados de acordo com os
dispositivos legais aplicaveis, em termos aceitaveis aos Debenturistas, cujo teor sera aprovado na

assembleia geral que aprovar a conslituicdo da respectiva Nova Garantia.

4.15.3.5. A Emissora n&o podera vender, promster vender ou de qualquer outra forma onerar as
Unidades sem a prévia e expressa anuéncia dos Debenluristas.

4.15.3.6. Caso a Nova Garantia escolhida, nos termos do item 4.15.3.3 acima, seja insuficiente para

manter ¢ Valor das Garantias, a Emissora devera depositar na Conta Centralizadora dos Recebiveis das
Unidades recursos em montante equivalente ao valor necessario para que a soma do valor presente dos
Recebiveis das Unidades cedidos fiduciariamente e do valor das demals garantias perfagam, em
conjunto, o Valor das Garantias.

A
4.15.4. Os valores das garantias reafs, somadas {"Valor das Garantias"), deverfo representar, a partir @

da Data de Integralizagéo, no minimo, 130% {cento e trinta por cento) do saldo devedor das Debéntures,
1
£
~




6RTD-RI 18.10.2013
PROTOC.1 300169

sendo que (i) os Recebiveis e os valores agregados do saldo das Contas Vinculadas representar&o o
equivalente a, no mfinimo, 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das Debéntures; (ii} os Direitos
Creditérios Jodo Fortes representam, nos termos do Contrato Particular de Novagéo e Confissdo de
Divida (adiante definido), o valor de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de reais) e, no caso de eventual
substituiglo dessa garantia, o equivalente a, no minimo, 50% (cinquenta por cento) do saldo devedor das
Debéntures: e (jii) o valor de venda forgada do(s) imdvel(is) objeto da(s) Hipoteca(s) representara(éo) o
equivalente a, no minimo, 30% (trinta por cento) do saldo devedor das Debéntures.

4.15.5. Pela presente, fica constituida garantia fidejusséria, na forma de fianga, prestada pela Fiadora
{(“Fianga™), na qualidade de fiadora e principal pagadora e solidariamente responsavel pelo pagamento do
valor total da divida da Emissora representada pelas Debé&ntures, na Data de Integralizagéo, acrescida da
Remuneracdo e dos encargos moratérios e acessdrios aplicaveis, bem como das demais obrigagdes
pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissfo, inclusive, mas ndo se limitando, aquelas devidas ao
Agente Fiducidrio, abrangendo também o pagamento de todas e quaisquer despesas, custos, taxas,
impostos efou outros tributos de qualquer natureza devidos nos termos desta Escritura de Emisséo, e/ou
por conta da Fianga (“Valor Garantido”).

4.15.5.1. A Fianga & prestada de forma irrevogével e irretratavel, em beneficio Unico e exclusivo dos
Debenturistas, representados pela Agente Fiduciario, nos termos dos artigos 818 e seguintes do Codigo
Civil.

4.15.5.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.15.5 acima, estdo também garantidas pela Fianga e
contempladas no Valor Garantido todas as obrigagdes principais e acessérias da Emissora decorrentes
da presente Emissio, ainda que n#do previstas na presente Escritura de Emiss&o, gue se tornem
exigiveis, a qualquer tempo, mesmo que antecipadamente, inclusive as obrigagbes pecuniarias
constantes da Emissora devidas aos Coordenadores em razéo da distribuicio das Debéntures.

4.15.5.3. A Fiadora se obriga a pagar o Valor Garantido nos termos do item 4.16.5.2 acima, no prazo de 5
(cinco) dias Gteis, contados a parlir de comunicacgéo por escrito enviada pelo Agente Fiduciario ou pelos
Debenturistas a Fiadora informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer
valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo, mas n&o se limitando, aos
montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal, Remuneragéo ou encargos de qualguer
natureza, bem como quaisquer eventuais obrigacdes inadimplentes da Emissora no ambito da Emissao.

Os pagamentos seréo realizados pela Fiadora fora do &mbito da CETIP, de acordo com as instrugbes
apresentadas pelo Agente Fiduciério, observadas as disposigSes previstas nesta Escritura de Emiss&o.

4.15.8.4. A Fiadora expressamente renunciou acs beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracio de qualguer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico, 366, 821, 824, 827, 834,
835, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e artigos 77 e 595, do Caodigo de Processo Civil,
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41555 A Fiadora podera efetuar o pagamento do Valor Garantido em razdo da Fianga,
independentemente do recebimento de comunicagc do Agente Fiduciério, desde que dentro dos
respectivos prazos de pagamento (inclusive perfodes de cura, quando apliciveis) e observadas as
dernais condigdes para tal pagamento previstas na presente Escritura de Emisséo.

4.1556. A Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos dos Debenturistas caso venha a honrar, total ou
parcialmente, a Fianga, até o limite da parcela efetivamente honrada.

4.15.5,7. Sem prejuizo no disposto no item 4.15.5.3 acima, na hipdtese de adimplemento parcial pela
Fiadora do valor total da divida da Emissora representada pelo Valor Garantido, esta se comprometeu a
iniciar o procedimento de cobhranca de seu crédito somente apds a quitacéo total dos valores devidos aos
Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emissao.

4.15.5.8. A Fianga podera ser exculida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente,
quantas vezes forem necessarias até a integral liquidacéo do Valor Garantido.

4,15.5.9 A Fianca aqui referida serd prestada pela Fiadora em carater irrevogavel e irretratavel, e vigorara
até o integral cumprimento de todas as obrigagdes principais e acessoérias da Emissora previstas nesta
Escritura de Emisséo, nos termos aqui previstos e em conformidade com o artigo 818 do Cddigo Civil,
inclusive nos casos de repactuagéo e prorrogagéo decorrentes das Debantures e desla Escritura de
Emisséo, e até o integral cumprimento de todas as obrigag@es principais e acessérias ora referidas.

4.15.5,10, A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Codigo
Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

4.15.5.11. A inobservancia, pelo Agente Fiduclério, dos prazos para execuglo de quaisquer garantias
constituidas em favor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito

ou faculdade prevista nesta Escritura de Emisséo.

4.15.5.12. Nenhuma objeg@ic ou oposicdo da Emissora poderd ser admitida ou invocada pela Fiadora
com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas.

4 155 13. A Fianca & adicional e independente de qualquer outra fianca ou gualguer outra garantia que

eventualmente tenha sido entregue ou constituida aos Debenturistas para garantir o Valor Garantido,
sendo facultado aos Debenturistas exigir o pagamento de gualquer das obrigacdss decorrentes do Valor
Garantido que vierem a ser inadimplidas pela Emissora tanto desta quanto da Fiadora ou de qualquer
outro fiador ou garantidor, ou de todos os fiadores ou garantidores.

4.15.5.14. A Fiadora reconhece que qualguer cessf8o ou transferéncia de direitos dos Debenturistas
decorrentes da Fianga néo afetard as obrigagbes assumidas pela Fiadora nos termos desta Escritura de
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Emissao, cujos termos deveréo ser cumpridos, independentemente de qualquer anuéncia ou notificagao
de transferéncia de direitos do cedente.

4,16. Amortizagdo Extraordinaria ou Resgate Antecipado Total

4.16.1. Apds o 24° (vigésimo quarto} més contado a partir da Data de Emisséo, a Emissora podera, a
qualquer tempo e a seu exclusivo critério, realizar amortizagio extraordinaria ou o resgate antecipado
total das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures resgatadas antecipadamente.
(“Amortizagdo Extraordindria’ e “Resgate Antecipado”, respectivamente). A Amortizagao
Extraordinaria e o Resgate Antecipado ser&o operacionalizados da seguinte forma:

(a) por meio de publicagéo de comunicado, pela Emissora, com antecedéncia de 10 (dez)
dias (teis da data prevista para a Amortizacio Extraordinaria ou do Resgate Antecipado
(“Comunicagdo da Amortizagido Extraordinaria” ou “Comunicagéo de Resgate
Antecipado”, conforme o caso), a qual devera descrever os termos e condigbes da
Amortizagdo Extraordinaria ou do Resgate Antecipado, conforme o caso, incluindo: (i) a
data para a Amortizagado Extraordindria ou Resgate Antecipado das Debéntures e o
efetivo pagamento aos Debenturistas; (i) o montante a ser amortizado ou resgatado e a
mengdo ao Prémio de Pagamento Antecipado, conforme abaixo definido; e (iii) as demais
informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos
Debenturistas;

{b) a Amortizagao Extraordinaria observara o limite de até 95% (noventa e cinco por cento)
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, e serd sempre acrescida da Remuneragéo
devida, calculada pro rata temporis desde a Data de Integralizagéo ou da Ultima Data de
Pagamento da Remuneragfo, conforme o caso, até a data da efetiva Amortizagdo
Extraordinaria;

(c) o Resgate Antecipado serd feito pelo saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
acrescido da Remuneragdo devida, calculada pro rafa temporis desde a Data de
Integralizagéo ou da ultima Data de Pagamento da Remunerag&o, conforme o caso, até a
data do efetivo Resgate Antecipado;

(d) tanto a Amortizagdo Extraordinaria como o Resgate Antecipado serfo realizados
mediante o pagamento de um prémio fixo sobre o valor amortizado ou resgatado, de
acordo corn 0s seguintes percentuais ("Prémio de Pagamento Antecipado”):

Meses decorridos desde a Data de Percentual do Prémio de
Emissio Pagamento Antecipado
De 25 a 36 meses 2,0%
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De 37 a 48 meses 1,5%
De 49 a 60 meses 1,0%

4.16.1.1. A operacionalizagdo da Amorlizaggo Extracrdinaria e do Resgate Antecipado seguira os
procedimentos adotados pela CETIP, a qual devera ser nofificada pela Emissora e pelo Agente
Fiduciario, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias tteis de sua realizagéo.

4.16.1.2. O Prémio de Pagamento Antecipado sera4 pago aos Debenturistas simultaneamente ao
pagamento da Amortizagdo Extraordindria ou do Resgate Antecipado.

4.17. Forma e Local de Pagamento

4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serfio efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pefa CETIP. As Debéntures que néo estiverem custodiadas eletronicamente na
CETIP terdo os seus pagamentos realizados pelo Banco Liquidante das Debéntures ou na sede da
Emissora, se for o caso.

4.18, Prorrogagio dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-4o prorrogados para o dia til subsequente os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigagio prevista e decorrente desta Escritura de Emiss&o, se o vencimento coincidir com um
dia que n#o seja dia Gtil, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Considera-se "dia Gtil" para
todos os fins desta Escritura de Emissao qualquer dia exceto sébado, domingo e feriado nacional.

4.19. Publicidade

4.19.1. Os atos societarios da Emissora serdo publicados no jornal “Monitor Mercantil’, usualmente
utilizado pela Emissora, e no Didric Oficial do Estado do Rio de Janeiro. N&o obstante, todas as
publicactes, exceto atos societarios, que tiverem relagéo com a Emisséo ou envolvam interesses dos
Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente comunicados na forma de avisos ou anuncios, no jornal
“Monitor Mercantil” e no Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro, bem como na pagina da Emissora na

rede internacional de computadores — internet, www.mdl.com.br. |
Vi
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Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA GARANTIDORA

5.1. A Emissora esta adicionalimente obrigada a:

(a)

(b)

fornecer ao Agente Fiduciario:

(D

(ii)

(i)

(iv}

manter

no prazo de até 1 (um) dia Ulil apdés o que ocorrer primeiro entre o 90°
{nonagésimo) dia contado do término de cada exercicio social e a data da efetiva
divulgagéio, (i} copia das demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora
relativas ao exerclcio soclal entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (i) declaragdo assinada por representante legal da
Emissora com poderes para tanto atestando o cumprimento de todas as
obriga¢des constantes da Emissio;

no prazo maximo de 5 (cinco) dias corrides, qualquer informagio relevante que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario com relag8o 4 si ou a Fiadora ou,
ainda, de interesse dos Debenturistas;

confirmar, guando solicitado, ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze) dias
uteis contados da respectiva solicitagdo, de que estd adimplente com suas
obrigagBes, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséio, valendo a
mesma obriga¢@o com relacio 4 Fiadora; e

avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assembleias gerais
e reunides do conselho de administragiio da Emissora e da Fiadora, conforme
aplicavel, que, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas, nos
mesmos prazos previstos na Instrugio CVM n° 480, de 7 dezembro de 2009,
conforme alterada, (“Instrugdo CVM 480") ou normative que venha a substitui-la,
ou, se ali ndo previstos, no terceiro dia Util apds sua publicagio ou, se néo forem
publicados, da data em que forem realizados;

em adequado funcionamento um drgéc para atender, de forma eficients, os

Debenturistas_ou contratar_instituicdes financeiras. auforizadas

(©)

(d)

SGI’VIQO,

atender de forma eficiente as solicitagies dos Debenturistas;

convocar, nos termos da Clausula Sétima abaixo, Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre qualquer matéria que, direta ou indiretamente, se relacione com a presente

Emisséo, caso o Agente Fiduciario néo o faga; /2\




(e)

()

()

(h)

V)

(k)
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informar o Agente Fiduciario em até 02 (dois) dias (teis sobre a ocorréncia de qualquer
evento previsto no item 4.12 desta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

néo realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes estatutarias,
legais e regulamentares em vigor,

notificar, em até 05 (cinco) dias (teis da data em que tomar conhecimento do fato, o
Agente Fiduciario sobre qualquer alteracdo nas condigbes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios da Emissora, bem
como quaisquer eventos ou situagdes que: (i) possam afetar negativamente, impossibilitar
ou dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes
decorrentes desta Escritura de Emissdo e das Debéntures; ou (i) faga com que as
demonstracées ou informagdes financeiras fornecidas pela Emissora & CVM n&o mais
reflitam a real condigao financeira da Emissora;

comunicar, em até 05 {cinco) dias Cteis da data em gue tomar conhecimento do fato, ao
Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer eventos ou situagbes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual
cumprimento das obrigagdes, principais e acessoérias, no todo ou em parte, assumidas nos
termos desta Escritura de Emisséo;

n&o praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura de
Emissdo, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagbes principais e acessoérias assumidas perante os
Debenturistas;

cumprir todas as obrigagbes principais e acessorias assumidas nos termos desta Escritura
de Emiss8o, inclusive no que tange a destinacdo dos recursos captados por meio da
Emissao;

0

(m)

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, &s suas expensas, a
Escriturador Mandatéario, o Agente Fiduciario, a Agéncia de Classificagio de Risco e o
sistema de negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21,

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a

incidir sobre a Emissdo & que sejam de responsabilidade da Emissora;
!
A

oy
gz
.

@




(m

(0}

(d)

(n

(s)

()
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efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranca de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emiss&o;

manter sempre vélidas e em vigor as licengas e autorizagdes relevantes para a boa
condu¢io de seus negdcios;

fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela CETIP;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulagfo, as declaracdes e garantias apresentadas nesta Escritura
de Emisséo, no que for aplicavel;

prestar informagdes aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos contados da respectiva solicitagéo, sobre qualquer autuagdo realizada
por autoridades governamentais, de caréter fiscal, ambiental ou de defesa de concorréncia,
entre outras, em relagio & Emissora efou & Fiadora;

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagio em vigor pertinente a Politica Nacional
do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Consetho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislacdes e regulamentagées ambientais supletivas, adotando as medidas e
acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, unica e exclusivamente, pela destinagio dos recursos financeiros
obtidos com a Emissdo. Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos 6rgéos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

notificar. em. até 05 (cinco) dias Uteis da data em que tomar conhecimento do fato, o

(W

Agente Fiduciario da convocagdo, pela Emissora, de qualquer Assembleia Geral de
Debenturistas;

convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciario
n&o o faga no prazo aplicavel; /.




v)

b
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comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitada;

notificar em até 05 (cinco) dias Uteis da data em que tomar conhecimento do fato, os
Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragbes aqui prestadas
tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistente, imprecisa, incompletas,
incorretas ou insuficientes; e

enviar os atos societarios e os dados financeiros da Emissora e da Fiadora, bem como o
organograma do grupo societdrio da Emissora, o qual devera conter, inclusive, os
controladores, as controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e as
sociedades integrantes do bloco de controle da Emissora, conforme aplicavel, no
encerramento de cada exercicio social, € prestar todas as informagdes, que venham a ser
solicitados pelo Agente Fiduciario para a realizag&o do relatorio citado no referido inciso, no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo previsto na alinea
(m) do item 6.5 abaixo.

5.1.1. Sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente previstas na regulamentagéo em vigor & nesta
Escritura de Emiss&o, a Emissora obriga-se a, nos termos do artigo 17 da Instrugéo CVM 476:

(a)

(b)

(©

(d)

(e)

preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragbes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agbes e
com as regras emilidas pela CVM;

submeter suas demonstrages financeiras & auditoria independente;
divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de 3

(trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados na alinea (¢} acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposigées da Instrugdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002 (“Instrugao

(f

(@)

CVM 358", no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a negociagao;

divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de qualquer "Fato
Relevante”, conforme definido no artige 2° da Instrugéo CVM 358; e

fornecer todas as informacdes solicitadas pela CVM efou pela CETIP.

7
fir

31
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5.2. A Fiadora esta adicionalmente obrigada a:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

fornecer ao Agente Fiduciario ou disponibiizar em sua respectiva pagina na rede mundial
de computadores:

{i) no prazo de até 2 (dois) dias Uteis apds o que ocorrer primeiro entre o a0°
(nonagésimo) dia contado do término de cada exercicio social e a data da efetiva
divulgacao, copia de suas demonstragdes financeiras consolidadas auditadas por
auditor independente, relativas ac respectivo exercicio social, preparadas de
acordo com os principios contabeis determinados pela legistaggo e
regulamentagdo em vigor ("Demonstragdes Financeiras Consolidadas
Auditadas da Fiadora");

(i nos Mesmos prazos previstos para o envio dessas informagbes & CVM, copia das
informagdes periddicas e eventuais previstas na Instrugéo CVM 480.

no prazo de até 2 {dois) dias Uteis contado da data de ciéncia, informagbes a respeito da
ocorréncia de qualquer hipétese de Vencimento Antecipado;

no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contado da data de recebimento, envio de copia de
qualguer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Fiadora
relacionada a um Vencimento Antecipado;

no prazo de até 2 (dois) dias Gteis contado da data de ciéncia, informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer evento que possa, direta ou indiretamente, comprometer o pontual
e integral cumprimento, pela Companhia efou pela Fiadora, de qualquer de suas
obrigagbes previstas nesta Escritura de Emisséo;

no prazo de até 2 (dois) dias (teis contado da data de ciéncia, informagdes a respeito da
ocorréncia de qualquer evento que faga com que as Demonstrages Financeiras

Consolidadas da Fiadora ndo mais reflitam sua real condiglo econdmica e financeira;

no prazo. de até 10 (dez) dias Ufeis contados da data de recebimento da respectiva

(9)

solicitagdo, informagdes efou documentos gue venham a ser justificadamente solicitados
pelo Agente Fiduciario;

cumprir, e fazer com que a Emissora cumpra, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou tribunais ao

exercicio de suas atividades; |




(h)

()

@

(k)

0

6RTD-RJ 18.10.2013
FROTOC.1 3001 67¢

manter, e fazer com que a Emissora mantenha, sempre validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor todas as autorizagbes e licencas, inclusive as ambientais,
necessarias ao regular exercicio de suas atividades, exceto por aguelas cuja falta n#o
possa, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento, pela
Emissora efou pela Fiadora, de qualquer de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emissao;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as
autorizagbes necesséarias & assinatura desta Escritura de Emisséo e do Contrato de
Distribuigéo e ao cumprimento de todas as obrigagdes aqui e I previstas;

efetuar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham a incidir sobre as
Debéntures que sejam de responsabilidade da Fiadora;

comparecer, por meio de seus representantes, as Assembleias Gerais de Debenturistas,
sempre que solicitada; e

sem prejuizo das demais obrigagbes previstas acima ou de outras obrigagdes
expressamente previstas na regulamentagdo em vigor e nesta Escritura de Emisséo,
cumprir com todas as obrigagdes de companhia aberta previstas na Instruggo CVM 480,

5.3. As despesas, desde que devidamente comprovadas, a que se refere o item 5.1 (n) acima
compreenderdo, entre cutras, as seguintes:

(a)

(b)

(c)

publicag&o de relatérios, editals, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura de
Emisséo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagéo aplicavel;

extragéo de cerliddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido previamente solicitadas a
Emissora e ndo entregues dentro de 15 (quinze) dias corridos;

despesas devidamente comprovadas de viagem..lranspories.e alimentagio,.quando.estas

(d)

(e)

sejam inerentes e necessarias ao desempenho das fungfes do Agente Fiduciario,
observado o disposto no item 5.3.1. abaixo;

despesas devidamente comprovadas com conference calls e contatos telefénicos:

despesas devidamente comprovadas com especialistas, tais como assessoria legal ao
Agente Fiduciario em caso de Vencimento Antecipado das Debéntures; e
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(f) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessérios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

5.3.1. O Agente Fiduciario, no entanto, fica desde ja ciente e concorda com o risco de n&o ter as
despesas acima mencionadas, reembolsadas pela Emissora, conforme o caso, caso tenham sido
realizadas em discordancia com (i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em
relagées comerciais do género ou (i) a fungéo fiduciaria que lhe & inerente.

5.3.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais, inclusive
as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverido ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas e posteriormente ressarcidas pela Emissora e/ou pela Fiadora, mediante a apresentagdo
da respectiva nota fiscal. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os
gastos com honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias em agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,
depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais seréo igualmente suportadas
pelos Debenturistas, bem como a remuneragéo do Agente Fiduciério na hipotese da Emissora efou pela
Fiadora permanecer em inadimpléncia com relago ao pagamento desta por um periodo superior a 30
(trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar adiantamento aos Debenturistas para
cobertura do risco da sucumbéncia.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO
6.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emisséo, a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobiliarios, acima qualificada, que, por meio deste ato, aceita a nomeagéo para, nos
termos da lei e da presente Escritura de Emisso, representar perante a Emissora, os interesses da
comunhio dos Debenturistas.

6.2. O Agente Fiduciario, homeado na presente Escritura de Emissao, declara que:

(a)._aceita a_ funcdo para_a gual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e

atribuicdes previstas na legislagio especifica e nesta Escritura de Emisséo;
(b) aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, todas suas Clausulas e condigdes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissfo e a cumprir com suas
obrigagBes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios

necessarios para tanto; ﬁ%
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(d) a celebragdo desta Escritura de Emiss&o e o cumptimento de suas obrigagdes aqui
previstas n&o infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

() ndo tem qualquer impedimento legal, conforme parégrafo terceiro do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a fungéo que lhe é conferida;

) ndo se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrugdo CVM n®. 28, de 23 de novembro de 1983 (“Instrugdo CVIM 28");

(g) ndo tem qualquer figagéo com a Emissora ou com a Fiadora que ¢ impeca de exercer suas
funcdes;

(h) esta ciente das disposigées da Circular do Banco Central do Brasil n®, 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

{i) verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emisséo, na Data de
Emissao;

{ a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para tanto;

(k)  verificara, de acordo com os prazos previstos no item 2.1.4, na forma prevista no inciso IX
do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, a regularidade da constituigao das garantias descritas
no item 4.15, bem como sua suficiéncia e exequibilidade, com base nas Demonstragbes
Financeiras Auditadas de 2012 da Fiadora; e

{ que esta Escritura de Emissdo constitui obrigagao legal, vélida, eficaz e vinculativa do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condigbes, com for¢a de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil
Brasileiro.

6.3...0..Agente..Eiduciario..exercera..suas. funcdes a partir da data de assinatura desta Escritura de

Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento das Debéntures
ou até sua efetiva substituicio ou, caso ainda restem obrigacOes inadimplidas da Emissora nos termos
desta Escritura de Emissao apés a Data de Vencimento, até que todas as obrigagbes da Emissora nos
termos desta Escritura de Emissao sejam integralmente cumpridas. 7
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6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres e atribuigbes
que lhe competem, nos termos da legislagio e regulamentacio aplicaveis e desta Escritura de Emisséo,
o montante de R$ 8.000,00 (oito mil reais) por ano (‘Remuneragéo do Agente Fiduciario”).

6.4.1. O montante seré& pago anualmente, sendo o primeirc pagamento devido no 5° (quinto) dia util apds
a data de assinatura da presente Escritura de Emissfio, e as seguintes no mesmo dia dos anos
subsequentes.

6.4.2. As parcelas citadas no item 6.4.1 supra serfo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (lmposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS {Contribuig8o ao Programa de Integragio Social), COFINS
(Contribuigo para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer outros impostos que venham a
incidir sobre a remuneragéo do Agente Fiduciario, excetuando-se o IR (Imposto de Renda), nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. As parcelas citadas no item 6.4 supra serdo reajustadas pela variagio acumulada do IGP-M, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir da
data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rafa die, se
recessario.

6.4.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficarfo sujeitos
a muita contratual de 2% (dois por cento) sobre o valer do débito, bem como a juros moratérios de 1%
{um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo monetéria pelo IGP-
M/FGV, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rafa die.

6.4.5. A remunerac&o serd devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente
Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

6.4.8. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que nfo tenham sido saldados na forma ora estabelecida sera
acrescido & divida da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

6.4.7. Nenhuma afribuico ou obrigagho tacita seré interpretada nesta Escritura contra o Agente
Eiduciaro..0. Agente. Eiduciario.nfo.serd.obrigado.elou.vinculado. pelas.disposigies.ds.qualquern.outro

contrato no qual o Agente Fiduciario ndo figure como parte efou interveniente.

6.4.8. O pagamento da Remuneracio do Agente Fiduciario sera feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depésito como prova
de quitagho do pagamento. /.
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8.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emisséo,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(@)

(h)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administrag&o
dos seus proprios bens;

renunciar & fungéo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas nesta
Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissbes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento, sendo que o Agente Fiduciario nfo conduziu nenhum
procedimento de verificagio independente da veracidade das informagdes ora
apresentadas, com o que os Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as Debéntures
declaram-se cientes e de acordo;

promover, nos 6rgéos competentes, caso a Emissora néo o faga, o registro desta Escritura
de Emissdo e respectivos aditamentos na JUCERJA e nos competentes Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagéo das informagdes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais

informagdes;

solicitar, quando julgar necessério ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes que
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justiga Federal e da
Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora efou da Fiadora, bem como

i i recam. suas atividades, as

quais deverao ser apresentadas em até 30 (trmta) dlas corrldos da data de solicitagio;

solicitar, quando considerar necessdrio, 4s expensas da Emissora ou da Fiadora ou,
conforme o caso, & desde que justificada, auditoria exiracrdinaria na Emissora ou na

Fiadora; /1.




@i

i)

(k)

6RTD-RJ 18.10.2013
PROTOC.1 5001 69

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antincio
publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgéos de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagbes;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatérios anuais destinados aos debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 1° do arligo 68 da Lei das Sociedades por AgGes, relativos aos exercicios sociais
da Emissora, os quais deveréio conter, ao menos, as seguintes informagdes:
a. eventual omiss&o ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagbes
divulgadas pela Emissora e ou, ainda, o inadimplemento ou atrasc na obrigatdria
prestagéo de informagdes pela Emissora efou pela Fiadora;

b. alteragbes estatutarias ocorridas no periodo;

¢. comentarios sobre as demonstragBes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital,

d. posicéo da distribuigio ou colocagéo das Debéntures no mercado;
6. resgate, amortizacéo, conversfo, repactuagéo e pagamento de juros das Debéntures
realizados no periodo, bem como aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela

Emissora;

f. acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio da emisséo das
Debéntures, de acordo com 0s dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

g. relagéo dos bens e valores entregues & administragéo do Agente Fiduciario;

h. cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pela Fiadora nesta

Escritura.cde.Emissao,

i. existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes:

{i) denominagéo da companhia ofertante; ;
N

.........
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(m)
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(ii} valor da emissao;

{iii) guantidade de debéntures emitidas;
(iv) espécie;

) prazo de vencimento das debé&ntures;

{vi) tipo e valor dos bens dades em garantia e denominag&o dos garantidores;
e

{vii) eventos de resgate, amortizagho, conversdo, repactuago e
inadimplemento no periodo;

sendo que, para tanto, a Emissora disponibilizard ac Agente Fiduciario, sempre
que solicitado, coépia do crganograma atualizado do seu grupo societario,
contendo, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e

integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio

J. declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcho de agente
fiducidrio da Emissdo;

divulgar as informagGes referidas na alinea "i" do item "k” acima em sua pagina na rede
mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento;

disponibilizar o relatério a gue se refere o item "k" acima aos Debenturistas até o dia 30 de
abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel ac menos nos seguintes locais:

a. na sede da Emissora;

b. na sede do Agente Fiducidrio;

¢. na CVM;
d. naGCETIP; e

e. na sede do Coordenador Lider. )

3




(n)

(0)

{p)

(q)

(r

(s)

(t
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publicar, &s expensas da Emissora, nos orgios de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagdes, anlncio comunicando aos Debenturistas que o relatdrio se
encontra a disposigdo nos locais indicados no item anterior;

manter atualizada a relacdo dos Dehenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitag8o de informacgdes junto & Emissora, ao Escriturador Mandatério e a4 CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e os Debenturistas,
mediante subscri¢io e integralizagéo das Debéntures, expressamente autorizam, desde ja,
o Escriturador Mandatario a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo Agente
Fiduciario, inclusive referente a divulgacéo, a qualguer momento, da posigao da titularidade
das Debéntures:;

fiscalizar o cumprimente das Clausulas constantes desta Escritura de Emissao e todas
aquelas impositivas de obrigages de fazer e ndo fazer;

notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso ndc seja possivel, por meio de aviso
publicado nos jornais mencionados no item 4.18 acima, no prazo maximo de 10 (dez) dias
Oteis da data em gque tomou ciéncia do evento a respeito de qualquer inadimplemento pela
Emissora ou pela Fiadora de obrigagbes assumidas nesta Escritura de Emisséo, indicando
o local em que fornecerd aos interessados maiores informagdes; comunicac8o de igual teor
devera ser enviada 4 CVM e a CETIP;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacfes constantes de eventuais propostas de
modificacbes nas condigbes das Debéntures;

disponibilizar aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado, através de sua
central de atendimento e website, o calculo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a
ser calculado pela Emissora; e

acompanhar com o Escriturador Mandatario em cada data de pagamento, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura de
Emissao.

6.6, O Agente Fiduclario nao serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberagbes societérias e em atos da administragio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico, exceto pela verificagio da regular constituicio dos referidos
documentos, conforme previsto na Instrugio CVM 28, e que lhe tenha sido encaminhado pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido, para basear suas decistes. N3o serd ainda, sob gualquer hipdtese,
responsavel pela elaboragéo destes documentos, que permanecerao sob obrigagao legal e regulamentar

da Emissora, nos termos da legislago aplicavel. ;g%
i
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6.7. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade, veracidade
ou completude das informages técnicas e financeiras constantes de qualquer documento gue lhe seja
enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informagdes da presente
Escritura de Emisséo e dos demais documentos da operagéo.

8.8. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséo, somente serfio validos
guando previamente deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

8.9. O Agente Fiduciario néo emitira qualquer tipo de opinifo ou fard qualguer juizo sobre a orientagdo
acerca de qualquer fato cuja decisfio seja de competéncia dos Debenturistas, comprometendo-se t&o-
somente a agir em conformidade com as instrugbes que lhe forem transmitidas por estes, Neste sentido,
o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre ¢ resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagbes dos Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas
perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos
Debenturistas ou & Emissora. A atuagéo do Agente Fiduciario limita-se ac escopo da Instrugio CVM 28,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n&o tenha decorrido da legislagao aplicavel.

6.10. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora
efou a Fiadera para a proteco e defesa dos interesses da comunhio dos Debenturistas na realizagio de
seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

{a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessoérios,
observadas as condigbes da presente Escritura de Emisséo;

(b) requerer a faléncia da Emissora efou da Fiadora;
{c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagfio dos créditos dos Debenturistas;
{d) representar os Debenluristas em processo de faléncia, recuperacéo judicial e extrajudicial,

intervencao ou liquidagdo da Emissora, da Fiadora, das Hipotecantes efou das Fiduciantes;
e

(e) executar a Fianga, e exculir a Hipoteca, a Cesséo Fiduciaria de Recebiveis e a Cesséo

Fiduciaria dos Direitos Jo&o Fortes. !;7
fine
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6.10.1. © Agente Fiduciario, observado o disposto no item 4.12 desta Escritura de Emisséo, somente se
eximira da responsabilidade pela n&o adogéo das medidas contempladas nas alineas (a) a (e) do item
6.10 acima, se a Assembleia Geral de Debenturistas a ser realizada dentro do prazo de 8 (oifo) dias,
contados da publicagéo do edital de convocagio ou, caso ndo se verifique quérum para realizagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias, contados da publicagéio do edital de
convocagio, o qual podera conter a primeira e a segunda convocagéio, assim autorizar, nos termos do
disposto no item 4.12, acima.

6.11. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renlincia, liquidagéo, dissolugéo,
extingio, ou qualquer outro caso de vacéncia na fungéo de agente fiduciario da Emiss&o, seré realizada,
dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emisséo, a qual podera ser
convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por titulares de Debéntures
que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Dehéntures em Circulagdo (conforme definido no
item 7.6 desta Escritura de Emissfo), ou pela CVM. Na hipétese da convocagio ndo ocorrer até 15
{quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, caberd & Emissora efetua-la, sendo certo
que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto n&o se consumar o processo de escolha do
novo agente fiduciario da Emissao.

6.11.1. Na hipStese de n&o poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunsténcias supervenientes a esta Escritura de Emissio, devera este comunicar imediatamente o fato
& Emissora e aos Debenturistas, pedindo sua substituigio.

8.11.2. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a subscricao e integralizacéo
da totalidade das Debéntures, proceder & substituicdo do Agente Fiduciario e a indicagdo de seu
substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6.11.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substiluto receberda a mesma
remuneragio paga ac Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigbes, sendo que a primeira
parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de infcio do exercicio
de sua fungéo como agente fiduciario da Emisséo. Esta remuneragdo podera ser alterada de comum
acordo entre a Emissora e o agente fiducidrio substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.11.4. Em qualquer hipdtese, a substituicio do Agente Fiduciario ficara sujeita & comunicagéo prévia a
CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM 28 e eventuais normas posteriores
aplicaveis.

6.11.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento &
presente Escritura de Emisséo. };ﬂ\
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6.11.5.1 O Agente Fiduciario substituto deverd, imediatamente apds sua nomeacio, comunica-la aos
Debenturistas em forma de aviso nos termos do item 4.19, acima,

6.11.6. Aplicam-se as hipdteses de substituigdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este
respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os Debenturistas poderao, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhé&o dos Debenturistas.

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
ou por litulares de Debéntures gue representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debé&ntures em
Circulagao {conforme definido no item 7.6 desta Escritura de Emiss&o).

7.3. Aplicar-se-4 a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades
por Acbes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.4. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagéo, com a presenga de
titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagio e, em
segunda convocacao, com qualquer ndmero.

7.5. Cada Debénture conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas,
sendo admitida a constituicio de mandatérios, titulares de Debéntures ou néo.

7.6. Para efeito da constituigdo do quérum de instalagio efou de deliberagéo a que se refere esta
Clausula Sétima, seréo consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em circulagdo
no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladores (inclusive da Fiadora) ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respeclivos conjuges. Para efeitos de
quorum de deliberagéo nac ser&o computados, ainda, os votos em branco.

7.7. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora e da Fiadora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas. ‘

7.8. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar acs
Debenturistas as informagées que |he forem solicitadas. e
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7.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ac Debenturista eleito pelos demais
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVIM.

7.10. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emisséo, as deliberacbes serdo tomadas por
Debenturistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagéo, inclusive
com relagéo a alteragbes nas clausulas ou condicbes previstas nesta Escritura de Emissao que néo
apresentem outro qudrum especifico.

7.11. As seguintes deliberagbes relativas as caracteristicas das Debéntures, que poderio ser propostas
exclusivamente pela Emissora, dependerdo da aprovago por Debenturistas que representem pelo
menos 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja em primeira convocacio da
Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente: {i) a Remuneracéo das
Debéntures; (i) a Data de Pagamento da Remuneragao; (i} o prazo de vencimento das Debéntures; {iv)
0s valores e datas de amortizagéio do principal das Debéntures; (v) a alteragéo, substituigao ou o reforgo
das garantias; (vi) alteragéo, perdao efou rentincia a qualquer das hipdteses de Vencimento Antecipado
estabelecidas no item 4.12, acima; (vii) modificagéo dos quoruns de deliberacio estabelecidos nesta
Clausula Sétima; (viil) alteragdo das obrigagdes adicionais da Emissora estabelecidas na Clausula
Quinta; (ix) alteragéio das obrigagbes do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula Sexta: efou (x)
alteragbes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta
Clausula Sétima.

7.12. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no ambito
de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigaréo a todos os titulares de Debéntures em
Circulag&o, independentemente de terem comparecido & Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.13. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de Emissdo serdo
consideradas regulares as deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagéo.

Clausula Oitava — DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DA GARANTIDORA

8.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) € uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agées de acordo com as leis brasileiras;

{b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagbes necessarias,
inclusive as societarias, & celebragho desta Escritura de Emissfo, a4 emissio das




(c)

(d)

(e)

(f)

(9)
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Debéntures e ao cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emiss&c tém poderes estatutarios
efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor,

a celebragéo desta Escritura de Emissfo, o cumprimento de suas obrigaces previstas
nesta Escritura de Emiss&o e a emissfo e a colocagéio das Debéntures n#o infringem ou
contrariam (i} qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ir4 resultar em (aa)
Vencimento Antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos; (bb} criagéo de qualquer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora;
ou {cc) resciséo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos;
ou (iii} qualquer ordem, deciséo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

as demonstrages financeiras consolidadas da Emissora relativas ao exercicio social
encerrado em 31 de dezembro de 2012 representam corretamente a posicéo financeira da
Emissora naquela data e foram devidamente elaboradas em conformidade com os
principios fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos,
passivos e contingéncias da Emissora de forma consolidada;

cumprira todas as obrigagbes assumidas nos termos desta Escritura de Emiss&o, incluindo,
mas néo se limitando, a obrigagéo de destinar os recursos obtidos com a Emiss&o aos fins
previstos no item 3.5 desta Escritura de Emisséo;

esta cumprindo, todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos 6rg&os governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & conducio de seus negdcios;

exceto por aqueles mencionados nas suas demonstragdes financeiras ou de outra forma
informados por escrito a totalidade dos Debenturistas, a Emissora nfo tem conhecimento
da existéncia de qualquer ago judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito
ou outro tipo de investigagéo governamental que possa vir a causar impacto substancial e
adverso 4 Emissora

.
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as informagdes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emiss&o em relacdo 8 Emissora
e a Oferta Reslrita, conforme o caso, s&o verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes
em todos os aspectos relevantes;

néo ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungées;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacso e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da remuneragéo das Deb&ntures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia ao
principio da boa-fé;

esta Escritura de Emiss8o constitui obrigagdo legal, valida, eficaz e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil;

néo é necessaria autorizagéo regulatéria para celebracio desta Escritura de Emiss&o e
jpara realizag&o da Emissio e da Oferta;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos érgaos
governamentais, autarquias ou fribunais aplicaveis ao exercicio de suas atividades,
inclusive com o disposto na legislagho em vigor pertinente & Politica Nacional do Meio
Ambiente;

esta, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigagtes de
natureza tributaria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigagdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa efou judicial ou cujo descumprimento n&o tenha um efeito
adverso relevante na Emissora; e

possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagbes e
licengas, inclusive as ambientais, aplicaveis ao regular exercicio de suas atividades.

8.2. A Fiadora neste ato declara e garante que:

(a)

é sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de sociedade
limitada e esta devidamente autorizada a conduzir os seus negécios, com plenos poderes

para deter, possuir e operar seus bens; i
f
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esté devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissfo, na condigéo de fiadora,
e a cumprir com todas as obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

ndo & necessaria autorizacéo regulatdria para celebragio desta Escritura de Emisséo e
para prestagio da Fianga;

os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutérios
efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagies ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgades, estando os respectivos
mandatos em plenoc vigor;

a celebragfio desta Escrilura de Emiss@o e a assungfio por ela das obrigagdes aqui
previstas, bem como a colocagéo das Debéntures n&o infringem qualquer disposicao legal,
contrato ou instrumento do qual seja parte, nem ira resultar em: (i) Vencimento Antecipado
de qualquer cbrigaco estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii)
criagdo de qualguer dnus ou gravame sobre gualquer ativo ou bem, exceto por aqueles ja
existentes na presente data; ou (ifi) rescisfo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

as Demonstragdes Financeiras da Fiadora, datadas de 31 de dezembro de 2012, e as
Informagdes Financeiras Trimestrais relativas ao periodo encerrado em 31 de marco de
2013, representam corretamente a posi¢éo financeira da Fiadora naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de
contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da
Fiadora de forma consolidada;

cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;
esta cumprindo, todos os seus aspectos relevanies, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos érgaos governamentais, autarquias ou tribunais,

aplicaveis a condugao de seus negdcios;

exceto por aqueles mencionados nas suas demonslragdes financeiras ou de outra forma

informados por escrito & totalidade dos Debenturistas, a Fiadora n&o tem conhecimento da
existéneia de qualguer agéo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigacao governamental que possa vir a causar impacto substancial e

adverso a Fiadora; i
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) as informagbes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emisséo em relago & Fiadora e
a Oferta Restrita, conforme o caso, sfo verdadeiras, consistentes, correlas e suficientes
em todos os aspectos relevantes;

(k) nao € do conhecimento da Fiadora, qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente
Fiduciario que impega o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes, bem como
ndo ha qualquer ligagdo entre a Fiadora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungées;

() esta Escritura de Emisséio constitui obrigagéo legal, valida, eficaz e vinculativa da Fiadora,
exequivel de acordo com os seus termos e condigbes, com forca de titulo executivo
extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileirg;

{m) possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacges e
licengas, inclusive as ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais relevantes aplicaveis ao regular exercicio de suas atividades, estando todas
efas validas, inclusive declara e garante que solicitara e mantera validas todas e quaisquer
autorizagGes de que trata esse item, as quais venham a ser futuramente necessarias e
exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para exercicio
exceto por aquelas cuja falta nfto possa, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento de qualquer de suas atividades; ou de suas obrigagfes previstas
nesta Escritura de Emissio;

{n} tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgaco e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneracio foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principic da boa-f&,

Clausula Nona — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Quaisquer notificagdes, comunicagbes, avisos efou documentos a serem feitos pela Companhia, pela
Fiadora ou pelos Coordenadores deverdo ser feitas por escrito, por carta registrada com protocolo ou
aviso de recebimento expedido pelo correio, carta com entrega pessoal {courier), fac-simile ou correio
eletrénico, e serdo consideradas entregues (i} se por carta registrada com protocolo ou aviso. de

recebimento expedido pelo correio, na data constante do protocolo ou aviso de recebimento; (ii) se por
entrega pessoal ou courrier, quando entregues nos enderegos dos destinatarios; e (jii) se por fac-simife,
quando transmitidas; e (iv) se por correio eletrénico, mediante recibo emitido pela maquina utilizada pelo
remetente (indicativo de recebimento), desde que no caso dos itens (iii} e (iv) as vias originais sejam
encaminhadas para os enderegos baixo indicados em até 05 {cinco) dias Gteis.

Para a Emissora;
bl

for
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MDL REALTY INCORPORADORA S.A.

Rua Rodrigo de Brito n°® 13,

Botafogo, Rio de Janeiro — RJ

CEP 22.280-100

At.: Ricardo Balbi Cadila da Costa / Felix Berman

Telefone: (21) 3035-3400 ou (21) 3035-3465

Fac-simile: {21) 3035-3402

Correio Eletrénico: readila@mdl.com.br / fherman@mdl.com.br

Para a Fiadora:

MDL PARTICIPAGOES LTDA.

Rua Rodrigo de Brito n® 13,

Botafogo, Rio de Janeiro ~ RJ

CEP 22.280-100

At.: Ricardo Balbi Cadila da Costa / Felix Berman

Telefone: (21) 3035-3400 ou (21) 3035-3465

Fac-simile: (21) 3035-3402

Correio Eletronico: rcadila@mdl.com.br / fberman@mdl.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO $.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Av. das Américas, n.° 4.200, bloco 04, sala 514,

Barra da Tijuca, Rio de Janeiro — RJ

CEP 22640-102

At Sra, Nathalia Machado Loureiro (Juridico e Estruturagéo) ou Sr. Marco Aurélio Ferreira (Backoffice
Financeiro)

Telefone: (21) 3385-4585

Fac-simile: (21) 3385-4048

Correio eletrdnico: middle@pentagonotrustee.com.br ou backoffice@pentagonotrustes.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.663, 4° andar,
Jardim Paulistano, S&o Paulo - SP

CEP: 01452-001

Atl.: Geréncia de Valores Mobhiliarios

Telefone; (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564 _
A
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Correio Eletronico: gr.debentures@cetip.com.br

Cidusula Dez — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. N&o se presume a rentincia a qualquer dos dirsitos decorrentes da presente Escritura de Emisséo.
Dessa forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de qualquer direjto, faculdade ou
remédio que caiba ac Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razéo de qualquer inadimplemento
das obrigagdes da Emissora ou da Fiadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remedios, ou serd
interpretado como uma rentincia acs mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem constituira
novagéo ou modificagéo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou pela Fiadora nesta
Escritura de Emiss&o ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emiss&o ¢ firmada em cardter irrevogavel e irrelratavel, salvo na hipétese
de néo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra, obrigando as partes por
si e seus sucessores,

10.3. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emisséo venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposiges néo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a substituir a disposicéo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emiss#io e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 585, incisos | e II, do Céddigo de Processo Civil, e as obrigaces nelas encerradas estéo
sujeitas a execugéo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do Cdodigo de Processo Civil,

10.5. Esta Escritura de Emissao ¢ regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serdo computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido o do vencimento.

10.7. Correréo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta e registro da Garantia,
incluindo publicaces, inscricbes, registros, contratacio do Agente Fiduciario e despesas deste no

exercicio da fung&o para a qual foi contratado, do Escritura Mandatario e dos demais prestadores de
servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

Clausula Onze — DO FORQ

11.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca do Rio de Janeiro, com excluséo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.
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E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissfio a Emissora, o Agente
Fiduciario e a Fiadora, na qualidade de interveniente anuente, em 4 (quatro) vias de igual forma e teor e
para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Rio de Janeiro, 02 de setembro de 2013,

(assinaturas na proxima péagina)

(o restante da pagina foi intencionalmente deixado em branco),
/
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Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria,

para Distribuicao Puablica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme de
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Pagina de assinaturas 2/4 do Instrumento Particular de Escritura da 1 (Primeira) Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejusséria,
para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, sob Regime de Garantia Firme de

Colocagéo, da MDL Realty Incorporadora S.A.

PENTAGONO $.A DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
Agente Fiduciario

LECIAV e ebiens

Nome:
Cargo: Marcelle Santoro
Diretora
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Pagina de assinaturas 3/4 do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissao de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria,
para Distribuicho Publica, com Esforgos Restritos de Colocagao, sob Regime de Garantia Firme de
Colocagéo, da MDL Realty Incorporadora S.A.
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Pagina de assinaturas 4/4 do Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emiss&o de Debéntures
Simples, N&o Conversiveis em Ag¢des, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria,
para Distribvicdo Publica, com Esforgos Restritos de Colocagéo, sob Regime de Garantia Firme de
Colocagéo, da MDL Realty Incorporadora S.A.

Testemunhas
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Nome:
CPF: " Maria das Gragas Ripardo CPF:
RG: CPF: 699.966.257.53 RG:

oafb“(%/\ 5

o
-

o




6RTD-RJ 18.10.2013
PROTOC.1 200169

ANEXO |
a0 Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emisséo de Debénlures Simples, N3o
Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie com Garantias Real e Fidejussoria, para
Distribuig&o Publica, com Esforgos Restritos de Colocaggo, sob Regime de Garantia Firme de Colocagéo,
da MDL Really Incorporadora S.A.

Descrigdo dos Iméveis Hipotecados

1. HIPOTECANTE: ARAPONGA PARTICIPAGOES LTDA.

Matricula: 10.235

Cartorio de Registro de Iméveis: Registro de Imévsis do 9° Oficio —~ Rio de Janeiro/RJ

Descrigéo: "Rua Janudrio n° 201 frente e fundos, e respectivo terreno que & comum aos prédios que é
constituido do lote 2 do PA 28.034. FREGUEZIA - Jacarepagua. INSCRICAO FRE n® 592444 CL 4900.
CARACTERISTICOS — O terreno mede 31,00 m de frente, 50,00m nos fundos, 80,00m a direita, e a
esquerda mede 49,00m mais 19,00m alargando o terreno mais 31,00 aprofundando o terreno e fechando
o perimetro. CONFRONTACOES — & esquerda com os lotes 3 e 1 do PA 28.034 de Jodo Joaquim
Ribeiro, terreno de Isaura Ferraz Menezes, e terreno de Newton Costa Lino a esquerda com terreno de
Espolio de Mauricio Farias e Carminda Teixeira, prometido vender a Maria da Rocha Lima, e nos fundos
com terreno do Ministro Gama Fitho.”

2, HIPOTECANTE: CUCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Matricula: 19.355

Cartério de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo

Descrigo: "UMA CASA a Rua Alfaia n® 123, no 14° subdistrito, Lapa, e o terreno medindo 6m de frente,
por 51,60m do lado direito e 5,70m nos fundos, com a 4rea de 296m2 confrontando ao lado esquerdo
com o lote 23 - A, do lado direitc com o lote 20 e nos fundos com o lote 6."

Matricula: 59.995

Cartério de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Descrigdo: "UM PREDIO & Rua ALFAIA n° 149, no 14° subdistrito, Lapa, e o terreno medindo 7,20m de
frente, por 40m do lado direito confrontando com parte d lote 18, daf deflete & direita em angulo reto e

segue em refa na distancia de 7m, confronfando com os fundos da parte do mesmo lote 18, daf deflete &
esquerda e segue em reta na distancia de 20,50m, confrontando com o lote 17, do lado esquerdo mede
58,72m confrontando com parte do lote 19, tendo nos fundos 1 6,92m, confrontando com os foles 8 ¢ 9,
com a drea de 622,50 m2"

Matricula: 102,066
Cartorio de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo
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Descrigéo: "UMA CASA a Rua Alfaia, n° 129, Alto da Lapa, no 14° subdistrito, Lapa, e o terreno medindo
5,50m de frente, igual largura nos fundos, por 53,50m no lado esquerdo, 55,61m no lado direifo, com érea
de 300m? confrontando no lado esquerdo com o lofe 23,nmo lado direito com o lote 20/19 & nos fundos
com parte do lote 7.7

Matricula: 105.795

Cartério de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Iméveis de Séo Paulo

Descrigdo: “UM PREDIO & Rua ALFAIA s/n® (lote 12 da quadra XV), Alto da Lapa, no 14° subdistrito,
Lapa, e o terreno distante 83,80m da esquina com a Rua 0", medindo 12,40m de frente, igual largura
nos fundos, por 44,50m da frente aos fundos no lado esquerdo, 49m no lado direito, encerrando a édrea
de 570m?, confrontando no lado esquerdo com o fote 22; no lado direito com o lote 2 e nos fundos com os
lotes 5¢ 6.”

Matricula: 107.096

Cartdrio de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Imdveis de S40 Paulo

Descrigédo: “UMA CASA a Rua Alfaia n° 119, no 14° subdistrito, Lapa, e o terreno medindo 6m de frente,
por 49m da frente acs fundos, do laclo esquerdo 51,60m do lado direito, 6,30m nos fundos, com a area de
296m? confrontando do lado esquerdo com o lote 12, do lado direito com o lote 23 e nos fundos com os
lotes 5-Ae 6

Matricula: 130.139

Cartdrio de Registro de Iméveis: 10° Cartério de Registro de Iméveis de S&o Paulo

Descrigéo: “UM TERRENO & Rua Alfaia, lotes n°s 19/18 e 20/19 da quadra 15, no 14° subdistrito, Lapa,
medindo 11,00m de frente para a Rua Alfaia, 55,61m do lado esquerdo de quem da rua olha para o
imovel, confrontando com o lote n° 20, 58,72m do lado direito, confrontando com o lote n°® 18, ¢ 16,38m
nos fundos, confrontando com os lotes n° 7 e 8, todos da mesma quadra, encerrando érea de 776,00m2"

3. HIPOTECANTE: ATOBA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.

Matricula: 376.904

Cartorio de Registro de Iméveis: 9° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de
Janeiro

Descrigdo: “Lote 4 da quadra 14, PAL 12.380, situado na Rua André Rocha. ladao Impar.na freguesia

Jacarepagud, localizado & 21 ,05m depois do meio da curva de concordéncia com o alinhamento impar
da Avenida Nelson Cardoso, medindo 12,00m de frente e fundos, confrontando com terreno de Amadio
Augusto Domingues ou sucessores e 45,30m pelo lado esquerdo , confrontando com o terreno
compromissado com André Cecan.”

&
Matricula: 376.903 . Qg
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Cartério de Registro de iméveis; 9° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de
Janeiro

Descrigao: “Lote 3 da quadra 14, PAL 12.380, situado na Rua André Rocha, lado fmpar na freguesia de
Jacarepagua, localizado , localizado 9,05m depois do meio da curva de concordancia com o alinhamento
Impar da Avenida Nelson Cardoso, medindo 12,00m de frente e fundos, confrontando com terreno de
Amandio Augusto Domingues ou sucessores, 5540m pelo lado direito e 50,20m pefo lado esquerdo,
confrontando & direita com terreno de Jodo Gongalves Thiago ou sucessores, e polo lado esquerdo com
terras do espdiio Leopoldina Francisca de Andrade ou sucessores; tendo sido adquirido por compra ao
espdlio de Leopoldina Francisca de Andrade.”

Matricula; 376.902

Cartorio de Registro de iméveis: 9° Oficio de Registro de Imoveis da Capital do Estado do Rio de
Janeiro

Descrigéo: “Lote 2 do PAL 12.380, situado na Avenida Nelson Cardoso , fado Impar, medindo 9,20m de
frente, mais 3,80m pela Rua André Rocha, 12,00m de fundos, 57,00m & direita, e 55,40m a esquerda,
confrontando nos fundos com o terreno de Arthur Cezar da Fonseca e com ferreno do Espdlio de
Leopoldina Francisca de Andrade ou seus sucessores, e nos lados com as terras do mesmo espolio de
Leopoldina Francisca de Andrade.”

Matricula: 372.471

Cartério de Registro de Iméveis: 9° Oficio de Registro de Iméveis da Capital do Estado do Rio de
Janeiro

Descrigéo: "Prédio n® 78 situado na Rua Paturi, na frequesia de Jacarepagud, e respectivo terreno que
mede em sua totalidade de 24,00m e largura por 72,00m de extenséo, confrontando a direita com terrenc
de Godofredo Teixeira dos Santos ou sucessores, a esquerda e nos fundos com terrencs de Cia de
Expanséo Territorial o sucessores.”

4. HIPOTECANTE: ALFA CHILE INCORPORADORA SPE LTDA.

Matricula: 29.891

Cartério de Registro de Iméveis: 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Descrigio: “UM PREDIO, situado na Rua Caiowaa, n° 2.194, 19° subdistrito de Perdizes, e seu
respectivo terreno que mede 4,85m de frente, por 32,00m da frente aos fundos., ambos os lados, fendo

nos fundos a mesma largura da frente, confrontando do lado direito de quem da rua olha para o imével,
com o prédio n° 2.190, no lado esquerdo com o de n°® 2.200, ambos na Rua Caiowaa, e nos fundos com
0s prédios n°® 122, e 134 da Rua José Augusto Penfeado.”

Matricula: 49.903
Cartorio de Registro de Iméveis: 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sio Paulo

¥
o
o
R W

i




6RTD-RJ 18.10.2013
PROTOC.1 30017 &0

Descrigéio: “UM PREDIO RESIDENCIAL, situado na rua Cajowaa n° 2. 166, no 19° subdistrito - Perdizes,
e seu terreno (lote n° 2 da quadra 96 nos Campos da Escolastica), medindo 8,00m de frente, por 30,00m
da frente aos fundos, de ambos os lados, tendo nos fundos a mesma fargura da frente, encerrando a area
de 240,00m? localizado a 11,83m da esquina da rua Paracué, confinando de ambos os lados e fundos
com Eduardo Augusto Correia.”

Matricula: 123.422

Cartério de Registro de Iméveis: 2° Cartério de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Descri¢do: "AS CASAS sob n°s 2.184 e 2.190 da Rua Caiowaa, no 19° subdistrito — Perdizes, e seu
respectivo terreno edindo 11,50m de frente para a Rua Calowaa, a partir da divisa dos terrenos de
propriedade de sucessores de Jodo Augusto Garcia que se situa a 30,00m da esquina das Rua Para-
Cué, lado direito de quem desta Rua desce para a Rua Heitor Penteado antiga Avenida do Araca, antes
Estrada do Aragd a Lapa; 36,00m em média da frente aos fundos, de ambos os fados, tendo nos fundos
a largura de 11,50m encerrando a area de 4 14,00m? confrontando de um lado com sucessores de Jodo
Augusto Garcia, de outro com terrenos de Francisco de Paula Vicente de Azevedo e sua mulher, e nos
fundos com os Iotes 18 e 19 da planta do loteamento Sumarezinho.”

5. HIPOTECANTE: ALFA AMERICA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Matricula: 123.606

Cartério de Registro de Iméveis: 2° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo

Descrigdo: "OS PREDIOS n°s 425/429, 439, 455/463, 469 e 447 da Rua Bardo do Bananal, no 19°
subdistiito — Perdizes, e seu respectivo terreno que incia-se no ponto situado no alinhamento impar da
rua Baréio do Bananal, na divisa do im6vel de n° 425/429 da rua Bardo do Bananal com o lerreno de
propriedade de José Maria Machado Pallan; deste ponto segue em linha reta percorrendo uma disténcia
de 50,00m, confrontando neste trecho com a propriedade de José Maria Machado Pallan; dal deflete &
direita e segue em linha reta percorrendo uma distancia de 50,00m, confrontando com Consténcio
Silveira, Constantino Silveira, Anunciato Guaslim, Affondo R. dos Santos e Jodo C. Fairbanks; daf deflete
a direita e segue em linha reta percorrendo uma distancia de 50,00m, confrontando neste trecho com
Mario Rinaldi; dal deflete & direita e segue pelo alinhamento da Rua Bardo do Bananal, em linha reta,
bercorrendo uma disténcia de 5,00m; dai deflete a direita e segue em linha reta percorrendo uma
distdncia 24,00m, confrontando com o imével de n°467da Rua Bardo do Bananal; dai deflete & esquerda
e segue em linha reta, percorrendo uma distancia de 5,00m, confrontando neste frecho com o imdvel de

n°467 da Rua Bardo do Bananal ; dal deflete & esquerda e segue em linha reta, percorrendo uma
distancia de 24,00m confrontando neste frecho com o imével de n°467 da Rua Bardo do Bananal: dal
deffete a direita e segue pelo alinhamento da Rua Barfio do Bananal, em linha reta, percorrendo uma
distancia de 40,00m, atingindo desta forma o ponto inicial desta descrigdo, encerrando a érea de
2.380,00m2" .
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