INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM AGOES, COM GARANTIA REAL E GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM
DUAS SERIES, PARA DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAOQ, DA

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

S&0 partes neste Instrumento Particular de Escritura da 3* Emisséo Publica de
Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agbes, com Garantia Real e Garantia
Adicional Fidejusséria, em Duas Séries, da OAS Empreendimentos S.A. ("Escritura de
Emissao"):

como emissora das debéntures objeto desta Escritura de Emisséo ("Debéntures”)
e ofertante:

OAS EMPREENDIMENTOS S.A., sociedade andnima, sem registro de companhia
aberta perante a CVM — Comiss&o de Valores Mobiliarios, com sede na cidade de
S30 Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica, n.° 2.248, 8° andar, inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ/MF”) sob o n.° 06.324.922/0001-
30, neste ato representada nos termos de seu estatuto social ("Emissora”);

como agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emisséo e nela interveniente,
representando a comunh&o dos titulares de tempos em tempos das Debéntures
("Pebenturistas"):

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituicdo financeira autorizada a funcionar pelo
Banco Central do Brasil, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo,
na Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 3900, 10° andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 87.030.395/0001-46, neste ato representada na
forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario");

como fiadoras, intervenientes anuentes e principais pagadoras das Debéntures:

OAS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Avenida Angélica, n.°2.330/2.346/2.364, 9° andar, sala 904, CEP
01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°14.811.848/0001-05, neste ato
representada na forma de seu estatuto social ("OAS"); e

OAS INVESTIMENTOS S.A., sociedade andnima, com sede na cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Angélica, n.° 2.330/2.346/2.364, 9° andar, sala
901, CEP 01228-200, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 07.584.023/0001-30, neste
ato representada na forma de seu estatuto social ("OAS Investimentos”, doravante
referida em conjunto com a OAS como “Fiadoras”).

Resolvem as partes celebrar esta Escritura de Emiss&o de acordo com o0s seguintes
termos e condigdes:

AUTORIZACAQ

A emissdo das Debéntures ("Emissdo") e a Oferta Restrita (conforme definido
abaixo) so realizadas com base na Assembleia Geral Extraordindria da Emissora
realizada em 8 de maio de 2013 ("AGE Emissora"), que aprovou os termos &




condicbes da Emissdo e da Oferta Restrita, bem como a celebracéo dos Contratos
de Cesséo Fiduciaria e a constituicdo da Alienagéo Fiduciaria (conforme abaixo
definidos).

REQUISITOS

A Emisséo e a Oferta Restrita serdo realizadas com observancia aos seguintes
requisitos:

VI

arquivamento e Publicagdo da ata da AGE Emissora. A ata da AGE
Emissora devera ter sido arquivada na Junta Comercial do Estado de Séo
Paulo ("Junta Comercial") e publicada no Diario Oficial do Estado de S&o
Paulo e no Diario do Comércio, nos termos dos artigos 62, inciso I, e 289
da lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das
Sociedades por Acdes'"),

inscrico e registro desta Escritura de Emissdo e seus eventuais
aditamentos. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos
deverdo ter sido inscritos na Junta Comercial, nos termos do artigo 62,
inciso ll, da Lei das Sociedades por Acbes, e registrados no competente
Cartério de Registro de Titulos e Documentos de S&o Paulo;

registro para distribuicdo e negociagdo. As Debéntures deverdo ter sido
registradas para (i} distribuig30 no mercado primario por meio do MDA —
Meodulo de Distribuigéo de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. — Mercados Organizados ("CETIP"), sendo a distribuig&o
liquidada por meio da CETIP; e (i) negociagdo no mercado secundario por
meio do Médulo CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociages
liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP. As
Debéntures somente poderdc ser negociadas entre investidores
qualificados ('Investidores Qualificados"), assim definidos nos termos do
artigo 4° da Instrucdo da Comisséo de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 476,
de 16 de janeiro de 2009 ("Instrucdo CVM 476"), e depois de decorridos 90
(noventa) dias consecutivos da respectiva subscrigdo ou aquisig@o, pelos
investidores, nos termos do artigo 13 e 15 da [nstrucdo CVM 476,
condicionando ainda ao cumprimento pela Emissora das obrigagdes
definidas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476;

dispensa de registro na CVM. As Debéntures serdo objeto de distribuigao
publica com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrugao
CVM 476 ("Oferta Restrita"). Nos termos da Instrugdo CVM 476, a Oferta
Restrita esta automaticamente dispensada de registro perante a CVM;

dispensa de registro na Associacéo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais ("ANBIMA". A Oferta Restrita esta
automaticamente dispensada de registro perante a ANBIMA, nos termos do
artigo 25, paragrafo 1°, do Codigo ANBIMA de Regulag&o e Melhores
Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisico de Valores
Mobiliarios; e

constituigédo da garantia real. Em conformidade com os termos do artigo 62,
inciso Ill, da Lei das Sociedades por Agdes, os Contratos de Cesséo
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4.2
4.3

4.4

4.5

4.6

Fiduciaria (conforme abaixo definido) ser@o registrados, na forma nele
prevista, no competente Cartério de Registro de Titulos e Documentos de
Sd0 Paulo. A garantia real representada pela Aliena¢do Fiduciaria
(conforme abaixo definido) sera constituida e registrada nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria (conforme definido abaixo) e devidamente
registrada nos competentes Cartérios de Registro de Imoveis.

OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

A Emissora tem por objeto social a: (i) exploragéo da atividade de engenharia civil
e da industria de construcado civil, inclusive gerenciamento e execugéo de projetos
de obras; (i)compra e venda de imoveis; (jii) incorporagdo imobiliaria;
(iv) prestagdo de servicos de gestdo financeira; (v) prestagéo de servigos de
cessdo de mao-de-obra; (vi)locagdo de maquinas/equipamento, com e sem
operador; (vii) administragdo e comercializagdo de espago publicitario proprio;
(viii) coordenagdio e contratagdo da produgdic de material editorial para midia
impressa; e (ix) participagio, como sécia ou acionista, em outras sociedades no
Brasil e no exterior de qualquer ramo, podendo, inclusive, constituir e participar em
consoércio de empresas.

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E OFERTA RESTRITA

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a 3* emiss&o para distribuicéo
publica com esforgos restritos de colocagéo de Debéntures da Emissora.

Séries. A Emissio serd realizada em duas séries.

Quantidade. Serdo emitidas até 160 (cento e sessenta) Debéntures, sendo até
60 (sessenta) debéntures da 12 série (“Debéntures da 1* Série”) e até 100 (cem)
debéntures da 2* série (‘Debéntures da 22 Série”).

Valor Total da Emiss&o. O valor total da Emissdo & de até R$160.000.000,00
(cento e sessenta milhdes de reais) na Data de Emiss&o (conforme abaixo
definido) ("Valor de Emiss&o™).

Destinagdo de Recursos. Os recursos captados por meio da emissdo das
Debéntures da 12 Série serdo utilizados prioritariamente para pagamento do saldo
devedor total das Cédulas de Crédito Bancario n® 3.861.865 e n° 3.861.887
emitidas pela Emissora em favor do Banco ABC Brasil S.A., em 14 de dezembro
de 2012 e, o valor remanescente, também serd utilizado para realizagéo de
investimentos, pela Emissora, em projetos vinculados ao Sistema Financeiro de
Habitacéo (“SFH"). Os recursos captados por meio da emisséo das Debéntures da
23 Série serdo utilizados para realizacdo de investimentos, pela Emissora, em
projetos vinculados ao SFH.

Colocagdo. As Debéntures serfio objeto de distribuig8o publica, com esforgos
restritos de colocacio, nos termos da Instrugdo CVM 476, e do Contrato de
Coordenagdo, Colocagdo e Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos de
Colocacio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, com Garantia
Real e Garantia Adicional Fidejusséria, em Duas Séries, da 3? Emiss&o da OAS
Empreendimentos S.A. ("Contrato de Distribuicdo"), com intermediaggdo de
instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicio de valores
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4.6.1

4.6.2

4.6.3

4.6.4

5.2

53

5.4

5.5

mobilidrios.
A garantia firme, nos termos do Contrato de Distribuicdo, esta limitada ao valor

méaximo de R$60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), correspondente as
Debéntures da 1?2 Série.

Em observancia ac disposto na Instrugdo CVM 476, a Oferta Restrita sera
destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, observado que (i) somente
sera permitida a procura de, no maximo, S0 (cinquenta) Investidores Qualificados;
e (ii) as Debéntures somente poderdo ser subscritas e integralizadas por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

A colocacgdo das Debéntures serd realizada de acordo com os procedimentos da
CETIP, devendo ser observada a forma de integralizagdo prevista no item 5.11

abaixo.

No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, os Investidores
Qualificados assinardo declaragdo atestando, ao menos, estar cientes de que (i) a
Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM; (ii) as Debéntures estéo sujeitas
a restricdes de negociagdo previstas na regulamentagdo aplicavel e nesta
Escritura de Emiss&o; (iii) efetuaram sua prépria analise com relag&o a capacidade
de pagamento da Emissora e sobre a constituicéo, suficiéncia e exequibilidade das
Garantias (conforme abaixo definido); e (iv) a instituigdo coordenadora da Oferta
Restrita ndo presta qualquer garantia com relagdo a Emisséo e a Oferta Restrita.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Valor Nominal Unitdrio. As Debéntures terdo valor nominal unitario de
R$1.000.000,00 (um milhdc de reais) na Data de Emissdo ("Valor Nominal
Unitario™).

Forma. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem-
emissdo de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo
Escriturader Mandatarioc (conforme abaixo definido). Adicionalmente, sera
reconhecido como comprovante de titularidade o extrato expedido pela CETIP em
nome dos Debenturistas para as Debéntures custodiadas eletronicamente no
CETIP21.

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em agdes de emisséo da
Emissora.

Espécie. As Debéntures da 12 Série serdo da espécie com garantia real, na forma
do disposto no artigo 58 da Lei das Sociedades por Ages, representada pela
Cessdo Fiduciaria das Debéntures da 12 Série, conforme definida na Clausula
5.7.1. abaixo, contando também com garantia fidejusséria outorgada pelas
Fiadoras, nos termos da Cldusula 5.8 abaixo. As Debéntures da 2? Série seréo da
espécie com garantia real, na forma do disposto no artigo 58 da Lei das
Sociedades por Acdes, representadas pela Cessdo Fiduciaria das Debéntures da
22 Série e pela Alienagéo Fiduciaria, conforme Clausula 5.7.3 abaixo, contando
também com garantia fidejussoria outorgadas pelas Fiadoras, nos termos da
Clausula 5.8 abaixo.

Banco Liquidante e Escriturador Mandatério. O banco liquidante da presente
4




5.6

5.6.1

5.6.2

5.6.3
57
571

57.2

Emissdo serd o ltau Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Praga
Aldredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setubal, Cidade de S&o Paulio,
Estado de Sio Paulo (“Banco Liguidante™). A instituicdo prestadora de servigos de
escriturador mandatério da Emissao & o ltad Corretora de Valores S.A,, instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo Paulo, na Avenida
Engenheiro Armando de Arruda Pereira, n.° 707, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF
sob n.? 61.194.353/0001 64 ("Escriturador Mandatario™).

Classificagdo de Risco. As Debéntures serdo objeto de classificacdo de risco pela
Agéncia de Rating (conforme abaixo definido) e, escala nacional, no minimo
anualmente, observado o disposto nos itens 5.6.1 a 5.6.3 e 6.1 abaixo.

Para os fins desta Escritura de Emisséo, (i) "Rating" significa a classificagdo de
risco na modalidade rating ou credit assessment atribuida as Debéntures pela
Agéncia de Rating, observado que, sempre que a Agéncia de Rating divuigar
classificacées de risco em letras mailsculas (brA+ e brBBB, por exemplo), tal
classificagdo sera interpretada como da modalidade rating, e sempre que a
Agéncia de Rating divulgar classificagbes de risco em letras minGscuias (bra+ e
brbbb, por exemplo), tal classificacéo sera interpretada como da modalidade credit
assessment, e (i) "Agéncia de Rating" significa a Standard & Poor's Rating
Services.

Na hipétese de eventual diferenga entre classificagéo de risco na modalidade
rating ou credit assessment atribuida as Debéntures pela Agéncia de Rating, sera
sempre considerada, para fins desta Escritura de Emisséo, a classificagdo mais
recente.

O Rating das Debéntures devera ser feito pela Agéncia de Rating.
Garantias Reals.

Em garantia das Debéntures da 12 Série, a Emissora, na qualidade de cedente
fiduciaria, e o Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas
da 12 Série, celebrarfo Instrumento Particular de Cesséo Fiduciaria de Direitos
sobre Conta Vinculada das Debéntures da 1? Série e Outras Avengas ("Contrato
de Cessfo Fiducidria das Debéntures da 12 Série”), por meio do qual seréo
cedidos fiduciariamente os direitos creditérios de titularidade da Emissora perante
o Banco ABC Brasil S.A. (“Bance ABC”), decorrentes de recursos depositados ou
a serem depositados na conta indicada no Contrato de Cesséo Fiduciaria das
Debéntures da 12 Série de titularidade da Emissora junto ao Banco ABC ("Conta
Vinculada das Debéntures da 12 Série”), correspondentes a 100% (cem por cento)
dos valores que serdo devidos pela Emissora aos Debenturistas a titulo de
amortizacdo do Valor Nominal Unitaric das Debéntures da 1° Série e da
Remuneracdo, valores esses que deverdo ser depositados na Conta Vinculada
das Debéntures da 12 Série com 10 (dez) dias corridos de antecedéncia da data
prevista nesta Escritura de Emissdo para pagamento dos referidos valores,
conforme previsto no item 5.13 abaixo (“Cessdo Fiduciaria das Debéntures da 1°

Série");

Em garantia das Debéntures da 22 Série, a Emissora, na qualidade de cedente
fiduciaria, e o Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas
da 22 Série, celebrardo Instrumento Particular de Cessédo Fiduciéria de Direitos

sobre Conta Vinculada das Debéntures da 22 Série e Outras Avengas ("Contrato
de Cessfo Fiducidria das Debéntures da 22 Série” e, em conjunto com o Confrato
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de Cessdo Fiduciaria das Debéntures da 12 Série, os “Contratos de Cesséo
Fiduciaria"), por meio do qual serdo cedidos fiduciariamente os direitos creditérios
de titularidade da Emissora perante o Banco Credit Suisse (Brasil) S.A. ("Credit
Suisse”), decorrentes de recursos depositados ou a serem depositados na conta
indicada no Contrato de Cessdo Fiduciaria das Debéntures da 22 Série de
titularidade da Emissora junto ao Credit Suisse ("Conta Vinculada das Debéntures
da 2% Série” e em conjunto com a Conta Vinculada das Debéntures da 12 Série,
“Contas Vinculadas™), correspondentes a, no minimo, (a) 20% (vinte por cento) do
Saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 2? Série, em garantia das
Debéntures da 2? Série, até o recebimento dos documentos comprobatérios do
Registro da Alienagéo Fiducidria de Imdveis e a constatagédo de que os Iméveis
objeto da Alienacao Fiducidria tenham os valores indicados abaixo, e (b) 100%
{cem por cento) dos valores que serdo devidos pela Emissora aos Debenturistas a
titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série e da
Remuneracéo, valores esses que deverdo ser depositados na Conta Vinculada
das Debéntures da 2* Série com 10 (dez)} dias corridos de antecedéncia da data
prevista nesta Escritura de Emissdo para pagamento dos referidos valores,
conforme previsto no item 5.13 abaixo (“Cesséo Fiducidria das Debéntures da 2°
Série” e em conjunto com a Cessdo Fiduciaria das Debéntures da 12 Série,
“Cessao Fiduciaria”).

5.7.210s valores descritos no item 5.7.2. (a) acima serdo liberados U(nica e

57.3

5.8
5.8.1

exclusivamente apés, cumulativamente (i) a celebragdo e registro no(s)
competente(s) Cartério de Registro de Iméveis do Contrato de Alienagao Fiducidria
(conforme definido abaixo); e (i) a constatagéo, por meio de laudo de avaliagéo
emitido por agente de engenharia devidamente qualificado, previamente aprovado
pelos Debenturistas da 22 Série, de que os imoveis objeto da Alienag&o Fiduciaria,
abaixo descritos, tenham, no minimo, valor de liquidagéo forgada, conjuntamente,
igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais): a) Imoével Fazendao,
com matricula n.° 1.531 do 2° Oficio do registro de Imédveis e Hipotecas de
Salvador — BA, situado na Rua Antdnio Fernandes, S/N° - Fazendao - Jardim das
Margaridas - Salvador — BA. (“Imével Fazendao"); e b) Imével Paralela, com
matricula n.° 19.542 do 7° Oficio do Registro de Iméveis e Hipotecas de Salvador
— BA, situado na Avenida Luis Viana Filho, 1.000 - Paralela - Salvador — BA
(“Imével Paralela” e, em conjunto com o Imével Fazend&o, “Iméveis”).

Adicionalmente, a Emissora, a OAS e o Agente Fiduciario celebrarao Instrumento
Particular de Alienagdo Fiducidria de Bens Iméveis em Garantia e Outras Avengas
("Contrato de Alienacao Fiducidria"), por meio do qual a Emissora e a OAS, de
forma irrevogavel e irretratavel, alienaréo fiduciariamente os Imoveis, nos termos
dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 8.514, de 20 de novembro de 1897, e suas
alteractes posteriores ("Lei 9.514/97") e, conforme aplicavel, do artigo 1.361 e
seguintes do Cédigo Civil, os quais dever&o ter, no minimo, os valores de mercado
e de liquidacdo indicados no item 5.7.2.1, em garantia do integral e pontual
cumprimento de todas as obrigagbes assumidas pela Emissora no &mbito da
Emissdo das Debéntures da 22 Série (“Alienacdo Fiducidria”, sendo a Cessao
Fiducidria e a Alienagao Fiduciaria referidas em conjunto como “"Garantias Reais").

Garantia Fidefussoria.

As Fiadoras, neste ato, obrigam-se solidariamente entre si @ com a Emissora, em
carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, como fiadoras,
principais pagadoras e solidariamente responséveis por todas as obrigagbes
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582

5.8.3

5.8.4

5.8.5

assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o, pelo pagamento
integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessoérios, incluindo, sem
limitagdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures, o saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, a Remunerag¢éo (conforme definido abaixo), Multa por
Evento de Vencimento Antecipado e Inadimplemento de Obrigacdo Nio
Pecuniaria e os Encargos Moratérios (conforme definido abaixo), devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, incluindo a remuneragéo do
Agente Fiduciario e demais despesas por este realizadas na execucio da sua
fungdo, bem como todo e qualquer custo ou despesa, inclusive de honorarios
advocaticios, comprovadamente incorridos pelo Agente Fiducidrio ou pelos
Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos, outras medidas
judiciais efou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures, desta Escritura de Emissédo efou dos
Contratos de Garantia Real, inclusive verbas de carater indenizatério ("Fianca" e,
em conjunto com as Garantias Reais, as "Garantias"), renunciando expressamente
aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer
natureza previstos nos artigos 333 § tnico, 364, 366, 821, 827, 829, 830, 834, 835,
836, 837, 838 e 839, todos da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e
alteracbes posteriores (0 “Cédigo Civil™), @ nos artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869,
de 11 de janeiro de 1973, e alteragbes posteriores (o "Cédigo de Processo Civil").

As Fiadoras obrigam-se a pagar, em até 2 (dois) dias Uteis contados do envio de
notificagdo escrita enviada pelo Agente Fiducidrio nesse sentido, todos e
quaisquer valores, principais ou acessorios, devidos pela Emissora nos termos das
Debéntures de qualquer uma das seéries e desta Escritura de Emissdo. Os
pagamentos seréo realizados pelas Fiadoras na conta bancaria que for indicada
pelo Agente Fiduciério na notificacdo de que trata esta Clausula, fora do ambiente
da CETIP, renunciando as Fiadoras a quaisquer discussdes de mérito, acio,
disputa, reclamacéo ou formalidades adicionais de qualquer natureza, uma vez
recebida a notificago indicada acima.

A Fianga prestada pelas Fiadoras constitui uma promessa de pagamento valida,
exequivel e incondicional, devendo as Fiadoras cumprir todas as suas obrigagdes
decorrentes desta Fianga sem oposigao de qualquer exce¢do ou objec¢do, sendo
certo, ainda, que, caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissao
venha a ser julgada, por qualquer motivo, ilegal, invalida ou ineficaz, todas as
demais disposicdes aqui contidas permaneceréo licitas, vélidas e eficazes em
relagcdo as Fiadoras.

As Fiadoras sub-rogar-se-ao nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar
a Fianca, total ou parcialmente, observado, entretanto, que as Fiadoras desde ja
concordam e obrigam-se a exigir efou demandar a Emissora por qualquer valor
honrado pelas Fiadoras nos termos da Fian¢a somente apds os Debenturistas
da(s) série(s) inadimplidas(s) terem recebido todos os valores a eles devidos nos
termos desta Escritura de Emissdo. Caso as Fiadoras recebam da Emissora, por
pagamento voluntario, por erro ou em cumprimento de ordem judicial, qualquer
valor referente a Fianga, enquanto os Debenturistas da(s) Série(s) inadimplida(s)
ainda ndo tenham recebido todos os valores a eles devidos, as Fiadoras se
obrigam, imediatamente, a repassar a quantia recebida aos Debenturistas.

Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucdo, judicial ou extrajudicial, da
Fianga, conforme fungdo que |lhe é atribuida, uma vez verificada qualquer hipétese
de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores, principais ou acessorios,
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5.8.6
587

5.8.8

5.9

5.10

511

5.12

5.13

devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o. A Fianca podera
ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou extrajudicialmente,
quantas vezes for necessario até a integral liquidacdo dos valores devidos pela
Emissora.

A Fianc¢a é outorgada em carater irrevogavel e irretratavel, e vigera até o integral
cumprimento, pela Emissora, de todas as suas obrigagBes previstas nesta
Escritura de Emiss&o, nos termos aqui previstos.

Fica estabelecido que esta Escritura de Emissdo serd levada a registro nos
competentes cartérios de Registro de Titulos e Documentos, em até 3 (trés) dias
Uteis contados de sua assinatura.

A inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos desta Escritura de Emisséo
para execu¢do de quaisquer garantias constituidas em favor dos Debenturistas
ndo ensejara, sob hipdtese alguma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
prevista.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emiss&o das Debéntures
sera 21 de maio de 2013 ("Data de Emiss&o™).

Forma e Prego de Subscrigdo. As Debéntures serdo subscritas pelo Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneragéo (conforme abaixo definido), calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissédo até a data de sua efetiva subscricdo e
integralizacdo, nos termos da Clausula 5.14. abaixo, podendo ser colocadas com
agio ou desagio, a ser definido pela instituigdo coordenadora da Oferta Restrita, se
for o caso, no ato de subscrigdo das respectivas Debéntures, sendo certo que o
agio ou desagio sera o mesmo para todos que subscreverem e integralizarem
Debéntures na mesma data.

Forma de Integralizagdo. As Debéntures seréo integralizadas a vista, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional, sendo certo que as Debéntures da 12
Série deverdo ser integralmente subscritas e integralizadas para que ocorra a
efetiva subscricéo e integralizacdo das Debéntures da 2° Série.

Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de Emisséo, a data de
vencimento das Debéntures sera 11 de abril de 2016 ("Data de Vencimento").

Amortizagédo do Valor Nominal Unitério.

QO Valor Nominal Unitario das Debéntures da 12 Série serd amortizado
trimestralmente, nas seguintes datas:

Datas de amortizagao Valor de amortizagéo
21 de maio de 2015 20% (vinte por cento)
21 de agosto de 2015 20% (vinte por cento)
21 de novembro de 2015 20% (vinte por cento)
21 de fevereiro de 2016 20% (vinte por cento)
11 de abril de 2016 Saldo remanescente

O Valor Nominal Unitario das Debéntures da 22 Série serd pago integralmente na
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5.14

Data de Vencimento.

Atualizagdo Monetéria e Remuneragdo. Nao havera atualizag8o monetéria do
Valor Nominal Unitario. As Debéntures fardo jus a uma remuneragéo equivalente a
100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos
Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, "over extra grupo”, expressa na forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e
divulgada pela CETIP, no informativo diério disponfvel em sua pégina na internet
(www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida, de acordo com a férmula apresentada
abaixo, de uma sobretaxa {(FatorSpread, conforme abaixo definido) calculada ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Gteis ("Remuneracéo").

A Remuneragio sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata
temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o saldo do Valor Nominal
Unitdrio nd&o amortizado das Debéntures desde a Data de Emiss3o das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragio (conforme abaixo definido)
imediatamente anterior {inclusive), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento (exclusive), de acordo com a férmuia abaixo:

J = VNe x (Fator de Juros — 1), onde:

J: valor da Remuneragéo devida no final de cada Periodo de Capitaliza¢édo
(conforme abaixo definido), calculado com 8 (cito) casas decimais sem
arredondamento;

VNe: Valor Nominal Unitario ou Saldo do Valor Nominal Unitéario das
Debéntures, conforme o caso, no inicio de cada Periodo de Capitalizacéo,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

Fator de Juros: Fator de Juros calculado com 8 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorD! x FatorSpread, onde:

FatorDI: produtério das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado da
data de inicio do Periodo de Capitalizacdo (inclusive), até a data do seu efetivo
pagamento (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

Fator DI =[] (1 + TDI )

k=1 , onde:
n: nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizag&o, sendo "n" um nimero inteiro;
k: nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até n;
™ :  Taxa Dl-Over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas

decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

1

™I, = [ 2L +1)m 1
100 , onde:




5141

DI, Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia
uatil {overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread: sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, conforme férmula abaixo:

DP

spread N 1) 252

FatorSpread = [

100
. , onde:
Spread: 2,98% (dois inteiros e noventa e oito décimos por cento), observado o
item (vi) abaixo.
DP: ndmero de dias Gteis entre a Data de Emissdo ou Data de Pagamento

da Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso, e a data atual, sendo
"DP" um ndmero inteiro.

Observacgdes aplicaveis ao calculo da Remuneragéo:

(i) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas
decimais divulgado pefa CETIP;

(i) O fator resultante da expressdo (1 + TDl) & considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIy), sendo que a cada fator
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o préximo fator didrio, e assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 {oito) casas decimais, com arredondamento;

) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser

“considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento;

(i) Na hip6tese do rating das Debéntures ser rebaixado pela Agéncia de
Rating para classificagdo abaixo de brBBB, o Spread aplicavel, conforme definido
acima, sera acrescido de 0,5% (cinco décimos por cento) para cada redugéo de
classificacdo (notch) adicional, a partir do primeiro dia do Periodo de Capitalizagéo
em que houver tal rebaixamento;

(vi) Na ocorréncia de alteragcdio da classificagdo de risco (rafing) das
Debéntures que afete o Spread aplicavel, o Agente Fiducidrio devera comunicar os
Debenturistas e a Emissora, por escrito, a fim de cientifica-ios do novo Spread
aplicavel, até o dia anterior & préxima Data de Pagamento da Remuneragao
(conforme definido abaixo). O Agente Fiduciario devera, ainda, comunicar & CETIP
no minimo 2 (dois) dias Uteis antes da préxima Data de Pagamento da
Remuneracéo (conforme definido abaixo) e certificar-se de que a CETIP passara a
utilizar o novo Spread aplicavel a titulo de Remuneragéo das Debéntures.

O pagamento da Remunerag8o serd realizado trimestralmente, a partir de 14 de
maio de 2014 (ou em periodo superior, com relagdo ao primeiro Periodo de
Capitalizagdo e inferior, com relagdo ao ultimo Periodo de Capitalizagéo), sendo o
primeiro pagamento devido em 14 de maio de 2014 e, o Ultimo, na Data de
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Vencimento (cada uma, uma "Data de Pagamento da Remuneracio”,
respectivamente).

5.14.2 O periodo de capitalizagdo da Remuneracéo é o intervalo de tempo que se inicia
na Data de Emissdo das Debéntures, no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagdo (inclusive), e termina na
Data de Pagamento da Remuneragdo do respectivo periodo ou na Data de
Vencimento, no caso do Ultimo Periodo de Capitalizagdo (exclusive) ("Periodo de

Capitalizac&o").

5.14.3 Se, na data de vencimento de quaisquer obrigagdes pecunidrias da Emissora, ndo
houver divulgacdo da Taxa DI pela CETIP, sera utilizada na apuragdo de TDI a
Gltima Taxa DI divulgada, observado que, caso a Taxa Dl posteriormente
divulgada seja superior a taxa utilizada para o célculo da Remuneracio, serd
devida, pela Emissora, a diferenga entre ambas as taxas. Se a ndo divulgacao da
Taxa DI for superior ao prazo de 10 (dez) dias consecutivos, aplicar-se-a o
disposto nas Clausulas abaixo quanto a definicdo do novo parémetro de
remuneracgéo das Debéntures.

5.14.4 Na hipstese de extingdo, limitagdo efou néo divulgagido da Taxa DI por mais de
10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuragio efou
divulgagdo ou no caso de impossibilidade de aplicagéo da Taxa DI as Debéntures
por proibicdo legal ou judicial, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de
5 (cinco) dias consecutivos contados (i) do primeiro dia em que a Taxa DI ndo
tenha sido divulgada pelo prazo superior a 10 (dez) dias consecutivos ou (i) do
primeiro dia em que a Taxa DI ndo possa ser utilizada por proibi¢éo legal ou
judicial, convocar Assembleia Geral de Debenturistas de cada série (no modo e
prazos previstos no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agbes) para deliberar,
em comum acordo com a Emissora e observada a Decisdo Conjunta BACEN/CVM
n.° 13/03 e/ou regulamentacdo aplicavel, sobre o novo parametro de remuneragéo
das Debéntures de cada série a ser aplicado. Até a deliberag@o desse nove
parametro de remuneragdo, a Ultima Taxa DI divulgada sera utilizada na apuragao
do Fator DI quando do calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura
de Emisséo, observado que, caso a Taxa DI posteriormente divulgada seja
superior a taxa utlizada para o calculo da Remuneragdo, serd devida, pela
Emissora, a diferenga entre ambas as taxas.

5.14.5 Na hipdtese prevista na Clausula 5.14.4 acima, caso ndo haja acordo sobre a nova
remuneragéo entre a Emissora e Debenturistas de cada série representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circula¢éo (conforme
abaixo definido) da respectiva série, a Emissora optara, a seu exclusivo critério,
por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar ao
Agente Fiduciério por escrito, no prazo de 30 (frinta) dias consecutivos contados a
partir da data da realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas da respectiva
série, qual a alternativa escolhida:

(a) a Emissora devera resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagéo da
respectiva série, com seu consequente cancelamento, no prazo de

60 (sessenta) dias consecutivos contados da data da realizagdo da .

respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou na Data de Vencimento, o ‘@@A
que ocorrer primeiro, mediante pagamentc do montante equivalente ao i ap:mg%
somatério das seguintes quantias (“Saldo de Resgate das Debéntures”): (a) ’Jw
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do saldo da Remuneragéo e demais encargos devidos e ndo pagos, desde a
Data de Emisséo até a data do resgate; e (b} do saldo do Valor Nominal
Unitario acrescido da Remuneragéo que seria devida pela Emissora caso tal
pagamenio em raz&o do resgate das Debéntures ndo ocorresse, conforme
estimado pelo Agente Fiduciario, entre a Data de Vencimento Antecipado e a
Data de Vencimento (considerando-se as Datas de Pagamento da
Remuneragdo originais), trazidos a valor presente na Data de Vencimento
Antecipado tendo por base a taxa de desconto equivalente a 100% (cem por
cento) da Uitima Taxa DI disponivel; ou; cu

(b} a Emissora devera amortizar a totalidade das Debéntures em Circulagac da
respectiva série, com sua consequente liquidagdo, em croncgrama a ser
estipulado pela Emissora, 0 qual nd¢ excedera a Data de Vencimento. Caso
a Emissora pretenda realizar a amortizag@o das Debéntures em mais de uma
data, a amortizagao devera ser realizada de forma pro rata entre os titulares
das Debéntures em Circulagdo da respectiva série. Neste caso, as
Debéntures fardo jus, desde a data da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas a que se refere a Clausula 5.14.5 até a data de seu integral
pagamento, a nova remuneracgdo definida pelos Debenturistas da respectiva
série, segundo padrées de mercado, e apresentada & Emissora na referida
Assembleia Geral, ainda que ndo aceita pela Emissora, e desde que referida
remunerag3o tenha sido aprovada pelos Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagédo da
respectiva série.

5.14.6 As Fiadoras desde ja concordam com o disposto na Clausula 5.14.4 e seguintes,

5.15
5.16

517

518

declarando que o ali disposto n&o importara em novagdo, conforme definida e
regulada nos termos do artigo 360 e seguintes do Codigo Civil, mantendo-se a
Fianca vélida e em pleno vigor, inclusive no caso de acarretar a obrigagdo a
Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigagéo. As Fiadoras desde ja concordam
e obrigam-se a firmar todos e quaisquer documentos necessarios a efetivagao do
disposto nas Clausulas 5.14.3, 5.14.4 e 5.14.5 acima.

Repactuagdo. Ndo havera repactuagao programada das Debéntures.

Resgate Antecipado Facultativo e Amortizagdo Extraordindria Facultativa. As
Debéntures ndo estardo sujeitas a resgate antecipado facultativo nem a
amortizac@o extraordinaria facultativa pela Emissora.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas por forga desta Escritura de Emisséo, os débitos
em atraso ficardo, ainda, sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, e
multa moratéria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, além da
Remuneracgdo, que continuara a incidir sobre o débito em atraso a taxa prevista
nesta Escritura de Emiss3o, independentemente de aviso, noftificagdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial ("Encargos Moratérios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. A eventual indisponibilidade comprovada
do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigacbes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emiss&o n&o lhe dard o direito
a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados,
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5.19

5.20

5.20.1

5.21

todavia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventuaimente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emisséo serao efetuados pela Emissora, por intermédio da CETIP, conforme as
Debéntures estejam custodiadas no CETIP21 ou, ainda, por meio do Escriturador
Mandatario para os Debenturistas que nao tiverem suas Debéntures custodiadas
na CETIP.

Multa por Evento de Vencimento Antecipado e Inadimplemento de Obrigacdo Néo
Pecuniéria. Ocorrendo o inadimplemento de qualquer item n&o pecunidrio previsto
nos itens 5.21 e 6.1 a 6.6 desta Escritura de Emissdo ou em quaisquer dos
contratos de Garantia Real a Emissora ficara sujeita a multa ndo compensatoria de
2,0% (dois por cento) sobre o saldo das Debéntures ("Multa por Inadimplemento e
Evento_de Vencimento Antecipado”), a qual deverd ser paga pela Emissora no
prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da notificagdo do Agente Fiduciario nesse
sentido em relagdo a cada ocorréncia de inadimplemento n&o pecuniario e a cada
ocorréncia de Evento de Vencimento Antecipado ndo pecuniario conforme previsto
nesta clausula 5.20, ressalvado o disposto na clausula 5.20.1 abaixo.

Efetuado o pagamento da Multa por Inadimplemento e Evento de Vencimento
Antecipado em razdo da ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado,
caso uma série ou ambas as séries das Debéntures venha(m) a ser declarada(s)
antecipadamente vencida(s) por conta do mesmo Evento de Vencimento
Antecipado, o valor efetivamente pago pela Emissora, a titulo da referida multa,
sera abatido do Saldo de Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme
definido abaixo, devido pela Emissora.

Vencimento Antecipado. Na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (cada
evento, um "Evento de Vencimento Antecipado") o Agente Fiduciario devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto desta Escritura de
Emissdo das Debéntures da série vencida, observado o© disposto nas
Clausulas 5.21.1 a 5.21.8 abaixo:

{i) descumprimento, pela Emissora efou pelas Fiadoras, de qualquer
obrigagdo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emisséo efou relativa

as Debéntures;

(i) descumprimento da obrigagdo da Emissora de depositar os valores
estabelecidos na Clausula 5.7. nas Contas Vinculadas;

(iii) descumprimento, pela Emissora efou pelas Fiadoras, de qualquer
obrigagdo n&o pecuniaria prevista nesta Escritura de Emiss&o, nos
Contratos de Garantia Real ou nos demais documentos relacionados as
Debéntures, desde que ndo regularizado no prazo maximo de 10 (dez)
dias Gteis contados da data do recebimento de aviso por escrito acerca
do descumprimento enviade & Emissora efou Fiadoras pelo Agente
Fiduciario efou por qualquer um dos Debenturistas, individualmente ou
em conjunto, ou, especificamente no caso da obrigacdo prevista no item
6.1 1l (a) abaixo, desde que nZo regularizado no prazo méaximo de 30
(trinta) dias contados da data em que a respectiva obrigag&o deveria ser
cumprida;

(iv) descumprimento da destinacdo dos recursos captados por meio da
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V)

(vi)

(Vi)

)

()

(xii)

Oferta Restrita, conforme prevista na Clausula 4.5 desta Escritura de
Emisséo;

descumprimento, por parte da Emissora efou suas subsidiarias, ou
Fiadoras de quaisquer obrigagdes pecunidrias cujo valor, individual ou
global, seja igual ou superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),
desde que nao regularizadas no prazo maximo de 5 (cinco) dias uteis
contado da data do respectivo inadimplemento;

protesto de titulos por cujo pagamento a Emissora efou suas
subsidiarias, ou as Fiadoras sejam responsaveis, ainda que na condigéo
de garantidaras, e cujo valor, individual ou global, seja igual ou superior
a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), salvo se, no prazo de 10
{dez) dias uteis contados do referido protesto, for validamente
comprovado pela Emissora efou pelas Fiadoras que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma-fé de terceiros; (iiy o protesto foi cancelado ou
sustado; ou (i) foi apresentada defesa tempestivamente e foram
prestadas as devidas garantias em juizo, observadas as restricbes
contidas nesta Escritura de Emissao;

decisdo(des) judicial(is), transitada(s}) em julgado, determinando
execucdo de titulos contra a Emissora efou suas subsidiarias, ou as
Fiadoras, ou condenando qualguer das mesmas a pagamentos, cujo
valor agregado, em conjunto ou isoladamente, seja igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte mithdes de reais);

adocdo de qualquer medida para liquidagéo, dissolugéo ou exting&o da
Emissora efou suas subsidiarias, e/ou das Fiadoras;

(a) requerimento de autofaléncia ou da prépria insolvéncia, pedido de
recuperacio judicial ou extrajudicial, conforme legislagéo aplicével, da
Emissora efou suas subsidiarias e/ou das Fiadoras; ou (b) decretagéo de
faléncia da Emissora e/ou de suas subsidiarias e/ou das Fiadoras; ou (¢}
pedido de faléncia ou insolvéncia, ou procedimento similar, conforme
legislac&o aplicavel, contra a Emissora efou suas subsidiarias e/ou as
Fiadoras, n&o elidido no prazo legal;

cisdo, fusdo ou incorporacdo da Emissora efou de suas subsidiarias,
salvo se as partes envolvidas em tais operagdes forem exclusivamente a
propria Emissora efou suas subsidiarias, desde que ndo resulte em
Mudanga de Controle da Emissora, operagdes essas gue devem ser
consideradas, desde ja, aprovadas para fins do disposto no artigo 231
da Lei das Sociedades por Agdes. Para fins do disposto neste item, tal
aprovacdo ndo se aplica caso esteja em curso qualquer Evento de
Vencimento Antecipado ou esteja configurado qualquer inadimplemento
que possa vir a se tornar um Evento de Vencimento Antecipado;

cisdo, fusdo ou incorporagdo das Fiadoras, que resulte ou possa resultar
em uma Mudanga Adversa Relevante (conforme abaixo definido),

transferéncia, pela Emissora efou pelas Fiadoras, de qualcquer obrigagao
relacionada as Debéntures, sem prévia aprovacdo dos Debenturistas de
cada série reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas da
respectiva série, representando 100% (cem por cento) das Debéntures
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(xii7)

(xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

{xviii)

{(xix)

em Circulagdo de cada série;

pagamento, pela Emissora, de dividendos, juros sobre capital proprio ou
qualquer outra participacdo nos lucros, sem a prévia autorizagdo, por
escrito, dos Debenturistas, ressalvado o pagamento do dividendo
minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Acgbes;

alienagdo, desapropriagdo, confisco ou qualquer outra forma de
disposicdo, pela Emissora efou suas subsidiarias, pelas Fiadoras, de
ativos permanentes cujo valor, individual ou global, seja superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais),

desapropriagdo, arresto, sequestro, penhora ou confisco de qualquer
das Garantias Reais, desde que n3o sanados no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis;

se, durante a vigéncia desta Escritura de Emissdo, a Emissora ou
qualquer outra garantidora dispuser, transferir, ceder ou alienar (ainda
que em carater fiduciario), empenhar, de qualquer outra forma dispor ou
constituir qualquer outro 6nus ou gravame sobre os bens e direitos
objeto das Garantias Reais;

ocorréncia de quaisquer eventos ou situagfes que impossibilitem o
exercicio, pelos Debenturistas, de seus direitos e garantias decorrentes
desta Escritura de Emisséo, incluindo, mas sem limitagdes, a ocorréncia
de uma Mudanca Adversa Relevante, desde que, sendo passivel de
remediag&o, tal evento ou situacdo néo deixe de surtir efeitos dentro do
prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds sua ocorréncia ou verificagao, e apos
sua respectiva notificagéo pelo Agente Fiduciario & Emissora;

ndo renovagdo ou o cancelamento, revogacéo ou suspenséo pelo Poder
Publico de autorizacdes ou licengas, inclusive ambientais, que sejam
exigidas por lei e de responsabilidade legal da Emissora, que afete, de
forma adversa, projetos ou empreendimentos relevantes da Emissora ou
ainda a capacidade da Emissora efetuar os pagamentos sob as
Debéntures, exceto se, dentro do prazo de 30 (trinta) dias consecutivos
contados da ndo renovagdo ou do cancelamento, revogagdo ou
suspensdo, a Emissora comprovar a existéncia de provimento judicial
autorizando a regular continuidade das atividades da Emissora e suas
subsidiarias, conforme o caso, até a renovagdo ou a obtengéo da
referida autorizagéo ou licenca. Para fins do disposto neste item (xviii),
serdo considerados relevantes os projetos e empreendimentos da
Emissora cujo valor investido, até o momento da ndo renovacéo, ou do
cancelamento, revogacdo ou suspensdo em questdo, represente,
isoladamente ou em conjunto, 25% (vinte e cinco) por cento do total do
ativo da Emissora, conforme as demonstragbes financeiras auditadas

mais recentes da Emissora;

qualquer declaragdo prestada nesta Escritura de Emiss&o, no Contrato
de Alienagéio Fiduciaria, nos Contratos de Cesséao Fiduciaria ou demais
documentos relacionados as Debéntures seja inveridica ou incorreta em
qualquer aspecto relevante, a critério dos Debenturistas, de forma que
se possa razoavelmente esperar uma alteragdo significativa no resultado
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(xxii)

{xxiii)

(xxiv)

{oxv)

(xxvi)

(sxvii)

(20xviii)

da andlise da capacidade de cumprimento, pela Emissora e/ou pelas
Fiadoras, das obrigacdes de pagamento aqui previstas, a critério dos
Debenturistas;

fransformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do
artigo 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agbes;

alteragdo ou modificagdo do objeto social da Emissora, ou das Fiadoras,
de forma a alterar as atuais atividades principais destas, ou a agregar a
essas atividades novos negécios que tenham prevaléncia em relagéo as
atividades atualmente desenvolvidas;

redugdo do capital social da Emissora que resulte em entrega de bens,
direitos ou de recursos aos acionistas da Emissora, exceto pela entrega
de bens ou direitos & OAS, observado o limite individual ou agregado de
até R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais) para todas as operacbes
desta natureza realizadas durante todo o prazo de vigéncia das
Debéntures, sendo gue as aludidas operagdes devem ser consideradas,
desde j&, aprovadas para fins do disposto no §3° do artigo 174 da Lei
das Sociedades por Acbes. Para fins do disposto neste item, tal
aprovacdo ndo se aplica caso esteja em curso qualquer Evento de
Vencimento Antecipado ou esteja configurado qualquer inadimplemento
que possa vir a se tornar um Evento de Vencimento Antecipado;

ocorréncia de uma Mudancga de Controle (conforme definido abaixo);

(a) ndo manutencao, pela Emissora ou Fiadoras, de seus registros
contabeis de forma precisa e completa e sujeitos a auditoria por uma
das seguintes empresas de auditoria: PriceWaterhouseCoopers, KPMG
Auditores Independentes, Ernst & Young Terco Auditores Independentes
S/S ou Deloitte Touche Tomatsu Auditores Independentes (“Auditores
Independentes™, ou (b) caso os respectivos relatérios e pareceres
emitidos pelos Auditores Independentes apresentem ressalvas;

declaragdo de vencimento antecipado de Dividas, ou obrigacbes
financeiras da Emissora efou suas subsidiarias, e/ou das Fiadoras, cujo
valor, individual ou global, seja igual ou superior a R$20.000.000,00
{(vinte milhGes de reais);

inadimplemento de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria em instrumentos
financeiros firmados pela Emissora efou suas subsidiarias, efou
Fiadoras, cujo valor seja superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais);

declaragéo de vencimento antecipado de qualquer instrumento firmado
pela Emissora, suas subsidiarias, e/ou pelas Fiadoras, com o Banco de
Investimentos Credit Suisse (Brasil) S.A., o Banco Santander (Brasil)
S.A., o Banco ABC Brasil S.A, ou suas respectivas afiiiadas;

caso, a qualquer tempo apds a Data de Emiss8o: () sejam detectados
um ou mais processos judiciais com as seguintes caracteristicas: (a)
processos ndo informados pela Emissora a instituigdo coordenadora da
Oferta Restrita no &mbito do procedimento de auditoria legal dentre os
processos relevantes ingressados em face da Emissora, de qualquer
das Fiadoras e/ou da Construtora OAS S.A. (“Construtora OAS") efou
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(i)

(3¢

{xxxi)

(xxxi)

{ouxiii)

com valor igual ou superior a (a.1) R$25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais), em se tratando de processos contra a Emissora; ou
(a.2) R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), em se tratando de
processos contra qualquer das Fiadoras e/ou contra a Construtora OAS
(“Processos Judiciais Relevantes’); ou (b) processos com relagéo aos
quais seja constatado, apés a Data de Emissao, que o valor da causa &
substancialmente superior ao valor declarado a instituicdo coordenadora
da Oferta Restrita no ambito do procedimento de auditoria legal; ou (¢}
processos e contingéncias informados & insfituicdo coordenadora da
Oferta Restrita no ambito do procedimento de auditoria legal como tendo
baixa probabilidade de perda, com relagdo aos quais, apds a Data de
Emisséo, seja detectado que existe alta probabilidade de perda; ou (ll)
sejam detectadas irregularidades nos documentos, contratos, e/ou falta
de certiddes, licengas, autorizagbes necessarias para o regular
funcionamento dos empreendimentos relevantes da Emissora, os quais
possam acarretar o inadimplemento das obrigagdes assumidas pela
Emissora sob as Debéntures;

realizacdo de uma ou mais operagdes ou celebragdo de um ou mais
contratos entre a Emissora e Construtora OAS, exceto por operagdes ou
celebracdo de contratos (a) com valores individuais ou combinados
inferiores a R$5.000.000,00; (b} com valores individuais ou combinados
iguais ou superiores a R$5.000.000,00 e inferiores a R$100.000.000,00,
desde que esies sejam celebrados em condigdes de mercado (arm’s
length) em termos e condigdes similares aos que seriam pactuados com
terceiros naoc-relacionados, e, ainda, desde que, mediante solicitacéo
por parte dos Debenturistas, lhes sejam enviados relatérios e/ou laudos
que comprovem gue tais condigdes de mercado foram observadas; e (c)
que, mesmo gue ndo observem os limites de valores e as condigdes de
mercado, ndo afetem negativamente o Rating atribuido as Debéntures,
devendo tais condicBes ser devidamente comprovadas por meic de
relatorio da Agéncia de Ratfing,

reducdo da participagéo societaria da OAS na Construtora OAS,
devendo, portanto, a OAS manter durante a vigéncia das Debéntures a
sua atual participagéo societaria, direta ou indiretamente, de 99,99% na
Construtora OAS;

caso a Construtora OAS outorgue garantia fidejussoéria (inclusive aval ou
fianca) ou real a qualquer outra operagéo da Emissora e/ou subsidiarias
da Emissora e n&o outorgue referida garantia as Debéntures da 1 Série
e da 2? Sérig;

caso a OAS ou quaisquer de suas subsidiarias néo realize aporte
recursos na Emissora, por meio de aumento de capital, no valor de
R$68.000.000,00 (sessenta e oito milhdes de reais), até o dia 31 de
dezembro de 2013;

nido observancia da obrigacdo de estender as Debéntures a mesma
periodicidade, que venha a ser assumida pela OAS, pela Construtora
OAS e/ou por terceiros, conforme o caso, em linha com o disposto no
item 9.1, XXV, desta Escritura de Emisséo;
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(xxxiv) ndo observancia, pela Emissora, dos seguintes limites e indices
financeiros € operacionais (“Indices Financeiros e Operacionais da

Emissora’):

(a) (Divida Liquida - Divida SFH e FGTS + Iméveis a Pagar) / Patrimdnio
Liquido =1,00 (um); e

{b) (Contas a Receber + Receitas a Apropriar + Imdveis a Comercializar)
/ (Divida Liquida - Divida SFH e FGTS + Imoéveis a Pagar + Custos e
Despesas Operacionais a Apropriar) 2 1,3 (um inteiro e trés décimos) ou
< 0 {zero);

(oxv) nédo observancia, pela OAS, dos seguintes limites e indices financeiros
e operacionais (“indices Financeiros e Operacionais da QAS"):

(a) Relac&o entre Divida Liquida e Ativo Total da OAS menor ou igual a
0,6 (zero virgula seis inteiros); e

(b) Relagdo entre Caixa Disponivel para Servico da Divida e o
Resultado Financeiro da OAS maior ou igual a 1,2 (um inteiro e dois
décimos) vezes;

(xxxvi} ndo observancia, pela Construtora OAS, do seguinte indice financeiro
(“Indice Financeiro e Operacional da Construtora OAS"):

{(a) Relagédo entre Divida Liquida e EBITDA da Construtora OAS menor
ou igual a 3,0 (irés) vezes; '

(sendo [ndices Financeiros e Operacionais da Emissora, Indices
Financeiros e Operacionais da OAS e Indice Financeiro e Operacional
da Construtora OAS, quando considerados em conjunto, “Indices
Financeiros e Operacignais”}.

5.21.1 Os indices Financeiros e Operacionais da Emissora devem ser apurados e

calculados, pelo Agente Fiduciario, no término de cada exercicio social encerrado
em 31 de dezembro de cada ano, com base nas respectivas demonstragbes
financeiras, e de acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil.

5.21.2 Para os fins desta Escritura de Emiss&o, os seguintes termos terdo os seguintes

significados:

“Ativo_Total” significa o ativo total apurado no balango patrimonial, reportado nas

demonstragdes financeiras anuais consolidadas, apurado segundo as normas
contabeis aplicaveis;

“Afiliada(s)” significa qualquer pessoa, ou ente sem personalidade juridica, direta
ou indiretamente controlada, controladora, coligada, ou sob confrole comum com a
pessoa em questao;

“Caixa Disponivel para Servico de Divida" significa a somatéria do (i) fluxo de caixa
nao-consolidado operacional da OAS, (i} fluxo de dividendos recebidos néo-
consolidado da OAS e (iii) lucros acumulados consolidado da Construtora OAS até
o limite das suas Disponibilidades consolidadas, menos a somatdria do fluxo de
dividendos distribuidos pela OAS reportado nas demonstragdes financeiras néo-
consolidadas anuais da OAS, apurados segundo as normas contébeis aplicaveis,
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“Resultado Financeiro” significa o resultado que decorre das aplicagbes de
natureza financeira da empresa e dos seus custos de financtamento ao longo dos
ultimos 12 (doze) meses, ambos apurados na demonstragdo de fluxo de caixa,
reportado nas demonstragfes financeiras anuais néo-consolidadas da OAS,
apurados segundo as normas contabeis aplicaveis; e

*Disponibilidades” significa a somatdria das rubricas caixa, bancos, aplicagbes
financeiras, titulos e valores mobiliarios e operagdes com derivativos do ativo
circulante (deduzido de quaisquer saldos em caixa ou aplica¢Bes financeiras gue
estejam onerados ou segregados em favor de terceiros), com base em valores
extraldos das demonstragbes financeiras consolidadas, apurados segundo as

normas contabeis aplicaveis.

“Dividas SFH e FGTS™ significa a somatéria das dividas da Emissora e suas
subsidiarias, calculadas com base nas mais recentes demonstracfes financeiras
consolidadas auditadas da Emissora, que sejam contratadas de acordo com as
regras do SFH, incluindo dividas com recursos provenientes do Sistema Brasileiro
de Poupanca e Empréstimo (SBPE) e do FGTS;

“Divida Ligquida” A somatéria da rubrica de empréstimos, financiamentos e
debéntures no passivo circulante e ndo-circulante, acrescida da rubrica de
operagbes com derivativos do passivo circulante e n&o-circulante, bem como
qualquer outra rubrica que se refira a divida onerosa que venha a ser criada,
excluidas as Disponibilidades, conforme cada item seja reportado nas
demonstracgbes financeiras anuais consolidadas, apurados segundo as normas
contabeis aplicaveis;

“EBITDA" significa o lucro operacional antes de juros, tributos, amortizagdo e
depreciagcdo ao longo dos ultimos 12 (doze) meses, conforme cada item seja
reportado nas demonstragdes financeiras anuais consolidadas, apurados segundo
as normas contdbeis aplicaveis;

“Contas a Receber” significa o valor apresentado na nota explicativa Contas a
Receber de Clientes com relagéo aos clientes por incorporagéo de iméveis, liquido
de provisdo para crédito de liquidagéo duvidosa e ajuste a valor presente conforme

demonstragbes financeiras consolidadas da Emissora;

“Receitas a Apropriar’ significa a parcela da receita a apropriar de unidades
vendidas, ainda ndo refletida nas demonstragdes financeiras, conforme
metodologia de registro contabil aprovada pela Resolugdo CFC n® 963/03;

“Iméveis a Comercializar’ significa o valor apresentado na nota explicativa
referente a estogues nas demonstracdes financeiras consolidadas da Emissora;

“‘Iméveis a Pagar” corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicao de
imdveis, incluindo, mas n&o se limitando, aos valores das rubricas Obriga¢es por
Compra de Imdveis e Obrigactes por Compra de Incorporagdes em Andamento;

“Custos e Despesas Operacionais a Apropriar” corresponde a parcela dos custos e

despesas de unidades vendidas, relativos as obras em andamento, ainda n&o
refletida nas demonstragdes financeiras, conforme metodologia de registro contabil
aprovada pela Resolugdo CFC n® 963/03;

"Patriménio Liguido" significa o patriménio liquido contébil;
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"Mudanca Adversa Relevante" significa a ocorréncia de qualquer situagéo adversa
que fraga comprovadamente efeito material e prejudicial na situagdo financeira,
negoécio, hens, resultados operacionais efou perspectivas da Emissora, das
Fiadoras, a critéric dos Debenturistas; e :

"Mudanca de Controle" significa a alteragdo do controle, direto ou indireto, da
Emissora, das Fiadoras efou da Construtora OAS, sem a prévia autorizagdo, por
escrito, dos Debhenturistas. Ndo configuram uma Mudanga de Controle as
operagbes realizadas entre a atual conitroladora da Emissora e suas Afiliadas
(exceto coligadas), desde que o controle permaneg¢a no mesmo grupo econdmico.
Também nao serd entendida como Mudanga de Controle a simples transferéncia
das agbes da OAS para os herdeiros dos atuais controladores, ou trust criado para
tal finalidade e que tenha por beneficiario(s) um ou mais de tais herdeiro(s).

5.21.3 Para os fins de que trata essa Escritura de Emissdo, "Data de Vencimento

5214

521.5

5216

Antecipade” sera qualquer uma das seguintes datas: (a} na hipétese do evento
previsto no inciso (ix) da Clausula 5.21 acima (“Evento de Vencimento Antecipado
Automatico"), serd a data em que ocorrer o referido Evento de Vencimento
Antecipado, quando o vencimento antecipado das Debéntures serd declarado
automaticamente pelo Agente Fiducidario, independente de notificagio nesse
sentido, devendo o Agente Fiduciario, sem prejuizo do carater automatico do
Evento de Vencimento Antecipado e de qualquer direito dos Debenturistas,
notificar a Emissora da ocorréncia do Evento de Vencimento Antecipado; ou (b)
ocorrendo os demais Eventos de Vencimento Antecipado previstos nos incisos da
Clausula 5.21 acima ("Eventos de Vencimento Antecipado Nao-Automatico™), sera
a data em que se realizar a Assembleia Geral de Debenturistas de cada série de
Debéntures que trata a Cldusula 5.21.4 abaixo, se tal Assembleia Geral aprovar o
vencimento antecipado das Debéntures da respectiva série.

Na hipétese de ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, o
Agente Fiduciario devera, em até 5 {cinco) dias Gteis contados da data em que for
constatada a ocorréncia do referido Evento de Vencimento Antecipado ou do fim
do periodo de cura, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas de ambas as séries, a fim de deliberar sobre a efetiva declaracio do
vencimento antecipado das Debéntures (no caso de um Evento de Vencimento
Antecipado N&o-Automatico), observado que podera ser declarado o vencimento
antecipado de apenas 1 (uma) série de Debéntures. O Agente Fiduciario deverd
notificar a Emissora da convocacao da Assembleia Geral de Debenturistas no
minimo 1 (um} dia Gtil antes da data de sua realizagzo.

Apos a realizagdo da Assembieia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula
5.21.4 acima, o Agente Fiducidrio deverd declarar antecipadamente vencidas
todas as obrigacdes decorrentes das Debéntures da respectiva série e exigir o
imediato pagamentc dos valores devidos pela Emissora, a menos que
Debenturistas que representem, no minimo, 55% (cinquenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo da série cujo vencimento antecipado foi declarado
optem por ndo declarar o vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures de sua titularidade, hipdtese na qual ndc haverd vencimento
antecipado das Debéntures da série em questao.

Em caso de declaragdo do vencimento antecipado de uma ou de ambas séries das
Debéntures pelo Agente Fiduciario, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento
do Saldo de Vencimento Antecipado (conforme definido abaixo) das Debéntures
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da(s) série(s) cujo vencimento antecipado foi declarado, em até 2 (dois) dias Uteis
contados da comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio a
Emissora (“Data de Pagamento de Vencimento Antecipado™). Caso o pagamento
referido nesta Clausula 5.21 seja realizado por meio da CETIP, a CETIP devera
ser comunicada com, no minimo, 1 (um) dia Uil de antecedéncia.

5.21.7 As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 5.21.6 acima seréo

obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

5.21.8 Nao obstante o previsto nas Clausulas acima, em caso de declaragdo de

5.22

5.23

vencimento antecipado, o valor devido pela Emissora aos respectivos
Debenturistas da(s) série(s) cujc vencimento antecipado tenha sido decretado,
serd o montante equivalente ao somatério (“Salde de Vencimento Antecipado das

Debéntures”):

(a do saldo da Remuneragéo e demais encargos devidos e néo pagos das
Debéntures da(s) série(s) cujo vencimento aniecipado foi declarado,
desde a Data de Emisséo ou da Data de Pagamento da Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme ¢ caso, até a Data de Pagamento de
Vencimento Antecipado; e

(b) o saldo do Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracio das
Debéntures da(s) série(s) cujo vencimento antecipado foi declarado que
seria devido pela Emissora caso tal pagamento em razdo do vencimento
antecipado das Debéntures nfo ocorresse, conforme estimado pelo
Agente Fiducidrio, entre a Data de Pagamento de Vencimento Antecipado
e a Data de Vencimento (considerando-se as Datas de Pagamento da
Remuneragéo originais), trazidos a valor presente na Data de Vencimento
Antecipado tendo por base uma taxa de desconto equivalente a 100%
(cem por cento) das taxas médias referenciais dos depdsitos
interfinanceiros  (CDI  extra-grupo) negociadas no ambito da
BM&FBOVESPA S.A. - Bolsa de Valores, Mercadorias e Futuros para
prazos equivalentes aos prazos de cada Data de Pagamento da
Remuneragdo (sendo certo que para os pagamentos que ocorram em
datas em que n&o haja vencimento de "DI" correspondente, o referido
calculo sera efetuado a partir da interpolagdo de taxas DI futuras),
conforme célculo efetuado pelo Agente Fiduciario, ¢ qual, salvo manifesto
erro devidamente comprovado pela Emissora, sera vinculante e definitivo.

Publicidade. Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emisséo que, de
qualguer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos
Debenturistas, deveréo ser publicados sob a forma de "Aviso aocs Debenturistas”
no Diério Oficial do Estado de Sao Paulo e nos jornais normalmente utilizados pela
Emissora para efetuar as PublicagGes ordenadas pela Lei das Sociedades por

Acdes,

Comunicagbes. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser
sempre feitos por escrito, assim como o0s meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagbes, a serem enviados por qualquer das partes nos
termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados para os seguintes

enderegos:

. para a Emissora:
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OAS EMPREENDIMENTOS S.A.
Avenida Angélica, n.? 2.248, 8° andar
01228-200/ S0 Paulo, SP

At.: Ricardo Marques Imbassahy
Telefone: +55 (11) 2898-9000
Fac-simile; +55 (71) (11) 2898-9000

Correio Eletrénico:  ricardo.imbassahy@oasempreendimentos.com
Para as Fiadoras:

OAS S A,
Avenida Angélica, n.® 2.330/2.346/2.364, 9° andar, sala 904,

CEP 01228-200, S&o Paulo - SP

At Rodrigo Mariti Fraga
Telefone: +55 (11) 2124-8321
Fac-simile: +55 (11) 2124-8321

Correio Eletrénico:  rodrigo.fraga@oas.com

OAS INVESTIMENTOS S.A.
Avenida Angélica, n.® 2.330/2.346/2.364, 9° andar, sala 901,
CEP 01228-200, S&o Paulo - SP '

At.: Fabio Hoti Yonamine
Telefone: +55 (11) 2124-1576
Fac-simile; +55 (11) 2124-1576

Correio Eletrénico:  fabio.yonamine@oas.com

para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar
CEP 04538-132, Sa0 Paulo - SP

At Viviane Rodrigues
Telefone: +55 (11) 2172-2628
Fac-simile: +55 (11) 3078-7264

Correio Eletrénico:  vrodrigues@planner.com.br

para o Agente Liguidante:

ITAU UNIBANCO S.A.
Praga Alfredo Egydic de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setubal

CEP: 04309-010, Sao Paulo — SP

At.: José Nilson Cordeiro
Telefone: +55 (11) 5029-1910
Fac-simile: +55 (11) 5029-1535

Correio Eletrénico:  jose-nilson.cordeiro@itau-unibanco.com.br
para o Escriturador Mandatario:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.400, 10° andar
CEP 04538-132, S&o Paulo — SP

At José Nilson Cordeiro
Telefone: +55 (11) 5029-1910
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5.23.1

Fac-simile: +55(11) 5029-1535
Correio Eletrdnico:  jose-nilson.cordeiro@itau-unibanco.com.br

V. para a CETIP:

CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS
Av, Brigadeiro Faria Lima, 1663, 1° andar
01452-001 / S&o Paulo, SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios
Telefone: (11) 3111-15986
Fac-simile: (11) 3111-1564

Correio Eletrénico;  gr.debentures@cetip.com.br

As comunicacdes referentes a esta Escritura de Emissdo serdo consideradas
entregues quandc recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento”
expedido pelo correio, sob proiocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As
comunicacdes feitas por fax ou correio eletrdnico ser&o consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de
confirmagdo verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 {cinco) dias Uteis apds o envio
da mensagem.

5.23.2 A mudanca de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada as demais

partes pela parte que tiver seu endereco alterado, em até 2 (dois) dias uteis
contados da sua ocorréncia.

5.23.3 Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula

2.24

5.25

5.23.2 acima, desde que comprovados, serdo arcados pela parte inadimplente.

Prorrogagéio dos Prazos. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigagdo prevista nesta Escritura de Emisséo até o
1° (primeiro) dia Gtil subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia em que
ndo haja expediente comercial ou bancario no local da sede da Emissora, sem
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipdtese em que somente havera
prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriados nacionais,
sabados ou domingos.

Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou iseng&o tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e
Escriturador Mandatario e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) dias uteis
antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacdo comprobatdria dessa imunidade ou isengéo tributaria, sob pena de
ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da
legislagéo tributaria em vigor, como se ndo fosse imune ou gozasse de isengao
tributéria.

OBRIGACOES ADICIQNAIS DA EMISSORA E DAS FIADORAS

A Emissora e as Fiadoras, conforme aplicavel, estéo adicionalmente obrigadas a:

I contratar a Standard & Poor's Rating Services para atribuir classificagcéo de
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risco as Debéntures, obrigando-se a: (i) manter a Agéncia de Rating
contratada durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures para gue esta
mantenha atualizada a classificac&o de risco (rating ou credit assessment)
que venha a ser atribuida as Debéntures, (ii} prestar todas as informacdes
e enviar todes os documentos solicitados pela Agéncia de Rating, e (iii)
permitir que a Agéncia de Ratfing divulgue relatério ou sumula de
classificacdo de risco das Debéntures e suas respectivas atualizacbes para
os Debenturistas e o Agente Fiduciario ("Relatério de Rating"), observado
que (A) a Agéncia de Rafing devera emitir os Relatérios de Rating
anualmente, podendo o Agente Fiduciario solicitar Relatério de Rating
atualizado em periodo inferior, mediante soclicitagdo dos Debenturistas, e
havendo justificativa razoavel para tal solicitacdo, e (B) os valores devidos
a Agéncia de Rating para os fins aqui previstos deverdo ser pagos pela
Emissora;

fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) (i) no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de término de
cada exercicio social, copia das demonstragdes financeiras
consolidadas e individuais da Emissora, da Construtora OAS e das
Fiadoras, auditadas por um dos Auditores Independentes, relativas
ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os
principios contdbeis determinados pela legislagio e regulamentagéo
em vigor ("Demonstracdes Anuais");

{b) juntamente com as Demonstragbes Anuais, declaracdo do Diretor
Financeiro ou Diretor Presidente da Emissora atestande o
cumprimento ou néo das obrigagbes da Emissora descritas nesta
Escritura de Emissdo, especialmente com relagdo aos Indices
Financeiros e Operacionais e detalhando, em caso negativo, ©
motivo do descumprimento, juntamente com meméria de calculo
compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessérias
para a obtengdo final dos Indices Financeiros e Operacionais,
atestando a sua efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade,
validade, auséncia de vicios, suficiéncia de informagbes e
veracidade, podendo o Agente Fiduciario solicitar a Emissora
esclarecimentos adicionais que se fizerem necessarios;

{c) até o término do exercicio social de 2013, no prazo de até 1 (um)
dia Util apdés o que ocorrer primeiro entre 75 (setenta e cinco dias)
dias consecutivos contados da data de término de cada semestre de
seu exercicio social e a data da efetiva divulgacdo, cdpia das
demonstragdes financeiras individuais e consolidadas da Emissora
e das Fiadoras, todas auditadas efou revisadas por um dos
Auditores Independentes, relativas ao respectivo semestre,
preparadas de acordo com os principios contabeis determinados
pela legislacdo e regulamentagdo em vigor ("Demonstraces
Semestrais");

(d) a partir de janeiro de 2014, no prazo de até 1 (um) dia Util apds o
que ocorrer primeiro entre 75 (setenta e cinco) dias consecutivos
contados da data de término de cada trimestre de seu exercicio
social (exceto pelo ultimo trimestre de seu exercicio social) e a data
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(e)

(f)

(9)

(i)

()

(k)

da efetiva divulgacdo, coépia das demonstragbes financeiras
individuais e consolidadas da Emissora e das Fiadoras, todas
auditadas e/ou revisadas por um dos Auditores [ndependentes,
relativas ao respectivo trimestre, preparadas de acordo com 0s
principios contabeis determinados pela legislac&o e regulamentagéo
em vigor ("Demonstragdes Trimestrais");

juntamente com suas Demonstracbes Anuais, Demonstragbes
Semestrais e Demonstracdes Trimestrais, relatério listando todos os
derivativos que a Emissora e as Fiadoras, suas respectivas
controladas e coligadas tenham celebrado e e/ou estejam em vigor,
incluindo seus principais termos e condi¢des;,

juntamente com suas Demonstragdes Anuais, Demonstragbes
Semestrais e Demonstragbes Trimestrais, meméria de calculo
compreendendo as contas abertas de todas as rubricas necessarias
para a obtencdo final dos [ndices Financeiros e Operacionais da
Emissora, atestando a sua efetiva legalidade, legitimidade,
exigibilidade, validade, auséncia de vicios, suficiéncia de
informagdes e veracidade, podendo o Agente Fiduciario solicitar a
Emissora esclarecimentos adicionais que se fizerem necessérios;

relatorio trimestral declarando a néo realizagdo de operagbes ou
celebragdo de contratos entre a Emissora e a Construtora OAS,
exceto pelas operagdes e/ou celebragdo de contratos firmados de
acordo com o previsto no item 5.21 (xxix) acima. No caso da
realizacdo de operagdes efou celebragdo de contratos firmados
conforme previsto no item 5.21 (xxix) acima no trimestre em
questdo, ou transacdes que tenham ocorrido em trimestres
anteriores e que ainda estejam em vigor, ¢ relatdrio devera conter
detalhes de tais operagdes, incluindo entre outras informagdes: (a) o
valor da operagdo, (b) prazos de pagamento, (c) objeto da
operagdo, (d) partes envolvidas, e (d) direitos o obrigagbes
decorrentes da operacéo;

todas e quaisquer informagdes solicitadas pela CVM efou pela
CETIP;

qualquer informagdo que, razoavelmente, venha a ser solicitada
pelo Agente Fiduciario, a fim de que este possa verificar o
cumprimento das obrigagdes nos termos da Escritura de Emissé&o,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados do recebimento da
respectiva solicitacéo;

dentro de 3 (irés) dias Uteis contados da data da Publicagdo, as
informacdes veiculadas na forma prevista na Clausula 5.22 acima;

Avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administragéo que de
alguma forma envolvam o interesse dos Debenturistas, a exclusivo
critério da Emissora, nos mesmos prazos previstos na Instrugéo da
CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2009, ou, se ali ndo previstos,
no prazo de 3 (trés) dias Uteis contados da data em que forem (ou
devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data
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VL.

VIL.

VIII.

em que forem realizados;

()] informacdes sobre qualgquer descumprimento n&o sanado, de
natureza pecuniaria ou ndo, de quaisquer clausulas, termos ou
condicbes desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 5 (cinco)
dias (teis contados da data do descumprimento, sem prejuizo do
disposto no inciso VIl abaixo;

(m) todos os demais documentos e informagdes que a Emissora, nos
termos e condigbes previstos nesta Escritura de Emissdo,
comprometeu-se a enviar ao Agente Fiduciario;

(n) no prazo de 72 (setenta e duas) horas, contadas do recebimento da
citagdo, copia de pedido de faléncia, insolvéncia ou recuperagao,
conforme aplicavel, apresentado por terceiros contra si efou
gualquer de suas subsidiarias;

(o) comunicagao escrita sobre a ocorréncia de uma Mudanga Adversa
Relevante, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas, contado da
data em que tomar conhecimento de cada evento ou situacdo; e

(p) em relacdo as Fiadoras, apresentar ao Agente Fiduciario, em até 60
(sessenta) dias contados da Data de Emisséo, as respectivas atas
de assembleia geral extraordinéria nas quais estejam consignadas
as aprovagbes para a prestagdo da Fianga, conforme termos
previstos no item 5.8 desta Escritura de Emisséo.

submeter, na forma da lei, as Demonstragées Anuais a exame por qualquer
dos Auditores Independentes;

caso as Demonstracdes Anuais, as Demonstracdes Semestrais e as
Demonstragdes Trimestrais passem a ser divulgadas pela Emissora em
prazos inferiores aos previstos nesta Escritura de Emisséo, a Emissora
deverd, tdo logo estejam disponiveis, fornecer tais demonstracbes ao

Agente Fiduciario;

estruturar e manter um adequado e eficiente atendimento aos
Debenturistas, assegurando o eficiente tratamento aos titulares das
Debéntures;

convocar, nos termos desta Escritura de Emissdo, Assembleia Geral de

Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que direta ou
indiretamente se relacione com a Emiss&o, caso o Agente Fiduciario n&o o

faca;

informar ac Agente Fiduciario imediatamente a ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado;

cumprir todas as determinagbes emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem
solicitadas:;

néo realizar operagdes fora do seu objeto social, observadas as
disposictes estatutarias, legais e regulamentares em vigor,

ndo realizar operagdes com derivativos com objetivo que nao seja de
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XL

XIl.

XII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIIL

hedge,

notificar o Agente Fiduciario acerca de qualquer delibera¢do ou intengéo de
deliberagdo cdos acionistas da Emissora e/ou Fiadoras relativa a
pagamentos, pela Emissora efou pelas respectivas Fiadoras, conforme
aplicavel, de dividendos (inclusive, mas ndo se limitando, os dividendos
sobre a¢des preferenciais e o dividendo minimo cobrigatério) ou participagéo
nos lucros, jurcs sobre capital préprio, resgate de agfes ou qualquer outro
pagamento aos acionistas, sendo certo que referida notificagdo devera ser
feita com pelo menos 15 (quinze) dias consecutivos de antecedéncia da
data prevista para qualquer Pagamento aos Acionistas;

notificar, no prazo de 02 (dois) dias uteis, o Agente Fiduciario sobre
qualquer alteracdo substancial nas condigdes financeiras, econdmicas,
comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios da
Emissora, efou de qualquer Fiadora, conforme aplicavel, que (i)
impossibilite ou dificulte 0 cumprimento, pela Emissora efou pelas Fiadoras,
conforme aplicavel, de suas obrigagbes decorrentes da Escritura de
Emissdo; ou (i) faga com que as demonstragdes ou informacdes
financeiras fornecidas pela Emissora ao Agente Fiduciario ndo mais reflitam
a real condigéo financeira da Emissora efou de qualquer Fiadora;

em relagio a Emissora, manter seus bens e ativos devidamente segurados,
conforme praticas correntes, com excecdo daqueles terrenos que nao
estejam sendo objeto de desenvolvimento de atividades de incorporagao
imohiliaria;

néo praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social e com
esta Escritura de Emissdo, em especial os que possam, direta ou
indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das
obrigagdes assumidas perante os Debenturistas e o Agente Fiduciario;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdigdo na qual realize
negocios ou possua ativos;

manter contratados durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Banco Liquidante, o Escriturador Mandatario, o Agente
Fiduciario, a Agéncia de Rating e sistema de negociagcdo no mercado

secundario;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio incorridas para proteger os direitos
e interesses dos Debenturistas e do Agente Fiduciario ou para realizar seus
créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranga de qualquer gquantia devida aos
Debenturistas ou ao Agente Fiduciario nos termos da Escritura de Emissao;

em relagdo a Emissora, néo constituir quaisquer subsidiarias, nem passar a
deter participagdo, direta ou indiretamente, em qualquer sociedade, sem
que tal sociedade formalize sua condigdo de avalista, fiadora, principal
pagadora e solidariamente responsavel por todas as obrigagdes da
Emissora nos termos das Debéntures e desta Escritura de Emisséo (até o
limite da participacéo, direta ou indireta, da Emissora), passando a mesma
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6.2

6.3

6.4

a integrar a definicdo de “Fiadoras” aqui prevista. O disposto no presente
item ndo se aplica as subsididrias e sociedades constituidas efou
adquiridas pela Emissora, ainda que parcialmente, que tenham como
objeto preponderante o desenvolvimento, direta ou indiretamente, de
atividades de incorporacéo imobiliaria;

XIX. em relacdo & Emissora, n&o realizar, sem autorizagdo expressa dos
Debenturistas, transferéncia de recursos &s suas subsidiarias, de valor,
individual ou global, igual ou superior a R$50.000.000,00 (cinquenta
milhGes de reais), excetuadas as transferéncias de recursos (admitidos
para este fim mituos infercompany ou adiantamentos para futuro aumento
de capital) que tenham por finalidade, e sejam ulilizados para, o
desenvolvimento de atividades de incorporacéo imobiliaria;

XX. manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagédo, as declaragbes e garantias
apresentadas nesta Escritura de Emisséo, no que for aplicavel; e

XXi. entregar as certidbes forenses, com no minimo 5 (cinco) dias uteis de
antecedéncia da data da liquidagao financeira da Emissdo, e as cerliddes
de objeto e pé dos Processos Judiciais Relevantes solicitada pela
instituicdo coordenadora da Oferta Restrita para fins do procedimento de
auditoria legal, no mesmo prazo indicado neste item, desde que tal
solicitac&o seja feita de maneira razoavel, sendo certo que as certiddes de
objeto e pé dos Processos Judiciais Relevantes acima mencionado
poderdo ser substituidas por relatérios dos advogados terceirizados
responsaveis pelo acompanhamento de tais processos.

O crédito do Agente Fiduciario, por despesas incorridas para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que néo tenham sido saldados
na forma do inciso XVIl da Clausula 6.1. acima, sera acrescido & divida da
Emissora e gozara das mesmas garantias das Debéntures, preferindo a estas na
ordem de pagamento.

O ressarcimento das despesas de que trata o inciso XVI[ da Clausula 6.1. acima
serd efetuado em até 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da entrega & Emissora
dos documentos comprobatérios das despesas efetivamente incorridas pelo
Agente Fiduciario, necessarias a protecdo dos direitos dos ftitulares das
Debéntures.

Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em
que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas
incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos,
custas e taxas judicidrias nas acbes propostas pelo Agente Fiduciario, ou
decorrentes de agbes intentadas contra ele no exercicio de sua fungéo, ou ainda,
que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas /3
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6.5

6.6

superior a 10 (dez) dias consecutivos, podendo o Agenie Fiducidrio solicitar
garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia. Todas
as despesas constantes desta clausula serdo devidas pela Emissora e
compartilharao das Garantias previstas nesta Escritura de Emisséo.

Sem prejuizo das demais obrigagbes previstas na regulamenta¢do em vigor e
nesta Escritura de Emissdo, a Emissora cbriga-se a, ainda, nos termos da
Instrucdo CVM 476:

l. preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e,
se for o caso, demonstragbes consolidadas, em conformidade com a Lei
das Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pelo CPC — Comité de
Pronunciamentos Contabeis;

Il. submeter as Demonstragbes Anuais a pelo menos um dos Auditores
Independentes;

Il divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores e enviar &4 CETIP
suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do
parecer dos auditores independentes, dentro de 3 (trés) meses contados da
data de encerramento de seu exercicio social;

V. manter os documentos mencionados no inciso lll acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

V. observar as disposi¢des da Instrugdo da CVM n.° 358, de 3 de janeiro de
2002 ("instrucdo CVM 358"}, no que se refere a dever de sigilo e vedages
a negociagao;

VI. divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
qualquer "Fato Relevante", conforme definido no artigo 2° da Instrugéo
CVM 358, e comunicar a ocorréncia de tal Fato Relevante imediatamente a
instituicdo intermediaria lider responsavel pela Oferta Restrita; e

VIl.  fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM efou pela CETIP.

Rating Trigger. A exclusivo critério dos Debenturistas de cada série de
Debéntures, observado o quérum de 55% (cinquenta e cinco por cento) de
Debéntures em Circulacio da respectiva série, e na hipdtese de a classificagéo de
risco (Rating) da OAS divulgada pela Agéncia de Rafing, pela Fitch Ratings ou
pela Moody's Investors Service vir a ser rebaixado em duas notas de classificagio
de risco {“Notches”), conforme respectivos ratings em escala nacional, em relagao
ao Rating atribuido por tais agéncias na Data de Emiss&o, a qualquer momento
("Rating Trigger"), ficara a Emissora obrigada a amortizar as Debéntures conforme
cronograma alternativo de vencimento {"Cronograma Alternative"), observadas as
disposigbes abaixo:

(i) a Emissora devera realizar a amortizagéo de 100% (cem por cento)

das Debéntures em Circulagdo da respectiva série de Debéntures,
em até 30 (trinta) dias consecutivos contados da ocorréncia do

Rating Trigger,

(i) o valor devido nesta hipotese sera equivalente, para cada
pagamento, ao Saldo de Vencimento Antecipado das Debéntures da ,
respectiva série de Debéntures, calculado em conformidade com of
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disposto na Clausula 5.21.9 acima;

(iii) em qualquer caso, as datas de pagamento do Cronograma
Alternative nao poderdo ser posteriores 4 Data de Vencimento; e

(iv)  na hipotese de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado,
mesmo que o evento tenha sido causado pelo rebaixamento na
classificag@o de risco (Rafing) da OAS, descrito acima, enquanto o
Cronograma Alternativo estiver em vigor ou antes deste entrar em
vigor, o Agente Fiducidrio podera declarar antecipadamente
vencidas todas as obriga¢des objeto desta Escritura de Emisséo e
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Saldo de
Vencimento Antecipado das Debéntures da respectiva série de
Debéntures, bem como de outros encargos devidos até a data do
efetivo pagamento.

AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emissdo, Planner
Trustee DTVM Ltda., qualificado no predmbulo desta Escritura de Emiss&o, que
assina na qualidade de Agente Fiduciario, e que, neste ato, e na melhor forma de
direito, aceita a nomeagéo para, nos termos da lei e desta Escritura de Emisséo,
representar a comunh&o dos Debenturistas perante a Emissora e as Fiadoras,
declarando que:

I nio tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o
paragrafo 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por Agdes, a Instrucéo
CVM n28 de 23denovembrode 1983, conforme  alterada
("Instrucdo CVM 28"), e demais normas aplicaveis, ou, em caso de
alteracio, a que vier a substitui-las, para exercer a fungdo que lhe e
conferida;

Il. aceita a fungo que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagio especifica e nesta Escritura de Emisséo;

il esta ciente da regulamentagdo aplicavel emanada do Banco Central do
Brasil e da CVM;

Iv. nao se encontra em nenhuma das situacBes de conflifo de interesse
previstas no artigo 10 da Instrugdo CVM 28;

V. nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
fungbes;

VI verificou a veracidade das informagbes contidas nesta Escritura de
Emisséo;

VIl.  aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e todos os seus termos e
condigbes;

VIil.  verificou, na Data de Emiss&o das Debéntures, a regularidade da SR,
constituicdo das Garantias e observard a manutencéo de sua suficiéncia e _%,” "%
exequibilidade; 13 ofeoos)

4 G
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

IX. € uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado, constituido e
existente de acordo com as leis brasileiras;

X. estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisséo, os
Contratos de Cesséo Fiduciaria e o Contrato de Alienagéo Fiducidria e a
cumprir suas obrigagdes aqui e ali previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

Xl a celebragdo desta Escritura de Emisséo, dos Contratos de Cesséo
Fiduciaria e do Contrato de Alienagdo Fiduciaria e o cumprimento de suas
obrigagbes aqui e ali previstas n&o infringem qualquer obrigagéo
anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; e

XII. esta Escritura de Emissdo, os Contratos de Cess&o Fiduciaria e o Contrato
de Alienagao constituem obrigacbes validas e eficazes do Agente Fiduciario
& exequiveis de acordo com os seus termos.

O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a
Data de Vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substituigio.

Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos femporarios, renuncia, liquidagéo,
dissolucdo ou extingdo, ou gqualguer outro caso de vacancia na fun¢do de agente
fiduciario da Emissao, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (frinta) dias
consecutivos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para a escolha do nevo agente fiduciario da Emissé&o, a qual podera
ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures
em Circulagédo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocagao ndc ocorrer em até 5
(cinco) dias Gteis antes do término do prazo acima citado, cabera & Emissora
efetua-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto
n&o se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da Emisséo. A
substituicdo ndo implicara em remuneragéo ao novo agente fiduciario superior a

ora avengada.

Na hipétese de néo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este
comunicar imediatamente o fato 4 Emissora e aos Debenturistas, solicitando sua
substituicio, que devera ser providenciada pela Emissora com a maior brevidade

possivel.

E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscrigéo e
integralizagdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente
Fiduciario e & indicacio de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, o substituto recebera a
mesma remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario, em todos os seus termos e
condi¢des, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada
pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como
agente fiducidrio da Emiss&o. Esta remuneracéo podera ser alterada de comum
acordo entre a Emissora e 0 agente fiduciério substituto, desde que previamente
aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

Em qualquer hipétese, a substituicdo do Agente Fiducidrio ficara sujeita a
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7.8

7.9

7.10

7.11

712

comunicacao prévia a8 CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento acs
requisitos previstos no artige 9° da Instrugdo CVM 28 e eventuais normas
posteriores.

A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emiss&o, que devera ser registrado na Junta Comercial

junto com a presente.

O agente fiducidrio substituto deverd, imediatamente apds sua nomeacg&o,
comunicé-la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos da Clausula 5.22

acima.

O agente fiduciario substituto exercera suas funges a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a esta Escritura de Emisséo, inclusive, até
sua efetiva substituicao ou até que todas as obrigagdes contempladas na presente
Escritura de Emisséo sejam cumpridas.

Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que the competem, nos termos da lei
e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituigdo que vier a
substitui-lo nesta qualidade:

[ recebera uma remunerag¢éo a ser paga da seguinte forma: parcelas anuais
de R$10.000,00 (dez mil reais) cada uma, sendo a primeira parcela devida
05 (cinco) dias Uteis apds a assinatura desta Escritura de Emissa@o e as
demais parcelas no mesmo dia dos anos subsequentes até o vencimento
da Emisséo;

Il seréd reembolsado pela Emissora por todas as despesas razoaveis que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive as despesas a
serem arcadas pela Emissora em razéio das Garantias Reais, no prazo de
até 10 (dez) dias consecutivos contados da entrega dos documentos

comprobatorios;

Il solicitara, em caso de inadimpléncia da Emissora no pagamento das
despesas a que se referem o inciso [l acima por um periodo superior a 30
(trinta) dias consecutivos, aos Debenturistas adiantamento para o
pagamento de despesas razoaveis com procedimentos legais, judiciais ou
administrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar
os interesses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na proporgéo de
seus créditos e, posteriormente, ressarcidas pela Emissora, sendo que as
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢éo de seus
créditos, (i) incluem os gastos com honorérios advocaticios de terceiros,
depositos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pelo Agente
Fiduciario ou decorrentes de agdes contra ele propostas no exercicio de
sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,
enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em
acbes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas bem
como sua remuneracéo; e (i) excluem os Debenturistas impedidos por lei a
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fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas na proporgao
de seus créditos, ficando desde ja estipulado que havera posterior
reembolso acs Debenturistas que efetuaram o rateio em proporgéo superior
a proporcao de seus créditos, quando de eventual recebimento de recursos
por aqueles Debenturistas que estavam impedidos de ratear despesas

relativas a sua participacéo;

V. O pagamento das parcelas de remuneragdo descritas acima devera ser
feito ao Agente Fiduciario, acrescidos dos valores relativos aos impostos e
incidentes sobre o faturamento: ISSQN (Imposto sobre servigos de
qualquer natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social), e
COFINS (Contribuicdo Social para o Financiamento da Seguridade Social)
incluindo quaisquer juros, adicionais de impostos multas ou penalidades
correlatas que porventura venham a incidir com relagéo a tais tributos sobre
operagbes da espécie, bem como, quaisquer majoragdes das aliquotas ja
existentes, de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragdo como
se tais tributos ndo fossem incidentes;

V. As parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com
a variagdo acumulada do IGP-M, ou na sua falta ou impossibilidade de
aplicacdo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada
parcela subsequente calculada pro rata femporis;

Vi, em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia desta remuneracdo, os débitos em atraso ficardo sujeitos a
juros de mora de 1% {um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)

sobre o saldo devido;

VIl. Caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigagdes
assumidas na Escritura ou em caso de reestruturacéo prévia das condigbes
das debéntures apos a subscrigéo, serad devido aoc Agente Fiduciario, uma
remuneragéo adicional correspondente a R$250,00 (duzentos e cinquenta
reais) por hora homem de trabalho dedicado a (a) a assessoria aos titulares
das debéntures, (b) comparecimento em reunides com a Emissora efou
com os fitulares das debéntures, (c) a implementacdo das consequentes
decisdes dos titulares das debéntures e da Emissora, e para (d) a
execucdo das garantias ou das debéntures. A remuneragdc adicional
devera ser paga pela Emissora ao Agente Fiduciério no prazo de 05 (cinco)
dias Uteis apds a entrega do relatéric demonstrativo de tempo dedicado;

VIIl. A remuneragéo serd devida mesmo apds o vencimento das Debéntures,
casoc o Agente Fiducidrio, ainda esteja atuandoc na cobranga de
cumprimento de obrigagdes da Emissora, e nde incluem o pagamento de
honorarios de terceiros especialistas, tais como auditores independentes,
advogados, consultores financeiros, entre outros.

7.13 As despesas a que se refere o inciso XVI da Clausula 6.1 acima compreenderéo,
entre outras, as seguintes:

l. Publicagdo de relatérios, avisos, editais e notificagdes, conforme previsto
nesta Escritura de Emiss8o, e outras que vierem a ser exigidas pela
regulamentacéo aplicavel;
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7.14

emissao de certiddes;

despesas razoaveis de viagem, compreendendo fransporte, estadias e
alimentagdo, quando estas sejam necessarias ao desempenho das funcdes
do Agente Fiduciario; e

eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a
ser necessarios, se ocorrerem omissfes e/ou  cobscuridades nas
informacgbes pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

Além de outros previstos em lei, na regulamentacio da CVM e nesta Escritura de
Emisséo, constituem deveres e afribuigbes do Agente Fiduciario:

V1.

VI

VIII.

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungéo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo
costuma empregar na administragdo dos seus proprios bens;

renunciar a fungéo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualguer outra modalidade de inaptidao,

conservar em boa guarda toda a escrituragéo, correspondéncia e demais
papéis relacionados com o exercicio de suas fungdes;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes
contidas nesta Escritura de Emissdo, diligenciando para que sejam
sanadas as omissfes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigio desta Escritura de
Emissao e respectivos aditamentos na competente Junta Comercial e nos
competentes cartério de registro de titulos e documentos, hipétese em que
a Emissora devera fornecer as informagbes e documentos necessarios a
referida inscrigdo;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagéo das informagdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagdes nas condigdes das Debéntures;

verificar (i) a regularidade da constituigdo das Garantias, incluindo a
verificacdo do registro das Garantias Reais nos competentes cartorios de
registro de titulos e documentos e de registro de iméveis; (i) a validade e
exequibilidade das Garantias; e (i} o valor dos bens dados em garantia,
observando a manutengéo de sua suficiéncia e exequibilidade, na forma e
de acordo com os limites eventualmente previstos nos instrumentos
respectivos;

intimar a Emissora a reforcar as garantias dadas, na hipotese de sua
deteriorag@o ou depreciagéo;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungées,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Plblica, Cartérios de Protesto, Justica do Trabalho, das Varas da Justiga
Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da sede da
Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora exerga
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Xl

XIL

XIII

XIV.

XV,

suas atividades;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Emissora e nas Fiadoras;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas,
mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgdos de
imprensa previstos na Clausula 5.22 acima,;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacgdes que Ihe forem solicitadas;

assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 da Instrugéo CVM 28,
tratamento equitativo a todos os debenturistas da 1* emissdo de
debéntures da Emissora, bem como a todos os debenturistas da Samar -
Solugdes Ambientais de Aracatuba S.A. (empresa do mesmo grupo da
Emissora), conforme disposto no Anexo |l desta Escritura de Emissé&o, bem
como aos Debenturistas da Oferta;

elaborar relatdrios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b)

do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por AgGes, relativos

aos exercicios sociais da Emissora, os quais deverdo conter, ao menos, as
informagdes listadas abaixo. Para tanto, a Emissora obriga-se a enviar

todas as informagbes financeiras e atos societarios necessarios a

realizagdo do relatorio supracitado, que venham a ser solicitados pelo

Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela

Emissora até 30 (trinta) dias consecutivos antes do encerramento do prazo

para Publicagéo do relatdrio conforme disposto na Lei das Sociedades por

Acdes:

(a) eventual omissdo ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informacgdes divulgadas pela Emissora ou pelas
Fiadoras, conforme aplicavel, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestacdo de informagdes pela Emissora ou pelas
Fiadoras, conforme aplicavel;

(b) alteracdes estatutarias da Emissora ou das Fiadoras ocorridas no
periodo;

(c) comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora e das
Fiadoras, com enfoque nos indicadores econdémicos, financeiros e
de estrutura de capital da Emissora e das Fiadoras;

{d) posi¢éo da distribuicio ou colocagdo das Debéntures no mercado;

{e) resgate, amortizagéo, repactuacdo e pagamentos da Remuneragao
realizados no periodo, bem como aquisigbes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

(N acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

{(9) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragao;

(h) cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Emissora e
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pelas Fiadoras na Emissao;
(i) declaracgéo acerca da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(i existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, Fiadoras e/ou Afiliadas em que tenha atuado
como agente fiducidrio, bem como os seguintes dados sobre tais
emissdes: (i) denomina¢do da companhia ofertante; (ii) valor da
emissdo; (iii) quantidade de debéntures emitidas; (iv} espécie; (v)
prazo de vencimento das debéntures; (vi) tipo e valor dos bens
dados em garantia e dencminacio dos garantidores; e {vii) eventos
de resgate, amortizag@o, converséo, repactuacéo e inadimplemento
no periodo. As informacgfes previstas neste inciso deverdoc ser
divulgadas pelo Agente Fiducidrio em sua pagina na rede mundial
de computadores tao logo delas tenha conhecimento; e

(k) declaragdo sobre sua aptidao para continuar exercendo a fungdo de
agente fiduciario;

XVI|, disponibilizar o relatério a que se refere o inciso XIV acima até o dia 30 de
abril de cada ano. O relatério devera estar disponivel aoc menos nos
seguintes locais:

0} na sede da Emissora,

(ii) na sede do Agente Fiduciario;
(iii} na CVM;

(iv) naCETIP; e

(iv) na sede da instituicdo intermediaria responsavel pela Oferta
Restrita;

XVII. Publicar, as expensas da Emissora, nos orgdos de imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas PublicagGes, anuncio comunicando aos
Debenturistas que o relatério se encontra a disposigéo nos locais indicados
no XV acima;

XVIIl. manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto 4 Emissora, ao Banco
Liquidante, Escriturador Mandatario e & CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde ja, o Banco Liguidante, o Escriturador Mandatérioc e a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagBes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive
referente & divulgagéo, a qualquer momento, da posigéo de Debéntures, e
seus respectivos titulares;

XIX. coordenar o resgate e a amortizagdo das Debéntures nos casos previstos
nesta Escritura de Emisséo;

XX. fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura de
Emisséo e todas aquelas impositivas de obriga¢des de fazer e néo fazer;

XX1. verificar o cumprimento, pela Emissora, da obrigacdo de prestar as
informagdes solicitadas pela Agéncia de Rating para atualizagédo do
relatério de classifica¢éo de risco das Debéntures; e
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7.15

7.15.1

8.2

8.3

8.3.1

8.4

XXNl.  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de
2 (dois) dias consecutivos da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagbes assumidas nesta Escritura de
Emissfo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores
informagdes. Comunicacdo de igual teor devera ser enviada 8 CVM e &
CETIP.

O Agente Fiducidrio usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora e as Fiadoras para a protegdo e defesa dos interesses da
comunhéo dos Debenturistas na realizagio de seus créditos, devendo, em caso de
inadimplemento da Emissora:

[ declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condicbes da presente Escritura de Emisséo;

Il. executar as Garantias, aplicando o produto no pagamenio, integral ou
proporcional, das Debéntures;

Il tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que 08
Debenturistas realizem seus créditos,; e

V. representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacéo judicial
ou extrajudicial da Emissora.

O Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela n&o adogdo das
medidas contempladas nos incisos Il e lll acima se, convocada Assembleia Geral
de Debenturistas de cada série de Debéntures, esta assim o autorizar por
deliberagéo da unanimidade das Debéntures em Circulagdo da respectiva série de
Debéntures. Na hipdtese prevista no inciso |V o Agente Fiduciario se eximira da
responsabilidade de que trata a Clausula 7.15. acima se, convocada Assembleia
Geral de Debenturistas de cada série de Debéntures, esta assim o autorizar por
deliberagdo de Debenturistas que representem, no minimo, a maioria das
Debéntures em Circulagéo da respectiva série de Debéntures.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poder&o, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢Bes, a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10%
(dez por cento) das Debéntures em Circulagéo de cada série ou pela CVM.

Aplicar-se-a & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera a um representante
dos Debenturistas da respectiva série ou aquele que for designado pela CVM ou
pelos Debenturistas da respectiva série.

A Assembleia Geral de Debenturistas de cada série de Debéntures instalar-se-a,
em primeira convocagdo, com a presen¢a de Debenturistas que representem, no
minimo, metade das Debéntures em Circulagéo da respectiva série de Debéntures
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8.5

8.5.1

8.5.2

8.6

8.7

8.8

e, em segunda convocagéo, com qualquer numero.

Cada Debénture em Circulagéo conferirda a seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Debenturistas de cada série de Debéntures, cujas
deliberagbes, ressalvadas as excegdes previstas nesta Escritura de Emisséo,
serdo tomadas por Debenturistas representando, no minimo, mais de 50%
(cinquenta por cento) das Debéntures em Circulagdo da respectiva série de
Debéntures, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, Debenturistas ou néo.

Quaisquer alteragdes (i) no prazo de vigéncia das Debéntures, (i) na
Remuneracio (exceto pelos quéruns especificos determinados na Clausula 5.14.
acima), e (iii) no quérum de deliberagéo das Assembleias Gerais de Debenturistas
e (iv) nos Eventos de Vencimento Antecipado, conforme previsto nesta Escritura
de Emissao, deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando 100% (cem
por cento) das Debéntures em Circulagédo da respectiva série de Debéntures.

A rentincia a declaracéo de vencimento antecipado das Debéntures de cada serie
de Debéntures, nos termos da Clausula 5.21.5 acima, devera ser aprovada por
Debenturistas representando, no minimo, 55% (cinquenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagéo da respectiva série de Debéntures.

Para os efeitos desta Escritura de Emisséo, serdo consideradas como Debéntures
em Circulagéo aquelas Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem
sido resgatadas efou liquidadas, excluidas do nimero de tais Debéntures aquelas
que a Emissora possuir em tesouraria ou que sejam pertencentes ao acionista
controlador da Emissora ou a qualquer de suas controladas, coligadas ou pessoas
controladas por qualquer de seus controladores, bem como respectivos diretores
ou conselheiros e respectivos parentes de até terceiro grau ("Debéntures em

Circulacéo").
Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas para
prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

DECLARACOES DA EMISSORA E DAS FIADORAS

A Emissora e as Fiadoras (conforme o caso) neste ato declaram que, na data de
assinatura desta Escritura de Emiss&o:

I sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes de
acordo com as leis brasileiras;

. a Emissora e as Fiadoras tém capacidade juridica e estdo devidamente
autorizadas a celebrar esta Escritura de Emissdo, o Contrato de Alienagéo
Fiduciaria e os Contratos de Cessfo Fiducidria, conforme o caso, e a
cumprir todas as respectivas obrigagdes previstas, tendo sido plenamente
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(. os representantes legais da Emissora e das Fiadoras, conforme aplicavel,
que assinam esta Escritura de Emiss@o, o Confrato de Alienacéo
Fiduciaria, os Contratos de Cessfo Fiducidria, conforme o caso, tém
poderes estatutarios efou delegados para assumir, em nome da Emissora
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V1.

VII.

VIIL

efou das Fiadoras, conforme aplicivel, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando
os respectivos mandatos em pleno vigor,;

esta Escritura de Emissdo, as Garantias, bem como as obrigagbes
respectivamente previstas, constituem obrigagdes licitas, validas e
vinculantes da Emissora e das Fiadoras {(conforme o caso}, exequiveis de
acordo com os seus termos e condigdes;

a celebracdo desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria e dos Contratos de Cesséao Fiduciaria, o cumprimentc de suas
obrigacdes aqui e ali previstas, a emisséo das Debéntures, a prestacéo da
Fianca e a realizacdo da Oferta Restrita ndo infringem ou contrariam (i) os
documentos societarios da Emissora e das Fiadoras; (jii} qualquer contrato
ou documento relevante para os negécios da Emissora e/ou das Fiadoras,
conforme aplicavel, nem resultardo em (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagao estabelecida em qualquer desses contratos ou
documentos; (b) criagdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem da
Emissora efou das Fiadoras, exceto pelas Garantias; ou (c) rescisdo de
qualquer desses contratos ou documentos; (i) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora e/ou as Fiadoras ou quaisquer de seus bens
e propriedades estejam sujeitos; ou (iv) qualquer ordem, deciséo ou
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora efou as
Fiadoras ou quaisquer de seus bens e propriedades;

tém todas as autorizagdes e licengas exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas
elas validas, exceto aquelas cuja ndo obtencdo ndo possa causar uma
Mudan¢a Adversa Relevante;

cumprem, em todos seus aspectos materiais, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagdes dos 6rgéos governamentais, autarquias ou
tribunais relevantes e indispensaveis a condugdo de seus negbcios,
inclusive o disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional do
Meio Ambiente, as Resolugdes do Conama ~ Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislagbes e regulamentagdes ambientais
supletivas, adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social; e est&o, assim
como suas controladas, obrigadas, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para realizag&o de suas atividades, preservando o meio ambiente
e atendendo as determinagdes dos 6rgdos Municipais, Estaduais e
Federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as
normas ambientais em vigor;

as demonstracdes financeiras individuais da Emissora e das Fiadoras
relativas ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2012
representam corretamente a posicdo financeira da Emissora e das Fiadoras
naquela data e para aqueles periodos e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios contdbeis determinados pela
regulamentagéo aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos e
contingéncias da Emissora e das Fiadoras;
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Xl.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XV,

inexiste: (i) descumprimento de qualquer disposi¢do relevante contratual,
legal ou de qualquer outra ordem judicial, administrativa ou arbitral; (ii) ndo
obstante os processos judiciais e contingéncias identificados ao longo do
procedimento de auditoria legal, com base em seu melhor conhecimento,
atuando com diligéncia, qualquer acdo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigag&o governamental em curso
ou pendente, que possa vir a causar Mudanga Adversa Relevante ou ainda
que possa afetar a validade ou a segurancga juridica das Garantias;

a Emissora e as Fiadoras cumprirdo todas as obrigagbes assumidas nos
termos da Escritura de Emiss&o, no Contrato de Alienagdo Fiduciaria e nos
Contratos de Cessdo Fiduciaria, conforme o caso, incluindo mas néo se
limitando & obrigag@o de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos
fins previstos nesta Escritura de Emisséo;

as informacgdes fornecidas pela Emissora e pelas Fiadoras aos Investidores
Qualificados no contexto da Oferta Restrita sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza que
possa resultar em alteragdo substancial de sua situagéo econdmico-
financeira ou juridica em prejuizo dos Investidores Qualificados nas

Debéntures;

ndo ha qualquer ligagéo entre a Emissora e o Agente Fiduciério que impega
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungbes;

tém plena ciéncia e concordam integraimente com a forma de divulgacao e
apuragdo da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da
remuneracdo das Debéntures, inclusive nas hipéteses de vencimento
antecipado, nos termos desta Escritura de Emissé&o, foi acordada por livre
vontade entre a Emissora e as instituigdes intermediarias responsaveis pela
Oferta Restrita, em observancia ao principio da boa-fé;

estio familiarizados com instrumentos financeiros com caracteristicas
semelhantes as das Debéntures;

os administradores da Emissora e das Fiadoras tém ciéncia dos termos das
Debéntures, estdo familiarizados com seus propésitos e objetivos e
aprovaram sua emissao;

sd0 pessoas sofisticadas e tém o conhecimento e a experiéncia em
assuntos financeiros e de negdcios, inclusive no que diz respeito a
operacbes da mesma natureza que as Debéntures, que o0s capacitam a
avaliar o mérito, os riscos e a adequacgdo das Debéntures;

a Emissora decidiu, por sua conta e risco, emitir as Debéntures, e esta
contando exclusivamente com a consultoria e recomendagdo de seus
préprios assessores para definir o tratamento financeiro, legal, regulatorio,
tributario e contabil pertinentes as Debéntures, e ndo se baseou em
qualquer opinido do Agente Fiduciario, da instituigdo coordenadora da
Oferta Restrita e intermediarias contratadas e/ou de qualquer pessoa ou
entidade ligada ao Agente Fiduciario efou & instituicho coordenadora da
Oferta Restrita e intermediarias contratadas, para definir o tratamento
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XIX.

XXII.

XXIIL.

XXIV.

XXV.

contabil, fiscal, legal e reguiatério aplicavel as Debéntures ou para avaliar a
adequagéo das Debéntures a seus propdésitos;

as obrigagdes de pagamento da Emissora e das Fiadoras em decorréncias
das Debéntures ou das Garantias, conforme o caso, ndo sdo subordinadas
a quaisquer créditos quirografarios que venham a ser detidos por qualquer
pessoa contra a Emissora e as Fiadoras (exceto pela prioridade ou
titularidade conferida aos Debenturistas em razdo das Garantias Reais) e
serfio tratadas, pelo menos, em igualdade de condigdes (pari passu) a
quaisquer créditos quirografarios detidos contra a Emissora e as Fiadoras
(com excecdo dos créditos que disponham de privilégios creditérios
imperativamente conferidos exclusivamente por lei € ndo por ato da
Emissora e das Fiadoras ou créditos garantidos por outras garantias
permitidas nesta Escritura de Emissao),

ndo prestaram declaragbes falsas, imprecisas ou incompletas aos
Debenturistas ou ao Agente Fiducidrio que causem ou possam causar uma
Mudanca Adversa Relevante ou Evento de Vencimento Antecipado,

exceto com relagdo a processos judiciais ndo provisionados, a Emissora,
as Fiadoras e suas controladas n&o possuem quaisquer passivos que ja
tenham sido demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias
decorrentes de operagdes praticadas que n&@o estgjam devidamente
refletidos nas respectivas demonstragbes financeiras ou em suas notas
explicativas;

com base em seu melhor conhecimento, atuando com diligéncia, néo
obstante os processos judiciais e contingéncias identificados ao longo do
procedimento de auditoria legal, ndo tém conhecimento da existéncia de
qualquer Processo Judicial Relevante que seja capaz de prejudicar ou
impactar negativamente a capacidade da Emissora e/ou das Fiadoras de
cumprir as suas obrigagbes pecunidrias previstas nesta Escritura de
Emissao;

todas as operagSes com partes relacionadas celebradas pela Emissora
foram devidamente apontadas por esta, bem como seus termos e
condigdes, e identificadas ao longo do procedimento de auditoria legal;

a OAS declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emiss&o, a
Construtora OAS ndo é garantidora de quaisquer operagdes ou obrigagdes
financeiras assumidas por terceiros, inclusive, mas ndo se limitando a
Emissora, as Fiadoras efou suas Afiliadas, com excegdo das operacdes
financeiras realizadas por subsidiarias da Construtora OAS, consércios de
construgdo, sucursais internacionais da Construtora OAS, operacbes com
valores inferiores a R$30.000,00 (trinta mil reais), e demais operacdes
financeiras listadas no Anexo | a esta Escritura de Emisséo; e

a OAS declara que, na data de assinatura desta Escritura de Emissao,
inexistem por parte da OAS e da Construtora OAS operagdes, de qualquer
natureza, por elas firmadas e/ou garantidas, nas quais o descumprimento
dos Indices Financeiros e Operacionais, apurados em periodicidade inferior
a 1 (um) ano, configure hipdtese de vencimento antecipado, sendo certo
que, caso a OAS efou a Construtora OAS venha(m) a assumir, direta ou
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indiretamente, obrigacfes de manutencdo dos mesmos indices Financeiros
e Operacionais em periodicidade inferior a 1 (um) ano, tal nova
periodicidade devera ser estendida as Debéntures e incorporada para fins
desta Escritura de Emisséo.

RENUNCIA

Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissédo, de forma que nenhum atraso, omissédo ou liberalidade no
exercicio de qualguer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciério
efou aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora
prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como
constituindo uma rendincia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituira novacdo ou modificagdo de quaisquer outras obrigactes
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer
ouiro inadimplemento ou atraso.

TITULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL E EXECUCAC ESPECIFICA

A presente Escritura de Emiss@o e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 585, incisos i e Il do Cédigo de Processo Civil, e
as obrigacbes nela contidas est&o sujeitas a execugéo especifica, de acordo com
os artigos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

ALTERACOES

Toda e qualquer alterag&o da presente Escritura de Emisséo somente sera vélida
quando celebrada por escrito e assinada por todas as partes, e devera ser
igualmente registrada na Junta Comercial, bem como nos Cartérios de Registros
de Titulos e Documentos indicados na Clausula 2.1, inciso 1l, desta Escritura de
Emisséo.

DisPosiCOES GERAIS

A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogével e irretratavel,
salvo na hipétese de néo preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula 2
acima, obrigando as partes por si & seus sucessores.

Caso qualquer das disposigdes desta Escritura de Emisséo venha a ser julgada
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposices néo afetadas
por tal julgamento, comprometendo-se as partes, em hoa-fé, a substitur a
disposicgo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

LE! APLICAVEL E FORO
Esta Escritura de Emisséo sera regida pelas leis do Brasil.

As Partes elegem o Foro da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, como
competente para conhecer e dirimir eventuais dividas e litigios decorrentes da
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presente Escritura de Emissdo, com renuncia a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e seus sucessores,
firmam esta Escritura de Emissdo em 5 (cinco) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas, que também o assinam.

Séo Paulo, 14 de maio de 2013.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco)
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Anexo |

A Construtora OAS é garantidora das seguintes operagdes e obrigagbes financeiras
desconsiderando as operagdes financeiras realizadas por subsidiarias da Construtora
OAS, consércios de construgdo, sucursais internacionais da Construtora OAS e
operagdes com valores inferiores a R$30.000,00 (trinta mil reais).

1- Garantia prestada no ambito da emissdo de Senior Notes realizada pela OAS
Investment GmbH em 19 de outubro de 2012 (“Senior Notes");

2- Garantia prestada no ambito da emiss&o de Perpetual Bonds realizada pela OAS
Finance Limited em 18 de abril de 2013 ("Perpetual Bonds");
3- Garantia prestada no ambito da 1? emissdo de Debéntures da OAS S.A;

4- Garantia prestada no ambito da 22 emisséo de Debéntures da OAS S.A;
5- Garantia prestada no ambito da 3% emissdo de Debéntures da OAS S.A;
6- Garantia prestada no ambito da 42 emisséo de Debéntures da OAS S.A.;
7- Garantia prestada no ambito da 5 emisséo de Debéntures da OAS S.A;
8- Garantia prestada no ambito da 6 emisséo de Debéntures da OAS S.A;;

9- Garantia prestada no ambito do “Instrumento Particular de Abertura de Crédito e
Financiamento para Construgdo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria, Alocagéo de Recursos e Outras Avengas — Contrato n.° 804/11”,
celebrado entre o Banco Santander (Brasil) S.A. e a Boulevard Empreendimentos
Imobiliarios Lida,;

10- Garantia prestada no &mbito do “"Contrato de Financiamento de Capital de Giro
Vinculada & Construcéo de Empreendimento Imobiliario com Alienag&o Fiduciaria
em Garantia e Outras Avengas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanca
e Empréstimo — SBPE”, celebrado entre a Caixa Econdmica Federal - CEF e agﬁ,@%}}\
Manhattan Square Empreendimentos Imobiliarios Residencial 01 SPE Ltda; £ oo, O}

11- Garantia prestada no ambito do “Contrato de Crédito Bancario Conta Garantida”,
celebrado entre o Banco Santander (Brasil) S.A. e a Emissora;




12- Garantias prestada no dmbito do “Contrato de Financiamento de Capital de Giro”,
celebrado entre o Banco do Nordeste do Brasil e a OAS; e

13- Garantias prestada no ambito do “Contrato de Financiamento”, celebrado entre a
Financiadora de Estudos e Projetos (FINEP) e a CAS.




Anexo 1l

Nos termos do paragrafo 1° do artigo 10 e artigo 12, inciso XVII, alinea “k” da Instrugéo
CVM 28, segue abaixo relagéo de emissdes da propria Emissora e de empresas do grupo
da Emissora das quais o Agente Fiduciario fez parte:

- 12 Emissdo de Debéntures da Empresa OAS Empreendimentos S.A., que possui as

seguintes caracteristicas:

Emissora:

OAS EMPREENDIMENTOS S.A.

Emissio:

12 Emisséo

Valor da emissdo:

R$300.000.000,00 (trezentos milhdes)

Quantidade de debéntures emitidas:

300 (trezentas)

Espécie:

Garantia Real

Prazo de vencimento:

03 de novembro de 2014

Garantias:

(i) Garantia Real; e (i) Garantia Fidejussoria

Eventos de resgate:

N&o se aplica

Amortizagéo: Semestral, a partir de 03 de novembro de 2012
Converséo: Nao conversivel em agbes
Repactuacéo: N&o se aplica

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas
obrigagbes

- 1@ Emissdo de Debéntures da Empresa Samar — Solugdes Ambientais de Aragatuba
S.A., que possui as seguintes caracieristicas:

Emissora:

SAMAR - SOLUGCOES AMBIENTAIS DE
ARACATUBA S.A.

Emisséao:;

12 Emissao

Valor da emissao:

R$40.000.000,00 (quarenta milhdes)

Quantidade de debéntures emitidas:

4.000 (quatro mil)

> e’

Espécie:

Garantia Fidejussoria
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Prazo de vencimento:

20 de dezembro de 2017

Garantias:

(i) Garantia Real; e (ii) Garantia Fidejussoria

Eventos de resgate:

A qualquer momento

Amortizagéo: 54 (cinguenta e quatro) parcelas mensais
Converséo: Né&o conversivel em agdes
Repactuacéo: Nao se aplica

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas
obrigaces




