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ESCRITURA PARTICULAR DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS
EM ACOES, EM SERIE UNICA, COM GARANTIA REAL E GARANTIA FIDEJUSSORIA, PARA
DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, DA REALTY V
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas:

REALTY V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por acoes, sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Amauri, n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita
no CNPJ sob n® 14.406.699/0001-07 e na JUCESP sob o NIRE 35.300.448.481, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, doravante denominada simplesmente

“Emissora” ou “Companhia”;

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituicao
financeira autorizada a funcionar pelo Banco Central do Brasil, com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4.200, sala 514,
bloco 4, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob n® 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, nomeada neste instrumento, nos termos
da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada, para representar,
perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos debenturistas da presente emissao,

doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario”; e, ainda,

RB CAPITAL HOLDING S.A., sociedade por acbes, sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri,
n® 255, 5° andar, parte, Jardim Europa, CEP 01448-000, inscrita no CNPJ sob
n® 10.140.272/0001-40, neste ato representada na forma de seu estatuto social,

doravante denominada simplesmente “Fiadora”;
celebram a presente “Escritura Particular da 17 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo

Conversiveis em A¢des, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejusséria, para

Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da Realty V Empreendimentos



Imobilidrios S.A.”, doravante denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e

condi¢bes abaixo.

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expressdes adotados nesta Escritura, iniciados em letras
mailsculas, no singular ou no plural, terdo o significado a eles atribuido abaixo, bem

como ao longo desta Escritura.

“Agente Fiducidrio” Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores

Mobiliarios.

“Alienacao Fiduciaria das Acées A alienacdo fiducidria da totalidade das acdes de
da Emissora” emissao da Emissora, de titularidade da RB Capital
Realty S.A., bem como de todos os dividendos e
rendimentos atribuidos &s acdes, que sera outorgada
em garantia dos Debenturistas mediante a
formalizacao do Contrato de Alienagéo Fiduciaria de

Acdes da Emissora.

“Amortizacao Extraordinaria”: As  Debéntures poderdao ser  amortizadas

extraordinariamente, depois de decorridos 12 (doze)
meses da Data de Emissao, mediante o pagamento
do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remunerac¢do, desde a Data de integralizacao até a
data da amortizacdo extraordinaria, limitado a 98%
(noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitario Atualizado, e do Prémio, na forma prevista

no item 6.1.3., abaixo.

“ANBIMA” Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados

Financeiro e de Capitais.
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“Banco Mandatario

“CETIP”

“CNPJ”

“Cessao Fiduciaria de Recebiveis”

“Cadigo Civil Brasileirg™

“Codigo de Processo Civil”

“Conta Vinculada”

“Contrato de Alienacao Fiduciaria

de Acoes da Emissora”
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Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob no
60.746.948/0001-12

CETIP S.A. - Mercados Organizados.

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda.

Cessdo fiduciaria dos recebiveis/recursos oriundos
do exercicio da Opcao de Compra, do exercicio da
Opcao de Vernda, e de quaisquer outros direitos de
crédito que a Emissora é e/ou venha a ser titular
perante o Banco ABC Brasil S.A. em relacao a Conta
Vinculada, bem como de todos os recursos que

venham a ser creditados na Conta Vinculada.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterado.

Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme

alterado.

Conta corrente vinculada de titularidade da
Emissora, movimentavel exclusivamente pelo Agente
Fiduciario, a ser aberta no Banco ABC Brasil S.A. e
cujos recursos e direitos de crédito serdo cedidos
fiduciariamente através da Cessdo Fiduciaria de

Recebiveis.

Contrato de alienacdo fiducidria de acdes de
emissdao da Emissora e de titularidade da RB Capital

Realty S.A., a ser celebrado entre a RE\ Capital

=



“Contrato de Cessao Fiduciaria de

Recebiveis”

“Contrato de Colocacao”

“Coordenador Lider”

“CV_MH

“Data de Emissao”
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Realty S.A., a Fiadora, o Agente Fiduciarjo, na
qualidade de representante dos Debentur.iﬂsfas,
tendo a Emissora como interveniente anuente, por
meio do qual a totalidade das acoes de emissdo da
Emissora e de titularidade da RB Capital Realty S.A.,
bem como seus respectivos rendimentos e
dividendos serdo alienados fiduciariamente em

garantia das Debéntures.

Contrato de cessao fiduciaria dos recursos oriundos
do exercicio da Opgao de Compra, do exercicio da
Opcao de Venda e de quaisquer outros direitos de
crédito que a Emissora € e/ou venha a ser titular
perante o Banco ABC Brasil 5.A. em relacdo a Conta
Vinculada, bem como de todos os recursos que
venham a ser creditados na Conta Vinculada, a ser
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na

qualidade de representante dos Debenturistas.

Contrato de Colocagcdo para Distribuicdo Plblica,
com Esforcos Restritos, sob o Regime de Garantia
Firme, de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
AcOes, com Garantia Real e Garantia Fidejusséria,
em Série Unica, da Realty V Empreendimentos
Imobiliarios S.A., a ser celebrado entre o

Coordenador Lider e a Emissora.

Banco ABC Brasil S.A., inscrito no CNPJ/MF sob o n.°
28.195.667/0001-06.

Comissao de Valores Mabiliarios.

02 de dezembro de 2012,

:



“Data de Integralizacao”

“Data de Vencimento”

“Debéntures”

“Debéntures em Circulacio para

fins de deliberacdo em

Assembleia”

“Debenturistas”

“Emissao”

“Emissora ou Companhia”

“Empreendimentos”

“Encargos Moratarios”
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E a data na qual a totalidade das Debéntures serao
subscritas e integralizadas.

(2 de dezembro de 2014.

As  18.320

debéntures simples, nao conversiveis em acdes, em

(dezoito mil, trezentos e vinte)

série Unica, com garantia real e garantia

fidejussoria, da 1*° emissdo da Realty V

Empreendimentos imobiliarios S.A.

Todas as Debéntures subscritas, excluidas (a)
aquelas mantidas em tesouraria pela Emissora; e (b)
as de titularidade de (1) empresas controtadas,
direta ou indiretamente, pela Emissora; (2)
acionistas controladores e empresas controladoras,
direta ou indiretamente, da Emissora; e (3)
administradores da Emissora, incluindo conjuges e

parentes até 2° grau.

Titulares das Debéntures.

1? emiss&o de debéntures da Emissora.
Realty V Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Toscana |, Toscana Il, Toscana [l e Toscana v,

quando referidos em conjunto.

Encargos moratarios previstos no item 5.9.3 desta

Escritura.

~
N
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“Escritura™

“Escriturador”

“fiadora”

“Fianca”

“Garantias”

“Grupo Econdmico”
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A presente Escritura Particular da 12 Emissiao de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, em
Serie Unica, com Garantia Real e Garantia
Fidejusséria, para Distribuicio Pablica com Esforcos
Restritos de  Colocacio, da Realty V

Empreendimentos Imobiliarios S.A.

Banco Bradesco S.A., inscrito no CNPJ sob no
60.746.948/0001-12.

RB Capital Holding S.A.

A garantia fidejussoria outorgada pela Fiadora em
garantia do integral cumprimento das obrigacdes
pecunidrias assumidas pela Emissora sob as
Debéntures e esta Escritura, incluindo, mas sem
limitacdo, ao pagamento de principal, dos juros,
encargos, comissfes, tarifas, impostos, taxas e
multas decorrentes desta Escritura e das
Debéntures, na forma prevista no item 5.12 e

respectivos subitens desta Escritura.

5a0 as garantias outorgadas em favor dos
Debenturistas, quando referidas em conjunto: (i)
Alienacao Fiducidria das Acdes da Emissora; (i)
Fianca; e (iii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis.
Adicionalmente, a Emissora outorgara a Procuracao
ao Agente Fiduciario para que este possa exercer a
Opc¢do de Venda e a Opcao de Compra.

Sociedades controladoras, controladas, coligadas

e/ou sob controle comum, direto ou indireto.

4



“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Automatico”

“Hipoteses de Vencimento

Antecipado Ndo Automatico”

“Instrucdo CVYM n° 28/83"

“Instrucdo CYM n® 358/02"

“Instrucdo CYM n° 409/04”

“Instrucac CVM n° 476/09”

“Instrumento de Opcao de Venda

e Opcdo de Compra de Quotas”

“Investidores Qualificados”
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As Debéntures serdo vencidas antecipadameite
quando da ocorréncia dos eventos listados no item
6.2.1.1., abaixo, devendo ser pago pela Emissora,
em até 5 (cinco) dias (teis, o Valor Nominal Unitério

Atualizado acrescido da Remuneracéo.

As Debéntures seriao vencidas antecipadamente,
Caso assim seja deliberado na assembleia geral de
Debenturistas, quande da ocorréncia dos eventos
listados no item 6.2.2.1., abaixo, devendo ser pago
pela Emissora, em até 5 (cinco) dias Gteis, o Valor
Nominal  Unitario  Atualizado acrescido da

Remuneracao.

Instrucdo da CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,

conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,

conforme alterada.

Instrucdo da CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,

conforme alterada.

Instrucdao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada.

“Instrumento Particular de Opcdo de Venda e Op¢do
de Compra de Quotas” celebrado em 30 de marco
de 2012 e aditado em 01 de agosto de 2012, entre a

Emissora e a Rossi.

Investidores qualificados, conforme definidos no
artigo 109 da Instrucdo CVM n° 409/04, observado



I‘E(;H

“m”

“JUCESP”

“Juros Remuneratorios”

“Lei n° 6.404/76"

“Oferta Restrita”

“Opcao de Compra”

“Opcédo de Venda”
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que todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores qualificados, mesmo que

se destinem a investidores nao-qualificados.

indice de Precos ao Consumidor, apurado e
divulgado pela Fundacio Instituto de Pesquisas
Econdmicas - FIPE.

Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
apurado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.

Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.

Os juros remuneratorios das Debéntures calculados

nos termos do item 5.6 abaixo.

Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada.

Oferta pUblica com esforcos restritos de distribuicao
das Debéntures, nos termos da Instrucdo CVM n°
476/09.

Opcao de compra pelo valor de RS 1,00 {um real)
das quotas de emissdo da SPE Terrenista detidas
pela Rossi outorgada & Emissora atraves do
instrumento de Op¢do de Venda e Opcao de Compra
de Quotas, cujo direito ao exercicio foi conferido ao
Agente  Fiducidrio, mediante a outorga da

Procuracio.

Opcdo de venda das quotas de emissio da SPE



Terrenista e de titularidade da Emissora outorgada a
Emissora através do Instrumento de Opcao de Véﬁda
e Opcdo de Compra de Quotas, cujo direito ao
exercicio foi conferido ao Agente Fiduciario,

mediante a outorga da Procuracao.

“Periodo de Capitalizacio dos Intervalo de tempo que se inicia na Data de

Juros Remuneratérios” Integralizagdo e termina na data do efetivo

pagamento do saldo devedor das Debéntures.

“Prémio” O prémio incidente na hipétese de Resgate
Antecipado e/ou Amortizacdo Extraordiniria das

Debéntures, na forma prevista no item 6.1.

“Procuracao” Procuracdo irrevogavel e irretrativel que sera
outorgada pela Emissora, nos termos do artigo 684
do Codigo Civil, em favor do Agente Fiduciario, para
que este possa exercer (i) a Opcao de Venda, na
hipétese de a Emissora nio ter comprovado ao
Agente Fiduciario o exercicio da Opcao de Venda até
22/07/2014, observado o prazo maximo para
exercicio da Opcdo de Venda em 02/08/2014,
conforme indicado na Opcao de Venda; e (ii) a
Opcao de Compra, a partir do 65° (sexagéesimo
quinto) dia apos o exercicio da Opcao da Venda, na
hipétese de a Rossi ndo ter realizado o pagamento
da Opcao de Venda na Conta Vinculada e a Emissora
nao ter comprovado ao Agente Fiducidrio o exercicio
da Opgdo de Compra até tal data.

“Remuneracao” O Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures

sera acrescido da Taxa de Juros Remuneratdrios.
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“Resgate Antecipado”

“Rossi”

“-SH"

“5_@'1

“SPE Terrenista”

“Taxa de Juros Remuneratérios”

“Toscana "

-
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O resgate antecipado das Debéntures que podera ser
realizado pela Emissora de forma total ou parcial
depois de decorridos 12 (doze) meses da Data de
Emissdo, mediante o pagamento do saldo do Valor
Nominal  Unitério Atualizado, acrescido da
Remuneracao, desde a Data de Integralizacdo até a
data do efetivo resgate antecipado e do Prémio, na

forma prevista no item 6.1.1., abaixo.

Rossi Residencial S.A., inscrita no CNPJ sob o n°
61.065.751/0001-80.

Mddulo de Distribuicao de Titulos.
Madulo Nacional de Debéntures,

Santa Avelina Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 11.694.140/0001-23.

Taxa efetiva de juros equivalente 3 taxa indicativa
do cupom da NTN-B com vencimento em 2015,
divulgada pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
com base dois dias antes da Data de Integralizacdo,
acrescido de 2,10 pontos percentuais. Tais Juros
Remuneratorios serdo calculados na forma prevista
no item 5.6, abaixo e a Escritura de Emissao sera
aditada para contemplar o valor da taxa efetiva de
juros,

Empreendimento imobiliario consubstanciado na

realizacdo de incorporacdo imobilidria, nos termos
da Lei n® 4.591/64 e legislacao correlata, a ser

’ —



“Toscana Il”

“Toscana "

“Toscana IV”
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realizada no terreno de propriedade “da_ SPE
Terrenista, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo,
objeto da matricula n® 142.035 do 2° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirdo Preto,
SP.

Empreendimento imobiliario consubstanciado na
realizacao de incorporacao imobiliaria, nos termos
da Lei n° 4.591/64 e legislacdo correlata, a ser
realizada no terreno de propriedade da SPE
Terrenista, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo,
objeto da matricula n° 137.682 do 2° Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Ribeirio Preto,
Area 2 (dois), SP.

Empreendimento imobiliario consubstanciado na
realizacao de incorporagéo imobiliaria, nos termos
da Lei n° 4.591/64 e legislacdo correlata, a ser
realizada no terreno de propriedade da SPE
Terrenista, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo,
objeto da matricula n® 137.681 do 2° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirio Preto,
SP,

Empreendimento imobilidrio consubstanciado na
realizacdo de incorporacéo imobiliaria, nos termos
da Lei n° 4.591/64 e legislacdo correlata, a ser
realizada no terreno de propriedade da SPE
Terrenista, localizado no Distrito de Bonfim Paulista,
Municipio de Ribeirdo Preto, Estado de Sio Paulo,

. )



objeto da matricula n°® 142.036 do 2° Oficial de

Registro de Iméveis da Comarca de Ribeirao ‘Preto,
SP.

“Yalor Nominal Unitério” O valor nominal unitirio de cada Debénture,

equivalente a R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de

Emissao.
“Yalor Nominal Unitario O valor Nominal Unitario serd atualizado
Atualizado” mensalmente, a partir da Data de Integralizacao, de

acordo com a variacdo acumulada do IPCA/ IBGE, na

forma prevista no item 5.5, abaixo.

“Valor Total da Emissao” RS 18.320.000,00 (dezoito milhées, trezentos e vinte

mil reais), na Data de Emissao.

2. AUTORIZACAO

2.1. A presente Escritura é firrnada com base na auterizacao deliberada pela
Assembleia Geral Extraordinaria da Emissora realizada em 19 de dezembro de 2012.

3. DOS REQUISITOS

3.1 A Emissao sera realizada com observéncia dos requisitos abaixo indicados.
3.1.1. Arguivamento e Publicagdo da Deliberacio

3111, A ata da referida assembleia geral extraordinaria que deliberou

sobre a presente Emissao e eventuais outras atas de assembleias gue venham a tratar da
Emissao sera(do) devidamente arquivada(s) na JUCESP e publicada(s) no Diario Oficial do
Estado de Sao Paulo e no Diario do Comércio e da Indistria do Fstado de Sio Paulo (DCI),
nos termos do artigo 62, inciso |, da Lei n° 6.404/76.
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3.1.2. Inscricao da Escritura

3.1.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na
JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei n® 6.404/76.

3.1.3. Registro na CVM

3.1.3.1, A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro
de distribuicao na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM n® 476/09, por se
tratar de oferta publica com esforcos restritos de distribuicao.

3.1.4, Registro na ANBIMA

3.1.4.1. A Emissdo nao sera registrada na ANBIMA por se tratar de oferta
publica com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos do artigo 25, paragrafo 1° do
“Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Prdticas para as Ofertas Publicas de
Distribui¢do e Aquisicdo de Valores Mobilidrios” .

4, DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1, Objeto Social da Emissora
4.1.1. A Emissora tem por objeto social: (i) compra e venda de bens imoveis,

voltados para o segmento residencial (loteados e incorporados); (ii} participacdo como
sécia, acionista, quotista, participante, debenturista, etc., em outras sociedades
simples, empresarias, fundos de investimento e em empreendimentos, voltados para o
segmento residencial (incorporagao e loteamento); (iii) administragdo direta ou indireta
de empreendimentos imobilidrios, voltados a area residencial {(incorporacdo e

loteamento).

4.2, Numero da Emissao
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4,2.1. Esta € a 1* {primeira) emissdo de debéntures da Emissora.

4,3. Numero de Séries

4.3.1. A Emisséo sera realizada em série (nica.

4.4, Valor Total da Emissdo

4.4.1, 0 montante total da Emissio sera de RS 18.320.000,00 (dezoito milhdes,

trezentos e vinte mil reais), na Data de Emissio.

4.5. Quantidade de Debéntures

4,5.1. Serao emitidas 18.320 (dezoito mil, trezentos e vinte) Debéntures,

4.6. Banco Mandatario e Escriturador

4,6.1. O Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de

Deus, s/no, Vila Yara, Cidade de Osasco, Estado de Sio Paulo, inscrito no CNPJ sob no
60.746.948/0001-12, sera tanto o Banco Mandatario como o Escriturador das Debéntures.

4.7. Destinacdo dos Recursos

4.7.1. Os recursos captados por meio da presente Emissao serao destinados a capital de

giro e reembolso dos investimentos realizados na SPE Terrenista.

4.8. Registro para Distribuicio e Negociacao

4.8.1. As Debéntures poderdo ser registradas para distribuicao no mercado
primario por meio do médulo SDT, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a

liquidacdo financeira realizada por meio da CETIP, de acordo com as normas de
liquidacdo apliciveis da CET!P.
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4.8.2. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobiliarios depois de decorridos 90 {noventa) dias de sua
subscricdo ou aquisicao pelos Investidores Qualificados, nos termos dos artigos 13 e 15
da Instrucdo CVM n° 476/09, e do cumprimento pela Emissora das obrigacoes previstas
no artigo 17 da Instrugdo CVM n° 476/09.

4.8.3. >em prejuizo do disposto no item acima, as Debéntures serdo registradas
para negociacdo no mercado secundario no médulo SND, administrado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a custodia eletrdnica e a liquidacdo financeira das
Debéntures realizadas pela CETIP.

4.9, Colocacdo e Procedimento de Distribuicio

4.9.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica, com esforcos restritos
de distribuicdo, sob o regime de garantia firme, observados os termos e condicoes
previstos no Contrato de Colocacdo, com intermediacdo do Coordenador Lider,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, por
meio do médulo SDT, administrado e operacionatizado pela CETIP, sendo permitida a
procura de, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados e a subscricao por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, observado o artigo 3° da Instrucdao CVM n°
476/09.

4.9.2. A colocacao das Debéntures devera ser efetuada no prazo de até 06 (seis)
meses contados da data de inicio de distribuicao, conforme Contrato de Colocacao.

4.9.3. A garantia firme do Coordenador Lider é prestada para a totalidade das
Debéntures.
4.9.4, A prestacao de garantia firme pelo Coordenador Lider somente sera

exercivel na hipotese de nao haver demanda pela totalidade das Debéntures objeto da
Oferta Restrita, nos termos do Contrato de Colocagéo.
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4.9.5. O investimento nas Debéntures nao & adequado aos investidores que: (i}
nao tenham profundo conhecimento dos riscos envolvidos na operacio ou queé. nao
tenham acesse a consultoria especializada; e (ii) necessitem de liquidez consideravel
com relagao aos titulos adquiridos, uma vez que a negociacao de Debéntures no mercado
secundario brasileiro é restrita.

5. DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

5.1. Caracteristicas Basicas

5.1.1, Valor Nominal Unitdrio

5.1.1.1. O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd de R$1.000,00 (mit

reais), na Data de Emissao, observado o disposto no Artigo 4°, inciso I, da Instrucdo CVM
n° 476/09.

5.1.2. Quantidade de Debéntures
5.1.2.1. Serao emitidas 18.320 (dezoito mil, trezentos e vinte) Debéntures,

perfazendo o Valor Total da Emissiao de R$18.320.000,00 (dezoito milhdes, trezentos e
vinte mil reais), na Data de Emissao.

5.1.3. Numero de Séries

5.1.3.1. A Emissao serd em série tinica.

5.1.4. Data de Emissdo

5.1.4.1. Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das

Debéntures sera o dia 2 de dezembro de 2012.

5.1.5. Prazo e Data de Vencimento
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5.1.5.1. 0 vencimento final das Debéntures ocorrera ao término do prazo
de 24 (vinte e quatro) meses, contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanfd; em
2 de dezembro de 2014, ressalvadas as Hipoteses de Vencimento Antecipado previstas no
item 6.2 abaixo, 0 Resgate Antecipado e/ou a Amortizacao Extraordinaria. Na ocasido do
vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda
estejam em circulacdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, atualizado nos termos
do item 5.5 abaixo e acrescido dos Juros Remuneratorios devidos, calculados na forma
prevista nesta Escritura, bem como de eventuyais Encargos Moratérios.

5.1.6. Forma e Emissdo de Certificados

5.1.6.1. As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural,
sem & emissao de cartulas ou certificados.

3.1.7. Comprovacdo de Titularidade das Debéntures

51.7.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato da conta de depésito das Debéntures emitido pelo
Escriturador. Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no SND,
sera emitido extrato em nome do titular das Debéntures pela CETIP,

5.1.8. Conversibilidade e Tipo

5.1.8.1. As Debéntures serdo simples, nao conversiveis em acdes de
emissao da Emissora.

5.1.9. Especie

5.1.9.1. As Debéntures contardo com garantia real e garantia fidejussoria.
5.2. Subscricao

3.2.1. Prazo de Subscrigdo

-
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5.2.1.1. As Debéntures poderdo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do-
prazo de distribuicao, estabelecido pela Instrucdo CVM n° 476/09, de acordo com o
disposto no item 4.9.2 acima.

5.2.2, Preco de Subscricéo

5.2.2.1. O preco de subscricdo das Debéntures serd seu Valor Nominal
Unitario.

5.3. Integralizacdo e Forma de Pagamento

5.3.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, mediante o pagamento do

Valor Nominal Unitario, em moeda corrente nacional, no ato de subscricdo, de acordo
com as normas de liquidacao aplicaveis a CETIP, quando custodiadas eletronicamente na
CETIP.

5.4. Direito de Preferéncia

5.4.1. Nao ha direito de preferéncia na subscricao das Debéntures.

3.5. Atualizacdo do Valor Nominal Unitario

5.5.1. O Valor Nominal Unitario de cada uma das Debéntures sera atualizado,

pro rata temporis por dias (teis, pela variagao acumulada do IPCA, na menor
periodicidade permitida pela legislacao aplicavel, desde a Data de Integralizacdo até a
data do efetivo pagamento da totalidade do saldo devedor das Debéntures.

5.5.2. 0 Valor Neminal Unitério das Debéntures ser atualizado pela seguinte formula:

VNa = VNe x C, onde:
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VNa = Valor Nominal Unitéario atualizado, calculado com 6 {seis) casas decnmals sem
arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio de emisséo ou saldo do Valor Nominal Unitario,
informado/calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento; e

C = Fator acumulado das variagdes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

r)'(p

N det
C= ! L onde
NI, |

NIy = Valor do numero-indice do IPCA divulgado no més anterior ao més de
atualizagdo, caso a atualizagdo seja em data anterior ou na propria data de
aniversario das Debéntures. Apos a data de aniversario, valor do nimero-indice
do IPCA do més de atualizacio;

Nlk., = Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”:

dcp = Nimero de dias corridos entre a Data de Integralizacdo ou data de
aniversario imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“dcp” um numero inteiro; e

dct = Numero de dias corridos contidos entre a Data de Emissao ou data de
aniversario imediatamente anterior, conforme o caso e a proxima data de

aniversario das Debéntures, sendo “dct” um numero inteiro.,

Observacdes:

(1) Considera-se a data de aniversario das Debéntures, para fins de calculo da
atualizacao monetaria, todo dia 02 de cada més, ou o primeiro dia Gtil posterior,
caso a referida data nao seja dia util.

() O termo “numero-indice” refere-se ao numero-indice do IPCA,
considerando idéntico numerc de casas decimais divulgado pelo orgao
responsavel por seu calculo.

(3) Considera-se como més de atualizacdo, o periodo mensal compreendido

entre duas datas de aniversarios consecutivas do ativo em guestio. y

s
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3.3.3.

a)

f)

g)

5.6.

(4)  Os fatores resultantes da expressdo: (Ni/Nl.q)®P®t s3q cons1derados com
8 (oito) casas decimais, sem arredondamento. N

(5) O produtério é executado a partir do fator mais recente, acrescentando,
em seguida, os mais remotos. Os resuitados intermediarios sio calculados com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.
A aplicacao do IPCA observara o disposto abaixo:

caso no més de atualizagao o IPCA nzo seja publicado ou nao esteja disponivel

por algum motivo, devera ser utilizado o Gltimo indice divulgado pelo IBGE;
na hipotese de extincao do IPCA, o indice serd substituido pelo IPC;

na hipétese de extincdo do IPCA, caso no més de atualiza¢do o IPC nao seja
publicado ou ndo esteja disponivel por algum motivo, devera ser utilizado o

ultimo IPC divulgado pela Fundagio Instituto de Pesquisas Econbmicas;

na hipotese de extingéo do IPCA e do IPC, sera utilizado o indice de precos que
melhor reflita a variacdo de precos no periodo aplicavel, estabelecido pela

Emissora e pelos Debenturistas através de consentimento mutuo;
o IPCA, o IPC e os eventuais outros indices, deverdo ser utilizados considerando
idéntico nimero de casas decimais divulgado pelo orgéo responsavel por seu

calculo;

considera-se data de aniversario o dia da data de vencimento ou o dia informado

como referéncia para utilizacdo do indice, em cada més; e

os valores dos finais de semana ou feriados serio iguais ao valor do dia atil

subsequente, apropriando ¢ pro rata do {ltimo dia Gtil anterior.

Juros Remuneratérios
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5.6.1. As Debéntures fardo jus ao pagamento de Juros Remunerat‘érigs_,
prefixados equivalentes a taxa indicativa do cupom da NTN-B com vencimento em 2015,
divulgada pela ANBIMA - Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais, com base dois dias antes da Data de Integralizacdo, acrescido de 2,10
pontos percentuais. Tais Juros Remuneratorios serdo calculados numa base de 360 dias
corridos de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, incidentes, a partir da
Data de Integralizacao, sobre o saldo do Valor Nominal Unitério atualizado conforme
disposto no item 5.5 acima. Os Juros Remuneratorios serdo pagos na Data de Vencimento
ou na data de vencimento antecipado, ou na data do Resgate Antecipado, conforme o

caso.
5.6.2. O calculo dos Juros Remuneratérios obedecera a seguinte formula:
J = VNa x (Fator de Juros - 1), onde:

J = Valor unitario de juros, no caso de juros fixos, calculado com 6 (seis) casas decimais,
sem arredondamento;

VNa = Valor Nominal Unitario, atualizado de acordo com o disposto no item 5.5 acima,
calculado com 6 (seis) casas decimais, sem arredondamento:

Fator de Juros = Fator de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com

arredondamento, de acordo com a seguinte formula:

dep
FatordeJuros = [(z + 1)360 }

onde:
i = Juros Remuneratérios, conforme definido acima; e
dcp = Numero total de dias corridos entre a Data de Integralizacdo e a data atual, sendo

“dcp” um nlmero inteiro.
5.7. Repactuacdo

5.7.1. Nao havera repactuacao das Debéntures.

7? ficial do R

eg d
8 Civi g # 9 de Titulog 2 Decumentos

€880 Jurirlica da Capital

21 0E2 g1

/DR JUSE A p Hp
¢ u;.}' i
SLXY co Novorny 2, w}?gl%.»:%

21




5.8. Pagamento do Principal

5.8.1. As Debéntures serac amortizadas em uma unica parcela, na Data de
Vencimento do papel, em 02 de dezembro de 2014,

5.9. Condicdes de Pagamento
5.9.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
5.9.1.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures ser@o efetuados

peta Emissora (a) utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP: ou (b) na
hipétese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente na CETIP, (1) na
sede da Emissora ou do Banco Mandatario; ou (2) conforme o caso, pela instituicdo

financeira contratada para este fim.

5.9.1.2. O Debenturista que gozar de imunidade, isencdo, nac-incidéncia
ou aliquota zero de tributos relacionados ao investimento ou ao recebimento de
quaisquer valores relacionados as Debéntures devera encaminhar ao Banco Mandatario,
com cépia para a Emissora, na data em que subscrever ou adquirir Debéntures,
declaracdo devidamente fundamentada em que informe tal condicdo, indicando a
espécie do tributo de cujo recolhimento estd dispensado e o diploma legal que
estabelece a imunidade, isencao, no-incidéncia ou aliquota zero, bem como que atende
a todas as condicdes e requisitos porventura estabelecidos para a fruicao do respectivo
beneficio fiscal. Do contrario, terd descontado dos seus rendimentos, decorrentes do
pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores que seriam devidos por
aqueles que, nos termos da legistacao tributaria em vigor, nio gozem de tal beneficio
fiscal.

5.9.1.2.1. O Debenturista que tenha prestado declaracao sobre sua condicao de
imunidade, isencdo, nao-incidéncia ou aliquota zero de tributos, nos termos do item
acima, e que tiver essa condicio alterada por disposicdo normativa, ou por deixar de

atender as condigdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal aplicavel, ou

22
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ainda, tiver essa condicdo questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, devera comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao ‘Bani¢e.
Mandatario, com cépia para a Emissora, bem como prestar qualquer informacao
adicional em relacao ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Mandatario ou pela

Emissora.

5.9.1.2.2. Mesmo que tenha recebido a declaracao referida no item 5.9.1.2 acima, e
desde que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado a Emissora depositar em
juizo ou descontar de quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributacdo que
entender devida, sem que esse fato possa gerar pretensio indenizatéria contra a

Emissora ou o Banco Mandatdrio por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.

5.9.2, Prorrogagdo dos Prazos

5.9.2.1. Considerar-se-80 automaticamente prorrogadas as datas de
pagamento de qualquer obrigacdo tratada nesta Escritura, até o primeiro dia util
subsequente, se a data de vencimento da respectiva obriga¢io coincidir com dia em que
ndo houver expediente comercial ou bancério na Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos
pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipotese em que somente havera
prorrogacdo quando a data de pagamento da respectiva obrigacao coincidir com sabado,

domingo ou feriado nacional.

5.9.3. Encargos Moratdrios

5.9.3.1. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualguer quantia
devida aos titulares das Debéntures, incluindo a hipdtese de nio pagamento das
Debéntures na Data de Vencimento ou na data de vencimento antecipado, conforme o
caso, ou do n2o pagamento do Prémio na hipétese de Resgate Antecipado ou
Amortizacao Extraordinaria, os débitos em atraso ficario sujeitos, sem prejuizo da
fluéncia da Remuneracao até a data do efetivo pagamento, a multa moratéria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, juros de mora calcutados desde a data de
inadimplemento, até a data do efetivo pagamento, a taxa de 1% (um por cento) ao més,
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sobre o montante assim devido, independentemente de aviso, notificacdo “ou’
interpelacao judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para cobranca.

5.9.3.2. O pagamento do saldo devedor das Debéntures que venha a ser realizado
pela Fiadora, por conta do exercicio da Fianca, nos termos do item 5.12.3 abaixo, nao
ensejara quaisquer dos encargos moratorios indicados no item 5.9.3.1, acima, desde que
tal pagamento seja realizado dentro do prazo de até 2 (dois) dias uteis do exercicio da
Fianca pelo Agente Fiduciario, sem prejuizo do pagamento da Remuneracdo até a data
do pagamento da Fianca.

5.9.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

5.9.4.1. Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, o nao
comparecimento do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das
obrigacbes pecuniarias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura, ou em
comunicade publicade pela Emissora, nao lhe dara direito ao recebimento de
remuneracac €/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento pelo prazo estabelecido em Lei.

5.10. Publicidade

5.10.1. Todos os anlncios, avisos e demais atos e decisbes decorrentes desta
Emissdo que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serao
publicados no Diario Oficial do Estado de S3o Paulo e no “Diario do Comércio e da
IndUstria do Estado de Sao Paulo (DCI)”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei n°
6.404/76, observadas as limitacdes impostas pela Instrugao CVM n° 476/09 em relacdo a
publicidade da oferta publica das Debéntures e os prazos legais, devendo a Emissora

comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer publicacdo na data da sua

realizacao.
5.11. Garantias
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5.11.1, Em garantia ao fiel e integral cumprimento das obrigacdes pecuniarias
assumidas pela Emissora sob as Debéntures e esta Escritura, incluindo, mas nao se
limitando, ao pagamento de principal, juros, encargos, comissoes, tarifas, impostos,
taxas e multas decorrentes desta Escritura e das Debéntures, serdo constituidas, as
seguintes Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria das Acles da Emissora; (if) Fianca; e (iii)
Cessao Fiduciaria de Recebiveis. Adicionalmente, a Emissora outorgaré a Procuracéo ao

Agente Fiduciario para que este possa exercer a Opcao de Venda e a Opcao de Compra.

5.11.2. Com base no balanco da Emissora, verificou-se que, na Data de Emisséo, a
garantia real decorrente do Contrato de Alienacdo Fiduciaria das Acdes da Emissora
representa 100,04% (cem inteiros e quatro centésimos por cento) do valor total das
obrigagdes da Emissora nos termos desta Escritura, sendo certo que o valor contabilizado
das agdes dadas em garantia totalizavam RS 18.326.606,28 (dezoito mi lhdes, trezentos e
vinte e seis mil, seiscentos e seis reais e vinte e oito centavos), na data base de 02 de

dezembro de 2012, conforme balancete desta mesma data,

5.11.2.1. 5em prejuizo das obrigacoes estabelecidas na presente Escritura,
incluindo a Fianca outorgada nos termos do item 5.12. € respectivos subitens, abaixo, os
recebiveis oriundos do exercicio da Opc¢ao de Venda pela Emissora representam a fonte
primaria dos recursos da Emissora e 0 meio de monetizacao para quitacdo das obrigacées
pecuniarias assumidas por ela nos termos dessa Escritura. Desta forma, caso ndo hajam
recursos depositados na Conta Vinculada em montante suficiente para ¢ pagamento das
Debéntures na Data de Vencimento, o Agente Fiduciario comunicara a Fiadora sobre o
inadimplemento, e essa devera efetuar o pagamento devido em até 2 (dois) dias Uteis,

na forma prevista no item 5.12. e respectivos subitens, abaixo.
5.12. Fianca

5.12.1. Como garantia do fiel e pontual cumprimento das obrigacées pecuniarias
assumidas pela Emissora sob as Debéntures e esta Escritura, incluindo, mas sem
limitacao, ao pagamento de principal, dos juros, encargos, comissoes, tarifas, impostos,
taxas e multas decorrentes desta Escritura e das Debéntures, a Fiadora presta Fianca em
favor dos Debenturistas, estes representados pelo Agente Fiduciario, obrigando-se comao
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fiadora de todos os valores devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, nos termos
descritos a seguir.

512.2. A Fiadora declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel,
fiadora do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na Data de
Integralizacao, acrescido da Remuneracao e dos Encargos Moratdrios aplicaveis, bem
como das demais obrigacées pecunidrias previstas nesta Escritura, tais como, mas sem
limitacdo, ao pagamento de principal, dos juros, encargos, comissées, tarifas, impostos,
Laxas e multas decorrentes desta Escritura e das Debéntures (“Valor Garantido™).

5.12.3. O Valor Garantido sera pago pela Fiadora no prazo de até 2 (dois) dias
Uteis, contados a partir da data do envio de comunicagdo por escrito, por meio de
correspondéncia ou fax, enviada pelo Agente Fiduciario & Fiadora informando a falta de
pagamento, ofs) valor{es) devido(s) e nao pagos pela Emissora na(s) data(s) de
pagamento respectiva(s), incluindo, mas nao se limitando a0s montantes devidos aos
Debenturistas a titulo de principal, Remuneracdo, Prémio ou encargos de qualquer
natureza, informando também os dados da conta de pagamento da Debéntures. Os
pagamentos serdo realizados pela Fiadora, na conta de pagamento das Debéntures, de
acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, fora do
ambiente da CETIP, dispensadas quaisquer discussdes de mérito, acao, disputa,
reclamacgao ou formalidades adicionais de qualquer natureza, ressalvada a comunicacéo

indicada acima.

5.12.4. A Fiadora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo
unico, 366, 827, 830, 834, 835, 837, incisos | e Il do artigo 838 e 839, todos do Cédigo
Civil e artigo 595 do Codigo de Processo Civil.

5.12.5. A Fiadora sub-rogar-se-a, total ou parcialmente, nos direitos dos
Debenturistas caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto deste item
5.12 e respectivos subitens.

e Cwvil ge Peesoa Juridica da Capital

| 210EL 200

OR JOUE A #ILHALUAT - OFICIAL
R. X da Movenire, 201 - F2 3377.7877

F Oficial do Reg de Titulos e Documentes 2 6 /




5.12.6. A presente Fianca entrara em vigor na Data de Emissdo, permanecendo
valida em todos os seus termos até o Pagamento integral do Valor Garantido.,

5.12.7. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do
artigo 835 do Codigo Civil, a data do pagamento integral do Vator Garantido.

5.12.8, A presente Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario
quantas vezes for necessario até a integral liquidagao do Valor Garantido.

5.12.9. A fianca prestada pela Fiadora constitui uma promessa de pagamento,
autonoma e abstrata, cuja validade e efeitos independem da validade e efeitas dos
Contratos, da perfeita formalizacdo destes, devendo a Fiadora cumprir todas as suas

obrigacdes decorrentes desta fianca sem oposicio de qualquer excegdo ou objecio.

5.12.10. No caso de invalidade ou ineficacia, total ou parcial, da Escritura ou das
Debéntures, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das obrigacées afiancadas,
por qualquer razdo, a Fiadora respondera, como uma obrigagao independente, pelo
reembolso aos debenturistas de todos os valores devidos pela Emissora, acrescidos dos

juros e encargos originalmente previstos na Escritura.

5.12.11. A presente Escritura devera ser registrada nos Cartorios de Registro de
Titulos e Documentos do domicilio de todas as partes em até 30 (trinta) dias da sua

formalizacao.

6. DO RESGATE ANTECIPADO, DA AMORTIZACAO ANTECIPADA E DO
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1, Resgate Antecipado e Amortizacio Extraordinaria

6.1.1. As Debéntures poderdo ser resgatadas antecipadamente, depois de
decorridos 12 (doze) meses da Data de Emissdo, total ou parcialmente, a critério
exclusivo da Emissora. Para que possa exercer a faculdade do resgate referido acima, a
Emissora devera, com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, comunicar ao Agente

Fiduciario sobre sua decisao Para que este comunique aos Debenturistas. A comuhi cdo
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da Emissora ao Agente Fiduciario, bem como a comunicacao do Agente F1duc1arao aos
Debenturistas devera conter, no minimo, as seguintes informacdes: (a) data do resgate,"'
e (b) volume ou numero de Debéntures que sera resgatado. O resgate antecipado sera
efetuado mediante o pagamento do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido da
Remuneracao, desde a Data de Integralizacdo até a data do efetivo resgate antecipado
(“Valor de Resgate™), e do Prémio equivalente 4 taxa indicativa do cupom da NTN-B com

vencimento em 2015, divulgada pela ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais, com base dois dias antes da Data de Integralizacdo,
acrescido de 0,10 (dez centésimos) pontos percentuais incidentes sobre o Valor de
Resgate, pelo prazo a decorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado e a Data de
Vencimento.

6.1.1.1. Os valores relativos ao Prémio serio devidos aos respectivos
Debenturistas e serdo pagos simultaneamente ao pagamento do resgate antecipado,
sendo certo que todas as Debéntures objeto do resgate serdo liquidadas em uma dnica
data.

6.1.1.2. Caso as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente no SND,
0 evento seguird os procedimentos adotados pela CETIP. Para tanto, a CETIP devera ser
comunicada pela Emissora com o de acordo do Agente Fiduciario com antecedéncia

minima de 2 (dois) dias Uteis contados da realizacdo do resgate.

6.1.1.3. Na hipotese de deliberacio de Resgate Antecipado parcial, adotar-
se-a o critério de sorteio para identificacdo das Debéntures que serao resgatadas, a ser
realizado na presenca do Agente Fiduciario e com divulgacao do resultado a todos os
Debenturistas por meio de comunicado, inclusive no que concerne as regras do sorteio,
nos termos do artigo 55, §2°, da Lei n°® 6.404/76.

6.1.1.4. O Resgate Antecipado parcial, caso ocorra, para as Debéntures
custodiadas eletronicamente no SND sera operacionalizado exclusivamente por meio de
operacao de compra e venda definitiva, no mercado secunddrio, sendo que todas as
etapas desse processo, tais como habilitacdo dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio,
apuracao, rateio e validacao das quantidades de Debéntures a serem resgatadas, serio
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realizadas fora do ambito da CETIP. Os Debenturistas, na data do efetivo Resgate
Antecipado parcial, deverdo adotar todos os procedimentos de operacao de compra € -
venda definitiva no mercado secundario junto a CETIP sob pena de nio terem suas
Debéntures efetivamente resgatadas. Caso a CFTIP venha a implementar outra
funcionalidade para operacionalizar o evento de resgate antecipado parcial das
Debéntures, nao havera a necessidade de qualquer aditamento & presente Escritura ou
qualquer outra formalidade, estando os Debenturistas sujeitos aos procedimentos
estabelecidos pela CETIP & época do Resgate Antecipado.

6.1.2. As Debéntures resgatadas serio obrigatoriamente canceladas.

6.1.3. As Debéntures poderio ser amortizadas extraordinariamente, depois de
decorridos 12 (doze) meses da Data de Emissdo, a critério exclusivo da Emissora limitado
a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado. Para que
possa exercer a faculdade de Amortizacdo Extraordinria referida acima, a Emissora
devera, com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia, comunicar ao Agente Fiduciario
sobre sua decisao para que este, por meio de correspondéncia, notifique imediatamente
cada Debenturista acerca do tema. A comunicacdo da Emissora ao Agente Fiduciario,
como a do Agente Fiduciario aos Debenturistas devera conter, no minimo, as seguintes
informacdes: (a) data da Amortizacdo Extraordindria; e (b} valor a ser amortizado. A
Amortizacao Extraordindria sera efetuada mediante 0 pagamento do Valor Nominal

Unitario Atualizado, acrescido da Remuneracdo, desde a Data de Integralizacdo até a

data da efetiva amortizacao (“Valor de_ Amortizacio Extraordinaria”), e do Prémio

equivalente a taxa indicativa do cupom da NTN-B com vencimento em 2015, divulgada
pela ANBIMA - Associacio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais,
com base dois dias antes da Data de Integralizacdo, acrescido de 0,10 {dez centésimos)
pontos percentuais incidentes sobre o Valor de Amortizacdo Extraordinaria, pelo prazo a

decorrer entre a data da efetiva Amortizacao Antecipada e a Data de Vencimento.

6.1.3.1. Os valores relativos ao Prémio serdo devidos aos respectivos
Debenturistas e serdo pagos simultaneamente a0 pagamento da Amortizacio

Extraordinaria.
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6.1.3.2. Caso as Debéntures estejam custodiadas eletronicamente no*tSND
0 evento seguira os procedimentos adotados pela CETIP. Para tanto, a CETIP devera ser"
comunicada pela Emissora com o de acordo do Agente Fiduciario com antecedéncia

minima de 2 (dois) dias (teis contados da realizacdo da amortizacao.

6.2, Vencimento Antecipado
6.2.1. HipGteses de Vencimento Antecipado Automdtico
6.2.1.1. O Agente Fiduciario declarara antecipadamente vencidas e

imediatamente exigiveis todas as obrigagcdes da Emissora constantes desta Escritura e
exigira dela o imediato pagamento do Vator Nominal Unitario Atualizado, acrescido dos
Juros Remuneratorios devidos até a data do efetivo pagamento, calculados pro rata
temporis, dos Encargos Moratorios, se houver, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar

ciéncia da ocorréncia de qualguer uma das seguintes hipoteses;

a) transferéncia ou qualquer forma de cessiao ou promessa de cessao a terceiros,

pela Emissora e pela Fiadora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura;

b} transformacéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei n® 6.404/76;

) naoc cumprimento de uma ou mais sentencas arbitrais definitivas ou judiciais
transitadas em julgado em face da Emissora, que resultem ou possam resultar,
em conjunto ou isoladamente, em obrigacao de pagamento para a Emissora de

valor unitario ou agregado superior a R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais);

d) nao cumprimento de uma ou mais sentencas arbitrais definitivas ou judiciais
transitadas em julgado em face da Fiadora, que resultem ou possam resultar, em
conjunto ou isoladamente, em obrigacao de pagamento para a Fiadora de valor

unitario ou agregado superior a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes de reais);
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f)

)

inadimplemento em valor unitario ou agregado igual ou superior a R$1 .000:000,00

{um milhao de reais) que nio seja sanado no prazo de 10 (dez) dias contados.do -

recebimento de notificacao especifica, ou declaracao de vencimento antecipado
de qualguer financiamento ou mituo contraido pela Emissora, ou de titulo
emitido pela Emissora no &mbito do mercado de capitais e/ou do mercado
financeiro, exceto quando os credores dessas dividas forem sociedades
controladoras, controladas, direta ou indiretamente, coligadas ou sob o mesmo
controle que a Emissora (“cross default™);

inadimplemento em valor unitario ou agregado igual ou superior a R$5.000.000,00
{um milhao de reais) que néo seja sanado no prazo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento de notificacao especifica, ou declaracdo de vencimento antecipado
de qualquer financiamento ou mutuo contraido pela Fiadora, ou de titulo emitido
pela Fiadora no ambito do mercado de capitais e/ou do mercado financeiro,
exceto quando os credores dessas dividas forem sociedades controladoras,
controladas, direta ou indiretamente, coligadas ou sob o mesmo controle que a
Fiadora (“cross default”);

reducdo de capital da Emissora que resulte em um capital social inferior a
RS 1,000,00 (mil reais), sem o prévio consentimento dos Debenturistas;

alienacdo ou oneracdo de quotas de emissio da SPE Terrenista detidas pela

Emissora;

subscricao ou aquisicdo de quotas de emissao da SPE Terrenista por qualquer
parte que nao a propria Emissora;

inadimplemento, pela Emissora, e/ou Fiadora, de qualquer obrigacdo pecuniaria
estabelecida na presente Escritura, ndo sanada dentro do prazo de 5 (cinco) dias

Uteis contados da data do evento do i nadimplemento;

Caso a Emissora, a Fiadora e/ou a SPE Terrenista (1) solicite moratoria; (2)

solicite suspensao geral do pagamento; ou (3) torne-se insolvente;
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) mudanga direta do controle acionério/societario da Emissora ;

m) apresentacao pela Emissora e/ou pela Fiadora e/ou pela SPE Terrenista de (1)
pedido de recuperagdo judicial, extrajudicial ou autofaléncia; (2) de
requerimento nao elidido no prazo legal ou decretacéo de faléncia, dissolucao
e/ou liquidacdo, ndo sanado no prazo judicial aplicavel; ou (3) de quaisquer
procedimentos analogos que venham a ser criados por lei, requeridos pela ou
decretados contra a Emissora, a Fiadora e/ou a SPE Terrenista;

n) caso a Emissora, contraia novas dividas, exceto se (1) as dividas forem
subordinadas as Debéntures; ou (2) havendo aumento do capital social da
Emissora, a contratacao de novas dividas, nao subordinadas as Debéntures,
ocorra na proporcao do capital social majorado, sem afetar as condi¢bes de

prioridade e o cumprimento das obrigacées previstas nesta Escritura; e

0) caso ocorra (1) o término; (2) a extingdo, por qualquer motivo; ou, sem a prévia
anuéncia dos Debenturistas; (3) a alteracdo materiat no Instrumento de Opcao de
Venda e Opcao de Compra de Quotas. Para os fins do presente item, considera-se
“alteracdo material” qualquer alteracdo significativa, a critério dos
Debenturistas, se assim deliberado pelos mesmos reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas, que reduza ou possa reduzir, restrinja ou possa restringir os
direitos, garantias, o valor e/ou o fluxo de recebimentos originalmente definidos
no Instrumento de Opcao de Venda e Opcdo de Compra de Quotas e/ou que
postergue ou possa postergar a data de recebimento de quaisquer desses valores.

6.2.2. Hipoteses de Vencimento Antecipado Ndo Automdtico por meio de
Assembleia Geral de Debenturistas

6.2.2.1. Téo logo o Agente Fiducidrio tome ciéncia dos eventos listados
abaixo, convocara imediatamente Assembleia Geral de Debenturistas, a se realizar no
prazo de 15 (quinze) dias contados da data de convocacdo, para deliberar sobre a

declaracao de vencimento antecipado de todas as obrigacdes constantes desta Escritura
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e exigir da Emissora o pagamento integral do Valor Nominal Unitario Atualizade «das
Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos até a data do efetivo
pagamento, calculados pro rata temporis, dos Encargos Moratorios, se houver, bem
como de quaisquer outros valores eventualmente devidos, calculados pro rata temporis,
até a data do pagamento das Debéntures declaradas vencidas:

a) pratica de quaisquer atos em desacordo com o estatuto social da Emissora e da
Fiadora e esta Escritura que possam comprovadamente comprometer o pontual e

integral cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura;

b) alteracdo do objeto social da Emissora, transcrito no item 4.1.1 acima, da
Fiadora ou da SPE Terrenista, que modifique substancialmente as atividades
atualmente praticadas;

c) em caso de cisdo, fusdo, incorporacao ou qualquer forma de reorganizacao

societaria envolvendo diretamente a Emissora;

d) autuacao da Emissora e/ou SPE Terrenista pelos drgdos governamentais de
carater fiscal, ambiental, ou de defesa da concorréncia, entre outros, que possa
afetar significativamente, a critério dos Debenturistas, se assim deliberado pelos
mesmos reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, a capacidade
operacional, legal ou financeira da Emissora e/ou da SPE Terrenista;

e) realizacdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o abjetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,
compulsoriamente, a totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou
das agdes do capital social da Emissora Ou quotas da SPE Terrenista, exceto na
hipotese de o referido ato resultar em justa indenizacdo, a critério dos
Debenturistas, se assim deliberado pelos mesmos reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas, efetivamente paga pela respectiva autoridade governamental;

f) protesto legitimo de titulos contra a Emissora Ou contra a SPE Terrenista cujo
valor unitario ou agregado seja igual ou superior a RS 1.000.000,00 (um milhao de
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h)

k)

reais), salvo se (1) tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desc’_le_: que.
validamente comprovado pela Emissora e/ou pela SPE Terrenista, conforme d
caso; (2) for cancelado ou sustado em até 10 (dez) dias Uteis; ou, ainda, (3)
forem prestadas pela Emissora e/ou pela SPE Terrenista, conforme o caso, e

aceitas pelo Poder Judiciario, garantias em juizo;

evento ou situacac que comprovadamente possa afetar material e
negativamente, a critério dos Debenturistas, se assim deliberado em Assembleia
Geral de Debenturistas, a habilidade da Fiadora de efetuar, no todo ou em parte,

0 pontual cumprimento das obrigacdes relativas a Fianca;

descumprimento de qualquer disposicio do Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Acoes e/ou do Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis que nio seja sanado

no prazg estabelecido em referidos contratos;

inadimptemento pela Emissora de qualquer obrigacio ndo pecuniaria prevista na
presente Escritura e/ou nos contratos que formalizem as Garantias, nao sanado
no prazo de 10 (dez) dias, contados da data do recebimento pela Emissora e/ou
pelas prestadoras das Garantias, de notificacio sobre o inadimplemento enviada
pelo Agente Fiduciario, exceto nos casos de obrigacées com prazo especifico para
cumprimento;

pravarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, incompletas ou enganosas, em
qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaracées, informagdes ou garantias
prestadas pela Emissora e/ou Fiadora nesta Escritura, no Contrato de Colocacao e

nos demais documentos relacionados as Garantias e a Emissao; e

nos demais casos previstos nos artigos 333 e 1.425 do Codigo Civil Brasileiro.

6.2.2.2. Imediatamente apés a realizacio da Assembleia Geral de

Debenturistas mencionada no item anterior, o Agente Fiduciario declarara

antecipadamente vencidas todas as obrigacdes da Emissora constantes desta Escritura e

exigira dela o imediato pagamento dos valores indicados no item 6.2.2.1 acima, desde

>

e
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que Debenturistas representando, no minime, 2/3 (dois tercos) das Debéntures: em
Circulagao tenham optado por declarar o vencimento antecipado das obrigacoes
decorrentes das Debéntures.

6.2.2.3, Na hipbtese de nao instalacio da Assembleia Geral de
Debenturistas por falta de quorum de instalagdo, ndo haverd a declaracao, pelo Agente
Fiduciario, do vencimento antecipado das obrigacdes da Emissora constantes desta
Escritura, ocorrendo até 2 (duas}) novas convocacdes de Assembleia Geral de
Debenturistas, a serem realizadas no prazo de até 15 (quinze) dias da respectiva
convocagao, desta vez com a presenca de pelo menos 1 (um) Debenturista. Nao sendo
instalada a Assembleia Geral de Debenturistas nos termos acima, o Agente Fiduciario

ndo declarara o vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario
devera enviar imediatamente carta protocolada (a) a Emissora, com copia para CETIP; e

(b) ao Banco Mandatario.

6.2.4. Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, seu pagamento
devera ser efetuado pela Emissora e/ou pela Fiadora em até 5 {(cinco)dias, contados do
protocolo da carta mencionada no item 6.2.2 acima, prorrogaveis, a pedido da Emissora,

mediante anuéncia dos Debenturistas.

6.2.5. Caso a Emissora e/ou a Fiadora n&o procedam ao pagamento das
Debéntures na forma estipulada no item 6.2.3 acima, além dos Juros Remuneratorios
devidos, serdo acrescidos ao Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures os
Encargos Moratorios, incidentes desde a data de vencimento antecipado das Debéntures
até a data de seu efetivo pagamento.

7. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 A Emissora adicionalmente obriga-se a:

a) utilizar os recursos obtidos conforme descrito no item 4.7.1 desta Escritura;
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b)

fornecer ao Agente Fiduciario os seguintes documentos e informacées:

i)

ifi)

v)

dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, (1) copia de suas demonstracdes financeiras completas relativas ao
respectivo exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; (2) declaragao dos administradores da Emissora
de que esta em dia no cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas
nesta Escritura; bem como (3) copia de qualquer comunicacao feita pelos
auditores independentes a Emissora, ou & sua administracao e respectivas
respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestao ou contas

da Emissora;

dentro de 15 (quinze) dias, qualquer informacdo que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada, permitindo que o Agente Fiduciario (ou o auditor
independente por este contratado as expensas da Emissora, com
autorizacdo prévia e por escrito da Emissora), por meio de seus
representantes legalmente constituidos e previamente indicados, tenha
acesso aos seus livros e registros contabeis, bem como, no prazo de até 5
(cinco) dias Uteis contados da data da solicitacdo, qualquer informacao

para a presente Emissao que ihe venha a ser solicitada;

dentro de 30 (trinta) dias do término do exercicio social, fornecer copias
de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas, e de todas
as reunides da Diretoria e do Conselho de Administracdo realizadas no

exercicio imediatamente anterior;

dentro de 5 (cinco) dias dteis da data de seu envio aos Debenturistas,

copia de todas as cartas e comunicados enviados;

mediante solicitacdo, os comprovantes de cumprimento de suas
obrigacGes perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis

contados da respectiva data de vencimento;
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<)

d)

vi)

vii)

fornecer informacdes que venham a ser solicitadas e copias -dos
documentos correlatos a respeito de qualquer dos eventos indicados no

item 6.2 acima, em até 5 (cinco) dias Uteis apds a sua ocorréncia;

informar e enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a elaboracio do relatério destinado aos
Debenturistas, nos termos do artigo 68, §1°, alinea b, da Lei n° 6.404/76,
que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario até 30 (trinta) dias

antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos

exigidos pela Lei n° 6.404/76, promovendo a publicacio das suas demonstracoes

financeiras, nos termos exigidos pela legislacio em vigor, em especial pelo artigo

17 dal

nstrucao CVM n° 476/09;

atender integralmente as obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucao CVM n°
476/09, abaixo listadas:

i}

iif)

iv)

e

!f: Cherl s
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DR JOgE
BOM bt

OE;;_d?Reg.

preparar demonstracfes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for o caso, demonstracoes consolidadas, em conformidade com a Lei n°

6.404/76, e com as regras emitidas pela CVM;

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor

registrado na CVM;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na
rede mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do

encerramento do exercicio social;

manter os documentos mencionados no item “iii” acima em sua pagina na

rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

e
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f)

g)

h)

)

v) observar as disposicdes da Instrucdo CVM n° 358/02, no tocante a dever de

sigilo e vedacdes a negociacao;

vi} informar a ocorréncia de fato relevante, nos termos da regulamentagao
aplicavel, comunicando imediatamente a Instituicao Intermediaria da

oferta; e
vii)  fornecer as informacdes solicitadas pela CVM.

enviar a CETIP (1) as informaces divulgadas na rede mundial de computadores
previstas na alinea “iii” do subitem “d” acima; (2) documentos e informacoes
exigidas por essa entidade, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas contadas do
recebimento de notificacdo nesse sentido; assim como (3) cumprir com todas as

obrigacdes assumidas perante a CETIP ou exigidas por seus normativos;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de

acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissao, nos

termos da clausula 11 desta Escritura, caso o Agente Fiduciario nio o faca;

cumprir todas as determinagcdes da CVM, com o envio de documentos e

prestando, ainda, as informacdes que lhe forem solicitadas;

manter em adequado funcionamento érgdo para atender, de forma eficiente, aos
Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestacao

desse servico;

nao realizar operacoes fora de seu objeto social, observadas as disposicées

estatutarias, legais e regulamentares em vigor;
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k)

q)

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens__

aplicaveis em qualquer jurisdicio na qual realizar negdcios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiduciario, no prazo de até 3 (trés) dias Gteis contados a partir
do evento, (1) sobre qualquer dos eventos descritos nos itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1;
(b) sobre qualquer ato ou fato que possa causar interrupcao ou suspensao das
atividades da Emissora ou da SPE Terrenista, bem como prejudicar o pagamento
das Debéntures ou resultar em qualquer dos casos de vencimento antecipado,
inclusive no que diz respeito a qualquer mudanga na natureza ou escopo dos
negocios e operacdes da Emissora e/ou da SPE Terrenista, ou sobre qualquer
evento ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma
significativa, a critério dos Debenturistas, se assim deliberado pelos mesmos
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, a condicdo financeira da
Emissora e/ou da SPE Terrenista, ou a capacidade de cumprimento das

obrigacdes desta Escritura;

efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao registro das

Debéntures custodiadas na CETIP;

arcar com todos 0s custos, inclusive aqueles (1) decorrentes da distribuicao das
Debéntures, incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (2) de
registro e de publicacdo dos atos necessérios a Emissao, tais como esta Escritura,
seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora; (3) relativos a
contratacao de Agente Fiduciario e Banco Mandatario; e (4) relativos ao registro

das Garantias e a outorga e registro da Procuracdo;

calcular diariamente, em conjunto com o Agente Fiduciario, o valor unitario das

Debéntures;

ndo distribuir dividendos acima do minimo tegal de 25% (vinte e cinco por cento)
do lucro liquido, caso a Emissora esteja inadimplente com as obriga¢des previstas

na presente Escritura;

notificar a Rossi sobre o exercicio da Opgao da Venda, inclusive quanto &
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obrigacdo de realizacao do pagamento do preco de exercicio da Opcao da Venda
na Conta Vinculada, até o dia 21/07/2014, nos termos da minuta de notificaco.
anexa ao Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis. Tal instrugéd de
pagamento somente podera ser alterada com a prévia e expressa anuéncia do
Agente Fiduciario, se assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas; e

r) enviar copia da notificacao prevista na letra “q” acima ao Agente Fiduciario, no

prazo de até 2 (dois) dias Uteis do envio de tal notificaco a Rossi.

7.2 Para os fins do disposto no item 7.1, alinea “l” acima, a nao-notificacao
pela Emissora ao Agente Fiducidrio sobre a ocorréncia de quaisquer dos eventos
descritos nos itens 6.2.1.1 e 6.2.2.1, nao impedirA o Agente Fiducidrio ou os
Debenturistas de, a seu critério, exercerem seus poderes, faculdades e pretensdes

previstos neste instrumento e nos demais documentos da Emissao.
8. DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FIADORA
8.1. A Emissora declara e garante que:

a) ¢ sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia valida e em
situacao regular segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente

autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

b) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigacoes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais

e estatutarios necessarios para tanto;

) a celebracao desta Escritura e o cumprimento das obrigacdes aqui previstas nao

infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pela Emissora;

d) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes

bastantes para tanto;
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h)

b

a celebracao da Escritura e a colocacdo das Debéntures nao infringem quaqui'er
disposicdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem
ird resultar em (1) vencimento antecipado de qualquer obrigacio estabelecida
em qualquer desses contratos ou instrumentos; ou (2) rescisdo de qualquer desses

contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovagdo, licenca, ordem de, ou
qualificacéo perante qualquer autoridade governamental ou orgao regulatorio, é
exigido para 0 cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissao, exceto o
arquivamento e a inscricdo da ata da assembleia geral extraordiniria que
deliberou sobre a Emissao e da Escritura e seus eventuais aditamentos,
respectivamente, na JUCESP;

nao tem qualquer ligacao com o Agente Fiduciario que o impeca de exercer,

plenamente, suas fun¢bes em relacao a esta Emissao;

nao tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas funcdes, nos termos da Lei n® 6.404/76 e demais normas

aplicaveis, inclusive regulamentares;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagges
dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducdo de

seus negocios;

sua situacao econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta

declaracao é feita, nao sofreu qualquer alteragdo que possa afetar sua solvéncia;

mantera sua existéncia como pessoa juridica, e praticara todos os atos razodveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessoes
necessarios ou convenientes para a conducao normal de seus negdcios em todos

0s aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislacdo aplicavel;

C
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P)

mantera a todo tempo uma equipe de administracdo profissional, mcluswe
diretores eleitos em conformidade com seu estatuto social; . ‘
adotara todas as providéncias para manter validas e eficazes em seus aspectos

materiais as declaracdes prestadas no mbito desta Escritura;

informara ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) dias Uteis contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa
afetar a veracidade de quaisquer das declaragdes prestadas no ambito desta
Escritura por ela ou pela SPE Terrenista;

nao aplicara recursos ou ativos em atividades outras que ndo sejam correlatas ao
seu objeto social;

nao ira efetuar ou permitir qualquer alteracao das politicas contabeis ou praticas
de divulgacao de informacdes, exceto conforme seja necessario para dar
atendimento as disposicbes legais e normativas aplicaveis, e demais principios

contabeis brasileiros;

{a) ndo € de seu conhecimento, na data de assinatura desta Escritura, quaisquer
contingéncias ou passivos de natureza fiscal, trabalhista ou previdenciaria,
incorridos direta ou indiretamente, ja materializadas ou nao, em valores iguais
ou superiores a RS 1.000.000,00 (um milhdo reais) por contingéncia,
individualmente considerada; (b) esta cumprindo regularmente as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacées dos  6rgdos
governamentais e/ou de tribunais relativos a questdes fiscais, trabalhistas e
previdenciarias, estando em dia com suas obrigacdes tributarias principais e

acessorias,;

nao omitiu nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteracdo substancial na situacio econdmico-financeira ou

juridica da Emissora em prejuizo dos Debenturistas;
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s) nao possui, nesta data, participacao societaria em outras sociedades além da SPE
Terrenista; e

t) ndo realizara qualquer ato que leve ou possa levar ao vencimento antecipado das
Debéntures.
8.1.1, A Emissora compromete-se a notificar imediatamente os Debenturistas e o

Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracdes aqui prestadas tornem-se total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

8.2. A Fiadora declara e garante que:

a) € sociedade por acdes devidamente constituida, com existéncia valida e em
situacao regular segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente

autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

b) leu integralmente a presente Escritura, concordando com todos 0s seus termos,
em especial as obrigacGes assumidas por conta da Fianca, nos termos

estabelecidos no item 5.12 e respectivos subitens desta Escritura;

c) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura, prestar a Fianca e a
cumprir com todas as obrigacbes previstas, tendo sido satisfeitos todos os

requisitos legais, contratuais e estatutérios necessarios para tanto;

d) a celebracdo desta Escritura, a outorga da Fianca e o cumprimento das
obrigacdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacao anteriormente

assumida pela Fiadora;

e) as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura e outorga da Fianca

tém poderes bastantes para tanto;

f) a celebragdo da Escritura e a outorga da Fianca ndo infringem qualquer

disposicao legal, contratos ou instrumentos dos quais a Fiadora seja parte, nem

——
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g}

h)

k)

m)

ird resultar em (1) vencimento antecipado de qualguer obrigacio estabél;éc_-jgl__a
em qualquer desses contratos ou instrumentos; ou (2) rescisao de qualquer desses

contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizacao, aprovacao, licenca, ordem de, ou
qualificacao perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatdrio, é
exigido para o cumprimento, pela Fiadora, de suas obrigacdes nos termos desta

Escritura e das Debéntures, ou para a outorga da Fianga;

esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacoes
dos Orgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducao de

seus negdcios;

sua situacao econdmica, financeira e patrimonial, na data em que esta

declaracao € feita, nao sofreu qualquer alteracao que possa afetar sua solvéncia;

mantera sua existéncia como pessoa juridica, e praticara todos os atos razoaveis
necessarios para manter os respectivos direitos, prerrogativas e concessdes
necessarios ou convenientes para a conducdo normal de seus negocios em todos

0s aspectos relevantes, em estrita conformidade com a legislacao aplicavel;

mantera a todo tempo uma equipe de administracdo profissional, inclusive

diretores eleitos em conformidade com seu estatuto social;

adotara todas as providéncias para manter validas e eficazes em seus aspectos

materiais as declaracdes prestadas no ambito desta Escritura;

informara ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) dias Uteis contados da tomada de
conhecimento da respectiva ocorréncia, todo e qualquer ato ou fato que possa
afetar a veracidade de quaisquer das declaractes prestadas no ambito desta

Escritura;

informara ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) dias Gteis contados da ada de
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q)

s)

2.1.

conhecimento da respectiva ocorréncia, qualquer evento ou situacdo que possa
afetar negativamente sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das"

obriga¢es relativas a Fianca, no todo ou em parte;

cumprira a legislagao a que se sujeita, em todos seus aspectos materiais; uma
vez verificado o descumprimento desta obrigacdo, a Fiadora tera o prazo que lhe

for concedido pelo drgdo ou agente fiscalizador para sanar tal descumprimento;

nao aplicara recursos ou ativos em atividades outras que nao sejam correlatas ao

seu objeto social;

nao ira efetuar ou permitir qualquer alteragao das politicas contabeis ou praticas
de divulgacdo de informacdes, exceto conforme seja necessario para dar
atendimento as disposicdes legais e normativas aplicaveis, e demais principios

contabeis brasileiros;
nao omitiu, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteraco substancial na situacdo econdmico-financeira ou

juridica da Fiadora em prejuizo dos Debenturistas; e

nao realizara qualquer ato que leve oy possa levar ao vencimento antecipado das

Debéntures,
DO AGENTE FIDUCIARIO

A Emissora constitui e nomeia a Pentégono S.A. Distribuidora de Titulos e

Valores Mobiliarios como agente fiduciario desta Emissdo, que expressamente aceita a

nomeacao para, nos termos da legislacdo e da presente Escritura, representar a

comunhao de Debenturistas perante a Emissora.

9.2.

Nas hipoteses de auséncia e impedimentos temporérios, renincia,

intervencao, liquidacdo, faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente

Fiduciario, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias con/'g os do

o
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P

evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo
agente fiduciario, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciéﬁg;;q; ser.

substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% {dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulacéo, ou pela CVM.

9.2.1. Na hipétese de a convocacao nio ocorrer até 15 {quinze) dias antes do
término do prazo referido no item 9.7 acima, cabera a Emissora efetus-la.

9.2.2. A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio
enquanto nao se consumar o processo de escalha do novo agente fiduciario.

9.2.3. Na hipotese de o Agente Fiduciario Nao poder continuar a exercer as suas
fungbes por circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar
imediatamente o fato aos Debenturistas, solicitando sua substituicao.

9.2.4, E facultado aos Debenturistas, apdés o encerramento do prazo de
distribuicao das Debéntures, proceder 3 substituicao do Agente Fiduciario e a indicacio

de seu eventual substituto, em assembleia especialmente convocada para esse fim.

9.2.5. A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicagdo prévia a
CVM e asua manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

Instrucao CVM n° 28/83 e eventuais normas posteriores.

9.2.6. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiduciario devers ser
objeto de aditamento & presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP.

9.2.7. 0O Agente Fiduciario entrara no exercicio de suas funges a partir da data
de celebracdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo 3 sua
substituicdo, devende permanecer no exercicio de suas fungbes até a sua efetiva
substituicdo ou cumprimento de todas suas obrigacdes sob esta Escritura e a legislacdo

em vigor.
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9.2.8. Aplicam-se as hipdteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas e
preceitos da CVM.

g.3. Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem
deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario:

a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcao o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar
na administracao de seus proprios bens;

b) renunciar a funcao na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao;

c) conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas funcoes;

d) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes
contidas nesta Escritura, diligenciando ne sentido de que sejam sanadas as
omissées, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, baseado unicamente

nas informagdes prestadas pela Emissora;

e) promover, nos competentes érgaos (incluindo junta comercial e cartorios), caso a
Emissora ndo o faca, a inscricdo desta Escritura e respectivos aditamentos,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes: neste casg, o
oficial do registro notificara a administracdo da Emissora para que esta lhe

forneca as indicacbes e documentos necessarios;

f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestacao das informacdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissées ou

inverdades constantes de tais informacoes;

g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informacées constantes das eventuais
propostas de modificacdes nas condi¢Ges das Debéntures, se for o caso;

i tos
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h)

k)

y

verificar a regularidade da constitui¢cdo das Garantias;

solicitar, as expensas da Emissora, quando julgar necessaric para o fiel
cumprimento de suas fungoes, certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das
varas da Fazenda Publica, cartdrios de protesto, varas trabalhistas e procuradoria

da Fazenda Piblica da localidade da sede da Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora,

sendo que os custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima, as

expensas da Emissora;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacoes

que lhe forem solicitadas;

elaborar relatorio destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, §1°,

alinea b, da Lei n® 6.404/76, o qual devera conter, ao menos, as seguintes

informacées:

i) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou
atraso na obrigatéria prestacao de informacées pela Emissora;

fi) altera¢es estatutarias ocorridas no periodo;

iiii) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

iv) posicéo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;
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n)

V) amortizacao do Valor Nominal Unitario e pagamento ‘de Juros
Remuneratorios das Debéntures realizados no periodo, bem~como

aquisicoes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;
vi} relacdo dos bens € valores entregues & sua administracio;

vii)  cumprimento de outras obrigaces assumidas pela Emissora nesta

Escritura;

viii)  declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcao de

Agente Fiduciario; e
ix) declaracao sobre a exequibilidade das Garantias; e

X) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo Grupo Econdmico da Emissora em que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, bem como os dados sobre tais emissdes
previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrucao CVM
n°® 28/83. Para tanto, a Emissora devera disponibilizar copia do
organograma atualizado do seu Grupo Econdmico, no encerramento de

cada exercicio social.
colocar o relatorio de que trata o item acima & disposicio dos Debenturistas no
prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social
da Emissora, ao menos nos seguintes locais:

i) na sede da Emissora;

i) no seu escritorio ou em local indicado pelo Agente Fiduciario:

itf) na CETIP;
\E
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P)

s)

iv) na CVM; e

E

V) na sede do Coordenador Lider na hipdtese de o prazo para a apresentacao
do relatério vencer antes do encerramento do prazo de distribuicdo das

Debéntures;

publicar anlincio comunicando aos Debenturistas que o relatério se encontra a

disposicao nos locais indicados no item acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestées junto a Emissora, ao Escriturador e a CETIP, sendo que, para
fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente autoriza,
desde ja, o Escriturador e a CETIP a atenderem quaisquer solicitacdes feitas pelo
Agente Fiduciario, inclusive, referente & divulgagiio, ao Agente Fiduciario, a

qualquer momento, da posicao de Debenturistas e seus respectivos titulares;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for

0 Caso;

comunicar imediatamente aos Debenturistas e acompanhar, tio logo tiver
conhecimento, qualquer ato ou fato que possa causar interrupcdo ou suspenséao
das atividades da Emissora, da Fiadora ou da SPE Terrenista, bem como
prejudicar o pagamento das Debéntures ou resultar em qualguer dos casos de
vencimento antecipado, inclusive no que diz respeito a qualguer mudanca
relevante na natureza ou escopo dos negocios e operacdes da Emissora, da
Fiadora ou da SPE Terrenista e respectivas controladas, ou sobre qualquer evento
ou fato que afete ou que possa afetar adversamente, de forma significativa, a
condicao financeira da Emissora, da Fiadora ou da SPE Terrenista e respectivas

controladas, ou a capacidade de cumprimento das obrigacdes desta Escritura;

sem prejuizo dos prazos especificos previstos nesta Escritura, notificar os
Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10 (dez) dias, de
quatquer inadimplemento, pela Emissora efou da Fiadora, de obrigacdes

—

7% Qficial do Reg de Tilos & Documentos
& Cwvil de Pessoa Juridica da Capital 50

21 DEZ. 2012

[ DR_JOSE A, MuHALUA] - OFIGIAL
Wi %\ de Novembg, 201 - I 3377071,

I




assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecera aos
interessados mais esclarecimentos; comunicacao de igual teor deve ser enviada: a
CVM e a CETIP;

t) verificar a manutencao da regularidade e da exequibilidade das Garantias; e

u) disponibilizar aos investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua
central de atendimento e/ou de seu website, o valor unitario das Debéntures,

que sera calculado conjuntamente com a Emissora.

9.4, O Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora, contra a Fiadora para a protecac e defesa dos
interesses da comunhao dos Debenturistas e da realizacao de seus créditos, devendo, em
caso de inadimplemento da Emissora e/ou da Fiadora, observados os termos desta

Escritura:

a) declarar, observadas as condicdes da presente Escritura, antecipadamente
vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessérios nas condicoes

especificadas;

b) executar (judicial ou extrajudicialmente) as Garantias, aplicando o produto no

pagamento, integral ou proporcional, dos Debenturistas;

C) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacao dos créditos dos

Debenturistas; e

d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio judicial e

extrajudicial e ou liquidacdo extrajudicial da Emissora, se for o caso.

9.5. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao
adocdo das medidas contempladas no item 9.4 “a” a “c” acima se, convocada a
Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim determinar por deliberacao de 2/3 (dois
tercos) das Debéntures emitidas e nao resgatadas, e a deliberacdo de maioria das

-

72 Oficial do Reg de Trhulos ¢ Documentos
e Civil de Pessoz Juridica da Capital 51

21 DEL 2012

;Dh JONE A WAL AT . OFIGIAL
AV gl mowsmbis 201 F SATITATE

i
i
|




Debéntures em Circulacdo quando tal hipétese se referir ao disposto no item 9.4 “d”

acima.

" % .
L
-

9.6. Os atos ou manifestacoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas nesta Escritura, somente serio validos quando previamente assim deliberado
em Assembieia Geral de Debenturistas.

9.7. Serd devida ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelo desempenho
dos deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislacdo em vigor e desta

Escritura, remuneracéo a ser paga na forma prevista nos itens abaixo.

9.7.1. A remuneracao do Agente Fiduciario sera devida pela Emissora em
parcelas anuais de R$10.000,00 (dez mil reais), sendo a primeira devida no 5° (quinto)
dia 0til apds a data de assinatura desta Escritura, e as demais na mesma data de cada
ano subsequente,

9.7.1.1. A remuneracdo serd devida, pro rata die, mesmo apds o
vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranca
de inadimpléncias nao sanadas pela Emissora.

9.7.1.2. A remuneracao sera liquida de deducdes e retencdes fiscais de
qualquer natureza e sera acrescida dos seguintes impostos: Impostos sobre servicos de
qualquer natureza - ISS, Contribuicao ao Programa de Integragdo Social - PIS,
Contribuicao para o Financiamento da Seguridade - COFINS, Contribuicao Social sobre
Lucro Liquido- CSLL, e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a
remuneracao do Agente Fiduciario, excetuando-se o Imposto de Renda, nas aliquotas
vigentes nas datas de cada pagamento.

9.7.1.3. A remuneracdo prevista no item 9.7.1 acima serd atualizada
anualmente com base na variagao percentual acumulada do IPCA/IBGE ou, na falta

deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo,
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a partir da data prevista para o pagamento da primeira parcela, calculada pro rata die,

se nNecessario.

9.7.2. Na hipotese de ocorrer o cancelamento ou o resgate da totalidade das
Debéntures em Circulagdo, o Agente Fiducidrio fara jus somente a remuneracao
calculada pro rata temporis pelo periodo da efetiva prestacio dos servicos, devendo

restituir a Emissora a diferenca entre a remuneracéo recebida e aquela a que fez jus.

9.7.3. O pagamento da remuneragio do Agente Fiduciario sera feito mediante

credito na conta corrente que serd indicada pelo Agente Fiduciario.

9.7.4. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia da remuneragao ora proposta, os débitos em atraso ficardo sujeitos a juros
de mora de 1% (um por cento) ac més e multa nao compensatoria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizacdo
monetaria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo

pagamento, catculado pro rata die.

9.7.5. Fica estabelecido que, na hipétese de vir a ocorrer a substituicio do
Agente Fiduciario, o substituido devera repassar a parcela proporcional da remuneragao
inicialmente recebida sem a contrapartida do servico prestado, calculada pro rata
temporis, desde a data de pagamento da remuneracio até a data da efetiva
substituicdo, a Emissora. O agente fiduciario substituto fara jus & mesma remuneracao
devida ao Agente Fiduciario, calculada proporcionalmente ao tempo de prestacao de
servico restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de
Debenturistas.

9.8. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas em que
tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, observado o disposto no item 9.8.2. O
ressarcimento sera efetuado em até 10 (dez) dias contados da realizacdo da respectiva

prestacao de contas a Emissora.
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9.8.1. Quando as despesas realizadas pelo Agente Fiducidrio nio forem
previamente aprovadas pela Emissora, o Agente Fiduciario fica desde ja ciente e
concorda que a Emissora reembolsard os montantes gastos de acordo com (a) crifé?i'iaéfrdé'
bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do género; e (b) a

funcao fiduciaria que lhe é inerente.

9.8.2 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverao ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em
lei, ressarcidas pela Emissora, ressalvadas as despesas previstas no item 9.8.5, alinea

“c” abaixo que independerao de prévia aprovacio.

9.8.3. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os
gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depositos, custas e taxas judiciarias de
acoes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acoes intentadas contra ele no
exercicio de sua funcdo, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros,

enquanto representante da comunhao dos Debenturistas.

9.8.4. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acdes judiciais serao igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneracao e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relacio ao pagamento destas por um
periodo superior a 30 (trinta) dias, podendo o Agente Fiduciario solicitar adiantamento
aos Debenturistas para cobertura da sucumbéncia arbitrada em juizo, sendo certo que os
recursos deverao ser disponibilizados em tempo habil de modo que nao haja qualquer

possibilidade de descumprimento de ordem judicial por parte deste Agente Fiduciario.

9.8.5. As despesas a que se refere ¢ item 9.8 compreenderao, inclusive, aquelas

incorridas com:

a) publicacaoc de relatorios, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta Escritura,

& autras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
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b) extragao de certiddes;

c) despesas com conference call e contatos telefdnicos;

d) locomocdes entre Estados da Federacado e respectivas hospedagens, transporte e

alimentacao, quando necessarias ao desempenho das funcdes;

e) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissées e/ou obscuridades nas informacoes

pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

f} despesas com custas cartorarias e com correios necessarios ao desempenho da

funcao fiduciaria que lhe & inerente.,

9.8.6. Observado o disposto nos itens 9.8 e seguintes acima, o crédito do Agente
Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos
dos Debenturistas que ndo tenha sido saldado na forma ora estabelecida sera acrescido a

divida da Emissora e tera preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento.

9.8.7. Observadas as obrigacdes do Agente Fiducidrio estabelecidas na
regulamentacao aplicavel, nenhuma outra obrigacao sera atribuida tacitamente ao
Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio nio seri obrigado e/ou vinculado pelas
disposicdes de qualquer outro contrato no qual ndo figure como parte e/ou
interveniente,

10. DECLARAGOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
10.1 Q Agente Fiduciario declara e garante que:
a) nao tem qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, conforme disposto no

artigo 66, § 3°, da Lei n° 6.404/76, e no artigo 10 da Instrucao CVM n° 28/83, para

exercer a funcao que Lhe é conferida;
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<)

d)

g)

()

aceita a funcao que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres &

atribuicées previstos na legislacao especifica e nesta Escritura;

aceita integralmente a presente Escritura e todas as suas clausulas e condicoes;
nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que 0 impeca de exercer suas funcdes;
esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigacbes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos

legais e estatutarios necessarios para tanto;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos

termos da regulamentacao aplicavel vigente;

esta Escritura constitui obrigaco legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente

Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condicdes;

a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes

para tanto;

a celebracao desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario; e

verificou, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informagédes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as
omissoes, fathas ou defeitos de que tivesse conhecimento.

verificard a regularidade da constituicdo das Garantias;

esta ciente da regulamentacdo da CVM, do Banco Central do Brasil e demais

autoridades e 6rgdos competentes, aplicavel as Debéntures e & Emisséo; e
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para fins do disposto na Instrucao CVM n° 28/83, com base no organograma
encaminhado pela Emissora, na data de assinatura da presente Escritira,.a
Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mabiliarios presta servicos de
agente fiduciario as seguintes emissdes de debéntures, feitas pela prépria
Emissora, por sociedades coligadas, controladas, controladoras ou integrantes do
mesmo grupo da Emissora: (i) 2° emissdo de debéntures da RB Capital Holding
S.A. (“RB Holding”), composta por 44 (quarenta e quatro) debéntures simples,
ndo conversiveis em acdes, em série unica, da espécie quirograféria, para
distribuicao pdblica com esforcos restritos, no valor total de R$44.000.000,00
(quarenta e guatro milhdes de reais), na respectiva data de emissao, com data de
vencimento em 1 de abril de 2016. Até a presente data ndo foram identificados
eventos de resgate, conversio, repactuacao e inadimplemento. Na data da
emissao, as debéntures da RB Holding ndo possuem garantias, conforme previsao
na escritura de emisséo; (ii) 12 emissao de debéntures da RB Capital Prime Realty
Il Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“RB_Realty 11"), composta por 30.000
(trinta mil) debéntures simples, nao conversiveis em acoes, em série Gnica, com
garantia real, para distribuicdo pablica com esforcos restritos de colocacdo, no
valor total de R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), na respectiva data de
emissao, com datas de vencimento em 5 de dezembro de 2016. Até a presente
data ndo foram identificados eventos de resgate, conversao, repactuacao e
inadimplemento. Na data da emissdo, as debéntures da RB Realty 1l sao
garantidas por alienacdo fiduciaria da totalidade de quotas detidas pela RB
Capital Realty Il Empreeendimentos Imobilidrios Ltda., RB Capital Realty X
Empreendimentos Imobilidrios Ltda. (em conjunto, “SPE™), bem como por cessao
de direitos creditorios que as SPE fazem jus, conforme previsdo na escritura de
emissao; (iif) 1* emissio de debéntures da RB Capital Realty IX Empreendimentos
Imobiliarios $.A. (“RB Realy 1X"), composta por até 25.000 (vinte e cinco mil)
debéntures simples, ndo conversiveis em acoes, em série Unica, com garantia
real, para distribuicdo publica com esforcos restritos de colocacao, no valor total
de até R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais), na respectiva data de
emissao, com data de vencimento em 25 de dezembro de 2015. Até a presente
data nao foram identificados eventos de resgate, conversdo, repactuacio e
inadimplemento. Na data da emissdo, as debéntures da RB Realty IX sdo
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garantidas por alienacdio fiduciaria da totalidade de quotas detidas: pela RB

Capital Realty Il Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (“RB Realty 1™, bem como
por cessao de direitos creditdrios que faz jus a RB Realty Il, conforme previ“s‘é'o:hé‘“ '
escritura de emissdo; e (iv) 12 emissao de debéntures da RB Capital Realty Vi
Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“RB Realty VII”), composta por até 36.000
(trinta e seis mil) debéntures simples, nio conversiveis em acoes, em série Unica,
com garantia real, para distribuicdo piblica com esforcos restritos de colocacao,
no valor total de até R$36.000.000,00 (trinta e seis milhdes de reais), na
respectiva data de emissdo, com datas de vencimento em 25 de maio de 2017.
Até a presente data ndo foram identificados eventos de resgate, conversao,
repactuacao e inadimplemento. Na data da emissdo, as debéntures da RB Realty
VIl sao garantidas por alienacdo fiduciaria da totalidade de quotas detidas pela
Amoneti  Empreendimentos  Imobiliarios Ltda., Furano Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., Ibero Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (em conjunto,
“Sociedades”), bem como por cessio de direitos creditdrios que fazem jus as

Sociedades, conforme previsdo na escritura de emissao
1. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

11.1. Os Debenturistas poderéo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a

fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

1.2 Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, além do
disposto na presente Escritura, 0 disposto na Lei n® 6.404/76 sobre assembleia geral de

acionistas,

11.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (a) pelo Agente
Fiduciario; (b) pela Emissora; {c) por Debenturistas que representem 10% {dez por
cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo; ou (d) pela CVM,

11.4. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira

convocacao, com a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo,
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das Debéntures em Circulacdo e, em segunda convocagao, com qualquer nimero de
Debenturistas.

11,5, Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas

Assembleias Gerais dos Debenturistas.

11.6. O Agente Fiducidrio devera comparecer a Assembleia Geral de

Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informacdes que lhe forem solicitadas.

1.7, A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao
representante: (a) da Emissora; (b) do Agente Fiduciario; ou (c) dos Debenturistas,

conforme for eleito pelos Debenturistas presentes em referida assembleia.

11.8. Nas deliberacOes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
cabera um voto. As deliberacdes serdo tomadas pela maioria dos presentes, exceto

quando de outra forma previsto nesta Escritura.

11.8.1. As deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas que tratarem da
alteracao de prazos, do valor e da forma de pagamento da remuneracao, da
amortizacdo, do resgate e/ou das hipoteses de vencimento antecipado, inclusive no caso
de renincia ou perddc temporario, dependem de quérum qualificado para serem
aprovadas, consistente na aprovacao por 2/3 (dois tercos) dos titulares das Debéntures
em Circulacdo, desde que tais alteracdes tenham sido devidamente aprovadas pela
Emissora.

11.8.2.

11.8.3. A alteracdo dos quoruns qualificados previstos na presente Escritura

dependerd da aprovacao da totalidade das Debéntures em Circulacao.

11.8.4. A presenca da totalidade dos Debenturistas supre a necessidade de

convocacao da Assembleia.

12. DAS DISPOSICOES GERAIS
—
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12.1. As comunicagoes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos

desta Escritura deverao ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

a) para a Emissora:

REALTY V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S. A,
Rua Amauri, n°® 255, 5° andar, parte

01448-000 - 530 Paulo - SP

At.: Departamento Juridico

Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail; juridico@rbcapital.com.br

b) para o Agente Fiduciario:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Avenida das Americas, n® 4.200, bloco 4, sala 514
22640-102 - Rio de Janeiro - RJ

5

4 A

At.: 5r. Marco Aurelio Machado (Backoffice Financeiro) / Srt®. Nathalia Machado

{Assuntos Juridicos e Estruturacao)
Telefone: (21) 3385-4565
Fax: (21) 3385-4046

e-mail: backoffice@pentagonotrustee,com.br / juridico@pentagonotrustee.com.br

) para o Banco Mandatario e Escriturador:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara
Osasco - SP

CEP 06029-900

At.: Departamento de Acdes e Custddia

d) para a CETIP:
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CETIP S.A - MERCADOS ORGANIZADOS
Av, Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 1° andar
01452-001 - Sdo Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mabiliarios
Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

e) para a Fiadora:

RB CAPITAL HOLDING S.A.

Rua Amauri, n° 255, 5° andar, parte
01448-000 - Sao Paulo - SP

At.: Departamento Juridico
Telefone: (11) 3127-2700

Fax: (11) 3127-2708

e-mail: juridico@rbcapital.com.br

12.1.2. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou ainda por telegrama

enviado aos enderecos acima.

12.1.3. As comunicacOes feitas por fax ou correio eletrénico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos
originais deverao ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias Gteis

apos o envio da mensagem.

12.1.4, A mudan¢a de quaisquer dos enderecos acima devera ser comunicada a

todas as demais Partes por aquela que teve seus contatos alterados.

12.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura,

entende-se por “dia util” qualquer dia da semana, exceto sabado, domingos e feriados

-
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na Cidade de Sao Paulo. Quando a indicacio de prazo contado por dia ha presente
Escritura ndo vier acompanhada da indicacao de “dia util”, entende-se que o p?afzél é

contado em dias corridos.

12.3. Nao se presume a reniincia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de
qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como renlncia ac mesmo, nem constituira novacao ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.4. Caso qualquer das disposi¢cbes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevaleceric todas as demais disposicoes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem as disposicoes

afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.
12.5. Esta Escritura ¢ regida pelas Leis da Repiblica Federativa do Brasil.

12.6. Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos | e If do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as
Partes desde ja que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obrigacoes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucao especifica e se
submetem as disposicdes dos artigos 632 e seguintes do Cadigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos

desta Escritura.

12.7. Esta Escritura € firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando

as Partes por si e seus sucessores.
12.8. Todos e quaisquer custos incorridos em razao do registro desta Escritura e

seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissao, nos

registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

-
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12.9, O Agente Fiduciario nio sera obrigado a efetuar nenhuma veri-'ﬁcagaé)j;dé”« .

veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administracio da Emlssora\q .:-gnda
em qualquer documento ou registro que ¢onsidere autdntico e que Lhe tenha sido ou seja

encaminhado pela Emissora, para se basear nas suas decisdes.

12.10. O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informacdes técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes da Escritura e dos

demais documentos da operagao.

12.11. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientacdo acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de
definicao pelos Debenturistas, comprometendo-se tio-somente a agir em conformidade
com as instrucées que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o
Agente Fiducidrio nao possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos Debenturistas
a ele transmitidas, conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou & Emissora. A atuacdo do Agente Fiduciario
limita-se ao escopo da Instrucdo CVM n° 28/83, conforme alterada e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacdo
aplicavel.

13. SOLUGAO DE CONFLITOS

13.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como o tnico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios decorrentes desta Escritura, com

renuncia expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 4

(quatro) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.
N

.
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Sao Paulo, 19 de dezembro de 2012.

REALTY V EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A,

Emissora

Mo Yl

Nome:

RG I’:lgrcalo Michalua
Careo: : 16.323.178 (SSPISP
g CPF: 127.314,838.06 )

Agente Fiducidrio

Nome: Sic2 S Sa, 72« 0Z€ A/b\u—ub

S TR
RB CAPITAL HOLDING S.A.
Fiadora
Nome:

Marcelo Michalua
. RG: 16.323.178 (SSPISP)
Cargo: CPF: 127.314.838-06

(pdgina de assinaturas 1/2 da Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéntures Simples,
Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, com Garantia Real e Garantig Fidejussoria,
para Distribuicdo Pablica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da Realty V
Empreendimentos Imobilidrios S.A., firmada em 19 de dezembro de 2012, entre a Realty

V Empreendimentos Imobilidrios S.A., a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios e RB Capital Holding S.A.)
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Testemunhas: i\ N
!
d |
- O
NOME:  Fitoe Buoko Femandes Dias Nome:
RG: RG: 33.18'.671-4 (SSPISP) RG:
. CPF: 225.875.228.03 : Makis Papagheorgiou

RG: 39.749.817-2 (SSPISP)
CPF: 416.463.848-65

(pdgina de assinaturas 2/2 da Escritura Particular da 17 Emissdo de Debéntures Simples,
Nao Conversiveis em A¢des, em Série Unica, com Garantia Real e Garantia Fidejussoria,
para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Colocacdo, da Realty V
Empreendimentos Imobilidrios S.A., firmada em 19 de dezembro de 2012, entre q Realty
V Empreendimentos Imobilidrios S.A., a Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios e RB Capital Holding 5.A.)
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