ESCRITURA PARTICULAR DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS FIDEJUSSORIA E REAL
ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS

RESTRITOS DE COLOCACAO, DA SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE
ENERGIA S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes™):

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A., companhia sem registro
perante a CVM, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#&o Paulo, na Avenida
Magalhfies de Castro, 4.800, torre 3, 27° andar, sala 3, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
14.568.419/0001-59, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e doravante
denominada simplesmente “Emissora”;

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S#o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.900, 10° andar, inscrita no
CNPI/MF sob o n° 67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu
Contrato Social,- nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n° 6.404/76, para
representar, perante a Emissora, a comunhdo dos interesses dos Debenturistas da
presente emiss3o e doravante denominado simplesmente “Agente Fiducidrio™; e

- JHSF PARTICIPACOES S.A., com registro de companhia aberta perante a CVM,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Avenida Magalhdes de
Castro, n® 4.800, 27° andar (parte), torre 1, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.294.224/0001-65, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social e doravante
denominada simplesmente “Fiadora”;

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da 1* Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografiria, com
Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuigdo Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagio, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A.”, doravante

denominada simplesmente “Escritura”, nos termos e condi¢des abaixo. f
1. TERMOS DE}.%(@OS f 6 // f
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1.1 Os termos definidos e expressdes adotadas nesta Escritura, iniciados em

letras maitisculas, no singular ou no plural, terfo o significado a eles atribuido no Anexo
I desta Escritura.

2. AUTORIZACAO

2.1 A presente Escritura € firmada com base na autorizaco deliberada pela
AGE, realizada em 29 de novembro de 2013.

3. REQUISITOS

3.1 A Emissdo serd realizada com observéncia dos seguintes requisitos:

311 Arquivamento e Publicaciio da Deliberacio

31.1.1 A ata da AGE serd devidamente arquivada na JUCESP e

publicada no Didrio Oficial do Estado de Sfo Paulo e no jornal Valor Econdmico,
conforme artigo 62, I da Lei n° 6.404/76.

3.1.2 Inscricéio da Escritura

3.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverfo ser arquivados na
JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso II e pardgrafo 3°, respectivamente, da
Lei n® 6.404/76.

313 Registro na CVM

3.1.3.1 A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de
distribuigfio na CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugiio CVM n° 476/09, por se tratar
de oferta piblica com esforgos restritos de distribuicéo.

3.14 Dispensa de Registro na ANBIMA

3.14.1 Conforme dispde o §1° do artigo 25 do “Cédigo ANBIMA de Regulagiio
¢ Melhores Préticas para Ofertas Piblicas de Distribuigio e Aquisigio de Valores
Mobilidrios”, a Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicdo na ANBIMA por se tratar de oferta piblica com esforcos restritos de
distribuigio, nos termos da Instrugiio CVM n° 476/09.

3.1.5




3.1.5.1 Tendo em vista que a presente emissdo conta com garantia real e com
garantia fidejusséria descritas nos itens 5.11 e 5.12 abaixo, o Contrato de Garantias serd
levado a registro pela Emissora em Cartério de Registro de Titulos e Documentos em,
no méximo, 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data de sua respectiva assinatura. Apds o
deferimento dos referidos registros, a Emissora deverd encaminhar uma via original do
Contrato de Garantias e do Contrato de Fianga devidamente registrado para o Agente
Fiducidrio.

3.1.52 Ainda, o Contrato de Garantias serd levado a registro pela Emissora no
18° (décimo oitavo) Oficio de Registro de Iméveis de S#io Paulo em, no miximo, 5
(cinco) Dias Uteis contados de sua assinatura. Ap6s o deferimento do referido registro,
a Emissora deverd encaminhar uma via original do Contrato de Garantias para o Agente
Fiducidrio.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4.1 Objeto Social da Emissora
4.1.1 A Emissora tem por objeto social: (i) a comercializagio de energia

elétrica no mercado de livre negociago; (i) a intermediagfio de negécios em geral,
relacionados & comercializagio de energia elétrica no mercado de livre negociagio; (iii)
a prestacio de servigos de consultoria relacionados a investimentos em energia elétrica;
(iv) prestacdo de servigos de gestdo energética, planejamento e comercializagio em
geral de energia; (v) aluguel de méquinas e equipamentos para atendimento alternativo
de unidades consumidoras no horério de ponta ou com fungdio de back up, bem como
prestagdo de servigos associados a tais atividades; e (vi) a participaciio em outras
sociedades, empreendimentos de qualquer natureza, na qualidade de sdcia, acionista ou
associada por qualquer forma permitida em lei.

4.2 Numero da Emissio

4.2.1 Esta € a 1° (primeira) emiss&o de debéntures da Emissora.
4.3 Niimero de Séries

43.1 A Emissfo serd realizada em série tnica.

44 Montante da Emi rg{ué% //
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4.4.1 O montante total da emiss#o serd de R$20.000.000,00 (vinte milh&es de
reais), na Data de Emisséo.

4.5 Quantidade de Debéntures

4.5.1 Serfio emitidas 2.000 (duas mil) Debéntures.

4.6 Banco Liquidante e Escriturador Mandatério

4.6.1 O Banco Liquidante e Escriturador Mandatdrio serd o Banco Bradesco

S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S#c Paulo, na
Cidade de Deus, s/n® Prédio Amarelo, 2° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n°
60.746.948/0001-12.

4.6.2 O Escriturador Mandatério serd responsével por, entre outras questdes
listadas em Norma da CETIP, efetuar a escrituragdo das Debéntures.

4.7 Destinacio dos Recursos

4.7.1 Os recursos obtidos por meio da Emissdo serfio destinados para o capital
de giro da Emissora.

4.8 Registro em Mercados Regulamentados

4.8.1 As Debéntures deverdo ser registradas para distribuicio no mercado
primério no MDA e para negociagiio no mercado secundério no CETIP21, sendo as

negociacgOes liquidadas financeiramente ¢ as Debéntures custodiadas eletronicamente na
CETIP.

4.9 Colocagio e Procedimento de Distribuicio

4.9.1 As Debéntures serdo objeto de distribuigdo piblica, com esforgos
restritos de distribuigdo, sob o regime de garantia firme para a totalidade das
Debéntures, sendo que as Debéntures serdo distribuidas por meio da intermediagio do
(i) BB - Banco de Investimento S.A., na qualidade de Coordenador Lider, e do (ii)
Banco Bradesco BBI S.A., na qualidade de Coordenador, observado o quanto
estabelecido no artigo 3° da Instrugio CVM n° 476/09, bem como os termos e condigdes /
do Contrato de Colocagiy




492 O plano de distribuiciio seguird o procedimento descrito na Instrugdo
CVM n° 476/09, conforme previsto no Contratc de Colocagfio. Para tanto, os
Coordenadores poderdo acessar no maximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados,

sendo possivel a subscri¢io ou aquisicio por, no méximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados.

493 Nio obstante o disposto no item anterior, as Debéntures somente poderio
ser negociadas entre Investidores Qualificados, conforme defini¢do abaixo, depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigfio ou aquisigdo pelo investidor, conforme
disposto nos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM n° 476/09, e do cumprimento, pela
Emissora, das obrigacdes previstas no artigo 17 da referida Instruggo.

494 As Partes comprometem-se a nfio realizar a busca de investidores por
meio de lojas, escritrios ou estabelecimentos abertos ao piblico, ou com a utilizagio de
servi¢os piiblicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisio e péaginas
abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos Instrugio CVM n°
476/09.

4.9.5 A Emissora obriga-se a: (i) ndio contatar ou fornecer informagdes acerca
da Oferta Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com os
Coordenadores; e (ii) informar aos Coordenadores, até o Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais investidores que venham
a manifestar seu interesse na Oferta Restrita, comprometendo-se¢ desde ja a ndo tomar
qualquer providéncia em relaco aos referidos potenciais investidores neste periodo.

49.6 Néo existirio reservas antecipadas, nem fixagiio de lotes minimos ou
méximos para a Oferta Restrita, sendo que os Coordenadores, com expressa e prévia

anuéncia da Emissora, organizario o plano de distribui¢iio nos termos da Instrugio
CVM n° 476/09, tendo como piblico alvo apenas Investidores Qualificados.

497 Nio ser4 concedido qualquer tipo de desconto pelos Coordenadores aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
5.1 Caracteristicas Basicas

5.1.1




5.1.1.1 O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$ 10.000,00 (dez mil
reais) na Data de Emissdo.

5.1.2 Data de Emisséo

5.1.2.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissfio das Debéntures serd
18 de dezembro de 2013.

51.3 Prazo e Data de Vencimento

5.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrera ao término do prazo de 10 (dez)

anos contados da Data de Emisséo, vencendo-se, portanto, em 18 de dezembro de 2023,
ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas no item 6.3 abaixo e
resgate previstas nesta Escritura. Na ocasido do vencimento, a Emissora obriga-se a
proceder ao pagamento das Debéntures em Circulagfio pelo saldo de seu Valor Nominal
Unitdrio, acrescido da Remuneragdo devida, calculada na forma prevista nesta Escritura.

514 Forma e Emissao de Certificados

5.14.1 As Debéntures serdo emitidas na forma nominativa e escritural, sem a
emissio de cautelas ou certificados.

5.1.5 Comprovacio de Titularidade das Debéntures

5.15.1 A Emissora ndo emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de
direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depésito
das Debéntures emitido pelo Escriturador Mandatério. Adicionalmente, as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP terfio sua titularidade comprovada pelo extrato
em nome dos Debenturistas emitido pela CETIP.

5.1.6 Conversibilidade
5.1.6.1 As Debéntures serdo simples, nfio conversiveis em agdes de emissdo da
Emissora.
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5.1.7.1 As Debéntures serfio da espécie quirografiria, nos termos do artigo 58 da
Lei n° 6.404/76.

5.2 Subscricdo
5.2.1 Prazo de Subscricdo
52.1.1 As Debéntures poderfo ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo

de distribui¢io estabelecido no Contrato de Colocagiio e do disposto no pardgrafo 2° do
artigo 8° da Instrugio CVM n° 476/09.

522 Preco de Subscrigdo

5221 O prego de subscrigdo das Debéntures serd seu Valor Nominal Unitdrio,
observado que todas as Debéntures serfio subscritas e integralizadas na mesma data.

5.3 Integralizacdo e Forma de Pagamento

5.3.1 As Debéntures serfio integralizadas 2 vista, em moeda corrente nacional,
no ato de subscricio. '

5.4 Direito de Preferéncia

54.1 Nio h4 direito de preferéncia na subscri¢do das Debéntures.

5.5 Atualizacdo do Valor Nominal Unitdrio

5.5.1 Néo haveri atualizac@o do Valor Nominal Unitério das Debéntures.

5.6 Remuneracdo

5.6.1 As Debéntures farfio jus ao pagamento de juros remuneratérios

correspondentes a 100% (cem por cento) da variagio acumulada da Taxa DI, acrescida
de uma sobretaxa, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias, de 2,70% (dois inteiros e setenta centésimos por cento). A Remuneragio
serd calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis, por Dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, ou sobre o saldo
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures desde a Data de Integralizagéo oFga Data
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de Pagamento de Remuneracfio imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do
seu efetivo pagamento, que deve ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacio.

5.6.2 A Remuneracio serd paga semestralmente, nos dias 18 de junho e 18 de
dezembro de cada ano, ou no primeiro Dia Util subsequente, caso o mesmo ndo seja Dia
Util, sendo que o primeiro pagamento da Remuneracdo serd devido em 18 de junho de
2014 e o dltimo pagamento da Remuneracio serd devido na Data de Vencimento,
ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado ou resgate previstas nesta Escritura.

5.6.3 A Remunerac¢io deverd ser calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe x (FatorJuros — 1), onde:

“¥” corresponde ao valor dos juros devidos no final de cada Perfodo de Capitalizacgfio,
calculado com 8 (0ito) casas decimais sem arredondamento;

“Vne” corresponde ao Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, no inicio de cada Perlodo de Capitalizacio das Debéntures,
informado/calculado com 8 (o0ito) casas decimais, sem arredondamento;

“FatorJuros”  Fator de Juros calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte férmula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread , onde:

“FatorDI” corresponde ao produtdrio das Taxas DI, da data de inicio de capitalizagio,
inclusive, até a data de cdlculo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorDI = ﬁ[l +( TDI, )] , onde:

k=1
nDI" corresponde ao nimero total de Taxas DI, sendo "nDI" um nimero inteiro;

“TDIk” corresponde & Taxa DI, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais

com arredondamento, apurado da segumte f %
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(100

onde:
“k" =1, 2, ..., n, sendo “n” um ndmero inteiro

“DIK” corresponde & Taxa DI, divulgada pela CETIP, utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

“dk” = nidmero de dia(s) util{eis) correspondentes ao prazo de validade da Taxa DI,
sendo “dk” igual a 1 (um) Dia Util;

“FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

T 27 )
el
{ g

FatorSpread =

onde;
“spread” € 2,70 (dois inteiros e setenta centésimos); e

“DP” é o niimero de Dias Uteis entre primeira data de subscrigfo e integralizacio das
Debéntures, no caso do primeiro Perfodo de Capitalizagio das Debéntures, ou data de
pagamento da Remuneracfio das Debéntures imediatamente anterior, no caso dos
demais periodos de capitalizagéo, € a data atual, sendo “DP” um ndmero inteiro,

5.63.1 O célculo da Remuneracdo das Debéntures acima estd sujeito as
seguintes observacgdes:

(i) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico niimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgéo responsdvel pelo seu cdlculo;

(i) o fator resultante da expressdo [(1 + TDIKk)] é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

(i1i))  efetua-se o produtério dos fatores didrios [(1 + TDIk)], sendo que a cada fator
didric acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimajs, sem




arredondamento, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o iltimo
considerado;

(iv) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e

V) o fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

5.6.4 Observado o quanto estabelecido no item 5.6.5 abaixo, no caso de
indisponibilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigacfio
pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substituigio, a mesma taxa
didria produzida pela tiltima Taxa DI conhecida até a data do cdlculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos
Debenturistas, quando da divulgagéo posterior da Taxa DL

5.6.5 Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdio da Taxa DI por prazo superior
a 15 (quinze) dias da data esperada para sua divulgagio, ou, ainda, no caso de sua
extingdo por imposicio legal ou determinagio judicial, a Taxa DI dever4 ser substituida
pelo substituto determinado legalmente para tanto. No caso de nfo haver substituto legal
para a Taxa DI, o Agente Fiducidrio deverd convocar, no primeiro Dia Util subsequente
ao prazo de 15 (quinze) dias acima, Assembleia Geral de Debenturistas para estes
definirem, de comum acordo com a Emissora, o parimetro a ser aplicado. Até a
deliberagio desse novo parimetro de remuneragdo das Debéntures, serd utilizado, para o
céleulo do valor da Remunerag@o das Debéntures, o percentual correspondente 3 tltima
Taxa DI divulgada oficialmente.

5.6.6 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da Assembleia
Geral de Debenturistas, a referida assembleia nfio serd mais realizada, e a Taxa DI, a
partir de sua divulgag#o, passaré a ser utilizada para o célculo da Remuneragio.

5.6.7 Caso ndo haja acordo na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada
no item 5.6.5 acima, sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagfio, a
Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a seguir
estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escrito o Agente Fiducidrio, no prazo de 10
(dez) dias contados a partir da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de

Debenturistas, qual a alternatiya escolhida Vegﬁe%




@)

(ii)

5.6.7.1

resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento antecipado da
totalidade das Debéntures em Circulagfio, no prazo de 30 (trinta) dias contados
da data de realizagdio da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu
Valor Nominal Unitario ndo amortizado nos termos desta Escritura, acrescido da
Remuneracé@o devida até a data do efetivo resgate, inclusive, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Integralizagfio ou da ultima data de pagamento da
Remuneragdo, exclusive, conforme o caso. Nesta hipdtese, para cédlculo da
Remuneracdo aplicdvel &s Debéntures a serem resgatadas e, consequentemente,
canceladas, serd utilizada a mesma taxa didria produzida pela iltima Taxa DI
conhecida; ou

resgate antecipado, pela Emissora, e consequente cancelamento da totalidade das
Debéntures em Circulagio, em cronograma a ser estipulado pela Emissora, o
qual nfio excederd a Data de Vencimento, e as amortizagdes originalmente
programadas das Debéntures previstas nesta Escritura, Durante o prazo de
amortizacdo das Debéntures pela Emissora, a periodicidade do pagamento da
Remuneragdo continuard sendo aquela estabelecida nesta Escritura, observado
que, até a amortizacdo integral das Debéntures, serd utilizada uma taxa de
remuneracdo substituta definida em comum acordo pela Emissora e por
Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, representando,
no minimo, (a) 80% (oitenta por cento) das Debéntures em Circulagio, em
Assembleia Geral de Debenturistas realizada em primeira convocag#o; ou (b)
2/3 (dois tergos) das Debéntures presentes a Assembleia Geral de Debenturistas
realizada em segunda convocacdo, a qual deverd refletir pardmetros utilizados
em operagdes similares existentes 4 época. Caso a respectiva taxa substituta da
Remuneragfo seja referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, essa taxa deverd ser ajustada de modo a refletir a base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis utilizada pela Taxa DI.

Nas hipéteses previstas nos itens 5.6.7 (i) e (i) acima, ndo serd devido o

prémio previsto no item 6.2.5 abaixo.

5.7

5.7.1

5.8

Repactuacio

Nio haver4 repactuacgio das Debéntures.

Amortizaciio Progra;z)ada % /M
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5.8.1 O Valor Nominal Unitirio das Debéntures serd amortizado
semestralmente, em parcelas iguais, a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir do
30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da Data de Emissfio, da seguinte forma:

Data de amortizacgio

59 Condigoes de Pagamento
5.9.1 Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
5.9.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfo efetuados (i)

utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipétese de as
Debéntures néo estarem custodiadas na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b)
conforme o caso, pelo Banco Liquidante.

59.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengio
tributdria, este deverd encaminhar & Emissora ¢ ao Banco Liquidante, no prazo de, no
minimo, 10 (dez) dias teis antes da data prevista para recebimento de valores relativos
as Debéntures, documentagfio comprobatéria dessa imunidade ou isencgdo tributdria,
sendo certo que caso o Debenturista ndo envie a referida documentagfio & Emissora ou
ao Banco Liquidante, esta fard as retengdes de tributos conforme previsto em Lei. Fica
acordado desde j4 que, somente caberd ao Banco Liquidante a apuragfo de eventual
imunidade ou isencio tributdria, caso as Debéntures estejam custodiad%no Banco -
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Bradesco S.A.; caso as Debéntures estejam custodiadas em central depositdria, a
responsabilidade serd da fonte pagadora ao beneficidrio final.

59.2 Prorrogagdo dos Prazos

5921 Considerar-se-4o automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de
qualquer obrigagiio, até o primeiro Dia Util subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigacdo coincidir com dia em que nfo houver expediente comercial ou
bancério na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer acréscimo aos
valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados
através da CETIP, hipétese em que somente haverd prorrogaciio quando a data de
pagamento da respectiva obrigac&o coincidir com sdbado, domingo ou feriado nacional.

5.9.3 Encargos Moratdérios

593.1 Sem prejuizo da Remuneracdo, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de quaisquer obrigagfes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos
vencidos e ndo pagos serfio acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa nfio compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagio judicial ou
extrajudicial.

5.94 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

594.1 Sem prejuizo do disposto no item 5.9.3.1 acima, o ndo comparecimento
do Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecunidrias da Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado
publicado pela Emissora, nfio lhe dard direito ao recebimento de Remuneragfio e/ou
Encargos Moratérios no perfodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia,
assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento.

5.10 Publicidade

5.10.1 Todos os anfincios, avisos ¢ demais atos e decisdes decorrentes desta
Emissdo que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serfo
publicados no Didrio Oficial do Estado de S#@o Paulo, na forma de aviso e quand
exigido pela legislagcdo, e no jornal Valor Econdmico, observado o esta‘t\:igcido no
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artigo 289 da Lei n® 6.404/76, as limita¢Oes impostas pela Instrugiio CVM n® 476/09 em
relagdo a publicidade da Oferta Restrita, bem como os prazos legais.

5.10.2 A Emissora deverd comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer
publicagfio na data da sua realizagfo.

5.11 Garantias

5.11.1 Para assegurar o cumprimento das obriga¢Bes pecunidrias, principais ¢
acessorias, da Emissora sob as Debéntures, a Shopping Cidade Jardim S.A., nos termos
e condigdes previstos no Contrato de Garantias:

(1) cederd fiduciariamente ao Agente Fiducidrio, na condi¢do de representante dos
Debenturistas, todos e quaisquer direitos creditérios decorrentes de contratos de
locagfio comercial dos Saldes Comerciais celebrados entre o Shopping Cidade
Jardim e os lojistas neles instalados, observadas as Condigdes Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 abaixo; e

(i)  constituird hipoteca de 1° (primeiro) grau sobre o Imével, apés o cumprimento
das Condigdes Suspensivas estabelecidas no item 5.11.2 abaixo.

5.11.2 A Garantia Real estd sujeita as CondigOes Suspensivas da Garantia Real,
nos termos dos artigos 121 e seguintes da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
consistente (i) no adimplemento integral, pela Shopping Cidade Jardim S.A., do
Contrato BNDES, incluindo o pagamento antecipado integral das obrigacdes
pecunidrias previstas no Contrato BNDES; e (ii) no resgate antecipado total pela JHSF
Participacbes S.A. das debéntures integrantes de sua 3* (terceira) emissfio, com a
consequente extingdo das Hipotecas. As Condi¢Ges Suspensivas da Garantia real serfio
consideradas cumpridas quando do recebimento, pelo Agente Fiducidrio, da certiddo
emitida pelo 18° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo comprovando
a extingdo das Hipotecas.

5.11.3 Os demais termos e condigdes aplicdveis as garantias reais acima

descritas constam do Contrato de Garantias celebrado entre as Partes, cujas disposi¢tes
integram a presente Escritura como se aqui estivessern transcritas.

5.12 Garantia Fidejuss%a % /




5.12.1 Para assegurar o fiel, pontual e integral cumprimento das obrigagdes
principais e acessérias assumidas nesta Escritura pela Emissora, a Fiadora, nos termos
do artigo 818 e seguintes do Cddigo Civil, presta fianga em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se como fiadora, principal e
solidariamente responséveis pelo pagamento de todos os valores devidos no ambito da
presente Escritura, conforme os termos e condig@es definidos no Contrato de Fianga.

5.12.2 Todos os termos e condigBes da Fianga estfio descritos no Contrato de
Fianca, cujas disposigbes integram a presente Escritura como se aqui estivessem
transcritas.

6. AQUISICAO FACULTATIVA, RESGATE ANTECIPADO E
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Aquisicio Antecipada Facultativa

6.1.1 A Emissora poder4, a qualquer tempo, observado o disposto no artigo 13

da Instrugio CVM n° 476/09, adquirir no mercado as Debéntures em Circulacio, desde
que observe as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato constar do relatério da
administracdo e das demonstragdes financeiras da Emissora, observado o disposto no
artigo 55, §3°, da Lei n° 6.404/76. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo (i)
ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da Emissora; ou (iii) ser novamente
colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em
tesouraria, nos termos deste item, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus 2
mesma remuneragio das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagfo.

6.2 Resgate Antecipado Facultative Total e Amortizacio Antecipada
Facultativa Parcial

6.2.1 A partir do 37° (trigésimo sétimo) més, inclusive, contado da Data de
Emissdo, as Debéntures poderdio, a critério da Emissora, a qualquer momento, ser
resgatadas integralmente ou amortizadas parcialmente.

6.2.2 O Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizagio Antecipada
Facultativo Parcial somente poderfio ocorrer mediante a publicagfio de comunicagio
dirigida aos Debenturistas € ao Agente Fiducidrio, a ser amplamente divulgada com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos contados da data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total ou da Amortizacio Antecipada Facultativa Parcial,
conforme o caso, a ser realizado pela Emissora, sendo que a data de Resgate %r%écipad
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Facultativo Total ou de Amortizagio Antecipada Facultativa Parcial devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util,

6.2.3 Na comunicagao de Resgate Antecipado Facultativo Total prevista acima
deverd constar: (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (ii) o valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total; (iii) o valor do prémio incidente sobre o valor do
Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iv) quaisquer outras informagdes necessérias a
operacionalizagio do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.24 Na comunicagdo de Amortizagio Extraordindria Facultativa Parcial
prevista acima deverd constar: (i) a data da Amortizacio Extraordindria Facultativa
Parcial; (if) men¢do ao percentual do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures (ou do
saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, conforme aplicdvel) que serd
amortizado, a ser definido a exclusivo critério da Emissora, mas, em todo caso, limitado
a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures A época da
amortizagio; (iii) o valor da Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial; (iv) o valor
do prémio incidente sobre o valor da Amortiza¢io Extraordindria Facultativa Parcial; e
(V) quaisquer outras informagBes necessdrias 4 operacionalizagio da Amortizacdo
Extraordindria Facultativa Parcial.

6.2.5 O Resgate Antecipado Facultativo Total das Debéntures serd realizado
mediante o pagamento pela Emissora do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou do
saldo do Valor Nominal Unitdrio, enquanto que a Amortizacio Extraordinéria
Facultativa Parcial serd aplicada a todos os Debenturistas proporcionalmente ¢ terd
como base o pagamento de percentual sobre 0 Valor Nominal Unitério ou do saldo do
Valor Nominal Unitdrio a ser amortizado, sendo que em ambos os casos haverd
acréscimo de:

L) Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a data do Gltimo pagamento da
Remuneragfo, conforme previsto nesta Escritura, até a data do efetivo resgate ou
amortizagio, conforme o caso; e

(i)  prémio incidente sobre o Valor Nominal Unitério ndo amortizado, equivalente 2
porcentagem indicada na tabela abaixo.

MOMENTO DO RESGATE ANTECIPADO E/QU PREMIO DE RESGATE ANTECIPADO
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA FACULTATIVA E/OU AMORTIZACAO
PARCIAL EXTRAORDINARIA FACULTATIVA
' PARCIAL
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49° (quadragesnmo nono) més contado da Data de 1,51% (um inteiro e cmquenta e um
Emissdo, inclusive, ao 60° (sexagésimo) més | centésimos por cento)
contado da Data de Emissdo, inclusive

73" (septuagésimo terceiro) més contado da Data
de Emissdo, inclusive, ao 84° (octogésimo quarto)
més contado da Data de Emissdo, inclusive

97° (nonages:mo sétimo) més contado da Data de 0, 50% (cinquenta centésimos por
Emisséo, inclusive, ao 108° (centésimo oitavo) més | cento)

6.2.6 O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da
Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial, conforme o caso, serd feito (i) por meio
dos procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas no Cetip2l; ¢/
ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser
realizado pelo Banco Liquidante, no caso de titulares de Debéntures que nfio estejam
custodiadas na CETIP,

6.2.7 A CETIP deverd ser comunicada da realizagio do Resgate Antecipado
Facultativo Total e/ou da Amortizagdo Extraordindria Facultativa Parcial com no

minimo 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para sua realizacéo.

6.2.8 As Debéntures resgatadas serfio obrigatoriamente canceladas.

0.3 Vencimento Antecipddo ZYP/




6.3.1 Vencimento Antecipado Automitico. O Agente Fiducidrio declarard o
vencimento antecipado das Debéntures e exigird da Emissora, independentemente de
aviso, notificagio ou interpelacio judicial ou extrajudicial, o imediato e integral
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitdrio nfio amortizado, acrescido da
Remuneragdo desde a tltima Data de Pagamento de Remuneragio, calculados pro rata
temporis, dos Encargos Moratédrios, se houver, bem como de quaisquer outros valores
cventualmente devidos, na data que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das
seguintes hipdteses:

(i) falta de pagamento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecunidria devida aos
Debenturistas nas respectivas datas de vencimento:

(i)  descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigacfio nfo pecunidria prevista
nesta Escritura, que (a) nfo seja devidamente sanada no prazo de cura
especifico; ou (b) em ndo havendo prazo de cura especifico, ndo seja
devidamente sanada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis a contar do recebimento de
notificacdo nesse sentido;

(i)  anulagdo, nulidade, inexequibilidade, insuficiéncia ou questionamento, judicial
ou extrajudicial, das Garantias;

(iv)  liquidacio, dissolugdo, extingfio, pedido de autofaléncia ou de insolvéncia,
extrajudicial da Emissora, ou ‘qualquer procedimento andlogo que venha a ser
criado por lei;

(v)  requerimento de faléncia, pedido de recuperagio judicial ou recuperacio
extrajudjcial da Emissora, sem contestagio ¢ realizagdo de depésito elisivo pela
Emissora no prazo legal;

(vi)  transformagfio societdria da Emissora, nos termos do artigo 220 da Lei n°
6.404/76;

(vil)  realizagdo, por qualquer autoridade governamental, de ato com o objetivo de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer modo adquirir,

. compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou

das agdes do capital social da Enjl}séora;
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(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

alteragdo ou modificagdo do objeto social da Emissora, que modifique
substancialmente as atividades por ela praticadas atualmente, e que venha
comprovadamente afetar a capacidade financeira da Emissora, sem a prévia
anuéncia, por escrito, dos Debenturistas:

mudanga ou transferéncia, a qualquer titulo, do controle societirio da Emissora,
direta ou indiretamente, de forma que seus atuais controladores: (a) passem a
possuir menos de 50% (cinquenta por cento) mais 1 (uma) acfio do seu capital
votante; ou (b) deixem por qualquer motivo de exercer o seu controle societdrio
efetivo, bem como se houver incorporagdes, cisdes, fusdes ou reorganizagdes
socictdrias que resultem em alteragéio do controle societdrio efetivo da Emissora,
exceto se houver prévia anuéncia dos Debenturistas;

comprovacdo de que quaisquer declaragBes prestadas pela Emissora nesta
Escritura ou em qualquer dos documentos da Emisséo, incluindo as Garantias,
sdo falsas, incorretas ou enganosas;

transferéncia ou qualquer forma de cessdio ou promessa de cessio a terceiros,
pela Emissora, das obrigagdes assumidas no amblto da presente Emissfo, sem a
prévia anuéncia dos Debenturistas:

vencimento antecipado de obrigacBes relevantes financeiras da Emissora e/ou da
Fiadora, no mercado local ou internacional;

redugdo de capital social, sem observancia do disposto no pardgrafo 3° do artigo
174 da Lei n° 6.404/76, efou alteragio do estatuto social da Emissora que

implique a concessdo de direito de retirada aos acionistas da Emissora, conforme
aplicdvel;

pagamento pela Emissora de dividendos efou de juros sobre capital proprio,
exceto os dividendos obrigatérios por lei e os juros sobre capital préprio
imputados aos dividendos obrigatdrios nos termos da Lei n® 6.404/76, caso esta
esteja em mora relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigagGe
pecunidrias previstas na Emissio;

constituicdo de qualquer espécie e dnus ou gravames, a qualquer tempo e a
qualquer titulo, sobre os direitos creditérios cedidos fiduciariamente pela
Emissora em favor dos Debenturistas no 4mbito do C‘gga‘ato de Garantias;




(xvi) constituigdo de quaisquer 6nus ou gravames sobre o Imével, a qualquer tempo e
a qualquer titulo, ou alienagfio do Imével a terceiros, ressalvada a Hipoteca de 1°
grau; e

(xvil) ndo constitui¢io da Hipoteca em 1° grau do Imével, em até 60 (sessenta) dias
contados da Data de Integralizacgio.

6.3.2 Vencimento Antecipado nfio Automdtico. T#o logo o Agente Fiducidrio
tome ciéncia dos eventos descritos abaixo, deverd convocar imediatamente Assembleia
Geral de Debenturistas, a se realizar no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas contados da
data de convocagfo, para deliberar sobre a declaragdio de vencimento antecipado de
todas as obrigagbes constantes desta Escritura e exigir da Emissora o pagamento
integral do saldo Valor Nominal Unitdrio nfio amortizado, acrescido da Remuneracio,
dos Encargos Moratérios, se houver, bem como de quaisquer outros valores

eventualmente devidos, calculados pro rata temporis até a data do pagamento das
Debéntures declaradas vencidas:

) eventos ou situagGes que afetem comprovadamente, de maneira adversa, a
capacidade operacional, legal e/ou financeira da Emissora de cumprir com suas
obrigacGes relacionadas as Debéntures:

(i)  protesto legitimo de titulos contra a Emissora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhSes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado anualmente pela variagio
acumulada do IGP-M desde a Data de Emissdo, exceto se, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data de intimagdo para pagamento do respectivo
protesto, tiver sido comprovado que: (a) o protesto foi efetuado por erro ou mé-
f€ de terceiros; (b) o protesto foi cancelado ou sustado; ou (c) a exigibilidade do
protesto foi suspensa por sentenga judicial;

(ii)  autuacBes pelos drgdos governamentais, de cariter fiscal, ambiental ou de defesa
da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), valor a ser reajustado anualmente pela
variagfo acumulada do IGP-M a partir da Data de Emissdo, exceto se sanado no
prazo de cura especifico ou se no prazo de 15 (quinze) Dias Uteis a Emissora
tiver contestado a respectiva autuacéo;

(iv)  ndo renovagdio, cancelamento, revogagio ou suspensio das autorizacgdes,

concessdes, alvards e licengas, que possam comprovadam?%e comprometer a




)

(vi)

(vil)

(viii)

(ix)

(x)

continuidade das atividades pela Emissora e o cumprimento de suas obrigagtes
previstas nesta Escritura, exceto em relagio a autorizacSes, concessdes, alvards e
licengas relacionados a uma ou mais unidades da Emissora cuja nfio renovagio,
cancelamento, revogagfio ou suspensdio ndo afetem materialmente as atividades
da Emissora;

descumprimento, pela Emissora, das obrigagSes por ela assumidas no Contrato
de Garantias nio sanadas no prazo de 15 (quinze) dias, ressalvados os prazos de
cura expressamente previstos no Contrato de Garantias;

vencimento antecipado de obrigagBes relevantes financeiras das coligadas da
Emissora, das controladas da Emissora e/ou do Shopping Cidade Jardim S.A., no
mercado local ou internacional;

inadimplemento, nfio sanado no prazo previsto no respectivo contrato, de
qualquer obriga¢Zo financeira da Emissora, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente
em outras moedas, valor a ser reajustado anualmente pela variacio acumulada
do IGP-M desde a Data de Emisséo;

ndo pagamento, pela Emissora, de sentengas judicial transitadas em julgado ou
decisGes arbitrais cujo valor, individual ou agregado, seja igual ou superior a
R$2.000.000,00 (dois mifhdes de reais), valor a ser reajustado anualmente pela
variac@o acumulada do IGP-M desde a Data de Emissdo;

arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, cujo valor, individual ou
agregado, seja igual ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o
equivalente em outras moedas, valor a ser reajustado anualmente pela variagio
acumulada do IGP-M desde a Data de Emissfo, exceto se, no prazo de até 15
(quinze) Dias Uteis, contados da data do respectivo arresto, sequestro ou
penhora, tiver sido comprovado que o arresto, sequestro ou a penhora foi
contestado ou substituido por outra garantia; e

caso, por 2 (duas) vezes seguidas ou alternadas, no perfodo de 12 (doze) meses,
desde a Data de Emissfo e até o resgate integral das Debéntures, em alguma data
de verificacio da Receita de Alugueis Acumulada, o valor da Receita de
Alugueis Acumulada scja inferior aos valores minimos constantes abaixo. A
apuracdo serd realizada semestralmente, nos dias 20 de junho e 20 de dezembro
de cada ano, a partir de junho de 2014, inclugive; i
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Ano de Apuragio Valor Minimo da Receita de Aluguéis
Acumulada

R
=

2023 RS 3.000.0(}0,00““

6.3.2.1 Em caso de instalagio da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira
convocagdo, nos termos da cldusula 9 abaixo, e caso nesta Assembleia Geral de
Debenturistas néio haja deliberagio de Debenturistas representando, no mfnimo, 80%
(oitenta por cento) das Debéntures em Circulacio contrariamente 2 declaraciio do
vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio declarard antecipadamente
vencidas todas as obrigagbes da Emissora constantes desta Escritura e exigird da
Emissora o imediato pagamento do salde devedor do Valor Nominal Unitério, acrescido
da Remuneragfio devida, calculada pro rata temporis desde a dltima data de pagamento,
dos Encargos Moratérios, se houver, e de quaisquer outros valores eventualinente
devidos pela Emissora nos termos desta Escritura.

6.3.2.2 Caso ndo haja quérum suficiente para instalag#io da Assembleia Geral de
Debenturistas em primeira convocagdo, o Agente Fiducidrio realizard a segunda
convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre a mesma ordem
do dia. Caso (i) na Assembleia Geral de Debenturistas instalada em segunda
convocacdo, ndo haja deliberacio de Debenturistas representando, no minimo, 80%
(oitenta por cento) das Debéntures em Circulagdo contrariamente 3 declaraciio do
vencimento antecipado das Debéntures; ou {(i1) n3o haja, novamente, instalagéio da
Assembleia Geral de Debenturistas, ou, por qualquer motivo, ndo ocorra a deliberagiio
acerca do vencimento antecipado das obrigacdes da Emissora sob as Debéntures, o
Agente Fiducidrio declarard antecipadamente vencidas todas as obrigacBes da Emissora
constantes desta Escritura e exigird da Emissora o imediato pagamento do saldo devedor
do Valor Nominal Unitdrio, acrescido da Remuneragdio devida, calculada pro rata
temporis desde a tltima data de pagamento, dos Encargos Moratérios, se houver, e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta -
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6.3.2.3 Na hipétese de aprovagéo do vencimento antecipado na forma dos itens
6.3.2.1 e 6.3.2.2 acima, o Agente Fiducidrio declarard o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos indicados nesta Escritura, ficando o vencimento condicionado i
entrega de notificagdo neste sentido pelo Agente Fiducidrio 4 Emissora, observado o
parédgrafo tnico do artigo 13 da Instrugio CVM n° 28/83.

6.3.3 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiducidrio
deverd enviar imediatamente carta protocolada (i) 2 Emissora, com copia para CETIP, e
(i1) ao Banco Liquidante.

6.3.4 Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o resgate das
mesmas deverd ser efetuado em até 30 (trinta) dias corridos, contados do protocolo da
carta mencionada no item 6.3.4 acima.

6.3.5 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma
estipulada no item anterior, além da Remuneragdio devida, os Encargos Moratérios serio
acrescidos ao Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, incidentes desde a data de
vencimento antecipado das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento.

7. ' OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1 A Emissora adicionalmente se obriga a:
(i) disponibilizar ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

(a) dentro de, no mdéximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada
exercicio social, ou data de sua publicacdo, (1) cépia de suas
demonstragdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio
social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes e
(2) declaragfio dos administradores da Emissora de que estd em dia no
cumprimento de todas as suas obrigaces previstas nesta Escritura;

(b) dentro de 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informagio que razoavelmente
lhe venha a ser solicitada e exclusivamente para os fim de protecdo dos
interesses dos Debenturistas sob esta Emiss#o, permitindo que o Agente
Fiducidrio {(ou o auditor independente por este contratado a suas
expensas), através de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contébeis,

. )
bem como, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contadosrga data da




(i)

(c)

(D

(e

¢3)

€:9]

solicitacdo, qualquer informacdo relevante para a presente Emissdo que
lhe venha a ser solicitada, inclusive os documentos e informagdes que se
facam necessdrios a elaboraggo, pelo Agente Fiducidrio, do relatério de
que trata o item 8.1 (xii) abaixo, desde que ji sejam piblicos e/ou desde
que sua divulgagfo ao Agente Fiducirio nio seja vedada por dever de
confidencialidade legal ou contratualmente estabelecido em relagfio 2
Emissora;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis ap6s sua realizacdo, notificacdo da
convocagdo de qualquer assembleia geral de acionistas da Emissora e, em
5 (cinco) Dias Uteis fornecer, copias de todas as atas de todas as
assembleias gerais de acionistas da Emissora, bem como a data e ordem
do dia de assembleias a sc realizar e de todas as reunides do Conselho de
Administragiio, da Diretoria e do Conselho Fiscal, se instaiado;

dentro de 5 (cinco) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas,
copia de todas as cartas e comunicados enviados;

copia de qualquer notificacsio Judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora envolvendo procedimento de valor equivalente a, no minimo,
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), em até 5 (cinco) Dias Uteis apos
0 oferecimento de qualquer forma de resposta, defesa, contestagio ou
reconvengao, conforme o caso, acompanhada da respectiva cdpia destes,

sendo reajustado o valor acima referido, desde a Data de Emissdo, pelo
IGP-M;

informagGes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 6.3
acima no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua ocorréncia; e

dentro de 30 (trinta) Dias Uteis, fornecer qualquer informacio que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas
acerca da comprovagio da utilizagio dos recursos obtidos com a
Emissdo.

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n° 6.404/76, promovendo a publicagfo das suas demonstragdes

financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor & ?%&a%

Carlos Eguardo Vargueiro / '
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(1it)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)

(xi)

(xii)

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissédo, nos
termos da cldusula 9 desta Escritura, caso o Agente Fiducidrio nfo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando os documentos exigidos por
todas as leis e regulamentos aplicveis e prestando, ainda, as informacées que
lhe forem solicitadas pelas autoridades competentes;

manter em adequado funcionamento érgiio para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas, ou contratar institui¢des financeiras autorizadas para a prestagio
desse servigo;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutérias, legais e regulamentares em vigor A época;

cumprir, em todos os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicdveis em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos;

notificar o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa cansar
interrupgdo ou suspensgio das atividades da Emissora;

néo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n° 6.404/76,
Juros sobre capital préprio, nem qualquer outra participacfio estatutariamente
prevista, se estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores
devidos aos Debenturistas, relativos 3s Debéntures objeto desta Escritura,
cessando tal proibiggo téo logo seja purgada a mora;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme préticas correntes;

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribui¢io das Debéntures,
incluindo todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de
publicagdo dos atos necessdrios 3 Emissdo, tais como esta Escritura, seus
eventuais aditamentos e os atos societdrios da Emissora; e (c) com a contratacdo
de Agente Fiducidrio, Banco Liquidante, Escriturador Mandatirio e da CETIP,
durante todp o prazo de vigéncia das Debéntures, ¢ demais prestadores de

servi‘q_%;




(xili) cumprir as obrigacdes estabelecidas no artigo 17 da Instrugfio CVM n° 476/09,
quais sejam:;

(xiv)

()

(b)

(c)

(d)

(e)

(5

(@

preparar demonstragBes financeiras de encerramento de exercicio €, se
for o caso, demonstracGes consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM

submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria por auditor
registrado na CVM;

divulgar suas demonstragbes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, na pigina da rede
mundial de computadores disponivel em www.jhsf.com.br\ri, dentro de
até 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter 0s documentos mencionados no subitem (c) acima em sua pdgina
na rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

observar as disposicdes da Instrucdo CVM n° 358/02, no tocante a dever
de sigilo e vedagdes 3 negociagéo;

divulgar, na seguinte pdgina da rede mundial de computadores, a
ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da
Instrugio CVM n°® 358/02, comunicando este fato imediatamente aos
Coordenadores e ao Agente Fiducidrio, conforme dados de contato dos
Coordenadores constantes do Contrato de Colocagdio e dados de contato
do Agente Fiduci4rio na presente Escritura; e

fornecer as informacdes solicitadas pela CVM; e

ndo realizar qualquer outra emissio de debéntures da mesma espécie dentro do
prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Emissfo, a
menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

AGENTE FIDUCIA(R%O%

Carios E drde Vergueiro




8.1 A Emissora constitui e nomeia a Planner Trustee Distribuidora de Titulos
e Valores Mobilidrios Ltda. como agente fiducidrio desta Emissdo, que expressamente
aceita a nomeagdo para, nos termos da legislacio e da presente Escritura, representar a
comunhéo de Debenturistas perante a Emissora.

8.2 Nas hip6teses de auséneia e impedimentos temporérios, rentncia,
intervengdio, liquidacfio, faléncia ou qualquer outro motivo de vacéncia do Agente
Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo méximo de 30 (trinta) dias contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo
agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagio, ou pela CVM.

8.2.1 Na hipdtese da convocagio ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
término do prazo referido no item 8.2 acima, caberd & Emissora efetud-la.

822 A CVM poderd nomear substituto provisério para o Agente Fiducidrio
enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario,

8.2.3 Na hipétese de'o Agente Fiducidrio nio poder continuar a exercer as suas
funges por circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar
imediatamente este fato aos Debenturistas, solicitando sua substituigio.

8.24 E facultado aos Debenturistas, ap6s o encerramento do prazo de
distribuicdio das Debéntures, proceder 2 substitui¢io do Agente Fiducidrio e 3 indicagdo
de seu eventual substituto, em assembleia especialmente convocada para esse fim.

8.2.5 A substitui¢io do Agente Fiducidrio fica sujeita 2 comunicagdo prévia i
CVM e 4 sua manifestagio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8°
da Instrugiio CVM n° 28/83 e eventuais normas posteriores.

8.2.6 A substituicdo, em caréter permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser
objeto de aditamento 2 presente Escritura, que devers ser averbado na JUCESP, onde
serd inscrita a presente Escritura.

8.2.7 O Agente Fiducidrio entrara no exercicio de suas fungdes a partir da data
de celebragdo da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo 3 sua
substitui¢fio, devendo permanecer no exercicio de suas funcdes até a su&gfetiva




substituic#o ou cumprimento de todas suas obrigaces sob esta Escritura e a legislagdo

em vigor.

8.2.8 Aplicam-se s hipdteses de substituigio do Agente Fiducidrio as normas
¢ preceitos da CVM.

8.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM,

constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducisrio:

®

(ii)

(iii)

(iv)

™)

(vi)

(vii)

(viii)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado ¢ a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar
na administragio de seus préprios bens;

renunciar 4 fungio na hipétese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidéio;

conservar em boa guarda toda a escrituragfio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungGes;

verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informac@es
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora nfio o faca, a inscri¢dio desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes. Neste caso, o oficial do registro notificard a

administragdo da Emissora para que esta lhe forneca as indicagdes e documentos
necessarios;

acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das informagtes
obrigatrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informacBes constantes das eventuais
propostas de modificagSes nas condi¢des das Debéntures, se for o caso:

verificar a regularidade da constituigio das Garantias, bem como valor dos bens
dados em garantia, observando a manutengdo de sua suficiéncia e
exeqpibilidade;




(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiij)

solicitar, desde que comprovadamente necessdrio para o fiel cumprimento de
suas fungdes, observado critério de razoabilidade, certiddes atualizadas dos
distribuidores civeis, das varas da Fazenda Pdblica, cartérios de protesto, varas
trabathistas e procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da
Emissora ¢, também, da localidade onde se situa o Imével;

solicitar, desde que comprovadamente necessdrio, auditoria extraordindria na
Emissora, as suas expensas, sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de
relatério detathado que fundamente e comprovadamente justifique a necessidade
de realizagio da referida auditoria, cujos custos deverio ser arcados pela
Emissora;

convocar, quando necessdrio, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante
anincio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 5.10 acima;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informages
que lhe forem solicitadas, e enviar 2 CETIP, no mesmo dia da Assembleia Geral
de Debenturistas, sumdrio das deliberagdes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias,
copia da ata da referida assembleia; ’

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°,
alinea b, da Lei n° 6.404/76, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes
informagdes:

(a) eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento
Ou atraso na obrigatéria prestacio de informagdes pela Emissora;

(b)  alteragBes estatutdrias ocorridas no periodo;

(c) comentdrios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando
os indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da
Emissora;

(d}  posigio da distribuicdio ou colocagdo das Debéntures no m;gado; %
Carlos EdUards Vergueiro -
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(e)

(f)

(2)

(h)

@

amortizagdo do Valor Nominal Unitdrio e pagamento de Remuneracfio
das Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da
Emissfo, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da

Emissora;

cumprimento de outras obrigacbes assumidas pela Emissora nesta
Escritura;

declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdio de
Agente Fiducidrio:

existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, feitas
pela prépria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora
ou integrante do mesmo grupo da emissora em que tenha atuado como
Agente Fiducidrio, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

(1) denominagdo da companhia ofertante;

(2) valor da emissgo;

(3)  quantidade de debéntures emitidas;

4 espécie;

(5)  prazo de vencimento das debéntures;

(6)  tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagio dos
garantidores; e

@) eventos de resgate, amortizacdo, conversdo, repactuagio e
inadimplemento no periodo;

(xiv) colocar o relatério de que trata o item acima 2 disposi¢fio dos Debenturistas no
prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social

da Emissora, a0 menos nos seguintes I?cgﬁjs: % ﬁ
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(xv)

(xvi)

(xvii)

(a) na sede da Emissora;

{(b)  no seu escritério ou em local indicado pelo Agente Fiducidrio;

(c) na CETIP;

(d) naCVM; e

(e) na sede da institui¢do intermedidria lider, na hipétese de o prazo para a
apresentacdo do relatério vencer antes do encerramento do prazo de
distribuicdo das Debéntures;

enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatério mencionado no subitem

8.3 (xii) acima se encontra a sua disposi¢do nos locais indicados no subitem

anterior;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestSes junto 3 Emissora, 4 Institui¢fo Depositdria e 2 CETIP;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem res gatadas antecipadamente, se for o
caso;

(xviii) fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente

(xix)

(xx)

(xxi)

8.4

extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da _¢pmunhi

daquelas que impdem obrigagSes de fazer e de nio fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigactes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos

interessados mais esclarecimentos, enviando comunicacdo de igual teor 3 CVM
e a CETIP;

revisar anualmente o célculo feito pela Emissora, da Receita de Alugueis
Acumulada, na forma estipulada na presente Escritura; e

divulgar as informagdes referidas no item 8.3 (xii) “i” em sua pdgina na rede
mundial de computadores tio logo delas tenha conhecimento.

O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou

7
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dos Debenturistas e da realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de
inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura;

v declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios nas condigdes especificadas:;

(i)  tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagiio dos créditos dos
Debenturistas; e

(iii)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio judicial e
extrajudicial e/ou liquidagio extrajudicial da Emissora.

8.5 O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nio
adogdo das medidas contempladas no item 8.4 (i) e (i) acima se, convocada a
Assembleia Geral de Debenturistas, csta assim 0 autorizar por deliberacio da
unanimidade das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagfo da maioria
dos Debenturistas em Circulagéio quando tal hipStese se referir ao disposto no item 8.4
(iii) acima.

8.6 Serd devida pela Emissora ao Agente Fiducidrio, a tftulo de honorérios
pelos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislacio e
regulamentagio aplicdveis e desta Escritura de Emissfo, a seguinte remunerago:

@ a titulo de remuneraciio pelo servigo de Agente Fiducidrio, parcelas anuais de R$
5.000,00 (cinco mil reais), sendo que primeira parcela serd devida em 5 (cinco)
Dias Uteis apés a data de assinatura da presente Escritura e as demais nas
mesmas datas dos anos subsequentes, até a liquidagdo integral das Debénture;

(ii) o pagamento das parcelas de remuneragio descritas prevista no subitem “j”
acima deverd ser feito, acrescido dos valores relativos aos impostos incidentes
sobre o faturamento: ISSQN (Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza),
PIS (Contribuigsio ao Programa de Integragfio Social) e COFINS (Contribuigio
Social para o Financiamento da Seguridade Social), e quaisquer outros que
venham a incidir sobre a referida remuneragio, excetuando-se o imposto de
renda devido conforme as aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;

(i)  as parcelas referidas acima serdo atualizadas, anualmente, de acordo com a
variagdo acumulada do IGP-M ou, em sua falta ou impossibilidade de aplicacdio,
pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a part%a data do pagamento da

=
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@iv)

)

(vi)

(vii)

8.6.1

primeira parcela, até a data de pagamento das préximos parcelas, pro rata
temporis;

a remuneracdo do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncias nfo sanadas pela Emissora em nome dos titulares das
Debéntures;

caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigacSes assumidas
na Escritura ou em caso de reestruturacdo prévia das condigdes das Debéntures
apos a subscrigdo, serd devido ao Agente Fiducidrio, uma remuneragio adicional
correspondente a R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de
trabalho dedicado & (a) a assessoria aos titulares das Debéntures, (b
comparecimento em reunides com a Emissora efou com 08 ftitulares das
debéntures, (c) a implementaciio das consequentes decisdes dos titulares das
debéntures e da Emissora, e para (d) a execugio das garantias ou das
Debéntures, sendo referida remuneracdo limitada ao valor anual de R$ 5.000,00
(cinco mil reais). A remuneragio adicional deverd ser paga pela Emissora ao
Agente Fiducidrio no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega do relatério
demonstrativo de tempo dedicado; '

em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em decorréncia da
remuneragio ora proposta, os débitos em atraso ficarsio sujeitos a juros de mora
de 1% (um por cento) ao més e multa nio compensatdria de 2% (dois por cento)
sobre o valor devido; e

a remuneracdo do Agente Fiducidrio ora descrita cobre OS Servigos a serem
prestados pela equipe técnica do Agente Fiducidrio, bem como a participacio em
Assembleias Gerais de Debenturistas, nio incluindo as despesas razoavelmente
incorridas pelo Agente Fiducidrio no estrito exercicio da funcio de Agente
Fiducidrio, conforme sejam comprovadamente necessdrias para o exercicio de
referida fungdo, tais como, notificagdes, extragio de certiddes, despesas com
viagens e estadias, despesas com especialistas, tais como, auditoria ¢ /ou
fiscalizagdo, entre outras, despesas estas que devem ser previamente aprovadas
pela Emissora,

No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas que o Agente

Fiducidrio venha razoavelmente ¢ de boa fé a incorrer para resguardar os interesses dos

Debenturistas deverfio ser previamente aprovadas e adiantar%( pelos

Debenturistas%
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posteriormente ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com
honordrios advocaticios sucumbenciais, inclusive de terceiros, desde que previamente
autorizados pela Emissora, depGsitos, indenizagdes, custas e taxas judicidrias de agdes
propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas i solugdo da inadimpléncia,
enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes Judiciais serfio igualmente suportadas
pelos Debenturistas, bem como a remunerago e as despesas reembolsdveis do Agente
Fiducidrio, na hipétese de inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um
periodo superior a 10 (dez) dias corridos.

8.6.2 As eventuais despesas, depésitos e custas Jjudiciais, bem como
indenizagdes, decorrentes de acBes intentadas contra o Agente Fiducidrio no exercicio
de sua fungdo ou decorrentes deste exercicio, seriio igualmente suportadas pelos
Debenturistas. Tais despesas incluem honorérios advocaticios para defesa do Agente
Fiducidrio e deverfo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas.

8.6.3 No caso de inadimplemento superior a 30 (trinta) dias pela Emissora em
relagio ao pagamento da remuneracio e das despesas reembolsdveis ao Agente
Fiducidrio, esses valores deverdio ser adiantados pelos Debenturistas, e posteriormente
ressarcidos pela Emissora. '

8.7 Na hipétese de vir a ocorrer a substituicio do Agente Fiducidrio, o
substituido deverd repassar a parcela proporcional da remuneracfio inicialmente
recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata temporis, desde a
data de pagamento da remuneragio até a data da efetiva substituicdo, ao agente
fiducidrio substituto, como forma de remuneracdo dos servigos a serem por ele
prestados. O agente fiduci4rio substituto fard jus 2 mesma remuneragio devida ao
Agente Fiducidrio, calculada proporcionalmente ao tempo de prestagdo de servico
restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas.

88 Sem prefuizo do disposto no item 8.6 acima, a Emissora ressarcirs 0
Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha, razodvel e comprovadamente,
incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos. Referido ressarcimento serd efetuado em 5 (cinco) Dias Uteis apés a
realizagdo da respectiva prestagiio de contas 4 Emissora.

8.9 Os atos ou manifestagbes por parte do Agente Fiducidrio que criarem
responsabilidade para os Debenturistas efou exonerarem terceiros de obrigagdes para

com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cum rimento das obrigagoes.

i% |

v




assumidas neste instrumento, somente serio vilidos quando previamente assim
deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1 Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia a
fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhzio dos Debenturistas.

9.2 Aplica-se 4 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o
disposto na Lei n® 6.404/76 sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral
de Debenturistas ser4 realizada, obrigatoriamente, no Municipio de Sdo Paulo.

9.3 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Fiducidrio; (ii) pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por
cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

9.4 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira
convocacgdo, com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo,
das Debéntures em Circulagfio e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero de
Debenturistas. '

9.5 Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais dos Debenturistas.

9.6 O Agente Fiducidrio dever4 comparecer a Assembleia Geral de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

9.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao
Debenturista ou ao representante dos Debenturistas eleito pelos Debenturistas ou aquele
que for designado pela CVM.

9.8 Nas deliberagbes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada
Debénture caberd um voto. As deliberagbes serdio tomadas pela maioria dos presentes,
exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura e nas hip6teses de destinacfio de
recursos, alteragio de prazos e Data de Vencimento, conversibilidade, espécie,
remuneragdo, amortizagio programada, garantias, Resgate Antecipado Facultativo Total
e Amortizagio Antecipada Facultativa Parcial e/ou das hipéteses de vencimento
antecipado, qu dependerdo da aprovagio de 3/4 (tr€s quartos) das Debéntures em

Circulgggo.




9.8.1

A alteragdo dos quéruns qualificados previstos na presente Escritura

dependerdo da aprovago da totalidade das Debéntures em Circulaggo.

10.

10.1

)

(i)

(iii)
(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
O Agente Fiducidrio declara e garante 4 Emissora que:

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessdrios para tanto;

a celebracfio desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas

ndo infringem qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente
Fiducidrio;

esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, vélida e vinculante do Agente
Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;

sob as penas da lei, nio tem nenhum impedimento legal, conforme definido no
artigo 66, §3o, da Lei 6.404/76, e o artigo 10 da Instrugio CVM n° 28/83, para

exercer a fungio que lhe é conferida:

aceita a funcdio que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicBes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

aceita integralmente esta Escritura, todas as suas cldusulas e condigdes;

estd devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos
termos da regulamentag@o aplic4vel vigente;

verificou, no momento de aceitar a fungfo, a veracidade das informacgdes

contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que, fossem sanadas as
omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse co%cimento; '




(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

11.

ndo possui qualguer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas
fungBes;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM n° 28/83;

inexistem outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, nos termos da

Instrugio CVM n° 28/83, exceto aquelas mencionadas no Anexo H desta
Escritura; e

assegura e assegurard, nos termos do pardgrafo 1° do artigo 10 da Instrucéo
CVM n° 28/83, tratamento equitativo a todos os debenturistas das emissdes de
debéntures indicadas no Anexo II a presente Escritura, bem como aos
Debenturistas.

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA

FIADORA

11.1

(1)

(i)

(it)

(iv)

v

A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:

€ sociedade andnima validamente constitnida e existente, em situagfio regular,
segundo as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as
obrigages nela previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais,
contratuais e estatutirios necessarios para tanto;

a celebragdo desta Escritura e o cumprimento das obrigagdes aqui previstas nio
infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pela Emissora;

as pessoas que a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes
para tanto;

a celebracfio da Escritura e a colocagio das Debéntures nio infringem qualquer
disposigdo legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem
ird resultar em: (a) vencimento antecipado de %quer obrigacdo estabelecida




(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(x1)

(xii)

11.2

em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagio de quaisquer 6nus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles Ja existentes nesta
data; ou (c) rescisfio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacdo, licenca, ordem de ou
qualificacfo perante qualquer éutoridade governamental ou érgio regulatério, &
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacSes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto a inscri¢do
da Escritura na JUCESP ¢ o registro das debéntures na CETIP;

ndo tem qualquer ligacio com o Agente Fiducidrio que o impega de exercer,
plenamente, suas fungSes em relagéo a esta Emissdo;

néo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungBes, nos termos da Lei n° 6.404/76 e demais normas
aplicdveis, inclusive regulamentares:

manterd os seus bens adequadamente segurados, conforme préticas correntes de
mercado;

ndo hé, na data de assinatura desta Escritura, ¢ que seja de seu conhecimento,
outros processos administrativos e judiciais em que a Emissora seja parte além
daqueles apresentados em relatério interno de acompanhamento processual e/ou
divulgado nas demonstragdes financeiras da Emissora devidamente auditadas e
apresentados aos assessores legais da Emissgo;

ndo hd, nas certidSes de tributos municipais e estaduais, indicagdo de nfo
recolhimento ou irregularidade no recolhimento destes tributos além daqueles
objeto de discussdes administrativa e Judiciais demonstrados nos relatério
indicado no subitem anterior; e

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagtes
dos drgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicdveis a conducgio de
seus negdéeios.

A Fiadora declara e garante ao Agente .F/i?fcién'o que%

fw
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®

(i)

(iii)

(iv)

)

(vi)

11.3

¢ companhia aberta validamente constituida e existente, em situagdo regular,
segundo as leis da Repiiblica Federativa do Brasil, bem como estd devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e o Contrato de Fianga ¢ a
cumprir com todas as obrigagGes neles previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais, contratuais ¢ estatutdrios necessirios para tanto;

a8 pessoas que a representam na assinatura desta Escritura e do Contrato de
Fianca t8m poderes bastantes para tanto;

a celebragio da Escritura, do Contrato de Fianca e a colocacdo das Debéntures
ndo infringem qualquer disposico legal, contratos ou instrumentos dos quais a
Fiadora seja parte, obrigagio anteriormente assumida pela Fiadora, nem ird
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacio estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagzo de quaisquer 6nus sobre
qualquer ativo ou bem da Fiadora, exceto por aqueles j4 existentes nesta data;
ou (c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovagfo, licenca, ordem de, ou
qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgdo regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Fiadora, de suas obrigages nos termos desta
Escritura ¢ das Debéntures, ou para a realizagio da Emissdo, exceto a
deliberagfio da Reunijio do Conselho de Administragdo da Fiadora realizada em
29 de novembro de 2013, autorizando a outorga da Fianga; e

as obrigagdes assumidas no ambito do Contrato de Fianca constituem
obrigagfio legal, vélida e vinculativa, exequivel de acordo com os seus termos e

condi¢es, nos termos do artigo 585 do Cddigo de Processo Civil,

A Emissora e a Fiadora, conforme o €aso, se comprometem a notificar

imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das declaragdes
aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.

12.

DISPOSICOES GERAIr% ﬁ/ |

Carlos Eduardo Vergueiro
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12.1 As comunicagBes a serem enviadas por qualquer das Partes e a2
Interveniente Garantidora nos termos desta Escritura deverdo ser encaminhadas para os
seguintes enderecos:

(i) Para a Emissora:

SUSTENTA COMERCIALIZADORA DE ENERGIA S.A.
Avenida Magalhdes de Castro, 4.800 27° andar (parte)
05502-001 — S#o Paulo - SP

At.: Diretoria Financeira

Telefone: (11) 3702-2341

Fax: (11) 3702-2350

(i)  Para o Agente Fiducidrio:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar

04538-132 - Sio Paulo - SP

At.: Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues @plannercorretora.com.br; tlima@planner.com.br:
fiduciario@planner.com.br '

(i)  para a Fiadora:

JHSF PARTICIPACOES S.A.

Avenida Magathes de Castro, 4.800 27° andar (parte)
05502-001 ~ S3o Paulo — SP

At.: Diretoria Financeira

Telefone: (11) 3702-2341

Fax: (11) 3702-2350

(iv) para o Banco Liquidante ¢ Escriturador Mandatdrio:
BANCO BRADESCO S.A. F

4010-0/Departamento de Acgdes e Custédia - Gestio Comercial e Produtos
Cidade de Deus, s/n, Vila Yar:




06029-900 - Osasco, SP

At.: Pérsia Alves Gongalves de Barros / Marcelo Poli

Telefone: (11) 3864-7911/ (11) 3684-2852

Fax: (11) 2178-4502

E-mail: 4010 jbsouza@bradesco.com.br / 4010.custodiarf @bradesco.com.br  /
4010.tomo @bradesco.com.br

(v) para a CETIP:

CETIP S.A - MERCADOS ORGANIZADOS

Av. Brigadeiro Faria Lima, 1663, 4° andar- Jardim Paulistano
01452-001- S#o Paulo — SP

Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios @cetip.com.br

12.1.2 As comunicagBes serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por
telegrama enviado aos enderegos acima.

12.1.3 A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser comunicada
imediatamente pela Parte aos demais.

12.2 N#o se presume a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura, Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer
inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera
interpretado como rendincia ao mesmo, nem constituird novagfo ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.3 Caso qualquer das disposi¢des ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invilida ou ineficaz, prevaleceriio todas as demais disposi¢des nfo afetadas por tal
Julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposigio

afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeijto.

12.4 Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil,

o

125 Esta Escritra e as Debéntures constituem titulos  executivos ;
extrajudiciais nos termos dos incisos I e II do artigo 585 d;fédigo de Processo Civil,




reconhecendo as Partes desde jd que, independentemente de quaisquer outras medidas
cabiveis, as obrigagBes assumidas nos termos desta Escritura comportam execucgo
especifica e se submetem as disposicoes dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura.

12.6 Esta Escritura € firmada em carster irrevogdvel e irretratével, obrigando
as Partes por si e seus sucessores.

13. FORO
131 Fica eleito o Foro da Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, para
dirimir quaisquer diividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim Justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 6
(seis) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas.

Séo Paulo, 29 de novernbro de 2013.

(assinaturas na pdgiq'ffczgeguinfe)
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(Esta é a pdgina de assinaturas 1/4 da Escriturg Particular da 1° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuicdo
Piblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de
Energia S.A., celebrada fem 28 ¥e novembro de 2013 entre Sustenta Comercializadora
de Energia S.A., Plannen Tru} M Ltda. e JHSF Participagdes S.A.)

SUSTENTA COMERCIALIZADORAIE ENERGIA S.A.

Por: C}/\Fﬂ"fﬁﬂ“" V. 0 Dl Por: EO Geceo C:OO_UAQ /lﬁ\«c/&flé”w‘
Cargo: MZ?/S/{, Cargo: D s ,m\




(Esta € a pdgina de assinaturas 2/4 da Escritura Particular da I Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuicdo
Piblica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de
Energia S.A., celebrada em 29.de novembro de 2013 entre Sustenta Comercializadora
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(Esta é a pdgina de assinaturas 3/4 da Escritura Particular da 1° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, com Garantias Fidejusséria ¢ Real Adicional, para Distribuicdo
Piblica com Esforcos Restritos de Colocacdo, Ada Sustenta Comercializadora de
Energia S.A., celebrg

a em\29 de novembro de Y013 entre Sustenta Comercializadora
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(Esta é a pdgina de assinaturas 4/4 da Escritura Particular da 1° Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografdria, com Garantias Fidejusséria e Real Adicional para Distribuicdo
Piblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de
Energia S.A., celebrada em 29 de novembro de 2013 entre Sustenta Comercializadora
de Energia S.A., Planner Trustee DTVM Ltda. e JHSF Farticipagdes 8.A.)

Testemunhas;
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ANEXOI

Este Anexo I € parte integrante da Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, com
Garantias Fidejusséria ¢ Real Adicional, para Distribuicdo Piiblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrada em
29 de novembro de 2013 entre Sustenta Comercializadora de Energia S.A., Planner
Trustee DTVM Ltda. e JHSF Participagdes §.A.

AGE

Agente Fiducidrio

Amortizagfio Facultativa
Antecipada Parcial

ANBIMA

Assembleia Geral ou Assembleia
Geral de Debenturistas

Banco Liquidante e Escriturador
Mandatéario

BNDES

CETIP

Cetip21

Carlosfduardo Varguairo

GLOSSARIO

E a Assembleia Geral Extraordindria de acionistas da
Emissora que aprovou a Emissio.

Planner Trustee Distribuidora de Titulos e Valores
Mobilidrios Ltda.

A amortizagZio de parte das Debéntures em Circulagio,
que a Emissora podera realizar, nos termos e condi¢Ges
previstos no item 6.2 desta Escritura.

Associagio Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiros ¢ de Capitais - ANBIMA.

Assembleia Geral de Debenturistas.
Banco Bradesco S.A., devidamente qualificado no item
4.6.1 desta Escritura.

E o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES.

CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Cetip21 ~ M6dulo de Titulos e Valores Mobilidrios
administrado e op?zcionalizado pela CETIP.

s
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CNPJ/MF

Cédigo Civil

Contrato BNDES

Contrato de Colocaciio

Contrato de Fianga

Contrato de Garantias

Condicdes Suspensivas da
Garantia Real

Coordenador

Coordenador Lider

Car

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda.

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.

“Contrato de Abertura de Crédito para Financiamento
Mediante Repasse Contratado com o Banco Nacional de
Desenvolvimento Econdmico e Social — BNDES N°
176-7/1003599”, celebrado entre Shopping Cidade
Jardim Ltda., Banco Alfa de Investimento SA. e
UNIBANCO - Unifo de Bancos Brasileiros S.A.
(sucedido por Itatt Unibanco S.A.), em 17 de dezembro
de 2007.

Instrumento Particular de Colocagéio de Debéntures
Simples, da Espécie Quirografdria, Ndo Conversiveis em
Agdes, Sob Regime de Garantia Firme de Subscrigdo,
em Série fInica, da 1* Emissdo Piblica da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A., celebrado entre BB -
Banco de Investimento S.A., Banco Bradesco BBI S.A.
¢ a2 Emissora.

Contrato por meio do qual a Fiadora prestard fianga em
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio.

“Escritura Publica de Constituicio de Hipoteca, de
Cessfio Fiducidria de Direitos Creditérios e Outras
Avengas”, celebrado entre a Emissora e o Agente
Fiducidrio, por meio do qual sfo constituidas as
garantias reais da Emissdo.

Sdo as condictes suspensivas, relativas & Garantia Real,
descritas no item 5.11.2 acima.

Banco Bradesco BBIS.A.
BB-Banco de Investimento S.A.

los Edusedo Varguelro

SF




Coordenadores O Coordenador Lider e o Coordenador, em conjunto.

CVM Comissdo de Valores Mobilidrios.

Data de Emissdo 18 de dezembro de 2013.

Data de Integralizagio Data da primeira subscrigio e integralizagio das
Debéntures.

Data de Pagamento de Datas em que a Emissora pagard a Remuneracfio aos

Remuneragio Debenturistas, conforme previsto no item 5.6.2 desta
Escritura.

Data de Vencimento 18 de dezembro de 2023.

Debéntures As 2000 (duas mil) debéntures simples, ndo

conversiveis em agdes, da espécie quirografdria, da 1°
emissdo da Sustenta Comercializadora de Energia-S.A.

Debéntures em Circulagio Todas as Debéntures subscritas, excluidas (1) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) as de
titularidade de (a) empresas controladas, direta ou
indiretamente, pela  Emissora; (b)  acionistas
controladores ¢ empresas controladoras, direta ou
indiretamente, da Emissora; e (c) administradores da
Emissora, incluindo c6njuges e parentes até 2° grau,

Debenturistas Os titulares das Debéntures.

Dia 1til Qualquer dia da semana, exceto sabado, domingo ou
feriado na Cidade de S&o Paulo.

Emissgo I* (primeira) Emissdo de debéntures da Emissora.
Emissora Sustenta Comercializadora de Energia S.A.,
Encargos Moratérios Encargos moratériosrpgevistos nesta Escritura.
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Escritura

Fiadora

Fianga

Garantia Real

Garantias

Hipoteca de 1° Grau

Hipotecas

IGP-M

A presente Escritura Particular da 1* Emissio de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢les, em
Série Unica, da Espécie Quirografdria, com Garantias
Fidejusséria e Real Adicional, para Distribuiciio Piiblica
com Esforgos Restritos de Colocagfio, da Sustenta
Comercializadora de Energia S.A.

E a JHSF Participacbes S.A., devidamente qualificada
no preimbulo desta Escritura.

»

E a garantia fidejusséria prestada pela JHSF
ParticipagGes S.A., em que esta se obriga como fiadora,
principal pagadora, coobrigada e devedora solidiria com
a Emissora, por todos os valores devidos nos termos
desta Escritura, até o resgate das Debéntures, conforme
0s termos e condigdes descritos no Contrato de Fianga.

SZo as garantias descritas no jtem 5.11.1 acima.

A Garantia Real e a Fianga, quando consideradas em
conjunto.,

Hipoteca de 1° grau a ser registrada na matricula do
Imével em garantia das obrigacdes assumidas no ambito
da Emissdo, em favor dos Debenturistas.

S&o as hipotecas de 1°¢ 2° graus registradas na matricula
do Imével, constituidas como garantia do adimplemento
das obrigacBes assumidas no Ambito (i) do Contrato
BNDES e (ii) da 3* (terceira) emissdo de debéntures da
JHSF Participaces S.A.

Indice Geral de Pregos - Mercado, calculado e divulgado
pela Fundagé(_)écetﬁlio Vargas.
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Imovel

Instrugdio CVM n° 28/83

Instrugio CVM n° 358/02

Instrugio CVM n° 409/04

Instrucdo CVM n° 476/09

Investidores Qualificados

JUCESP

Lein® 6.404/76

E o imével denominado “Shopping Cidade Jardim”,
objeto da matrfcula n® 192.595 do 18° Oficial de
Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo.

Instrugio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada.

Instrucdo CVM n° 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada.

Instrugfio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009.

Sdo os investidores qualificados definidos no artigo 109
da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, observado, para efeito do disposto na
Instrugio CVM n° 476/09 ¢ na presente Escritura, que
(i) todos os fundos de investimento serfio considerados
investidores qualificados, mesmo que se destinem a
investidores ndo-qualificados; (i) fundos de
investimento cujas decisdes de investimento sejam
tomadas pelo mesmo gestor serfio considerados como
um unico investidor para os fins dos limites previstos
nesta Escritura e no Contrato de Colocagio; e (iii) as
pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 109 da Instrugio CVM n° 409/04, deverdo
subscrever, no dmbito da oferta publica das Debéntures,
valores mobilidrios no montante minimo de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

Junta Comercial do Estado de Sio Paulo.,

Lei n® 6,404 de 15 de dezembro de 1976, confornmde




MDA

Oferta Restrita

Periodo de Capitalizacio

Receita de Alugueis Acumulada

Remuneragiio

Resgate Antecipado Facultativo
Total

Saldes Comerciais

Shopping Cidade Jardim S.A.

MDA — Médulo de Distribuicdo de Ativos, administrado
e operacionalizado pela CETIP.

E a oferta publica com esforgos restritos de distribuigo,
nos termos da Instrugio CVM n° 476/09, das
Debéntures.

Intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissgo, no
caso do primeiro Perfodo de Capitalizagio, ou na data
prevista do pagamento dos juros imediatamente anterior,
no caso dos demais Perfodos de Capitalizagdo, e termina
na data prevista do pagamento de juros correspondente
ao periodo. Cada Perfodo de Capitalizagio sucede o
anterior sem solugfio de continuidade.

Somat6ria da receita mensal auferida pela Shopping
Cidade Jardim S.A. com o pagamento, pelos respectivos
lojistas, dos alugueis dos Saldes Comerciais nos 12
(doze) meses anteriores 3 data de verificagdo, informada
pela Emissora ao ‘Agente Fiducidrio na forma pactuada
no Contrato de Garantias.

Ea remuneracdo devida aos Debenturistas, nos termos
do item 5.6 desta Escritura.

O resgate da totalidade das Debéntures em Circulacgo
que a Emissora podera realizar, nos termos e condi¢des
previstos no item 6.2 desta Escritura.

Salbes comerciais do Shopping Cidade Jardim listados
no Anexo I do Contrato de Garantias.

Shopping Cidade Jardim S.A., sociedade controlada da
Emissora, com sede na Avenida Magalhdes de Castro,
4.800, Edif. 1 Andar 2 (parte), inscrita no CNPJ/MF n°
07.859.5(_?/0001-68. '

Carlos Eguirds Vargueiro




Taxa DI

Valor Nominal Unitirio

Taxas médias didrias dos Depdsitos Interfinanceiros -
DI, “over extra-grupo”, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo didrio
disponivel em sua  pagina na  Internet
(http:/f'www.cetip.com.br).

O valor nominal unitdrio de cada Debénture, equivalente
a R$10.000,00 (defzh‘lgreais) na Data de Emissio.




ANEXO I

Este Anexo II ¢ parte integrante da Escritura Particular da 1° Emissdo de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria, com
Garantias Fidejussoria e Real Adicional, para DistribuicGo Piblica com Esforcos
Restritos de Colocagdo, da Sustenta Comercializadora de Energia S.A., celebrada em
29 de novembro de 2013 entre Sustenta Comercializadora de Energia S.A., Planner
Trustee DTVM Ltda. ¢ JHSF Participagées S.A.

INFORMACOES SOBRE OUTRAS EMISSOES

Nos termos do pardgrafo 2° do artigo 10 da Instrugio CVM n° 28/83, o Agente
Fiducidrio declara que além desta Emiss#o, atua nas seguintes emissoes de debéntures:

Emissora:

JHSF Participactes S.A.

Valor da emissdo:

R$270.000.000,00 (duzentos e setenta milhoes do
reais)

Quantidade de debéntures emitidas: -

270 (duzentos ¢ setenta)

Espécie:

Espécie com Garantia Real

Prazo de vencimento:

Prazo de 10 (dez) anos, vencendo-se em 15/ 1272020

Garantias:

i)

if)

cessdo fiducidria de todos e guaisqguer
direitos creditérios decorrentes de contratos
de locagio comercial dos Salbes
Comerciais celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles instalados,
sob condigfio resolutiva de adimplemento
integral, pela Shopping Cidade Jardim S.A,
do Contrato BNDES, e consequente
extingdo da Hipoteca de 1° Gray, sendo que
referida  condigio  resolutiva  serd
considerada ocorrida quando do
recebimento, pelo Agente Fiducidrio, da
certiddo emitida pelo 18° Oficio de Registro
de Iméveis da Comarca de Sio Paulo
comprovando a extingfio da Hipoteca de 1°
Gray; e

hipoteca de 2° /(segundo) gran sobre o

Corlos Edufirds Vergueiro
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Imével, que se transformard em hipoteca de
1° (primeiro) grau tdo logo adimplidas as
obrigagbes da Shopping Cidade Jardim S.A.
sob o Contrato BNDES.
A partir da 1* (primeira) Data de Amortizagio, as
Debéntures poderdo ser resgatadas por iniciativa da

Eventos de resgate: Emissora, total ou parcialmente, por meio de envio

ou de publicagdio de comunicado aos Debenturistas
com 15 (quinze) dias tteis de antecedéncia

Amortizago: Anual, sendo o primeiro pagamento em 15/12/2013
Conversio: As debéntures nao sio conversiveis.
Repactuagio: Nio foram pactuadas clausulas de repactuagéo,
. A Emissora encontra-se adimplente com suas
Inadimplemento: .
obrigacdes.
Emissora:

JHSF Participages S.A.

Valor da emissio:

R$350.000.000,00 (trezentos ¢ cinquenta milhdes
de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

350 (trezentas e cinquenta)

Espécie:

Espécie Quirografaria

Prazo de vencimento:

Prazo de 05 (cinco) anos, vencendo-se em
27/03/2017.

Garantias;

Fianga prestada pela interveniente garantidora,
JHSF Incorporagdes S.A.

Eventos de resgate:

A partir do 13° (décimo terceiro) més contado da
Data de Emissdo, as Debéntures poderfio ser
resgatadas por iniciativa da Emissora, total ou
parcialmente, por meio de envio ou de publicagio
de comunicado aos Debenturistas com 05 (cinco)
dias tteis de antecedéncia

Semestral, sendo o primeiro pagamento em

Amortizaggo:
25/03/2015
Conversio: As debéntures nfo sio conversiveis.
Repactuagio: Néo foram pactuadas cldusulas de repactuagio.
. A Emissora encontra-se adimplente com suas
Inadimplemento; .
obrigacdes.
Emissora: JHSF Participacdes S.A.
Valor da emissdo: R$300.000.000,00 (trezentos rnilhdes de reais)

, [
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Quantidade de debéntures emitidas:

30.000 (trinta mil)

Espécie:

Espécie  Quirografiria com garantias real
adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Cessdo fiduciaria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de locagiio
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping Cidade
Jardim e os lojistas neles instalados,
observadas as Condig&es
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura;

(i) Constituicdo de hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre o Imével, apés
© cumprimento das Condigdes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura,

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) maés,
inclusive, contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderiio, a critério da Emissora, a
qualquer momento, ser resgatadas integralmente
ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitirio das Debéntures serd
amortizado semestralmente, em parcelas iguais,

Amortizagio: a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) mé@s, inclusive, a contar da
Data de Emissdo
Conversio: As debéntures no sdo conversiveis.
Repactuagio: Nio foram pactuadas cliusulas de repactuagio.
. A Emissora encontra-se adimplente com suas
Inadimplemento:

obrigacdes.




Emissora;

Companhia Metro Norte

Valor da emissiio:

R$170.600.000,00 (cento e setenta milhdes de
reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

17.000 (dezessete mil)

Espécie:

Espécie  Quirografiria  com garantias
fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 {dez) anos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(iii) Fianga prestada JHSF
ParticipacGes S.A.;

@iv) Cessdo fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de Iocagiio
comercial dos Sales Comerciais
celebrados entre o Shopping Cidade
Jardim e os lojistas neles instalados,
observadas as CondigGes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura;

(v) Constitui¢io de hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre o Imével,
apds o cumprimento das Condigdes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo  sétimo) més,
inclusive, contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderdio, a critério da Emissora, a
qualguer momento, ser resgatadas integralmente
ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unit4rio das Debéntures serd
amortizado semestralmente, em parcelas iguais,

Amortizagio: a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da
Data de Emissiio

Conversdo: As debéntures niio sio conversiveis,
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Repactuagio:

Néo foram pactuadas cldusulas de repactuacio.

Inadimplemento:

A Emissora encontra-se adimplente com suas
obrigacdes.

Emissora:

Companhia Administradora de
Empreendimentos e Servicos

Valor da emissio:

R$15.000.000,00 (quinze milhdes de reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

1.500 ( mil e quinhentas)

Espécie:

Espécie  Quirografdria  com  garantias

fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(vi)  Fianga prestada JHSF
ParticipagGes S.A.;

(vii)  Cess#o fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditdrios
decorrentes de contratos de locacdo
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles
instalados, observadas as
Condicbes Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 da
Escritura;

(viii)  Constitui¢iio de hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre o Imével,
apds o cumprimento das Condigdes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) més,
inclusive, contado da Data de Emissdo, as

Amortizacdo:

Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a

qualquer momento, ser resgatadas

integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera /f
amortizado semestral}nente, em parcelafts iguais,

T




a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da

Data de Emissfio
Conversio: As debéntures nfo sdo conversiveis.
Repactuagao: Néo foram pactuadas cldusulas de repactuagio.
) A Emissora encontra-se adimplente com suas
Inadimplemento: .
obrigacdes.
Emissora: JHASF  Manaus Empreendimentos e

Incorporacoes S.A,

Valor da emissio:

R$94.000.000,00 (noventa e quatro milhdes de
reais)

Quantidade de debéntures emitidas:

9.400 (nove mil ¢ quatrocentas)

Espécie:

Espécie  Quirografiria  com  garantias

fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissdo,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(i) Fianca prestada JHSF
ParticipagGes S.A.;

(i) Cessfio fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de locagiio
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles
instalados, observadas as
Condiges Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 da
Escritura;

(ii1) Constituigio de hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre o Imével,
ap0s o cumprimento das Condi¢es
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A [)artir do 37° (tngésnno SétlIl’lO) méS,
< {




inclusive, contado da Data de Emissfio, as
Debéntures poderfo, a critério da Emissora, a
qualquer momento, ser resgatadas
integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd
amortizado semestralmente, em parcelas iguais,

Amortizacio; a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da
Data de Emiss&o
Conversio: As debéntures nio sdo conversiveis.
Repactuacio: Néo foram pactuadas cldusulas de repactuagio.
) A Emissora enconira-se adimplente com suas
Inadimplemento: .
obrigacGes.
. Sociedade Administradora de
Emissora: .
Estacionamentos e Servicos S.A.
Valor da emissio: R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)

Quantidade de deb&niures emitidas:

1.000 (mil)

Espécie:

Espécie  Quirografiria com  garantias
fidejussoria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez} anos contados da Data de Emissfo,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(iv)  Fianga prestada JHSF
Participagbes S.A.;
(v) Cessdo fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de locacfio
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles
instalados, observadas as
Condigdes Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 da
Escritura;
Constituig}io de hipoteca de 1° ,
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(primeiro) grau sobre o Imével,
apds o cumprimento das Condiges
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) més,
inclusive, contado da Data de Emissio, as
Debéntures poderdo, a critério da Emissora, a
qualquer

momento, ser resgatadas

integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd
amortizado semestralmente, em parcelas ignais,

Amortizagio: a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da
Data de Emisséo

Conversio: As debéntures ndo sfo conversiveis.

Repactuagio: Nio foram pactuadas cldusulas de repactuaco,

. A Emissora encontra-se adimplente com suas
Inadimplemento: .
- obrigagGes.
Emissora; Shopping Cidade Jardim S.A.

Valor da emissdo:

R$140.000.000,00 (cento ¢ quarenta milhdes de
reais) -

Quantidade de debéntures emitidas:

14,000 (quatorze mil)

Espécie:

Espécie  Quirografiria  com garantias

fidejusséria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emissio,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

@) Fianga prestada JHSF
ParticipagGes S.A.;

(i) Cessio fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de locagido
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles

Carlopfduarde Vyrguelro
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instalados, observadas as
Condigdes Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 da
Escritura;

(i)  Constituigdo de hipoteca de 1°
(primeiro) grau sobre o Imdvel,
apés o cumprimento das Condicdes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) més,
inclusive, contado da Data de Emissfio, as
Debéntures poderfio, a critério da Emissora, a
qualquer momerto, ser resgatadas
integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serg
amortizado semestralmente, em parcelas iguais,

Amortizagio: a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a partir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da
Data de Emissdo

Conversio: As debéntures ndo sdo conversiveis,

Repactuagio: Nao foram pactuadas cldusulas de repactuacio,

) A Emissora encontra-se adimplente com suas

Inadimplemento: . :
obrigagdes.

Emissora:

Vila Catarina Shopping S.A.

Valor da emissfio:

R$51.000.000,00 (cinquenta e um milhdes de
teais)

Quantidade de debéntures emitidas:

5.100 (cinco mil e cem)

Espécie:

Espécie  Quirografiria  com garantias
fidejussdria e real adicional

Prazo de vencimento:

10 (dez) anos contados da Data de Emiss&o,
vencendo-se em 18/12/2023

Garantias:

(iv) Fianga prestada JHSF
ParticipagGes S.A ;




) Cessdo fiducidria de todos e
quaisquer direitos creditérios
decorrentes de contratos de locagio
comercial dos Saldes Comerciais
celebrados entre o Shopping
Cidade Jardim e os lojistas neles
instalados, observadas as
CondigSes Suspensivas
estabelecidas no item 5.11.2 da
Escritura;

(vi) Constitui¢8o de hipoteca de 1°
{primeiro) grau sobre o Imével,
apds o cumprimento das Condigdes
Suspensivas estabelecidas no item
5.11.2 da Escritura.

Eventos de resgate:

A partir do 37° (trigésimo sétimo) més,
inclusive, contado da Data de Emissdo, as
Debéntures poderdio, a critério da Emissora, a
qualquer momento, ser resgatadas
integralmente ou amortizadas parcialmente.

O Valor Nominal Unitirio das Debéntures serd
amortizado semestralmente, em parcelas iguais,

Amortizacio: a partir de 18 de junho de 2016, ou seja, a pattir
do 30° (trigésimo) més, inclusive, a contar da
Data de Emissfio
Convers#o: As debéntures nfo sfio conversiveis.
Repactuagio; Nio foram pactuadas cldusulas de repactuaciio.
) A Emissora encontra-se adimplente com spas
Inadimplemento:

obrigagﬁgs./ A
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