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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, / /

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM

ESFORCOS RESTRITOS, DA VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

ENTRE

VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.,
na qualidade de emissora

WTORRE S.A.,
na qualidade de fiadora

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
na qualidade de agente fiduciario
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 32 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES,
NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA
FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS, DA VERTICO LIMEIRA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento, de um lado:

Vértico Limeira Empreendimento Imobiliario S.A., sociedade por acdes, sem
registro de companhia aberta perante a Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”), com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Chedid Jafet, n.¢ 222,
Edificio Millenium Park, conjunto 41, sala 65, bloco D, CEP 04551-065, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 13.335.142/0001-51, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (“Emissora”);

WTorre S.A., sociedade por acdes, com sede na cidade de Sio Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Avenida Dr. Chucri Zaidan, n°® 920, 16° andar, Conjunto 161, sala 71, Market
Place Tower I, inscrita no CNPJ/MF sob o n®° 07.022.301/0001-65, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (“WTorre” ou “Fiadora™);

e, de outro lado:

SLW Corretora de Valores e CAmbio Ltda., sociedade corretora, com sede na cidade
do Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Doutor Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10°
andares, inscrita no CNPJ/MF sob n° 50.657.675/0001-86, neste ato representada na
forma de seu Contrato Social, na qualidade de agente fiduciario, nomeado nesta Escritura
(conforme definida abaixo), representando a comunhio dos titulares das Debéntures
(“Agente Fiducidrio” e “Debenturistas”, sendo o Agente Fiducidrio, em conjunto com a
Emissora e a Fiadora, “Partes”);

vém por esta e na melhor forma de direito firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 3% Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acoes, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para
Distribui¢do Publica com Esforcos Restritos, da Vértico Limeira Empreendimento
Imobiliario S.A.” (respectivamente, “Escritura”, “Emissio” e “Debéntures”), nos termos da
Instru¢dio da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucio CVM
476”), mediante as seguintes clausulas e condicoes:

CLAUSULA I
AUTORIZACOES

1.1.  Emissio
A presente Escritura é firmada com base nas deliberacdes tomadas na Assembleia Geral

Extraordindria da Emissora, realizada em 28 de janeiro de 2013 (“AGE da Emissora”), na
qual foi deliberada os termos e as condi¢des da Emissdo, conforme disposto no artigo 59 da
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Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei _das Sociedades por
Acodes™).

1.2. Garantias

1.2.1.  As garantias fiducidrias descritas nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
de Imoével e do Contrato de Cessio Fiduciaria (conforme abaixo definidos), a serem
constituidas nos termos da Clausula VI, foram aprovadas pelos acionistas da Emissora,
conforme delibera¢des tomadas na AGE da Emissora.

1.2.2. A garantia fidejussoria outorgada pela Fiadora no Ambito da Emissio ¢ concedida
com base nas deliberacdes tomadas na Assembleia Geral Extraordinaria da Fiadora,
realizada em 28 de janeiro de 2013 (“AGE _da WTorre”). Por meio da assinatura da
presente Escritura, a Fiadora obriga-se, em carater irrevogéavel e irretratavel, perante os
Debenturistas, como fiadora por todas as obriga¢Oes pecunidrias assumidas pela Emissora,
incluindo, mas sem limita¢do, o pagamento de principal, juros, encargos, comissoes,
tarifas, impostos, taxas e multas decorrentes desta Escritura.

CLAUSULA 11
REQUISITOS

A Emissdo seré realizada com observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa automatica do registro na CVM e na ANBIMA - Associacio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.1.1. A Emissao serd realizada nos termos da Instrugdo CVM 476, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuicdo de que trata o artigo 19 da Lei n°
6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

2.1.2. A Emisséo ndo serd registrada na ANBIMA por se tratar de oferta plblica com
esforgos restritos de colocagiio, nos termos do artigo 25, §1° do Codigo ANBIMA de
Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Ptblicas de Distribuicao e Aquisi¢io de
Valores Mobiliarios.

2.2, Arquivamento e Publicacio

2.2.1. A ata da AGE da Emissora serd arquivada na Junta Comercial do Estado de Sao
Paulo (“JUCESP”) e publicada nos jornais Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Estado
de Sao Paulo (Estadao), conforme disposto no artigo 62, I, da Lei das i}g_i;gz\lges por

Acoes. —<
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2.2.2. Aata da AGE da WTorre serd arquivada na JUCESP e publicada nos jornais Diério
Oficial do Estado de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo (Estaddo), conforme disposto no
artigo 289 da Lei das Sociedades por Acdes.

2.3. Registro e Inscricio da Escritura na JUCESP

2.3.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serdo arquivados na
JUCESP, conforme disposto no artigo 62, II, e seu paragrafo 3° da Lei das Sociedades por
Agbes, devendo uma via original ser enviada ao Agente Fiduciario em até 5 (cinco) Dias
Uteis (conforme definido abaixo) apos o seu efetivo arquivamento.

2.4. Constituicio das Garantias

2.4.1. Nos termos do artigo 23 da Lei n.° 9.514 de 20 de novembro de 1997, conforme
alterada, a alienac#o fiduciaria do Imével (conforme definido abaixo) serd constituida com
o efetivo registro do Contrato de Alienacfio Fiduciaria de Imével no 2° Oficial de Registro
de Iméveis da cidade de Limeira, Estado de Sio Paulo (“Cartério de Registro de Iméveis”).

2.4.2. Nos termos do pardgrafo 1° do artigo 1.361 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de
2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), a cessio fiduciaria dos Direitos Cedidos
(conforme abaixo definidos) sera constituida com o efetivo registro do Contrato de Cessio
Fiduciaria no cartério de titulos e documentos da cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo.

2.4.3. Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de
1973, conforme alterada, em decorréncia da constitui¢do da garantia fidejussoéria
outorgada pela Fiadora, esta Escritura e seus eventuais Aditamentos posteriores deverdo
ser registrados no cartério de titulos e documentos da cidade de Sio Paulo, Estado de Sao
Paulo, devendo ser protocolado para registro no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis a contar
da data de celebracdo desta Escritura. A Emissora dever4 enviar ao Agente Fiduciario cépia
da Escritura registrada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do registro no
competente cartorio de titulos e documentos, a fim de que possa ser comprovada a correta
constitui¢do da Fianca (conforme definida abaixo).

2.5. Registro para Colocacio e Negociacio

2.5.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicio no mercado primario por meio
do MDA - Médulo de Distribui¢io de Ativos (“MDA”) e para negociacio no mercado
secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21”), ambos \
administrados e operacionalizados pela CETIP S.A — Mercados Organizados (“CETIP”), )
sendo as distribui¢bes e as negociacoes liquidadas financeiramente e as Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP. @
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2.5.2. N&o obstante o descrito na Cldusula 2.5.1. acima, as Debéntures somente poderio
ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) depois de
decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisico, conforme disposto no artigos
13 e 15 da Instrugdo CVM 476, e do cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da referida
Instrucao.

CLAUSULA 111
CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1 Objeto Social da Emissora

De acordo com seu Estatuto Social, a Emissora tem como objeto social a (i) incorporacio e
exploragéio comercial de um empreendimento imobilirio de shopping center na cidade de
Limeira, Estado de Sao Paulo; (ii) incorporacdio, compra e venda de iméveis; (iii)
administracdo e locagdio de bens proprios; e (iv) participacio em outras sociedades
mercantis ou simples, como acionista ou sécia, inclusive controladora.

3.2  Numero da Emissio

A presente Escritura constitui a 32 emissdo de debéntures da Emissora, que serdo objeto
de distribui¢io piblica com esfor¢os restritos de colocacio.

3.3  Valor Total da Emisséo

O valor total da Emisséo é de R$85.000.000,00 (oitenta e cinco milhdes de reais) na Data
de Emissio (conforme definido abaixo) (“Valor Total da Emissdo”), a serem distribuidos
sob o regime de garantia firme de colocacio, nos termos da Clausula 3.5 abaixo e do
Contrato de Distribui¢do (conforme definido abaixo).

3.4 Namero de Séries
A Emissao sera realizada em uma tnica série.
3.5 Colocacio e Procedimento de Distribuicio

3.5.1 As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica com esforcos restritos
(“Oferta™), conforme o “Instrumento Particular de Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e
Distribui¢io com Esfor¢os Restritos de Debéntures Simples, Nao Converstveis em Acdes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em série tinica, em
Regime de Garantia Firme, da 3% Emissdo da Vértico Limeira Empreendimento
Imobiliario S.A.”, celebrado entre a Emissora e o Banco ABC Brasil S.A.,_n% ggalidade de
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coordenador lider da Oferta (respectivamente, “Coordenador Lider” e “Contrato de /
Distribuicéo™).

MICROFILME N2

3-5.2 O plano de distribui¢do phblica seguird o procedimento descrito na Instrucao CVM
476 (“Plano_de Distribui¢fio”). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar até no
méaximo 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscri¢do ou aquisicio
das Debéntures por, no maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.

3.5.3.1 As Partes comprometem-se a néo realizar a busca de investidores
através de lojas, escritdrios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizacdo de servicos piblicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a
televisdo e péaginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos do artigo 2°, paragrafo inico, da Instrucio CVM 476.

3.5.3.2 A Emissora obriga-se a: (i) ndo contatar ou fornecer informagGes
acerca da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o
Coordenador Lider; e (i) informar ao Coordenador Lider até o Dia Util
imediatamente subseqiiente a ocorréncia de contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar seu interesse na Oferta.

3.5.3.3 O Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora,
organizard o plano de distribui¢do nos termos da Instrucio CVM 476, tendo como
publico alvo investidores qualificados, assim entendidos, nos termos do artigo 109
da Instru¢do CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, e do artigo
4° da Instrucdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

3.6  Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

O banco liquidante da Emissio sera o Itad Unibanco S.A., com sede na Rua Ururai, 111 —
Prédio B — Térreo — CEP: 03.084-010, Sfo Paulo — SP, inscrito no CNPJ JMF sob o n°
60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante™ e o escriturador mandatario serda a Itad
Corretora de Valores S.A., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3400 — 10°
andar, Itaim Bibi — CEP: 04.538-132, Sdo Paulo — SP, inscrito no CNPJ /MF sob o n°
61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatdrio™), cuja definicdo inclui qualquer outra
institui¢do que venha a suceder o atual Banco Liquidante ou o Escriturador Mandatério,
conforme o caso, na prestacéio dos servicos previstos neste item.

3.7 Destinacao dos Recursos

Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissdo de Debéntures serio destinados
(a) ao resgate antecipado da totalidade das notas promissérias comerciais de emissio da
Companhia (“Notas Promissorias™); e (b) os recursos remanescentes, se existentes, serao

utilizados para as obras relativas ao shopping center denominado “Nagdes Limeira”,

<
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localizado na cidade de Limeira, Estado de Sdo Paulo, na Rodovia Deputado Laércio Corte
— SP 147, s/n, Bairro Graminha, CEP 13482-902 (“Shopping Nacdes Limeira”).

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1.  Caracteristicas Basicas

4.1.1 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissio das
Debéntures serd o dia 06 de fevereiro de 2013 (“Data de Emiss&o”).

4.1.2  Conversibilidade, Tipo e Forma: Simples, ndo conversiveis em acdes de
emissdo da Emissora, escriturais e nominativas, sem emissio de cautelas e certificados.

4.1.3 Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, com garantia
fidejussoria adicional.

4.1.4 Prazo e Data de Vencimento: As Debéntures terfio prazo de vencimento de 6
(seis) anos e 10 (dez) meses, a contar da Data de Emissio, vencendo-se, portanto, em 06 de
dezembro de 2019 (“Data de Vencimento”).

4.1.5 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures serd de
R$1.000.000,00 (um milh&o de reais), na Data de Emissio (“Valor Nominal Unitario”).

4.1.5.1 Atualizacido: O Valor Nominal Unitario das Debéntures nio sera
atualizado ou corrigido por qualquer indice ou taxa.

4.1.6 Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdo emitidas 85 (oitenta e cinco)
Debéntures, as quais serdo colocadas sob o regime de garantia firme de colocacdo.

4.1.7 Garantias: as Debéntures contardo com (i) alienacio fiduciaria do Imdvel a ser
constituida com o efetivo registro do Contrato de Alienacdo Fiduci4ria de Imoével no
Cartorio de Registro de Iméveis, observado o disposto na Clausula VI, sendo que o Imével
possui valor de R$27.340.504,30 (vinte e sete milhdes, trezentos e quarenta mil,
(uinhentos e quatro reais e trinta centavos) conforme Laudo de Avaliacdo (conforme
abaixo definido); (ii) cessdo fiducidria dos Direitos Cedidos, nos termos do Contrato de
Cessdo Fiduciaria; e (iii) garantia fidejusséria outorgada pela Fiadora, no valor do Valor

Total da Emissdo, acrescido da Remuneracéo (conforme abaixo definido).
==
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4.2, Remuneracao

4.2.1.  As Debéntures farfo jus ao pagamento de juros remuneratérios a partir da Data de
Emissdo, incidentes sobre o valor da respectiva parcela da Amortizacio (conforme definida
abaixo) e correspondente a 100% (cem por cento) da variacio acumulada das taxas médias
diarias de juros dos DI - Dep6sitos Interfinanceiros de um dia, extra grupo (“Taxa DI”),
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
acrescida exponencialmente a uma sobretaxa de 3,80% (trés inteiros e oitenta centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no Informativo Diario disponivel em sua pégina na
Internet (http://www.cetip.com.br) (“Remuneracdo”). A Remuneraciio serd calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos incidentes
sobre o valor da respectiva parcela da Amortizacio desde a Data de Emissio até data do
pagamento das Debéntures e seguird, para todos os fins, os critérios definidos no “Caderno
de Férmulas Debéntures CETIP21”, disponivel para consulta na pagina da Internet
(hitp://www.cetin.com.br), conforme formula abaixo:

4.2.2. Formula de Calculo da Remuneracio: O cilculo da Remuneracio obedecerd a
seguinte féormula:

J = AM; x (Fator Juros — 1)
onde:

J = valor unitario da Remuneracio devida no final de cada um dos Periodos de
Capitalizacio (conforme definido abaixo), calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

AM; = valor unitario da i-ésima parcela de Amortizacdo, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento, calculado de acordo com o disposto na Clausula 4.4.
abaixo;

Fator Juros = Fator de juros composto pelo pardmetro de flutua¢io acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread), onde:

FatorDI = Produtério das taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data de
inicio de capitalizacdo, inclusive, até a data de calculo exclusive, calculado com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma

Fator DI = ﬁ[l +(7DI, )]
k=1
onde:

f

Lok 9,

k = ntimero de ordem da Taxa DI-Over, variando de 1 (um) até “n”;

5

SB - 157224v8 8

e



“_.

n = namero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuracao do “FatorDI”, sendo “n” um
numero inteiro; e

TDIi = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

onde:

DIk - Taxa DI-Over, de ordem Kk, expressa na forma percentual ao ano, calculada e

divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais.

FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = (M + 1)252
100

spread — Spread, ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado com 4 (quatro)
casa decimais.

7]

n — nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissio até data de calculo, sendo “n” um
ntumero inteiro.

4.2.2.1.0bservacgoes:

[1+( TDI1, )]

(1) O fator resultante da expressio ¢ considerado com 16

(dezesseis) casas decimais, sem arredondamento;

3 - L 1+ ({TDI, )

(i1) Efetua-se o produtério dos fatores dlaI‘IOS[ \ 1‘"] , sendo que a cada
fator diario acumulado trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o préximo fator didrio, e assim por diante até o
altimo considerado;

(ili) A Taxa DI deveré ser utilizada considerando idéntico ntimero de casas
decimais divulgado pelo 6rgdo responsavel pelo seu caleulo;

(iv)  Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do
produtério “Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento; e
.
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™) O fator resultante da expressdo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

4.2.3. No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do calculo da
Remuneracdo, serd utilizada, em sua substitui¢cio, a mesma taxa diaria produzida pela
Gltima Taxa DI divulgada, até a data do calculo, niio sendo devidas quaisquer
compensacoes financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto pelos Debenturistas,
quando da divulgacdo posterior da Taxa DI respectiva.

4.2.4. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgagio da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez)
Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou divulgacio ("Periodo de
Auséncia de Taxa DI") ou, ainda, na hipétese de extingio ou inaplicabilidade por
disposi¢ao legal ou determinacio judicial da Taxa DI, a Taxa DI devera ser substituida pela
taxa substituta definida legalmente. Caso ndo haja mencionada taxa substituta, o Agente
Fiduciario dever4, no Dia Util seguinte ao prazo de 10 (dez) Dias Uteis ora mencionados,
convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo) para a definicdo,
de comum acordo com a Emissora, do novo parimetro de remuneracao a ser aplicado,
parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragio em
vigor (“Taxa Substitutiva”). A Assembleia Geral de Debenturistas sera realizada no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do tltimo dia do Periodo de Auséncia da
Taxa DI ou da extingdo ou inaplicabilidade por imposicdo legal da Taxa DI o que ocorrer
primeiro. Até a deliberagdo desse novo pardmetro sera utilizada, para o calculo do valor de
quaisquer obrigagGes previstas nesta Clausula, a mesma taxa diaria produzida pela altima
Taxa DI conhecida.

4.2.4.1. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizacio da Assembleia Geral de
Debenturistas, a referida assembleia niio ser4 mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua
divulgacdo, passard a ser utilizada para o célculo dos juros remuneratérios das Debéntures
desde o dia de sua indisponibilidade.

4.2.5. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e os
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulacio (conforme definido na Clausula 9.2.2. abaixo) a Emissora devera resgatar
antecipadamente e, consequentemente, cancelar antecipadamente a totalidade das
Debéntures, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 30 (trinta) dias
corridos contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas,
pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitirio nos termos desta
Escritura, acrescido da Remuneracdo das Debéntures devida até a data do efetivo resgate e
consequente cancelamento, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emissao.
Nesta alternativa, para calculo da Remunerac¢do das Debéntures aplicavel as Debéntures a
serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, para cada dia do Periodo de Auséncia
da Taxa DI sera utilizada a mesma taxa diaria produzida pela tltima Taxa DI divulgada.
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4.2.6. Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como sendo o intervalo de tempo que (i) se
inicia na Data de Emissdo, inclusive, e termina na data do primeiro pagamento da
Remuneragdo e Amortizacéo, exclusive, no caso do primeiro Periodo de Capitalizacio, ou
(i) se inicia na data do pagamento imediatamente anterior da Remuneracdo e
Amortizagdo, inclusive, e termina na data do préximo pagamento da Remuneracio e
Amortizacio, exclusive, nos demais Periodos de Capitalizacio. Cada Periodo de
Capitaliza¢@o sucede o anterior sem solucfio de continuidade.

4.3. Pagamento da Remuneracio

O pagamento da Remuneracéo seré realizado mensalmente, a partir da Data de Emissdo,
incidentes sobre o valor da respectiva parcela da Amortizacio, nas datas de Amortizaco
descritas na Clausula 4.4. abaixo.

4.4. Amortizacio

O pagamento do Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das

Debéntures, conforme o caso, sera realizado em 72 (setenta e duas) parcelas mensais, a
partir da Data de Emiss?o, nas datas e percentuais definidos abaixo (“Amortizacio”™):

Namero Amortizacio Data da Niimero Amortizacio Data da
da % Ameortizac¢do da % Amortizacio
Parcela Parcela

1 1,3889 06/01/2014 27 1,3889 06/03/2016
2 1,3889 06/02/2014 28 1,3889 06/04/2016
3 1,3889 06/03/2014 29 1,3889 06/05/2016
4 1,3889 06/04/2014 30 1,3889 06/06/2016
5 1,3889 06/05/2014 31 1,3889 06/07/2016
6 1,3889 06/06/2014 32 1,3889 06/08/2016
7 1,3889 06/07/2014 33 1,3889 06/09/2016
8 1,3889 06/08/2014 34 1,3889 06/10/2016
9 1,3889 06/09/2014 35 1,3889 06/11/2016
10 1,3889 06/10/2014 36 1,3889 06/12/2016
11 1,3889 06/11/2014 37 1,3889 06/01/2017
12 1,388¢ 06/12/2014 38 1,3889 06/02/2017
13 1,3889 06/01/2015 39 1,3889 06/03/2017
14 1,3889 06/02/2015 40 1,3889 06/04/2017
15 1,3889 06/03/2015 41 1,3889 06/05/2017
16 1,3889 06/04/2015 42 1,3889 06/06/2017
17 1,3889 06/05/2015 43 1,3889 06/07/2017
18 1,3889 06/06/2015 44 1,3889 06/08/2017
19 1,3889 06/07/2015 45 1,3889 06/09/2017
20 1,3889 06/08/2015 46 1,3889 06/10/2017
21 1,3889 06/09/2015 47 1,3889 06/11/2017
22 1,3889 06/10/2015 48 1,3889 06/12/2017
23 1,3889 06/11/2015 49 1,3889 06/01/2018
24 1,3889 06/12/2015 50 1,3889 06/02/2018
25 1,3889 06/01/2016 51 1,3889 06/03/2018
26 1,3889 06/02/2016 52 1,3889 06/04/2018

T
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Namero Amortizacio Data da Nimero Amortizacio Data da
da % Amortizacio da % Amortizacio

Parcela Parcela
53 1,3889 06/05/2018 63 1,3889 06/03/2019
54 1,3889 06/06/2018 64 1,3889 06/04/2019
55 1,3889 06/07/2018 65 1,3889 06/05/2019
56 1,3889 06/08/2018 66 1,3889 06/06/2019
57 1,3889 06/09/2018 67 1,3889 06/07/2019
58 1,3889 06/10/2018 68 1,3889 06/08/2019
59 1,3889 06/11/2018 69 1,3889 06/09/2019
60 1,3889 06/12/2018 70 1,3889 06/10/2019
61 1,3889 06/01/2019 71 1,3889 06/11/2019
62 1,3889 06/02/2019 72 1,3881 06/12/2019

4.5. Local de Pagamento

Os pagamentos referentes as Debéntures serdo efetuados utilizando-se os procedimentos
adotados (i) pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21; e
(i) pelo Banco Liquidante, para as Debéntures nio custodiadas eletronicamente no
CETIP21.

4.6. Prorrogacio dos Prazos

Considerar-se-ao prorrogadas as datas de pagamento de qualquer obrigacio por quaisquer
das Partes, até o 1° (primeiro) Dia Util subseqiiente, se a data de pagamento coincidir com
dia em que ndo haja expediente comercial ou bancario na Cidade de Sio Paulo, Estado de
Sdo Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, exceto pelos casos cujos
pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipbtese em que somente havera
prorrogacao quando a data de pagamento coincidir com feriado nacional, sabado ou
domingo (“Dia Util”).

4.7. Encargos Moratorios

Sem prejuizo da Remuneracio, ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso ficardo sujeitos a (i) juros de mora
calculados desde a Data do Vencimento ou da data devida do pagamento, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento pela taxa de 1% (um por cento) ao més sobre o montante
devido, independentemente de aviso, notificacfio ou interpelacio judicial ou extrajudicial;
e (ii) multa moratéria convencional, irredutivel e de natureza niio compensatéria, de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido e ndo pago, além das despesas incorridas com a
cobranca (“Encargos Moratérios”).

4.8. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.7 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacoes pecuniarias da Emissora,
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nas datas previstas nesta Escritura, ou em comunicado publicado pela Emissora, no lhe
dard direito ao recebimento de remuneracio e/ou encargos moratérios no periodo relativo
ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no pagamento.

4.9. Forma de Subscricio e Integralizacio

A integralizacllo seré realizada a vista, na data de subscricdo, em moeda corrente nacional,
por meio do CETIP21, sendo que todas as Debéntures deverio ser subscritas e
integralizadas na mesma data.

4.10. Preco de Subscricio

As Debéntures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitério ou saldo
do Valor Nominal Unitério, acrescido da Remuneraco, calculada pro rata temporis desde
a Data de Emiss@o até a data de integralizac¢do, de acordo com o disposto na Clausula 4.2
acima (“Preco de Subscricio™).

4.11. Repactuacao
Nao havera repactuacio das Debéntures.
4.12. Publicidade

Todos os atos e decisdes a serem tomados decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser obrigatoriamente
publicados nos 6rgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicacoes, quais sejam, nos jornais Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e Estado de So
Paulo (Estadao), ou em outros, conforme deliberacio da Assembleia Geral da Emissora,
devendo a Emissora comunicar ao Agente Fiduciério da realizacio dessas publicacdes na
data efetiva da publicacéo.

4.13. Comprovacao de Titularidade das Debéntures

A Emissora ndo emitird certificados de Debéntures. Para todos os fins de direito, a
titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da conta de depésito emitido
pelo Escriturador Mandatario. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato, em nome do Delzen;furista, emitido pela CETIP,
quando custodiadas eletronicamente no CETIP21.  ~— < —
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4.14. Liquidez e Estabilizacio

Nao serd constituido fundo de manutencio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez ou estabilizacio de preco para as Debéntures.

4.15. Imunidade de Debenturistas

Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributaria, este
devera encaminhar a4 Emissora, com copia ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 10
(dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentagio comprobatéria dessa imunidade ou isencdo tributaria, sob
pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislacao
tributaria em vigor.

CLAUSULAV
RESGATE ANTECIPADO TOTAL OU PARCIAL E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1.  Resgate Antecipado Total ou Parcial

5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, apos decorridos 24 (vinte e quatro)
meses contados da Data de Emissdo, realizar o resgate antecipado de parte ou da
totalidade das Debéntures em Circulacéio de acordo com os seguintes termos e condicoes:
(i) por meio de comunicacio por escrito, com antecedéncia de 5 (cinco) Dias Uteis, o
Agente Fiduciério, e, na mesma data, por meio de publicacio de “Aviso aos Debenturistas”,
nos termos da Clausula 4.12 acima, o qual devera descrever os termos e condicdes do
resgate antecipado incluindo (a) se o resgate antecipado ser4 total ou parcial, sendo que,
no caso de resgate antecipado parcial, este devera ser realizado nos termos da Clausula
5.1.5. abaixo; e (b) a data efetiva para o resgate antecipado e informacoes referentes ao
procedimento de resgate antecipado (“Resgate Antecipado”).

5.1.2 A Emissora deverd, por meio de correspondéncia com a anuéneia do Agente
Fiduciario, comunicar ao Escriturador Mandatario, ao Banco Liquidante e 4 CETIP sobre a
realizagdo do Resgate Antecipado com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da
respectiva data da realizacao do referido resgate antecipado.

5.1.3 O Resgate Antecipado devera ser efetuado pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do
Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emisséo, até a data do pagamento das Debéntures resgatadas. A Emissora devera,
ainda, tanto na hipdtese de Resgate Antecipado, tanto parcial quanto total, pagar um
prémio pelo resgate antecipado, equivalente a 0,50% (cinquenta centésimos por cento)
sobre o valor do Resgate Antecipado.
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5.1.4. Na hipotese de deliberacdo de Resgate Antecipado parcial, as Debéntures serdio
resgatadas por meio de sorteio, a ser realizado nos termos da Lei das Sociedades por Acles,
coordenado pelo Agente Fiduciario.

5.1.5. No caso de Resgate Antecipado parcial mencionado acima, tal resgate antecipado
devera ser realizado para as Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21 de
acordo com os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que todas as etapas desse
processo, tais como habilitacio dos Debenturistas, qualificac@o, sorteio, apuracio,
definicdo do rateio e de validac@o das quantidades de Debéntures a serem resgatadas serdo
realizadas fora do &mbito da CETIP.

5.1.6. As Debéntures que vierem a ser resgatadas antecipadamente deverio ser
obrigatoriamente canceladas.

5.2. Aquisicio Facultativa

A Emissora poder, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacdo, observados os
termos do artigo 13 da Instrugo CVM 476, o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 incisos
I'e II da Lei das Sociedades por A¢des, bem como a legislacio aplicavel a época e as regras
expedidas pela CVM. A aquisi¢iio facultativa de que trata este item devera constar do
relatorio da administragdo e das demonstracdes financeiras da Emissora. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora,
ou ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no
mercado, fardo jus 8 mesma Remuneracio das demais Debéntures em Circulacdo.

CLAUSULA VI
GARANTIAS

6.1. Garantia Real
6.1.1. Alienacdo Fiduciaria de Imével

Imediatamente apos a liberagfo da alienacfio fiduci4ria do Imével, constituida no Ambito
das Notas Promissorias, para assegurar o cumprimento de todas as obrigacdes pecuniarias,
principal e acessérias, incluindo, mas sem limitacio, o pagamento de principal, da
Remuneracao, Encargos Moratorio, comissdes, tarifas, impostos, taxas, multas, obrigacoes
essas assumidas nesta Escritura e demais documentos da Oferta (“Obrigacdes
Garantidas”), a Emissora alienard fiduciariamente em garantia, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a totalidade do imével registrado na
matricula do imével de n.° 59.861 no Cartério de Registro de Imoéveis, incluindo suas
acessoes, edificacdes e benfeitorias, (respectivamente, “Imédvel” e “Alienacio Fiduciaria de
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Imoével”), o qual possui valor de R$27.340.504,30 (vinte e sete milhdes, trezentos e
quarenta mil, quinhentos e quatro reais e trinta centavos), conforme laudo de avaliacio
solicitado pela Emissora e realizado pela Control Union Warrants Ltda. (CNPJ/MF:
04.237.030/0001-77), entregue em setembro de 2012, sob 0 n.° de operacio 4016 (“Laudo
de Avaliacdo”), por meio do “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Bem
Imével em Garantia” celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de
Alienacdo Fiducidria de Imdvel”), cujo efetivo registro no Cartério de Registro de Iméveis
deverd ocorrer no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data de subscricio e
integralizacao das Debéntures.

6.1.2. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e Conta Vinculada

Para assegurar o cumprimento das Obrigagcdes Garantidas, a Emissora ceder4
fiduciariamente em garantia, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente
Fiducidrio, (a) a totalidade dos direitos creditorios relativos aos aluguéis mensais e seus
acessorios oriundos dos contratos de aluguel celebrados e a serem celebrados entre os
locatarios do Shopping NagGes Limeira e a Emissora (“Direitos Creditérios”); e (b) 100%
(cem por cento) dos recursos depositados na conta vinculada de titularidade da Emissora a
ser identificada no Contrato de Cessdo Fiducidria, mantida no Itat Unibanco S.A., na
qualidade de banco administrador de contas (“Banco Administrador de Contas”), na qual
serdo depositados a totalidade dos Direitos Creditérios (“Conta Vinculada” e, em conjunto
com os Direitos Creditérios, “Direitos Cedidos”), por meio do “Instrumento Particular de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios, Conta Vinculada em Garantia e Qutras
Avencas”, celebrado entre a Emissora, o Agente Fiduciario, o Itad Unibanco S.A., na
qualidade de banco administrador de contas, e a Vértico Administradora de Shopping
Centers Ltda., na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Cessdo Fiduciaria”).

6.2. Garantia Fidejussoéria

6.2.1  Adicionalmente, para assegurar o integral cumprimento das Obrigacdes
Garantidas, a Fiadora comparece & presente Escritura, como fiadora e principal pagadora,
por todas as obrigacdes assumidas pela Emissora em relacio as Debéntures, incluindo,
quando houver, gastos com honorarios advocaticios, depésitos, custas e taxas judiciarias
nas acoes judiciais ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiduciario em
beneficio dos Debenturistas, e renunciando neste ato expressamente aos beneficios de
ordem, divisdo e quaisquer direitos e faculdades de exoneracio de qualquer natureza
previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico, 366, 821, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e
839, todos do Cédigo Civil, e 77 e 595 do Cédigo de Processo Civil (“Fianca”).

6.2.2 O Agente Fiduciério notificar4 a Fiadora, em 2 (dois) Dias Uteis, sobre a falta de
pagamento, na data de pagamento respectiva, de qualquer valor devido pela Emissora nos
termos desta Escritura, incluindo, mas ndo se limitando aos montantes devidos aos
Debenturistas a titulo de principal, Remuneragéo ou encargos de qualquer natureza, ou
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ainda aquelas devidas ao Agente Fiducidrio. Os pagamentos serio realizados pela Fiadora, /
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados a partir do recebimento da comunicacio do

Agente Fiduciario, fora do sistema da CETIP e diretamente a favor dos titulares das
Debéntures, em conta a ser informada pelo Agente Fiduciério, dispensadas quaisquer
discussdes de mérito, agdo, disputa, reclamacio ou formalidades adicionais de qualquer
natureza, ressalvada a notificacao indicada acima.

6.2.3 Nenhum pagamento serd objeto de compensacio de créditos eventualmente
existentes em favor da Fiadora.

6.2.4 A Fianca ¢ prestada no ambito desta Escritura independentemente de quaisquer
outras garantias que os Debenturistas tenham recebido ou venham a receber.

6.2.5 Nenhuma obje¢éo ou oposicio da Emissora serd admitida ou invocada pela Fiadora
com o fim de escusar-se ao cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas no
ambito desta Emissao.

6.2.6 A Fianca prestada entrard em vigor na Data de Emissio, permanecendo véalida e
vigente em todos os seus termos até a data do pagamento integral das Obrigacbes
Garantidas. A Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835
do Codigo Civil, a data do pagamento integral das Obrigagbes Garantidas.

6.2.7 A Fianga permanecerd valida e plenamente eficaz em caso de aditamentos,
alteraces e/ou quaisquer outras alteracdes de suas condicdes fixadas nas Debéntures, na
Escritura, no Contrato de Distribui¢fo e/ou nos demais documentos da Oferta.

6.2.8 A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario por quantas vezes for
necessério até o cumprimento integral das Obrigaces Garantidas.

6.2.9 A Fiadora se sub-rogara no crédito detido pelos Debenturistas contra a Emissora,
caso venha a honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula, até o limite da
parcela da divida efetivamente por eles honrada, observando sempre o disposto no artigo
350 do Codigo Civil. Na hipdtese de sub-rogacio prevista nesta Clausula, o exercicio do
direito de crédito sub-rogado ficard subordinado ao cumprimento integral das Obrigaces
Garantidas com a satisfacio integral do crédito dos Debenturistas.

6.2.10 Esta Escritura devera ser, nos competentes registros de titulos e documentos do
domicilio de cada Parte, (a) protocolada, em até 03 (trés) Dias Uteis contados da data de \
arquivamento desta Escritura na JUCESP, e (b) registrada dentro do prazo legal
estabelecido nos termos do artigo 130 da Lei n.° 6.015, de 31 de deﬂrlbro de 1973,
conforme alterada. —_— h

i
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6.2.11 A Fiadora desde ja concorda e obriga-se a somente exigir e/ou demandar a
Emissora por qualquer valor por eles honrado nos termos da Fianca apds os Debenturistas
terem recebido todos os valores a eles devidos nos termos desta Escritura.

6.2.12. A fianca prestada pela Fiadora constitui uma promessa de pagamento, auténoma e
abstrata, cuja validade e efeitos independem da validade e efeitos da Escritura, do Contrato
de Distribuiciio e/ou dos demais documentos da Emissfo, da perfeita formalizacio destes,
devendo a Fiadora cumprir todas as suas obrigacdes decorrentes desta fianca sem oposicao
de qualquer exceg¢iio ou objecdo.

0.2.13. No caso de invalidade ou ineficicia, total ou parcial, da Escritura ou das
Debéntures, ou da inexisténcia ou inexigibilidade de qualquer das obrigacdes afiancadas,
por qualquer razdo, a Fiadora responderd, como uma obrigacio independente, pelo
reembolso aos Debenturistas de todos os valores devidos pela Emissora, acrescidos dos
juros e encargos originalmente previstos na Escritura.

CLAUSULA VII
VENCIMENTO ANTECIPADO

7.1.  Todas as obriga¢des decorrentes das Debéntures serdo declaradas antecipadamente
vencidas, independente de aviso, notificacdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial,
hipotese em que sera exigido o imediato pagamento pela Emissora e/ou pela Fiadora,
conforme o caso, dos valores definidos na Clausula 7.3 abaixo, na data em que o Agente
Fiduciario tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipoteses com a
Emissora e/ou a Fiadora, conforme o caso, respeitados os prazos de cura identificados nos
incisos abaixo, quando aplicavel (“Hipéteses de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i)  Descumprimento e/ou mora, de qualquer obrigacio pecuniaria perante os
Debenturistas da Emissdo, prevista nesta Escritura, exceto se referente ao
pagamento da Remuneracao e & Amortizaco, conforme descritas na Clausula 4.3. e
4.4 acima, ndo sanada em 2 (dois) Dias Uteis contados da data da inadimpléncia
e/ou da mora;

(i1)  Se incorrerem em mora e/ou inadimplemento, ou ainda vencimento antecipado, de
qualquer outra obrigagido assumida perante outros credores sob outros titulos ou
contratos, ou perante quaisquer instituicoes financeiras integrantes do Sistema
Financeiro Nacional, em valor, individual ou agregado, superior a R$2.000.000,00
(dois milhdes de reais), para a Fiadora, e/ou superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhoes), para a Emissora, reajustado desde a Data da Emissio pelo IPCA;

(iii) (a) pedido de recuperacéo judicial ou extrajudicial; (b) pedido de auto-faléncia ou de
faléncia; (c) decretac@o de faléncia; (d) se propuserem plano de recuperagio judicial
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ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores; (e) pedido de declaracio de
insolvéncia civil, intervencéo ou liquidagdo extrajudicial e/ou (f) infcio de qualquer
procedimento judicial ou extrajudicial, visando uma recuperagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos da Lei n.° 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme
alterada;

(iv) Ocorréncia de alguma das hip6teses estabelecidas nos artigos 333 e 1.425 do Cédigo
Civil;

(v)  Amortizacdo de acBes, redugdo de capital, exceto para absor¢do de prejuizos,
pagamento de dividendos, ressalvando o pagamento de dividendo minimo
obrigatério disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Acoes, juros sobre
capital proprio ou qualquer outra participacfio no lucro estatutariamente prevista,
quando estiverem em mora perante os Debenturistas desta Emissao;

(vi) Transformacio da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acdes;

(vii) Transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa de cessio a terceiros, pela
Emissora e/ou pela Fiadora, das obrigacdes assumidas nesta Escritura, sem que haja
anuéncia prévia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;

(viii) Ocorréncia de alteracfio do acionista controlador, conforme definido no artigo 116 da
Lei das Sociedades por A¢des ou alienacio, cessdo ou transferéncia, direta de agoes
do capital social da Emissora e/ou da Fiadora, exceto se realizado entre empresas
coligadas, controladas, controladoras e/ou do mesmo grupo da Emissora e/ou da
Fiadora, que resultem em alteracio do acionista controlador de quaisquer das
pessoas juridicas ora mencionadas. Na data desta Escritura, o(s) acionista(s)
controlador(es) da Emissora é a Vertico Shopping Centers S.A. (CNPJ/MF:
11.300.412/0001-63) e da Fiadora sdo a WSPMG Participaces Ltda. (CNPJ/MF:
10.247.197/0001-11) e a MLP Participa¢des Ltda. (CNPJ/MF: 10.247.183/0001-06);
e

(ix) Néo constituicdo da Alienacdo Fiducidria de Imével, ou seja, caso nio ocorra o
efetivo registro do Contrato de Alienaciio Fiduciaria de Imével no Cartério de
Registro de Iméveis, no prazo de até 30 (trinta) dias corridos contados da data de
subscricdo e integralizacio das Debéntures.

7.2. O Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre a declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a ser realizada
observado o quorum especifico estabelecido na Clausula IX, na ocorréncia de qualquer @
uma das seguintes hipoteses com a Emissora e/ou a Fiadora, respeitados 0S prazos de cura
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identificados nos incisos abaixo, quando aplicavel (“Hipoteses de Vencimento Antecipado
Nao Automatico™):

(i)  Descumprimento e/ou mora, de qualquer obrigacdo ndo-pecuniaria prevista nesta
Escritura, ndo sanada no prazo de 15 (quinze) dias corridos, com exce¢io dos prazos
de cura especificos mencionados nesta Escritura, contados da data de inadimpléncia
e/ou mora;

(i) Caso as declaracoes e garantias prestadas nesta Escritura forem descumpridas ou
provarem-se substancialmente falsas, incorretas, incompletas ou enganosas;

(i) Cisdo, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de reorganizacio societaria
envolvendo a Emissora e/ou a Fiadora, exceto quando previamente aprovados pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim, observado o quorum previsto na Clausula 9.3.;

(iv) Nao cumprimento de qualquer decisdo judicial transitada em julgado ou arbitral
final e irrecorrivel, no prazo determinado na decisdo;

(v) Protesto de titulos por cujo pagamento sejam responsaveis, na condicio de
devedores e/ou garantidores, cujo valor seja superior & R$2.000.000,00 (dois
milhdes de reais), para a Fiadora, e/ou superior 4 R$5.000.000,00 (cinco milhdes),
para a Emissora, reajustado desde a Data da Emiss#o pelo IPCA, e ndo apresentacio
ao Agente Fiduciario de prova satisfatéria, a exclusivo critério deste, de que a divida
representada por aquele titulo foi paga ou contestada por meio dos procedimentos
adequados, no prazo estabelecido pelo Agente Fiduciario para a referida
apresentacao;

(vi) Autuacoes por 6rgaos governamentais, de natureza fiscal, social, ambiental ou de
defesa da concorréncia, entre outros, de valor individual ou agregado superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), para a Fiadora, e/ou superior a
R$5.000.000,00 (cinco milhdes), para a Emissora, ndo contestadas nos prazos
legais;

(vii) Alteracio do objeto social que modifique substancialmente as atividades atualmente
por praticadas e/ou realizacdo de operacoes fora de seus objetos sociais e/ou pratica
de qualquer ato em desacordo com seus Estatutos Sociais e/ou com a presente
Escritura, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

(viii) Ndo renovacao, cancelamento, revogagdo ou suspensao das autorizacoes, licencas,

inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividadesY \“
desenvolvidas, ndo contestadas nos prazos legais; e <
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(ix) Arresto, sequestro ou penhora de bens, cujo valor, individual ou agregado, seja igual
ou superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas, exceto se, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do
respectivo arresto, seqiiestro ou penhora, tiver sido comprovado que o arresto,
seqliestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia.

7-2.1. A convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas pelo Agente Fiduciario dever
ser feita (i) dentro de 02 (dois) Dias Uteis da data em que este tomar conhecimento da
ocorréncia de qualquer dos eventos listados acima.

7-2.2. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na Clausula 7.2 acima, que sera
instalada de acordo com os procedimentos previstos na Clausula IX abaixo, os
Debenturistas poderdo optar, por deliberaciio de titulares que representem, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, por ndo declarar
antecipadamente vencidas as Debéntures.

7.2.3. Na hipotese (i) de ndo instalacio da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada na Clausula 7.2 acima por falta de quorum em segunda convocacéo, ou (ii) de
nao ser aprovado o exercicio da faculdade prevista no Clausula 7.2.2 acima por
Debenturistas que representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado
das Debéntures.

7.3. Em caso de declaracio do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures em Circulacio, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo, e dos Encargos Moratérios, se houver, conforme a
época da declaracdo do vencimento antecipado, e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, em até 2 (dois) Dias
Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicaciio por escrito a ser enviada
pelo Agente Fiducidrio nos termos e no endereco constante da Clausula XII desta
Escritura.

CLAUSULA VIII
OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA FIADORA

8.1.  Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, enquanto o saldo
devedor das Debéntures néo for integralmente pago, a Emissora e/ou a Fiadora, conforme

0 caso, obrigam-se, ainda, a: -
RN e
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Q)

(i)

comunicar ao Agente Fiducidrio e as autoridades cabiveis, no prazo de 1 (um) Dia
Util a contar da ocorréncia de quaisquer eventos ou situacdes que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de efetuar o
pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte, assumidas perante os
Debenturistas;

fornecer ao Agente Fiduciario:

a)

b)

d)

dentro de, no méximo, 9o (noventa) dias corridos, para a Emissora, e 120
(cento e vinte) dias corridos, para a Fiadora, ap6s o término de cada
exercicio social, (1) copia das demonstra¢oes financeiras consolidadas
relativas ao exercicio social encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes; e (2) declaracdo do Diretor Presidente de que esta
em dia no cumprimento de todas as suas obrigacdes previstas nesta
Escritura;

dentro de 10 (dez) Dias Uteis, se outro prazo especifico nao houver sido
estabelecido nesta Escritura, qualquer informacio que razoavelmente lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciério a fim de que possa cumprir as
suas obrigacdes decorrentes desta Escritura e permitir que o Agente
Fiducidrio, através de seus representantes legalmente constituidos e
previamente indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contabeis;

dentro de 15 (quinze) dias corridos apés sua realizacio, copias das atas de
todas as Assembleias Gerais de Acionistas e Reunides da Diretoria;

dentro de 2 (dois) Dias Uteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, o que ocorrer primeiro, copia de
todas as cartas e comunicados enviados, bem como os Avisos aos
Debenturistas e atas de assembleias que, de qualquer forma, envolvam
interesses dos Debenturistas;

copia de qualquer notificacio judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora, em até 1 (um) Dia Util apés seu recebimento, que possa resultar
em um efeito adverso relevante sobre as Debéntures ou sobre as garantias
prestadas em favor dos Debenturistas;

informacdes a respeito de qualquer dos eventos indicados nas Clausulas 7.1
e 7.2 acima e/ou a respeito de ato ou fato que tenha resultado ou possa
resultar em um efeito adverso que possa causar prejuizos ou riscos para o
pagamento pontual e correto das Debéntures ou sobre as garantias
prestadas em favor dos Debenturistas, no prazo de até 1 (um) Dia Util apos
a sua ocorréncia; s
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(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)
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g) uma via original desta Escritura e de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data do
respectivo arquivamento; e

h) os eventuais comprovantes de cumprimento de suas obrigac¢fes pecuniarias
perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva data de vencimento.

no caso da Emissora, manter as Debéntures registradas para negociacao no mercado
secunddrio durante o prazo de vigéncia da Debéntures, arcando com os custos do
referido registro e cumprindo o disposto no artigo 17 da Instrugido CVM 476;

no caso da Emissora, contratar e manter contratados, durante todo o prazo de
vigéncia das Debéntures, as suas expensas, os prestadores de servicos inerentes as
obrigacbes previstas nesta Escritura, incluindo o Agente Fiduciario, o Banco
Liquidante, o Escriturador Mandatério, o Banco Administrador de Contas e a CETIP;

observar as disposi¢des da Instrucio CVM 358 no tocante a dever de sigilo e
vedacOes a negociacio;

no caso da Emissora, divulgar em sua pagina na internet a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido no artigo 2° da Instrucdo CVM 358, comunicando
imediatamente o Coordenador Lider;

no caso da Emissora, divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de
notas explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na internet,
dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social, e manté-las
disponiveis por um prazo de 3 (trés) anos;

proceder & adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acdes, promovendo a publicagdo das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo em vigor;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contébeis geralmente aceitos no Brasil;

no caso da Emissora, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar
sobre qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente
Emissdo, nos termos previstos nesta Escritura, caso o Agente Fiduciario nio o faca;

- T
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(xi) no caso da Emissora, cumprir todas as determinacdes da CVM, enviando
documentos exigidos por todas as leis e regulamentos aplicaveis e prestando, ainda,
as informacdes que lhe forem solicitadas;

(xii) submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria
independente;

(xiii) no caso da Emissora, manter em adequado funcionamento 6rgdo para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, ou contratar institui¢cbes financeiras autorizadas
para a prestacao desse servico;

(xiv) ndo realizar operacdes fora de seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(xv) no caso da Emissora, notificar o Agente Fiduci4rio sobre qualquer ato ou fato que
possa causar interrupcao ou suspensio das atividades da Emissora;

(xvi) nao pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
AcoOes, juros sobre capital proprio, nem qualquer outra participacao estatutariamente
prevista, se estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores
devidos aos Debenturistas, relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando
tal proibicdo tdo logo seja purgada a mora;

(xvii) no caso da Emissora, efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo
Agente Fiducidrio, que venham a ser necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios
advocaticios e outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de
qualquer quantia devida ao Debenturista nos termos desta Escritura;

{xviii) caso a Emissora nio efetue pontualmente os pagamentos mencionados no inciso
(xvii) acima ao Agente Fiduci4rio, a Fiadora, quando notificada pelo Agente
Fiduciario, devera efetuar tais pagamentos;

(xix) no caso da Emissora, cumprir o disposto no artigo 48, com excecao do inciso III, da
Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

(xx) comunicar imediatamente ao Coordenador Lider qualquer alteracio relevante nas
condigOes financeiras, societarias e/ou operacionais da Emissora, que possa afetar a
decisdo por parte dos investidores, de adquirir as Debéntures;

(xxi) no caso da Emissora, constituicio e formalizacio do Contrato de Alienacio
Fiduciaria de Imével, ou seja, o efetivo registro do Contrato de Alienacio Fiduciaria

I

SB - 157224v8 24

<D



8§ REGHTRO OF TITULOS E DOCUMENTOSY:

{crornve v 130819y

7

de Imével no Cartorio de Registro de Imoéveis, no prazo de até 30 (trinta) dias
corridos contados da data de subscrico e integralizacdo das Debéntures; e

(xxil) no caso da Fiadora, efetuar, desde que assim solicitado pelo Agente Fiduciario o
pagamento das obriga¢des pecuniarias em até 2 (dois) Dias Uteis da comunicagao do
Agente Fiducidrio informando o inadimplemento da Emissora com relaciio as
obrigacdes pecuniarias desta Escritura.

CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

A assembleia geral de Debenturistas aplicar-se-4 o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Acdes e as disposicbes expressas nesta Escritura (“Assembleia Geral de
Debenturistas™).

9.1. Convocacio

9.1.1 A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulacio ou pela CVM.

9.1.2. A convocagdo se dard mediante antincio publicado por 3 (trés) vezes, no minimo,
nos 6rgaos de imprensa nos quais a Emissora efetua suas publicacGes, respeitadas outras
regras relacionadas a publicacdo de antncio de convocacdo de Assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por A¢des, da regulamentacio aplicavel e desta Escritura.

9.1.3. A primeira convocagio da Assembleia Geral de Debenturistas devera ser feita com
15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no minimo, contados da data do primeiro
anuncio da primeira convocagdo. A segunda convocacio da Assembleia Geral de
Debenturistas devera ser feita com 8 (oito) dias corridos de antecedéncia, no minimo,
contados da data do primeiro antncio da segunda convocacio.

9.1.4. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos
nesta Escritura, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigario a todos
os titulares das Debéntures, independentemente de terem comparecido & Assembleia ou do
voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.

9.1.5. Nao serd admitida na Assembleia Geral de Debenturistas a presenca de quaisquer 9
pessoas que nao sejam parte deste instrumento ou que ndo comprovem sua condicio de %
debenturistas ou seu mandatirio, mediante a prévia apresentacio de documentos

regulares de identificagdio, societdrios e procuracbes. Documentos estrangeiros serdo
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9.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocacio, com a /
presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em 7/
Circulagdo, e em segunda convocacio, com qualquer quorum.

9.2.2. Para efeito da constituicdo de todos e quaisquer dos quoruns de instalacio e/ou
deliberacdo da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-
se “em circula¢do” todas as Debéntures subscritas e integralizadas, excluidas aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora e as de titularidade (i) de empresas controladas
(direta ou indiretamente) pela Emissora; (ii) controladoras (ou grupo de controle) e/ou
coligadas pela Emissora (diretas ou indiretas), ou de titularidade de administradores da
Emissora, incluindo, mas ndo se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a
qualquer das pessoas anteriormente mencionadas (“Debéntures em Circulacao”).

9.3. Quorum de Deliberacio

9.3.1. Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em Circulacdo caberd um voto, admitida a constitui¢io de mandatéario,
Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 9.3.2 abaixo, todas as deliberacées a
serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de aprovacio de
Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulacio.

9.3.2. Nao estdo incluidos no quorum previsto acima:
L 0s quoruns expressamente previstos em outras cldusulas desta Escritura; e

il a alteragdio das seguintes caracteristicas e condi¢des das Debéntures, que
deverdo ser aprovadas por Debenturistas representando, no minimo, 90%
(noventa por cento) das Debéntures em Circulacio: (i) Remuneracio, com
exce¢do do disposto na Cliusula 4.2.5 acima; (ii) datas de pagamento de
quaisquer valores previstos nesta Escritura; (iii) espécie das Debéntures;
(iv) hipéteses de vencimento antecipado; (v) Qatas de amortizacao e (vi)

quoruns de deliberacio. <
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CLAUSULA X
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA F IADORA

10.1. A Emissora declara e garante ao Agente Fiducirio, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

M

(g)

Estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as
obrigacdes principais e acessérias aqui previstas, tendo, entdo, sido satisfeitos todos
os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

A celebracdo desta Escritura e o cumprimento das obriga¢les principais e
acessorias aqui previstas néo infringem qualquer disposicdo legal, ordem, decisdo
ou sentenca administrativa, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem
resultardo em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer destes contratos ou instrumentos, ou (b) rescisio de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Emissora, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os
respectivos mandatos em pleno vigor;

As obrigacdes assumidas nesta Escritura constituem obrigacdes legalmente validas
e vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com os seus termos e condic¢des,
com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de
Processo Civil Brasileiro, e tais obrigacdes nio estio subordinadas a qualquer outra
divida da Emissora;

E uma sociedade por acoes devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras, bem como estd devidamente autorizada a
desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

Tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucio CVM 476, nao
podera realizar outra oferta ptblica de debéntures de sua emissio dentro do prazo
de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta, a menos que a
nova oferta seja submetida a registro na CVM;

Tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacio e apuracio
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneracao foi
acordada por livre vontade da Emissora, em observincia ao princi% boa-té;

T <
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() Nao h4, na data de assinatura desta Escritura, outros processos administrativos e
judiciais em que a Emissora seja parte além daqueles constantes nas respectivas
certiddes forenses em vigor;

(1) Nenhum registro, consentimento, autorizagdo, aprovacdo, licen¢a, ordem de, ou
qualificacdo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgio regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacSes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizacio da Emiss#o, exceto a inscricio da
Escritura na JUCESP e nos competentes cartdrios de titulos e documentos e o
registro das Debéntures na CETIP;

() As declaragdes, informacdes e fatos fornecidas pela Emissora para a presente
Emissao sdo verdadeiras, corretas e completas;

(k) Nao ha fatos relativos & Emissora que, até a data da assinatura desta Escritura, cuja
omissao, no contexto dessa Emissdo, faga com que alguma declaracio relevante do
referido documento seja enganosa, incorreta ou inveridica;

Q) Estd cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos 6rgios governamentais, autarquias ou
tribunais, aplicaveis a conducio de seus negocios;

(m)  Nao tem ligacdo com o Agente Fiduciario que o impeca de exercer, plenamente,
suas func¢des em relagdo a esta Emissao;

(n) Nao tem conhecimento de fato que impeca o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas fungbes, nos termos da Lei das Sociedades por Acdes e das
demais normas aplicaveis, inclusive regulamentares; e

(0) Mantera os seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de
mercado.

10.2. A Fiadora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data da assinatura desta
Escritura, que:

(a) Estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir todas as suas
obrigagOes principais e acessorias aqui previstas, tendo, entfio, sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessérios para tanto; .

(b) A celebragio desta Escritura e o cumprimento das suas obrigacdes principais e
acessoOrias aqui previstas ndo infringem qualquer disposicio legal, ordem, decisio ou
sentenca administrativa, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem resultario em:
(a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes

contratos ou instrumentos, ou (b) rescisiao de qualquer desses contratos ou instr mentos; ¥
= \
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(c) Os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios e/ou
delegados para assumir, em nome da Fiadora, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(d) As obrigacoes assumidas nesta Escritura constituem obrigacoes legalmente validas
e vinculantes da Fiadora, exequiveis de acordo com os seus termos e condicoes, com forca
de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil
Brasileiro, e tais obrigacdes ndo estdo subordinadas a qualquer outra divida da Fiadora;

(e) I& uma sociedade por a¢des devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de companhia aberta de acordo com as leis brasileiras, bem como esta devidamente
autorizada a desempenhar as atividades descritas em seu objeto social;

(f) Nao h4, na data de assinatura desta Escritura, outros processos administrativos e
judiciais em que a Fiadora seja parte além daqueles constantes nas respectivas certidoes
forenses em vigor;

() Nao tem ligacio com o Agente Fiduciario que os impecam de exercer, plenamente,
suas funcoes em relagdo a esta Emissao;

(h) Tem capacidade financeira suficiente para honrar as garantias por eles prestadas
sob e de acordo com esta Escritura; e

(i) Nenhum registro, consentimento, autorizacio, aprovacio, licenca, ordem de, ou
qualificacdo ¢ exigido para o cumprimento de suas obrigacdes nos termos desta Escritura.
CLAUSULA XI

AGENTE FIDUCIARIO
11.1. Nomeacdo
A Emissora constitui e nomeia Agente Fiduci4rio da Emissdo objeto desta Escritura, SLW
Corretora de Valores e Cambio Ltda., qualificado no predmbulo desta Escritura, o
qual, neste ato e pela methor forma de direito, aceita a nomeaco para, nos termos da lei e
da presente Escritura, representar a comunhao dos Debenturistas.

11.2. Declaragao

O Agente Fiduciério declara, sob as penas da lei, que:
—
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(a) Néo tem qualquer impedimento legal, conforme artigo 60, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por Agdes, e 0 artigo 10 da Instrucdo CVM n® 28, de 23 de novembro de
1983, conforme alterada (“Instruciio CVM 28”), e demais normas aplicaveis, ou, em
caso de alteracfio, a que vier a substitui-las, para exercer a funcdo que lhe é
conferida;

1) Aceita a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstos na legislacio especifica e nesta Escritura;

(c) Nao tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas funcdes;

(d) Esta ciente da regulamentaciio aplicavel emanada do Banco Central do Brasil e da
CVM;

(e) E equiparado a uma instituicdo financeira, estando devidamente organizado,
constituido e existente de acordo com as leis brasileiras ;

H Esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(g) Nao se encontra em nenhuma das situacoes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instruciao CVM 28;

(h) Estd devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacio aplicavel vigente;

(i) Esta Escritura constitui uma obrigacio legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

() A celebragdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
nao infringem qualquer obrigacdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

9] Verificou, no momento de aceitar a funcdo, a veracidade das informacdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes,
falhas ou defeitos de que tivessem conhecimento;

0 Inexistem outras emissdes de debéntures, ptblicas ou privadas, realizadas pela
prépria Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante N \
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no [\
periodo, nos termos da Instrugio CVM 28; %

(m)  Aceita integralmente esta Escritura e todos os seus termos e condigdes; Y
<

<

X
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11.3.5. O Agente Fiducirio iniciard o exercicio de suas fungdes na data da presente
Escritura ou de eventual aditamento relativo a substitui¢do, devendo permanecer no
exercicio de suas funcdes até a data da quitagdo integral das obrigacbes da Emissora
previstas na presente Escritura ou até sua efetiva substituicao.

11.3.6. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, esse substituto recebers a
mmesma remuneragao recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes,
sendo que a primeira parcela devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo como agente fiducidrio. Esta
remuneracdo poderé ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario
substituto, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

11.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas e preceitos
a respeito, baixados por ato(s) da CVM.

11.4. Deveres

Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM, ou nesta Escritura, constituem
deveres e atribui¢des do Agente Fiduciario:

(a) Proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da
funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administra¢o de seus proprios negocios;

b) Renunciar & fungdo, na hipotese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(c) Conservar em boa guarda toda a escrituracio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcées;

(d) Verificar, no momento de aceitar a funcio, a veracidade das informacgdes contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissées, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(e) Promover, nos competentes 6rgaos, caso a Emissora nio o faca, o registro desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades
porventura neles existentes, sem prejuizo do oficial do registro notificar a Emissora
para que esta lhe forneca as indica¢oes e documentos necessérios;

{

) Acompanhar a observdncia da periodicidade na prestacio das informacdes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou ]
inverdades constantes de tais informacdes; S
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(n) Verificou a demonstracao financeira padronizada da Fiadora, referente ao exercicio
social findo em 31 de dezembro de 2011 e, que, com base nessas informacées o
patrimonio da Fiadora é suficiente, na Data de Emissdo, para quitar eventual
inadimpléncia da Emissora; e

(o) Verificard a regularidade da constituicdo (a) da Fianca, com base na Clausula 2.4.3.
desta Escritura, e (b) das garantias reais descritas no Contrato de Alienacdo
Fiducidria de Imével e no Contrato de Cessio Fiduciaria, com base nas Clausulas
2.4.1. e 2.4.2. desta Escritura, e observari a manutenciao da sua suficiéncia e
exequibilidade.

11.3. Substituicao

11.3.1. Nas hipéteses de auséncia, impedimentos temporarios, rentncia, intervencio,
liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacincia do Agente
Fiduciério, seré realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados
do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo
Agente Fiduciario, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser
substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no
minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacao nao
ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a
Emissora efetud-la, observado o prazo de 15 (quinze) dias corridos para a primeira
convocacao e 8 (oito) dias corridos para a segunda convocacdo, sendo certo que a CVM
podera nomear substituto provisério enquanto nao se consumar o processo de escolha do
novo Agente Fiducidrio. A remuneracio do novo agente fiduciario serd a mesma que a do
Agente Fiduciario, observado o disposto na Clausula 11.3.6 abaixo.

11.3.2. Na hipétese de néo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas funcoes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o fato
aos Debenturistas, pedindo sua substituicio.

11.3.3. £ facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicéo
das Debéntures, proceder & substituicio do Agente Fiducidrio e a indicacio de seu
substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim.
A substituicio do Agente Fiducidrio fica sujeita a comunicacdo prévia & CVM e 3 sua
manifestaciio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 7° da Instrucio
CVM 28 e em eventuais normas posteriores.

11.3.4. A substituicio do Agente Fiduciario devera ser objeto de Aditamento a esta

Escritura, devendo ser arquivado na JUCESP. —
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(g) Emitir parecer sobre a suficiéncia das informacdes constantes das propostas de
modificacSes nas condicoes das Debéntures;

(h) Verificar a regularidade da constituicdo (a) da Fianca, com base na Clausula 2.4.3.
desta Escritura, e (b) das garantias reais descritas no Contrato de Alienacao
Fiducidria de Imével e no Contrato de Cessio Fiduciaria, com base nas Clausulas
2.4.1. e 2.4.2. desta Escritura, e observando a manutenc¢ao de sua suficiéncia e
exequibilidade;

(1) Examinar a proposta de substituicio de bens dados em garantia, se houver, e caso
seja autorizado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturista, manifestando a sua expressa e justificada concordancia;

() Intimar a Emissora a reforcar a garantia dada, na hipétese de sua deterioracio ou
depreciacdo, imediatamente apés a constatacdo de tal deterioracdo ou depreciacio;

(k) Solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas funcoes,
certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartdrios de protesto, varas trabalhistas, Juntas de Conciliacdo e Julgamento,
Procuradoria da Fazenda Pablica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Emissora ou de outras comarcas que entender necessario, as quais
deverdo ser apresentadas pela Emissora em até 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data de solicitacdo;

(O Solicitar, quando considerar necessario, e as expensas da Emissora, e desde que
permitido pela legislacdo aplicavel, auditoria extraordinria na Emissora;

(m)  Convocar, quando necessario e is expensas da Emissora, a Assembleia Geral de
Debenturistas, nos termos desta Escritura;

(n) Comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacoes
que lhe forem solicitadas;

(0) Elaborar relatério anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68,
pardgrafo 1°, alinea “b”, da Lei das Sociedades por Acoes, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informacoes:

0.1) eventual omissio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas
informacgdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou ‘h
atraso na obrigatoria prestacfio de informacges pela Emissora; g

M

Y)

0.2) alteragbes estatutérias ocorridas no periodo;
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0.3) comentarios sobre as demonstracoes financeiras da Emissora com
relacdo aos indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da
Emissora;

0.4) posicio da distribuicfio ou colocacio das Debéntures no mercado;

0.5) constituicdo e aplicacdes do fundo de amortizacdo de debéntures,
quando for o caso;

0.6) acompanhamento da destinacdo dos recursos captados através da
emissdo de Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

0.7) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora neste
instrumento;

0.8) declaraciio acerca da suficiéncia e exeqiibilidade das garantias reais e
garantia fidejusséria das Debéntures;

0.9) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de
Agente Fiduciario;

0.10) resgate, amortizacdo, conversio, repactuacdo e pagamentos de
Remuneracio realizados no periodo, bem como aquisi¢bes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora;

0.11) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas pela propria Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha
atuado como Agente Fiduci4rio no periodo, bem como os seguintes dados
sobre tais emissoes:

i. denominacdo da companhia ofertante;

1. valor da emissdo;
iii. quantidade de debéntures emitidas;
iv. espécie;

v. prazo de vencimento das debéntures;

< T ! ; !
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vi. tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacdo dos
garantidores; e

vil. eventos de resgate, amortizacio, conversio, repactuacao e
inadimplemento no periodo.
) Disponibilizar o relatorio de que trata o item “0” aos Debenturistas no prazo

maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, ao menos nos seguintes locais:

i.  nasede da Emissora;

. no seu escritério ou, quando instituicio financeira, no local por ela
indicado;

ili. naCVM;
iv.  naCETIP; e
v.  nasede do Coordenador Lider.

(@ Publicar, as expensas da Emissora, nos ¢rgios da imprensa estabelecidos na
Clausula 2.2 acima, antincio comunicando aos Debenturistas que o relatério de que
[13 ” A

trata o item “0” se encontra a
acima;

@ 2

a sua disposicdo nos locais indicados no item p

(r) Coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas ou amortizadas, se for o
€aso;

(s) Manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante,
inclusive, gestdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, o Escriturador
Mandatario e a CETIP;

1) Fiscalizar o camprimento das cldusulas constantes desta Escritura;

(w) Notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 10

(dez) Dias Uteis, ou nos prazos especificos determinados nas demais clausulas (

desta Escritura, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacoes
assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecerd aos
interessados maiores esclarecunentos No prazo maximo de 9o (noventa) dias

. —_—
corridos, comunicagdo de igual teor deve ser enviada: = A
h\
\\
Y

. N L
1. aCVM; M

s i
T
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1i. ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicdo por ele
autorizada a funcionar.
) Divulgar as informacGes referidas na alinea “0.11” do item “o” em sua pagina na
rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento:

(w)  Calcular o Preco Unitario das Debéntures e divulgé-lo aos Debenturistas ou a
CETIP através de seu website ou sempre que solicitado.

11.5. Atribuicoes Especificas

11.5.1. O Agente Fiduciario utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais,
contra a Emissora, para a protecio e defesa dos interesses dos Debenturistas e da
realizacdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento das obrigacdes previstas
nesta Escritura:

(a) Declarar, observadas as deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas e as
condi¢des da presente Escritura, antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar
seu principal e acessdrios;

(b) Executar as garantias reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou
proporcional, dos Debenturistas;

(c) Requerer a faléncia da Emissora se no existirem garantias reais;

(d) Tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacio dos créditos dos
Debenturistas; e

(e) Representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperacio judicial e
extrajudicial, intervencéo e/ou liquidaco extrajudicial da Emissora; e

11.5.2. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adocdo das

medidas contempladas nas alineas “a” a “d” acima se, convocada a Assembleia Geral de

Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacio da unanimidade dos Debenturistas
%

titulares das Debéntures em Circulacfio. Na hipotese da alinea “e”, seri necessario a
deliberacdo da maioria dos Debenturistas titulares das Debéntures em Circulac@o.

11.6. Remuneracio do Agente Fiduciario
11.6.1. Sera devida ao Agente Fiduciario, pelo desempenho dos deveres e amigées que

R a——

SB - 157224v8 36

- ._J




{ §§ REGISTRO DF ﬂ{ULOS“E>DOC1‘ ‘ mm ATC

lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma remuneragio a ser paga da
seguinte forma:

(a)  Valor anual de R$10.000,00 (dez mil reais), pagaveis em parcelas anuais, sendo o
primeiro pagamento devido no 5° (quinto) dia apos a subscri¢do e integralizacio das
Debéntures, e os demais pagamentos nos mesmos periodos subsequentes;

(b)  As parcelas serdo atualizadas, na menor periodicidade admitida em lei, pelo IPCA,
ou, na sua falta, pelo indice que vier a substitui-lo, a serem corrigidos anualmente
desde a data de pagamento da primeira parcela até a data de pagamento de cada
parcela, calculados pro-rata dia se necessério.

(c)  As parcelas anuais nio incluem as despesas relativas aos impostos: Impostos Sobre
Servigos de Qualquer Natureza - ISS, da Contribuigdo ao Programa de Integracio
Social - PIS e a Contribui¢éio para Financiamento da Seguridade Social - COFINS e
Imposto de Renda e Proventos de Qualquer - IRFF, bem como outros quaisquer
outros tributos que venham a incidir sobre a remuneracdo do Agente Fiduciario.
Aliquotas aplicaveis segundo a legislagdo vigente: IR = 1,5%, PIS = 0,65%, COFINS =
3,00%, CSLL = 1,00% e ISS = 5.00%, totalizando 11,15%.

(d) O Agente Fiducidrio devera enviar aviso de cobranc¢a da remuneracdo 4 Emissora
com antecedéncia minima de 15 (quinze) Dias Uteis da data de cada pagamento,
sendo que, se a Emissora néo receber referido aviso dentro do prazo acima, os
pagamentos eventualmente efetuados com atraso, em razao do nao recebimento,
pela Emissora, de referido aviso, nfo estardo sujeitos a multas ou penalidades;

(e) A remuneracio aqui prevista serd devida mesmo ap6s o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduci4rio ainda esteja atuando na cobranca de
inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora;

(f) As remuneragdes néo incluem as despesas razoaveis e usuais com viagens, estadias,
transporte e publicacdo necessarias ao exercicio da fun¢do do Agente Fiduciario,
durante ou apés a implantacfio do servico, a serem cobertas pela Emissora, apos
prévia aprovacdo. Ndo estfo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora,
despesas razodveis e usuais com especialistas, tais como auditoria nas garantias
concedidas as Debéntures e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de
inadimplemento; e

(g) No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas razoaveis e usuais em
que o Agente Fiducidrio comprovadamente venha a incorrer para resguardar os
interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despegas incluem

<
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0s gastos com honordrios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizacdes, custas e taxas judiciarias de acoes propostas pelo Agente Fiduciario,
desde que relacionadas a solugio da inadimpléncia, enquanto representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas Judiciais decorrentes da
sucumbéncia em acGes judiciais serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas,
bem como a remuneraciio e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na
hip6tese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento
destas por um periodo superior a 60 (sessenta) dias corridos, podendo, o Agente
Fiducidrio solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia.

11.7. Despesas

11.7.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis e usuais
que tenha, comprovadamente, incorrido para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos. As despesas individualmente incorridas
acima de R$2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) deveréo ser previamente autorizadas
por escrito pela Emissora.

11.7.2. O ressarcimento a que se refere esta Clausula ser4 efetuado, em 10 (dez) Dias Uteis,
apos a realizacdo da respectiva prestacéio de contas & Emissora.

11.7.3. No caso de vencimento antecipado das obrigacdes previstas nesta Escritura, todas
as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente
Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme
previsto em lei, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorérios advocaticios, depdsitos, custas e taxas judiciarias de acoes propostas pelo
Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢des intentadas contra ele no exercicio de sua funcdo,
ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da
comunh@o dos Debenturistas. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneracio e as despesas reembolsiveis do Agente
Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao
pagamento destas por um periodo superior a 60 (sessenta) dias corridos, podendo o
Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos Debenturistas para cobertura do risco da
sucumbéncia.

11.7.4. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

(a) Publicacao de relatorios, avisos e notificacdes, conforme previsto nesta Escritura, e
T

——
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outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacio aplicavel;
) Extracdo de certiddes;

(© Locomogdes entre Estados da Federacdo e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das funcées; e

(d) Eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissées e/ou obscuridades nas informacGes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.

11.7.5. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos Debenturistas, que nfo tenha sido saldado na forma
descrita nas Clausulas 11.7.1 e 11.7.2 acima, seré acrescido a divida da Emissora, preferindo
a estas na ordem de pagamento.

CLAUSULA XI1
DISPOSICOES GERAIS

12.1. Comunicacdes

12.1.1. As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora;

Vértico Limeira Empreendimento Imobilidrio S.A.

Rua Chucri Zaidan, n.9920, 16° Andar, Conjunto 161, sala 71, Market Place Tower 1, Vila
Tramontano

CEP 04583-904, Sio Paulo - SP

At.: Nilton Bertuchi

Tel: (11) 3759-3335

Fax: (11) 3759-3490
E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para a WTorre:
WTorre S.A.

Rua Chueri Zaidan, n.°920, 16° Andar, Conjunto 161, sala 71, Market~ Place Tower 1, Vila
Tramontano «\23“‘“)

CEP 04583-904, Sao Paulo - SP -

At.: Nilton Bertuchi

Tel: (11) 3759-3335

Fax: (11) 3759-3490

E-mail: nilton.bertuchi@wtorre.com.br
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Para o Agente Fiduciario:

SLW Corretora de Valores e Cambio Litda.

Rua Doutor Paes de Barros, n.° 717, 6° e 10° andares, Itaim Bibi
CEP 04530-001, Sdo Paulo - SP

At.: Nelson Santucci Torres

Tel.: (11) 3048-9943

Fax: (11) 3048-9872

E-mail: nelson.torres@slw.com.br

Para o Banco Liquidante:

Itai Unibanco S.A.

Rua Ururai, 111 — Prédio B - Térreo

CEP 03084-010, Séo Paulo — SP

At.: Luiz André N. Petito

Tel.: (11) 2797-4441

Fax: (11) 2797-3140

E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

Para o Escriturador Mandatario:

Itat Corretora de Valores S.A.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.400, 10° Andar
CEP 04538-132, Sao Paulo — SP

At.: Luiz André N. Petito

Tel.: (11) 2797-4441

Fax: (11) 2797-3140

E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 4° andar
CEP 01452-001, Sao Paulo — SP

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios

Tel.: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

12.1.2. As comunicacOes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou
com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios, por telegrama

ou por e-mail nos enderegos acima. As comunicacdes feitas por fax serdo consideradas {
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de \
comprovante emitido pela mdaquina utilizada pelo remetente. As vias originais das
comunicacoes deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 3 (trés) Dias
Uteis apos o envio da mensagem. R
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12.1.3. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada i outra Parte
pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da sua
ocorréncia,

12.1.4. Eventuais prejuizos decorrentes da ndo observancia do disposto na Clausula 12.1.3
acima serdo arcados pela parte inadimplente.

12.2. Rentuncia

12.2.1. Nao se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente

iscritura. Desta forma, nenhum atraso, omisséo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiducidrio e/ou aos Debenturistas em
razao de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como uma rentncia a estes ou concordincia com tal
inadimplemento, nem constituira novacio ou modificacdo de quaisquer outras obrigacées
assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.2.2. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura venha a ser julgada ilegal, invalida
ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicGes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicio afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.3. Titulo Executivo

A presente Escritura e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial, nos termos
do artigo 585, incisos I e II do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nela contidas estio
sujeitas a execucdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do Codigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debéntures, nos termos desta Escritura.

12.4. Custos de Registro

Todos e quaisquer custos incorridos em raziio do registro desta Escritura e seus eventuais
aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissio, nos registros competentes,
serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

12.5. Prazos

A nao ser que de outra forma disposto nesta Escritura, os prazos estabelecidos na presente

serao computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132 do Co%o Civil,

excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o do vencimento. P
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12.6. Integralidade

Lsta Escritura constitui a integralidade das regras e disposicbes sobre a Emissio,
revogando e substituindo toda e qualquer oferta, material, informacdo, proposta,
negociacdo ou entendimento anterior, exceto aquelas constantes do Contrato de
Distribuicdo, da proposta de prestacio de servicos do Agente Fiduciario e outros
documentos correlatos mencionados nesta Escritura e no Contrato de Distribuicio,
incluindo as declaragdes de Investidores Qualificados e publicacGes previstas na Instrucio
CVM 476.

12.7. Aditamentos

Quaisquer Aditamentos deverdo ser firmados pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio e
posteriormente arquivados na JUCESP.

12.8. Lei Aplicavel

Esta Escritura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.9. Foro

Fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja.

Estando assim, certas e ajustadas, as Partes firmam o presente instrumento em 04
(quatro) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas, que também o
assinam.

Sao Paulo, 1° de fevereiro de 2013

[As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes]
)
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