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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO D
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIiVEIS EM AGOES, EM SERIE UNICA, DA
ESPECIE QUIROGRAFARIA COM GARANTIA FIDEJUSSORIA E GARANTIA ADICIONAL
REAL, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGCAO,
SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCACAO, DA ATRIUM EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade por agbes, sem registro de
companhia aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Brasilia, Distrito Federal, na Quadra
SHCS EQ n® 114/115, Conjunto A Bloco 1, CEP 71.377-400, Bairro Asa Azul, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n°
02.766.836/0001-27, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Distrito
Federal (“JCDF”) sob o NIRE 533.0000742-0, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social ("Emissora’®);

e, como agente fiduciario, representando a comunhdo dos titulares das debéntures da 12
(primeira) emissdo de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente,
“Debenturista”),

(b) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS, instituigio
financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Américas, n? 4.200, bloco 08, Ala B, salas 303 e 304— Barra da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita
no CNPJ/MF sob n.% 17.343.682/0001-38, neste ato representada na forma do seu Estatuto

Social (“Agente Fiduciério”);
g, ainda, na qualidade de intervenientes:

(c) JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A., sociedade por agdes com sede na Cidade de
Brasilia, Distrito Federal, na Quadra SHCS EQ 114/115, Conjunto A Bloco 1, n® 41, salas 10 a
16 e 28 a 34, CEP 70.377-400, Bairro Asa Azul, inscrita no CNPJ sob o n® 06.056.990/0001-66,
com seus atos constitutivos arquivados na JCDF sob o NIRE 533.000.0733-1, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social (“"JC Engenharia”),

(d) JOSE CELSO VALADARES GONTIJO, brasileiro, casado em regime de comunh&o
universal de bens com Ana Maria em 16.05.1970, engenheiro civil, residente e domiciliado no
SHIS QI 15 chacara 31, Lago Sul, Brasilia, Distrito Federal, CEP 71.635-550, portador da
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carteira de identidade n° 169.847, inscrito no CPF sob o n°001.997.021-87 (“"José Celso” e, em
conjunto com JC Engenharia, os “Garantidores”);

(e) ANA MARIA BAETA VALADARES GONTIJO, brasileira, casada em regime de comunhao
universal de bens com José Celso em 16.05.1970, empreséria, residente e domiciliada na SHIS

Ql 15, Chacara 31, Lago Sul, Brasilia, Distrito Federal, portadora da carteira de identidade n°®

132.530-SSP/DF, inscrita no CPF sob o n°855.154.341-53 (“Ana Maria”); e

(f) JCVG PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima com sede na Quadra SHCS EQ 114/115,
Conjunto A, Bloco 01, n? 41 — Sala 26, na Cidade de Brasilia, Distrito Federal CEP 30140-110,
registrada perante a JCDF sob o n° 533.000.1103-6 e inscrita no CNPJ/ MF 04.169.0690/0001-
68 (“JCVG”);

vém por esta firmar, na melhor forma de direito, o presente “Instrumento Particular de Escritura
da 12 (primeira) Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica,
da Espécie Quirografaria com Garantia Fidejussoria e Garantia Adicional Real, para Distribuigéo
Plblica, com Esforgos Restritos de Colocagdo, sob Regime de Garantia Firme de Colocagéo,
da Atrium Empreendimentos Imobiliarios S.A. (“Escritura _de Emiss&o”, “Emissaoc” e
“Debéntures”, respectivamente), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — DAS AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura de Emissao é firmada com base na deliberacdo da Assembleia Geral
Extraordinaria da Emissora realizada em 15 de julho de 2014 (“AGE”), na qual foram
deliberadas e aprovadas (i) as condigdes da Emissé&o conforme disposto no artigo 59 da Lei n®
6.404 de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”) e (i) a
constituicdo da Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios e das Hipotecas (conforme abaixo
definidos).

1.2. A Fianca (conforme abaixo definido) outorgada pela JC Engenharia foi deliberada e
aprovada na Assembleia Geral Extraordinaria da JC Engenharia realizada em 15 de julho de
2014, cuja ata sera registrada na JCDF e publicada (i) no Diario Oficial do Distrito Federal; e (ii)
jornal “Valor Econdmico - Brasilia”.

Clausula Segunda — DOS REQUISITOS

A emissdo das Debéntures sera realizada com observancia dos seguintes requisitos:
2.1. Dispensa de Registro ha Comisséo de Valores Mobiliarios. \
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2.1.1. A Emissdo sera realizada nos termos da Instrugdo da Comissao de Valores Mobiligrios
(“CVM") n? 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucdo CVM 476") e das demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro
de distribuicdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Distrito Federal e Publicacdo da Ata da AGE

2.2.1. A AGE que deliberou a Emissdo sera arquivada na JCDF e publicada no (i) Diario Oficial
do Distrito Federal; e (ii) no jornal “Valor Econdmico - Brasilia”, em atendimento ao disposto no
inciso | do artigo 62 e 289 da Lei das Sociedades por Agoes.

2.3. Inscricéo e Registro da Escritura de Emisséao

2.3.1. Esta Escritura de Emisséo e seus eventuais aditamentos serdo inscritos na JCDF em ate
5 (cinco) dias contados da data de assinatura da Escritura ou aditamentos, de acordo com o
inciso 1l e o paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por Ages.

2.3.2. Apds a realizagdo das inscrigdes mencionadas no item 2.3.1 acima, devera ser entregue
ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original do respectivo documento devidamente registrado em
até 10 (dez) dias contados da data de assinatura desta Escritura ou de seus eventuais
aditamentos.

2.4. Registro para Colocacao e Negociacédo

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuigdo no mercado primario por meio do
Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. —
Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribui¢do liquidada financeiramente por meio da
CETIP.

2.4.2. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado secundario por meio do
CETIP21 — Titulos e Valores Mobilidrios (‘CETIP21”), administrado e operacionalizado pela
CETIP, sendo a distribuicdo e as negociagdes das Debéntures liquidadas financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.3. Nao obstante o descrito no item 2.4.2. acima, as Debéntures somente poderéo ser
negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido no item 5.1.3. abaixo), depois de
decorridos 90 (noventa) dias corridos contados da data de sua subscrigido ou aquisi¢@o pelo
Investidor Qualificado, conforme disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 e do
cumprimento, pela Emissora dos itens descritos no artigo 17 da Instrucao CVM 476.
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2.5. Constituicao da Fianca

2.5.1. Em funcdo da garantia fidejussoria prestada pelos Garantidores nos termos do item
6.24.1 abaixo, a presente Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverao ser
registrados nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos das sedes ou domicilio,
conforme o caso, da Emissora, do Agente Fiduciario e de cada um dos Garantidores, na forma
prevista nos artigos 129 e 130 da Lei n? 6.015, de 31 de dezembro de 1973 (“Lei de Registros
Publicos”).

2.5.2. A Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original desta
Escritura de Emissdo e de seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos Cartérios
de Registro de Titulos e Documentos das sedes da Emissora, do Agente Fiduciario e dos
Garantidores em até 10 (dez) dias contados da data de assinatura do respectivo documento.

2.5.3. Caso a Emissora ndo providencie os registros previstos no item 2.5.2. acima dentro do
prazo, o Agente Fiduciario podera, nos termos do artigo 62, paragrafo 2°, da Lei das
Sociedades por Agdes, promover os registros acima previstos, devendo a Emissora arcar com
todos os respectivos custos e despesas de tais registros. A eventual realizagéo do registro pelo
Agente Fiduciario ndo descaracterizaré o inadimplemento de obrigagéo néo pecuniaria por parte
da Emissora, nos termos da presente Escritura de Emisséo.

2.6. Constituicdo da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e da Conta Vinculada

2.6.1. Nos termos do artigo 62, inciso Ill, da Lei das Sociedades por Agbes, e observado o
disposto na Clausula 6.24.2 abaixo, a Cess&o Fiducidria de Direitos Creditorios foi formalizada
por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo de Cesséo Fiducidria de Direitos
Creditorios”, celebrado em 15 de julho de 2014, entre o Agente Fiduciario, o Banco
Centralizador (conforme definido no respectivo documento) e a Emissora ("Contrato de Cesséo
Fiduciaria"), e sera constituida mediante o registro do Contrato de Cessé&o Fiduciaria nos
Cartérios de Titulos e Documentos da sede ou domicilio das partes signatarias do referido
instrumento, na forma prevista nos artigos 129, 5°, e 130 da Lei de Registros Publicos e no
artigo 1.361, § 12, da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cddigo Civil")
e nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciéria.

2.6.1. O Contrato de Cessao Fiduciaria devera ser registrado nos competentes Cartorios de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Brasilia, Distrito Federal, da Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro e da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo no prazo
estabelecido no Contrato de Cessao Fiduciaria.
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entregue ao Agente Fiducidrio 1 (uma) via original dos respectivos documentos registrados,
dentro do prazo previsto no Contrato de Cessé&o Fiduciaria.

2.7. Constituicdo das Hipotecas

2.7.1. Nos termos do artigo 62, inciso Ill, da Lei das Sociedades por Ag¢Ges, e observado o
disposto na Clausula 6.24.3 abaixo, as Hipotecas (conforme definido abaixo) foram
formalizadas por meio da "Escritura Publica de Constituicho de Garantia Hipotecaria em
Terceiro Grau" e da “Escritura Publica de Constituigdo de Garantia Hipotecaria em Primeiro
Grau”, a serem celebradas entre o Agente Fiduciério, a Emissora e a Principal Construgoes
Ltda. (sendo os dois instrumentos referidos em conjunto como "Escrituras de Hipoteca® e, em
conjunto com o Contrato de Cessdo Fiducidria, os “Instrumentos de Garantia”), e serdo
constituidas mediante o registro das Escrituras de Hipoteca nas matriculas dos imoéveis,

conforme previsto nas Escrituras de Hipoteca.

2.7.2. As Escrituras de Hipoteca deverdo ser prenotadas no Oficial de Registro de Imoveis
competente e registradas nas matriculas dos iméveis nos prazos estabelecidos nas respectivas
Escrituras de Hipoteca.

2.7.3 Apds a realizagdo dos registros mencionados nos itens 2.7.1 e 2.7.2 acima devera ser
entregue ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original dos respectivos documentos registrados,
dentro do prazo previsto nas Escrituras de Hipoteca.

2.8. Registro na ANBIMA — Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”)

2.8.1. Por se tratar de oferta para distribuigdo plblica com esforgos restritos de colocagéo e
sem a utilizagdo de prospecto, a Oferta Restrita poderd vir a ser registrada na ANBIMA,
exclusivamente para fins de informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do paragrafo 2°
do artigo 1°do “Cédigo ANBIMA de Regulagédo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobilidrios”, estando referido registro condicionado a
expedicdo, até a data de encerramento da Oferta Restrita, de diretrizes especificas para o
cumprimento desta obrigagéo.

Clausula Terceira — OBJETO SOCIAL DA EMISSORA

3.1. A Emissora tem por objeto social (i) a constru¢do incorporagdo e comercializagdo de
imdveis, préprios ou de terceiros; (ii) a administragéo de imoveis proprios ou de terceiros; (i) a
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construcio civil, atuando na construgéo de obras de arte, terraplanagem € areas afins; e (V) a
participagdo como socia ou acionista em outras sociedades.

Clausula Quarta - DESTINAGAO DOS RECURSOS

4.1. Os recursos obtidos por meio da Emissao seréo destinados ao pagamento integral do saldo
(i) da “Cédula de Crédito Bancario n.2 101114050012500” emitida em 29 de maio de 2014 pela
Emissora em favor do ltad Unibanco S.A. (“ltad_Unibanco”), com valor de R$19.000.000,00
(dezenove milhdes de reais) na data de sua emiss&o, (i) da “Cedula de Crédito Bancario n.2
101114070000600” emitida em 3 de julho de 2014 pela Emissora em favor do Itat Unibanco,
com valor de R$6.000.000,00 (seis milhdes de reais) na data de sua emisséo, e (i) dos
contratos financeiros listados no Anexo .

Clausula Quinta —- CARACTERISTICAS DA OFERTA
5.1. Colocacgéo

5.1.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigio publica com esforgos restritos de colocagao,
sob regime de garantia firme de colocagdo da totalidade das Debéntures (“Oferta Restrita”),
com a intermediagdo de instituigio financeira integrante do sistema de valores mobiliarios
(“Coordenador Lider”).

5.1.2. O plano de distribuigdo seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 ("Plano de
Distribuicdo”). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados (conforme abaixo definido), nos termos do item 5.1.3 abaixo, sendo
possivel a subscrigdo ou aquisicdo das Debéntures por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados.

5.1.3. O plblico alvo da Oferta Restrita serd composto por investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM n® 408, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 409”), observado ainda o disposto nos incisos | e |l do artigo
4° da Instrugdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

5.1.3.1. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e do artigo 109 da Instrugdo CVM 409, para fins da
Oferta Restrita descrita na presente Clausula: (i) todos os fundos de investimento serao
considerados investidores qualificados, ainda que se destinem a investidores nao qualificados;
e (i) as pessoas naturais e juridicas consideradas Investidores Qualificados deverdo subscrever
ou adquirir, no dmbito da Oferta Restrita, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00

(um milh&o de reais).
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5.1.5. No ato de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado
assinara declaracdo atestando estar ciente de que: (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada
perante a CVM; e (i) as Debéntures estéo sujeitas as restrigbes de negociagéo previstas nesta
Escritura de Emissdo e na regulamentagdo aplicavel, devendo, ainda, por meio de tal
declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condigoes.

5.1.6. N&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como néao
existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes méaximos ou minimos, independentemente
de ordem cronolégica.

5.1.7. No serd constituido fundo de sustentacéo de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Nao serd firmado contrato de estabilizagdo de prego das
Debéntures no mercado secundario.

5.2. Prazo e Forma de Subscri¢éo e Integralizacao

5.2.1. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no mercado primario, pelo seu Valor
Nominal Unitario, acrescido da respectiva Remuneragéo (conforme definida abaixo), calculada
pro rata temporis desde a Data de Emisséo até a data da efetiva integralizacéo, calculada
conforme item 6.12 abaixo, utilizando-se 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento (“Preco
de Subscricdo”).

5.2.1.1. As Debéntures serdo integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional, no ato da
subscricdo, pelo Prego de Subscrigdo, de acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis a
CETIP.

5.3 Negociacao

5.3.1. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado secundario por meio do
CETIP21. As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balc&o organizado
depois de decorridos 90 (noventa) dias contados da data da respectiva subscri¢ao ou aquisi¢do
pelo investidor, nos termos dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, observado o
cumprimento, pela Emissora, das obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugao CVM 476. As
Debéntures somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados, exceto se a
Emissora obtiver o registro de que trata o artigo 21 da Lei n® 6.385 de 7 de dezembro de 1976.
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Clausula Sexta — CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES
6.1. Série
6.1.1. A Emissdo sera realizada em série unica.
6.2. Valor Total da Emissao

6.2.1. O valor total da Emissdo sera de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais) na Data de
Emissdo (conforme abaixo definido) (“Valor Total da Emissé&o”).

6.3. Quantidade de Debéntures

6.3.1. Serdo emitidas 10.000 (dez mil) Debéntures.

6.4. Numero da Emisséo

6.4.1. Esta Emissdo representa a 12 (primeira) emissao publica de debéntures da Emissora.
6.5. Banco Liquidante e Escriturador Mandatario

6.5.1. O banco liquidante da Emissdo é o ltai Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.2 100, Torre Olavo Setubal, Cidade de S&o Paulo,
Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 60.701 .190/0001-04 ("Banco Liguidante")
e o escriturador mandatario das Debéntures é a ltal Corretora de Valores S.A., com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.? 3400, 10° andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo, Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.?
61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatario”).

6.6. Data de Emissdo das Debéntures

6.6.1. Para todos os efeitos legais, a data de emiss&o das Debéntures sera 25 de julho de 2014
(“Data de Emiss&o”).

6.7. Valor Nominal Unitario das Debéntures

6.7.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emiss&o, serd de R$10.000,00 (dez

mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).
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6.8. Forma, Conversibilidade e Comprovacao da Titularidade das Debéntures

6.8.1. As Debéntures serdo da forma nominativa e escritural, sem a emissdo de cautela ou
certificados, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

6.8.2. Para todos os fins e efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato
emitido pela instituigdo financeira responsavel pela escrituracdo das Debéntures, qual seja, 0
Escriturador Mandatario. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade
das Debéntures o extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando as
Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP.

6.9. Espécie

6.9.1. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejusséria e garantia
adicional real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes, representada
pela Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios e pelas Hipotecas (conforme definidos abaixo),
nos termos desta Escritura de Emisséo.

6.10. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

6.10.1. As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 10 (dez) anos contados da Data de Emisséo,
vencendo-se, portanto, em 25 de julho de 2024 (“Data de Vencimento”).

6.11. Amortizacao

6.11.1. A amortizagdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures sera realizada mensalmente,
sendo o primeiro pagamento em 25 de agosto de 2014 e os demais no dia 25 dos meses
subsequentes, devendo o Ultimo pagamento ocorrer na Data de Vencimento (ou na data em
que ocorrer o Resgate Antecipado ou vencimento antecipado das Debéntures, conforme
previsto nesta Escritura de Emissao, se for o caso) . O percentual do Valor Nominal Unitério a
ser amortizado nas 119 (cento e dezenove) primeiras parcelas sera correspondente a 0,835%
(oitocentos e trinta e cinco centésimos por cento) e o percentual de amortizagdo do Valor
Nominal Unitario da ultima parcela sera correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario.

6.12. Remuneragao
6.12.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures néo serd atualizado.

6.12.2. A remuneracdo das Debéntures contemplara juros remuneratérios a partir da Data de
Emisséo, correspondentes & variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas medias
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diarias dos DI - Depoésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo’, calculadas e
divulgadas pela CETIP, no Informativo Diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI”), acrescida de uma sobretaxa (“Spread”) de 3,98% (irés
inteiros e noventa e oito centésimos por cento) ao ano, expressa na forma percentual ao ano,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial e
cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal das
Debéntures ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitério e sera paga ao final de cada Periodo de
Capitalizagéo, conforme definido no item 6.12.4. abaixo, de acordo com a férmula constante no
item 6.12.3 abaixo (“Remuneracéo”).

6.12.3. O calculo da Remuneragéo obedecerd a seguinte formula:

onde:

VNe

Fator de Juros

FatorDI

onde:

J = VNe x (Fator de Juros — 1)

valor unitario da Remuneragdo devida no final de cada Periodo de
Capitalizagdo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, no inicio de
cada Periodo de Capitalizagéo, informado/calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento;

Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

Fator de Juros = (FatorDI| x FatorSpread)
produtério das Taxas DI-Over, da data de inicio do Periodo de
Capitalizagdo (conforme definido abaixo) inclusive, até a data de calculo

da Remuneracdo exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI =] [ (1+ TDL,)
k=1

nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

) J
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nDI namero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizagéo (conforme definido abaixo), sendo “n” um ndmero inteiro;

TDlI Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

TDI, =(le 1] -1
100

onde:

Dlk Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP valida por 1 (um) dia
atil (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais,

FatorSpread Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimalis,
com arredondamento, apurado da seguinte forma;

DP

FatorSpread = (M + ljm
100

onde:
spread  3,9800;

DP E o numero de dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de
Pagamento da Remuneragéo (conforme  definida  abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de calculo, sendo
“DP” um ndmero inteiro;

6.12.3.1. O fator resultante da expressdo (1 + TDl) é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

6.12.3.2. Efetua-se o produtério dos fatores didrios (1 + TDI), sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se 0 proximo
fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado.

6.12.3.3 Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

&) J
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6.12.3.4. O fator resultante da expresséo (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento.

6.12.3.5. A Taxa D! devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

6.12.4. O periodo de capitalizagdo da Remuneragao (“Periodo de Capitalizac&o”) €, para o
primeiro Periodo de Capitalizag&o, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emisséo, e
termina na primeira Data de Pagamento da Remuneragao (conforme definida abaixo) e, para os
demais Periodos de Capitalizagdo, o intervalo de tempo que se inicia em na Data de
Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior e termina na Data de Pagamento da
Remuneragédo subsequente. Cada Periodo de Capitalizagéo sucede o anterior sem solugéo de
continuidade, até a Data de Vencimento.

6.12.5. Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuragéo da Remuneragdo, sera
aplicada a Ultima Taxa DI aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto por parte dos
Debenturistas, quando da divulgagéo da Taxa DI disponivel.

6.12.5.1. Na auséncia da apuragéo e/ou divulgagéo e/ou limitagéo da utilizagao e/ou extingdo da
Taxa DI por prazo superior a 5 (cinco) dias Uteis, apds a data esperada para apuragédo e/ou
divulgagéo e/ou em caso de extingéo ou inaplicabilidade por disposigao legal ou determinagao
judicial da Taxa DI, sera convocada, pelo Agente Fiduciario, Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme definida abaixo), nos termos da Clausula Nona abaixo, a qual tera como objeto a
deliberagdo pelos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, do novo parametro de
remuneracido das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e 0s mesmos
niveis da Remuneragao. Caso néo haja acordo sobre o novo parametro de Remuneracao entre
a Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circulagdo (conforme definido abaixo), a Emissora devera adquirir a totalidade
das Debéntures em Circulagdo, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data
de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou em prazo superior que
venha a ser definido de comum acordo em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario
ou pelo saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo devida
até a data da efetiva aquisicdo, calculada pro rata temporis, a partir da Data de Emisséo das
Debéntures ou a partir da Gltima Data de Pagamento da Remuneragdo, 0 que ocorrer por
dltimo. As Debéntures adquiridas nos termos deste item ser&o canceladas pela Emissora. Nesta
alternativa, para célculo da Remuneragéo das Debéntures a serem adquiridas, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a dtima Taxa DI divulgada

oficialmente. \[
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6.12.5.2. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneragdo, quando do calculo de
quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo, serd aplicada a ultima Taxa DI
aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer compensagoes
financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto por parte dos Debenturistas, quando da
divulgacgdo da Taxa DI disponivel.

6.12.6. Caso a Taxa DI volte a ser apurada/divulgada e/ou sua utilizagdo volte a ser permitida
antes da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 6.12.5.1. acima,
referida Assembleia Geral de Debenturistas, se convocada, deverd ser realizada e estabelecer
que a Taxa DI, a partir de sua divulgag&o, passara a ser novamente utilizada para o calculo de
quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissdo, sendo certo que até a data de
divulgacdo da Taxa DI nos termos deste item 6.12.6., a (ltima Taxa DI divulgada sera utilizada
para o calculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao.

6.12.7. Os Garantidores desde ja concordam com o disposto no item 6.12.6. acima, declarando
que o ali disposto ndo importara em novagdo, conforme definida e regulada nos termos do
artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo-se a Fianga (conforme abaixo definida) valida
e em pleno vigor. Os Garantidores desde ja concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer
instrumentos necessérios a efetivagdo do disposto nesta Clausula.

6.13. Pagamento da Remunerac¢ao
6.13.1. A Remuneragéo sera paga mensalmente, sendo o primeiro pagamento em 25 de agosto
de 2014 e os demais no dia 25 dos meses subsequentes, devendo o dltimo pagamento ocorrer

na Data de Vencimento (ou na data em que ocorrer o Resgate Antecipado ou vencimento
antecipado das Debéntures, conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, se for o caso)

(“Data de Pagamento da Remuneracéo”).

6.13.2. Fardo jus aos pagamentos aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do dia Uil
anterior a cada Data de Pagamento prevista na presente Escritura de Emisséo.

6.14. Repactuacao
6.14.1. As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagéao programada.
6.15. Aquisicao Facultativa

6.15.1. A Emissora poderéa, a qualquer tempo, observados os prazos estabelecidos na Instrugéo
CVM 476, adquirir Debéntures em Circulagdo, observado o disposto no paragrafo 3?2 do artigo

-
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55 da Lei das Sociedades por Agdes. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser
canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem novamente colocadas no
mercado, observadas as restrigbes impostas pela Instrugdo CVM 476. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos deste item, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus @8 mesma Remuneragéo aplicavel as demais Debéntures em
Circulacéo.

6.16. Resgate Antecipado Facultativo Total

6.16.1. Sujeito ao atendimento das condigoes abaixo, a Emissora poderd, a seu exclusivo
critério e independentemente da anuéncia dos Debenturistas, realizar, a partir do 25° (vigésimo
quinto) més contado da Data de Emissao (inclusive), mediante o envio ou a publicacédo da
Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total (conforme definido abaixo), resgate
antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate antecipado facultativo parcial) das
Debéntures em circulagdo (“Resgate Antecipado Facultativo Total’), com o consequente
cancelamento de tais Debéntures mediante o pagamento do Valor Nominal Unitéario ou saldo do
Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao (ou desde a Ultima Data de Pagamento
da Remuneragdo, conforme o caso) até a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total,
bem como dos Encargos Moratérios e do prémio de resgate, conforme abaixo definido (“Prémio

de Resqgate”):

Periodo Prémio (flai)
252 a0 36° més 1 50%
(de 25 de julho de 2016 a 24 de julho de 2017) ’
372 ao 48° més 1 25%
(de 25 de julho de 2017 a 24 de julho de 2018) ’
492 ao 602 més oo
(de 25 de julho de 2018 a 24 de julho de 2019) ’
612 ao 722 més 0.85%
(de 52 de julho de 2019 a 24 de julho de 2020) ’
732 ao 842 més 0.70%
(de 25 de julho de 2020 a 24 de julho de 2021) ’
852 ao 96° més
; . 0,55%
(de 25 de julho de 2021 a 24 de julho de 2022)
97° ao 108° més 0.40%
(de 25 de julho de 2022 a 24 de julho de 2023) ’
109 ao 1202 més
: . 0,25%
(de 25 de julho de 2023 a 24 de julho de 2024)

|
|
| soboo nl 6002429853 en 20/07/2014. |
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6.16.1.1 Observado o disposto no item 6.16.1. acima, o Resgate Antecipado Facultativo
Total somente podera ocorrer mediante o envio de comunica¢éo individual ou publicagédo de
anlncio pela Emissora dirigida ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas ("Comunicacéo de
Resgate Antecipado Facultativo Total"), com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias contados
da data prevista para realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total ("Data do
Resgate Antecipado Facultativo Total") que deverd, necessariamente, ser um Dia Util. Na
Comunicagdo de Resgate Antecipado Facultativo Total deverao constar (i) a Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total; e (i) quaisquer outras informagbes necessarias a
operacionalizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.16.1.2 O Resgate Antecipado Total deverad ser comunicado & CETIP, ao Banco Liquidante e
ao Escriturador Mandatario com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis da Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total.

6.16.3. O pagamento das Debéntures objeto de Resgate Antecipado Facultativo Total sera feito
(i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP; e/ou (ii) mediante depésito em contas correntes indicadas pelos
Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante e pelo Escriturador Mandatario, no caso de
Debéntures gue néo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

6.16.4. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total deverdo ser canceladas.
6.17. Resgate Antecipado Obrigatorio

6.17.1 Caso seja realizada captagédo de recursos pela Emissora, ou sociedades sob controle
comum, por meio da cess&o de recebiveis de locagdo a serem utilizados de lastro em emissao,
publica ou privada, de certificados de recebiveis imobilidrios (“Emissdo de CRI”), a Emissora
deverd obrigatoriamente resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures (“Resgate
Antecipado Obrigatorio”), no prazo maximo de 1 (um) Dia Util, contados da data de recebimento
dos recursos pela Emissora ou pela sociedade sob controle comum, conforme o caso, de
referida Emissdo de CRI. Caso os recursos captados com a Emissdo de CRI sejam
insuficientes para a realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério da totalidade das
Debéntures, a Emissora devera realizar a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria (conforme
definida no item 6.19. abaixo), observado que neste caso, a totalidade dos recursos captados
com a Emissdo dos CRI deveréa ser aplicada, necessariamente, na Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatéria, ndo sendo facultado a Emissora sua utilizagao de forma diversa.
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meio de publicagdo de anincio ou de comunicagéo individual ("Comunicacéo de Resgate
Antecipado_Obrigatério"), com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias contados da data
prevista para realizagdo do efetivo Resgate Antecipado Obrigatério (“Data do Resqate
Antecipado Obrigatério”), que deverd, necessariamente ser um Dia Util. Na Comunicagdo do
Resgate Antecipado Obrigatério deverdo constar (i) a Data do Resgate Antecipado Obrigatorio;
e (i) quaisquer outras informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento

dos Debenturistas.

6.17.3. O Resgate Antecipado Obrigatério deverd ser comunicado a CETIP, ao Banco
Liquidante e ao Escriturador Mandatario com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da
Data do Resgate Antecipado Facultativo Total.

6.17.4. O Resgate Antecipado Obrigatério serd realizado pelo Valor Nominal Unitario ou pelo
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao (ou desde a Gltima Data de Pagamento
de Remuneragdo, conforme o caso) até a data do efetivo Resgate Antecipado Obrigatorio, bem
como dos Encargos Moratérios e de eventual Prémio de Resgate (conforme acima definido) a
ser pago pela Emissora aos Debenturistas e deverd seguir os procedimentos adotados pela
CETIP.

6.17.5. Caso o Resgate Antecipado Obrigatério ocorra até o final do 242 (vigésimo quarto) més
contado da Data de Emissdo (inclusive) ndo serd devido o Prémio de Resgate. Caso, no
entanto, o Resgate Antecipado Obrigatdrio ocorra a partir do 259 (vigésimo quinto) més contado
da Data de Emissdo (inclusive) a Emissora devera efetuar o pagamento do Prémio de Resgate,
conforme previsto na tabela do item 6.16.1 acima.

6.17.6. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Obrigatério deverdo ser canceladas.
6.18. Oferta Facultativa de Resgate Antecipado

6.18.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, oferta facultativa
de resgate antecipado, total ou parcial, das Debéntures em Circulagdo, com o consequente
cancelamento de tais Debéntures, a qual serd enderecada a todos os Debenturistas, sem
distingdo, assegurada a igualdade de condi¢des a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condigdes
previstos abaixo ("Oferta Facultativa de Resgate Antecipado”):

() a Emissora realizara a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado por meio de publicagao
de anuncio ou de comunicagéo individual aos Debenturistas, esta Ultima com copia para o
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descrever os termos e condigdes da Oferta Facultatlva de Resgate Antempado, incluindo
(a) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado sera relativa a totalidade ou a parte das
Debéntures em Circulagdo; (b) caso a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado se refira
a parte das Debéntures em Circulagao, a quantidade de Debéntures em Circulagdo objeto
da Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, observado o disposto no inciso 1V abaixo;
(c) se a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado estard condicionada a aceitagdo desta
por uma quantidade minima de Debéntures; (d) o valor do prémio de resgate antecipado,
caso exista, que ndo podera ser negativo; (e) a forma de manifestagdo, a Emissora, pelos
Debenturistas que optarem pela adesédo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado; (f) a
data efetiva para o resgate antecipado e o pagamento das Debéntures indicadas por seus
respectivos titulares em adesdo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado, que sera a
mesma para todas as Debéntures indicadas por seus respectivos titulares em adeséo a
Oferta Facultativa de Resgate Antecipado e que devera ocorrer no prazo de, no minimo,
10 (dez) dias contados da data de publicagéo do Aviso de Oferta Facultativa de Resgate
Antecipado; e (g) demais informagdes necessdarias para a tomada de decisdo pelos
Debenturistas e a operacionalizagdo do resgate antecipado das Debéntures indicadas por
seus respectivos titulares em adeséo a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado;

a Emissora devera (a) na respectiva data de término do prazo de adesdo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado, confirmar ao Agente Fiduciério a respectiva data do
resgate antecipado; e (b) com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da respectiva
data do resgate antecipado, comunicar ao Escriturador Mandatario, ao Banco Liquidante e
a CETIP a respectiva data do resgate antecipado;

o valor a ser pago em relagdo a cada uma das Debéntures indicadas por seus respectivos
titulares em adesao a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado sera equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido (a) da Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;
e (b) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a ser oferecido aos Debenturistas, a
exclusivo critério da Emissora, o qual ndo podera ser negativo;

caso a Oferta Facultativa de Resgate Antecipado se refira a parte das Debéntures em
Circulagado, e a quantidade de Debéntures que tenham sido indicadas em adesédo a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado seja maior do que a quantidade a qual a Oferta
Facultativa de Resgate Antecipado foi originalmente direcionada, entdo o resgate
antecipado seré parcial, feito mediante sorteio a ser coordenado pelo Agente Fiduciario.
Os Debenturistas sorteados serdo informados, por escrito, com, no minimo, 2 (dois) dias
uUteis de antecedéncia da data de resgate sobre o resultado do sorteio;
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(v) o pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio da Oferta Facultativa
de Resgate Antecipado sera realizado nos termos da Clausula 6.25 abaixo;

(vij o resgate antecipado sera realizado, com relacdo as Debéntures (a) que estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, em conformidade com os procedimentos
operacionais da CETIP, sendo que todas as etapas desse processo, tais como habilitagao
dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragéo, rateio e validagdo da quantidade de
Debéntures a serem resgatadas antecipadamente serdo realizadas fora do &mbito da
CETIP; e (b) que ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, em conformidade
com os procedimentos operacionais do Escriturador Mandatario; e

(vi) as Debéntures objeto do Oferta Facultativa de Resgate Antecipado seréo ser canceladas.
6.19. Amortizacao Extraordinaria

6.19.1.Sujeito ao atendimento das condigbes abaixo, a Emissora poderd, a seu exclusivo
critério, e independentemente da anuéncia dos Debenturistas, realizar, a partir do 25° (vigésimo
quinto) més contado da Data de Emissdo (inclusive), mediante o envio ou a publicagdo da
Comunicagdo da Amortizagdo Extraordinaria (conforme definido abaixo), a amortizagao
extraordinaria facultativa das Debéntures em Circulagdo (“Amortizacdo Exiraordinaria
Facultativa”) e devera, por ocorréncia da Emissdo de CRI, realizar, a qualquer tempo, a
amortizagdo extraordinaria obrigatéria das Debéntures em Circulagdo (“Amortizacao
Extraordindria_Obrigatéria” e, em conjunto com a Amortizagdo Extraordinaria Facultativa
“Amortizacdo Extraordinaria”), que sera, em ambos os casos, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo Valor Nominal Unitério, mediante o pagamento da
parcela do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, que
sera amortizada, acrescida da Remuneragéo, calculada pro rata temporis desde a Data de
Emiss&o ou desde a ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme o caso, até a data
da efetiva Amortizagdo Extraordinaria, bem como dos Encargos Moratérios e do prémio de
amortizagdo incidente sobre a fragdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal
das Debéntures, conforme o caso, objeto da Amortizagdo Extraordinaria, conforme tabela
abaixo (“Prémio de Amortizacdo”):

Periodo Prémio (flal)
252 a0 362 més 1 50%
(de 25 de julho de 2016 a 24 de julho de 2017) il
372 ao 482 més 1.25%

(de 25 de julho de 2017 a 24 de julho de 2018)
492 go 602 més 1,00%

1
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(de 25 de julho de 2018 a 24 de julho de 2019)
612 ao 72° més 0.85%
(de 52 de julho de 2019 a 24 de julho de 2020) ’
. 73° a0 84 més . 0.70%
(de 25 de julho de 2020 a 24 de julho de 2021)
85° a0 96° més 0.55%
(de 25 de julho de 2021 a 24 de julho de 2022) ’
97° ao 108° més 0.40%
(de 25 de julho de 2022 a 24 de julho de 2023) ’
109 ao 1202 més 0.25%
(de 25 de julho de 2023 a 24 de julho de 2024) '
6.19.1.1. Observado o disposto no item 6.19.1. acima, a Amortizagdo Extraordinaria

somente podera ocorrer mediante o envio de comunicagéo individual ou publicag&o de anuncio
pela Emissora dirigida ao Agente Fiduciario e aos Debenturistas ("Comunicacéo da Amortizagdo
Extraordinéria"), com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias contados da data prevista para
realizacdo da efetiva Amortizagdo Extraordinaria (“Data da Amortizacdo Extraordinaria”), que
deverd, necessariamente, ser um dia util. Na Comunicagdo da Amortizagao Extraordinaria
deverdo constar, (a) a Data da Amortizagdo Extraordindria; (b) o percentual do Valor Nominal
Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario a ser Amortizado Extraordinariamente; e (c)
quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagdo da Amortizagéo Extraordinaria.

6.19.2.Os valores pagos a titulo de amortizagdo do Valor Nominal Unitario seréo sempre
imputados de forma proporcional ao valor das parcelas vincendas de amortizagéo do Valor
Nominal Unitario, de forma automatica e independentemente de qualquer formalidade adicional
(inclusive independentemente de qualquer aditamento a esta Escritura de Emiss&o), mantendo-
se inalteradas as datas de pagamento de amortizagéo do Valor Nominal Unitario.

6.19.3.A Amortizagdo Extraordinaria devera ser comunicada & CETIP, ao Banco Liquidante e
ao Escriturador Mandatario com antecedéncia minima de 2 (dois) dias Uteis da Data da
Amortizagao Extraordinaria.

6.19.4.0 pagamento das Debéntures objeto de Amortizagdo Extraordinaria sera feito (i) por
meio dos procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP; e/ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser
realizado pelo Banco Liguidante e pelo Escriturador Mandatério, no caso de Debéntures que
nédo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

@ |
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6.20.1. As Debéntures e todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emissio serdo
consideradas antecipadamente vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Emissora o
pagamento do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures
em Circulagdo, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis,
desde a Data de Emissdo, ou a ultima Data de Pagamento da Remunerag&o, conforme o caso,
até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, da cobranga dos
Encargos Moratérios (conforme abaixo definidos) e de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Emissora nos termos de quaisquer dos documentos da Emissdo (“Montante
Devido Antecipadamente”), na ocorréncia das hipéteses descritas nos itens 6.20.2. e 6.20.3.
abaixo, observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis (“Eventos de Vencimento
Antecipado”):

6.20.2. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.20.2. acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso
extrajudicial, interpelagéo judicial, notificagdo prévia a Emissora ou consulta aos Debenturistas
(“Eventos de Vencimento Antecipado Automatico”):

(a) nao pagamento pela Emissora e/ou pelos Garantidores de qualquer obrigagao pecuniéria
relativa as Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de Emisséo e/ou nos Instrumentos de
Garantia, devidas aos Debenturistas na respectiva data de pagamento;

(b) cessdo ou qualquer forma de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Emissora e/ou pelos Garantidores, conforme aplicavel, de qualquer de suas obrigacoes
nos termos desta Escritura de Emissédo e/ou dos Instrumentos de Garantia, exceto se
previamente autorizado por Debenturistas representando, no minimo, 90% (noventa por
cento) das Debéntures em Circulagéo,

(c) com relagéo a qualquer dos bens objeto da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios e/ou
das Hipotecas e/ou a qualquer dos direitos a estes inerentes, nos termos dos respectivos
contratos, conforme aplicavel, qualquer forma de alteragdo, alienagéo, venda, cessao,
transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato, empréstimo, locagao,
arrendamento, dacdo em pagamento, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicéo, inclusive por meio de redugéo de capital, ou constituicéo de
qualquer 6nus (exceto pelas proprias Garantias), ou permisséo que qualquer dos atos
acima seja realizado, em qualquer dos casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa,
no todo ou em parte, direta ou indiretamente, exceto quando sejam previamente

aprovados pelos Debenturistas; z
2 |
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(d) realizagédo de redugédo de capital social da Emissora e/ou da JC Engenharia, apés a data
de assinatura desta Escritura de Emissdo, sem que haja anuéncia prévia dos
Debenturistas, conforme disposto no paragrafo 32 do artigo 174 da Lei das Sociedades
por Agdes;

(e) proposta pela Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores, a qualquer credor ou classe
de credores de plano de recuperagéo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter
sido requerida ou obtida homologagéo judicial do referido plano; requerimento pela
Emissora e/ou por qualquer dos Garantidores, de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagdo ou de sua
concessdo pelo juiz competente ou, ainda, pedido de autofaléncia pela Emissora e/ou
pela JC Engenharia;

(f)  (a) decretagdo de faléncia da Emissora e/ou da JC Engenharia ou decretagdo de
insolvéncia civil de José Celso; (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora e/ou
pela JC Engenharia ou pedido de insolvéncia civil formulado por José Celso; (c) pedido de
faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e/ou da JC Engenharia ou de
insolvéncia civil em face de José Celso e ndo devidamente elidido no prazo de até 15
(quinze) dias ou no prazo legal, dos dois 0 menor;

(g) com excegédo ao minimo definido em lei, pelo pagamento de dividendos ou juros sobre
capital préprio pela Emissora caso a Emissora esteja inadimplente com as suas
obrigagdes descritas na Escritura de Emisséo e nos Instrumentos de Garantia;

(h) transformagao do tipo societdrio da Emissora, nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por Agdes;

() cessagdo pela Emissora e/ou pela JC Engenharia de suas atividades empresariais ou
adogdo de medidas societarias voltadas a sua liquidagao ou dissolugéo;

(i) se qualquer documento da Emissédo ou qualquer uma de suas disposi¢des substanciais
forem revogadas, anuladas, rescindidas, se tornarem nulas, invélidas, inexequiveis ou
deixarem de estar em pleno efeito e vigor;

(k) nédo realizagdo do Resgate Antecipado Obrigatério ou Amortizagdo Extraordinaria
Obrigatoria, conforme o caso, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo;

() caso a Emissora ceda, transfira, renuncie, grave, onere ou de qualquer outra forma aliene
os imodveis objeto da Hipoteca em favor de quaisquer terceiros, direta ou indiretamente, sem
a prévia e expressa autorizagéo dos Debenturistas. \{

©
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6.20.3 Na ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 6.20.3. ndo sanados No
prazo de cura, quando aplicavel, 0 Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme definida abaixo), nos termos do item 6.20.3.1. abaixo, para deliberar
sobre a néo declaragéo de vencimento antecipado das Debéntures, a qual ficara condicionada a
entrega de notificagdo nesse sentido pelo Agente Fiduciario & Emissora € aos Garantidores,
observado o disposto Nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado N&o-Automatico”):

(a)

(o)

)

(f)

gualquer alteragao do atual controle societario, direto ou indireto, da Emissora sem prévia
aprovagdo de, no minimo, 75% (setenta € cinco por cento) dos Debenturistas, reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas;

vencimento antecipado ou inadimplemento, pela Emissora e/ou pelos Garantidores de
guaisquer obrigacoes financeiras, exceto por aquelas obrigacoes financeiras relativas as
Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de Emissao e/ou nos Instrumentos de Garantia,
as quais ja estdo tratadas no item 6.20.3.(a) acima, em valor individual ou agregado,
superior a R$ 3.000.000,00 (trés milndes de reais) com 0S Debenturistas (desde que nao
relacionados com a Emissdo) e/ou com terceiros;

nao utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissdo nos termos
da Clausula Quarta acima;

alteracédo do objeto social da Emissora, conforme disposto em seu estatuto social vigente
na Data de Emissdo, exceto Se: (i) previamente autorizado por Debenturistas
representando, NO minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulagéo; ou (i) nao resultar em alteragdo da atividade principal da Emissora;

protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou contra 08 Garantidores no mercado
local ou internacional, em valor individual ou agregado, superior a R$3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), qué nio seja elidido dentro do prazo legal. O valor a que se refere este
item (e) sera atualizado mensalmente, a partir da Data de Emisséo, pelo indice Geral de
Pregos do Mercado, calculado e divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas (“IGP-M");

cisdo, fuséo, incorporagéo (inclusive incorporagdo de agbes) ou qualquer forma de
reorganizagao societaria da Emissora e/ou da JC Engenharia sem prévia aprovagao de,
pelo menos, 75% (setenta € cinco por cento) dos fitulares das Debéntures em Circulacéo
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas convocada especificamente para este
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fim, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acoes, ressalvada a hipotese

prevista no paragrafo primeiro do referido artigo;
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(9)

suspendidos no prazo de até 15 (quinze) dias contados de sua ciéncia ou dentro do prazo
legal, dos dois o menor, e/ou existéncia de sentenca judicial transitada em julgado ou
laudo arbitral definitivo, declarando a invalidade, ineficdcia ou inexequibilidade de
qualquer das Garantias, exceto se for efetuada sua substituicdo de forma satisfatoéria,
apés consulta aos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
convocada especialmente para esta finalidade;

descumprimento pela Emissora e/ou pelos Garantidores de qualquer obrigacdo néo
pecunidria prevista na presente Escritura de Emissdo, no Contrato de Cesséo Fiduciaria
e/ou nas Escrituras de Hipoteca ndo sanada no periodo de 5 (cinco) dias da sua
ocorréncia;

caso as Garantias previstas na Clausula 6.24 abaixo tornem-se insuficientes e a Emissora
nao realize sua substituicdo e/ou refor¢o na forma do disposto no artigo 333, inciso Il do
Cadigo Civil e nos respectivos Instrumentos de Garantia;

ndo constituicdo das Garantias, nos termos e prazos definidos nos Instrumentos de
Garantia;

existéncia de qualquer sentenga judicial condenatéria transitada em julgado contra a
Emissora e/ou contra os Garantidores que versem sobre aspectos socioambientais da
Emissora e/ou dos Garantidores;

instauragdo ou existéncia de qualquer litigio, fiscalizagéo ou qualquer outro procedimento,
judicial ou extrajudicial, que, a critério dos Debenturistas, cause ou possa causar uma
alteragdo relevante nos negécios, na condicdo financeira ou nas condigbes
socioambientais da Emissora e/ou dos Garantidores, capaz de interferir em sua
capacidade de cumprir com as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo;

guestionamento judicial desta Escritura de Emisséo e/ou de quaisquer das Garantias;
desapropriagéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental de
qualquer jurisdigdo que resulte na perda, pela Emissora, da propriedade e/ou da posse

direta ou indireta de parte substancial de seus ativos;

inobservancia da legislacdo socioambiental e das condicionantes das licengas e
autorizagbes socioambientais da Emissora ou da JC Engenharia, conforme aplicavel;
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n&o obtencdo, renovagado, cancelamento, revogagéo, intervenco, extingdo ou suspensao
da concessdo, autorizagdes, licengas e outorgas, inclusive as ambientais, exigidas para
que a Emissora possa operatr,

concessdo de medida liminar que inviabilize ou gere a paralisagdo das atividades da
Emissora por mais de 5 (cinco) dias;

a inscricdo da Emissora e/ou da JC Engenharia, ou de suas subsidiarias, incluindo
funcionérios, prepostos, contratados, prestadores de servigos que atuem a mando ou em
seu favor no cadastro de empregadores que tenham mantido trabalhadores em condigbes
anélogas a de escravo, instituido pela Portaria n.? 02, de 12 de maio de 2011, do
Ministério do Trabalho e do Emprego e Secretaria de Recursos Humanos;

caso a Emissora, ap6s recebimento de notificacdo do Agente Fiduciario, n&o realize o
Reforgo da Garantia (conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), nos termos da
clausula 3.5.5. do Contrato de Cesséo Fiduciaria

existéncia, de qualquer decisdo judicial final e/ou de qualquer decisdo arbitral ndo sujeita
a recurso, contra a Emissora e/ou contra os Garantidores em valor igual ou superior a R$
1.000.000,00 (um milhdo de reais). O valor a que se refere este item (e) sera atualizado
mensalmente, a partir da Data de Emisséo, pelo IGP-M;

caso provarem-se falsas, incompletas ou enganosas quaisquer das declaragdes
prestadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores nesta Escritura de Emissao e/ou nos
Instrumentos de Garantias; e

ndo observancia, pela JCVG, de qualquer dos indices financeiros abaixo (em conjunto,
"indices Financeiros”), a serem apurados pelo Auditor independente (conforme definido
abaixo) anualmente, e acompanhados pelo Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco)
dias Uteis contados da data de recebimento, pelo Agente Fiduciario, das informagées,
tendo por base as Demonstrages Financeiras Consolidadas da JCVG (conforme definido
abaixo), a partir, inclusive, das Demonstragdes Financeiras Consolidadas da JCVG
relativas a 31 de dezembro de 2014:

Periodo indice

E ici ial de 2014

.xercnmo ROEIHWSE0 Divida Liquida igual ou menor que R$ 200 milhdes
(jan-dez)

ici i 2

Exercicio Social de 2015 | 1y 117 | iquida igual ou menor que R$ 150 milhdes
(jan-dez)

Exercicio Social de 2016 Divida Liquida igual ou menor que R$ 100 milhdes

o
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(jan-dez)
Exercicio Social de 2017 a | Divida Liquida igual ou menor do que 15% (quinze por
2024 (jan-dez) cento) do Patriménio Liquido da JCVG

6.20.3.1  Na ocorréncia de qualquer Evento de Vencimento Antecipado N&o-Automatico o
Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme definida
abaixo), conforme previsto na Clausula Sétima abaixo, no prazo de 2 (dois) dias Uteis a contar
da data em que tomar ciéncia do Evento de Vencimento Antecipado Nao-Automatico ou for
assim informado por quaisquer dos Debenturistas ou pela Emissora, para deliberar sobre a
eventual ndo decretagdo de vencimento antecipado das Debéntures.

6.20.4. Na Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 6.20.3.1 acima, que sera
instalada de acordo com os procedimentos e quérum previsto na Clausula Nona desta Escritura
de Emissdo, os Debenturistas poderdo optar, desde que por deliberagdo de titulares que
representem no minimo 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagao, por
ndo declarar antecipadamente vencidas as Debéntures. Caso referida Assembleia Geral de
Debenturistas ndo ocorra devido a auséncia de todos os Debenturistas, o Agente Fiduciario
devera considerar as Debéntures antecipadamente vencidas.

6.20.5. Em caso de declaragdo do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-
se a resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagdo, com o seu consequente
cancelamento, mediante o pagamento do Montante Devido Antecipadamente, em até 2 (dois)
dias Uteis contados do recebimento, pela Emissora, de comunicagdo por escrito a ser enviada
pelo Agente Fiduciario por meio de carta protocolizada ou encaminhada com aviso de
recebimento no enderego constante da Clausula Nona desta Escritura de Emissao.

6.20.5.1. A Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, devera comunicar a CETIP sobre o
pagamento de que trata o item 6.20.5. acima, com, no minimo, 2 (dois) dias Uteis de
antecedéncia.

6.20.6. As referéncias a “controle” encontradas nesta Clausula Quarta deverdo ser entendidas
como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agoes.

6.20.7. Para fins desta Escritura, sera utilizado para calculo dos indices Financeiros as
Demonstragdes Financeiras Consolidadas da JCVG, considerando-se, para tanto, as seguintes

definicbes:

l.“Divida Liguida”: Divida subtraidas as Disponibilidades (conforme abaixo definido);

I
J
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Il.  “Divida": Soma dos empréstimos e financiamentos de Cuno 8 [ongo prazos,
incluidos os titulos descontados com regresso, as fiangas e avais prestados em
beneficio de terceiros, arrendamento mercantil / leasing financeiro e os titulos de
renda fixa ndo conversiveis frutos de emissdo publica ou privada, nos mercados
local ou internacional. Inclui também os passivos decorrentes de instrumentos
financeiros (derivativos), incluindo contas a pagar em decorréncia da aquisi¢do de
outras empresas e iméveis, bem como dividas financeiras de empresas adquiridas e
ndo consolidadas. Inclui as dividas proporcionais as participacbes em outras
sociedades ndo consolidadas pela empresa e exclui as dividas proporcionais de
outros s6cios em outras sociedades consolidadas integralmente pela empresa. N&o
inclui os financiamentos & construgdo de iméveis destinados a venda (incorporagdo
imobiliaria), com fundos originarios do Sistema Financeiro de Habitagédo e/ou
Carteira Hipotecaria, quando a tomadora for a JC Engenharia e/ou suas
controladas;

lll.  “Disponibilidades”: Disponibilidades em caixa, aplicagdes financeiras e ativos
decorrentes de instrumentos financeiros (derivativos), excluindo os valores em conta
reserva, conta vinculada ou escrow account,

IV. “Patriménio Liguido™: Patrimdnio liquido excluindo a variagdo das reservas de
reavaliagédo e a variagdo de acionistas minoritarios;

6.21. Multa e Juros Moratdrios

6.21.1. Sem prejuizo da Remuneragéo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora
e/ou pelos Garantidores de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora e/ou pelos Garantidores, incluindo, sem limitagdo, o
pagamento da Remuneragao devida nos termos desta Escritura de Emissao, ficaréo sujeitos,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) a multa
convencional, irredutivel e ndo compensatéria, de 2% (dois por cento) e (ii) a juros moratoérios a
razdo de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento (“Encargos Moratérios”).

6.22. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

6.22.1. Sem prejuizo do disposto no item 6.21. acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da Emissora, nas
datas previstas nesta Escritura de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora, nao
lhe dard direito ao recebimento da Remuneragdo das Debéntures e/ou encargos moratérios a
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partir da data em que o valor correspondente seja disponibilizé‘do pela "Emissora ao
Debenturista, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a referida data.

6.23. Imunidade ou Isencao de Debenturistas

6.23.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou iseng&o tributaria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante, com copia para a Emissora, no prazo minimo de 10
(dez) dias uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures,
documentacdo comprobatéria dessa imunidade ou isengdo tributaria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em
vigor.

6.24. Garantias
6.24.1. Fianca

6.24.1.1. Como garantia do fiel e pontual pagamento de todas as obrigagdes, principais e
acessorias assumidas nesta Escritura de Emissdo pela Emissora, os Garantidores prestam
fianga, em carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, obrigando-se, bem como a seus sucessores a qualquer titulo, como fiadora,
principal pagadora, coobrigada e devedora soliddria com a Emissora, por todos os valores
devidos nos termos desta Escritura de Emissdo e nos Instrumentos de Garantia, nos termos
descritos a seguir (“Fianca”).

6.24.1.2. Os Garantidores declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, fiadores
e principais pagadores por toda e qualquer obrigacdo, principal e/ou acessoria, presente e/ou
futura, incluindo: (i) o Valor Nominal Unitario das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, acrescido da Remuneragédo e eventuais Encargos Moratérios, calculados nos
termos desta Escritura de Emisséo; e (ii) todos os acessérios ao principal, inclusive qualquer
custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario ou pelos Debenturistas
em decorréncia de despesas judiciais e extrajudiciais e/ou, quando houver, honorarios
advocaticios, decorrentes dos Instrumentos de Garantias, verbas indenizatérias devidas
diretamente pela Emissora no ambito de qualquer processo judicial, administrativo ou arbitral
bem como no dmbito da Emisséo (“Obrigacdes Garantias”).

6.24.1.3. O valor relativo as Obrigagdes Garantidas sera pago pelos Garantidores no prazo de 2
(dois) dias Uteis, contado a partir de comunicagédo por escrito enviada pelo Agente Fiduciario
aos Garantidores informando a falta de pagamento, na data de pagamento respectiva, de
qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo e dos Instrumentos
de Garantia, incluindo, mas ndo se limitando aos montantes devidos aos Debenturistas a titulo
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de principal, Remuneragdo ou encargos de qualquer natureza. Os pagamentos serdo realizados
pelos Garantidores de acordo com os procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo,
fora do ambiente da CETIP.

6.24.1.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e
faculdades de exoneracdo de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Unico,
364, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e
artigos 77 e 595, da Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973 (“Cédigo de Processo Civil”).

6.24.1.4.1. Nenhuma objec&o ou oposi¢do da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos
Garantidores com o objetivo de escusarem-se do cumprimento de suas obrigagGes perante os
Debenturistas.

6.24.1.5. Os Garantidores sub-rogar-se-d40 nos direitos dos Debenturistas caso venham,
individualmente ou em conjunto a honrar, total ou parcialmente, a Fianga objeto deste item
6.24.1, até o limite da parcela da divida efetivamente honrada, sendo certo que os Garantidores
obrigam-se a somente exigir tais valores da Emissora apos a quitagdo integral das Obrigages
Garantidas.

6.24.1.6. A presente Fianca entrard em vigor na Data de Emissdo, permanecendo valida em
todos os seus termos até a quitagdo integral das Obrigagbes Garantidas.

6.24.1.7. Todo e qualquer pagamento realizado pelos Garantidores em relagdo a Fianga ora
prestada serd efetuado de modo que os Debenturistas recebam dos Garantidores os valores
que seriam pagos caso o pagamento fosse efetuado pela prépria Emissora, ou seja, livre e
liquido de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuigbes de qualquer natureza, encargos ou
retengoes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros.

6.24.1.8. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos
prazos para execugdo da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejard, sob hipétese
nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser excutida
e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem
necessarias até a integral quitagcdo das Obrigagdes Garantidas, devendo os Debenturistas, por
conta propria ou por intermédio do Agente Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a
Emissora e os Garantidores.

6.24.1.9. A Sra. ANA MARIA BAETA VALADARES GONTIJO, acima qualificada, em razdo do
que dispde o inciso llI, do artigo 1.647 do Cddigo Civil, na qualidade de c6njuge do Sr. José
Celso, neste ato, declara-se ciente e autoriza-o a prestar a Fianga, nos termos dispostos acima,
em especial em renunciar os beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragao.
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6.24.2. Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios

6.24.2.1. Nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria, em garantia do integral e pontual
cumprimento das Obrigacbes Garantidas sera constituida, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, a cesséo fiduciaria (i) da totalidade dos direitos
creditérios, atuais ou futuros, detidos e a serem detidos pela Emissora, na qualidade de
conddmina, contra o Condominio do Complexo Comercial Taguatinga Shopping (“Condominio”);
(ii) todos os direitos de crédito de titularidade da Emissora detidos contra o Banco Centralizador
(conforme definindo no Contrato de Cessédo Fiduciaria) como resultado dos valores depositados
na conta vinculada de titularidade da Emissora de n® 18885-3, mantida no Banco Centralizador
na agéncia 8541 (“Conta Vinculada”), na qual serdo depositados a totalidade dos direitos
creditérios devidos pelo Condominio a Emissora; e (iii) a totalidade dos créditos de titularidade
da Emissora contra o Banco Centralizador decorrentes de investimentos de recursos existentes
na Conta Vinculada que sejam realizados nos termos do Contrato de Cessdo Fiduciaria
(“Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios”).

6.24.3. Hipotecas

6.24.3.1. Nos termos das Escrituras de Hipoteca, em garantia do integral e pontual cumprimento
das Obrigacbes Garantidas sera constituida, em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, (i) a hipoteca de terceiro grau sobre a fragéo ideal de 50% (cinquenta por
cento) do imdvel localizado no Lote 40, Rua 210, Quadra QS 01, Aguas Claras, na Cidade de
Taguatinga, Distrito Federal, correspondente a 343 (trezentas e quarenta e trés) unidades
integrantes das duas torres corporativas objeto das matriculas n°s 196.514 a 196.531, e
196.533 & 196.716 todas do 3° Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal (“Hipoteca de
Terceiro Grau”) e (ii) hipoteca de primeiro grau sobre a fracdo ideal de 50% (cinquenta por
cento) do imével localizado no Lote 40, Rua 210, Quadra QS 01, Aguas Claras, na Cidade de
Taguatinga, Distrito Federal, correspondente a 332 (trezentos e trinta e duas) unidades
integrantes das duas torres corporativas objeto das matriculas n° 280.191 & 280.522, todas do
32 Oficio de Registro de Iméveis do Distrito Federal (“Hipoteca de Primeiro Grau” e, em conjunto
com a Hipoteca de Terceiro Grau, as “Hipotecas” e, em conjunto com a Fianca e com a Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditérios, as “Garantias”).

6.24.4. Qualguer das Garantias poderd ser livremente excutida pelo Agente Fiduciario, quantas
vezes julgar necessario, na ocorréncia de inadimplemento por parte da Emissora e/ou dos
Garantidores de qualquer das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emisséo e nos
Instrumentos de Garantia, ndo havendo qualquer ordem de preferéncia.
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nome da Emissora, promover o registro das Garantias, caso a Emissora ndo o faga, as
expensas da Emissora, nos termos do artigo 62, § 2% da Lei das Sociedades por Agdes. A
eventual realizacéo dos registros pelo Agente Fiduciario ndo descaracterizara o inadimplemento
de obrigacdo ndo pecunidria por parte da Emissora, nos termos da presente Escritura de
Emissao.

6.24.6. Caso quaisquer das Garantias venha a se tornar insuficiente, a exclusivo critério do
Agente Fiduciario, este poderd solicitar a substituicdo ou reforco da garantia considerada
insuficiente, na forma do art. 333, inciso |ll do Cédigo Civil, e nos termos dos Instrumentos de
Garantia.

6.25. Forma e Local de Pagamento

6.25.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora
utilizando-se os procedimentos adotados pela CETIP. As Debéntures que ndo estiverem
custodiadas junto a CETIP terdo os seus pagamentos realizados pelo Escriturador Mandatério
das Debéntures ou na sede da Emissora, se for o caso.

6.26. Prorrogacao dos Prazos

6.26.1. Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagao prevista e decorrente desta Escritura de Emisséo, se o vencimento coincidir com dia
que seja um feriado nacional, sdbado ou domingo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos. Para fins desta Escritura de Emissdo sera considerado “Dia Util” qualquer dia que ndo
seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional.

6.27. Publicidade

6.27.1. Os atos societarios da Emissora serdo publicados nos jornais usualmente utilizados pela
Emissora, quais sejam: o (i) Diario Oficial do Distrito Federal e (ii) jornal “Valor Econémico -
Brasilia”. Ndo obstante, todas as publicagdes que tiverem relagédo com a Emissao ou envolvam
interesses dos Debenturistas exceto atos societarios, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos ou antncios, no (i) Diario Oficial do Distrito Federal e no (ii)
jornal “Valor Econémico - Brasilia”’, sendo certo que caso a Emissora altere seu jornal de
publicacéo apés a Data de Emisséo, devera enviar notificagdo ao Agente Fiduciario informando

0 novo veiculo de publicacio. \/
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GARANTIDORES

7.1. Sem prejuizo das demais obrigagbes constantes desta Escritura de Emissdo e dos
instrumentos que formalizam as Garantias, a Emissora esté adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis ap6és o que ocorrer

primeiro entre o 90° (nonagésimo) dia contado do término de cada exercicio social e a
data da efetiva divulgacao, (a) copia das demonstragdes financeiras consolidadas da
Emissora e da JCVG Participagbes S.A. ("JCVG”) relativas ao exercicio social entéao
encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes (“Auditores
Independentes”) relativas ao respectivo exercicio social, preparadas de acordo com a
Lei das Sociedades por Agdes e com regras emitidas pela CVM (“Demonstracdes
Financeiras Consolidadas”); bem como, no caso da JCVG, relatério especifico elaborado
pelos Auditores Independentes contratados pela Emissora, contendo a memdria de
célculo com todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos indices
Financeiros, e (b) declaragdo de Diretor da Emissora e/ou da JCVG, conforme o caso,
na forma do seu estatuto social atestando: (i) o cumprimento das disposi¢cbes desta
Escritura, especialmente com relagdo aos indices Financeiros e detalhando, caso néo
haja o cumprimento, o motivo para tal descumprimento; (ii) da veracidade, auséncia de
vicios e suficiéncia das informagdes apresentadas, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento dos indices Financeiros pelo Agente Fiduciario, podendo este solicitar
a Companhia, a JCVG e/ou ao Auditor Independente todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios; (i) que permanecem vdlidas as
disposigbes contidas na Escritura de Emissdo; (iv) ndo ocorréncia de qualquer dos
Eventos de Vencimento Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagbes da
Emissora perante os Debenturistas; e (v) que ndo foram praticados atos em desacordo
com o Estatuto Social da JCVG e da Companbhia;

fornecer ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, qualquer
informacéo relevante que lhe venha a ser solicitada com relagéo a si ou a qualquer das
Garantidoras ou, ainda, de interesse dos Debenturistas;

confirmar, quando solicitado, ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (dez) dias contados da
respectiva solicitagdo, de que estd adimplente com suas obrigacoes, nos termos
estabelecidos nesta Escritura de Emissao;

fornecer ao Agente Fiducidrio, avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como
atas de assembleias gerais e reunides do conselho de administragdo da Emissora e/ou de
qualquer das Garantidoras, conforme aplicavel, que, de alguma forma, envolvam
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interesse dos Debenturistas, no terceiro dia (til ap6és sua publicagdo ou, se ndo forem
publicados, da data em que forem realizados;

atender de forma eficiente as solicitagdes dos Debenturistas;

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer matéria que,
direta ou indiretamente, se relacione com a presente Emissdo, caso o Agente Fiduciario
deva fazer, nos termos da presente Escritura, mas ndo o faga;

informar o Agente Fiduciario em até 1 (um) dia util sobre a ocorréncia de qualquer evento
previsto no item 6.20.desta Escritura de Emisséo;

cumprir todas as determinagées emanadas da CVM e CETIP, bem como de outros
agentes reguladores e/ou autorreguladores, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

ndo realizar operacdes fora do seu objeto social, observadas as disposi¢gbes estatutdrias,
legais e regulamentares em vigor;

notificar em até 3 (trés) dias Uteis o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragdo nas
condigbes financeiras, econémicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias
ou nos neg6cios da Emissora e/ou de qualquer das Garantidoras, bem como quaisquer
eventos ou situagdes que (i) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de
forma justificada o cumprimento, pela Emissora e/ou pelas Garantidoras, de suas
obrigagoes decorrentes desta Escritura de Emisséo e das Debéntures ou (ii) faga com que
as demonstragbes ou informagdes financeiras fornecidas pela Emissora e/ou pelas
Garantidoras ndo mais reflitam a real condigdo financeira da Emissora e/ou das
Garantidoras;

comunicar em até 3 (trés) dias Uteis ao Agente Fiduciario a ocorréncia de quaisquer
eventos ou situagbes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar
negativamente sua habilidade ou a habilidades dos Garantidores de efetuar o pontual
cumprimento das obrigagdes, principais e acessérias, no todo ou em parte, assumidas
nos termos desta Escritura de Emisséo;

ndo praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura de
Emissédo, em especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes principais e acessoOrias assumidas perante os

Debenturistas; J
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Escritura de Emisséao, inclusive no que tange a destinagdo dos recursos captados por
meio da Emissao;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0
Banco Liquidante, o Escriturador Mandatario, o Agente Fiducidrio e o sistema de
negociagao no mercado secundario por meio do CETIP21;

efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuicbes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emisséo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos
termos desta Escritura de Emissao;

manter sempre validas e em vigor as licengas e autorizagbes relevantes para a boa
conducdo dos negbcios da Emissora;

preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragoes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes, e
com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposi¢des da Instrugdo da CVM n.2 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 358”) no tocante a dever de sigilo e vedagdes a negociagéao,
bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando
imediatamente ao Coordenador Lider e ao Agente Fiduciario, caso seja de interesse dos
Debenturistas, a critério da Emissora;

submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor independente registrado
na CVM,;

divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro
de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulagao, as declaragdes apresentadas nesta Escritura de Emissédo
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e nos Instrumentos de Garantias, no que for aplicavel;

(w) manter os documentos mencionados na alinea (u) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(x) prestar informagdes aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario, no prazo maximo de 5
(cinco) dias corridos contados da respectiva solicitagdo, sobre qualquer autuagdo
realizada por autoridades governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa de
concorréncia, entre outras, em relagcdo a Emissora;

(y) cumprir rigorosamente com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica
Nacional do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio
Ambiente e as demais legislagdes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as
medidas e agbes preventivas ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais
danos ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos recursos financeiros
obtidos com a Emisséo. Obriga-se, ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinag¢des dos érgaos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(z) notificar, em até 3 (trés) dias Uteis, o Agente Fiduciario da convocacéo, pela Emissora, de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas;

(aa) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitada;

(bb) notificar em até 3 (trés) dias Uteis os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer
das declaragdes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas,
inconsistentes, imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes;

(cc) informar e enviar o organograma, os dados financeiros e atos societérios necessarios a
realizagdo do relatério anual, conforme previsto na Instrugdo CVM n.2 28, de 23 de
novembro de 1983 (“Instrucdo CVM 28”), conforme alterada, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em ate 30 (trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do
mesmo na CVM. O referido organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum, as coligadas, e integrante
de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social;

(dd) cumprir com as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos 6rgaos
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atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial;

(ee) mediante o envio de comunicagdo enviada por escrito ao Agente Fiduciario na qual
declare que ocorreu e persiste um inadimplemento das Obrigagbes Garantidas, cumprir
todas as instrugbes razodveis por escrito emanadas do Agente Fiduciario para
regularizagéo das Obrigagées Garantidas inadimplidas;

(ff)  manter sempre vdlidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessOes, autorizagbes, permissées e alvards, inclusive ambientais, aplicaveis ao
exercicio de suas atividades;

(99) manter seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas
correntes de mercado; e

(hh) encaminhar ao Agente Fiduciario, em até 30 (trinta) dias contados da data de assinatura
da presente Escritura de Emissdo, cépia autenticada do comprovante de quitagdo ou
documento similar que demonstre que os recursos oriundos da Emissdo foram utilizados
para o adimplemento dos contratos financeiros indicados no Anexo |.

7.2. Os Garantidores estdo adicionalmente obrigados a, conforme aplicavel:

(a) no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, prestar informagdes a respeito da
ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado;

(b) no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data de recebimento, enviar copia de qualquer
correspondéncia ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, relacionada a um Evento de
Vencimento Antecipado;

(c) no prazo de até 5 (cinco) dias contados da data de recebimento da respectiva solicitagéo,
prestar informag6es e/ou disponibilizar documentos que venham a ser justificadamente
solicitados pelo Agente Fiduciario;

(d) comparecer, por meio de seus representantes, conforme aplicavel, as Assembleias Gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada, nos termos desta Escritura de Emiss&o;

(e) n&do vender, alienar, onerar ativos que possa acarretar a sua redugdo da capacidade
econdmico-financeira e, em consequéncia, da sua capacidade de pagamento, salvo
mediante prévia e formal anuéncia dos Debenturistas; J
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efetuar o pagamento da Fianga, nos termos e prazo previstos nesta Escritura de Emissao;

cumprir com as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orgéos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais apliciveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa e/ou
judicial;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licengas,
concessoes, autorizagbes, permissdes e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao
exercicio de suas atividades: e

manter seguro adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme aplicavel e de
acordo com praticas correntes de mercado.

7.3. As despesas a que se refere o item 7.1 (o) acima deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas pela Emissora, e compreenderéo, entre outras, as seguintes:

(@)

publicagdo de relatérios, editais, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura
de Emissdo, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentagéo aplicavel;

despesas com fotocépias, digitalizagdes, envio de documentos;

extracdo de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Plblica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da
Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora, caso tenham sido
previamente solicitadas & Emissora e ndo entregues dentro de 30 (trinta) dias corridos:

conference calls e contatos telef6nicos;

despesas de viagem, transportes, estadias e alimentagdo, quando estas sejam
necessarias ao desempenho das fungées do Agente Fiduciario;

despesas com especialistas, tais como assessoria legal ou contabil ao Agente Fiduciario
em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
justificadamente necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.
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procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a incorrer
para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e posteriormente ressarcidas pela
Emissora e/ou pelos Garantidores, mediante a apresentacdo da respectiva copia da nota fiscal.
Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias em agbes propostas
pelo Agente Fiduciario, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,
depésitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais seréo igualmente
suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragao do Agente Fiduciério na hipétese da
Emissora e/ou dos Garantidores permanecer em inadimpléncia com relagdo ao pagamento
desta por um periodo superior a 30 (trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia.

Clausula Oitava — DO AGENTE FIDUCIARIO

8.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiducidrio da Emissdo, a Pentagono S.A.
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, que, por meio deste ato, aceita a nomeagao para,
nos termos da lei e da presente Escritura de Emissao, representar perante ela, Emissora, os
interesses da comunhao dos Debenturistas.

8.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emiss&o, declara que:

(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissao;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emissao, todas suas Clausulas e condigdes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emiss&o e a cumprir com suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagles aqui
previstas ndo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(e) nado tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a fun¢do que lhe é conferida; \J
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da Instrugao CVM 28;

ndo tem qualquer ligagdo com a Emissora e/ou com os Garantidores que o impega de
exercer suas funcoes;

esta ciente das disposigbes da Circular do Banco Central do Brasil n? 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

verificou a veracidade das informagGes contidas nesta Escritura de Emisséo, na Data de
Emisséo;

a pessoa que o0 representa na assinatura desta Escritura de Emissdo tem poderes
bastantes para tanto;

verificara, na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugdo CVM 28, a regularidade
da constituicdo das Garantias descritas no item 4.17, bem como sua suficiéncia e
exequibilidade;

que esta Escritura de Emissdo constitui obrigagdo legal, valida, eficaz e vinculativa do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condi¢des, com forga de
titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil
Brasileiro; e

na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que inexistem outras
emissoes de debéntures, plblicas ou privadas, realizadas pela propria Emissora e/ou por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora
em que atue como agente fiduciario.

8.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento ou data
de realizacio do Resgate Antecipado Facultativo Total ou Resgate Antecipado Obrigatorio total,
conforme o caso, ou até sua efetiva substituicdo ou, caso ainda restem obrigagdes inadimplidas
da Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo ap6s a Data de Vencimento, até que todas
as obrigacdes da Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo sejam integralmente
cumpridas.

8.4. Seré devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuicées que lhe competem, nos termos da legislagdo e regulamentagéo aplicaveis e desta
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Escritura de Emissdo, parcelas anuais de R$7.500,00 (sete m’i’r“e' quinhentos ™ Teais) ™ T
(“Remuneracdo do Agente Fiducidrio”), sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) dia

util ap6s a data de assinatura da presente Escritura de Emisséo, e as seguintes no mesmo dia

dos anos subsequentes até a Data de Vencimento ou data de realizagdo do Resgate

Antecipado Facultativo Total ou Resgate Antecipado Obrigatério total, conforme o caso, ou até

sua efetiva substituigdo ou, caso ainda restem obriga¢des inadimplidas da Emissora nos termos

desta Escritura de Emissdo ap6s a Data de Vencimento, até que todas as obrigages da

Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo sejam integralmente cumpridas.

8.4.1. O pagamento das parcelas de remuneracdo descritas acima deverd ser feito ao Agente
Fiduciario, acrescidos dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o faturamento:
Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, Contribuicdo ao Programa de
Integracdo Social — PIS e Contribuicdo Social para o Financiamento da Seguridade Social —
COFINS e quaisquer outros impostos que venham a incidir na remuneragdo do Agente
Fiduciario, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento da referida remuneracao,
excetuando-se o Imposto de Renda Retido na Fonte — IRRF, nas aliquotas vigentes nas datas
de cada pagamento.

8.4.2. As parcelas citadas no item 8.4. acima serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
IGP-M, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,
calculadas pro rata die, se necessario.

8.4.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso ficaréo
sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como a juros
moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacdo monetéria pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do
efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.4.4. A remuneragdo serd devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o
Agente Fiduciério ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela
Emissora, e ndo inclui o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como
auditores independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros.

8.4.5. O pagamento da Remuneracdo do Agente Fiduciario sera feito mediante depésito na
conta corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do

depdsito como prova de quitagao do pagamento.

8.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emisséo,
constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiducirio: \J
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proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungéo,
o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracéo dos seus préprios bens;

renunciar a fungéo na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungoes,

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagbes contidas nesta
Escritura de Emisséo, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover, nos 6Orgdos competentes, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta
Escritura de Emissdo e respectivos aditamentos na JCDF, sanando as lacunas e
irregularidades porventura neles existentes, sendo que neste caso, o oficial do registro
notificara a Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes e documentos necessarios,
sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigagdo ndo pecunidria pela
Emissora;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
modificagdes nas condi¢cdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constituigdo da garantia fidejusséria, observando a manutengéo
de sua suficiéncia e exequibilidade;

examinar a proposta de substituigdo das Garantias, quando esta estiver autorizada pela
presente Escritura de Emissao, manifestando a sua expressa e justificada concordancia;

intimar a Emissora a reforgar a garantia dada, na hipétese de sua deterioragéo ou
depreciagao;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagédo das informagbes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de
tais informagdes;

solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certiddes que
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda

4o |
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Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emissora /0l dos Garantidores,
bem como das demais comarcas em que a Emissora e/ou os Garantidores exergam suas
atividades, as quais deverao ser apresentadas em até 30 (trinta) dias corridos da data de
solicitacdo;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora ou dos Garantidores,
conforme o caso, e desde que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora ou nos
Garantidores;

convocar, quando necessério, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante anuncio
publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgéos de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagcées, as expensas desta,

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que lhe
forem solicitadas;

elaborar relatérios anuais destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 12 do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agles, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, os quais deverao conter, ao menos, as seguintes informagoes:

a. eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida nas
informagbes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestagao de informagdes pela Emissora,;

b.  alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

C. comentarios sobre as demonstragées financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

d. posi¢do da distribuicao ou colocagdo das Debéntures no mercado;
e. resgate, amortizacdo, conversdo, repactuagdo e pagamento de juros das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de Debéntures

efetuadas pela Emissora;

f. acompanhamento da destinagédo dos recursos captados por meio da emisséo das
Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da

Emissora;

i
|
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h. cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora e/ou pelos
Garantidores nesta Escritura de Emisséo e nos Instrumentos de Garantia;

i. declaragéo acerca da suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

J; existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emissoes:

()  denominagéo da Emissora,

(i)  valor da emisséao;

(i) quantidade de debéntures emitidas;
(iv) espécie;

(v) prazo de vencimento das debéntures;

(vi) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagao dos garantidores; e

(vii) eventos de resgate, amortizag&o, conversao, repactuagédo e inadimplemento
no periodo;

declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcéo de agente fiduciario da
Emissao;

divulgar as informagdes referidas na alinea “i” do item (i) acima em sua pagina na rede
mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento;

disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos Debenturistas no prazo
maximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora. O

relatorio devera estar disponivel ao menos nos seguintes locais:

a. nasede da Emissora;
b. na sede do Agente Fiduciario; ) \\ @
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e. na sede do Coordenador Lider.

publicar, as expensas da Emissora, nos 6rgdos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagbes, anlncio comunicando aos Debenturistas que o relatério se
encontra & disposigao nos locais indicados no item anterior;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitacdo de informagdes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador
Mandatério e @ CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Emissora e os Debenturistas, mediante a subscricdo a integralizagdo das Debéntures
pelos Debenturistas, expressamente autorizam, desde ja, a CETIP, o Banco Liquidante e
o Escriturador Mandatario a atenderem quaisquer solicitagbes feitas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento, da posicdo da
titularidade das Debéntures;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissdo e dos
Instrumentos de Garantia e todas aquelas impositivas de obrigacdes de fazer e ndo fazer;

notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso ndo seja possivel, as expensas da
Emissora, por meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 6.27. acima, no
prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis da data em que tomou ciéncia do evento a respeito
de qualquer inadimplemento pela Emissora ou pelos Garantidores de obrigagbes
assumidas nesta Escritura de Emissdo e/ou nos Instrumentos de Garantia, indicando o
local em que fornecera aos interessados maiores informagoes; comunicagéo de igual teor
deverd ser enviada a CVM e a CETIP;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de
modificagdes nas condi¢gdes das Debéntures;

disponibilizar aos Debenturistas e demais participantes do mercado, em sua central de
atendimento e/ou website, o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a ser calculado pela
Emissora; e

acompanhar com o Banco Liguidante em cada data de pagamento, o integral e pontual
pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura de Emisséo.
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8.6. O Agente Fiduciario nao serd obrigado a efetuar nenhuma verificagdo de veracidade nas
deliberagbes societdrias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualquer
documento ou registro que considere auténtico, exceto pela verificag&o da regular constituigdo
dos referidos documentos, conforme previsto na Instrucdo CVM 28, e que lhe tenha sido
encaminhado pela Emissora ou por terceiros a seu pedido, para basear suas decisdes. Nao
serd ainda, sob qualquer hipétese, responsdvel pela elaboracdo destes documentos, que
permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacdo
aplicavel.

8.7. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informagdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informagbes da presente Escritura de Emissdo e dos demais documentos da
operacao.

8.8. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade
para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagbes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimento das obriga¢cdes assumidas nesta Escritura de
Emissdo e nos Instrumentos de Garantia, somente serdo validos quando previamente
deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

8.9. O Agente Fiduciario nao emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato cuja decisdo seja de competéncia dos Debenturistas,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrucées que lhe forem
transmitidas por estes. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade
sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagbes dos Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados aos Debenturistas ou a
Emissora. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Instru¢do CVM 28, e dos
artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por A¢des, estando este isento, sob qualquer forma ou
pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagéo
aplicavel.

8.10. O Agente Fiduciario pode se balizar nas informagdes que Ihe forem disponibilizadas pela
Emissora para acompanhar o atendimento dos indices Financeiros, desde que tais informagdes
sejam auditadas e fornecidas em atendimento ao disposto na Clausula 7.1.(a) acima.

8.11. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora e/ou os Garantidores para a protegdo e defesa dos interesses da comunh&o dos

gL
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Debenturistas na realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios,
observadas as condigdes da presente Escritura de Emissao;

(b) requerer a faléncia da Emissora e/ou da JC Engenharia e a insolvéncia civil de José
Celso;

(c) tomar todas as providéncias necessarias para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas;

(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagao judicial e extrajudicial,
intervencéo ou liquidagdo da Emissora e/ou da JC Engenharia e insolvéncia civil de José
Celso; e

(e) executar as Garantias nos termos do item 6.24 acima.

8.11.1. O Agente Fiduciario, observado o disposto no item 6.20. desta Escritura de Emisséo,
somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas contempladas nas
alineas (a), (b), (c) e (e) do item 8.10 acima, se a Assembleia Geral de Debenturistas assim
autorizar por unanimidade dos titulares de Debéntures em Circulagdo, sendo certo que na
hipbtese da alinea (d) acima, sera suficiente a deliberagdo da maioria das Debéntures em
Circulagao, nos termos do disposto no item 6.20. acima.

8.12. Nas hipéteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rendncia, liquidagdo, dissolugdo
ou extingdo, ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente fiduciario da Emissao,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da
Emissdo, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagdo nao ocorrer até 15
(quinze) dias corridos antes do término do prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la,
sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério, enquanto nao se consumar o
processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissdo. A substituicdo nao resultara em
remuneragdo ao novo Agente Fiducidrio superior a ora avengada.

8.12.1. Na hipdtese de ndo poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emisséo, deverd este comunicar
imediatamente o fato a Emissora e aos Debenturistas, pedindo sua substituigéo.
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8.12.2. E facultado aos Debenturistas, apés o encerramento do prazo para a subscricdo e
integralizag&o da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a
indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas especialmente convocada para
esse fim.

8.12.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a
mesma remuneragdo paga ao Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condigdes, sendo
gue a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da
data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta remuneragéo
podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde
gue previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

8.12.4. Em qualquer hipétese, a substituicdo do Agente Fiducidrio ficard sujeita a comunicagéo
prévia a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrucdo CVM 28 e eventuais
normas posteriores aplicaveis.

8.12.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de
aditamento a Escritura de Emisséo, que deverd ser registrado nos termos do item 2.3 acima.

8.12.5.1 O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua nhomeagéo, comunica-
la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos do item 6.27. acima.

8.12.6. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

Clausula Nona - DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de acordo
com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

9.2. A Assembleia Geral de Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora ou por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagéo ou pela CVM.

9.3. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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9.4. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em prlmerra convocagao, com a !

presencga de titulares de Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em
Circulagao e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

9.5. Cada Debénture conferird a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou n3o.

9.6. Para efeito da constituicdo do quérum de instalagédo e/ou deliberagdo a que se refere esta
Clausula Nona, serdo consideradas “Debéntures em Circulagdo” todas as Debéntures em
Circulagdo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores (inclusive dos Garantidores) ou de qualquer de
suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos cdnjuges. Para efeitos de quérum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os
votos em branco.

9.7. Seré facultada a presenga dos representantes legais da Emissora e dos Garantidores nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, exceto quando formalmente solicitado pelo Agente
Fiduciario, hipotese em que sera obrigatéria.

9.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informagdes que Ihe forem solicitadas.

9.9. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Agente Fiduciario, ao
debenturista eleito pelos demais Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

9.10. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emissdo, as deliberagbes serédo
tomadas por Debenturistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em Circulagdo, inclusive com relagéo a alteragdes nas clausulas ou condigdes previstas nesta
Escritura de Emissdo que ndo apresentem outro quérum especifico; (i) alteragdo das
obrigagbes adicionais da Emissora estabelecidas na Clausula Sétima; (ii) alteragdo das
obrigagbes do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula Oitava; e/ou (iii) alteragbes nos
procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta
Clausula Nona.

9.11. As seguintes deliberacoes relativas as caracteristicas das Debéntures, que poderédo ser
propostas exclusivamente pela Emissora, dependerédo da aprovagdo por Debenturistas que
representem pelo menos 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja em
primeira convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagéo
subsequente:; (i) as disposigbes desta clausula, (i) qualquer dos quéruns previstos nesta
Escritura de Emissdo, (i) a Remuneracdo das Debéntures; (iv) quaisquer das datas de

L
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pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emissdo; (v) o prazo de
vencimento das Debéntures; (vi) a espécie das debéntures, (vii) as Garantias, (viii) a criagdo de
evento de repactuagdo, (ix) as disposi¢des relativas ao resgate antecipado facultativo e/ou
obrigatério, (x) as disposicOes relativas a Oferta de Resgate Antecipado, (xi) os valores e datas
de amortizagdo do principal das Debéntures; (xii) a alteragéo, substituicdo ou o reforgo das
Garantias e/ou (xiii) alteragdo, perddo e/ou renlncia tempordria a qualquer dos Eventos de
Vencimento Antecipado estabelecidas no item 6.20 acima.

9.12. As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas,
no ambito de sua competéncia legal, observados os quora estabelecidos nesta Escritura de
Emissdo, serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os
titulares de Debéntures em Circulagdo, independentemente de terem comparecido a
Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

9.13. Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Ag¢bes e nesta
Escritura de Emissdo serdo consideradas regulares as deliberagdes tomadas pelos
Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de
todas as Debéntures em Circulagao.

Clausula Décima — DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
10.1. A Emissora neste ato declara que:

(a) é uma sociedade por agdes devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;

(b) estd devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagGes necessarias,
inclusive as societarias e regulatérias, a celebragdo desta Escritura de Emisséo, dos
Instrumentos de Garantia, & emissdo das Debéntures e ao cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo e os Instrumentos de
Garantia tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as
obrigagbes ora estabelecidas e, sendo mandatdrios, tiveram os poderes legitimamente
outorgados, estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) acelebragao desta Escritura de Emissédo e dos Instrumentos de Garantia, o cumprimento
de suas obrigagOes previstas nesta Escritura de Emissao, nos Instrumentos de Garantia e
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a Emiss&o nao infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora seja parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam
vinculados, nem ira resultar em (aa) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo
estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (bb) criagdo de qualquer
onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, ou (cc) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora ou
quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo
ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou quaisquer de seus
bens e propriedades;

esta adimplente com o cumprimento das obrigacbes constantes desta Escritura de
Emisséo e dos Instrumentos de Garantia, e nao tem conhecimento sobre a ocorréncia e
existéncia, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

cumprird todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo,
incluindo, mas ndo se limitando, a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a
Emiss&o aos fins previstos na Clausula Quarta acima;

estd cumprindo, todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacées dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negdcios;

exceto por aqueles mencionados nas suas demonstragdes financeiras ou de outra forma
informados por escrito & totalidade dos Debenturistas ou ao Agente Fiduciario, a Emissora
nao tem conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento
administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagdo governamental que possa
vir a causar impacto substancial e adverso a Emissora;

as informagdes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emissédo e nos Instrumentos de
Garantia em relagdo a Emissora e a Oferta Restrita, conforme o caso, sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes;

ndo ha qualquer ligagéo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagio e apuragéo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da remuneracéo das Debéntures

foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia |

ao principio da boa-fé;

&
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()  esta Escritura de Emissdo e os Instrumentos de Garantia constituem obrigagées legais,
validas, eficazes e vinculativas da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo
de Processo Civil Brasileiro;

(m) as Demonstragbes Financeiras Consolidadas da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2011, 2012 e 2013 representam corretamente a
posi¢ao patrimonial e financeira consolidada da Emissora naquelas datas e para aqueles
periodos e foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades
por AcOes e com as regras emitidas pela CVM;

(n) n&o é necessdria autorizagdo regulatéria para celebragdo desta Escritura de Emissao, dos
Instrumentos de Garantia e para realizagdo da Emisséo e da Oferta Restrita;

(0) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente & Politica Nacional
do Meio Ambiente;

(p) esta, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de
natureza tributéria (municipal, estadual e federal), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigages impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e judicial; e

(d) possui vélidas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagdes,
concessoOes, permissdes, alvarés e licengas, inclusive as ambientais, aplicaveis ao regular
exercicio de suas atividades, estando todas elas validas, inclusive declaram e garantem
que solicitardo e manterdo vélidas todas e quaisquer autorizagdes de que trata esse item,
as gquais venham a ser futuramente necessarias e exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais relevantes para exercicio; e

() os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciério e/ou aos Debenturistas sdo
verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e suficientes, estdo atualizados
até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes relevantes
para a tomada de decisao de investimento sobre as Debéntures.

10.2. Os Garantidores neste ato declaram e garantem, conforme aplicavel, que: /

P
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de sociedade por agdes e estd devidamente autorizada a conduzir os seus negécios, com
plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens;

José Celso é capaz para a pratica de todos os atos da vida civil, e o estado civil de José
Celso é casado;

Ana Maria é capaz para a pratica de todos os atos da vida civil, e o estado civil de Ana
Maria é casada;

esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissao, na condigéo de fiadora
e a cumprir com todas as obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

néo é necessaria autorizacdo regulatéria para celebragédo desta Escritura de Emissédo e
para presta¢do da Fianca;

0s representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

a celebragdo desta Escritura de Emisséo e a assungdo por ela das obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissdo bem como a colocagdo das Debéntures n&o infringem
qualquer disposigao legal, contrato ou instrumento do qual seja parte, nem ira resultar em:
(i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (i) criagéo de qualquer 6nus ou gravame sobre qualquer ativo
ou bem, exceto por aqueles ja existentes na presente data; ou (iii) rescisdo de qualquer
desses contratos ou instrumentos;

cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;

estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos
orgédos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugéo de seus negdécios;

exceto por aqueles mencionados nas suas demonstrag¢des financeiras ou de outra forma
informados por escrito a totalidade dos Debenturistas ou ao Agente Fiduciério, os
Garantidores ndo tém conhecimento da existéncia de qualquer agdo judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigagédo
governamental que possa vir a causar impacto substancial e adverso aos Garantidores;

&z
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(k) as informagdes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissdo e & Oferta Restrita,
conforme o caso, em rela¢édo aos Garantidores sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes;

() n&o hé& qualquer ligagao entre os Garantidores e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungoes;

(m) esta Escritura de Emissdo constitui obrigagbes legais, vélidas, eficazes e vinculativas dos
Garantidores, exequiveis de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro;

(n) possuem validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizacoes,
concessoes, permissbes, alvaras e licengas, inclusive as ambientais exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais, aplicaveis ao regular exercicio de suas
atividades, estando todas elas vélidas, inclusive declaram e garantem que solicitardo e
manterdo validas todas e quaisquer autorizagbes de que trata esse item (l), as quais
venham a ser futuramente necessérias e exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais relevantes para exercicio; e

(0) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuracgdo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneragdo foi acordada
por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé.

Clausula Décima Primeira — DAS NOTIFICACOES

10.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissdo deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderecos:

Para a Emissora:

ATRIUM EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.
SHCS EQ 114/115, Conjunto A, Bloco 01, n® 41, Sala 17
Brasilia— DF

At.: Sr. Jeronimo Felipe Filho

Telefone: (61) 3345-90000

Fac-simile: (61) 3345-90000 \

E-mail: jeronimo.filho@jcgontijo.com.br \]
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SHCS EQ 114/115, Conjunto A, Bloco 01, n® 41, Lojas 18 a 34 situadasI no Térreo e Salas 10 a
18 e 28 a 36, situadas no 12 andar

Brasilia— DF

At.: Sr. Jeronimo Felipe Filho

Telefone: (61) 3345-90000

Fac-simile: (61) 3345-90000

E-mail: jeronimo.filho@jcgontijo.com.br

JOSE CELSO VALADARES GONTIJO
Brasilia— DF

Telefone: (61) 3345-90000

Fac-simile: (61) 3345-90000

E-mail: josecelso@jcgontijo.com.br

JCVG PARTICIPACOES S.A.

SHCS EQ 114/115, Conjunto A, Bloco 01, n? 41, Sala 26
Brasilia— DF

At.: Sr. Jeronimo Felipe Filho

Telefone: (61) 3345-90000

Fac-simile: (61) 3345-90000

E-mail: jeronimo.filho@jcgontijo.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, n? 4.200, Bloco 08, Ala B, salas 303 e 304,

Barra da Tijuca, CEP. 22640-102

Rio de Janeiro - RJ

At.: Sras. Nathalia Machado Loureiro e Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio Ferreira
Tel.: (21) 3385-4565

Fax: (21)3385-4046

Email: backoffice@pentagonotrustee.com.br

Para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario:
Rua Ururai, n.2 111 — Bloco B — Térreo

Tatuapé, CEP 03084-010

Séo Paulo, Sdo Paulo

Tel.: (11) 2797-4441 \f i
Fac-simile: (11) 2797-3140 @ @?/
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At.: Sr. Luiz Petito
E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.663, 42 andar, Jardim Paulistano
Sa0 Paulo — SP

CEP: 01452-001

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

10.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emisséo serédo consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio ou por
telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de confirmagao verbal
por telefone. As comunicagdes feitas por correio eletrénico serdao consideradas recebidas na
data de recebimento de “aviso de entrega e leitura”. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) dias (teis apdés o envio da
mensagem. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu enderecgo alterado.

Clausula Décima Segunda — DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1. N&o se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em razdo
de qualquer inadimplemento das obrigacdes da Emissora ou da Garantidora, prejudicara tais
direitos, faculdades ou remédios, ou seré interpretado como uma renincia a0os mesmos ou
concordancia com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de quaisquer
outras obrigagdes assumidas pela Emissora ou pela Garantidora nesta Escritura de Emissdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.2. A presente Escritura de Emisséo é firmada em caréater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipétese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra,
obrigando as partes por si e seus sucessores. /
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12.3. Caso qualquer das disposi¢des desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevaleceréo todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicdo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.4. A presente Escritura de Emisséo e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e Il, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagdes nelas
encerradas estio sujeitas a execugéo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do
Codigo de Processo Civil.

12.5. Esta Escritura de Emisséo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

12.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emisséo serdo computados de acordo
com a regra prescrita no artigo 132 do Cddigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido
o do vencimento.

12.7. Correrdo por conta da Emissora todos os custos incorridos com a Oferta Restrita e
registro da Fianga, incluindo publicagdes, inscricdes, registros, contratagdo do Agente
Fiduciario, da CETIP, do Banco Liquidante e Escriturador Mandatério e dos demais prestadores
de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as Debéntures.

Clausula Décima Terceira — DO FORO

13.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, com exclusdo de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emisséo a Emissora,
o Agente Fiducidrio e a Garantidora, na qualidade de intervenientes anuentes, em 5 (cinco) vias
de igual forma e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo
assinadas.

Brasilia, 15 de julho de 2014.

[O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco.]
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2 == 2 '
Nome: Jogec CEL&r VAUPIRE GNTWL  Nome:
Cargo: {edi DENTE Cargo:
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1% (primeira)~Emissdo -t - ;‘j?‘““‘”“
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria, a
com Garantia Fidejusséria e Garantia Adicional Real, Para Distribui¢do Publica, Com Esforgos
Restritos de Colocagdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium
Empreendimentos Imobilidrios S.A.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Nilson Raposo Leite
Cargo: Procurador
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Pégina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1% (primeira) Emissao de -

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria,

com Garantia Fidejusséria e Garantia Adicional Real, Para Distribuigdo Publica, Com Esforgos

Restritos de Colocagdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium

Empreendimentos Imobilidrios S.A.

JOSE CELSO GONTIJO ENGENHARIA S.A.
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Nome:Jos& CELLD /ALpDARE] PNTAD  Nome:
Cargo: TREST DENTE Cargo:
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Pé4gina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 1+ (primeéira) Emissao ~de ™
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, em Série Unica, da Espécie Quirografria,
com Garantia Fidejussdria e Garantia Adicional Real, Para Distribuigdo Publica, Com Esforgos
Restritos de Colocagdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium
Empreendimentos Imobilidrios S.A.

JOSE CELSO VALADARES GONTIJO

Nome:Fos& (@42 VALABAKES (uwTwe  Nome:

Cargo: TRESIDENTE Cargo:
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Pagina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de
Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie Quirografdria,
com Garantia Fidejusséria e Garantia Adicional Real, Para Distribuigdo Pdblica, Com Esforgos
Restritos de Colocagdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium
Empreendimentos Imobilidrios S.A.

ANA MARIA BAETA VALADARES GONTIJO
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Pagina de assinaturas do Instrumen

fo Particular de Escritura da 12 (primeira) Emissdo de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, em Série Unica, da Espécie Quirografaria,

com Garantia Fidejussdria e Garantia

Adicional Real, Para Distribuicdo Publica, Com Esforgos

Restritos de Colocagdo, Sob Regime de Garantia Firme de Colocagdo, da Atrium

Empreendimentos Imobiliarios S.A.
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PARTICIPACOES S.A.
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Testemunhas

1. ' 2.
Nome: Jo CWQ@ De.—/a@@“/b# Nome:
CPF: 093] 128 ©57- /8~ CPF:
RG: 563 657~ S<ru= RG:
TRITO FEDERAL
JUNTA Comt&gﬁff;h 53}7210?4 SOB N.: 20140569480
EGH L —
@' ‘éf&l‘ié%? ?4?056943—0, DE 24/07/2014 77"

ATRIUM EMPREEN
S.A

Empresa: 53 3 °°°°Eﬁ€m 08 IMOBILIARIOS MONICA AMORIM MEIRA

sECRETARlA-GERAL
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Lista de contratos financeiros que serdo adimplidos com os recursos oriundos da Emisséo

Banco N2 do Contrato Data de Valor Data de
Contratacao Vencimento
Banco Pine S.A. 278 13/09/2011 R$ 10.000.000,00 05/03/2015
Banco Mercantil do Brasil S.A. 111438772 31/10/2012 R$ 2.000.000,00 30/08/2014
Banco ABC Brasil S.A. 2473713 20/02/2013 R$ 12.000.000,00 22/01/2016
Banco BIC S.A. 1245208 04/09/2013 R$ 5.244.596,51 14/12/2014
BRB — Banco de Brasilia S.A. 462013166 25/06/2013 R$ 10.000.000,00 09/08/2014
Banco BIC S.A. 1236894 12/09/2013 R$ 3.000.000,00 11/11/2014
Banco BIC S.A. 1247391 31/01/2014 R$ 7.000.000,00 01/08/2014
Banco Ital BBA S.A. 101114010001400 | 07/01/2014 R$ 2.000.000,00 28/07/2014
Banco Pine S.A. 27113 30/09/2013 R$ 10.000.000,00 30/09/2015
Banco Panamericano S.A. 75307 14/03/2014 R$ 8.000.000,00 16/03/2015
Banco Sofisa S.A. 3606 01/08/2013 R$ 2.000.000,00 28/07/2014
Banco Safra S.A. 181.662 11/10/2013 R$ 5.000.000,00 08/08/2014
Banco Safra S.A. 001385765 29/11/2013 R$ 19.076.967,00 28/11/2019




