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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISsAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
AcOEs, DA ESPECIE cOM GARANTIA REAL, EM SETE SERIES, PARA DISTRIBUICAQ PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, DA BM EMPREENDIMENTOQS E PARTICIPA(;GES SPE S.A.

ENTRE

BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES SPE S.A,
COMO EMISSORA,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
COMO AGENTE FIDUCIARIO

1¢ DE JULHO DE 2014




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 12 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM SETE SERIES, PARA DISTRIBUICAQ
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCAGCAO, DA BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES
SPE S.A.

Pelo presente “Instrumento Particular de Escritura da 12 (Primeira) Emissdo de Debé&ntures Simples, Ndo
Conversiveis em AcOes, da Espécie com Garantia Real, em Sete Séries, para Distribuiciio Publica, com
Esforcos Restritos de Colocagdo, da BM Empreendimentos e Participacfes SPE S.A.” (“Escritura_de
Emissdo”):

I como emissora e ofertante das debé&ntures objeto desta Escritura de Emisséo ("Debéntures'):

BM EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SPE S.A., sociedade por acBes, sem registro de
emissor de valores mobilidrios junto @ CVM, com sede na Alameda Rio Claro, n2 111, parte, Bela
Vista, no municipio de S3o Paulo, Estado de SHo0 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o
n2 12.051.345/0001-53, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social {“Emissora” ou

“Companhia”); e

il como agente fiducidrio, representando a comunhdo dos debenturistas (“Debenturistas” e,
individualmente, “Debenturista”):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade com
sede na Avenida das Américas, n2 500, bloco 13, Grupo 205, Barra da Tijuca, Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 36.113.876/0001-91, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n®
6.404/76 (“Lei das Sociedades por AcBes”), para representar, perante a Emissora, a comunhdo
dos interesses dos Debenturistas da presente emissdo {“Agente Fiducidrio”). '

1. AUTORIZAGAO

1.1. A emissdo das Debéntures (“Emissdo”} e a oferta puiblica de distribuigdo das Debéntures com
esforcos restritos de colocagiio (“Oferta Restrita”), nos termos da Instrugio da Comissdo de Valores
Mobilidrios ("CYM”) n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada {“Instrucio CVM 476"), serdo
realizadas com base na deliberag8o da Assembleia Geral Extraordinéria da Emissora realizada em 12 de
julho de 2014 (“AGE”), nos termos do artigo 59, caput, da Lei das Sociedades por Acdes e do Estatuto
Social da Emissora,

1.2, A Alienacdo Fiducidria de Imdvel e Cessdo Fiducidria de CDBs (conforme abaixo definido) a
serem outorgadas pela Emissora no ambito da Emissdo é concedida com base na deliberacio da reunido
do Conselho de Administragdo, ocorrida em 12 de julho de 2014 (“RCA”), ratificada pela AGE, em
conformidade com o artigo 10, alinea "x” de seu Estatuto Social, conforme atualmente vigente,
arquivado na JUCESP sob o n2 28.028/14-4, em sessdo de 17 de janeiro de 2014. ]'J\
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2. DOS REQUISITOS
2.1. A Emissio serd realizada com observancia dos seguintes requisitos:
2.1.1. Arquivamento e Publicacdo das Delibera¢bes

2.1.1.1. As atas da AGE e RCA de que tratam as Clausulas 1.1 € 1.2 acima serdo arquivadas na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo (“JUCESP”} e publicadas no Diario Oficial do Estado de Sdo
Paulo (“DOESP”) e no jornal Didrio Comercial, nos termos do artigo 62, incisc |, e artigo 289 da Lei das
Sociedades por Ac¢des.

2.1.2. Arquivamento da Escritura

2.1.2.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos deverdo ser arguivados na JUCESP, de
acordo com o disposto no artigo 62, inciso |l e seu paragrafo 38, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.3. Registro na CVM

2.1.3.1, A Oferta esta automaticamente dispensada de registro de distribuigdc na CViM, de que trata o
artigo 19 da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei do Mercado de Capitais”),
nos termos do artigo 62 da Instrugdo CVM 476, por se tratar de oferta plblica de valores mobilidrios com
esforgos restritos de colocacio.

2.1.4. Registro na CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP”)

2.1.4.1. As Debéntures serdo registradas para: {a) distribuicdo publica no mercado primdrio por meio do
MDA — Modulo de Distribuicio de Ativos (“MDA"}, administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo a
distribuicdo liquidada financeiramente através da CETIP; e (k) negociagdo, observado o disposto nas
Clausulas 3.8.2 e 3.8.3 ahaixo, no mercado secundério por meio do Médulo CETIP21 — Titulos e Valores
Mobiliarios {“CETIP21"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagdes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.1.5. Registro na Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA”)

2.1.5.1, Diante da auséncia de regulamentacdo especifica do Conselho de Regulacio e Melhores Préticas
da ANBIMA, nos termos do artigo 99, §12, do Novo Cddigo ANBIMA de Regulacic e Melhores Praticas
para Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisigdo de Valores Mobilidrios (“Novo Codigo ANBIMA”), a
presente Emissdo estd dispensada do registro mencionado no artigo 12, §22 do Novo Cddigo ANBIMA.

2.1.6 Registro e Constitui¢ie da Alienacéo Fiducigria de Imdvel e Cessdo Fiducidria de CDBs

2.1.6.1. Observado o disposto no item 4.1.8.1.1 abaixo, a Aliena¢io Fiduciaria de Imdvel {conforme
definida abaixo) serd formalizada por meio do Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével (conforme
abaixo definido), e serd constituida mediante registro da referida Aliena¢do Fiducidria de Imével
{conforme abaixo definido) na matricula dos imoveis, registrada perante o 42 Registro de Iméveis de Sdo
Paulo, sob os n? 75.418 e 75.419. Esse registro deverd ser requerido no prazo de até 05 {cinco) dias
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corridos a contar da data de sua respectiva assinatura, Uma via original do Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Imdveis devidamente registrado no referido cartério devera ser entregue pela Emissora ao
Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data do seu efetivo registro, sendo a
comprovacio desse registro condigio precedente para a integralizacao das Debéntures.

2.6.1.2, Observado o disposto no item 4.1.8.1.1, a Cess#o Fiducidria de CDBs {conforme abaixo definido})
serd formalizada por meio do Contrato de Cessdio Fiduciaria de CDBs {conforme abaixo definido) e
constituida com o registro do respective contrato perante Registro de Titulos ¢ Documentos de Sdo
Paulo. Esse registro devera ser requerido no prazo de até 1 {um) dia dtil a contar da data de sua
respectiva assinatura. Uma via original do Contrato de Cess3o Fiducidria de CDBs devidamente registrado
no referido cartério devera ser entregue pela Emissora ao Agente Fiducidrio em até 5 {cinco} dias Uteis.

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1,  Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora tem por objeto social, seja por si ou por meio de uma ou mais subsididrias: (a)
aquisicdo, propriedade, conferéncia de direito, desenvolvimento, financiamento, refinanciamento,
melhoria, renovagdo, comercializagdo, titularidade, venda, transferéncia, locagdo, troca, gestdo,
operagdo e de qualquer outra maneira, a negociagdo e alienagdo de imdveis, bem como o
desenvolvimento do projeto intitulado “Cidade Matarazzo”, que incluird, sem limitagdo, o
desenvolvimento de um hotel cinco estrelas, categoria super luxo, conforme aprovado de tempos e
tempos pelo Conselho de Administragdo; e {b) a conduciic de todas as atividades razoavelmente
necessarias ou desejaveis para atingir o objeto acima mencionado.

3.2.  Numero da Emissdo

3.2.1. Esta éa 12 {primeira) emissdo de debéntures da Emissora.
3.3. Nimero de Séries

3.3.1. AEmissdo serd realizada em 7 (sete) séries.

3.3.2, Ressalvadas as referéncias expressas as debéntures da primeira série {“Debéntures da Primeira
Série”), as debéntures da segunda série (“Debéntures da Segunda Série”), s debéntures da terceira série
{(“Debéntures da Terceira Série”), as debéntures da quarta série (“Debéntures da Quarta Série”), as
debéntures da quinta série (“Debéntures da Quinta Série”), as debéntures da sexta série {“Debéntures
da Sexta Série”) ou as debé&ntures da sétima série ("Debéntures da Sétima Série”), todas as referéncias as
“Debéntures” devem ser entendidas como referéncias s Debéntures da Primeira Série, 4s Debéntures
da Segunda Série, as Debéntures da Terceira Série, as Debéntures da Quarta Série, as Debéntures da
Quinta Série, as Debéntures da Sexta Série e s Deb&ntures da Sétima Série, em conjunto,

3.4. Montante da Emissdo

3.4.1. O montante total da emissdo sera de até R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais)
(“Valor Total da_Emissdc”), sendo que o montante total das Debéntures da Primeira Série serd de RS
35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais) e o montante das Debéntures da Segunda Série, das
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Debéntures da Terceira Série, das Debéntures da Quarta Série, das Debéntures da Quinta Série e das
Debéntures da Sexta Série sera de até RS 20.000.000,00 {vinte milhdes de reais), para cada série, e 0
montante das Debéntures da Sétima Série serd de até R$ 15.000.000,00 {guinze milh&es de reais), na
Data de Emissdo (conforme definida abaixo), podendo este valor ser reduzido, caso os laudos de
avaliagdo, referidos na Cldusula 6.2.2 abaixo, indiquem valor para os Iméveis (conforme definido abaixo)
inferior a R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais).

3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serdo emitidas até 15.000 (quinze mil) deb&ntures (“Debéntures”}, sendo até 3.500 {trés mil e
quinhentas) Debéntures da Primeira Série, até 2.000 (duas mil) Debéntures, em cada uma das séries, da
Segunda Série, Debéntures da Terceira Série, Debé&ntures da Quarta Série, Debéntures da Quinta Série e
Debéntures da Sexta Série e até 1.500 {mil e quinhentas) Debéntures da Sétima Série, observada a
possibilidade de cancelamento das Debéntures nos termos desta Escritura, devendo eventual
cancelamento ser objeto de aditamento a presente Escritura de Emissdo.

3.6. Banco Liquidante e Escriturador Mandatario
3.6.1, 0O Banco Liguidante serd o Itad Unibanco S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de S3o

Paulo, Estado de S3o Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2
60.701.190/0001-04, prestara os servicos de banco liquidante da Emissdo (“Banco Liguidante®).

3.6.2. O Escriturador Mandatdrio serd a Ital Corretora de Valores 5.A., sociedade com sede na Cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.2 3.400, 102 andar, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 1.194.353/0001-64, prestara os servicos de escriturador mandatario das Debéntures
(“Escriturador Mandataria”).

3.7. Destinacdo dos Recursos

3.7.1. Os recursos captados por meio desta Emissdo serdo destinados ao pagamento de despesas
direta ou indiretamente relacionadas ao projeto imobilidrio a ser desenvolvido nos iméveis objeto da
Alienagdo Fiducidria de Imével. O valor equivalente a R$1.080.000,00 (um milhdo e oitenta mil
reais) sera depositado na conta corrente n? 18881-7, agéncia n? 0001, do Banco BTG Pactual
S.A., e posteriormente aplicado em certificados de depdsitos bancarios que serdo cedidos
fiduciariamente em garantia de obrigaces da Emissora, nos termos do Contrato de Cessdo
Fiduciaria de CDBs. Uma vez cumprida a obrigagdo estabelecida na Cldusula 6.1, (xxiii), os CDBs
poderdo ser resgatados, a cessdo fiducidria deixard de produzir seus efeitos e esses recursos
serao destinados ao pagamento de custos e despesas referentes ao projeto imobilidrio a ser
desenvolvido nos Imoveis.

3.8, Registro para Distribuigdo e Negociagio

3.8.1. As Debéntures serdo registradas: (i} para distribuicdo no mercado primdrio por meio do MDA; e
(i) para negociagdo em mercado secundédrio por meio do CETIP21, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP, sendo a custddia eletrdnica das Debéntures e a liquidacio financeira
realizadas por meio da CETIP.
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3.8.2. As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balcdo organizado depois de
decorridos 90 {noventa) dias de sua subscricdo ou aquisi¢do pelo investidor, nos termos dos artigos 13 e
14 da Instrugdo CVM 476, e observado o cumprimento, pela Emissora, do artigo 17 da referida Instrugdo.
Observado o disposto no artigo 4%, incisos! e I, da Instrugdo CVM 476, somente investidores
qualificados (“Investidores Qualificados”), nos termos da definigdo da Instrugdo da CVM n2 409, de
18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrugio CVM 409"}, ou 0 normativo que vier a substitui-la,
poderdo subscrever ou adquirir as Debéntures, ressalvado o disposto no pardgrafo 12 do artigo 15 da
Instrugao CVM 476.

3.8.3. Nos termos da instrugdo CVM 476 e para fins da presente Oferta Restrita: (i) todos os fundos de
investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores ndo
gualificados; e (ii) as pessoas naturais e juridicas que investirem nas Debé&ntures deverdo subscrever ou
adquirir, no 4mbito da Oferta Restrita, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais).

3.9.  Colocagdo e Procedimento de Distribuigdo

3.9.1. As Debéntures serdo objeto de distribui¢do publica, com esforcos restritos de colocagdo, sob o
regime de garantia firme de subscrigio e integralizagio para o montante de até R$35.000.000,00 (trinta
e cinco milhdes de reais), exclusivamente para Debéntures da Primeira Série, e sob o regime de melhores
esforcos para o montante remanescente de R$115.000.000,00 (cento e quinze milhdes de reais) para
Debéntures da Segunda Série, Debéntures da Terceira Série, Debéntures da Quarta Série, Debéntures da
Quinta Série, Debéntures da Sexta Serie e Debéntures da Sétima Série, com intermediagdo do
Banco BTG Pactual S.A.  (“Coordenador Lider”), instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobiliarios, por meio do mddulo MDA, administrado e operacionalizado pela
CETIP.

3.9.2. Sem prejuizo do disposto acima, no ambito da Emissdo: {i) somente sera permitida a procura de,
no mdximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados, pelo Coordenador Lider; e (i) as Debéntures
somente poderdc ser subscritas por, no méximo, 20 {vinte} Investidoras Qualificados, nos termos da
. Instrucdo CVM 476.

3.9.3. No ato de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinara
declaracdo atestando estar ciente, entre outras coisas, de que: (i} a Emissdo ndo foi registrada perante a
CVM; e (i) as Debéntures estdo sujeitas a restriches de negociacdo previstas na Instrugdo CVM 476 e
nesta Escritura.

3.9.4. Ndo existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou minimos,
independentemente de ordem cronoldgica.

3.9.5. Ndo serd constituido fundo de sustentacdio de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Ndo sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Debéntures no
mercado secundario.

3.9.6. A colocacdio das Debéntures estard sujeita ao cumprimento das Condicdes Precedentes
estabelecidas no contrato de distribuicdo a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador Lider.



3.9.7. A Emissdo n3o esta condicionada a subscri¢do e integralizagdo minima de Debéntures. Caso ndo
haja subscri¢do e integralizacdo de todas as Debéntures dentro do prazo de colocagio, as Debéntures
n3o subscritas e integralizadas serdo canceladas, devendo o cancelamento ser objeto de aditamento a
presente Escritura de Emissdo.

4, DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1, Caracteristicas Basicas
4.1.1. Yalor Nomingl Unitario

4.1.1.1. O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$10.000 {dez mil reais) na Data de Emissdo
{conforme definida abaixo) (“Valor Nominal” ou “Yalor Nominal Unitério”).

4.1.2, Data de Emissdio

4.1.2.1. Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 10 de julho de 2014
{“Data de Emissdo”}).

4,1.3. Prazo e Data de Vencimento

4.1.3.1. O vencimento final das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 24 {vinte e quatro} meses
contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 10 de julho de 2016 {“Data de Vencimento”),
ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado previstas na Clausula 5.2 abaixo e de Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures, em conformidade com a Clausula 5.1 abaixo. Na ocasido do
vencimento, a Emissora obriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures que ainda estejam em
Circulacdo pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo devida (definida abaixo),
calculada conforme a Cladusula 4.5 abaixo.

4.1.4. Forma e Emissdo de Certificados

4.1.4.1. As Debéntures serfio emitidas sob a forma nominativa e escritural, sem a emissdo de
certificados.

4,1,5. Comprovactio de Titularidade das Debéntures

4.1.5.1. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo extrato da
conta de depdsito das Debéntures emitido pelo Escriturador Mandatédrio. Adicionalmente, serd
reconhecido como comprovante de titularidade das Debé&ntures o extrato expedido pela CETIP em nome
do debenturista, quando estes titulos estiverem custodiados eletronicamente na CETIP.

4.1.6. Conversibilidade

4.1.6.1. As Dehéntures serdo simples, ndo conversivels em agdes de emissdo da Emissora.

4.1.7. Espécie



4.1.7.1. Nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por A¢Bes, as Debéntures serdo da espécie
com garantia real.

4.1.8. Garantio
4.1.8.1, Alienagdo Fiducidria e Cessdo Fiduciaria

4.1.8.1.1. Alienacfo Fiducidria de Imdvel. De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento de
todas as obrigagBes pecunidrias decorrentes das Debéntures, a Emissora alienard fiduciariamente, em
carater irrevogavel e irretratavel, em favor dos Debenturistas, os imoveis registrados perante o 42
Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob os n? 75.418 e 75.419 (“Imoveis” e “Alienacdo Fiducidria de
Imavel”), nos termos do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducidria em Garantia de Bens Imoveis e
Qutras Avencas” {“Contrato de Alienacio Fiducidria de Imdvel”}, a ser celebrado entre a Emissora e 0
Agente Fiduciario nesta data. Os demais termos e condi¢Bes da Alienagdo Fiduciaria de Imovel
encontrar-se-3o expressamente previstos no Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imével.

4,1.8.1.2. Cessdo Fiducidria de CDBs. De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento de
todas as obrigagdes pecunidrias decorrentes das Debéntures, a Emissora cedera fiduciariamente, em
cardter irrevogdvel e irretratdvel, em favor dos Debenturistas, os certificados de depdsitos bancarios no
valor de R$1.080.000,00 {um milhdo e oitenta mil reais) (“Cess8o Fiducidria de CDBs"), nos termos do
“Instrumento Particular de Cessdo Fiducidria em Garantia” {“Contrato de Cessdo Fiducidria de CDBs”), a
ser celebrado entre a Emissora ¢ o Agente Fiducidrio na data de integraliza¢do das Debéntures da
Primeira Série. O registro do Contrato de Cessiio Fiducidria de CDBs deverd ser requerido no prazo de até
1 {um) dia Gtil a contar da data de sua celebragfo. Os demais termos e condigdes da Cessdo Fiduciaria de
CDBs encontrar-se-30 expressamente previstos no Contrato de Cessdo Fiducidria de CDBs.

4.2, Subscrigdo
4.2.1. Prazo de Subscriciio

4.2.1.1. As Debéntures serfo subscritas e integralizadas, a qualquer tempo a contar da data de inicio da
distribuicdo, observado o disposto na Instrugio CVM 476 e no contrato de distribuigdo.

4.2.2. Prego de Subscricio

4,2.2.1, Q preco de subscricdo de cada Debénture serd seu Valor Nominal Unitdrio, acrescido pro rata
temporis pela Remuneragdo prevista na Clausuia 4.5 abaixo, desde a Data de Emissdo até a data da
efetiva integralizagdo pelo subscritor, podendo ser colocadas com dgio ou desagio, a ser definido no
procedimento de coleta de inten¢Bes de investimento realizado junto aos potenciais Investidores
Qualificados, no ato de subscricdo das respectivas Debéntures, observado que subscritores de uma
mesma série subscreverdo com ¢ mesmo agio ou desdgio, se for o caso, a fim de garantir o tratamento
igualitdrio e equitativo aos Investidores Qualificados.

4.3, Integralizagdo e Forma de Pagamento [J\

4.3.1. As Debéntures serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no ato de subscrigdo,
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de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP.

4.4,  Atualizagio do Valor Nominal

4.4.1. N3o havera atualiza¢do do Valor Nominal das Debéntures.
4.5. Remuneragdo

4,5.1. Cdlculo e Forma de Pagamento da Remuneracio

4.5.1.1. Sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitdrio de cada uma das Debéntures,
conforme aplicdvel, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% {cem por cento} da variacdo
acumulada das taxas médias digrias dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de sobretaxa de 5,54% {cinco
inteiros e cinquenta e quatro centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis ("Remuneracio"), calculados de forma exponencial e cumulativamente, pro rata temporis, por dias
dteis decorridos, desde a Data de Emissdo ou a data de dltimo pagamento da Remuneragdo, 0 que
ocorrer por Gltimo, até a Data de Vencimento, e pagos ac final de cada Periodo de Capitalizagdo, de
acordo com a seguinte formula:

4,5,1.2. A Remuneracio serd calculada de acordo com a seguinte férmula:
J = VNe x (Fatoruros — 1)
Sendo que:

J = valor unitdrio da Remuneracdo devida em cada data de pagamento de Remuneragdo,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitéario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, informado/calculado com 8
{oito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread
{Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread

Sendo que:

Fator DI = produtdrio da Taxa DI-Over, desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, inclusive, até a data de calculo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

N\QW



FatorDI = ﬁ [t + (D4 )]

Al

Sendo que:
nDI = nimero total de Taxa DI-Over consideradas na apuragdo do produtdrio, sendo “n" um
nimerg inteiro;

k = nimero de ordem da Taxa DI-Over, variando de "1" até "n";

TDIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1
DI,
DI, =| =% +1[ -1
§ [100 J

Sendo que:

DIk = Taxa DI-Over, de ordem "k", divulgada pela CETIP, vélida por 1 {umj) dia util (overnight),
utilizada com 2 (duas)} casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

n

FatorSpread = spread + 1)"5'
100

Sendo que:
spread =5,5400; e

n = nimero de dias Gteis entre a Data de Emiss30 ou a data de pagamento de Remuneragdo
imediatamente anterior, conforme o caso e a data de calculo sendo "n" um ndmero inteiro.

Observagdes:

10

{a) A Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela CETIP.

{b) O fator resultante da expressdo {1 + TDI) € considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento.

{c} Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDl), sendo que a cada fator acumulado, trunca- fl\ A/\/
se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais, aplicando-se o préximo fator diario, e assim



por diante até o Gltimo considerado.

{d) Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resuitante "Fator DI" com 8 (oito}
casas decimais, com arredondamento.

(e} O fator resultante da expresséo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

4.5.1.3. Define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o intervalo de tempo que se inicia na Data de
Emissdo, no caso do primeiro Periodo de Capitaliza¢8o, ou na data prevista para o pagamento da
Remuneragado imediatamente anterior, no caso dos demais Perlodos de Capitaliza¢do, e termina na data
prevista do pagamento da Remuneracdo correspondente ao periodo em questdo. Cada Periodo de
Capitalizac8o sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento ou Resgate
Antecipado Facultativo, conforme o caso.

4,5.1.4.No caso de indisponibilidade tempordria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigagdo pecuniéria prevista nesta Escritura de Emisséo, sera utilizada, em sua substituicdo, a mesma
taxa diaria produzida pela dltima Taxa DI conhecida até a data do calculo, ndo sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos Debenturistas, quande da divulgagao
posterior da Taxa DI.

4.5.1.5. Na auséncia de apuragiio e/ou divulgagdo da Taxa DI, ou, ainda, no caso de sua extingdo ou
impossibilidade de sua aplicacio por imposicdo legal ou determinagio judicial, serd aplicada
automaticamente em seu lugar a taxa média ponderada e ajustada das operagdes de financiamento por
um dia, lastreadas em tftulos pUblicos federais, cursadas no Sistema Especial de Liquidacdo e de Custodia
(SELIC), expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias lteis,
divulgada no Sistema de Informagdes do Banco Central - SISBACEN, transagdao PEFI300, opgdo 3 - Taxas
de Juros, opgdo SELIC - Taxa-dia SELIC {"Taxa SELIC") ou, na auséncia da Taxa SELIC, aquela que vier a
substitui-la. Na falta de substituicdo da Taxa SELIC, serd aplicada o indice ou o componente da taxa
considerado apropriado pelo Credor, desde que esteja em consonancia com o praticade no mercado
financeiro.

4.5.1.6. No caso de indisponibilidade da Taxa SELIC por praze superior a 10 (dez) dias uteis da data
esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo, o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleias Gerais de
Debenturistas para definir, de comum acordo com a Emissora, 0 novo parametro a ser aplicado, o qual
deverd ser aquele que melhor reflita as condigbes do mercado interbancirio vigentes a época. As
referidas Assembleias Gerais de Debenturistas deverdo ser convocadas em até 5 {cinco) dias contados (i)
do primeiro dia Gtil subseguente ao término do prazo de 10 {dez) dias Gteis, ou (i) do primeiro dia util
contado da data de extincdo da Taxa D] ou ainda de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI por
imposicdo legal ou determinagdo judicial, conforme o caso. As Assembleias Gerais de Debenturistas de
que trata este item deverdo ser realizadas em até 15 {quinze) dias corridos da data de sua convocagio.
Até a deliberagdo sobre o novo pardmetro a ser utilizado para o célculo do valor de quaisquer obrigacdes
pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, conforme aplicdvel, serd utilizada a mesma taxa didria
produzida pela dltima Taxa DI divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensacdes entre
a Emissora e os Debenturistas, quando (i) da deliberacdo do novo parametro de remuneracdo para as
Debéntures e/ou (i) da divulgagio posterior da Taxa DI, o que ocorrer primeiro,

4.5.1.7. Caso a Taxa DIl ou a Taxa Selic, conforme o caso, venha a ser divulgada antes da realizagdo das
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Assembleias Gerais de Debenturistas de que trata o item 4.5.1.6 acima, referidas Assembleias Gerais de
Debenturistas nio ser§o mais realizadas, € a Taxa DI, a partir da data de sua validade, passara a ser
novamente utilizada para o cdlculo da Remuneragio e/ou de quaisquer obrigag8es pecuniarias previstas
nesta Escritura de Emiss3o, conforme aplicdvel, sende certo que até a data de divulgagdo da Taxa Dl nos
termos aqui previstos, quando do cdlculo da Remuneragio efou de quaisquer obrigagBes pecuniarias
previstas nesta Escritura de Emissdo, conforme aplicdvel, serd utilizada a Ultima Taxa DI divulgada
oficialmente.

4,5.1.8. Caso, nas Assembleias Gerais de Debenturistas de que trata o item 4.5.1.6 acima, ndo haja
acordo sobre o novo parametro de remuneracio das Debéntures entre a Emissora e os Debenturistas,
nos termos da Clausula 8.8 abaixo, a Emissora deverd resgatar a totalidade das Debéntures em
Circulagdo, com seu consequente cancelamento, no prazo de 45 {quarenta e cinco) dias corridos
contados da data da realizagio das referidas Assembleias Gerais de Debenturistas ou na Data de
Vencimento, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitério,
conforme o caso, acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis, desde a Data de Emissdo ou
da altima data de pagamento da Remuneracdo, o que ocorrer por Ultimo, até a data do efetivo resgate,
sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratdrios {conforme abaixo definido), guando for o caso e de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo.
Neste caso, para cada dia do periodo em gue ocorra a auséncia de taxa para o célculo de guaisquer
obrigacBes pecunidrias previstas nesta Escritura de Emissdo, conforme aplicével, sera utilizada a formula
estabelecida noitem 4.5.1.1 acima, observando-se a lltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4,5,1.9.0 resgate descrito no item 4.5.1.8, assim como o pagamento das Debéntures a serem
resgatadas, serdo realizados observando-se os procedimentos da CETIP, com relagdo as Debéntures gue
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, efou do Banco Liquidante e Escriturador Mandatario,
com relagdo as Debéntures gue ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP,

4.5.1.10. A CETIP deverd ser comunicada, por meio de correspondéncia encaminhada pela
Emissora, com de acordo do Agente Fiduciario, da realizagdo do resgate de que trata o item 4.5.1.8

acima, com no minimo, 2 (dois) dias (teis de antecedéncia.

4.5.1,11, A Remuneracdo serd paga em 2 parcelas anuais, sendo o primeiro pagamento em 10 de
jutho de 2015 e o ultimo na Data de Vencimento.

4.6. Repactuagio
4.6.1. N3o havera repactuacdo programada das Debéntures.
4,7.  Amortizag3o do Principal

4.7.1. O Vaior Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortizado em uma (nica parcela na Data de
Vencimento.

4.8,  Condigbes de Pagamento N\

4.8.1. Local de Pagamento e Imunidade Tributdria /1/\/ |



4.8.1.1.0s pagamentos a que fazem jus as Debéntures serdo efetuados: (i) utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ou {ii) na
hipotese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente na CETIP: {a) na sede da Emissora
ou do Banco Liguidante; ou (b} conforme o caso, pela instituicio financeira contratada para este fim.

4.8.1.2, Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenc8o tributdria, este devera
encaminhar ao Banco Liquidante, com cépia para a Emissora, no prazo minimo de 15 (quinze} dias dteis
antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos as Debéntures, documentagio
comprobatéria dessa imunidade ou isencdc tributaria, sob pena de ter descontado dos seus
rendimentos, decorrentes do pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos
termos da legislagdo tributaria em vigor.

4.8.2. Prorrogagdo dos Prazos

4.8.2.1. Considerar-se-do automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de gualquer obrigagdo
por quaisquer das Partes, até o primeiro dia (til subsequente, se, na data de vencimento da respectiva
obrigacdo, ndo houver expediente comercial ou bancéric na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sio Paulo,
sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipdtese em que somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento
da respectiva obrigag&o coincidir com sdbado, domingo ou feriado declarado nacional.

4.8.3. Encargos Moratérios

4.8.3.1.5em prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Emissora de
quaisquer obrigagBes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo

acrescidos de juros de mora de 1% {um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento (“Juros Moratérios”), bem como de multa ndo
compensatdria de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (“Multa_Moratéria”, € em conjunto com Juros Moratdrios, os

“Encargos Moratdrios”).

4.8.4. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.4.1.Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.8.3.1 acima, o ndo comparecimento do Debenturista
para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacBes pecunidrias da Emissora nas datas
previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo |he dara direito ao
recebimento da Remuneracdo e/ou Encargos Moratdrios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento de
Remuneragdo e/ou Data de Vencimento.

4.9, Publicidade

4.9.1. Todos os andncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de qualquer
forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no DOESP e no jornal Didrio
Comercial, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por A¢bes, observadas as
limitagBes impostas pela Instrugdo CVM 476 em relaclio & publicidade da Emissdo e os prazos legais, [J\ /\u

|
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devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer publicacio na mesma data da
sua realizacdo.

5. Resgate Antecipado Facultativo, Amortizagdo Extraordiniria e Vencimento Antecipado
5.1. Resgate Antecipado Facultativo e Amortizacdo Extraordinéria

5.1.1. A Emissora poderd, a qualquer momento apés o 122 {décimo segundo) més a contar da Data de
Emissdo, sem o pagamento de Prémio Resgate ou Prémio Amortizacdo previsto nas Cldusulas 5.1.4.1 e
5.1.4.2 abaixo, realizar: {i} a amortizagdo extraordindria, de até 95% (noventa e cinco por cento) do saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures, que deverad abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures em Circulagdo (“Amortizacdo Extraordindria”); ou (ii} o resgate antecipado facultativo da
totalidade das Debéntures em Circulagdo (“Resgate Antecipado Facultative”). Ndo haverd o resgate
antecipado parcial das Debéntures.

5.1.2. AEmissora devera comunicar os Debenturistas, o Agente Fiducigrio, o Banco Liquidante, a CETIP
e Escriturador Mandataric acerca da realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizacio
Extraordinaria, com, no minimo, 15 (quinze) dias uteis de antecedéncia. Tal comunicado devera conter
os termos e condigbes do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizag3o Extraordindria, que incluem,
mas ndo se limitam (i) a data do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizacdo Extraordindria; (ii)
mengdo ao Valor do Resgate Antecipado Facultative efou Valor da Amortizagdo Extraordinéria
{conforme abaixo definido); e (iii) quaisquer outras informaces necessarias & operacionalizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo e/ou Vaior da Amortizacdo Extraordinaria {“Comunicaciic de

Resgate/Amortizacio”).

5.1.3. Observado o disposto na Cléusula 5.1.4 abaixo, o valor a ser pago em relacdo a cada uma das
Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizagio Extraordinaria serd equivalente
a0 seu respectivo Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido
(i) da respectiva Remuneracdo, calculada pro rata temporis, no Periodo de Capitalizagio em questio até
a data do efetivo pagamento do Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizacdo Extraordindria; e, {ii)
dos Encargos Moratérios devidos e ndo pagos até a data do referido resgate, se for o caso (“Valor do

Resgate Antecipado Facultativo” e “Valor da Amortizacdo Extraordinéria”).

5.1.4. Caso o Resgate Antecipado Facultativo e/ou Amortizagdo Extraordindria ocorra até o 12°
(décimo-segundo) més contado da Data de Emissdo, o Debenturista fard jus ao recebimento de Prémio
Resgate ou Prémio Amortizagdo {conforme definidos a seguir),

5.1.4.1.No caso de o Resgate Antecipado Facultativo ser realizada até o 122 {décimo-segundo) més
contado da Data de Emissdo, inclusive, ao Valor do Resgate Antecipado Facultative , serd adicionado o
valor de prémio calculado pela quantidade total de Debéntures, multiplicado pelo prego unitério de pré-
pagamento, que sera aferido pela fdrmula indicada na Cléusula 5.1.4.3 {“Prémio Resgate”).

5.1.4.2. No caso de a Amortizagéo Extraordindria ser realizada até o 129 (décimo-segundo) més contado
da Data de Emissdo, inclusive, ao Valor da Amortizagdo Extraordinaria, serd adicionado o valor de prémio
calculado pela quantidade total de Debéntures emitidas, multiplicado pelo percentual a ser amortizado,
multiplicado pelo prego unitario de pré-pagamento, que serd aferido pela férmula indicada na Clausula
5.1.4.3. (“Prémig Amortizacio”)

14

M\pv
|



5.1.4.3. A fédrmula de prego unitario de pré-pagamento mencionada nas Cldusulas 5.1.4.1 e 5.1.4.2
acima é a seguinte:

15

P.A. = (1+t)~A(P/252) x (1 +y) x {1 + 2} ~(P/252} x P.U., em que:
P.A. = Prego Unitario de pré-pagamento;
t=5,54% ao ano;
P= Prazo remanescente em dias Uteis entre a data da recompra e o final do 122 més;

y = 1,00 % a.a. (um por cento ao ano) calculado pro rata temporis levando-se em conta o
tempo remanescente entre a data da Comunicagido de Resgate e a Data de Vencimento;

z = taxa pro rata temporis a ser verificada de acordo com tabela abaixo:

MEs
(CONTADO DA DATA DE EMISSAO) TAXA ANUAL
v 10.82%
2° 10.82%
3 10.81%
4° 10.80%
5° 10.80%
6° 10.80%
7 10.83%
8° 10.85%
9 10.87%
10° 10.94%
e 10.99%
12° 11.04%




P.U. = Valor Nominal Unitario acrescido de juros e spread pro rata da série determinada até a
data da efetiva recompra;

O Resgate Antecipado Facultativo Parcial devera ocorrer conforme os procedimentos operacionais da
CETIP ou, conforme o caso, do Banco Liquidante, sendo que todas as etapas desse processo, tals como
habilitagdo dos Debenturistas, qualificacio, apuragdo e validagdo das quantidades de Debéntures a
serem resgatadas, serdo realizadas fora do ambito da CETIP.

5.1.5. O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente sera realizado por meio da CETIP,
com relagdo as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, ou por meio do Banco
Liquidante, com relacio as Debéntures qgue ndo estejam custodiadas efetronicamente na CETIP.

5.2. Vencimento Antecipado
5.2.1. Hipdteses de vencimento antecipado

QO Agente Fiducidrio devera, observado o disposto nas Cldusulas 5.2.1.1 e 5.2.1.2 abaixo, declarar
antecipadamente vencidas todas as obrigagbes objeto da Escritura de Emissdo e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora do saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures acrescido da
Remuneracdo e dos Encargos Moratérios, se houver, calculados pro rata temporis a partir da Data de
Emissdo ou da data do dltimo pagamento da Remuneracdo realizado, o que ocorrer por tltimo, até a
data do efetivo pagamento, na ocorréncia de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de

Inadimplemento”):

a) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo pecunidria prevista nesta Escritura ndo
sanado no prazo de 1 {um} dia atik;

b} falta de cumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecunidria prevista nesta
Escritura de Emissdo ou no Contrato de Alienagdo Fiducidria, ndo sanada em 15 (quinze) dias
contados da comunicacio do referido descumprimento: (i) pela Emissora, conforme aplicavel, ac
Agente Fiduciario; ou (ii) pelo Agente Fiducidrio ou por qualquer terceiro a Emissora, dos dois o
que ocorrer primeiro, sendo gue esse prazo ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido
estipulado prazo especifico nesta Escritura, ressalvado quando houver prazo especifico
estipulado;

c) provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas ou enganosas em qualquer aspecto relevante,
quaisquer declaragBes ou garantias relevantes prestadas pela Emissora nesta Escritura de
Emissdo e/ou em quaisquer documentos no dmbito da Oferta Restrita;

d) anulacdo, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo ou da Garantia declaradas em
sentenca arbitral ou judicial ou em decisdo interlocutéria;

e) se, por qualquer fato atinente ao objetc da Alienacdo Fiducidria de Imével, esta se tornar inabil,
impropria ou insuficiente para assegurar o cumprimento das obrigaces decorrentes desta
Escritura de Emissdo, e desde que ndo seja substituida ou complementada conforme os
procedimentos previstos nos referidos contratos;
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g)

h)
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ato de constricdo judicial dos Imdveis ou superveniéncia de gqualguer medida judicial ou
administrativa, de valor igual ou superior a R$1.000.000,00 {um milh3o de reais), que, de algum
modo, os afetem no todo ou em parte, que n&o seja remediado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.
No caso de ato de constrigdo judicial dos Imdveis ou superveniéncia de qualquer medida judicial
ou administrativa cujo valor seja inferior a R$1.000.000,00 (um milhdo de reais}, a Emissora terd
o prazo de 60 (sessenta) dias para remediar o ato;

desapropriacdo, confisco ou outra medida de qualquer autoridade governamental ou judicidria
que implique perda, ainda gue parcial, pela Emissora dos Iméveis objeto da Alienagdo Fiducidria
de Imdvel;

utilizacdo dos Imdveis como garantia para outras operacdes, sem que haja aprovagdo prévia de
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 8 abaixo;

inadimplemento, ou declaraciio de vencimento antecipado, pela Emissora de quaisquer de suas
obrigacdes pecunidrias com valor individual ou agregado superior a R$2.000.000,00 (dois
milhBes de reais), ou seu valor equivalente em outras moedas, contraidas no mercado financeiro
local ou internacional, ainda que na condicdo de garantidora, em relacdo a qualquer instituicdo
financeira ou quaisquer dos Debenturistas;

protesto de titulos comerciais, titulos de crédito ou protesto de obriga¢do de qualquer natureza
contra a Emissora, com valor unitirio ou agregado superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de
reais) ou o equivalente em outras moedas, ou por cujo pagamento a Emissora seja responsdvel,
ainda que na condicdo de garantidora, salvo se, no prazo de 3 (trés) dias Uteis {i} a Emissora tiver
comprovado que o protesto foi efetuado por ou erre ou ma-fé de terceiro, (ii) for cancelado, ou
ainda (iii) tiver sua exigibilidade suspensa por sentenga judicial;

caso a Emissora seja inscrita em quaisquer cadastros dos drgdos de protecdco ao crédito,
inclusive, mas ndo se limitando ao SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de Chegues sem Fundo -
CCF ou Sistema de Informag&es de Crédito do Banco Central, em montantes, individual ou
conjuntamente considerados, superiores a R$2,000.000,00 {dois milhes de reais) e tal inscricdo
ndo seja cancelada no prazo de 2 {dois) dias Uteis;

decisio judicial transitada em julgado, decisio arbitral definitiva ou, ainda, decisdo
administrativa definitiva de natureza condenatodria contra a Emissora, em valor individual ou
agregado igual ou superior a R$2.000.000,00 {dois milh&es de reais), ou seu valor equivalente em
outras moedas convertido com base no cdmbio da moeda estrangeira, desde que a Emissora nao
comprove ao Agente Fiducidrio, no prazo de 2 (dois) dias uteis, 0 pagamento nos prazos e termos
estabelecidos na referida decisdo;

pedide de recuperacdo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido deferido seu
processamento, ou pedido de faléncia pela Emissora, independentemente de sua decretagdo;

liquidagdo, dissolugdo, extingdo, ou insolvéncia da Emissora;

amortizagdo de agdes ou reembolsc de agdes de acionistas da Emissora, quando aplicavel, nos N\

0



p)

q)

r)

s)

t)

u)

v)
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termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agbes, que representem, individual ou
acumuladamente, mais de 10% {dez por cento} do patriménio liquido (conforme a ultima
demonstracdo financeira auditada da Emissora), apds a data de assinatura da presente Escritura,
sem que haja aprovacio prévia de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Dehenturistas, nos termos da Clausula 8.8 abaixo;

redugdo do capital social da Emissora, em qualquer valor, sem aprovagdo prévia de
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 8.8
abaixo, reunidos em assembleias especificas de que trata o artigo 174, paragrafo 32, da Lei das
Sociedades por Agdes;

fusdo, cisdo ou incorporagdo da Emissora, sem que haja aprovagdo prévia de Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 8.8 abaixo,
especialmente convocadas para esse fim, nos termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por
Acdes;

transformacdo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por AgBes, e observado o artigo 222 da Lei das Sociedades por AgGes;

a atividade principal da Emissora deixe de ser a descrita no objeto social constante de seu
Estatuto Social vigente na Data de Emissdo e mencionado na Clausula 4.1.2;

alienaciio ou alteraciio do controle direto ou indireto da Emissora, a qualquer tempo até o
cumprimento integral de todas as obrigagBes previstas nesta Escritura, sem aprovagdo prévia de
Debenturistas, nos termos da Clausula 8.8 abaixo, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocadas para esse fim, entendendo-se por controle ©
estabelecido no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes;

transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessa a terceiros, pela Emissora, das
obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo sem aprovagdo prévia de Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula 8.8 abaixo;

n&o utilizacdo, pela Emissora, dos recursos obtidos com a Emissdo, estritamente nos termos da
Cliusula 3.7 acima;

a criagdo, incorréncia ou assungdo de qualquer énus ou gravame, exceto pelo 6nus criado pelas
Garantias, sobre: (i} quaisquer bens, ativos ou direitos da Emissora, em valor individual ou
agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais) ou o equivalente em outras
moedas; e/ou {ii) sobre as acbes de emissfo da Emissora, em quaisquer dos casos (i} efou
(i} com o fim de prestar garantias a terceiros, sem que o referido dnus ou gravame destine-se a

garantir as Debéntures na mesma proporgdo, prévia ou concomitantemente a prestacdo da
referida garantia;

celebracdo, pela Emissora, de contratos de mutuo, na qualidade de mutuante ou mutuaria, com
pessoas fisicas ou juridicas que sejam, direta ou indiretamente, coligadas ou controladoras da
Emissora (“Partes_Relacionadas”), cujo valor, individual ou agregado, supere RS$2.000.000,00
(dois milh&es de reais) ou o equivalente em outras moedas durante a vigéncia das Debéntures.




Todos os contratos de mutuo celebrados com Partes Relacionadas deverdo conter indicagdo
expressa de que os créditos relacionados a tais mituos sdo subordinados a estas Debéntures,
nos termos do artigo 83, VIII, da Lei n2 11,101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, de
modo que, no caso de faléncia da Emissora, o crédito dos titulares das Debéntures tera
preferéncia sobre eventuais créditos de Partes Relacionadas decorrentes de tais mutuos;

) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagio pecuniaria prevista no Contrato de
Alienagdo Fiduciaria (i) até R$20.000,00 (vinte mil reais} ndo sanado no prazo de 5 {cinco) dias
Gteis ou (i} superior a R$20.000,00 (vinte mil reais) ndo sanado no prazo de 1 (um) dia util;

z) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagdo ndo pecuniaria prevista no Contrato de
Cessdo Fiducidria de CDBs; e

aa) caso a penhora prenotada na matricula n? 75.418, originaria do processo n, 02531-1991011-02-
00-6, em tramite perante a 112 vara do trabalho de S3o Paulo, ndo seja baixada no prazo de 30
(trinta) dias a contar da data de integralizagio das Debéntures da Primeira Série.

5.2.1.1. A ocorréncia de guaisquer dos Eventos de inadimplemento indicados nas alineas a, m, ne r
acima, e que nio sejam sanados nos respectivos prazos de cura, quando estabelecidos, acarretard o
vencimento antecipado automadtico das Debéntures, independentemente de aviso, interpelagdo ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial. Neste caso, o Agente Fiducidrio devera declarar vencidas todas as
obrigacBes decorrentes das Debéntures e exigir o pagamento do que for devido.

5.2.1.2. Na ocorréncia dos demais Eventos de Inadimplemento (que ndo sejam aqueles previstos na
Cldusula 5.2.1.1 acima), o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleias Gerais de Debenturistas,
dentro de 24 (vinte e quatro) horas da data em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos
referidos eventos, para deliberar sobre o ndo vencimento antecipado das Debéntures, que ndo serd
declarado caso assim seja determinado por titulares de 87% (oitenta e sete por cento) das Debéntures
em Circulagdo. Caso contrério, ou em caso de ndo instalagdo, em segunda convocagdo, das referidas
Assembleias Gerais de Debenturistas, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimento antecipado das
Debéntures. Caso decidam contra o vencimento antecipado das Debéntures, tal decisdo tera cardter
irrevogavel e irretratavel.

5.2.2. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fiduciario devera enviar, em até 01
{um) dia util, carta protocolada informando tal evento: {a) a Emissora, com cépia a CETIP; e (b} ao Banco
Liquidante.

5.2.3. Declarado o vencimento antecipado das Debéntures, o resgate das mesmas devera ser efetuado
em até 1 (um) dia Gtil, em uma Gnica data, a contar do protocolo na CETIP da carta mencionada na
Clausula 5.2.2 acima, obrigando-se a Emissora a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitério
acrescido da Remuneragio aplicavel devida, e de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura.

5.2.4, Caso a Emissora nio proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada na Clausula 5.2.3

acima, além da Remuneragio devida, serdo acrescidos ao saldo do Valor Nominal das Debéntures os A}\/
Encargos Moratdrios, incidentes desde a data de vencimento antecipado das Debéntures até a data de I\j\ ¥
seu efetive pagamento, conforme previsto na Cladusula 4.8.3 acima. \
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5.2.5. No caso de um dos eventos de vencimento antecipado mencionados nesta Cldusula 5.2 vir a
ocorrer, além da comunicacdo de que trata a Cldusula 5.2.2 acima, no que diz respeito as Debéntures
registradas no CETIP21, para que a realizag8o do pagamento de que trata a Clausula 5.2.4 acima ocorra
por meio da CETIP, a mesma deverd ser comunicada com, no minimo, 02 (dois) dias Oteis de

antecedéncia.

6. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1. A Emissora, até a liquidacdo de todas as obrigagles previstas nesta Escritura, adicionalmente se

obriga a:

{i} arcar com todos os custos decorrentes da distribuicio e manutengdo das Debéntures, incluindo,
mas nido se limitando a: (a) todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; {b) com o registro
e a publicagio dos atos necessdrios & Emissdo, tais como esta Escritura, seus eventuais
aditamentos e os atos societdrios da Emissora; e (c) despesas com a contratagdo de Agente
Fiducidrio, Banco Liquidante, Escriturador Mandatario e assessores legais;

(ii) apresentar imediatamente ao publico as decisdes tomadas pela Emissora com relagdo a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes,
nos termos da regulamentacdo expedida pela CVM, especialmente a Instrugdo CVM 476;

(iif) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informacdes:

(a)

(b)

(c}

(d)

(e)
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dentro de, no maximo, 03 (trés) meses apos o término de cada exercicio social, copia de
suas demonstraces financeiras completas relativas ao exercicio social entdo encerrado,
acompanhadas de parecer dos auditores independentes, as quais deverdo ser divulgadas
pela Emissora nos termos da legislagdo e regulamentacgdo vigentes;

dentro de 05 {cinco) dias Gteis apds o efetivo registro na Junta Comercial, prontamente
farnecer copias de todas as atas de todas as assembleias gerais de acionistas;

no prazo de até 5{cinco) dias uteis contados da data de recebimento da respectiva
solicitacio, documentos efou informacbes que |he venham a ser razoavelmente
solicitadas pelo Agente Fiduciério, por escrito, a fim de que este possa cumprir com suas
obrigacdes nos termos desta Escritura de Emissdo e da Instrugdo CVM n.2 28, de
23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM 28");

no prazo de até 1 (um) dia (til contado da data de ciéncia ou recebimento, conforme o
caso, {1) informag8es a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de inadimplemento
mencionado na Clausula 5.2; {2) envio de codpia de qualquer correspondéncia ou
notificacdo, judicial ou extrajudicial, recebida pela Emissora relacionada a um Evento de
Inadimplemento; e

cdpias de avisos aos Debenturistas, editais de convocagdo de AGD, assim como de atas
de assembleias gerais e de reunifes da administragdo da Emissara que envolvam o
interesse dos Debenturistas, no prazo de até 5 {cinco) dias Uteis contados da data em



(iv)

(v)

(vi)

{vii)

{viii)
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gue forem enviadas a CVM.

proceder & adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei
das Sociedades por Acdes e pela regulamentago da CVM, promovendo a publicagdo das suas
demonstracdes financeiras, nos termos exigidos pela legislacdo em vigor, em especial pelo
artigo 17 da Instrugdo CVM 476;

atender integralmente as obrigagbes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476, abaixo
transcritas:

(a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e
com a regulamentagdo da CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;
{c} divulgar suas demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro

de 03 {trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

{d) manter os documentos mencionados no item (¢} acima em sua pdgina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 03 (trés) anos;

(e} observarasdisposicBes da Instrugéo da CVM n2 358, de 02 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrugdo CVM 358"), no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociagio;

{fi  divulgar em sua pégina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo22 da Instrugdo CVM 358, comunicando
imediatamente ao Coordenador Lider; e

{g} fornecer as informacg&es solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP.

enviar a CETIP: (a) as informacdes divulgadas na rede mundial de computadores previstas na
alinea {c} do subitem (v); (b) documentos e informacdes exigidas por esta entidade no prazo de
24 (vinte e quatro) horas a contar do recebimento de notificagdo nesse sentido; assim como
(c} atender integralmente as demais obrigagties previstas no Comunicado CETIP n2 028/09, de 02
de abril de 2008, o qual a Emissora declara conhecer e que passa a fazer parte integrante da
presente Escritura de Emissdo para todos os fins de direito;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, bem como nfo alterar a forma de
contabilizaggo atual, exceto por determinacdo legal ou normas da CVM;

até o integral pagamento de todos e quaisquer valores devidos aos Debenturistas nos termos
desta Escritura de Emissdo e observada a Clausula 5.2.1, alinea (x) acima, inserir disposicio em
quaisquer contratos de mutuo celebrados com Partes Relacionadas que os créditos relacionados
a tais mituos sdo subordinados a estas Debéntures, nos termos do artigo 83, VI, da Lei



{ix)

(x)

(xi)

{xi1)

(xiii)

(xiv)

(xv)

{xvi)

{xvii)

{xviii)

{xix)

(xx)
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ne 11.101, de 09 de fevereiro de 2005, conforme alterada, de modo que, no casc de faléncia da
Emissora, o crédito dos titulares das Debéntures tera preferéncia sobre eventuais créditos de
Partes Relacionadas decorrentes de tais mdtuos;

convacar Assembleias Gerais de Debenturistas {conforme definida abaixo) para deliberar sobre
qualquer das matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos da Cldusula 8 abaixo, caso o Agente Fiducidrio ndo o faga;

cumprir tempestivamente todas as determina¢@es da CVM, com o envio de documentos e,
ainda, prestando as informacdes que lhe forem solicitadas;

manter em adequado funcionamento 6rgéo para atender, de forma eficiente, aos Debenturistas,
ou contratar instituicdes financeiras autorizadas para a prestagio desse servico;

ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigtes estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualguer alteragdo substancial nas condicdes
{(financeiras ou outras) ou nos negdcios da Emissora que impossibilite ou dificulte, de forma
relevante, o cumprimento, pela Emissora, de suas cobrigagfes decorrentes desta Escritura de
Emissdo e das Debéntures;

manter a propriedade sobre os Iméveis objeto da Alienagdo Fiduciéria de Imdvel;

manter os ativos mencionados acima segurados por companhia de seguro de primeira linha, com
cobertura dos valores e riscos adequados para a condugio de seus negdcios e para o valor de
seus ativos e de acordo com os padries de sociedades do mesmo setor no Brasil;

efetuar pontualmente o pagamento dos servicos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP;

efetuar recolhimento de gquaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

manter-se devidamente organizada e constituida como uma sociedade por acBes sob as leis
brasileiras;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, com todas as obrigagtes decorrentes da legislacio e
da regulamentacdo brasileira aplicavel, incluindo manuteng&o de licengas relevantes, aprovactes
e requerimentos societdrios, governamentais, legais ou regulamentares aplicdveis, necessarias
para o exercicio de suas atividades principais, exceto por descumprimentos comprovadamente
decorrentes de caso fortuito e/ou for¢ca maior;

encaminhar ao Coordenador Lider, em até 60 dias da Data da Emissdo, cdpias dos autos dos
processos judiciais de n? (00070009719955020017 (178 Vara do Trabalho) e
00937008419925020016 (162 Vara do Trabalho), que deram origem as penhoras registradas sob
ne R-38 e R-43, canceladas através das averbag¢des Av-55 e Av-45, respectivamente, na matricula



n? 75.418 do 42 Registro de Iméveis de Sdo Paulo, salvo se tais processos comprovadamente ndo
mais se encontrarem disponiveis para obtencdo de cépias;

{(xxi} ~ observar estritamente, em todos os aspectos relevantes, a legislacio e regulamentacio
tributdria aplicavel, mantendo-se em situagdo de regularidade perante autoridades
governamentais ou fiscais, bem como efetuar o pontual pagamento de tributos que sejam
devidos ou que devam recolhidos, exceto se a exigibilidade do tributo ou de seu pagamento
esteja sendo discutida nas esferas judicial e/ou administrativa ou nos termos da legislaciio ou
regulamentagdo aplicavel;

{(xxii}  guardar, pelo prazo de 5 {cinco) anos contados da presente data, toda a documentacéo relativa a
Emissdo; e

{(xxiii) no prazo de 30 {trinta) dias a contar da data de integralizacdo das Debéntures da Primeira Série,
baixar a penhora registrada na matricula n2 75.418, originaria do processo n2 02531-1991011-02-
00-6, em tramite perante a 112 vara do trabalho de S3o Paulo.

6.2. A Emissora adicionalmente se obriga a apresentar ao Coordenador Lider e ao Agente Fiducidrio,
como condicdo precedente para a distribuicdo das Debéntures da Segunda, Terceira, Quarta, Quinta,
Sexta e Sétima Séries, laudo de avaliagdo preparado por empresa de avaliacio de primeira linha,
evidenciando um valor para os Iméveis de, no minimo, R$300.000.000,00 (trezentos milhdes de reais)
(“Valor Minimo”), em critérios satisfatérios ao Coordenador Lider. Caso o referido laudo ndo seja
apresentado nesses termos, as Debé@ntures da Segunda, Terceira, Quarta, Quinta, Sexta e Sétima Séries
nao serdo distribuidas ou o Valor Total da Emissdo deverd ser reduzido, nos termos das Cldusulas 6.2.1 e
6.2.2 abaixo.

6.2.1. Caso o laudo apresentado pela Emissora indigue um valor inferior ao Valor Minimo, a Emissora
podera apresentar um segundo laudo de avaliagio, no prazo de até 30 dias corridos contados da
apresentagdo do primeiro laudo.

6.2.2, Na hipotese de ¢ segundo laudo tambhém apontar valor inferior ao Valor Minimo, nos termos da

clausula 6.2 acima, a Emissdo deverd ser reduzida de modo que o Valor Total da Emiss3o n3o ultrapasse
50% (cinquenta por cento) do menor valer de avaliagio indicado nos laudos apresentados pela Emissora.

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1, A Emissora constitui e nomeia a Oliveira Trust DTVM S.A. como agente fiducidrio desta Emissio,
o qual expressamente aceita a nomeacdo para, nos termos da legislagio atualmente em vigor e da
presente Escritura, representar a comunhdo de Debenturistas perante a Emissora.

7.1.1. O Agente Fiduciario declara:

(i) ndo ter qualquer impedimento legal, sob as penas da lei, para exercer a fun¢io que lhe &

conferida, conforme artigo 66, pardgrafo 39, da Lei das Sociedades por Agles e artigo 10 da
Instrugdo CVM n2 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instruciio CVM 28");
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(i)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vil)

(viii}

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

7.2,

aceitar a fungdio que lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuiges previstos
na legislacdo especifica e nesta Escritura;

aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo e todas as suas Clausulas e condigdes;
ndo ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas
obrigacBes previstas neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutdrios necessarios para tanto;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos termos da
regulamentacdo aplicavel vigente;

que esta Escritura de Emissdo constitui obrigacdo legal, vélida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termos e condigfes;

que a celebracio desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacdes nela previstas
ndo infringem gualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

que verificou a veracidade das informacdes contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de
que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;

considerando que a Emissora tem o prazo de até 5 (cinco) dias Ufeis a contar da data de
assinatura do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Imdvel para requerer o registro nas
respectivas matriculas dos imoveis, na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, ndo
foi possivel atestar sobre a constituicdo e exequibilidade da garantia real consubstanciada pela
Alienag8o Fiduciaria de Imodvel, sendo certo que, conforme disposte na Clausula 2.1.6.1, a
constituicdo da Alienagdo Fiducidria de Imével é condicdo precedente para integralizagdo das
Debéntures;

considerando gue a Emissora tem o prazo de até 1 (um) dia Gtil a contar da data de
integralizacdo das Debéntures da Primeira Série para celebrar o Contrato de Cessdo Fiduciaria
CDB, na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, ndo foi possivel atestar sobre a
constituicdo e exequibilidade da Cessdo Fiducidria de CDBs;

gue a suficiéncia da garantia foi verificada, com base no valor do terreno avaliado em laudo
emitido pela Colliers International Brasil, datado de maio de 2012; e

as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura de Emissdo tém poderes bastantes
para tanto.

A Emissora, por sua vez, declara ndo ter qualquer ligagcdo com ¢ Agente Fiducidrio que o impega

de exercer, plenamente, suas fungdes.

7.3.
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Nas hipdteses de auséncia e impedimentos temporarios, renuncia, intervengdo, liquidacdo,



faléncia ou qualquer outro motivo de vacdncia do Agente Fiducidrio, serdo realizadas, dentro do prazo
maximo de 30 {trinta) dias a contar do evento que a determinar, Assembleias Gerais de Debenturistas
(conforme definida abaixo) para a escolha de novo agente fiducidrio, a qual podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez
por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

7.3.1. Na hipdtese da convocacio nio ocorrer em até 15 {(quinze) dias antes do término do prazo
referido na Clausula 7.3 acima, caberd a Emissora efetua-la.

7.3.2. A CVM poderd nomear substituto provisoric para o Agente Fiducidrio enquanto ndo se consumar
o processo de escolha do novo agente fiduciario.

7.3.3. Na hipotese de o Agente Fiducidrio n3o poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas, solicitando sua substituicdo.

7.3.4. E facultado aos Debenturistas, apds ¢ encerramento do prazo de distribuigdo das Debéntures,
proceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e 3 indicag8o de seu eventual substituto, em Assembileias
Gerais de Debenturistas (conforme definida abaixo) especialmente convocadas para esse fim.

LY

7.3.5. A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & comunicacdo prévia a CVM e a sua
manifestacio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 82 da Instrugdo CVM 28 e
eventuais normas posteriores.

7.3.6. A substituicdo, em carater permanente, do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a
presente Escritura, que devera ser averbado na JUCESP, onde sera inscrita a presente Escritura.

7.3.7. O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fun¢Bes a partir da data de celebra¢do da
presente Escritura de Emissdo ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo
permanecer no exercicio de suas fun¢des até a sua efetiva substituicde ou cumprimento de todas suas
obrigacBes sob esta Escritura de Emissdo e a legislagdo em vigor.

7.3.8. Aplicam-se as hipdteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas e preceitos da CVM.

7.4, Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e atribuicdes
do Agente Fiducidrio:

(i) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da fungdo o
cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar ha administragdo de

seus proprios bens;

({ii) renunciar a funcio na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualguer cutra
modalidade de inaptiddo;

{ii) responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos termos da legislagdo vigente;

{iv) arcar com o0s tributos, municipais, estaduais e federais, assim como com 0s encargos civeis,
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(v)

(vi)

{vii)

(viii)

(xi)

{xii)

(i)

{xiv)
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trabalhistas e previdencidrios, presentes ou futuros, atribuidos ao Agente Fiducidrio nos termos
da legislacdo aplicavel;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis relacionados
com o exercicio de suas fungbes;

verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacbes contidas nesta
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento, contudo néc é obrigado a atestar a veracidade nas deliberagdes societdrias
e em atos da administracdo da Emissora ou ainda em qualquer documento ou registro que
considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora, ou por seus

colahoradores, para se basear nas suas decisdes. Ndo serd ainda, sob qualquer hipdtese,
responsdvel pela elaboragdo destes documentos, que permanecerdo sob obrigagdo legal e

regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel;

promover, nos competentes drgdos, caso a Emissora ndo o faga, a inscricdo desta Escritura de
Emissdo e eventuais aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles
existentes. Neste caso, o oficial do registro notificard a administragdo da Emissora para que esta
Ihe forneca as indicacdes e documentos necessarios;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestacdo das informagdes obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissfes ou inverdades constantes de tais
informacdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modifica¢Bes nas condigdes das Debéntures, se for o caso;

solicitar, quando julgar necessdrio para o fiel cumprimento de suas fungdes, certidBes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Plblica, cartérios de protesto, varas
trabalhistas e procuradoria da Fazenda Piblica da localidade da sede da Emissora;

solicitar, quando os Debenturistas considerarem necessdrio, auditoria extraordindria na
Emissara, sendo que tal solicitacdo deverd ser acompanhada de relatério detalhado que
fundamente e comprovadamente justifique a necessidade de realizagiio da referida auditoria,
cujos custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessério, Assembleias Gerais de Debenturistas (conforme definidas abaixo),
mediante anuncio publicade pelo menos 03 (trés) vezes na forma da Clausula 4.9.1 acima;

comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas (conforme definida abaixo) a fim de prestar
as informacBes que lhe forem solicitadas e enviar & CETIP, no mesmo dia das Assembleias Gerais
de Debenturistas {conforme definidas abaixo}, sumario das deliberagdes tomadas e, no prazo de
10 {dez} dias, cdpia da ata das referidas assembleias;

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do 68, paragrafo 19, alinea b, da Lei
das Sociedades por AgBes, o qual devera conter, no minimo, as informagdes descritas nas alineas
abaixo. Para tanto, a Emissora obriga-se a enviar todos os atos societérios e demais informacdes



a

e/ou documentos necessarios 3 realizacdo do relatdrio, que venham a ser solicitados pelo

Agente Fiducidrio, os quais dever3o ser devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo

maximo de 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacsio do relatério.

(a) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informacdes
divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatdria
prestacdo de informagdes pela Emissora;

(b) alteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

(c) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

{d) posicdo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;
{e) amortizacdo do Valor Nominal, pagamento e repactuacdo, se for o caso, da
Remuneracdo das Debéntures realizada no periodo, bem como aquisices e vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora;

(f) acompanhamento da destinaciio dos recursos captados através da Emissdo, de acordo
com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

(g) relagdo dos bens e valores entregues 3 sua administracio;

{h) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura; e

{i) deciaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungdo de Agente Fiduciario.
(xv) colocar o relatério de que trata o item (xiv) acima 3 disposicdo dos Debenturistas no prazo

maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, pelo

Mmenecs nos seguintes locajs:

{a) na sede da Emissora;

{b) NO seu escritorio ou em local indicado pelo Agente Fiducidrio;

{c) naCvi; e

(d) na sede dos Coordenadores, na hipdtese do prazo para a apresenta¢dio do relatério
vencer antes do encerramento do prazo de distribuicdo das Debéntures.

(xvi)  enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatério se encontra a sua disposicdo nos locais
indicados no item (xv) acima;

(xvi()  manter atualizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inclusive, gestdes ]\j\ /L(/
junto & Emissora, ao Escriturador e 3 CETIP;
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(xviii) fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura, especialmente daquelas que
impdem obrigacdes de fazer e de ndo fazer; e

{xix}  notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo maximo de 05 (cinco) dias
contados de seu conhecimento sobre qualquer inadimplemento, pela Emissora, de obrigacdes
assumidas na presente Escritura, indicande o local em que fornecerd aos interessados
esclarecimentos adicionais.

7.5, O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protecdo e defesa dos interesses da comunhdo dos Debenturistas e da realizagéo de
seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

(i) declarar, observadas as condiges da presente Escritura, antecipadamente vencidas as
Debéntures e cobrar o saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneracdo correspondente e
demais encargos devidos nas condig®es especificadas;

{in requerer a faléncia da Emissora;
(i) tomar qualquer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos Debenturistas; e

{iv) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagio judicial e extrajudicial efou
liquidagdo extrajudicial da Emissora, se for o caso.

7.6. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas
contempladas na Cldusula 7.5 {i) a (iv) acima se, convocadas as Assembleias Gerais de Debenturistas
(conforme definidas abaixo) e observado o quorum estabelecido na Cliusula 5.2.1.2, esta assim o
autorizar,

7.7.  Sera devido ao Agente Fiducidrio a titulo de honorarios pelos deveres e atribuicBes que lhe
competem, nos termos da legislagdo e regulamentaciio aplicdveis e desta Escritura de Emissdo, parcelas
semestrais de RS 4.000,00 (quatro mil Reais) cada uma, sendo a primeira parcela devida no 52 (quinto)
Dia Util apés a assinatura desta Escritura de Emiss3o e as demais parcelas no mesmo dia dos semestres
subsequentes. '

7.7.1. No caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, serd devido ao Agente Fiducidrio, uma
remuneragdo adicional correspondente a R$500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho
dedicado (i) &s atividades para assessoria aos Debenturistas em processo de renegociacio de suas
condi¢des, requerido pela Emissora, (i) a0 comparecimento em reunides com a Emisscra e/ou com os
Debenturistas, e (i) a implementagdo das consequentes decisdes dos Debenturistas e da Emissora. A
remuneragdo adicional devera ser paga mensaimente pela Emissora ao Agente Fiduciario no prazo de
até 5 (cinco) Dias Uteis apds a entrega do relatério demonstrativo de tempo dedicado, no més em
referéncia, &s atividades mencionadas, e na execugdo das garantias ou das Debéntures;

7.7.2. No caso de celebragdo de aditamentos & Escritura de Emissdo bem como nas horas externas ao
escritorio do Agente Fiducidrio, serdo cobradas, adicionalmente, o valor de R$500,00 {quinhentos reais)
por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragBes/servicos.
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7.7.3. O pagamento das parcelas de remuneragdo descritas acima deverd ser feito ao Agente
Fiducidrio, acrescido dos valores relativos aos impostos e incidentes sobre o faturamento.

7.7.4.  As parcelas citadas no item 7.7.2. supra serdo reajustadas pela variacio acumulada do IGP-M, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacio, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da Data de Emissdo, até as datas de pagamento seguintes, calculadas pro rata die, se necessario. A
remuneracdo sera devida mesmo apés o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio
ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.7.5.  As parcelas serdo acrescidas dos seguintes impostos: 1SS (Imposto Sobre Servigos de Qualgquer
Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de Integracdo Social), COFINS (Contribuigdo Social para o
Financiamento da Seguridade Social) e, IRRF {Imposto de Renda Retido na Fonte), e guaisquer outros
impostos que venham a incidir sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario, nas aliguotas vigentes na data
de cada pagamento, de forma que o Agente Fiduciario receba a remunera¢do como se tais tributos nio
fossem incidentes.

7.7.6. As remuneragbes ndo incluem todas as despesas com viagens, estadias, transporte e publicacio
decorrentes de procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas, sendo que estas deverdo ser previamente
aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas correspondem a honordrios
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias nas acBes propostas pelo Agente
Fiduciario, enquanto representante da comunh3o dos Debenturistas. Os honorarios de sucumbéncia em
a¢des judiciais serdo igualmente suportados e adiantados pelos Dehenturistas se assim definide na
competente decisdo judicial, bem como a remuneracdo do Agente Fiducidrio na hipotese da Emissora
permanecer em inadimpléncia com relagdio ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de
sucumbéncia.

7.7.7. O pagamento da remuneragio do Agente Fiducidrio serd feito mediante depdsito na conta
corrente a ser indicada por este no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como
prova de quitacdo do pagamento.

7.7.8. A remunera¢do ndo inclui despesas consideradas necessérias ao exercicio da funcdo de Agente
Fiduciario, durante ou apés a implantagio do servico, a serem cobertas pela Emissora, apds prévia
aprovacdo. Ndo estdo incluidas igualmente, e serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas,
tais como auditoria nas garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal aos Debenturistas.

7.7.9. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiducidrio as eventuais
despesas, depdsitos e custas judiciais, bem como indenizacbes, decorrentes de agées intentadas contra o
Agente Fiducidrio decorrente do exercicio de sua funciio ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da
operagdo, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorérios
advocaticios para defesa do Agente Fiducirio e deverdo ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas
e ressarcidas pela Emissora.
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7.7.10. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os
gastos com honorarios advocaticios, inciusive de terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas e taxas
judiciarias de acBes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solugdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas, depdsitos e custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢des judiciais serjo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periado superior

a 30 (trinta) dias corridos.
8, DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunho dos Debenturistas {“Assembleia Geral de Debenturistas”).

8.2, Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, além do disposto na presente
Escritura, o disposto na Lei das Sociedades por AgBes sobre assembleia geral de acionistas.

8.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada: (i) pelo Agente Fiducidrio; (ii) pela
Emissora; (iii) por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debé&ntures em
Circulagdo; ou (iv) pela CVM.

8.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-3o, em primeira convocagdo, com a presenca
de titulares de, no minimo, metade das Debéntures em Circulagdo, e, em segunda convocac¢do, com
qualguer nimero de Debenturistas.

8.5.  Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais dos
Debenturistas.

8.6. O Agente Fiducidrio deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informag8es que lhe forem solicitadas.

8.7. A presidéncia das Assembleias Gerais de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos
Debenturistas presentes, ou aquele que for designado pela CVM.

8.8.  Nas deliberagBes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debénture em Circulacdo
caberd um voto. A aprovacdo de deliberacdes em Assembleias Gerais de Debenturistas devers observar
o disposto nas Cldusulas 8.8.1 2 8.8.2 abaixo.

8.8.1. Todas as deliberaces a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas dependerdo de
aprovacdo de Debenturistas representando 87% (oitenta e sete por cento} das Debéntures em
Circulacdo presentes na assembleia em questdo, exceto pelas deliberagBes das seguintes matérias, que
dependerdo da aprovagdo de Debenturistas representando a totalidade das Debéntures em Circulagdo:
{a) modificagbes dos Eventos de Inadimplemento; e (b) alteragdo no mecanismo de voto ou dos quéruns
previstos nesta Escritura.
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8.8.2. Apenas serdo consideradas aprovadas as matérias que tenham sido submetidas & deliberagdo
em Assembleia Geral de Debenturistas.

3.9. Para efeito da constituicio do guérum de instalagdo e/ou deliberagdo, serdo consideradas
“Debéntures em Circulagdo” a Debénture subscrita e integralizada em Circulagdo de cada série no
mercado, excluidas Debéntures que: (i) a Emissora possua em tesouraria; (i) sejam de propriedade da
Emissora de seus respectivos controladores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou coligadas,
bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges. Para efeitos de quorum de
deliberacdo, ndo serdo computados, ainda, os votos em branco.

9, DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA
9.1. A Emissora declara e garante que, na data de assinatura desta Escritura:

(i) é sociedade por acBes validamente constituida, com existéncia valida e em situacdo regular
segundo as leis do Brasil, bem como esta devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

(ii) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com todas as
obrigacBes previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e estatutdrios
necessarios para tanto;

{iii) a celebracio desta Escritura de Emissdo e dos contratos de garantia de que é parte e 0
cumprimento das obrigagdes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela Emissora;

(iv) as pessoas gue a representam na assinatura desta Escritura de Emiss&o tém poderes bastantes
para tanto;

{v) a celebracdo da Escritura de Emissdo, dos contratos de garantia de que € parte e a colocagdo das
Debéntures ndo infringer qualgquer disposigéo legal ou regulamentar, ou quaisquer contratos ou
instrumentos dos quais a Emissora seja parte, inclusive, mas ndo se limitando aos contratos
financeiros firmados pela Emissora, nem ird resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer
obrigacio estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (b} criacéo de qualquer
dnus sobre qualguer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta data ou
aqueles objeto de renlncia por seus.respectivos credores, sendo que tal rendncia deverd ser
comprovada ao Agente Fiducidrio no prazo de 05 (cinco) dias Uteis contados da data de
assinatura desta Escritura; ou (c} rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentaos;

{vi) nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovagdo, licenca, ordem de, ou qualificagdo
perante qualguer autoridade governamental ou orgédo regulatdrio, € exigido para o cumprimento
pela Emissora de suas obrigages nos termos desta Escritura de Emissdo e das Debéntures, ou
para a realizagdio da Emissdo, exceto a inscri¢do da Escritura de Emisséo e arquivamento das atas
da AGE na JUCESP, do registro das Debéntures na CETIP e registros para formalizagdo e
constituicdo da Garantia;
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{vii} as situagbes econdmica, financeira e patrimonial da Emissora, na data em que esta declaragdo é
feita, ndo sofreram qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia;

(viii)  as demonstragdes financeiras da Emissora, datadas de 31 de dezembro de 2011, 2012 e de 2013
representam corretamente a posigdo patrimonial e financeira da Emissora naquelas datas e
foram devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de
contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora;

{ix) cumprirdo com todas as obrigacdes assumidas nos termos desta Escritura;

{x) tém plena ciéncia de que, nos termos do artigo 92 da Instrugio CVM 476, a Emissora nio poderd
realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie e de sua emissdo dentro do prazo
de 04 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta Restrita, a menos que a nova
oferta seja submetida a registro na CVM;

(xi} tém plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacdo e apuracio da Taxa D],
divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da remuneragio das Debéntures foi acordada por
livre vontade pela Emissora, em observincia ao principio da boa-fé;

{xii) ndo ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigagdo que possa vir a causar impacto adverso relevante na Emissora, suas respectivas
controladas ou coligadas, em suas respectivas condigdes financeiras ou em suas atividades, que
possam afetar a capacidade da Emissora de cumprir com suas obrigagBes previstas nesta
Escritura;

(xii}  ndo ha fatos relativos & Emissora ou as Debéntures que, até a Data de Emiss3o, ndo foram
divulgados ao Agente Fiducidrio, cuja omissdo, no contexto da Emissdo, faca com que alguma
declaracdo relevante desta Escritura de Emissdo seja enganosa, incorreta ou inveridica;

(xiv) o valor envolvido no processo n. 02531-1991011-02-00-6, em trdmite perante a 112 vara do
trabalho de S3o Paulo, que deu origem a penhora registrada na matricula n® 75.418, alcanca o
montante de RS 1.078.017,43 (um milh3o, setenta e oito mil, dezessete reais e quarenta e trés
centavos) na data de assinatura desta Escritura de Emisséo; e

{xv) as declaracBes e garantias prestadas pela Emissora nos contratos de garantia da Emissdo de que
é parte sdo verdadeiras e vélidas nesta data.

10. DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. As comunicagBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de (\/‘_/\
Emissdo deverdo ser encaminhadas para 0s seguintes enderegos:

{i) Para a Emissora: /\/\

BM Empreendimentos e Participacbes SPE S.A.
Alameda Rio Claro, n? 111, S&o Paulo - SP
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At.: Eduardo Machado

Telefone: {11) 3285-0710

Fac-simile: (11) 3385-0710

E-mail: emachado@groupe-allard.com.br

(i) Para o Agente Fiduciario:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Av. das Américas ne 500, Bloco 13, Grupo 205 — Condominio Downtown

Barra da Tijuca — Rio de Janeiro

At: Sr. Antonio Amaro

Telefone: {21) 3514-0000

Fax: (21) 3514-0099

£-mail: Antonio.amaro@oliveiratrust.com.br e gerl.agente@oliveiratrust.com.br

{iv) Para o Banco Liquidante:

ITAU UNIBANCO S.A

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Olavo Setilbal
04344-902 - Sdo Paulo - SP

At.: Luiz André Negrin Petito

Telefone: (11) 2797-4441

Fax: (11) 2797-3140

e-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

(v) Escriturador Mandatario:

ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3400, 102 andar
04538-152 - Sdo Paulo - SP

At.: Luiz André Negrin Petito

Telefone: (11} 2797-4441

Fax: (11} 2797-3140

e-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

(vi) Para a CETIP:

CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS
Avenida Republica do Chile, 230, 112 andar
CEP 20031-170 - Rio de Janeiro, RJ
Telefone: (21) 2276-7474

Fax: (21) 2252-4308/2262-5481

Qu

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.663, 42 andar
S&o Paulo, SP
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CEP 01452-001

At.: Geréncia de Valores Mobilidrios
Telefone: {11) 3111-1596

Fax: (11) 3115-1564

10.1.1. As comunicacBes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de
recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado aos enderecos acima.

10.1.2. As comunicacdes feitas por fax ou correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo {recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverio ser encaminhados para os
enderecos acima em até 05 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem.

10.1.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada ao Banco Liguidante e
Escriturador Mandatério, ao Agente Fiduciario pela Emissora.

10.2. Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se por
“dia Util” qualquer dia da semana, exceto sébado, domingos e feriados nacionais ou ainda, quando ndo
houver expediente comercial ou bancério na Cidade de Sdo Paulo, no Estado de Sdo Paulo, ressalvados
os casos de pagamentos que devam ser realizados através da CETIP, hipétese em que somente “dia util”
serd qualquer dia da semana, exceto sabado, domingo ou feriado nacional. Quando a indicacdo de prazo
contado por dia na presente Escritura de Emissdo ndo vier acompanhada da indica¢do de “dia util”,
entende-se que o prazo é contado em dias corridos.

10.3. Nio se presume a rendncia a qualgquer dos direitos decorrentes da presente Escritura. Desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer direito ou faculdade que caiba
a0s Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal
direito ou faculdade, ou serd interpretado como rendncia ao mesmo, nem constituird novagdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.4. Caso qualguer das disposicBes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicbes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituirem as disposigdes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza
o mesmo efeito.

10.5. Esta Escritura de Emiss3o é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.6. Esta Escritura de Emissio e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos
termos dos incisos | e Il do artigo 585 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de gquaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacGes assumidas nos termos desta
Escritura de Emissdo comportam execugéio especifica e se submetem as disposicdes dos artigos 632 e
seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
Debé&ntures, nos termos desta Escritura.

10.7. Esta Escritura de Emiss3o é firmada em carater irrevogével e irretratavel, obrigando as Partes por
si e seus sucessores.

34



11. ARBITRAGEM

11.1. Sem prejuizo de cobranga das Debéntures por meio de procedimento de execucdo judicial, fica
expressamente convencionado que todas as disputas, controvérsias ou reclamacdes relacionados a esta
Escritura, incluindo, sem limitagdo, qualquer questdo relacionada com a existéncia, validade, rescisdo,
interpretacio e/ou violagio de quaisquer termos e condigdes aqui previstos (“Controvérsia”) ndo
solucionadas de como acordo entre a Emissora e/ou o Agente Fiducidrio representando a comunhdo de
interesse dos titulares das Debéntures dentro do prazo de 15 {quinze} dias corridos contados de uma
notificacdo por outra Parte sobre o conflito serdo obrigatoria, exclusiva e definitivamente resolvida por
meio de arbitragem a ser instituida e processada de acordo com 0 Regulamento do Centro de
Arbitragem da Camara de Comércio Brasil-Canadd ("Regulamento” e “Camara”), por tribunal arbitral
composto por trés arbitros, indicados de acordo com citado Regulamento {"Tribunal Arbitral").

11.1.1. Inclui-se no conceito de Controvérsia, sem limitagdo, os embargos do devedor 4 execucgdo por
quantia certa fundada nesta Escritura, que serdo substituidos pela arbitragem.

11.1.2. Caso uma parte deixe de indicar um drbitro ou caso os dois arbitros indicados pelas partes ndo
cheguem a um consenso quanto & indicagdo do terceiro nos termos do Regulamento, as nomeagdes
faltantes serdo feitas pela Camara.

11.1.3. Na hipétese de procedimentos arbitrais envolvendo trés ou mais partes em que estas nao
possam ser reunidas em blocos de Requerentes e Requeridas, todas as partes, em conjunto, nomearao
dois arbitros dentro de 15 dias a partir do recebimento pelas partes de notificagdio da Camara nesse
sentido. O terceiro arbitro, que atuara como presidente do tribunal arbitral, serd escolhido pelos arbitros
nomeados pelas partes dentro de 15 dias a partir da aceitagdo do encargo pelo ultimo arbitro ou, caso
isso ndo seja possivel por qualquer motivo, pelo presidente da Camara. Caso as partes nio nomeiem
conjuntamente os dois arbitros, todos os membros do tribunal arbitral serdo nomeados pelo presidente
da Camara, que designara um deles para atuar como presidente.

11.2. A administragio e o correto desenvolvimento do procedimento arbitral caberdo ao Tribunal
Arbitral. O procedimento arbitral terd: (i) lugar no municipio de Sdo Paulo, local onde deverd ser
proferida a sentenga arbitral; (i) como idioma oficial o Portugués; e (iii) como lei aplicavel a da Replblica
Federativa do Brasil. O Tribunal Arbitral devera aplicar primeiro as clausulas desta Escritura de Emissdo e,
na omissdo, o disposto na legislacio brasileira, vedado o julgamento por equidade. Ressalta-se que no
caso de conflito entre as normas prevalecera as desta Escritura.

11.3. A parte interessada notificard a Cimara sobre sua intengfo de comegar a arbitragem, conforme
o Regulamento.

11.4. A arbitragem serd sigilosa e as Partes ndo deverdo revelar a nenhum terceiro nenhuma
informagdo ou documentagio apresentada na arbitragem que ndo seja de dominio pdblico, ou provas ou
materiais produzidos em raziio da arbitragem, ou qualquer ordem ou laudo proferido na arbitragem,
exceto, e apenas na medida em que tal revelacdo: (i) decorra de forga de lei ou regulamentagdo; ou {ii)
seja necessdria para a execugdo judicial do laudo arbitral. Todas e quaisquer controvérsias relativas a
confidencialidade objeto desta cl4usula deverdo ser decididas pelo Tribunal Arbitral.

lly

11.5. A recusa, por qualgquer parte, em celebrar termos de referéncia ou compromisso de arbitragem l\/\



ndo impedird que a arbitragem se desenvolva e se conclua validamente, ainda que a revelia, e que a
sentenca arbitral assim proferida seja plenamente vinculante e eficaz as partes.

11.6. A sentenca arbitral serd final e resolvera definitivamente a disputa entre as Partes objeto da
arbitragem e, tal como quaisquer ordens ou medidas determinadas pelo Tribunal Arbitral, vinculard as
Partes e seus sucessores, podendo ser objeto de execugdo perante qualquer foro que possua jurisdigdo
sobre a matéria, as Partes ou bens relevantes..

11.7.  As partes poderdio requerer ao Poder Judiciario medidas cautelares urgentes que nao possam ser
obtidas em tempo na arbitragem, sem prejuizo do julgamento do mérito pelo Tribunal Arbitral e ndo
pelo Poder Judicidrio. Quando a lei exigir que o autor da agdo cautelar ajuize ac¢fio principal ou
equivalente, entender-se-4 como tal a instituicio da prdpria arbitragem. Em qualquer hipotese, o
processo judicial se extinguird sem resolugio de mérito tanto que o Tribunal Arbitral conceda, confirme,
altere ou revogue a medida cautelar. As partes reconhecem ainda que a necessidade de buscar gualquer

medida cautelar no Poder Judicidrio ndo é incompativel com esta cldusula compromissoria, nem
constitui rentncia a execugo da cldusula compromisséria ou sujeicdo das partes a arbitragem.

11.8. As despesas relacionadas a qualquer disputa submetida & arbitragem nos termos desta
Clausula 11 dever3o ser arcadas pela parte que for vencida no procedimento arbitral, incluindo as custas
e os honorarios advocaticios razodveis incorridos pela parte vencedora, e, se for dada procedéncia
parcial & pretensdo, as partes arcardo com as despesas em partes iguais, exceto se de outra forma
determinado pelos drbitros.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 04 {quatro) vias de
igual teor e forma, na presenga de 02 (duas) testemunhas.

Kok kk

S3o Paulo, 12 de jutho de 2014.
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(Pdgina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Nio
Conversiveis em AgBes, da Espécie com Garantia Real, em Sete Séries, para Distribuicio Publica com
Esforcos Restritos de Colocagdo, da BM Empreendimentos e Participa Ges SPE S.A.)
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(Pégina de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissdo de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real, em Sete Séries, para Distribuicdo Publica com
Esforcos Restritos de Cofocagfio, da BM Empreendimentos e Participacbes SPE SA)
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&
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