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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 6% {SEXTA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA REAL, EM
SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE

COLOCAGAQ, DA CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS
E PARTICIPAGOES

Pelo presente instrumento, de um lado:

CYRELA COMMERCIAL FROPERTIES S.A EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES, sociedade com registro de companhia aberta perante a Comisséo de
Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Pauio,
na Avenida Presidente Jusceline Kubitschek, n,° 1,455, 5° andar, conjunto 52, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda (‘CNPJ/MFE”) sob o n.®
08.801.621/0001-86, com seus atos constilutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de Sao Paulo ("JUCESP”) sob o NIRE 35.300.341.881, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social ("Emissera”;

e, de ouiro lado:

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 4.200, bloco 4, sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38, representandc a comunhdo dos titulares das debéntures da
Emissdo (conforme abaixo definido) (“Debenturistas™), neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (“Agente Fidugiarig”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario
doravante denominados em cenjunto como “Partes” e individual e indistintamente como
‘Parte’);

vém, por meio deste, celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 6°
{(sexta) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Ag¢bes, da Espécie
Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, para
Distribuicac Pdblica com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Cyrela Commercial
Properties S.A. Empreendimentos e Participagtes” {“Escritura de Emissdo”), que sera
regida pelas seguintes ctausulas e condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA ~ DA AUTORIZAGAO

A presenie Escritura de Emisséo é celebrada de acordo com as deliberagbes tomadas
na Reuniad.do Conselho de Administragéo da Emissora, realizada em 28 de janeiro de




2014 ("RCA"), na qual foram deliberados e aprovados os termos e condigdes da Emissao
{conforme abaixo definida}, nos termos do artigo 58, paragrafo 1°, da Lei n.° 6.404, de 15
de dezembro de 1876, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS

A 6% {sexta) emiss@o de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie
quirografaria, a ser convolada na espécie com garantia real, em série Unica, da Emissora
{"Emiss&o” e "Debéntures”, respectivamente) sera realizada com observancia dos
seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na Associagio Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA

2.1.1. As Debéntures serdo objeto de oferta piblica de distribuicdo com esforgos
restritos de colocagéo, nos termos da Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme afterada ("Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente) e
das demais disposicGes legais e regulamentares aplicaveis, estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro de distribuicéo perante a CVM de que trata o
artigo 19 da Lein.® 6.385, de 7 de dezembro de 1978, conforme alterada.

2.1.2 A Oferta Restrita n&o sera objeto de registro na Associa¢do Brasileira de
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA, nos termos do artigo 25,
pardgrafo 1°, do Codigo ANBIMA de Regulaggo e Melhores Praticas para as Ofertas
Pubticas de Distribuicdo e Aquisi¢de de Valores Mobiliarios.

2.2, Arquivamento na JUCESP e Publicacdo da ata de RCA

2.2.1. A ata da RCA sera arquivada na JUCESF e publicada no Diaric Oficial do
Estado de Sac Pauio e no jornal Valor Econdmico, nos termos do artigo 62, inciso |, e
artigo 289 da Lei das Scciedades por A¢des.

2.3. Registre da Escrifura de Emissdo na JUCESP

2.3.1. A presente Escritura de Emissdo e eveniuais aditamentos serdo registrados
na JUCESP, nos termos do artigo 82, inciso |l e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
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2.4, Registro para Distribuigdo e Negociagéo
Registro para Distribuicgo

24.1. As Debéntures serac registradas para distribuicdo no mercado primario no
MDA — Médulo de Distribuigao de Ativos ("MDA”), administrado e operacionalizado pela
CETIP S.A. - Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuic&o liquidada
financeiramente através da CETIP.

242, As Debéntures serdo registradas para negociagao no mercado secundario no
Modulo CETIP21 - Titulos e Valores Mobiligrios (“CETIP21"), adminisirado e
operacionalizado pela CETIP, sendo a negocia¢do liquidada financeiramente e as
Debéntures custodiadas eletronicamenie na CETIP.

243. As Debéntures somente poderfo ser negociadas entre investidores
qualificados, assim definidos nos termos da Instrucio CVM 478 e do artigo 109 da
fnstrucéo da CVM n.° 408, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada {“Instruciio CVM
409" e “Investidores Qualificados”, respectivamente), depois de decorridos 80 {noventa)
dias de sua subscrigdo ou aquisicdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos
artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 4786, e do cumprimento, pela Emissora, do disposto no
artige 17 da referida {nstrugéo.

25 Registro dos Contratos de Garantia

2.5.1 As escrifuras publicas de constituicdo de hipoteca de 1° grau scbre a
propriedade ou dominic 4iil dos Imdveis (conforme definidos na Clausula 4.23.1 abaixo)
("Contratos de Garantia") ser&o levadas a registro pela Emissora nos competentes
Cariorios de Registro de imoveis em aié 30 (irinta) dias contados da data de sua
celebrac&o. Referidos registros deverfio ser obtidos em até 80 (noventa) dias contados
da data da realizac&o dos respectivos protocolos.

252 A Emissora devera enviar ap Agente Fidugciario, tempestivamente apds a
ohtencdo do registro dos Contratos de Garantia nas respectivas matriculas, copia
autenticada das matriculas atualizadas dos imoveis alienados fiduciariamente.

253 A Emissora declara que n&o possui controle acerca do praze para liberagac
do registro dos Contratos de Garantia pelos competentes Cartérios de Regisiro de
Imoveis, j& gue sdc drgaos plblices, tendo o Agente Fiduciario ciéncia de tal fato,
cabendo somente & Emissora e ao Agente Fiduciario atenderem, de comum acordo, as
eventuajs exigéncias apresentadas pelos Cartérios de Registro de Imoveis, para dar




cumprimento ao disposto nesta clausula, sem prejuizo do eventual vencimento
antecipado das Debéntures.

CLAUSULA TERCEIRA ~ CARACTERISTICAS DA EMISSAC

31, Objeto Social da Emissora

3.1.1. De acordo com o seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social a
incorporacao, a compra € a venda de imdveis comerciais e industriais (inclusive
hibridos), prontos ou a construir, de terrenos e fragbes ideais e/ou a participagdo em
ativos imobiliarios, a focaco e administra¢&o de bens imdveis, a construcéo de imoveis
e a prestagao de servigos de consultoria em assuntos relativos ao mercado imobiliario.

3.2. Nuimero da Emissao

3.2.14. A presente Escritura coniempla a 67 {sexta) emiss@c de Debénfures da
Emissora.

3.3. Séries

3.3.1. A Emissao sera realizada em série dnica.

34, Valor Total da Emissao

3.4.1. O valor total da Emissao é de R$150.000.000,00 {cento e cinqguenta mithdes

de reais) na Data de Emissé&o (conforme abaixe definido) (“Walor Total da Emissao”).

3.5. Destinagao dos Recursos

3.5.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da Oferta Restrita em raz&o da
integralizagdo das Debéntures serdo destinados ac reforgo do capital de giro da
Emissora.

3.6. Escriturador Mandatario e Banco Liquidante

3.6.1 A instituicBo prestadora dos servicos de escrituracdo das Debéntures e dos
servicos de banco liguidante serd o Banco Bradesco S.A., com sede na Cidade de
Csasco, Estado de S3o Paulo, na Vila Yara, sin.?, Cidade de Deus, Prédic Amarelo, 2°
andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 60.746.948/0001-12 (“Escriturador Mandatario” e
“Bance Liguidante™. b




3.7. Colocagéo e Plano de Distribuicio

3.7.1. As Debéntures serdo objeto da Oferta Restrita, a qual serd destinada
exclusivamente a Investidores Qualificados. A Oferta Restrita serd realizada com a
intermediac&o do Banco Safra S.A., na qualidade de instituicio intermediaria lider da
Oferta Restrita (“Coordenador Lider”), sob regime de garantia firme de colocacgdo para a
totalidade das Debéntures, observados os termos e condigdes definidos no “Conirato de
Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocagio, sob Regime de Garantia
Firme, de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Ages, da Espécie Quirografaria, a
Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série Unica, da 6° (sexta) Emisséo da
Cyrefa Commercial Properties S.A. Empreendimentos e ParticipagSes”, a ser celebrado
entre a2 Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicio”).

3.7.2. O plano de distribuicdo seguira o procedimento descrito na instrugdo CVM
476 e no Contrato de Distribuicdo (“Plano de Distribuicas™. Para tanto, o Coordenador
Lider podera acessar no maximo 50 {cinguenta) investidores Quaiificados, nos termos do
item 4.7.3. abaixo, sendo possivel a subscrigdio ou aquisic&o das Debéntures por, no
maximo, 20 {vinte) investidores Qualificados.

3.7.21. QValor Total da Emissdo ndo podera ser aumentado em nenhuma hipbtese.

3.7.3. O publico alvo da Oferta Restrita sera investidores Qualificados, quais sejam:
(i} instituigdes financeiras; (i) companhias seguradoras e sociedades de capitalizag&o;
(itiy companhias securitizadoras de créditos imcbilidrios; (v} entidades abertas e
fechadas de previdéncia compiementar; (v} pessoas fisicas ou juridicas que possuam
investimentos financeiros em valor superior a R$300.000,00 (trezentos mil reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de investidor qualificado mediante
termo proprio; (vi) fundos de investimenio destinados exclusivamenie a investidores
qualificados; {vii) administradores de carteira e consultores de valores mobiliarios
autorizados pela CVM, em relacéc a seus recursos préprios; e (viiiy regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Uni&o, pelos ksiados, pelo Distrite Federal ou por
Municipios, nos termes do artigo 10¢ da Instruc@o CVM 408.

3.7.3.1. Adicionalmente, nos fermos da instrugde CVM 476 e para fins desta Oferta
Restrita; (i) todos os fundos de investimento serfo considerados Investidores
Qualificados, ainda que se destinem a investidores ndo qualificados; e (ii} as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso {iv) do item 3.7.3. acima deverédo subscrever
cu adquirir, no ambito da Oferta Restrita, Debéntures no montante minimo de
R$1.000.000,00 {um milhdo de reais). :[




3.74. A colocagao das Debéntures ser4 realizada de acordo com os procedimentos
do MDA, administrado e operacionalizado peia CETIP e com o Plano de Distribuicao.

3.7.5. No ato de subscrigdo e integralizacdo das Debéntures, cada investidor
Qualificado assinara declaracéo atestando, denire cutras coisas, estar ciente de que; (i)
a Oferta Restrita no foi registrada perante a CVM, e (i) as Debéntures estéo sujeitas a
restricbes de negocia¢do previstas na regulamentacdo aplicavel e nesta Escritura,
devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifesiar sua concordancia expressa a
todos 0s seus termos e condigdes.

3.7.8. N&o sera concedido qualguer tipo de desconto aos investidores Qualificados
interessados em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como nao
existirdo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos,
independentemente de ordem cronolégica, sendo que o Coordenador Lider organizara a
colocacao das Debéntures perante os Investidores Qualificados, podendo levar em conta
suas relacbes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica.

3.7.7. Nao sera constituido fundo de sustentacao de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez para as Debéntures. N&o sera firmado contrato de estabilizacéo de
preco das Debéniures no mercado secundario.

CLAUSULA QUARTA ~ CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissao

4.1.1. Para todos os fins e efeitos fegais, a data de emisséo das Debéntures sera o
dia 15 de janeiro de 2014 (“Data de Emissdo™).

4.2 Quantidade de Debéntures

4.2.1., Serdo emitidas 150 {cento e cinquenta) Debéntures.

4.3. Espécie

4.3.1. As Debéntures séo da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie com

garantia real, observado o quanto disposto na presente Escritura a este respeito, e nos
termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por AgBes. Apods ¢ registro dos Contratos de
Garantia (conforme abaixo definidos), sera celebrado aditamente a esta Escritura, na
forma do item 4.23 e seguintes, sendo cerio que os Debenturistas, ao subscreverem as
Debéntures, declarar&eo sua concerdancia com a realizagédo da convolagao acima citada,
sem a neceSS|dade de realizacéo de Assembleia Geral de Debenturistas. ;




4.4, Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.4.1. As Debeéntures terdo prazo de vigéncia de 8 (oito) anos contados da Data de
Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 15 de janeiro de 2022 ("Data_de Vencimento®,

ressalvada a possibilidade de vencimento antecipado ou resgate antecipado das
Debéntures.

4.5, Forma, Conversibilidade e Comprovagao de Titularidade

4.5.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a emissao de
certificados ou cautelas e ndo serdo conversiveis em agdes de emissao da Emissora.

4.52. Para todos os fins legais, a titularidade das Debéntures sera comprovada
pelo exirato de conta de depdsito emitido pelo Escriturador Mandatario. Adicionaimente,
sera reconhecido come comprovante de titularidade, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, extrato em nome do titular da Debénture, emitido pela CETIP.

4.8, Vaior Nominal Unitario

48.1. O vaior nominal unitario das Debéntures sera de R$1.000.000,00 (um milhdo
de reais) na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unitaric"}. O Valor Nominal Unitario ndo
sera atualizade monetariamente,

4.7. Prego e Praze de Subscri¢do e Forma de integralizagao

471, As Debéntures serdo integralizadas a vista, em uma tnica data, em moeda
corrente nacional, no ato da subscricdo (“Data de Integralizac&o”™), peio seu Valor
Nominat Unitario, de acordo com as normas de liquidacao da CETIP.

4.38. Amortizagdo Programada

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera pago em 11 (onze) parcelas
semestrais, sucessivas, devidas nas seguintes datas:

Data de Amortizagac Percentual Amortizado
de cada Debénture
sobre o Valor Nominal

de Emissdo
15 de janeiro de 2017 5,0000% Py
/ 15 de jutho de 2017 5,0000% A{
i \
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15 de janeirc de 2018 10,0000%

15 de jutho de 2018 10,0000%
15 de janeiro de 2019 10,0000%
15 de julho de 2019 10,0000%
15 de janeiro de 2020 10,0000%
15 de julho de 2020 10,0000%
15 de janeiro de 2021 10,0000%
15 de julho de 2021 10,0000%
15 de janeiro de 2022 10,0000%
4.9. Remuneragic
4.91. As Debéntures fardo jus ao pagamento de juros remuneratérios, incidentes

sobre o Valor Nominal Unitario, estabelecido em 100% (cem por cento) da variagao da
taxa media diaria de juros dos Di — Depésitos interfinanceiros de um dia, "over extra
grupo”, expressa na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cinquenta e dois)
dias Gleis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP no informativo diario,
disponibitizado em sua pagina na internet {hitp://www.cetip.com.br), acrescido de spread
ou sobretaxa de 0,80% (oitenta centésimos por cento) ac ano (“Remunerac&o’). A
Remuneragao sera calculada de forma exponencial @ cumudativa, pro rata temporis, por
Dias Uteis, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o salde do Valor Nominat
Unitaric das Debéntures, desde a Data de Integralizagdo ou da data de pagamento de
Remuneracio imediatamente anterior, ¢ que ocorrer por dltimo, até a data do seu efetivo
pagamentc. A Remuneracdo sera paga ao final de cada Pericdo de Capitalizacéo
(conforme definido abaixc).

492 Para fins de célculo da Remuneragéo, define-se “Periodo de Capitalizagéo”
como ¢ intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagéo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou na data de pagamentc da Remunerag&o imediataments
anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagaoe, e termina na data do préximo
pagamenio da Remuneracdo correspondente ao periodo. Cada Periodo de Capitalizagio
sucede ¢ anterior sem solucdo de continuidade. A Remuneragio sera calculada de
acordo com a seguinte férmula:

J = VNe x {FatorJuros - 1), onde: ﬁl{
;




“J” corresponde a0 Valor Nominal Unitario das Debéntures devida no final

de cada Pericdo de Capitalizaggo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento;

“VNe" corresponde ac Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, informado/caiculado com 8 (oito} casas decimais, sem
arredondamento;

“FatorJuros” correspende ac Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDix FatorSpread

“FatorDI” corresponde ao produtério das Taxas DI da data de inicio do
Pericdo de Capitalizacdo, inclusive, até a Data de Pagamento da Remuneragio,
exciusive, calculado com 8 {cito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

Fator DI = h [I + ( TDI, )]

kot
onde:

“k” corresponde 20 numero de ordem das Taxas DI, sendo "k" um néimero
inteirg,

‘n" corresponde ac nimero total de Taxas DI consideradas em cada
Pericdo de Capitalizac&o, sendo "n” um nimero inteiro;

“TDIK” corresponde a Taxa DI, expressa o dia, calculada com 8 (oito)
casas decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:

i
TD, = (Pmli + 1)”’ -1
100

onde:

“Di" corresponde a Taxa DI, divuigada pela CETIP, valida por 1 (um} Dia
Util {overnight), utitizada com 2 (duas) casas decimais. /«(( .
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‘FatorSpread” corresponde a sobretaxa de juros fixos calculada com 9
{nove) casas decimais, com arredondamento, apurado conforme férmula abaixo:

- o {Epareiaxa R
Fator Spread = < |} —
1R

onde:
sobretaxa = 0,8000 (oitenta centésimos);

“‘DUP" € o nimero de dias Uleis enfre a Data de integralizacéo ou a Data

de Pagamentc da Remunerago imediatamente anterior e a data do célculo, sendo
“DUP” um ndmere inteiro.

4921 O calcuio da Remunerac@o acima esta sujeito as seguintes observagoes:

i) o fator resultante da expressdo (1+TD}, ) é considerado com 18 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento;

if) efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDI, ), sendc que a cada fator

diario acumulado, frunca-se ¢ resultado com 16 {dezesseis) casas decimais,
aplicando-se ¢ proximo fator didric, e assim por diante até o Uliimo considerado;

iii uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
D" com 8 {oito} casas decimais, com arredondamenio; e

v} a Taxa DI devera ser utifizada considerando idénticc numero de casas
decimais divulgado pela entidade responsave! pelo seu calculo.

4.9.3. No caso de indisponibilidade femporéria da Taxa Di quando do pagamento
da Remuneragdo, sera utilizada a dltima Taxa DI divulgada até a data do caiculo, nao
sendo devidas quaisquer compensacdes financeiras, muitas ou penalidades tanto por
parte da Emissora, quante pelos Debenturistas, quando da divulgagao posterior da Taxa
Dl disponivel.

4.94. Na auséncia da apuragao efou divuigacéo da Taxa Dt por prazo superior 2 5
(cinco) dias Uteis, de extingdo da Taxa Di, ou de impossibilidade de aplicagdo por
imposicac legal ou determinacéo judicial, sera aplicada automaticamente nc lugar da
Taxa DI a taxa substituta determinada legalmente para fanto ou, em sua falta, pela taxa
gue for adotada pela CETIP como substituta da Taxa Di, ou, em sua falta, a taxa ou
indice "‘\(‘it__lado de forma sistematica, notdria & geral na maioria das operagdes de divida

} ”iﬁ | 10




anteriormente remuneradas pela Taxa Dl no mercado de financeiro e de capitais ("Taxa
Substituig™. Nesta hipdtese, a Escritura de Emissdo deverd ser adifada de forma a

refletir 2 Taxa Substituta, independentemenie da necessidade de aprovagdo pelos
Debeniuristas.

4.9.5 Na impossibilidade de verificagdo de uma Taxa Subsiituta por prazo superior
a 10 (dez) dias Uteis contados desde a dafa em gue a Taxa D! deixou de ser apurada e
divuigada, extinta ou tornou-se inaplicavel por disposicio legai ou determinacéo judicial,
0 Agente Fiducidrio devera convocar Assembleias Gerais de Debenturistas (na forma e
nos prazes estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Acées e nesta Escritura
de Emiss&o), para definir, de comum acordo com a Emissora, observada a
regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro de remuneracio a ser aplicado, o qual
devera corresponder aquele ulilizado em operagdes similares existentes a época ("Taxa
Substitutiva”). Até a deliberaggo desse novo parametfro de remuneragéo, a ditima Taxa
DI divulgada seré utilizada na apuragéo da Remuneracéo, néc sendo devidas quaisquer
compensacdes financeiras entre a Emissora e os Debenturistas, caso tenha ocorrido
pagamento de Remunerac&o até z data de deliberago da Taxa Substifuiiva.

4.9.6. Caso a Taxa DI venha a ser divuigada antes da realizagdo das Assembleias
Gerais de Debenturisias de que frata o item 4.9.5. acima e néo haja disposicéo legal ou
determinacao judicial expressamente vedando a sua utilizagdo, referidas Assembieias
Gerais de Debenturistas ndo serio mais realizadas, e a Taxa DI, a partir da data de sua
divulgacao, passara a ser utilizada para o calculo da Remuneracgéo, sendo certo que até
a data de divuigacdo da Taxa DI nos termos deste item 4.9.6., a Gitima Taxa Di divulgada
sera ulilizada para o calculo de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de
Emisséo.

49.7. Caso ndo haja acordo sobre a Taxa Substiutiva enire a Emissora e
Debenturistas representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulacéo {conforme abaixo definido), a Emissora devera resgatar antecipadamente a
totalidade das Debéntures em Circulagdo no prazo méximo de 60 (sessenta) dias
corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de
Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido na referida assembleia em
comum acordo com a Emissora, pelo saldo do Valor Nominal Unitario ndo amortizado
acrescido da Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracao, o que ocorrer por titimo.

4.9.8. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos deste item 4.9.7.
acima seréo canceladas pela Emissora. Neste caso, para o célculo da Remuneragfo das
Debénture?/\ a serem resgatadas, sera utilizada a Gitima Taxa Di divuigada oficiaimente.
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4.10. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio

4.10.1. Os valores relativos @ Remuneragdo das Debéntures deverdo ser pagos
semestralmente, todo dia 15 dos meses de janeiro € julho de cada ano, sendo que o
primeiro pagamento de Remuneracéo serd realizado em 15 de jutho de 20614 & o ultimo
na Data de Vencimento {cada data uma "Data de Pagamento da Remuneracio™).

4.11. Oferta de Resgate Antecipado

4.11.1. A Emissora podera realizar, a2 seu exclusivo critério e a qualquer tempo
mediante deliberagéo de seu Conselho de Administragio, oferta de resgate antecipado
de parte ou da totalidade das Debéniures {"Oferia de Resgate Antecipado™.

411.1.1. A Oferta de Resgate Antecipado deverd ser enderegada a todos os
Debenturistas, sem distingdo, sendo assegurado a todos os Debenturistas igualdade de
condicdes para aceitar ¢ resgate das Debéntures de sua titularidade.

4.11.2. A Emissora deverd comunicar iodos os Debenturistas objeto da Oferta de
Resgate Antecipado sobre a realizacdo da Oferta de Resgate Antecipado, com
antecedéncia minima de 10 (dez) dias tteis contados da data da efetiva realizacéo do
resgate, por meio de aviso publicado nos termos desta Escritura ("Edital de Oferia de
Resgate Antecipada”).

4.11.3. O Editai de Oferta de Resgate Antecipado devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (1) a data efetiva para ¢ resgate das Debéntures e pagamento
aos Debenturistas, (if) o valor do prémio de resgate antecipado, caso exista, (i} a forma
e prazo para manifestacio do Debentusista que aceifar a Oferta de Resgate Antecipado,
(iv) se a Oferta de Resgate Antecipado é sobre parte ou a totalidade das Debéntures, e
(v) quaisquer outras informagdes necessarias & operacionalizagéo do resgate antecipado
e a tomada de deciséo pelos Debenturistas.

4.11.4. Apbs a publicagdo do Edital de Oferta de Resgate Antecipado, 0s
Debenturistas que optarem pela adesdo a referida oferta terdo que se manifestar
formalmente & Emissora, ¢ em conformidade com o disposte no Edital de Oferta de
Resgate Antecipado. Ao final deste prazo, a Emissora tera 3 (irés) dias Uleis para
realizar os pagamentos devidos em razdo do resgate antecipado das Debéntures, sendo
certo que todas as Debéntures objeto do resgate antecipado serdo liquidadas em uma
Unica data. 2
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4.11.5. O valor a ser pago acs Debenturistas que aceitarem a Oferta de Resgate
Antecipado sera equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saido do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragic devida e ainda nac paga até a
data do resgate, calculada pro rata temporis a partir da Data de integralizagdo ou da
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e (i) de
eventual prémio de resgate & ser oferecido acs Debenturistas, a exclusivo critéric da
Emisscora (“Preco de Oferta de Resgate”).

4,11.6. O pagamento do Prego de Cferta de Resgate sera realizado (i) por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP, ou (i) as Debéntures que nao estiverem custodiadas junto & CETIP terdo os
seus pagamentos realizados junto ao Escrifurador Mandatario.

4.11.7. QO resgate antecipado devera ser realizado, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, conforme procedimentos adotados pela CETIP, sendo que
todas as efapas desse processo, fais como habititacio dos Debenturistas, qualificacio,
sorteio, apuracéo, definicdo do rateio e de validacao das quantidades de Debéniures a
serem resqatadas por cada Debenturista, conforme aplicavel, serdo realizadas fora do
ambito da CETIP.

4118 A Emissora devera comunicar a realizacdo do resgate antecipado & CETIP
por meio de correspondéncia escrita com o de acordo do Agente Fiduciario no minimo 2
(dois) dias teis de antecedéncia contado da realizacho do resgate antecipado das
Debéntures.

4.11.9 As Debéntures resgatadas pela Emissora nos fermos aqui previstos deverao
ser canceladas pela Emissora.

412, Resgate Antecipado Facuitativo Total

412.1. A Emissora podera realizar, a seu exclusive critéric, apés 15 de janeiro de
2017 (“Periodo de Caréncia para Resgaie”), mediante deliberagéo de seu Conselho de
Administracdo, o resgate antecipado da totalidade das Debéntures em Circulagio
(“‘Resgate Antecipado Facuitativo™).

4.12.2. A Emissora devera comunicar os Debenturistas sobre o Resgate Antecipado
Facultativo, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Gteis contados da data da efetiva
realizacdo do resgate, por meio de aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emisséo (“Edital de Resgate Antecipado Facuitative™). X
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4.12.3. O Edital de Resgate Antecipado Facultativo devera conter, no minimo, as
seguintes informagdes: (i) a data efetiva para o resgate das Debéntures e pagamento
aos Debenturistas, (i} o valor do prémio de Resgate Antecipado Facultativo, se aplicavel,

e (iif) quaisquer oufras informacGes necessarias & operacionalizacde do Resgate
Antecipado Facuitativo.

4.12.4. O valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado
Faculiativo serd equivalente ao Valor Nominal Unitario ou saido do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, acrescido (i) da Remuneragéo devida e ainda nao paga até a
data do resgate antecipado, caiculada pro rata temporis a partr da Data de
Integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneragio imediatamente anterior,
conforme ¢ caso; e (if) de prémio de resgate equivalente a: (a) 1,00% (um por cento)
sobre 0 Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o €aso,
acrescido da Remunerac&o devida e ainda ndo paga até a data do resgate antecipado,
caiculada pro rata temporis a partir da Data de Pagamento da Remuneracéo
imediatamente anterior, se o resgate antecipado ocorrer até 15 de janeiro de 2018,
inclusive; ou {b) 0,50% {cinquenta centésimos por cento) sobre o Valor Nominat Unitario
ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, acrescido da Remuneragéo devida
e ainda n&o paga até a data do resgate antecipado, calculada pro rata temporis a partir
da Data de Pagamentc da Remuneragio imediatamente anterior, se o resgate
antecipado ocorrer até a Data de Vencimento, exclusive ("Prémio de Resgate” e “Preco
de Resgate Facultative Total”, respectivamente).

4.12.5. O pagamento do Preco de Resgate Facuitativo Total serd realizado (i) por
meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, ou {ii) as Debéntures que nic estiverem custodiadas junto a
CETIP terfo os seus pagamentos realizados junto ao Escriturador Mandatéario,

4.1286. A Emissora devera comunicar a realizacdc do Resgate Antecipado
Facultativo & CETIP por meic de correspondéncia escrita com o de acordo do Agente
Fiduciario com no minimo 2 (dois) dias Uteis de antecedéncia da realizagéo do resgate
aniecipado das Debéntures. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui
previstos deverdo ser canceladas pela Emissora.

4.13. Amortizagio Extraordinaria Facultativa Parcial

4,13.1. As Debénfures em circulagdc poderdo ser amortizadas exiraordinaria e
antecipadamente, a exclusivo critéric da Emissora, apds 15 de janeiro de 2017 {“Periodo
de Caréncia para Amortizacao”}, mediante deliberacdo do Conselho de {‘ﬂ\dministragéo da
Emissora (*Amertizacac Exiraordinaria Facultativa”). '

S
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4.13.1.1. A Amortizagio Extraordinaria Facultativa devera abranger igualmente todas
as Debéntures em Circulagdo e estard limitada a 95% (noventa e cinco por cento) do
saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures.

4.13.2. A Emissora devera comunicar os Debenturistas sobre a Amortizacdo
Exitraordinaria Facultativa, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias Gteis contados da
data da efetiva realizagéo da amortizagao, por meio de aviso publicado nos termos desta
Escritura ("Edital de Amortizacdo Extraordinaria”).

4.13.3. O Edital de Amortizacgo Extracrdinaria devera conter, no minimo, as
seguintes informacdes. (i) a data efetiva para a amortizacdo das Debéntures e
pagamento aocs Debenturistas, (i} o valor do prémio de Amortizagdo Exiraordinaria
Facultativa, se aplicavel, e (i) quaisquer outras informacbes necessarias a
operacionalizacéo da Amortizagao Exiraordinaria Facultativa.

4134 O valor a ser page aos Debenturistas a titulo de Amortizagio Extraordinaria
Facultativa serd equivalente ao moniante do Valor Nominatl Unitario a ser amortizado
("Montante a ser Amortizado™), acrescideo {i) da Remuneracao devida e ainda nédo paga
até a data da Amortizacdo Extraordinaria Facultativa, incidente sobre o Montante a ser
Amortizado, calculada pro rata temporis a partir da Data de Integralizagdo ou da Data de
Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, e (i} de prémio
de resgate equivalente a: (a) 1,00% {um por cento) sobre o Montante a ser Amortizado,
acrescido da Remuneragio devida e ainda nZo paga até a data da Amortizagéo
Extraordinaria Facultativa, incidente sobre o Montante a ser Amortizado, calculada pro
rata temporis a partir da Data de Pagamente da Remuneragic imediatamente anterior,
se a Amoriizagdo Extraordinaria Facultativa ocorrer até 15 de janeiro de 2018, inclusive;
ou (b) 0,50% (cinquenta centésimos por cenio} sobre o Montante a ser Amortizado,
acrescide da Remuneracdo devida e ainda ndo paga até a data da Amortizagao
Extraordinaria Facultativa, incidente scbre o Montante a ser Amortizado, calculada pro
rata temporis a partir da Data de Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior,
se a Amortizacdo Extraordinaria Facultativa ocorrer até a Data de Vencimento exclusive
{"Preco de Amoriizacio Exiraordinaria’).

4.13.5. O pagamentce do Preco de Amortizacéo Extracrdinaria sera realizado (i} por
meio dos procedimentos adotados pela CETIP, para as Debéntures custediadas
eletronicamente na CETIP, ou (ii} as Debénfures que n&o estiverem custodiadas junto &
CETIP terdo os seus pagamentos realizados junto ac Escriturador Mandatario .

4.13.6. A Emissora deverd comunicar a realizacdo da Amortizacdo Extraordinaria
Facuitativa a CETIP por meio de correspondéncia escrita com o de acordo do Agente

b
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Fiduciério no minimo 2 (dois) dias tteis de antecedéncia da realizagdo da Amortizacgo
Extraordinéria Facultativa.

4.13.7. A data para realizagdo de qualquer Amortizagdo Extraordindria Facultativa
das Debéntures no ambito desta Emissao devera, obrigatoriamente, ser um Dia Uil

4.14. Aquisicio Facultativa

4.14.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em Circulacao,
observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acdes e a

regulamentacéo expedida pela CVM, incluindo, mas ndo se limitando ao artigo 13 da
instrugio CVM 476,

4.14.2. As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com este item poderéo
ser canceiadas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no
mercado, observadas as restricbes impostas pela legislagéo e regulamentacéo vigentes,
devendo tal fato constar do relatério da administragdc e das demonstracées financeiras
da Emissora.

4.15. Repactuacado Programada

41581, As Debéntures n&o serdo objeto de repactuacéo programada.
4.16. Classificagédo de Risco

4.16.1. As Debéniures ndo serdo objeto de classificaco de risco.
4.17, Prorrogacgdo dos Prazos

4.17.1. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamenio de qualquer
obrigacgo até o primeiro dia atii subsequente sem nenhum acréscimo aos valores a
serem pagos, se 0 vencimento coincidir com feriade declaradc nacional, sabado ocu
domingo, com dias em que n&o haja expediente bancério na Cidade de S&o Paulo, ou
ainda em cada um dos seguintes dias: {A} os 2 (dois) dias cada de Rosh Hashanah e
Shavuot, (B) os 2 (dois) dias de Sukkot, Shmini Aizaret € Simchat Torah, (C) o Yom
Kippur e {D) os 2 (dcis) primeiros e 2 {dois) Ultimos dias de Pessach. Ressalvam-se 0s
casos cujos pagamentos devem ser realizados por meio da CETIP, hipdtese em que
somente havera prorrogagdo quando a data de pagamento coincidir com feriado
declarado nacional, sabado ou domingo. e
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4.18. Multa e Encargos Moratérios

4.18.1. Ocorrendo  atraso no pagamento de qualquer quantia devida acs
Debenturistas, os valores em atraso vencidos e nédo pagos ficardo sujeitos a (i) multa
moratdria convencional de natureza néc compensatéria, de 2% (dois por cento), e {ii)
juros de mora a taxa de 1% (um por cento} ao més, ambos caiculados sobre os valores
em atraso, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento,
independentemente de aviso, interpelacio ou notificagdo judicial ou extrajudicial, além
das despesas incorridas para cobranga.

4.19. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.19.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.17. acima, o n8c comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacoes
pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas nesta Escritura de Emissao, ou
em comunicade publicade pela Emissora, ndo the dara direito ao recebimento de
remuneragac e/ou encargos moratorios no periodo relativo ac atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data da disponibilizag&o dos
recursos pela Emissora.

4,20, Publicidade

4201, Todos os atos, decisdes relevantes e convocagbes a serem efetuados
decorrentes desta Emisséo que, de quaiquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, a critério razoavel da Emissora, deverdo ser obrigatoriamente
comunicados na forma de avisos, ne Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal
Valor Econdmico, bem ¢omo na pagina da Emissora na rede mundial de computadores -
internet (www.ccpsa.com.br/ri).

4.21. Local de Pagamento

421.1. Os pagamenios a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora através da CETIP, conforme as Debéntures estejam custodiadas
eletronicamente junto & CETIP. As Debénfures que nédo estiverem custodiadas junto &
CETIP terfo os seus pagamentos realizados junto ao Escriturador Mandatéario.

4.22. imunidade de Debenturistas

4.22.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipc de imunidade ou isengéo

tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e 4 Emissora, no prazo minimo

de 10 (dez) dias uteis de antecedéncia em relaco a data prevista para recebimento de
.ﬂ‘. i
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valores relativos as Debéntures, documentagéo comprobatéria dessa imunidade ou
isengao tributaria, sob pena de ter descontado de seu pagamento os valores devidos nos
termos da legislag&o tributaria em vigor.

4,23 Garantia Real

4.23.1 Quando da implementagdo das Condicbes Suspensivas dispostas nas
Ciausulas 4.23.2 e 4.23.2.1 abaixo, as Debéntures contardo com hipoteca de 1° grau da
propriedade cu do dominio uUtil, confoerme o caso, dos imdveis indicados a seguir (todos
em conjunto, “imoveis”}, em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
cbrigagbes, principais e acessérias, da bmissora previstas nesta ktscrifura, nos termos
das respectivas escrituras piiblicas de hipoteca {"Contratos de Garantia”), devendo ser
referida garantia constituida em até 80 (noventa) dias contados da data do protocolo dos
Contratos de Garantia perante os competentes caridrios de registro de imdbveis, o que
devera ocorrer em até 30 (trinta) dias contados da assinatura da presente escritura, sob
pena de vencimento antecipado ndo automatico das Debéntures (“"Garantias Reais™):

(1) imoével objeto da matricula n® 23.578, do Cartdrio de Regisiro de Imoéveis da
Comarca de Barueri, Estado de 330 Paulo, cujo dominio Gtil pertence & Hatiha
Comercial Imebiliaria Lida., com valor de venda forcada, atribuido em laudo de
avaliac&o a ser entregue ao Agente Fiduciario, de R$25.275.000,00 (vinte & cinco
milhdes e duzentos e setenta & ¢inco mil reais);

(i) imével objeto da matricula n® 23.579, do Cartdrio de Registre de Iméveis da
Comarca de Barueri, Estado de Sao Paulo, cujo dominio diil pertence a Hatiha
Comercial Imobiliaria Ltda., com valor de venda forgada, atribuido em laudo de
avaliacio a ser entregue ao Agente Fiduciario, de R$25.275.000,00 {vinte e cinco
milhdes e duzentos e setenta e cinco mil reais);

(i)  imovel objeto da matricula n® 84.631, do Cartério de Registro de Imoveis da
Comarca de Barueri, Estado de S&o Paulo, cujo dominio Gtit pertence a Hatiha
Comercial Imobiliaria Ltda., com valor de venda forcada, atribuido em laudo de
avaliacdo a ser entregue ao Agente Fiducidrio, de R$34.125.000,0C (trinta e
quatro mithdes e cento e vinte e cinco mii reais),

(iv)  imoével objeto da matricula n® 161.876 (conjunto 31), do 4° Oficiat de Registro de
Imoveis da Comarca de Sac Paulo, Estado de Sdc Paulo, de propriedade da
Millenium de investimentos Imobiliarios Ltda., com valor de venda forgada,
atribuido em laude de avaliagdo a ser entregue ao Agente Fiduciario, de
R$gg.?25.000,00 {vinte & dois milhdes e sefecentos e vinte e cinco mil reais);

f
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(v} imovel objeto da matricula n® 161.877 (conjunto 32), do 4° Oficial de Regisiro de
Imdveis da Comarca de SZo Paulo, Estado de Sao Paulo, de propriedade da
Millenium de Investimentos Imobiliarios Ltda., com valor de venda forgada,
afribuido em laudo de avaliaggdo a ser entregue ao Agente Fiducidrio, de
R$13.875.000,00 {treze milhdes e oitocentos e setenta e cinco mil reais), e

{vi}  imovel objeto da matricula n® 161.881 (conjunto 52), do 4° Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca de Sac Paulo, Estado de Szo Paulo, de propriedade da
Millenium de investimentos Imobiliarios Ltda., com valor de venda forgada,
atribuido em laudo de avaliagdc a ser entreque ao Agente Fiducidrio, de
R$13.875.000,00 (treze milhdes e oitocentos e setenta e cinco mil reais).

4232 Os Coniratos de Garantia a serem celebrados deverdo ser levados a
registro, as expensas da Emissora, nos competentes Cariérios de Registro iméveis, nos
prazos previstos clausula 2.5 acima.

4.23.2.1 As Garantias Reais passarao a ser plenamente validas e eficazes na data
em que os respectivos Contratos de Garantia forem registrados nos competentes
Caribrios de Iméveis,

Convolacdo da Espécie das Debéntures

4,23.3. As Debéntures passardo automaticamenie a ser da espécie com garaniia
real, nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Acdes, no momento em
gue as Condiges Suspensivas forem implementadas.

4,234 A Emissora e o Agente Fiduciario estéo desde ja autorizados € obrigados a
celebrar aditamento a esta Escritura, nos termos do Anexo | 2 presente Escritura, no
prazo de até 5 (cinco) dias Gteis contados da implementacdo de todas as Condicdes
Suspensivas, sem necessidade de realizagic de Assembieia Geral de Debenturistas ou
qualquer ouiro ato societaric da Emissora, exclusivamente para formalizar a convolacao
da espécie das Debéniures de quircgrafaria para a espécie com garantia real. A CETIP
devera ser informada imediatamente pela Emissora sobre a realizagdo da referida
convolac&o, com a finalidade de atualizar seu sistema, bem como devera receber copia
de aditamento. Cada Debenturista, ao subscrever as Debéniures, estara
automaticamente declarando-se ciente e de acordo com a celebragao do aditamento ora
referido. :
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Substituicdo da Garantia Real

4235 A Emissora podera solicitar por escrito ao Agente Fiduciario a substituicao da
Garantia Real, mediante oferecimento de novos iméveis para substituir os iméveis gue
atualmente compbem a Garantia Real. O Agente Fiduciario devera convocar Assembleia
Geral de Debenturistas para deliberar sobre a aceitacdo ou nao da substituicdo da
Garantia Real. A substituicdo da Garantia Real somente sera realizada, mediante
aditamento e registro dos Contratos de Garantia, apds a aprovacdo dos Debenturistas
em Assembieia Geral de Debenturistas.

CLAUSULA QUINTA - VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1. Observado o disposto nesta Clausula Quinta, o Agente Fiduciario devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigaces relativas as Debéntures,
conforme o caso, & exigir 0 imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal
Unitario ou saido do Valor Nominai Unitéric, conforme o caso, acrescido da
Remuneracio devida desde a Data de Integralizacio ou a Data de Pagamento da
Remuneragdc imediatamente anterior, conforme o caso, aié a data do efetivo
pagamento, calculada pro rata temporis, bem come dos demais encargos devidos nos
termos desta Escritura de Emisséo {"Montante Devido Antecipadamente”), na ocorréncia
de qualquer dos eventos descritos nos itens 5.3. e 5.4, abzaixo (cada um, um “Evento de
Vencimento Antecipado™.

5.2. A ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado devera ser
comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, nos termos da alinea {g} do subitem {i)
do item 7.1. abaixo. Sem prejuizo disso, o Agenie Fiduciaric devera, a partir de sua
ciéngia sobre a ocorréncia de quaiquer Evento de Vencimento Aniecipado, por gualquer
meio, exercer seus deveres descritos nesta Clausula Quinta independentemente da
comunicagéo pela Emissora.

5.3. Eventos de Vencimento Antecipado Automético: Observados o3 eventuais
prazos de cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item
5.3. acarretard o vencimento antecipado automético das  Debéniures,
independentemente de qualguer aviso extrajudicial, inferpelacéo judicial, notificacdo
prévia & Emissora ou consulta aos Debenturistas ("Eventos de Vencimento Antecipado
Automatico”):

{a) extingdo, liquidagdo, insolvéncia, dissclicéio, pedide de autofaléncia, pedido
de faléncia da Emissora ou dos Garantidores formuiado por ferceiros néo
/’“‘-\eiidido no prazo legal ou decreifacdo de faléncia da Emisscra e!ou das
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Controladas (conforme defini¢go de controle prevista no artigo 116 da Lei das
Sociedades por Ages);

{b) néo pagamento de qualquer obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures e a
presente Escritura de Emisséo;

{c} amortizacéo de acdes da Emissora ou reembolso de acdes de acionistas da
Emissora, nos termos do artigo 45 da Lei das Sociedades por Agbes, que
representem mais de 20% (vinte por cenio) do patriménio liguide da
Emissora (conforme sua dltima demonstracdo financeira auditada), apés a
data de assinatura desta Escritura de Emissdo, sem gue haja aprovagédo
prévia de Debenturistas representando, nc minimo, 75% (setenta e cinco por
cento) das Debéntures em Circulac&o, manifestada em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim;

(d) realizacao de redugfo de capital social da Emissora e/ou aiteragdo do
estatuto social da Emissora que impligue em concessdo de direito de retirada
20s acionistas da Emissora gue represente mais de 20% {vinte por cento) do
capital social apresentadc na dltima demonsiracgo financeira auditada, sem
gue haja aprovacéo prévia de Debenturistas represeniando, no minimo, 75%
{setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, manifestada em
Assembieia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim,

{e) pagamento, pela Emissora, de dividendos efou de juros sobre capital préoprio,
ou a realizacéo de quaisguer outros pagamentos a seus acionistas, excelo 0s
dividendos obrigatorios por lei e os juros sobre capital proprio imputados aocs
dividendos obrigatérios nos termos da Lei das Sociedades por Agdes, caso
esta esteja em mora relativamente ac cumprimento de quaisquer de suas
obrigacdes pecuniarias previstas na presente £scritura de Emissao;

{f) fransformacéo do tipo societario da Emissara, de sociedade anbnima para
sociedade limitada {ou quaiquer outro tipo de sociedade), nos termos dos
artigos 220 e 221, e sem prejuizo do disposto no artigo 222, todos da Lei das
Sociedades por Agbes; e

() destinacao dos recursos oriundos da integralizagéo das Debéntures de forma
diversa daquela estabelecida no item 3.5.1. acima.

5.4, Evenios de Vencimento Antecipado N&o-Automatico: Na ocorréncia de
quaisquer dos evenios indicados neste item 5.4. ndo sanades no prazo de cura aplicavel,
o Agente Fiduciario deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos do




item 5.4.2. abaixo, para deliberar sobre a ndo declaracéo de vencimento antecipado das

Debéntures, cbservado o disposto nos itens abaixo (“Eventos de Vencimento Antecipado
Nao-Automatico™):

(a) pedido de recuperacdo exirajudicial ou judicial da Emissora,
independentemente de ter sido requerida homologacido judicial do plano
respectivo ¢ independentemente de deferimento pelo juizo competente, ou

submissdo a qualguer credor de pedido de negociagdc de planc de
recuperacéo extrajudiciat;

{b) descumprimento de qualquer obrigacdc ndo pecunigria descrita nesta
Escritura de Emissao ou nos Contratos de Garantia, ndo sanado em até 10
(dez) dias ufeis contados da data da comunicacdo, do referido
descumprimento, realizada pelo Agente Fiducidrio, sendo que esse prazo
nao se aplica as obrigagdes para as quais tenha sido estipulado prazo
especifico;

(c} {1) caso haja a incorporacao, cisdo ou fusdo da Emissora que acarrete em
alterac&o do atual controle societario da Emissora, exceto: (i) se tenha sido
previamente aprovada pelos titulares de 75% (setenta e cinco por cenie) das
Debéntures em Circulacdo gque estiverem presentes em Assembleia de Geral
de Debenturistas especialmente convecada para este fim, ou (i) se for
garantido o direito de resgate aos Debenturistas que o desejarem, nos
termos do artigo 231 da Lei das Sociedades por Acgbes, sendo neste caso
dispensada a aprovagdoc em Assembieia de Geral de Debenturistas nos
termos do referido dispositive fegal; e (2) caso haja reorganizacéo societaria,
venda ou alienacio de pariicipacdo sccietaria da Emissora que acarreie em
alteragac do atual conirole sccietario da Emissora, exceto se tal alteragdo de
confrole resultar em (i} transmisséo do controle a descendentes ou a
parentes em linha colaterai consanguinea do atual controlador; ou (if) desde
que o controle indireto permanec¢a com empresa periencenfe ao mesmo
grupo empresarial, seja ela, controlada, coligada, subsidiaria, fundacéo,
entidade beneficente ou assemelhada. Em qualquer das hipdteses
apresentadas nos itens (1} e (2) acima, no ato societario que aprovar a
incorporacgao, cisac ou fusdo da Emissora, da recrganizacéo societaria ou no
negdcic juridico da venda ou alienacdo de participacdo societaria da
Emissora (“Evento Societario”, os auditores independentes da Emissora
deverao elaborar e apresentar demonstragtes financeiras pro forma e atestar
gue os Indices Financeiros (conforme abaixe definido) pro forma pos Evento
Societario continuam sendo observados. A néo realizagio dessa verificagdo

.oua verificacio pelos auditores independentes de que os indices Financeiros
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nao estao sendo observados nas demonsiragdes financeiras pro forma pos
Evento Societario sera considerada um Evento de Vencimento Antecipado;

(d) protestos legitimos de titulos contra a Emissora efou Controladas cujo valor
unitario ou agregado uitrapasse R$20.000.000,00 (vinte mithdes de reais),
salvo se {i) o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros,
desde que validamente comprovado pela Emissora, {ii) se for cancelado ou
sustado, em qualquer hipotese, dentro de 30 (trinta) dias, (iii) o valor objeto

do protesto foi devidamente quitado; ou ainda, (iv) forem prestadas garantias
em juizo;

{e} n&o pagamento na data de vencimento original, gue néo seja sanado dentro
de eventual prazo de cura estipulado no referide contrato, de quaisquer
obrigacbes financeiras da Emissora efou das Controladas, no mercado local
ou internacional, em valor, individual ou agregade, superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhées de reais);

{fy inadimplemento antecipado ou vencimento antecipado de quaisquer
obrigagdes financeiras da Emissora efou das Controladas, no mercado local
ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 10%
(dez por cento} do patriménio liquido da Emissora, conforme sua ditima
demonstiragdo financeira auditada;

{g} n&o cumprimenio de qualquer decisfo arbifral, mandado de penhora ou
processo semelhante ou seniencga judicial fransiiada em julgade contra a
Emissora efou Controladas em valor individuat ou agregado igual ou superior
a R$20.000.000,00 (vinte mithdes de reais), cu seu valor equivalente em
outras moedas, no praze de pagamenio estipulado na respectiva decisio,

(h) sentenga fransitada em juigado prelatada por gualquer juiz ou fribunal
declarando a ilegalidade, nulidade ou inexequibilidade de qualquer
documento referente & Oferta Restrita;

(i) alteracdo do objeto social da Emissora, conforme disposio em seu estafuto
social vigenie na Data de Emissao, que modifique as atividades atualmente
por ela praticadas de forma relevante, ou que agregue a2 essas atividades
novos negocios gue tenham prevaiéncia ou gue possam representar desvios
significativos e relevantes em relagdo as atividades atuaimente

desenvolvidas; 3 <
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{0

(k)

v

(m)

(n)

{0}

caso as declaragbes prestadas pela Emissora na presenie Escritura de
Emisséo ou pelos Garantidores nos Contratos de Garantia provarem-se

falsas ou revelarem-se incorretas, enganosas, inconsistentes efou
insuficientes;

n&o renovagéo, cancelamento, revogagdc ou suspensdo das autorizagdes,
concessfes, subvencdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais,
exigidas para o regular exercicio de suas atividades pela Emissora, exceto
questbes pontuais refacionadas a uma ou mais unidades da Emissora que
nado afetem materialmente as atividades da Emissora e/ou se dentro do prazo
de 30 (lrinta) dias a contar da data de fal ndo renovagdo, cancelamento,
revogacdo ou suspensio, a Emissora comprove a existéncia de provimento
jurisdicional autorizando a regular continuidade de suas atividades até a
renovacao ou obtencéo da referida licenca ou autorizagdo;

cessdo, promessa de cessdo ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de fransferéncia a terceiros, pela Emissora, das obrigagdes a
serem assumidas nesta Escritura de Emissdo ou pejos Garantidores nos
Contratos de Garantia, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos
em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para este
firm;

alienacéo, prestacdo de garantias a terceiros ou a consiituicdo de qualquer
especie de dnus ou gravame sobre quaisquer dos bens ou direitos da
Emissora, exceto se feita {i) para a prestacfio de garantias em processos
judiciais & administrativos; ou {ii} no curso normal dos negdcios da Emissora;
g, de toda forma, desde que tal alienacéo, prestacdo de garantia a terceiros
ou a constituigdo de quaiquer espécie de dnus ocu gravame sobre quaisguer
dos bens ou direitos da Emissora ndo comprometa o cumprimento de suas
obrigacbes com relac&o aos Debenturistas e as Debéntures;

se as obrigagdes de pagar da Emissora previstas nesta Escritura de tmisséo
deixarem de concorrer, no minime, em condi¢cdes pari passu com as demais
dividas quircgrafarias da Emissora, ressalvadas as obrigaches que gozem de
preferéncia por for¢a de disposicdo legal,

ocorréncia de arresto, sequestro ou penhora sobre ¢s bens da Emissora,

desde que em dimensées que dificultem o cumprimento das obrigacdes da

Emissora em relaglo aos valores da Oferta Resirifa, excetuado quando a

Emissora estiver em dia com o cumprimento dos indices Financeiros

\stabelecidos nesta Escritura de Emisséo; e &\
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() se as Garantias Reais ndo forem devidamente registradas e/ou o respectivo
aditamento a esta Escritura ndo for devidamente formalizado nos prazos para
tanto estipulados respectivamente nos itens 4.23.1 e 4.23.5 acima.

541. Os valores mencionados nas alineas “d”, “e” e °g” do item 5.4. acima serdo
reajustados, desde a Data de Integralizagdo, pela variaggo positiva do indice Geral de
Pregos do Mercado - IGP-M (“IGP-M"}.

54.2. Na ocorréncia de qualguer Evento de Vencimento Antecipado Né&o
Automatico o Agente Fiduciario devera, em até 5 {cinco) dias Uteis contados da data em
que tomar ciéncia da ocorréncia do referido evento, convocar Assembieia Geral de

Debenturistas para deliberar acerca da declaracdo do vencimento antecipado das
Debéntures.

543, Nas Assembleias Gerais de Debenturistas mencionada no item 5.4.2. acima,
que sera instatada cbservado o gudrum previsto na Clausula Sexta desta Escritura de
Emissao, os Debenturistas poder&o optar, por deliberagdo de Debenturistas que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
Circulacdo, por ndc declarar antecipadamente vencidas as Debéniures, hipdtese na qual
o Agente Fiduciario no declarara o vencimento antecipado.

5.4.4. Nz hipotese (i) de ndo instalacfio da Assembleia Geral de Debenturistas
mencionada ne item 5.4.3. acima por falta de quérum, mesmo apds segunda
convecagdo, ou (i} de ndo ser alcangado o quorum minimo para deliberacdo acerca da
ndo declaragdc de vencimento aniecipado, o Agente Fiduciaro devera declarar o
vencimento antecipado das Debéntures, mediante envio de notificacdo a Emissora neste
sentido.

5.5. Em caso de declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos
termos dos itens 5.3. e 5.4.4. acima, a Emissora obriga-se a efetuar o pagamento de
Montante Devido Antecipadamente cujo vencimento antecipado foi declarado no prazo
de até 5 (cinco} Dias Uteis contados (i} da ocorréncia do respectivo Evento de
Vencimento Anfecipado Automético, observado o prazo de cura aplicavel, ou (i} do
recebimento de notificacéo enviada pelo Agente Fiduciario neste sentido, ou (jii) da data
da realizagdo da Assembieia Geral de Debeniuristas, caso a Emissora tenha sido
convidada a comparecer a mencionada Assembleia Geral de Debenturistas,

independentemente de ter comparecido ou assinado a ata da referida Assembleia Geral

de Debeylkzristas, conforme aplicavel.
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5.6. Caso seja declarado o vencimento antecipado das Debéntures e,
consequentemente, devido o Montante Devido Antecipadamente, nos termos do item
5.5. acima, o Agente Fiduciario, devera comunicar & CETIP sobre a ocoréncia do

vencimento antecipado, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data de
pagamento do Montante Devido Antecipadamente.

CLAUSULA SEXTA — ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Convocagéo

6.1. Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia de
Debenturistas, de acordo com ¢ disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acgdes,
a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas. A
Assembleia de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
Debéntures em Circulagso, ou pela CVM.

6.2. A convecagdo dar-se-a mediante antncio publicado, pelc menos 3 (irés}
vezes, nos Orgaos de imprensa nos quais a Emisscra deve efetuar suas publicagdes,
respeitadas outras regras relacionadas & publicacdo de anincic de convocagdc de
assembieias gerais constantes da Lel das Sociedades por Agdes, da regulamentacéo
aplicavel e desta Escritura de Emisso.

6.3. Aplica-se as Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, além do
disposto na presente Escrilura de Emissdo, o dispostc na Lei das Sociedades por
Acdes sobre assembieia geral de acionistas.

8.4, A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada no prazo de 15
(quinze) dias contados da publicagdo do edital de convocagéo ou, caso ndo se verifique
quorum para reatizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 8 (oito) dias
contades da nova publicacdo do edital de convocagio.

6.5. independente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Agdes
e nesta Escritura, serd considerada reguiar a Assembleia de Debenturistas a que
comparecerem todos os Debenturistas.

8.6. As deliberagbes tcmadas pelos Debeniuristas, no ambiloc de sua
compeiténcia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escrifura de Emisséo, :
serdo existentes, vélidas e eficazes perante a Emissora e obrigar&o a todos cs titulares | |
das Debéntures em Circulagace, independentemente de terem comparecido a Assembieia \_,:
de Debe‘,rmfristas cu do volo proferido na respectiva Assembileia de Debenturistas.
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Quorum de Instalagéo

8.7 A Assembleia de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacgdo, com
a presenca de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagéo e, em segunda convocagdo, com qualguer nimero de Debenturisias I

6.8. Para efeito da constituicao de todos e quaisquer dos quoruns de instalacéo
efou deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de
Emissao, considera-se “Debéntures em Circulacdo” todas as Debéntures subscritas,
excluidas aquetas (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; e (i) de titularidade de (a)
empresas controladas pela Emissora (diretas ou indiretas); (b) controladoras (ou grupo
de controle} da Emissora; e {c) administradores da Emissora, incluindo, mas nao se

imitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a qualquer das pessoas
anteriormente mencionadas.

6.9. A presidencia da Assembleia de Debenturistas cabera ac Debenturista eleito
peios titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

Quorum de Deliberagéo

6.10. Nas deliberacdes da Assembleia Geral de Debenturistas, cada Debénture em
Circulag@o conferira a seu titular um voto, sendo admitida a constifuicdo de mandatario,
Debenturista ou ndo.

6.11. Exceto conforme estabelecido nesta Escritura de Emiss&o, as deliberacdes
ser&o tomadas, em primeira convocagace ou em gualquer convocacic subseguente, por
maioria das Debéntures em Circulagdo.

6.12. As alteragdes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham
a ser propostas pela Emissora, como por exempla, () a Remuneracéo, (i} a Data de
Pagamenio da Remuneracao, (i} o prazo de vencimento das Debéntures, (iv) os valores
e datas de amortizacdo das Debéntures, (v) os Eventos de Vencimento Aniecipado
estabelecidos na Clausula Quinta acima; efou (vil) a alteracdo dos quoruns de
deliberacéo previstos nesta Clausula Sexta, inclusive deste item 6.12. dependerdo da
aprovacgao por Debenturistas que representem pele menos 80% (novenia por cenio) das
Debéntures em Circulagéo, seja em primeira convocagdo da Assembleia Geral de
Debenturistas ou em qualguer convecagdo subsequente.

6.13. As deliberactes relativas a {i} substituicdo do Agente Fiduciario, do
Esorityra_\dor Mandataric ou do Bance Liguidante; {ii} alteracéo das obrigactes adicionais
K
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da Emissora estabelecidas na Clausula Sétima; (i) afterag@o das obrigactes do Agente
Fiduciario, estabelecidas na Clausula Oitava abaixo; ou (iv) alteracdes nos
procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta
Clausula Sexta, deverfo ser aprovadas, seja em primeira convocacéo da Assembieia
Geral de Debenturistas ou em qualquer convocacgédo subsequente, por Debenturistas que
representem pelo menos 2/3 (dois tergos) das Debéniures em Circutacio.

6.14. O Agente Fiduciario devera comparecer as Assembieias Gerais de
Debenturistas para prestar aos Debenturistas as informagbes que the forem solicitadas.

6.15. Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas,

CLAUSULA SETIMA — OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA

7.1. Chservadas as demais obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo, a
Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(@8 em até 3 (irés) dias Uieis apds a data de divuilgacdo (i) suas
demonstraces financeiras e de suas informacdes trimestrais; {ii)
declaragéo do Diretor de Relacdo com Investidores da Emissora
atestando o cumprimento de todas as obrigagdes consiantes nesta
Escritura; e {iii} os indices Financeiros auditados e revisados, conforme
o caso, pelos auditores independentes contratados pela Emissora,
juntamente com relatério contendo memédria de céalculo detathada
compreendendo todas as rubricas necessarias para acompanhamento
dos Indices Financeiros, sob pena de impossibilidade de verificagéo e
conferéncia pelo Agente Fiduciario;

(b} copia das informagdes periddicas e eventuais exigidas pela Insirugao
CVM n.° 480, de 7 de dezembro de 2008, conforme aiterada {“Instruco
CVM 480", com a mesma periodicidade prevista para o envio de tais
informacdes & CVM;

{c) em até 1 {um) dia til apds as respectivas publicacdes, os avisos aos
Debenturistas, fatos relevantes, editais de convocacdo de assembieias |,
e gtas de assembieias que, de alguma forma, envolvam os interesses A

~ dos Debenturistas; { \
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(d)

(e}

()

()

(h

(B

em ate 1 (um} dia Gtil contade do recebimento de solicitagéo, quaiquer
informagdo relevante para as Debénfures que the venha a ser
soficitada, de maneira razoavel, por escrito, pelo Agente Fiduciério, a
fim de que este possa cumprir com suas chrigagdes nos termos desta
Escritura de Emiss8o e da Instrugdo da CVYM n* 28, de 23 de
novembro de 1983, conforme alterada {“Instrucdo CVM 287,

em até 5 (cince) dias Gteis apds o seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificacdo judicial recebida pela Emisscra que
represente contingéneia de valor igual ou superior a 20% (vinte por
cento) do patrimonio liquido da Emissora (conforme sua Uitima
demonstragdo financeira auditada), quando aplicavel, cu gue possa
resultar em um Evento de Vencimento Antecipado, a critério da
Emissora;

em até 5 ({cinco) dias Gteis, informagGes sobre qualguer
descumprimento n&o sanado de quaisquer clausulas, termos ou
condicbes desta Escritura de Emisso, observados os prazos
especificos determinados nesta Escritura de Emissao;

em até 5 {cinco) dias (teis, informacio scbre a ocorréncia de qualquer
Evento de Vencimento Antecipado;

os comprovantes de cumprimenio de suas obrigacdes pecuniarias
perante os Debenturistas no prazo de até 5 {cinco} dias Uteis contados
da respectiva data de pagamento, desde que solicifado pelo Agente
Fiduciario;

todos os dados financeiros e atos societarios arquivados na JUCESP,
inclusive o organograma societario da Emissora, necessarios a
elaboracéc do refatorio descritc no item 8.10. {m) desta Escritura de
Emisséo, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais
devero ser encaminhados pela Emissora em até 5 (cinco} dias Gteis
da data da referida solicitag@o. Fica desde ja estabelecide que o
organograma do grupe societéric da Emissora devera conter a relagao
das empresas controladoras, controladas, coligadas, sob controle
comum, ¢ informacgdes scbre o bloco de controle, no encerramento de
cada exercicio social. I3




(it}

(iif)

(iv)

{v)

{vi}

{(vii)

(vii)

()

(x)

(i)

preparar suas informagdes trimestrais e, se for o caso, informacoes contabeis
consolidadas, em conformidade com os termos da Lei das Sociedades por
Acdes e com a regulamentacdo da CVM;

divulgar suas informagées financeiras trimestrais, acompanhadas de relatério
de revisic especial emitido por auditores independentes, em sua pagina na

rede mundial de computadores, no prazo previsto pela regulamentacac
aplicavet;

preparar suas demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se
for 0 caso, demonstragtes consolidadas, em conformidade com os termos da
Lei das Sociedades por Acdes e com a regulamentacio da CVM;

divuigar suas demonstragBes financeiras, acompanhadas de noias
explicativas e parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de compuiadores, no prazo maximo de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos
fermos exigidos pela Lei das Scciedades por Ac¢des, promovendo a
publicacdc das suas demonsiracbes financeiras, nos termos exigidos pela
legislag&o em vigor, em especial pelo artigo 17 da instrugéo CVM 476;

manter 0s documentos mencionados no item (v} acima em sua pagina na
rede mundiat de computadores por um prazo de 3 {trés} anos,

mediante solicitacdc do Agente Fiduciario, encaminhar ao Agente Fiduciario
copias de suas demonsiracdes financeiras e/ou informacdes trimestrais;

manter seu registro de companhia aberta perante a CVM durante & vigéncia
das Debéntures, mantendo-o atualizado de acordo com a Instrugdo CVM
480;

convecar, nos termos da Clausula Sexta desta Escritura de Emisséo,
Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualguer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissgo,

caso 0 Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da presente Escritura, mas |

nac o faca;

cumprir com todas as determinacdes emanadas da CVM, incluindo a
observancia das disposi¢ies da Instrucdo CVM n.® 358, de 3 de janeiro de
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{xii}

(xiif)

{xiv)

(xv}

{xvi)

{xvi)

(xviii)

{xix)

2002, conforme alterada {“{nstrucido CVM n.° 358"), no tocante ac dever de
sigilo e vedagbes & negociacdo, com o envio de documentos, prestando,
ainda, as informacées que thes forem solicitadas:

divulgar em sua pagina na rede mundial de camputadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358:

submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM:;

manter sempre atualizados e em boa ordem os livros e registros societarios,
de modo a permitir que o Agente Fiduciario {ou auditor independente por este
contratado &s expensas dos ftitulares de Debéntures) realize auditoria
extraordinaria na Emissora, sendo que a respectiva solicitacéo deverd ser
acompanhada de relatdrio que fundamente a necessidade de sua realizacéo;

manter em adequado funcionamento um departamento para atender, de
forma eficiente, os Debenturistas, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura
& os Orgaos destinados ao atendimento de seus acionistas, ou contratar
instituicbes financeiras autorizadas para a prestacao desse servigo,

ndo realizar operacdes fora de seu objeto sacial, observadas as disposictes
estatutérias, legais e regulamentares em vigor,

nao praticar qualquer ato em desacordo com o seu Estatuto Social, com esta
Escritura de Emiss&o e com o Contrato de Distribuiclo, em especial os que
possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas perante os Debenturistas;

manter seus bens e propriedades relevantes, e particularmente sobre seus
imoveis, segurados por companhia de seguro de primeira linha, com
cobertura dos vaiores e riscos adequados para a condugéo de seus negécios
e para o valor de seus ativos e de acordo com os padrées de sociedades do
mesmo setor no Brasil;

manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulagao, as declaragdes e garantias

prestadas nesta Escritura de Emisséo, no que for aplicavel:

aplicar 0s recursos obtidos por meioc da Emissfo das Debéntures

estritamente conforme descrito nesta Escritura de Emiss&o;
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{xxi)

{xxit)

{xxiii)

{xxiv)

(xxv)

{xxvi)

{xxvit)

{xxviii}

7.1.1.

salvo nos casos em que, de boa fé a Emissora esteja discutindo a
aplicabilidade da lei, regra ocu regulamento nas esferas administrativa ou
judicial, cumprir, em fodos os aspectos relevantes, com fodas as leis, regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicdo na qual realize
negocios ou peossua ativos;

efetuar o recothimento de quaisquer tributos ou contribuicdes que incidam ou

venham a incidir sobre a Emiss&o e que sejam de responsabilidade da
Emissora;

efetuar 0 pagamento de fodas as despesas razoaveis comprovadas pelo
Agente Fiduciario que venham a ser necessarias para proteger os direitos e
interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inciusive,
honorarios advocaticios e outras despesas e custos razoaveis incorridos em
virtude da cobrangca de qualquer quantia devida aos Debenturistas, nos
termos desta Escritura de Emisséo;

arcar com todos os custos decorrentes (a) da distribuicio das Debéniures,
inciuindo todos os custos relativos ao seu regisiro na CETIP, (b} de registro e
de publicagdo dos atos necessarios 4 Emisséo, tais como esta Escritura de
Emissadc, seus eventuais aditamenios e os atos societarios da Emissora, e
{c) das despesas com a contratacdo de Agente Fiduciario, Escriturador
Mandatéario e Banco Liguidante;

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasi;

informar & CETIP, em conjunio com o Agente Fiducidrio, o valor ¢ a data de
pagamento de foda e gualguer Remuneracédo referente as Debéntures;

fornecer todas as informagdes gue vierem a ser solicitadas pela CVM efou
pela CETIP; e

notificar o Agente Fiduciaric caso guaisquer declaragdes prestadas nesta
Escritura tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsisienies,

imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes.

Toda e qualquer informagéo da Emissora que esteja veiculada através de

sua pagina ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores — Internet sera
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considerada publica e efetivamente disponibilizada para os fins desta Escritura de
Emisséo,

7.2. Adicionalmente, observado o item 7.2.2. abaixo, a Emissora obriga-se, pelo
periodo que se estende da Data de Emisséo até o 60° (sexagésimo) més a contar da
Data de Emisséo, a realizar uma Oferta de Resgate Antecipado das Debéntures a todos
os Debenturistas, nos termos do item 4.11. acima, caso descumpra, por 2 (dois)
trimestres consecutivos, os seguinfes indices e limites financeiros, a serem
acompanhados trimestraimente pelo Agente Fiduciaric com base nas informacoes
financeiras da Emissora, auditadas efou revisadas, conforme ¢ caso, e consolidadas,
mesmo gue pro forma, na periodicidade estabelecida abaixo (“Indices Financeiros™):

indices e Limites apurados com

base nos ITRs e DFPS da Emissora

Divida Corporativa Liquida / EBITDA

inferior ou igual a; 4.0x

onde:

‘Divida Corporafiva Liquida” corresponde ac somatdrio das dividas onerosas no
balango patrimonial consolidado da Emissora menos as disponibilidades (somatério
do caixa mais aplicacdes financeiras) menos ¢s Financiamentos imobiliarios.

"EBITDA" corresponde ao resuifado acumutado dos #itimos 12 (doze) meses antes
do imposto de renda e contribuicidce social, da depreciagdo e amortizagdo, do
resultade financeiro, do resulfado ndo operacional, da equivaléncia patrimonial e da
participacéo de acionistas minoritarios.

“Financiamento Imobiliaric” corresponde ao financiamento concedido por qualquer
instifuicdo financeira nacional, em que 0s recursos captados sejam provenientes de
MAPA 4 {conforme definido pelas regras do Bance Central do Brasil} cu guaiquer
outro banco de desenvolvimente brasileiro ou agéncia governamenial de crédito.

7.2.1. A Oferta de Resgate Antecipado de que frata este item 7.2. devera ser
realizada pela Emissora em até 30 (trinta) dias contados do envie de comunicacdo do
Agente Fiducigrio 8 Emissora informande o descumprimento dos Indices Financeiros

pelo 2° {(segundo) trimestre consecutivo. }(
.

7.2.2. A Emissora estara desobrigada da reafizacdo de Oferta de Resgate ' |

Antecipgdo prevista no item 7.2. acima casc Debenturistas representando no minimo




75% (setenta e cinco por cenfo) das Debéntures em Circulagdo autorizern, em
Assembleia de Debenturistas convocada especiaimente para este fim, a no realizacéo
da Oferta de Resgate Antecipado pela Emissora.

7.2.3. Caso, no prazo estabelecido no item 7.2.1, acima, ndo ocorra a Oferia de
Resgate Antecipado ou a dispensa da mesma pelos Debenturistas, o Agente Fiducirio
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes relativas as Debéntures,
conforme previsto na Clausula Quinta acima.

CLAUSULA OITAVA —~ AGENTE FIDUCIARIO

Nomeacéo

8.1. A Emissora constitui € nomeia o Agente Fiduciario dos Debenturistas desta
Emiss@o, a Pentégonc S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, acima
qualificada, a qual, neste ato, aceita a nomeacéo para, nos termos da lei e da presente
Escritura, representar perante a Emissora a comunhéo dos Debenturistas,

8.2. O Agente Fiducidrio, nomeado na presente Escritura de Emissdo, declara sob
as penas da lei, que:

(a) € uma instituicao financeira, estando devidamente organizada, constituida e
existente de acorde com a legislag@o brasileira;

s)] aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os
deveres e atribuicbes previstas na legisiagao especifica e nesta Escritura de
Emissao;

{c) conhece e aceita integralmente os fermos e condiges desta Escritura de
Emissao;

(d) esta devidamente auforizade a celebrar esta Escritura de Emissio e a

cumprir com suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os
requisites legais & estatutarios necessarios para tanto;

{e} a celebracdo desta Escritura de Emisso e o cumprimento de suas
obrigagbes aqui previstas ndo infringem qualguer obrigago anteriog_{ner_]te
assumida pelo Agente Fiduciario; g




()

(@)

(i)

(k)

{1

{m)

nao tem, sob as penas da lei, qualquer impedimento legal, conforme
paragrafo terceiro do artigo 68, da Lei das Sociedades por Acbes, & demais
normas aplicaveis, para exercer a fungéo que the é conferida;

nao se encontra em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
ne artigo 10 da Instrucdo CVM 28;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario,
nos termos da regulamentacdo aplicavel e vigente;

ndo fem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
fungdes;

esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasit n.° 1.832,
de 31 de outubro de 1990;

a pessoa que ¢ representa na assinatura desta Escritura de Emiss&o tem
poderes bastantes para tanto;

esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigacéo legal vélida, vinculativa e
eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e
condigdes; e

na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Emissora, o Agenie Fiduciario identificou
que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes emissdes: (i) 22
(segunda) emiss&o de debéntures simples, ndc conversiveis em agbes, da
espécie quirografaria, em série (nica, sem garantias, da Emissora (22
Emiss&o da Emissora’), com vencimento em 15 de fevereiro de 2017, na qual
foram emitidas 20.442 (vinte mil e quatrocentas e quarenta e duas)
debéntures no valor de R$204.420.000,00 {duzentos e quatro mithdes e
quatrocentos e vinte mit reais). Até a presente data ndo foi verificado
gualquer evento de resgate antecipado, conversdo, repactuagdo efou
inadimpiemento das debéntures da 22 Emissdo da Emissorz, (i} 3° {terceira)
emissdc de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie
quircgrafaria, em série Unica, sem garantias, da Emissora (“3° Emisséo da
Emissora”), com vencimento em 15 de janeiro de 2018, na qual foram
emitidas 15.000 (quinze mil) debéntures no valor total de R$150.000.000,00
{(cento e cingquenta milhdes de reais). Alé a presente data nio fei verificado
qualguer evento de resgate antecipado, conversdce, repactuacdo efocu
inadimplemento das debéntures da 3% Emisséo da Emissora, e (iii) 5% (quinta)
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emissao de debéntures simples, ndc conversiveis em agles, da espécie
quirografaria, em duas séries, para distribuicéo publica com esforgos restritos
de colocacao, da Emissora (52 Emisséo da Emissora®), com vencimento em
15 de agosto de 2019, na gual foram emitidas 20.000 {vinte mil} debéntures,
sendo 8.000 (oito mil) debéntures para a 12 série e 12.000 {doze mil)
debéntures para a 2% série no valor total de R$200.000.000,00 (duzentos
milhGes de reais), sendo R$80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais) para as
debéntures da 12 série e R$120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais)
para as debéntures da 2° série. Alé a presente data ndo foi verificado
qualguer evento de resgate antecipado, conversio, repactuacdo efou
inadimpiemente das debéntures da 52 Emissao da Emissora.

8.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungbes a partir da data de assinatura
desta Escritura de Emiss&o, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a
Data de Vencimenio ou até sua efetiva substituicdo. Em ambos os casos, o término do
exercicio das fungbes do Agente Fiduciario serd formalizado por meio de aditamento.

8.3.1. Sem prejuizo do dever de difigéncia do Agenie Fiduciario, o Agente
Fiduciario assumira que os documentos originais ou copias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude
ou adulterago pela Emissora. O Agente Fiducidrio ndo serd responsavel pela
elaboracdo de documentos societérios da Emissora, que permanecerio sob obrigacéo
legal e regulamentar da Emissora nos termos da legislacéo aplicavel.

8.3.2. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiduciario relacionados ao
devido cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséc somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em
Assembieia de Debenturistas, observados os quoruns de deliberacdo em Assembleias
de Debenturistas estabelecidos nesta Escritura de Emissao.

8.3.3. Sem prejuizo do disposto acima, os atos ou manifestacdes por parte do
Agente Fiduciario, que criarem responsabiiidade para os Debenturistas e/ou exonerarem
terceiros de obrigagdes para com eles somente ser&o validos quando previamente assim
deliberado por Debenturistas representando no minimo 75% (setenta e cinco por cento)
das Debéntures em Circulagio reunidos em Assembleia de Dehenturistas.

8.3.4. O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinific ou fard guaiquer
juizo sobre a orientagdo acerca de qualquer fato da Emissao que deva ser objeto de
deliberacdo pelos Debenturistas, comprometendo-se t&0 somente a agir em
conformidade com as instrugdes que the forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste
seniido, o Agente Fiduciario ndo assumira qualquer responsabilidade sobre o resultado
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ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientacdes dos
Debenturistas a ele transmitidas e reproduzidas de boa-fé pelo Agente Fiduciario perante
a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas efou a Emissora.

8.4. A gtuacao do Agente Fiducidrio limita-se ac escopo da Instrugéo CVM 28 e
da Lei das Sociedades por Agdes, conforme aplicével, estando este isenfo de gualquer
responsabilidade adicional que nZo tenha decorrido de sua atuagdo no ambito da
Emisséo ou da legistagao efou regulamentacio.

Remuneragdo do Agente Fiduciario

8.5. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario a titulo de honorarios pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos fermos da lei e desta
Escritura de Emissao, uma remunerag&o composta por parcelas anuais de R$7.000,00
{sete mil reais), sendo a primeira devida no 5° (quinto) dia util apds a data da liquidagao
financeira das Debéntures e as demais a cada 12 (doze) meses apds o pagamento da
primeira parcela.

8.6. As parcelas de remuneragéo do Agente Fiduciario referida no item 8.5. acima
serdo acrescidas dos seguintes Impostos: Impostos sobre servicos de qualguer natureza
(1SS - Imposto Sobre Servicos), PIS {Contribuicdo ac Programa de Integracéce Social),
COFINS (Contribuic8o para o Financiamento da Seguridade Social) e quaisquer ouiros
tributos que venham a incidir sobre referida remuneragée, excetuando-se o IRRF
(imposto de Renda Retido na Fonte), nas aliquotas vigentes nas datas de cada
pagamento.

8.7. As parcelas citadas no item 8.5. acima seric reajustadas pela variacéo
acumulada do IGP-M, ou na falta ou impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que
vier a substitui-lo, a pariir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamenio
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario.

8.8. Em caso de mora no pagamento da remuneragde do Agente Fiduciario os
débitos em atraso ficardo sujeitos a4 muita de 2% {deis por cento) sobre o valor do débito,
bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M, incidenie desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.9. A remuneracao definida no item 8.5. acima continuara sendo devida, mesmo
apds o vencimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atyando na




cobranga de inadimpléncia nac sanada, remunerago esta que serd devida
proporcionalmente aos meses de atuagéo do Agente Fiduciario.

Deveres e Obrigages do Agente Fiduciario

8.10. Além de outros previstos em lei, em ato normative da CVM, ou na presente
Escritura de Emiss&o, constituem deveres e atribuicGes do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio
da fungéo o cuidadc e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na adminisiragao dos seus proprios negocios;

{b) renunciar a funcéo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modatidade de inaptidégc;

(c) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia ¢ demais
papéis relacionados com o exercicic de suas funcdes;

(2] verificar, no momentc de aceitar a funcéo, a veracidade das informagoes
contidas nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento, observado que o Agente
Fiduciario n&o conduziu procedimento de auditoria independenie da
veracidade das declaragles prestadas pela Emissora;

(e) promover, casc a Emissora n&o o faga no prazo previsto, o regisiro desta
Escritura e averbagdo de respectivos aditamentos na JUCESP, sanande as
lacunas e irregularidades porventura neles existentes; neste caso, o oficial do
registro notificara & Emissora para que esta lhe fornega as indicagbes e
documentos necessarios;

(f acompanhar a cbservancia da periodicidade na prestacdo das informacdes
cbrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou
inverdades constantes de tais informacgdes;

{g) informar & CETIP, em conjunte com a Erissora, ¢ valor e a data de
pagamentc de toda e qualquer Remuneracéo referente as Debéntures;

(h) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de propostas
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(i)

{0}

(k)

{)

{m}
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solicitar, quando julgar necessaric ao fiel desempenho de suas fungdes,
certidbes que estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civels,
das Varas da Fazenda Publica, Cartdrics de Protesto, Varas do Trabalho,
Varas da Justica Federal e da Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da
sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora
exerca suas atividades, as quais deverdo ser apresentadas em até 30 (trinta)
dias corridos da data de soficitagéo;

solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde
que justificada, auditoria extracrdinaria na Emissora;

convocar, quando necessaric, Assembleiz de Debenturistas, mediante
anuncio pubiicado, pelc menos 3 (trés) vezes, nos orgdos de imprensa nos
guais a Emissora deve efetuar suas publicagdes;

comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informactes que lhe forem solicitadas;

elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea {(b) do
paragrafo 1° do artigo 68 da l.ei das Sociedades por Acdes, relativos aos
exercicios sociais da Emissora, os guais deverdo conter, ao menos, as
seguintes informagdes:

(iy eveniual omissdo ou incorregdo de que tenha conhecimento, contida
nas informacgdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemenio
ou atraso na obrigatdria prestacac de informacgdes pela Emissora,

(i} alteracdes estatutarias da Emissora ccorridas no pericdo;

(i} comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura do
capital da Emissora;

(v} posicéo da distribuicao ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(v) cumprimentc de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisszo;

(vi) declaracdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcéo de
agente fiduciario da Emisséo;
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(n)

(vii)

(Vi)

{ix}

(x)

amortiza¢ao e pagamento de Remuneragéo realizados no periodo, bem
como aquisicdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinacao dos recursos captados por meio das

Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos administradores
da Emissora;

existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas,
feitas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente

fiducidric no periodo, bem como o0s seguintes dados sobre tais
emissdes;

a) denominacéo da companhia ofertante;

b}  valor da emissao;

¢} quaniidade de debéntures emitidas;

d)  espécie das debéntures emitidas;

€) prazo de vencimento das debénfures emitidas;

f) tipo e valor dos bens dados em garaniia e denominagdo dos
garaniidores, caso aplicavel; e

g) eventos de vencimente aniecipado, resgate, amortizacio,
conversdo, repactuacéo e inadimplemento no periodo.

relag&o dos bens e valores entregues ao Agente Fiduciario.

disponibilizar ¢ relatdério a que se refere o inciso anterior aos fitulares de
Debéntures até o dia 30 de abrii de cada ano. O relatério deverd estar
disponivel ac menos nos seguintes locais: j}(

(i}

(ii)

(i)

na sede da Emissora;

na sede do Agente Fiduciario;

na CVM;



{iv) naCETIP;e
(v} nasede dos Coordenadores.

{0} publicar, as expensas da Emissora, nos Orgdos de imprensa em que a
Emissora deva efetuar suas publicagdes, andncio comunicando aos

Debenturistas que o relatdrio se encontra & disposi¢ao nos locais indicados
no inciso anterior;

{9)] manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitacdo de informacdes junto & Emissora, ac Escriturador
Mandataric, ao Banco Liquidante e & CETIP, sendo que, para fins de
atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e os Debenturistas,
mediante subscricdo e integralizacde das Debéntures, expressamente
auforizam, desde j4, o Escriturador Mandatario, o Banco Liguidante e 3
CETIP a divulgarem, a qualquer momento, a posicéo das Debéntures, bem
como relagéo dos Debenturistas;

(q) fiscalizar o cumprimentc das cldusulas constantes desta Escritura de
Emiss&o e todas aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e nao fazer da
Emissora;

] notificar os ftitulares de Debéntures, individualmente ou, caso n&o seja

possivel, per meio de aviso publicado nos orgécs de imprensa nos quais a
Emissora costuma efetuar suas publicagdes, acerca de qualquer
inadimplemento pela Emissora, no prazo maximo de 10 (dez) dias dteis
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualquer
inadimplemenio pela Emissora de obrigagtes assumidas nesta Escritura de
Emissdo, indicando ¢ local em que fornecerd acs interessados maiores
informagdes. Comunicagdo de igual teor devera ser enviada 4 CVM ¢ a
CETIP;

{s) acompanhar com o Escriturador Mandatario em cada Data de Pagamento de
Remuneracéo, o infegral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme
estipulado na presente Escritura de Emissao;

{t) divulgar as informacdes referidas no inciso (ix) da alinea (m) acima em sua
pagina na rede mundial de computadores t20 logo delas tenha conhecimento;

{u) responsabilizar-se integraimente pelos servicos de Agente Fiduciario
coniratados nos fermos da legislago vigente,; e /( :
"y, ll, \
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{v) calcular, diariamente, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitéario
das Debeéntures, disponibifizando-o aos Debenturistas e aos participantes do
mercado, através de sua cenitral de atendimento efou do  site
www.pentagonactrustee.com.br.

Atribuigtes Especificas

8.11. O Agente Fiducidric usard de quaisquer procedimentos judiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora para a protecio e defesa dos interesses da comunhso
dos Debenturistas e da realizacdo de seus crédifos, devendo, em caso de
inadimplemento da Emissora, observados os termos e condigdes desta Escritura de

Emisso:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condigdes da presente Escritura de Emissao;

(b) requerer a faiéncia da Emissora ou iniciar procediments da mesma natureza,
nos termos da legislacéo aplicavel;

() tomar qualquer providéncia necesséria para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e

{d) representar os Debenturistas em processe de faiéncia, recuperacdo judicial
efou recuperacao extrajudicial, bem como intervengdo ou liquidagdo
extrajudicial da Emissora.

8.1%1.1. O Agente Fiduciaric somenie se eximirad da responsabifidade pela néo

adocdo das medidas contempladas (i) na alinea “a” acima se, convocada a Assembleia
Gerat de Debenturistas, esia assim o autorizar por deliberacdo de Debenturistas
representando 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacio, e (i) nas
alineas "b” a *¢” acima se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim o
autorizar por deliberagde da unanimidade das Debéntures em Circulagio. Na hipdtese
deo disposio na alinea “d” acima, sera suficiente a deliberacdc da maioria dos #ilulares
das Debéntures em Circulagéo.

Despesas

8.12. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario de todas as despesas razoaveis
que tenha, comprovadamente, incomrido para proieger os direitos e interesses dos

. . r - it
Debenturistas cu para realizar seus créditos. i /\/;
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8.13. O ressarcimento a que se refere este item 8.13. sera efetuado em até 30

(rinta) dias contados da entrega & Emissora dos documentos comprobatdrios das
despesas efetivamente incorridas.

8.14. No casc de inadimplemenio da Emissora, todas as despesas com
procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverfo ser, sempre que
possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
conforme previsto em lef, ressarcidas pela Emissora, desde que devidamente
comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também
0s gastos com honorarios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias
de agbes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes inteniadas contra
ele no exercicio de sua fungéo, desde que relacionadas a solucioc da inadimpléncia aqui
referida, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeircs, enquanto
representante da comunh&o dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ac¢bes judiciais serdo igualimente
adiantadas pelos Debenturistas, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis
do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relagdo ac pagamento destas por um periodo superior a 30 {trinta) dias corridos,
podendo o Agente Fiducidric solicitar adiantamento aos Debenturistas para cobertura da
sucumbéncia arbitrada em juizo, sendo certo que o0s recursos deverdo ser
disponibilizados em fempo habif, de modo que nidc haja qualguer possibiidade de
descumprimento de ordem judicial por parte do Agente Fiduciario.

8.15. N&o obstanie o disposto ne item 8.14. acima, ¢ Agente Fiduciario fica desde
ja ciente e concorda com o risco de néo ter suas despesas reemboisadas pela Emissora
caso n&o tenham sido previamente aprovadas e tenham sido realizadas em discordéncia
com a fungdo fiduciaria que lhe & inerente.

8.16. As despesas a gue se refere esie item compreenderdo, inclusive, aquelas
incorridas com:

(a) publicacéo de relatdrios, avisos e nolificagées, conforme previsto nesta
Escritura, e outras gue vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

{b) extragdo de certidbes;,

(c) despesas com conference calls e contatos telefénicos; -
.
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{d) locomogao entre Estados do pais, hospedagem e alimentagdc, quando
necessarias ao desempenho das fungdes; e

() eventuais levantamentos adicionais e especiails ou periciais que vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informacgbes
pertinentes acs estritos interesses dos Debenturistas.

8.16.1. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos
e interesses ou realizar créditos dos Debenturisias que nédo tenha sido saldado na forma
ora esiabelecida seré acrescido a divida da Emissora, preferindo a estas na ordem de
pagamento.

CLAUSULA NONA - DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA

9.1. A Emissora declara e garante ac Agente Fiduciario, na data da assinatura
desta Escritura, que:

(i) & sociedade por acdes devidamente constituida, exisiente e em situagdo
regular de acordo com as leis brasileiras, com registre de companhia aberta
devidamente atualizado;

(ii) esta devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emissdo, & emitir
as Debéntures e a cumprir com suas respectivas obrigagfes previstas nesia
Escritura de Emissao, tendo sido satisfeilos todes os requisitos legais &
estatutarios necessarios para fanto;

(iif) esta Escritura de Emiss3o constitui obrigacdo legal, valida, vinculante e
eficaz da Emissora, exequivel de acorde com seus termos e condigdes,
excelo gue sua execugdo poderé estar limitada por leis relativas a faléncia,
insolvéncia, recuperagio, liquidagdo ou leis simitares afefando a execugao de
direitos de credores em geral;

{iv) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissio tém
poderes estatutarios efou delegados para assumir, em nome da Emissora, as
obrigacdes ora estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes
legitimamente outorgados, estando os respectivos mandatos em pieno vigor;

{v) a celebragao da presente Escrifura de Emisso e a emissac das Debéntures
foram devidamente autorizadas pelos seus érgéos societarios competentes e
néo infringem (i) o Estatuto Sccial da Emissera; (i) qualguer lei, decreto ou

™ regulamento a que a Emissora esteja sujeita; ou (i) qualquer obrigacao
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{vi)

(vii)

(viif)

(ix)

(xi}

anteriormente assumida pela Emissora em quaisquer contratos, inclusive
financeiros, nem ira resultar em: {A) vencimento antecipado de qualquer
obrigagéo estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos; (B)
criagdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto

por agueles ja existentes nesta data; ou (C) resciséc de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

todas as declaragbes e garantias relacionadas a Emissora que constam
desta Escritura s&o, na data de assinatura desta Escritura de Emissao,
verdadeiras, corretas consistentes e suficientes em todos os seus aspectos
materiais;

todas as informagdes prestadas pela Emissora e no ambito da presente
Oferta Resirifa sdo corretas e verdadeiras em todos os seus aspecios
relevantes na data na qual referidas informacbes foram prestadas e ndo

omitem quaiquer fato relevante necessaric para fazer com que referidas
informagdes nédo sejam enganosas;

nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovagdo, licenga ou
qualificacdo junio a qualguer autoridade governamental ou 6rgéc regulatorio
€ exigido para o cumprimento peia Emissora de suas obrigacbes nos termos
da presente Escritura de Emiss&o ou para a realizagdo da Emisséo, exceto
pelo registro das Debéntures junto & CETIP, o qual estara em pleno vigor e
efeito até a Data de Vencimento, pelo registro da Escritura na JUCESP;

as demonstragdes financeiras da Emissora foram auditadas ou revisadas,
conforme o ¢aso, € apresentam de maneira adequada a situacao financeira
da Emissora e os resuitados operacionais da Emissora referentes aos
periodos encerrados. Tais informacdes financeiras foram elaboradas de
acordo com os principios contabeis geraimente aceitos no Brasil;

desde a data das informagdes trimestrais da Emissora relativas ao periodo
encerrado em 30 de setembro de 2013, ndo houve impacte adverse relevante
na situagso financeira e nos resultados operacionais em questioc, n&o houve
qualquer operagao envolvendo a Emissora, fora do curso normal de seus
negécios, que seja relevante para a Emissora, bem como néc houve
qualquer alterag8o no capital social ou aumenio substancial do
endividamento da Emissora;

exceto pelas contingéneias informadas nas demonstragbes f{inanceiras,
informacdes trimestrais e no Formuidrio de Referéncia da Emissora
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(xii)

{xdit)

(xiv)

(xv)

{xvi}

{xvii)

disponibiiizadas & CVM e ac mercado, a Emissora ndo tem conhecimento da
existéncia de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral,
inquérito ou investigagdo governamental, pendente ou iminente, envolvendo
a Emissora perante qualquer tribunal, érgdo governamental ou arbitro, que
possa causar um impacto substancial e adverso na sua situacio financeira
ou nas suas operagdes;

as informagdes constantes do Formulario de Referéncia elaborado pela
Emissora nos termos da Instruggo CViM 480 e disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores - internet sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes, permitindo aos Investidores Qualificados uma tomada
de deciséo fundamentada a respeito da Oferta Restrita;

o Formuiario de Referéncia da Emissora (i) coniém, no minimo, e sem
prejuizo das disposi¢des iegais e reguiamentares periinentes, todas as
iformacdes relevantes necessérias ao conhecimento, pelos Investidores
Quaiificados, da Emissora, suas atividades e situagcio econdmico-financeira,
dos riscos inerentes as atividades da Emissora e quaisquer ouiras
informacdes relevantes, e (i) foi elzborado de acordo com as normas
pertinenies, inciuinde a instrugéo CVIM 480;

as opinides, analises e projecdes (se houver} expressas no Formuiério de
Referéncia da Emissora foram dadas de hoa-fé, consideradas todas as
circunstancias relevantes no contexto da Oferta Restrita e com bhase em
premissas e suposicoes razodvels ou fontes que a Emissora acredita serem
confiaveis;

ndc omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja
de seu conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa
de sua situagdo econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em
prejuizo dos titulares das Debéntures;

tem todas as autorizagbes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades;

estd cumprinde as lels, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos Orgdos governamentais, autarquias ou firibunais,
aplicaveis & condugdo de seus negocios e que sejam relevantes para a
execucdo das afividades da Emissora, exceto com relagdo aqueias leis e
regulamentos que estejam sendo contestados de boa-fé pela Emissora ou
by
4
(4 ]|
-/ 46

1
I

n,



(xvii)

{xix}

(xx)

(xxi)

{xxii)

(xxiii}

131,

para as quais a Emissora, possua provimento jurisdicional vigente
autorizando sua nfo observancia;

a Emissora ndo tem conhecimento de fato que impecga o Agente Fiducigrio de
exercer, plenamente, suas fungdes com relagéo a esta Emissao;

maniera oS seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
correntes de mercado;

tem: plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacio e
apuracdc da Taxa Di, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da
remuneragdo das Debéntures foi acordada por livre vontade da Emissora, em
observancia ac principio da boa-f&;

tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 8° da Instrucdo CVM 4786, ndo
poderé realizar oulra oferta publica da mesma espécie de valores mobiliarios
dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da
Oferta Restrita, 2 menos que a nova oferta seja submetida a regisiro na
CVM;

os Imdveis séo de titularidade dos respectivos Garantidores, estando livres e
desembaracados de quaisquer 6nus e sendo plenamente passiveis de
constituicdo de hipoteca de 1° {primeirc) grau scbre sua propriedade ou
dominio util, conforme ¢ caso, tendo sido obtidas pelos Garantidores efou
pela Emissora tedas e quaisquer autorizagdes societarias, governamentais
ou de terceiros necessarias & celebragdo dos Contratos de Garantia; e

as declaragdes prestadas pelos Garantidores nos Contratos de Garantia sao
validas, verdadeiras, completas e suficientes e correspondem & real sifuagao
juridica e operacional dos Imdveis, ndo tendo sido omitida qualquer
informacéo relevante de conhecimento da Emissora em relagdo aos Imoveis
ou aos Garantidores que deprecie, prejudique ou altere negativamente as
Garantias Reais.

CLAUSULA DEZ - COMUNICAGOES

As comunicacbes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos

desta Escritura de Emiss&o deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

Para a Emissora ’)6
Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e ParticipagOes L/
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Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1455, 5° andar
CEP: 04543-011 ~ S&0 Pauio - SP

At.: Sr. Dani Ajbeszyc

Tel.: {11) 3018-7600

Fax.: (11) 3018-7681

E-mail; ri@ccpsa.com.br

Para o Agente Fiducigrio

Pentagono 3.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, n.® 4.200, bioco 4, sala 514

CEP: 22640-102 — Rio de Janeiro - RJ

At Sras. Nathalia Machado Loureiro, Marcelle Motta Santoro e Sr. Marco Aurélio
Ferreira

Tel: (21) 3385 4565

Fax: (21) 3385 4046

E-mail: backoffice@pentagonotrustee.com.br

Para o Escriturador Mandatario ¢ Bance Liquidante

Banco Bradesco S.A,

Vila Yara, s/n.%, Cidade de Deus, Prédio Amareio, 2° Andar
(Osasco, Séo Paulo

AtL: Sr. Marcelo Poli

Tel: (11) 3684-7654

Fax: (11) 3684.2714

E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. — Mercadoes Crganizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 1.663, 4° andar
CEP: 01452-001 — Jardim Paulistano, Sac Paulo - SP
At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel.: {11) 3111-1596

Fax: {11)3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

10.2. As comunicagdes referidas nesta Escritura de Emisséo serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela
Empresa Brasileira de Correios, ou por telegrama nos enderecos acima. As
comunicacbes feitas por fac-simile ou correio eletrénico seréo consideradas recebidas na ‘ﬁ
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através recibo emitido 1
pela méquina utilizada pelo remetente. Os respectivos originais devergo ser ;
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encaminhados para 0s enderegos acima em até 5 {cinco} dias uteis apds ¢ envio da

mensagem. A mudanca de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada
imediatamente pela Parte que tiver seu endereco alterado.

CLAUSULA ONZE - DISPOSICOES GERAIS

11.1. Nao se presume a rendncia a qualquer dos direifos decorrentes da presenie
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omiss&o ou liberalidade no exercicio de gualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas em
razéo de qualguer inadimplemento da Emissora prejudicara tais direitos, faculdades ou
remédios, ou serd interpretado como constituinde uma renlincia aos mesmos ou
concerdancia com tal inadimplemento, nem constituira novacéo ou modificacdo de
gquaisquer outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emisséo.

11.2. Esia Escritura de Emisséo € regida pelas lLeis da Replbilica Federativa do
Brasil.
11.3. Esta Escritira de Emissdo e as Debéniures constituem titulos executivos

extrajudiciais nos termos dos incisos | e |l do artigo 585 da Lei n.° 5.868, de 11 de janeiro
de 1973, conforme alterada (“Cddigo de Processo Civil™), reconhecendo as Partes, desde
j& que, independentemenie de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigagbes
assumidas nos termos desta Escritura comportam execucso especifica, submetendo se
as disposigtes dos artigos 632 e seguintes do Codige de Processo Civil, sem prejuizo do
direito de deciarar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos desta Escritura
de Emisséo.

11.4. A presente Escritura de Emisséc é celebrada em cardter imevogavel e
irretratavel, salvo na hipotese de n&o preenchimente dos requisitos relacionados na
Clausula Segunda acima, obrigando as Partes por si e seus sucessores.

11.5. Caso quaiquer das disposicbes desta Escritura de Emisséo venha a ser
julgada itegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicbes néo
afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a
disposicdo afetada por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

11.6. Todos e quaisquer custos incorridos em razéo do registro desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos, bem como dos atos societarios relacionados a
esta Emissao nos registros competentes, Juntas Comerciais, Cartorio de Registro de
Titulos e Documentos, dentre outros, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.
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11.7. A Emissora obriga-se, neste ato, em caréter irrevogavel e irretratavel, a
cuidar para que as operacdes que venha praticar no ambiente CETIP sejam sempre
amparadas pela boas praticas de mercado, com piena e perfeita observancia das
normas aplicaveis & matéria, isentando o Agente Fiduciaric de toda e quaiquer
responsabifidade por reclamagbdes, prejuizos, perdas e danos, iucros cessantes efou
emergenies a que o nao respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente n&o tenho sido gerados por atuagéo do Agente Fiduciario.

11.8. Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir
quaisquer davidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissdo, com renlncia
expressa a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

Estando assim, as Partes, certas e ajustadas, celebram a presente Escritura de Emisséao,

em 3 (frés) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas) testemunhas abaixo
identificadas e assinadas.

540 Paulo, 28 de janeiro de 2014

fo restante da pagina fol deixado intencionalmenie em branco]
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Pagina 1/2 de assinaturas do Instrumenito Particular de Escritura da 62 {sexta) Emissdo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirograféria, a Ser
Convolada na Espécie Com Garantia Real em Série Unica, para Distribuicdo Publica
com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participagbes, celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A.

Empreendimentos e Participagdes e Pentégono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios

CYRELA COMMERCIAL PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES

Nome
Cargo: H;Lton Rgjman

Nome: /’

/ /
Cargo / José Roberto Voso

cep




Pagina 2/2 de assinaturas do Instrumento Particutar de Escritura da 62 (sexta) Emissédo
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agbes, da Espécie Quirografaria, a Ser
Convolada na Espécie Com Garantia Real em Série Unica, para Distribuico Poblica
com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participagbes, celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A.

Empreendimentos e Participacbes e Pentagono S.A. Distribuidora de THufos e Valores
Mobiliarios

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

[A

! N4

‘"QL\CuTw ,D;{jy\__\,{,u "
Nome: !%“:C‘«A e ol on \,L\}’UC\, OWSW'
Cargo: 'rumubgghxack.\}x R,

Testemunhas:

D | s ﬂj/\

. .f

Nome: - gemands Barrstio Bergamin home: Lgklma Guida Torreses

CPF: RG: 16,124 ‘1246 CPF: CPF: 345.620.148-65
PR 175 827 10886
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ANEXO |

Este Anexo e parte integrante do Instrumento Particufar de Escritura da 62 (sexta)
Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversivels em Agbes, da Espécie Quirografaria,
a Ser Convolada na Espécie Com Garantia Real em Série Unica, para Distribuicgo
Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A.
Empreendimentos e Participacbes, celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A.

Empreendimentos e Participacbes e Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores
Mobifidrios

MINUTA DO INSTRUMENTO DE PRIMEIRO ADITAMENTO A ESCRITURA

“PRIMEIRO ADITAMENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 62
(SEXTA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,
DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAC PUBLICA COM
ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA CYRELA COMMERCIAL
PROPERTIES S.A. EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES

Pelo presente instrumento, de um lado:

CYRELA COMMERCIAL  PROPERTIES  S.A. EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES, sociedade com registro de companhia aberta perante a Comisséo de
Valores Mobiliarios (“CVM™), com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.° 1.455, 5° andar, conjunto 52, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica, do Ministério da Fazenda ("CNPJ/MFE") sob o n.°
08.801.621/0001-86, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do
Estado de Sado Paulo {"JUCESP?) sob o NIRE 35.300.341.881, neste ato representada
na forma de seu Estatuto Social (‘Emissora”);

e, de outro fado.

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituigdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 4.200, bioco 4, sala 514, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
17.343.682/0001-38, representando a comunhdo dos titulares das debéniures da
Emissdo (conforme abaixo definido) (‘Debenturistas”), neste ato representada na forma
do seu Estatuto Social (‘Agente Fiducidrio”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario
doravante denominados em conjunto como “Partes’ e individual e indistintamente como
‘Parte’;

)




vém, por meio deste, celebrar o presente “Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular
de Escritura da 62 (sexta} Emisséo de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes,
da Espécie Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, em Série
Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Cyrela
Commercial Properties S.A. Empreendimentos e Participacbes” (“Primeiro Aditamento’),
que sera regida pelas sequintes clausutas e condigbes:

CONSIDERANDO QUE!:

(i) as Partes celebraram, em 28 de janeiro de 2014, o “instrumento Particular de
Escritura da 6% (sexta) Emissédo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Agdes, da Espécie Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia
Real, em Série Unica, para Distribuigdo Publica com Esforcos Restritos de
Colocagdo, da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes” (“Escritura de Emissdo”), por meio do qual a Emissora emitit 150
(cento e cinquenta) debéntures simples, ndo conversiveis em agles, em série
tinica, da Emissora (“Debéntures”), totalizando o montante de RE150.000.000,00
(cento e cinquenta milhBes de reais), no &mbito de sua 67 (sexta} emissdo
(‘Emisséo”};

(i) na data da Emissdo, as Debéntures eram da espécie quirografaria e passariam
automaticamente a ser da espécie com garantia real assim que implementadas
as CondicGes Suspensivas, conforme definido na Escritura de Emisséo; e

(i) na presente data, todos os Contratos de Garantia (conforme definido na Escritura
de Fmisséo) se enconfram registrados nos competentes Cartbrios de iméveis, e a
Emissora enviou ao Agente Fiducidrio copia autenticada das matriculas
atualizadas dos Imdveis comprovando referidos registros, tendo sido, portanto,
satisfeitas as Condigbes Suspensivas.

CLAUSULA PRIMEIRA — DOS TERMOS DEFINIDCS

1.1 Todos os termos aqui iniciados em letras maidsculas, estejam no singufar
ou no plural, que ndo sejam expressamente definidos neste Primeirc Aditamento terdc os
significados a eles atribuidos na Escritura de Emisséo.
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CLAUSULA SEGUNDA - DAS ALTERACOES

2.1 Nos termos do ifem 4.23.4 da Escritura de Emisséo, fica, por meio do
presente Primeiro Aditarnento, formalizada a convolagéo da espécie das Debéntures de
quirografaria para a espécie com garantia real.

2.2 Em razéo da convolagdo da espécie das Debéntures de quirografaria para
a espeécie com garantia real, ficam alterados os itens 2.5.1, 4.3.1, 4.23.1 ¢ 4.23.2.1 da

Escrifura de Emissdo, gue passam a vigorar, respectivamente com as seguintes
redacdes:

'2.5.1 As escrituras publicas de constifuicdo de hipoteca de 1° grau sobre
a propriedade ou dominio Gtif dos Iméveis (conforme definidos na Cldusula 4.23.1
abaixo} ("Contratos de Garantia") encontram-se registrados nos competentes
Cartorios de Registro de iméveis’

'4.3.1 As Debéntures sdo da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Agbes.’

'4.231 As Debéntures contam com hipoteca de 1° grau da propriedade ou
do dominio datil, conforme o caso, dos imdveis indicados a seguir (fodos em
cohjunto, “Imoveis”), em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
obrigagbes, principais e acessérias, da Emissora previstas nesta Escritura, nos
termos das respectivas escrituras publicas de hipoteca ("Garanfias Reais” e
“Contralos de Garantia” respectivamente). (..}

'4.23.2 As Garantias Reais sdo, na presente data, plenamente validas e
eficazes.’

2.3 £m razdo da convolagdo da espécie das Debéntures de quirografaria para
a espécie com garantia real, séo excluidos os itens 2.5.2, 25.3, 4.23.2, 4.23.30 4234 ¢
a alinea (p) do item 5.4 da Escritura de Emisséo.

2.4 Todas as referéncias ao termo “da espécie quirografaria, a ser convolada
na espécie com garantia real” passam a ser entendidas como “da espécie com gararitia
real”,
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CLAUSULA TERCEIRA — REGISTRO NA JUCESP

3.1 O presente Primeiro Aditamento e eventuais outros aditamentos serdo
registrados na JUCESP, nos termos do artigo 62, inciso Il e paragrafo 3°, da Lei das
Sociedades por AgGes.

CLAUSULA QUARTA - DAS DISPOSICOES FINAIS

4.1. Todos os termos e condigdes da Escritura de Emisséo que ndo tenham
sido expressamente alterados pelo presente Primeiro Aditamento sdo neste ato

ratificados e permanecem em plenc vigor e efeito, na forma consolidada no Anexo | a
este instrumento.

4.2 £Emissora devera informar a CETIP, imediatamente, por escrito, sobre a
realizagdo do presente Primeiro Aditamento, com a finalidade de atualizar as
informacdes da Oferta Restrita em seu sistema.

4.3 Este Primeiro Aditamento é firmado em carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as Partes por si e seus sucessores.

4.4 Este Primeiro Aditamenio sera regide e interpretado de acordo com as leis
da Republica Federativa do Brasil.

45 Fica eleito o Foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para
dirimir quaisquer dividas ou conirovérsias oriundas deste Primeiro Aditamento, com
rendncia a qualquer oulro, por mais privilegiado que seja.

£ por estarem assim justas e coniratadas, as Partes firmam o presente Primeiro
Aditamento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas
abaixo identificadas e assinadas.

/ P}y S&o FPaujo, [DATA]
Lj/ [ASSINATURAS] f
ANEXO |
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Este Anexo & parte integrante do Primeiro Aditamento ao Instrumento Farticular de
Escritura da 62 (sexta} Emisséo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em AgGes, da
Espécie Com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos
Resfritos de Colocac8o, da Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
Participagbes, celebrada entre a Cyrela Commercial Properties S.A. Empreendimentos e
ParticipagBes e Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiligrios

ESCRITURA DE EMISSAC CONSOLIDADA

{a ser inserida & época da celebracdo do Primeiro Aditamento)”




