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ESCRITURA PARTICULAR DA 1* (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAQ CONYERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
uUIR[][HlAF.-il{lA COM GARANTIAS REAIS  ADICIONAIS, PARA

DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA
COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS 5.A.

ENTRE

COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS 8.A.,
na condigiio de Emissora; e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
na condiciio de Agente Fiduciano;
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ESCRITURA PARTICULAR DA 1° (PRIMEIRA) EMISSAQ DE DEDENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM  GARANTIAS REAIS  ADICIONAIS PARA
DISTRIBUICAQ PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, DA
COMFRIO SOLUGCOES LOGISTICAS 5.A.

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas (“Parles™):

COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS S.A., sociedade por agdes sem rcgistro de
companhia aberta na Comissfo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na Avenida
Marpinal, n® 1.422, Anexo A, na Cidade de Bebedowrn, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CHNPIMFEF sob o n® 01.413.9690001-57 ¢ s50b o NIRE n® 353300.128/743 perante a Junia
Comercial do Estado de Sio Paulo (“JUCESP"), neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social (“Emissora™); e

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicio financeira devidamente constituida e existente de acordo com as leis da
Repiiblica Federativa do Brasil, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4,200, Bloco 04, Sala 514, Barra da Tijuca, inscrita
no CHPLUME sob o n® 17.343.682/0001-3%, neste ato representada na forma de scu Estatuta
Social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976
{“Lei_das Sociedades por Acdies™), para representar a comunhio dos interesses dos
Debenturistas a presente emissio e doravante denominada simplesmente “Agente

14

Fiduecidria™;

RESOLVEM celchrar a presente “Escritura Particular da 1* (primeira) Emisséio de
Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agbes, cm Série Unica, da Espécie Quirografaria
com Ciarantias Reais Adicionais, para Distribuigio Piblica com Esforgos Restritos de
Colocaghio da Comfrio Sulugies Logisticas S.A.", doravante denominada simplesmente
“Eseritura”, nos termos e condigtes abaixo aduzidos.,

1. TERMOS DEFINIDOS

1.1 Os termos definidos e expressdes adotodas nesta Escritura, iniciados em

letras maitsculas, na singular ou no plural, terdio o significado a eles sepuir atribuido:

AGD pu Assembleia Geral de Assembleia Geral de Debenturidtas.

Pﬁ :m 2 de 0d
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Debenturisias

AGE

Apente Fiducidrio

Amortizacio Extraordindria
Parcial

ANBIMA

Banco Liguidante

CETIF

Cetip21

CNPVMF

Cadigo Civil

Comunicagio de Resgate

Contrato de Calocagio
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Assembleia Geral Extraordindria de  acionistas da
Emissora realizada em 26 de agosto de 2013, que
aprovou o5 bermos e condigdes da presenle Emissio e a
constituiclio das Garantias Reais.

Pentigono S.A. Distribuidora de Titulos e Valares
Muobiliarios, acima qualilicada,

]

Amortizagho extraordindric parcial das Debéntures
prevista no ilem 6.3 abaixo.

ANBIMA - Associagiio Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro ¢ de Capitais.

ltag Unibanco S.A., instituigiio financeira, com sede na
Cidade de Sio Pavlo, Estado de S§o Paulo, na Praga
Alfredo Epwvdio de Soura Aranha, n® 100, inscrita no
CMPIME sob o n 60,701, 190/0001-04,

CETIP 5.A. ~ Mercados Orrganizados.

Madulo de Titulos e Yalores Mohilidrios, administrada e
operacionalizado pela CETIP.

Cadastro Nacional da Pessoa Jurldica do Ministério da

Fazenda.

lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada,
Comunicacio prevista no item 6.2.1.2 abaixo.

“Contrate de Coordenagio, Colocagdo ¢ Distribuicdo

_&; Pagina 3 de 64




Contrato de Alienagio Fiducidria

Contrato de Cessao Fiduciaria

Contratos de Garntia

Coordenadores

Wi

Drata de Emissdo

Data de Integralizugio
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Pablica, com Esforgos Restritos, sob o Regime de
Garantia Firme de Colocagio, de Debéntuces Simples,
Who Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografiria,
com Garantias Reais Adicionais, em Séric Unica, da 1°
Emissio da Comfric Solugdes Logisticas 5.A.7,
celebrado nesta data entre Emissora ¢ o5 Coordenadores.

“Instrumento Particular de Alicnagie  Fiduciaria em
Garantia de Imdveis & Outras Avengas”, a ser celebrado
entre as” [*anes referente a alicnagio fiducidria dos
Imaveis localizados na Cidade de Jarinu, Estado de Sio
Paulo.

“Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditdrios ¢ Outras Avengas™ a ser celebrado entre as
Partes referente 4 cessiio fiducidria de dircitos creditdrios
oriundos «da prestagin de servigos pela Emissara a
lerceiros.

(0 Contrato de Alienagiio Fiducidria ¢ o Contrate de

Cessio Fidueiaria, guando considerados em conjunto.

Banco [tad BBA S.A., na gualidade de coordenadaor
lider, ¢ o Banco ABC Brasil 5.A., guando considerados

SITH L4 L.

Comissio de Yalores Mobilidros,
20 de janeiro de 2014,

Data da primeira subscrigio ¢ integralizagdo  das

. Debénturas,
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Datas de Pagamento de
Remuneragio

Data de Vencimento

Debéntures

Debéntures em Circulagio

Iehenturistas

Dia Util

Direitos Credildrios
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Datas cm gue & Emissora papara 8 Kemuneragio aos
Debenturistas, conforme previsto ne ilem 5.6 desta
Escritura.

20 de janeiro de 2019,

As 5000 (cinco mil) debéntures simples, ndo
conversiveis em agfes, da espécie guirograliria com
varantias reais adicionais, da 17 {primeira) cmissio da
Ermissorn

Para efeito da constituigho de todos os gudruns de
instalaglio efou delibcragiio de AGD previstos nesta
Escritura, todas  as  Dcbénlures  subscritas ¢
integralizadas, excluidas (i) aquclas mantidas  em
tesouraria pela Emissora; e (ii) as de titularidade de (a)
empresas controladas, direta ou  indirctamente, pela
Emissora: {b) acionistas controladores {ou gropo de
controle), direta ou indiretamente, incluindo cdnjupes ¢
parentes até 2° (segundo) grau, efou colipadas da
Imissora: e {¢) administradores da Emissors, incluindo
chnjuges e parentes até 2% (segundo) grau, serdo
consideradas debéntures em circulagiio.

Oz titulares das Debéntures,

Qualquer dia que nio seja sibade, demingo ou feriado
declarado nacional.

30 todos os  direitos  creditrios, incluindo  seus
acessorios © parantios, de titlaridede da Emissora e
oriundos dos sepuintes contratos de locacio de imdve] e
prestagio de scrvigos firmados pela Emissora € scus
clientes, cedidos fiduciariamente cm  garantia  das
Debéntures, a saber, aqueles decoreentes do *Instrumento

LY
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Divida Liquida

Edital

EBITDA

Emissidn

Emissori

Encargos Moraldrios
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Particular de Contrato de Locagio de Imovel, Prestacio
de Servigos de Cross Docking e Operacdo Logistica para
Armmazensgem de Produtos Acabados™, celebrado cm |1
de sctembro de 20012, entre a Emissora, a BRF 5.A.
fnova razio social de BRF - Brasil Foods 5.A) €
sucessora por incorporagio da Sadia S.A., conforme
aditado.

Corresponde s somatério do saldo contdhil consolidado
de empréstimos bancdrios, financiamentos bancdrios,
debéntures, cneargos financeiros provisionados e naop
pagos relatives 4s operaglies anteriormente referidas,
notas promissorias, titulos de divida emitides pela
Emissora no mercado nacional e internacional de curlo &
lonpo pruzo, subtraido dos valores contabilizados como
caixa ¢ cquivalentes de caixa.

Edital da Oferta de Respate Antecipado a ser publicado
por meio de anineio nos lermos do item 6.4.1 desta
Escritura.

Comresponde ao resultado liquido do periodo, antes dao
imposta de renda e contribuigo social, das depreciagtes,
amortizapdes ¢ exausties, do resultada financeiro, doe
resultado nfio operacional, da equivaléneia patrimonial ¢
da participagdo de acionistas minoritrios,

A 17 (primeira) emissdi, em série dnica, de debéntures

da Emissora.
A Comfrio Solughes Logisticas 5.A_, acima qualilicada.

Encargos moraldrios previstes no ftem 5.9.3 desta

Eseritur.

'
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Escrlur

Escriturador Mandatirio

Ewventos de Yencimenio
Antecipado

Garantiag Re_ais

Grupo Econdmico

Imoveis

(C5D

Indices Financeiros

Instrucdo CY M n® 28/83
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A presente “Escritura Particular da 17 (primeira) Emissao

de Debéntures Simples, nio Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, da Espécic Quirografdria eom Garantias
Renis  Adicionais, para Distribuigio  Piblica com
Esforgos Restritos de Colocagiio da Comfrio Solugdes
Logisticas 5 A"

ltalt Corretora de Valores 5.A., instituicdo financeira,
com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo,
na Avenida Brigadeire Faria Lima, n.® 3.400, 10° andar,
inscrita no CNPIME sob o n.® 61.194.353/0001-64.

Ewventos previstos nos itens 6.5 ¢ 6.6 da Escritura.

A alienagdo fiducidria dos Iméveis ¢ a cessiio fiduciaria
dos Direitns Creditérios, gquando considerudos  em
conjLnta.

A Emissora, swa controladora ou gualquer de suas
colipadss ou controladas, quando  consideradas  em
conjunto.

O imdvel objewo das malriculas n® 99,117, 99,118,
00,119 ¢ 99,120 do Candrio de Registro de Imdwvers «a
Comarca de Atihaia, do Estado de Sio Paulo.

indice de Cobertura do Servigo da Divida equivalente a
razdio entre (1) EBITDA e {ii) Servigo da Divida,

Os fndices financeiros previstos no item 6.6 {iv) abaixo e
no Anexa [ desta Eseritura.

Instrugiio CVM n® 28, dc 23 de novembro de 1983,
canforme allerada.
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Instrugdo CVM n® 358/02

Instrugdo CWVM n® 40904

Instrugio CV A n® 47609

Investidores Qualificados

[PCA

JUCESP

Lei n” 0.383476

Lei n® 6.404/76 ou Lei das
Sociedades por Agdes
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Instrugde CVM n® 358, de 3 de joneiro de 2002,

conforme alterads,

Instruciio CVM o 409, de 18 de agosto de 2004,
canforme alterada.

Instruglio C¥M n® 476, de 16 de joneiro dc 2009,
conforme alterada.

Sio os investidores qualificados definidos no artigo 10Y
da Instrugdo CYM n® 40904, observado, para efeito do
disposto na Instrugiio CYM n® 476/09 ¢ na presents
Escritura, qae (i) todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores qualificados, mesmo gue se
destinem a investidores ndo qualificadas; (i) fundos de
investimento cujas  decistes de inveslimento  sejam
tomadas pelo mesmo gestor serio consideradns como um
tinica investidor para os fins dos limites previstos nesta
Escritura € no Contrato e Caolocacdo; e {iii) as pessoas
naturais e juridicas mencionadas no inciso 1Y do arligo
109 da Instrugio CVM n® 40904, deverdo subscrever, no
smbite da oferta piblica das Debéntures, valores
mobilidrios no mantame minimo de RS 1.000.000,00 (um
milbdio de reais).

[ndice Macional de Pregos ao Consumidor Amplo,
divulpado pela Instituto  Brasileiro de  Geografia ¢
Estatistica - IBGE.

Junta Comercial do Estado de 880 Paulo,

Lei n® 6385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alerada.

Lei n® 6404, de 15 de dezembro de 1976, conlorme

alterada. koo
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MDA

(Herts de Resgate Antecipado

Oferta Restrila

Obrigapdes Garantidas
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Module de Distribuiclio de Ativos, administrado e
operacionalizado pela CETIP.

A oferta de resgate antecipada prevista no item 6.4 desta
Escritura.

A distribuigio pablica das Debéntures com esforgos
restritos de calocagdo, sob o regime de garantia firme de
eolocagiio, nos termos da [nstrugio CVM n® 47609,

Sipnifica (i) todas as obripagdes, principais ¢ acessarias,
presentes ¢ fuluras, da Emissora no dmbito da Emissio
das Debéntures, previstas ncsta Escritura efon eventuais
aditamentos, incluinde o VYalor Nominal Unitdrio, a
[Remuncragiio, os Encergos Moratorios © os demals
encargos, relativos a cada uma das Debéntures subscritas
e integralizadas ¢ niio respatades, e aos documentos
relerentes as Obrigagdes Garantidas, quando devidos, scja
nas respectives datas de pagamento ou em virtude de
resgate  antecipado das  Debéntures, de  amartizagio
antecipada das Debéntures ou de vencimento antecipado
das obrigagbes decorrentes das Dcbéntures, conforme
previsto nesta  Escritura, bem como as  obrigagdes
relativas a quaisquer outras obrigagies assumidas pela
Emissora no  ambito do qualquer dos  documentos
referentes ds Obrigacdes Garantidas, incluindo obrigagdcs
de pasar despesas, custos, cneargos, tributos, reembolsos
ou indenizagiies, e as obripagdes de ressarcimento de toda
e qualquer importineia que os Debenturistas efou o
Agente Fiduciario venham a desembolsar no dmbite dos
documentos das Obripapdes Garantidas efou em virlude
da constituigde, manutengiio, consolidagdo efou cxcussio
pu execucdo de qualquer das gorantias prestadas no
ambito da Emissiio; e {ii) todas as demais obrigagdes
assumides pela Emissora nos "Contralos de Garantia ¢

i\.' Pagina 9 de 64
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Periodo de Capitalizagio

Remunetagio

Respate Antecipado

Servico da Divida

Taxa [

Valar Nominal Unitario
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nesta Escritura.

Imervale de tempo que sc imicia na Data de
Intcgralizagie, no case do  primeiro  Periodo  de
Capitalizagio, o na Data de Pagamento  de
Remuncragio imedistamente  anterior, no caso  dos
demais Periodos de Capitalizagio, inclusive, e termina
na Data de Pagamento de Remuneragio comespondente
ap perfodo, exclusive; quer seja a Data de Vencimento
ou a data de vencimento antecipada das Debéntures.
Cada Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem
solucio  de continuidade até o wvencimento  das
Debéntures.

E a remuneraciio das Debénturcs, paciuada no item 5.6
desta Escritura.

[ o resgate antceipado das Debéntures, na forma prevista
no ilem 6.2 deste instrumento.

Carresponde ae saldo das despesas linanceiras, cxcluidas
variagdes moneldries € cambinis ativas e passivas nio

caixa.

Varjagfio percentual acumulada de 100% {cem por centa)
da taxs média didria dos depositos interfinanceiros - D
de um dia, over cxira prupo, expressa na  forma
percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinguenta ¢ dois)
Dias Uleis, calculads e divulgada pela CETIP, no
Informative Didrio disponivel em sua pagina na Intermct
(hittp:dfwww cetip.com.br).

0 valor nominal unitirio de cada Debénture, gue

equivale a RF10.000,00 (dez mil reais), na Data de

Emissdo.
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Valor Total da Emissio R$50.000.,000,00 (cinquenta milhSes de reais), na Data
de Emissio.
2, AUTORIZACAO
21 A presente Escritura & firmada com base na aulorizaglio deliberada pela AGE

realizada cm 26 de aposto de 2013, por meio da qual foram deliberadas: (a) a aprovegio da
presente Emissdo, bem como de scus lermos e condig@es; e (b) a avtorizaghio 4 diretoria da
Companhia para adotar todas e guaisquer-medidas e celebrar todos os documentos
necessirios 4 Emissdo, podendo, inclusive, celebrar aditamenlos 2 esta Escritura, tudo em
conformidade com o disposto no artigo 59 da Lei deas Sociedades por Agies.

2.2 As Garantias FReais scriio constituidas com base nas deliberagiies da Reunido
do Conselho de Administragiio da Emissora realizada cm 15 de janeiro de 2014,

3. TREQUISITOS

31 A Emissio, conforme definida abaixo, e a Oferta Restrita serdo realizadas
com observiincia dos requisitos abaixo listados:

3.1.1 Arquivamento e Publicagiio das Deliberagies Societirias

3.LLI A AGE =erd devidamente arquivada na JUCESP e publicada no Diirio
Cficial do Estade de 880 de Paulo e no Jornal *A Cidade™ do Municipio de Ribeiriio Preto,
conforme disposto no inciso | do artipe 62 da Lei das Socicdades por Agdes.

3.1.2 Inscrigio e Registro da Escritura

J.1.2.] Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverfio ser inscritos na
JUCESP, conforme disposto do arligo 62, 11, e §3° da Lei Jas Sociedades por Ages. Vias
originais desta Escritura e de eventuais aditamentos, devidamente assinados, deverfo ser
enviados pela Emissora para registro na JUCESP em até 5 (einca) Dias Uteis de sua
celebragin ¢, uma vez devidamente registrados na JUCESP, uma vez devidamente
registrados na JUCESP, deverdo ser cnviados, pela Emissora ao Agente Fiduciario, em até
5 {inco) Dias Uteis, | (wma) via original da Escritura efou de seus eventuais aditamentos.

r 4
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3.1.3 Dispensa de Repistro na CYM
3131 A presente Emissio esta automaticamente dispensada do registro de

distribuigiio na CVM, de que trata o artipo 19, copwy, da Lei n® 6.385/76, nos termos do

artigo 6° da [nstrugdo CVM n® 476/09, por se tratar de oferta pablica com esforgos restritos
de colocachio.

314 Dispensa de Repistro na ANBINA

314 Conforme dispfie a §1° do arigo 25 do Codigo ANBIMA de Regulagio o
Melhores Priticas pars as Ofertas Poblicas de Distribuigio e Aquisigiio de Valores
Mobiliarios, a Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribuigiio na
ANBIMA por se tratar de oferta pablica com eslorgos restritos de colocagio, nos lermos da
Instrugdo CY M n® 476/09,

3.1.5 Registro dos Contratos de Alienagdo e Cessiio Fiducidria

3.1.5.1 O Contrate de Alienagiio Fiducidra serd levado parg registro pela Emissora
no Cartério de Registro de [moveis da Comarea de Atibaia, Estado de Sio Paulo, em cuja
circunscriclo se localiza os Imdveis, em até 3 {cinco) dias contados de sua assinatura,
devendo a Emissora envier ao Agente Fiducidrio | {uma) via original registrada do conteato
em até 5 (cineo) Dias Uleis contados do referido registro.

3.1.5.2 O Contrato de Cessiio Fiducidria deverd ser levado para registm nos
Cartorios de Registro de Tilulos ¢ Documentos da sede das Partes em até 5 (cinco) dias da
data da assinalura dos respectivos confratos, devendo o Emissora enviar ao Agente
Fiduciario 1 {uma) via original registrada do contrato até 3 (cinco) Dias Uteis contados do
referido registen.

4. CARACTERISTICAS DA EMISSAQ
4.1 Objeto Social da Emissora
4.1.1 A Emissora tem como objeto social a exploragio de atividades de armazéns

pertis para produtos frigorificados e secos, maovimentagio, locagio de espago, transporte
intermodal, transporte de transferéneia, transporte de distribuigio fisica, servigos de
logistica ¢ congéneres, podendo, ainda, praticar todos 05 alos necessdrios 4 CONSECUEED
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dessas finalidades, ¢ participar de quaisquer empresas, operando a compra ¢ venda de
acdes, de quotas sociais € de capital.

4.2 Mameoro ila Emissiin

421 Esta é a 1" (primeira) emissio de debéntures da Emissora (“Emissio”).

4.3 Mimero de Séries

4.3.1 A Emissdo scrd realicada em série nica.

4.4 Montante da Emissio

4.4.1 O montante total da Emissdo serd de RES0.000,000,00 {cinquenta milhdes de

reais), na Data de Emissdo,
4.5 “Quantidade de Debéntures

4.5.1 Serfio emitidas 5.000 {cinco mil) debéntures, simples, nio conversiveis em
achies, da espécic guirografdria com garantia adicional real 17 (primeira) emissio da
Emizsor,

4.6 Banco Liguidante ¢ Eseriturador Mandatirio

a4.6. | Atuard come Banco Liguidante o ltad Unibanco 5.A. O Banco Liquidante
poderd ser substituido a qualquer tempo, a eriténio dos Debenturistas, apos aprovagdo em
MG

4672 Atuard como Eseriturador Mandatdrio, a ltad Corretora de Yalores 54, O
Escriturador  Mandatario poderd ser substituido a qualquer tempo, a critério dos
Debenturistas, apds aprovagio em AGD.

4.7 Destinacio dos Recursos

4.7.1 Os recursos obtidos com a colocagfio das Debéntures serdio utilizados
prioritariamente para pagamentos de dividas contraidas pela Emissora e o remanescenle na
eestdo ordindria ¢ no regular exercicio de suas atividades, twdo em Iinrha com o seu plano de
negicios.

dpina 13 de 64
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4.8 Registro para Colocagiio e Negociagio
4.8.1 As Debénturcs serfio registradas para (i) distribuiglo primdria através do

MDA e (i) nepociaciio secunddria no Cetip21, ambos administrados e operacionalizados
pela CETIP, sendo a distribuigio ¢ as negociagies liquidadas financeiramente ¢ as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.8.2 Miio obstante o disposto no item anterior, as Debéniures somente poderfo ser
negociadas, de acordo com o disposte nos artigos 13 a 135, da Instrugio CYM n® 476/09,
depois de decorridos 90 (noventa) dias do sua subscrigio ow aquisigdo pelo investidor ¢
apenas entre Investidores Qualificados, devendo ser cumpridas, ainda, pela Emissora, as
exipéncias dispostas no artipo 17 da Instrugiio CVM n®” 476/09.

4.9 Colocagio ¢ Procedimento de Distribuicio

451 - As Debéntures seriio objeto de distribuicdo piiblica com esforgos restritos de
colocagio, sob o regime de porantia firme de colocagdo, com intermediagio dos
Coordenadares, e serfo destinadas exclusivamente & subserigdo por, no méximo, 20 (vinte)
lnvestidores Qualificados, observado o estabeleeido no artige 3" da [nstrugiio CYM
n® 476/09, bem como os termos ¢ condigdes do Contrato de Colocagin.

4492 O plano de distribuigiio seguird o procedimente descrito na Instrugio
CWMn® 476/09, conforme previsto no Contralo de Colocagdo.  Parm tanto, os
Coardenadores poderfio procurar, no maximo, 30 (cinguenta) Investidores Qualificados,
sendo possivel a subserigiio ouw aquisigio por, no méxima, 20 {(vinte) Investidores
Qualilicados.

49.3 Nio serd constituldo fundo de manutenglio de liguidez ¢ nie serd firmado
contrato de estabilizagdo de pregos com relaglio ds Debéntures.

4.9.4 Mo ato de subserigio e integralizagio das Dehéntures, os Investidores
Qualificados assinarfio declaragio atestando eslar cientes de que (i) a Oferla Restrita nio foi
registrada perante a CVM; ¢ (ii) as Debéntures estio sujeilas a restrigies de negociagho
previstas na regulamentagdo aplicivel, cm especial a Instrugiio CVM n® 476/05.

27
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4.9.5 Mo cxistirfio reservas antecipadas, nem fixagfio de lotes minimos ow
méximos para a Emissiia,
5. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
5.1 Caracteristicas Bisicas
3.1 Velar Nemined Unitdrio
13.1.11 O Valor Mominal Unitdrio das Debéntures sera de R$10.000,00 {dez mil
reais) na Data de Emissiio,
3.1.2 Doter ole Emrivsio
a.1.2.1 Para todos os fins e eleilos legais, o Data de Emisso das Debéntures serd 20
de janeiro de 2014,
5.1.3 Prezey e Dt de Feneimento
5.1.3.1 O vencimento das Debéntuees ocoreerd ao érming do prazo de 60 (sessenta)

meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, om 20 de jancire de 2009,
ressalvadas as hipileses de vencimento antecipado, Resgate Antecipado e amortizacio
cxtraordingria das Debéntures previstas nesta Escrifura. Na ocasigo do venomentlo, a
Emissora se obriga a proceder ao pagamento do saldo das Debéntures em Circulagio pelo
seu Walor Mominal Unitdrio, acrescido da Remuncragiio, ¢ calculads na forma prevista
nesty Excritura,

514 Forma ¢ Emissdo de Certificados

5.1.4.1 A5 Debéntures serdo emitidas na forma nominativee e escrilural, sem a
emissdo de cautelas o corificados,

5.1.5 Comprovagio de Tiuleridede dus Debéntures

5.1.5.1 Para todos os fins de direito, a titularidade dos Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depdsile das Debéntures emitido pelo Escriturador Mandatino.

.
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Adicionalmente, as Dcbéntures custodiades eleteonicamente no Cetip2]  terio sua
titularidade comprovada pelo extrato em nome dos Debenturistas emitido pela CETIP.

5.1.6 Crnversibilidade ¢ Permuiabilidade

5.1.6.1 Az Debéntures serfio simples, niio conversiveis om agdes de emissio da
Emissora, nem permutiveis em agdes de outras sociedades ou por owtros valores
mobilidrios de qualquer natureza.

L Expécic

5.1.7.1 As Debéntures seriio da espécie quirografidria com garantias reais adicionais,
nas termos do arligo 58 da Lei das Sociedades por Agbes.

52 Subscrigio
5.2.1 “Praze de Enbsericdo
5.2.1.1 As Debénturcs poderdn ser subscritas a qualquer tempo, a partir do inicio da

distribuicio, observado os prazos de distribuigio estabeleeidos no Contrato de Colocagio.

5752 Preco de Subseriydo

5221 0 preco de subscrigio das Debéntures serd seu Valor Maminal Unitario.

53 [ntegralizagdo ¢ Forma de Pagamento

3.3.1 Todas as Debéntures serdo integralizadas em uma tnica data, & vista, em

moeda corrente nacional, no ate de subscricio, de acordo com as normas de liguidacio
aplicaveis da CETIP.

54 Dircito de Preferéncia

5.4.1 Nio hi qualquer dircito de preferéncia na subscrigio das Debéntures.,

i A
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55 Atualizacio do Valor Nominal Unitirio
5.5.1 Mo haverd atvalizacio do Valor Nominal Unitrio das Debéntures.
5.6 Remuneragio
5.6.1 A partir da Data de Inlegralizagiio as Debéntures fardo jus a juros

remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da variago acumulada da Taxa DI
acrescida de um spread de 3,80% (irés inleiros € oitenta centésimos por cente) a0 ano, base
252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) Dias Uteis. A Remuncragio serd caleulada de forma
exponencial ¢ cumulativa, pro rata tepporis, por Dias Uteis decorrides, incidente sobre o
Valor Nominal Unitirio ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitdrio apurado em
conformidade com esta Escritura, desde a Data de Inlegralizaghio ou da data de pagamento
da Remuneracio imedistamente anterior, o que ocorrer por dltima, até a data do seu efetivo
pagamento.

J = VNew(Fator Furos— 1)
ondle:

J = wvalor dos juros devidos no final de cada Periodo de Capitalizaciio,
calculada com 8 {eite) casas decimais sem arredondamento;

Valor Mominal Unittie ou Saldo do Valor Nominal LUnitdrio,
informado/calculade com 8§ {oilo)  casas  decimais, scm
arredondamento;

W iNe

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuacio acrescido dc
spread caleulado com B (oito) casas decimais, com arredondamenta,
apurada da seguinte forma:

Fatorduros = FatorD! » FatorSprea d

FatorDl =  produtdrio das Taxes DI1-Over da data de inicio de capitalizagio,
inclusive, até a data de cileulo exclusive, calculado com & (oito)
casas decimais, com arredondamento, apuradoe da seguinte forma:

J -
/
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Fator DI = [[1+( D1, J]
k=l
e
k = nimero de ordem das Taxas DI1-Over, varianda de 1 {um) até

My
apy = namero total de Taxas DI-Over, sendo "np" um nimero inteiro;
Th, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com §
{nito) casas decimais com aredondamento, apurada da scpuinte
forma:

I

TDI, = ﬂ+1]m 0
16

-

o

£ = 1, 2,.1

D Taxa DN-Owver, de ardem k, divulgada pela CETIP | vilida
por 1 (um} Dia Uil {overnipht), utilizada com 2 (duas)
casas decimais

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos, caleulado com & (oito) casas decimais,
com arredondamento, apurado da sepuinte forma:

ol

n
FatorSpread = [[SF:LE:E[-H]‘H] J

Spread = 3,8000;
ity = mnimero de Dias Uleis entre o Data de Integralizagio
ou data de pagemento da Remuneragiio imediatamente
© anterior, conforme o caso, € a -:?:Jtﬂ atual, sendo "LP"

7
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Lm nmern inleiro;

5.6.1.1 O céleulo da Remuneragiio acima estd sujeito 45 seguintes obscrvagbes:
(i) o fator resultante da expressio [I+ETDTk]] ¢ considerado caom 16 (dezesseis)

casas decimais, sem amedondamento;

(i) efelua-se o produtério dos fatores didrios [I+[TDL ]] sendo que a cads fator

didrio pcumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se¢ o préximo fator didrio, & assim por diante até o Gltimo considerado;

{iil) uma vez as fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DIY
com & (oito) casas decimais, com arredondamento;

{iv) o fator resultanie da expresso (FatorDl x FatorSpread) é considerado com 8
{oilo) casas decimais, com amedondamento, e

{v) g Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pela entidade responsdvel pelo seu edlculo.

5.62 Papamento_da Remuoneracio. A Remuneragdo serd paga cm parcelas
mensais, a partir da Data de Emissio, sendo o primeiro pagamenta em 20 de fevereiro de
2014,

563 Mo caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI guando do pagamento
de qualquer obrigaglo pecunidria prevista nesta Escrilura, serd utilizada, em sua
substituicdo, para apuragdo de "TDL", o percentual correspondente a altima Taxa [
divulgada oficialmente até a data do cilculs, nfo sendo devidas quaisquer compensagcs
{inanceiras, tanto por parte da Emissora quante por parte dos Debenturistas, guando da
divulgapio posterior da Taxa DL

5.6.3.1 Ma auséncia de apuragio cfou divulgacdo da Taxa 1) por praze superior a 15
(quinze) dias da data esperada para sua divulgagio, ou, ainda, imediatamente, no casa de
sua extingdo ou de impossibilidade de aplicagBo da Taxa DI por imposigio legal ou
determinagdio judicial, o Agente Fiducidrio deverd convocar, no prazo maxime de 8 {oito)
dias subsequentes 3 ocorréncia dos fatos acima, AGD, para que os Debenturistas deliberem,
de comum acordo com a Emissora, o novo parimetro a ser aplicado, pardmetro esle gque

Y
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devera preservar o valor real e os mesmas niveis da Remuncragiio. Até a deliberaciio desse
pardmetro, scra utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigagiies previstas nesta
Escritura, na apuragéio de "TDI,", o percentual correspondente & dltima Taxa DI divulgada
oficialmente, nio sendo devides guaisquer compensagfes entre a2 Emissurn ¢ os

Debenturistas quando da deliberagio do nove parimetro de remuncragdo para as

Debéntures.

3.6.4 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagio da AGD, a referida
assembleia ndfio serh mais realizada, e a Taxa DI, a partir da data de sua divelgagio, passard
a ser utilizada para o cdleulo da Remuneragiio, scndo certo que até a data de divulgaciio da
laxa DI nos termos agu] previstos, quando do cilculo de quaisguer obrigastes peeunidrias
relativas is Debéntures previstas nesta Escrilura, serd utilizado, para apuragio de "TDL", o
percentual correspondente & Gltima Taxa DI divulgada oficialmente,

53.6.5 Caso niio haja acordo sobre a taxa substitutiva na AGD realizada conforme o
item 5.6.3.1 acima, entre a Emissora ¢ 08 Debenluristas representando, no minimea, 75%
{setenta e cineo por cenlo) das Debéntures em Circulaglio, conforme definido abaixe, a
Emissora devera realizar o resgate antecipado das Debéntures ¢ consequente cancelamento
da totalidade das Debéntures em circulagdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
realizagdo da respectiva AGD, pelo Valor Nominal Unitaric nos termos da Escritura,
acrescido da Remuneragiio devida até a data do efetivo respate, inclusive, calculada pro
rafar femparis, a partir da Data de Integralizagio ou da data de pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso. Mesta hipdtese, para cdleulo da Remuneragiio
aplicivel s Debéntures a serem resgatadas e, conseguenlemente, canceladas, serd utilizada
para apuragiio de "TDI", o percentual correspondente 4 Gltima Taxa DI divulgauda

oficialmente.
5.7 Amortiza¢io Programada
271 0 Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado em parcelas

mensais & consecutivas, apis decorridos 12 {dowe) meses contados da Data de Emissdio,

inclusive, conforme: tabela abaixo:

Drata da
Amortizacio

%o tlo Saldo da
Valor Nominal
Unitario de
Emissiio

™
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200012015

2.0408%
20/02,2015 2.0833%
20/03/2015 2.1277%
200472015 2.1739%
2000520105 2.2222%
200620135 22727%
20/07/2015 2.3256%
20/08/2015 2IR10%
200082015 2.4390%
2001072015 2.5000%
200112015 2.564 1%
200122005 2.6310%
204012016 2.7027%
2000242016 2.7778%
20/03/2016 28571 %
20404/2016 2.9412%
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20/05/2016 3.0303%
200062016 3 1250%
200072016 J2258%
2082016 3.3333%
204092016 3.4483%
2071072016 3.5714%
2071142016 3.7037%
20012/2016 3.8462%
2000072017 4.0000%
200022007 4. 1667%
20/03/2017 4.3478%
0f04/2017 4.5455%
200052007 4.7619%
20/06/2017 5.0000%
200742017 5.2632%
20/08/20107 5.5556%
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20/09/2017 3.8824%
20010/2017 6.2300%
201172017 6.6667%
204122017 7.1429%
200012018 7.6923%
20/02/2018 8.3333%
20/03/2018 9.0909%
20/04/2018 10.0000%
2052018 11.1111%
20/06/2018 12.5000%
200072018 14.2857%
20/08/2018 | 6.6667%
2092018 20.0000%
2001042018 25 0000
204112018 33.3333%
2041272018 S0.0000%,
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20/09/2017 5.8824%
2001042017 6.2500%
2001142017 0.0067%
20/12/2017 7.1429%
20/01,/2018 1.6923%
20402/2018 8.3333%
20/03/2018 9.0909%
20/04/2018 10.0000%
20/M5/2018 11.1111%
20062018 12.3000%;
20M07/2018 14.2857%
20/08/2018 16.6667%
20092018 20.0000%
2001042018 25.0000%
204112018 33.3333%
200122018 50,0000
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a.b Repactuagio

5.8.1 Miio haverd repactuacio das Debéntures.

5.9 Condigies de Pagamento

5.0.1 Local de Papamento e fmuridade Tributdria

5.9.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfo efetuados (i) vtilizanda-

se 05 procedimentos adatados pela CETIF; ou (i) na hipdtese de as Debéntures nio cstarem
custadiades eletronicamente na CETIP, {a) na sede da Emissora, (b) conforme o caso, pelo
Banco Liquidante ou {c) conforme o case, pela instituicdo financeira contratada para este

fim.

54912 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdio
tributdria, este deverd encaminhar a0 Banco Liquidante com copia para a Emissora, no
prazo minimo de 10 {dez) Dias Uteis antes da data prevista para quaisquer dos pagamentos
relativos as Debéntures, documentagiio comprobatoria dessa imunidade ou isengio
tributdria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do pagamento das
Dichéntures de sua titularidede, os valores devidos nos termos da legislagio tributiria em
vigor. Serfio de responsabilidade do Banco Liguidente a avaliagdo e wvalidagio da
imunidade ou isengiio tribuldria, podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais para a
comprovagio de mencionada situagdo juridica tributiria, Desta forma, enquanto pendente
o processo de avaliaglo, nda poderd ser imputada 4 Emissora ou ao Banco Liguidante
qualquer responsabilidade pelo ndo pagsmenta no prazo estabelecido através deste

instrumento.
592 Prorrogegdn dos Pracos
5921 Considerar-se-Io automaticamente prorrogadas as datas de pagemento de

qualquer obrigacio até o primeiro Dia UGl subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigagio coincidir com feriado declarado nacional, sibade ou domingo, ou,
ainda, guando niio houver expediente comercial on bancdrio na Cidade de Sdo Paulo, no
Estado de 580 Paulo, sem gualguer aceéscimo aos valores a serem mpagos, ressalvados os

s
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cas0s cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipotese em que somente
haverd prorrogacio gquando o dala de pagamento da respectiva obrigagdo coincidir com
sdbado, domingo ou feriade declarado nacional.

5913 Encargas Moraiorios

5.9.3.1 Sem prejuizo da Remuneragio, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas 4s Debéntures, os débitos
vencidos e nio pagos serfio acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
caloulados pro rete femporis, desde a data de inadimplemente alé a data do efetivo
pagamento, bem como de multa nfo compensatdria de 2% (deis por cento) sobre o valor
devido, independentemente de avizo, notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial
{(“Encarpos Moratorios™).

o4 Decadéncia dox Direftos aos Acréscimos

5.0.4.1 “Sem prejuizo do previsto no item 5.9.3.1, o nio comparecimento do
Debenturista para receber o valor cormespandente a quaisquer das obrigagbes pecunidrias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou cm comunicada publicado pela Emissora
nio Ihe dard direito ao recebimento de Remunetagdo efou Encargos Moratdtios no periodo
relativo ao atraso no recehimento, sendo-lhe, todaviz, assegurados os dircitos adguiridos até
a data do respective vencimento pelo prazo estabelecido em Lei,

5.10 Publicidade

5.10.1 Todos os andncios, avisos e demais alos e decisdes decorrentes desta
Emissio gue, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serio
publicadas no Didrio Oficial do Estado de S3o Paulo, na forma de aviso ¢ guando exigido
pela legislagio, e no jornal “A Cidade™ do Municipio de Ribeitfo Preto, observado o
estabelecido no artigo 289 da Lei das Socicdades por Acdes ¢ as limitagies impostas pela
Instrugdo CVM n® 476/09 em relagio 2 publicidade da oferta piblica das Debéntures com
esforpos restritos de distribuiglio e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o
Agente Fiducidrio a respeito de qualquer publicagio em 3 (cinca) Dias Uteis contados da
dota da sua realizagia,

511 Garantias Reais
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5111 Alienagio  Fiducipra dos Imoveis. Em garsntin do pontwal o integral

adimplemento das ObrigagBes Garantides, serd constituida o garantia de alienagio
fiducidria dos lmdveis, conforme previsto no Contrato de Alicnagio Fiducidria.

5.11.1.1 A Emissora se obripa a obter o efetiva registro do Contrate de Alienagio
Fiducidria em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura do referido contrato, sendo certo
que a prenotacio de referido contrato no competente Cartdrio de Iméveis deverd ser

realizada cm até 5 {cinca) dias conlados de sua assinatura,

5.11.2 A Emissora declara desde ji gue o valor de venda forgada dos Imoveis
alicnados fiduciariamente correspondem, nesta data, ¢ deverdio corresponder, durante toda a
vigéncia das Debéntures, a 50% {cinquenta por cento) do saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas, conforme laudos de avaliagiio elaborados e indicados no Contrato de Alienagiio
Fiduciaria.

5.11.3 - Cessio Fiduciaria de Direitos Creditérios, Em garantia das Obrigagies
Garantidas, nos termos do Contrate de Cessdo Fiducldria, serd constituida pela Emissora

em favor dos Dehenturistas, representados neste ato pele Agente Fiducidrio a cessio
fiducidria de Dircitos Creditdrios.

5.01.4 A Emissora declara ainda desde ji gue o valor dos Direitos Creditdrios
cedidos fduciariamente cormespondem, nesta data, e deverfio corresponder, durante toda a
vigéncia das Debéntures, a 100% (cem por cento} do saldo devedor das Obrigagies
Garantidas, apurado de acordo com o valor total dos referidos recebiveis registrados no

hanco de cobranca, sem qualquer desidgio.

6. AQUISICAO  FACULTATIVA, RESGATE  ANTECIPADO,
AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA E YENCIMENTO ANTECIPADO

6.1 Aquisi¢iio Facultativa

a.1.1 A Emissora poderd, a qualguer tempo, observado o disposto no artigo 13 da
Instruciio CVM n® 476/0%, adquirie no mercado as Debéntures em Circulagio, conforme
definido abaixo, desde que observe es regras cxpedidas pela CVM, devendo tal fato constar
do relatério da administracdo e das demonstragdes financeiras da Emissora, observado o
disposto no artige 53, §3° da Lei das Sociedades por Agles. As Debéntures objeto deste
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procedimentn poderdo (i) ser canccladas; (i) permanecer em tesouraria da Emissora; ou
{iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria, nos termos deste item, se e gquando recolocadas no mercado,
fardo jus & mesma remuneragio das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagio.

fi.2 Resgate Antecipado Facullativo

6.2.1 A Emissora poderd, a seu cxclusiva critério, a partir da primeira data de
pagamento de amortizagio, inclusive, e apenas nas Datas de Pagamento de Remuneragio,
observados os termos e condiches estabelecidos a sepuir, realizer o resgate antecipado da
totalidade das Debéntures, conforme o caso. Para que a Emissora possa excreer a faculdade

do respate antecipado facultativo, a mesma devera observar o disposto nos subitens do item
6.2.1.2 abaixo.

6.2.1.1 O Resgate Antecipado serd realizado pelo saldo devedor do Valor Nominal
Unitério das Dehéntures acrescido da Remuncragio devida até a data do efetivo respate,
calculada pré rara temporis, dos Encargos Moratérios, se houver, € de quaisquer autros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, além de prémio,
conforme tabela abaixo, incidente somente sobre o saldo devedor do Valor Nominal
Unitdrio das Debéntures a serem respatadas:

Prazo para resgate P rémio (Mat)

Entre 2000172015 ¢ 200072015 f,60% (sessenta centésimos por cenlo)

Entre 20/07/2015 ¢ 2000112016 {1,50% (cinquenta centésimos por centa)
Entre 200012016 ¢ 20000172017 0,40% (quarenta centésimos por cento)
Entre 20/01/2017 e 2000772017 0,30% (trinta centésimas por conto)

Entre 200072017 e 20001/2018 0, 20% (vinle centésimos por cenio)

Entre 2000 1/2018 ¢ 200012019 0,10% (dez centésimos por cenlo)

6212 O Resgate Antecipado das Debéntures observard, ainda, o quanto segue:

{i) Emissora comunicard os Debenturistas acerca da realizagio do Resgate Antecipada
dos Debéntures por meio de correspondéncia, ou da publicagio de um edital no
jornal indicado no item 5.10 acima, que conterd as condigdes do Resgale
Antecipada, com, no minimo, 10 (dez) dias de antecedéncia da data definida para a
realizacio do Resgate Antecipado, o qual contera infﬂrmzu;ﬁf::ﬁ sahbre: {a) o prémio
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devido; (b) # data cfetiva para a realizagio do Resgate Antecipado; (¢) o valor do
Resgate Antecipado; e {(d) demais informagdes eventualmente necessdrias;

(ii)  a CETIP deverd ser comunicada, por meio de comespondéncia, encaminhada pela
Emissory, informando a realizagio do Resgate Antecipado com, no minimao, 2 {dois)
dizas Oteis de antecedéncia;

{in) & data de Resgate Antecipado devera, obrigatoriamente, ser um Dia Ui,

{iviy na data de realizagio do Respate Antecipado das Debénturcs, a Emissora ird
proceder & liguidagio do Resgale Antecipado, sendo certa que todas as Debéntures
gue forem objeto do Resgate Antecipado serfio liquidadas em uma fnica data;

(v)  no caso das Debéntures gue ndo estcjam custodiadas na CETIP, a liquidagdo do
Respate Antecipado se dard mediante deposite a ser realizado pele Banco
Liguidante nas contas-correntes indicadas pelos Debenturistas; no caso das
Debéntures que estejam costodiadas no Cetip2l, os eventos, conforme o caso,
sepuirio os procedimentos da CETIM e

{vi)  nfo serd permitido o respate antecipado parcial das Debéntures.

6.2.2 As Debéntures respgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos deverdo
ser por cla canceladas,

.3 Amortizagio Extraordindria

f.3.1 A Emissora poderd realizar a Amortizagio Extraordindria das Debénturcs a
partic da primeira data de papamento de amaortizagdo, inclusive, ¢ apenas nas Datas de
Pagamento de Remuneragio, limitada ao pagamento de 98% (noventa e oito por centa) do
Valor Mominal Unitdrio das Debéntures (ou do saldo do Valer Nominal Unitirio, se for o
caso), acrescido da Remuneracdo devida até a data da efetiva amortizagio, caloulada pro
ratu temporis, dos Encargos Moratdrios, se houver, ¢ de guaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termaos desta Eseritura, além de prémio, conforme
tabela abaixo, incidente somente sobre o valor a ser amorlizado:

Prazo para Amortizagio Prémio (flat)
Extraordiniria r
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Entre 200012015 e 200002015 0},60% (sassenta centésimos por centa)
Entre 20/07/2015 ¢ 2000172016 0.50% (cinquenta centésimos por conto)
Entre 20001/2016 ¢ 2000120017 0,40% (quarents cenlésimos por cento)
Entre 200002017 ¢ 200072017 0,30% {trinta centésimos por cento)

Entre 2000720017 ¢ 2000172018 £1,20% (vintc contésimos por centa)
Entre 200012018 ¢ 2000172019 0, 10%3 {dez centésimaos por cento)
6.3.2 A Amortizagio Extraordindria Parcial somente poderd ocorrer mediante o

envio de correspondéncia aos Debenturistas ¢ ap Agente Fiducidrio ou publicagio desta
comunicachio dirigida aos Dcbenturistas e so Agente Fiducidrio, a ser amplamente
divulgada, com antecedéncia minima de |0 (dex) dias da data da efctiva Amortizagdo
Extracrdindria Parcial, a ser realizada pela Emissors, sendo que a data de Amortizagio
Extraordinaria Parcial deverd, obrigatoriamente, ser um Dia il

6.3.3 Ma comunicagio de Amortizaglio Extesordindria Parcial prevista acima
devera constar: (i) a dala da Amortizagio Extraordindna Parcial; (i) men¢do ao percentual
do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures {ou do saldo do Valer Nominal Unitdrio das
Debéntures, conforme aplicavel) gue serd amortizado, a ser definido a exclusive critério da
Emissara, mas, em todo caso, limitade a 98% (noventa e oito por cento) do saldo do Valor
Mominal Unitdrio das Debéntures 4 ¢época da amorlizagio; (iii) o valor da Amorlizacio
Extraordindria Parcial; e {iv) quaisquer outras informagdes necessérias 4 operacionalizagio
da Amortizagio Extraondindria Parcial.

6.3.4 O pagamenta da amortizaglo das Debéntures serd [eito (i) por meio dos
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas no Cetip21; ef au {ii)
mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo

Banco Liquidante, no caso de titulares de Debéntures gue ndio estejam custodiadas na
CETIP.

6.3.5 A CETIP ¢ o Banco Liguidante deverdo ser comunicados da realizagio da
Amortizagio Extraordindria Parcial com no minimo 2 {dois) Dias Utels de anlecedéncia em
relagio & dala estipulada para swa realizagio, pela Emissora com anuéncia do Agente

Fiduciario,

6.4 Oferta de Resgate Antecipado
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A Emissora podetd, a seu exclusivo ¢ritério e a qualquer tempo, realizar

Oferta de Resgate Antecipada, total ou parcial, das Debéntures, enderegada a todos oy
Debenturistas, sem distingdo, com copia para a CETIP e para o Banco Liguidante,
assepurado a todos igualdade de condigdes para aceitar ou nfio o resgate des Debéntures de

que forem titulares, da seguinte forma:

(i)

(ii)

(111}

(iv)

a Emissora realizard a Oferta de Respate Antecipado por meio de publicagio do
Edital, o gual deverd descrever ps termos € condigies da Oferta de Resgate
Antecipado, incluindo (a) se o resgate scr tolal ou parcial, (b) o valor do prémio de
resgate, se for o caso, (¢) a data efetiva para o resgate ¢ o pagamento das Debéntures
# serem respatadas, (d) forma de manifestagio dos Debenuristas que optarem pela
adesdo a4 Oferta de Respate Anfecipado e o prazo para que cles se manilestem
perante & Emissora, (e) se a Oferta de Respate Antecipado estd condicionada a
aceitagdo de um pereentwal minimo de Debenturistas e (f) demais informagdes
necessdrias para lomada <de decisio pelos Debenturistas e operacionalizagdo do
respate das Debéntures;

caso se verifique a adesfo 4 Oferta de Respate Antecipado parcial de Debenturistas
represeniando um volume maior que as Delbéntures que poderdo ser resgatadas, com
hase no Edital, deverd ser realizado procedimento de sorteio, a ser coordenada pelo
Agente Fiducidrio, conforme previsto no artigo 35, $2° da Lei das Sociedades por
Agdes;

o valor page aos Debenluristas a tilulo da Oferta de Resgate Antecipado serd
equivalente ao saldo devedor do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures objeto do
resgate, acrescido (a) da Remuncragio, caloulada pro vate femporis, desde a Data de
Integralizacio ou a data do 0ltimo pagamento da Remuneragio, conforme o casoe, ¢
(k) de eventual prémio de resgate o ser olerecido sos Debenturistas, a exclusivo
critério da Emissora; ¢

com relacio as Debéntures (a) que estejam custodiadas cletronicamente na CETIP, o
resgate  antecipado  serdt realizado em conformidade com os  procedimentos
operacionais da CETIP, sendo que todas as ctapas dessc processo, s coma
habilitagiio dos Debenturistas, qualificagiio, sorteio, apuragio, rateio e validagio da
guantidade de Debéntures a serem resgatadas antecipadamente serio realizadas fora
da dmbitg da CETIP; e {b) gue ndio estejam custodiadas eletronicamente na CETIP,
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serd realizado em conformidade com os procedimentos operacionais do Escrituradaor
Mandatario.
6.4.2 As Debéntures respatades pela Emissora nos lermos aqui previstos deveriio
ser por ¢la canceladas.
f.4.3 Caso a Oferta de Resgate Antecipado ndo obtenha adesiio da totalidade dos

Drcbenturistas ou a adesfio 4 Oferta de Respale Antecipado parcial ocorra em volume maior
gue as Debéntures que poderdio ser resgatadas, as Debéntures pertencentes os titulares que
ndo aderirem & Oferta de Respate Antecipado ndo serfio antecipadamente resgatadas e nio
sofrerfio qualquer alteragio cm sua data de vencimento ou de pagamento dos Juros

Remuncratorios,
6.5 Yencimento Antecipado Automitico
6.5.1 0 Apente Fiducidrio deverd declarar  antecipadamente  vencidas e

imediatamente exigiveis, independentemente de aviso, notificago ou interpelagio judicial
ou extrajudicial, observada o disposto abaixo, todas as obrigagdes da Emissora refercntes &
Debéntures e exigird da Emissorn o imediato pagamento do saldo devedor do Valor
Mominal Unitario niio amortizado, acrescido da Remuneragio devida até a data do efetivo
pagamento, calculada pro rate temporis, dos Encargos Moratorios, se houver, ¢ de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
na data em que tomar ciéneia da ocorréneia de gualquer uma das seguintes hipoteses:

(i) ndo pagamento pela Emissora das obrigagdes pecunidrias devidas aos Debenturistas
nas respectivas datas de vencimento, desde gue niio sanada no prazo de 1 (um}) Dia
Uhil a contar da data do respectiva inadimplemento;

(i) extingio, liguidaglio, dissolug@o, insolvéncia, apresentacio de proposta de
recuperacdn judicial ou extrajudicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperagio ou de sua concessio ou de sua concordincia, de
autolaléncia, decretagdo de faléncia, pedido de faléncia ndo elidido no prazo legal
ou, ainda, de gualguer procedimento andlogo que venha a ser eriado por lei,
cequerido pela ou decretado contra o Emissora ;

{iiiy  vencimento antccipade de queisquer dividas efou obripagdes assumidas pela
Emissora efou por sua cotroladora dircta ou indireta no mercado de capitais ¢
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{iv)

(vi}

{wii)

(wiii)
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financeiro, nacional e internacional, em valor individual ou agrepado superior a B3
5.000.000.00 (cinco milhdes de reais), reajustados anualmente, a partic da Data de
Emnissdo, pela variagio do [PCA, ou outro indice gue venha a substitui-lo, ou o seu
equivalente em outras moedas;

transformagio da Emissora em sociedade limitada, nos termos do artigo 220 da Lei
das Sociedades por Agbes,

transferéncia ou qualquer farma de cessio ou promessa de cessio a terceiros, pela
Emissora das obrigacies assumidas nesta Escritura efou Contrates de Garantia, scm
prévia autorizagio dos Dehenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, representando, no minimo, 75% (setenta ¢ cinco por cento) das
Debéntures em Circulagiio;

as parantias prestadas nos Contratos de Garantia tomarem-se insuficientes, sc
desvalorizarem efou deixem de atender os limites de garantia previstos nos
respectivos Contralos, sem gue a Emissora reforce ou substitua tais garantias
guando solicitadas pelo Agente Fiducidrio, nos termos previstos nos Contratos de
Garantia;

ndo constituig@o da alicnagio Gducidria dos Imdveis nos prazos descritos no item
5.11.1.1 ou easo as Garantias Reais se tornem, por gualgquer motiva, invilidas,
inexistentes ou inexequiveis durante o prazo de vigéncia das Debénlores; e

se a presente Escritura (a) for objeto de questionamento administrativo, judicial ou
arbitral pela Emissora; (b) for anulada, declardys nula, ou invalidada sob qualquer

forma; ou (¢} de qualquer forma, deixar de existir.

A Emissora obriga-se a, (3o logo tenha conhecimento de quaisquer dos

eventos descritos nos itens acima, comunicar, em até 1 (um) Dias 1til, ao Agente
Fiducidrio para que esle lome as providéncias devidas, O descumprimentn desse dever pela
Emissora niio impedird o Agente Fiduciario efou os Debenturistas de, a seu crilério, exercer
seus poderes, faculdades e pretensdes previstos nesta Escrilura.

0.6

Yencimento Antecipado Nio Automitico
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i O Agente Fiducidrio deverd convoear Assembleia Geral de Debenturistas, no

prizo de 5 (cince) Dias Uteis contados da data cm que houver tomado ciéncia de quaisquer
dos cventos listados abaixo, para deliberar a respeito da ndo declaragio do vencimento
antecipado de lodas as obrigagBes da Emissora referentes ds Debénlures e, uma ves
declarado o vencimento antecipado, exigird da Emissora o imediato pagamento do Valor
Mominal Unitdrio, acrescide da Remuneragio devida até a duala do efelivo pagamento,
caleulada pro rarta temporis, dos Encarpos Moratdeios, se houver, e de quaisquer oulros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura, na ciéncia da
ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipoleses:
(1) provarem-s¢  falsas ou revelarem-se  incorrctas, incompletas, imprecisas ow
enganosas quaisquer das declarages ou parantias prestadas pela Emissora  no
ambito da Emissao;

{ii)  descumprimento, pela Emissora, de quaisquer obrigagfes ndo pecuniarias provistas
nesta Escritura, niio sanadas no prazo de 10 {dee) dias da comunicaghio do Apgente
Fiducidrio, por escrito, do referide descumprimento, ow em praso diverso, caso
expressamente previsto na Escritura;

(iili}  protesto de titulos contra a Emissora, com valor unitirie ou apgregado de, no
minima, RS 1L.OOG000,00 {um milhio de reais), reajusiados anualmente, & partir da
Data de Emissdo, pela variagio do [PCA, ou outro Indice que venha a substitui-lo,
salvo se {a) tenha sido obtida decisdo judicial para a anulaghio ou sustaglo de seus
efeitos; (b) o protesto tenha sido cancelado no prazo legal; (¢) o valor dofs) tlulo(s)
pratestado(s) tenha sido depositado em juizo; ou () o montante protestado tenha
sido devidamente quitado pela Emissora no prazo legal;

(iv)  nio ohservincia de qualquer dos Indices Financeiros e periadicidade da medigao
destes, conforme previsto do Anexo [ desta Eseritura;

(v}  descumprimento pela Emissora de quaisquer das obrigagies previstas no Contrato
de Alienagio Fiducidria e no Contrato de Cessdo Fiduckicia, s¢ ndo sanadas nos
prazos previstos no referidos contratos cfou no praze de 5 {cinco) Dias Uieis
contados da data do descumprimento, caso ndio conste praco especifico para o
cuimprimento da obrigagio;
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niio renovagdo, cancelamento, revogagio ou suspensdo das autorizagdes, concessdcs
e licengas, inclusive as ambientais, necessarias para 8 manulenglio ininterrupta das
alividades desenvalvidas pela Emissora e/ou suas controludas;

aplicagiio dos recursos oriundos da Emissiio em destinagio diversa da definida nesta
Escritura;

suspensio do registro ou bloqueio para distribuigdio e/'ou negociagiio das Debéntures
nos mercados primario efou secunddrio da CETIP,

alteragio do controle, direto ou indireto, da Emissora;

realizagio por qualquer autoridade povernamental de ato com o objetive de
sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar ou de qualquer moedo adquirir,
compulsoriamente, totalidade ou parte substancial dos ativos, propriedades ou das
apdes do capilal social da Emissora;

alteracdio do objeto social disposlo no Estatuto Social da Emissora que modifigue
substancialmente, a critério dos Debenturistas, as atividades praticadas atualmente
pela Emissora, exceto se previamente aprovada pelos Debenturistas, reunidos em
Assembleia Gernl de Debenturistas, representando, no minimo, 753% (sctenta e
cineo por cento) das Debéntures em Circulagdiog

realizacio de redug@io de capilal social, resgate ou amortizaciu de agdes da
Emissora, apds a Data de Emissdo, sem a prévia anuéncia de Debenturistas,
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, representando, no minima, 73%
(setenta e cinco por cento) dus Debéntures em Circulagho;

inadimplementa de quaisguer dividas cfou obrigagies assumidas pela Emissora no
mercado de capitais ¢ financeiro, nacional e internacional, em valor individual ou
agpregado superior a R¥ 300000000 (cinco milhdes de reais), reajustados
anualmente, a partir da Data de Emissdo, pela variagio do [PCA, ou autro indice
que venha a substitui-lo, ou o seu equivalente em outras moedas; e

cisio, Tusio ou incorporagio, incluindo incorporagdo de agdes, exclusivamente da
Emissora, excelo:
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{a) com a prévia e expressa anuéncia de Debenturistas que representem, no
minime, 73% (sclenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio,
reunidos em Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim; ou

{b)  se tiver sido assegurado aos Debenturislas que o descjarem, durante o prazo
minimo de 6 (seis) meses contados da data de publicagdo das atas das atos
socictarios relativos 4 operagdo, o resgate das Debéntures de gue forem
titulares, mediante o pagamento do saldo devedor do Valor Nominal
Unitirio, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rale temporis desde a
Data de Integralizacio ouw a data de pagamento de Remuneraciio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
nos termos do artigo 231 da Lei n 6.404/76;

(xv}  ndo cumpeimentn, por qualquer empresa do Grupo Econdmico, de qualquer decisdio
final arbitral ou judicial transitada em julgado;

{xvi) pagamento de dividendos, de juros sobre o capital proprie ou de gualquer outra
participagio no lucro prevista no Estatuto Social da Emissora, inclusive caso a
Emissora cstgja adimplente com suss obrigagles pecunidrias descritas nesta
Escritura, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatorio
previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

{xvii) extingdo, ligquidagio, dissolugdo, insolvéncia, apresentagdio de proposta de
recuperagio judicial ou extrajudicial, independentemente de deferimente do
processamenta da recuperagdo ou de sua concessfio ou de sua concordancia, de
autofaléncia, deerctagio de faléncia, pedido de faléncia néo elidido no prazo legal
ou, ainds, de qualguer procedimento andlogo que venha a ser criado por lei,
requetide pela ou decrelado contra qualquer empresa do Grupo Econdmico, com
excecio da Emissora; ¢

{xviii} vencimento antecipado de quaisquer dividas efou obrigagfes assumidas por
qualquer empresa do Grupn Econdmico, com excecdio da Emissors e de sua
contraladora, direta ou indireta, no mercado de capitais e financeiro, nacional e
internacional, em valor individual ou agregado superior a RS 5.000.000,00 (cinco
milhdes de reais), reajustados anualmenic, a partic da Data de Emissio, pela
variagiio do 1PCA, ou outro indice que venha a substitui-la, ou o seu equivalente em

outras moedas. ;
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0.0.2 A Emissora obriga-s¢ a, o logo tenha conhecimento de quaisquer dos
eventos descritos nos itens acima, comunicar, em até 1 {um) Dias Util, a0 Agente
Fiducidrio para que este tome as providéncias devidas, O descomprimento desse dever pela
Emissora nio impedird o Agente Fiducidrio efou os Debenturistas de, a sew critério, exercer
seus poderes, faculdades c pretensiies previstos neste instrumento, inclusive o de declarar o

vencimento antecipado.

6.6.3 Uma vez instalada a Assembleia Geral de Debenturistas prevista no item
6.6.1 acima, serd necessirio o gquérum cspecial de titulares que representem 75% (setenta e
cinco por cento) das Dehéntures em Circulagio para aprovar a ndo declaragio do
vencimento antecipado das Debéntures.

f.6.4 O Apente Fiducidrio deverd comunicar, por escrito, nos termos previstos
nesta Eseritura, eventual vencimento anlecipado das Debéntures & Emissora, & CETIP e ac
Escriturador Mandatério, no prazo maximo de 2 {dois) Dias Uteis contados (i) de suva
ciéncia da ocorréneia de uma das Hipdteses de Vencimento Antecipado Automdtico; (ii) da
tealizacio da Assembleia Gerul de Debenturistas na qual foi declarado o vencimento
antecipado das Debéntures, no caso de ocorréncia de Hipotese de Vencimento Antecipado
Mo Automdtica: ou (i) da data marcada para a realizaglo da Assembleia de Debenturistas
em sepunda convocagdio, cujo quorum minimo de instalagio ndo tenha side alcangada,
também no caso de ocomréncia de Hipdtese de Vencimento Antecipado Nio Automatico.

6.6.5 Declarado o vencimento antecipado das Debénlores, o seu pagamento deverd
ser efeluado em até 1 (um) Dia Util contada do protocolo, junto & Emissora, ou aviso de
recchimento da carla mencionada no ilem 6.6.4 acima. Caso o pagamento referente ao
vencimento antecipado acontega através da CETIP, a mesma deverd ser comunicada com,
no minimo, 2 {dois) dias de antecedéncia,

6.6.6 Caso a Emissora ndo proceda ap pagamentd das Debéntures na forma
estipulada no item anterior, além da Remuneragio devida, incidiriio Encargos Moratdrios
sobre os valores declarados antecipadamente vencidos, desde a data de veneimento
antecipado das Debéntures até a data de seu cfetive pagamento.
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7.1

{1

OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

A Emissora adicionalmenle se obriga a:

disponibilizar ao Agente Fiducigrio os sepuintes documentos ¢ informagbes:

(a)

(k)

{e)

dentro de, ne méximea, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social, (1) cépia das demonstragies financeiras consolidudas da Emissora
relativas so exercicio social _cneermado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes devidamente registrados na CWM; (2) declaragio do
Diretor Financeiro da Emissara de gue estd em dia no cumprimento de lodas
a5 suas obrigaghes previstas nesta Eseritura, inclusive quanto aos [ndices
Financeiros, bem coma da ocorréncia ou nfio de quaisquer das hipdteses de
vencimento antecipado estabelecidas nos itens 6.5 e 6.6 acima; e (3) relatdrio
consolidade da memoria de cilcule dos indices Financeiros compreendendao
todas as rubricas necessdrias para o cdleulo dos referidos indices Financeiros
devidamente  auwditedos  pelos  auditores  independentes  devidamente
repistrados na CYM contratados pela Emissora, com manifestagio expressa
dos auditores a respeito do atendimenlo, ou ndio, dos Indices Financeiros, sob
pena de impossibilidade de acompanhamento pelo Agente Fiducidrio,
podendo este solicitar 4 Emissora efou aos seus auditores independentes
todos os eventuais csclarecimentos adicionais que se fagam necessirio;

dentro de 10 {dex) Dias Uteis, qualquer informagdio que razoavelmente The
venha a ser solicitada  permitindo que o Agente Fidueiirio, alravés de seus
representantes  legalmente  constituidos ¢ previamente  indicados, tenha
avessa aos seus livros ¢ registros contdbeis, bem como, no prazo de até [0
{dez) Dias Uteis contados da data da solicitagio, a gualquer informagiio para
a presente Emissdo que The venha a ser solicitada;

aviso sas Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrugdo
CWM n" 358, de 3 de jeneiro de 2002, conforme alterada (“Instrucio CYVM
3587, assim como atas de assembleias gerais ¢ reunides do conselho de
administragdo da Emissora que, de alguma forma, possam influir de modo
ponderive] o inleresse dos Debenturistas, dentro de 5 {cinco) dias apos sua
realizacdo;
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(iii)

(iv)

(v}

(vi)

(vii)

{viii)

{ix)
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(dl  as informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados nos itens 6.5 e
6.6 acima em até 1 (um) Dias Util data da ciéncia pela Emissora; ¢

() uma via original desta Escritura ¢ de eventuais aditamentos devidamente
arquivados na JUCESP, no prazo indicado nesta Eseritura.

proceder & adequada publicidade dos dados ccondmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Agdes, promovendo a publicagio das suas
demonstragdes financeiras, nos termos exigidos pela legislagio em vigor,

manter a sua contabilidade atualizada ¢ cletuar os respectivos repistros de acordo
cam o3 principios contibeis peralmente aceitos no Brasil;

vonvocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emissdo, nos
termos desta Escritura, caso o Agente Fiducirio nio o faga;

cumprit todas as determinagies da CVM, disponibilizando documentos exigidos por
todas as Icis ¢ regulamentos apliciveis ¢ prestanda, ainda, as informagiies que The
forem solicitadas;

manter em adeguado Tuncionamento orgfio para atender, de forma eficiente, os
Dehenturistas, ou contratar instituigdes finaneeiras autorizadas pura a prestagio
desse servigo;

ndo realizar operacdies fora de seu objeto social, observadas as disposicdes
estatutdrias, lepais ¢ regulamentares em vigor,

cumptir todas as leis e todas as regras, regulamentos, normas administrativas ¢
ordens aplicaveis em qualguer jurisdigio na qual realizar negorios o possua alivos;

notificar em até 5 { cineo) Mias Uteis o Agente Fiducigrio sobre qualquer alteragio
nas condighes financeiras, ccondmicas, comerciais, operacionais, regulatdrias au
societirias ou nos negicios da Emissora que (a) impossibilitc ou dificultc o
cumprimenta, pela Emissora, de suas obrigagdes decorrentes desta Escritura e das
Debéntures; ou (b) faga com que as demonstragies ou informagies financeiras
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{xii)
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(xiv]
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disponibilizadas pela Emissora em seu site niio mais reflitam a real condigio
econdmici ¢ financeira da Emissora;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no arlige 202 da Lei das Socicdades
por Agdes, juros sobre capital proprio, nem qualquer outra  participacio
eslalutariamente prevista, inclusive se estiver adimplente com o pagamento de

guaisquer valores devidos aos Debenturistas, relativos 85 Debéntures objeto desta
Escritura:

manter seus bens adequadamente segpurados, conforme 8 regulamentagdo que lhe
scja aplicivel;

gfetuar pontualmente o pagamente dos servigos relacionados ao regisiro das
Debéntures custodiadas na CETI

arcar com todos os custos (a) decorrentes da distribuicio das Debéntures, incluindo
todos s custos relativos ao seuw registro na CETIP; (b)) de repistro e de publicagdo
dos atos necessdarios 4 Emissdo, Wis como csta Eseritura, seus eventuais aditamentos
e o% abos societdrios da Emissora, bem como dos custos para regular constiluigio
das Garantias Reais, inclusive os custos com a contratagiio da empresa avaliadora
das Imdveis; e (o) de conteatagdo e manutengio do agente Dducidrio, do Banco
Liguidante, do Escriturador Mandalario da CETIP, durante todo o praze de vigéncia
das Debéntures, e demais prestadores de servigos;

cumprir as obripagdes cstabelecidas no artigo 17 da Instrugio CYM n® 47609,
quais sejam:

fat) preparar demaonsteagbes financeiras de encerramento de exercicio ¢, se for o
caso, demonstragiies consolidadas, em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes, e com as regras emitidas pela CVM;

{(b)  submeter suns demonsiragdes financeiras a auditoria por auditor registrado
na CWM;

[l divulgar svas demonstragdes  financeiras, acompanhadas  de  notas
explicativas ¢ parccer dos auditores independentes, na seguinte pigina da
rede mundial de computadores; www.comirio.com.br, dentro de alé 3 (irés)

5
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{xiii)

{xiv)
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disponibilizadas pela Emissora em seu site niic mais reflitam a real condigdo
econdmica ¢ financeira da Emissora;

niw pagar dividendos, ressalvado o disposto no arlizge 202 da Lei das Sociedades
por  Acies, juros sobre capital proprio, nem qualquer outra  participagio
cstatutariamente prevista, inclusive se estiver adimplente com o pagamento de
quaisquer valores devidos sos Debenturistas, relativos §s Debéntures objeto desta
Escritor;

manter seus bens adequadamente scpurados, conforme a regulamentagdo que he
seja aplicavel;

eletuar ponleualmente o pagamento dos servigos relacionados ao repistro das
Dehéntures custodiadas na CETII

arcar eom todas o5 custos (a) decorrentes da distribuigBo das Debéntures, incluindo
todos os custos relativos ao seu registro na CETIP; (B) de registro e de publicagdio
dos atns necessarios & Emissdo, tais como esta Escritura, scus eventuais adilamentos
¢ o5 alos socictirios da Emissors, bem como dos custos para regular constituigio
das Garantias Reais, inclusive os custos com a contratagiio da empresa avaliadora
dos Imdveis; e (¢} de contratagio e manutenglo do agente fiducidnio, do Bancao
Liquidante, do Escriturador Mandatdrio da CETIP, durame todo o prazo de vigéncia
das Debéntures, e demais peestadores de servigos;

cumprir as obripagdes estabelecidas no artige 17 da Instrugdo CVM n® 47609,
quais sejam:

{a) preparar demansteaghes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
case, demonstragies consolidadas, em conformidade com a Lei das

Sociedules por Aches, e com as regras cmitidas pela CVM:

b} submeter suas demanstracdes financeims a auditoria por auditor registrado
na CWA;

(c) divulgar suas demonstragdies  financeiras, acompanhadas  de  notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, na scpuinte pdgina da

rede mundial de computadores: www.com(rio.com br, dentro de até 3 (trés)
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{xvii)

{xviii)
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mesas  contados do encerramente do exercicio  social, incluindo  as
demonstragdes financeiras 2012;

{d)  manter os documentos mencionados no subilem {c) acima em sua pagina na
rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(&) observar a5 disposiches da Instrugiio CVM n" 358/02, no locante a dever de
sigilo ¢ vedagdes & negociagia,

{f) divulgar, na segwinte pagina da rede mundial de  computadores:
www.comfrio.com.br, a ocorréneia de Folo relevante, conforme definido pelo
arligo 2° da Instruclio CVM n" 35802, comunicando este lato imediatamente
aos Coordenadores ¢ s Agente Fiducidrio, conforme dados de contato dos
Coordenadores constantes do Contrato de Colocagiio e dados de contato do
Agente Fiduciario na presente Escritura;

() fornecer as informagacs solicitadas pela CVM;

manier contratados durante o prazo de vigéneia das Debéntures, as suas cxpensas, o
Ranco Liguidante, o Escriturador Mandatdrio, a CETIP ¢ o Agente Fiducidrio;

obter aulorizacio prévia, expressa e por escrite dos Devedores, conforme delimigio
prevista no Contrato de Cesso Fiducidria, para regular constituigio da cessio
fiducidria dos Direitos Creditdrios em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidrio;

efetuar o pagamento de todas s despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio,
desde que, sempre que possivel e dentro de padries de mercada, previamente
aprovadas, por eserito, pela Emissara, que venham a ser necessarias pars proleger o8
direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive
honoraros advocaticios (devidos na hipdtese de cobranga judicial ou extrajudicial
da divida elou para execugdo das Gamnbins Rews) e oulras despesas e cusios
incomidos em vifude da cobranca de qualquer quentia devida aos Debenturistas nos
tertnos desta Escritura;

cumprir rigorosamente o disposto na Jegislagiio em vigor pertinente 4 Politica
Macional do Meio Ambiente, 35 Resolugdes do Conama - Conselho Nacional do
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Meio Ambiente, as demais legislagdes e regulamentagfes ambicntais supletivas,
adotando as medidas e aghes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e
corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da atividade deserila em
seu ohjeto secial, responsabilizando-se, Gnica e exclusivamente, pela destinagdo dos
recursos financeiros obtidos com a Emissdo, assim como, a proceder a lodas as
diligéneias cxipidas para a atividade da espécie, preservando o meio ambiente e
atendendo as determinagdes dos drgdos municipais, cstaduais ¢ federais, gque
subsidiariamente venham a legislar ou cegulamentar as normas ambientais em vigor;

(xix) nio transferir o, por gqualguer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os dircitos
e obripagdes que respectivamente adquiriu ¢ assumiv na presente Escritura, sem a
privvin anuéneia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
cspecialmente convocada para case fim;

{(xx) comunicar, em até | {um) Dia Util, 3 CVM ¢ ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de
gualquer evento ou situacdo do qual venha a ter conhecimento e que possa alelar
negativamente sua capacidade de honrar com s obnpagdes assumidas, no todo ou
eim parte, perante os titulares das Debéntures.  Devera, ainda, informar o Agenle
Fiduciario em, até 1 {um) Dia Uil contado de swa ciéncia, sobre a ocorméncia de
gualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, bem como qualquer oulro cvento
que possa trazer prejuizo aos Debenturistas, a enlério da Emissor,; e

{xxi) puardar, por 5 (cinco) anos contados da data do cneermamento da Emissiio, toda a
documentaglio a ela relativa, bem como disponibiliza-la aos Coordenadores em um
prazo de até 5 (cinco) dias, apds solicitagio desles por eserilo, ou no MEnor prozo
possivel, conforme exigéneia lepal.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1 A Emissora nomeia ¢ constitui 8 PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDDRA
DE TIiTULOS E VALORES MOBRBILIARIOS, acima qualificada, como Agente
Fiducidrio da Emissio, gue, por meio deste ato, accila a nomeagio par, nos lenmos da lei e
da presente Escrilum, representar 0% interesses da comunho dos titulares das Debéntures
perante a Emissora,

5.2 Mas  hiphleses de  ausénein e impedimentos  tempordrios, rendnecia,
intervengdo, liquidagdo, faléncia ou qualquer outro motivo de ,vacineia do Agenle

i
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Fidlucidrio, serd realizada, dentro do prazo mﬁa:ui.:':u::u :'jc 30 {trinta) dias contados do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escalha de novo agente
fiducidrio, a qual poderd ser convecada pelo proprie Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10846 (dez por cento), no minimo, as

Debéntures em Circulagiio, ou pela TV

£.2.1 Ma hipdtese de a convocagio ndo ocorrer alé 15 (quinze) dias antes do
término do prazo referido no item 8.2 acima, caberd 4 Emissora efetud-la,

£22 A CWVM poderd nomear substituto provisdrio para o Agente Fiducidrio
enquanto nie s consumac o processo de escolba do novo agente fiducisino,

8.2.3 Ma hipitese de o Agente Fiducidrio ndo poder conlinuar & exercer 4% suas
fungies por circunstincias  supervenientes @ esta  Escritura, deverd comunicar
imediatamente este Mulo aps Debenturistas, solicitando sua substituigio,

824 I: facultado ans Debenturistas, apds o encerramento do prazo de distribuigio
das Debénturcs, proceder 4 substiluigio do Agente Fiducidrio e 4 indicagio de seu eventual
substituto, em Assembleia (Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim,
observado o quorum de deliberagiio previsto no item 9.8 abaixo.

8.2.5 A substituigio do Agente Fiducidrio [es sujeita 4 comunicagio prévia 4
CWM e & sua manifestaglo acerca dao atendimento aos requisitos previstos no arlipe &8 da
Instrugio CWM n® 28783,

8,26 A substituigio cm cardter permanente do Agente Fiducidrio (i) fica sujeita a
comunicagdo prévia 4 CVM e 4 sua manifestagBo acerca do atendimento aes requisitos
previstos no Artigo 9° da Instrugio CVM n" 28/83; e (ii) deverd ser objeto de aditamento a
esta Escritura e dos Contratos de Garantia.

B2.7 0 Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungtes a partir da data de
celebragio da presenie Escritura ou de eventual aditamento relativo 4 sua substituiglo,
devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a sua efeliva substituigio ou
cumprimenta de todas as suas obripagdes relativas a esta Escritura e a legislagio em vigor,

4.2.% Aplicam-se ds hipdteses de substituigio do Agente Fiduciario as normas ¢
preceilos da CVM. ' '
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Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVYM, constituem

deveres ¢ atribuigtes do Agente Fidueidrio:

{1

(i)

(i}

(iv)

(v)

(i)

(win)

(wiii)

(ix)

proteger os direilos ¢ interesses dos Debenluristas, empregando no exercicio da
fungio o cuidada e a diligéneia que toda pessoa ativa e praba costuma empregar na
administragio de seus proprios bens;

responsabiliza-se inlezralmente pelos servigos contratados, nos termos da legislagio
vigente; -
renuneiar & fungdo na hipdtese de superveniéneia de conflito de intercsses ou de
qualguer outra medalidade de inaptido;

conservar em boa puarda toda a escrituracin, correspond@ncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas Tunpdes;

verificar, no momento Jde aceitar a fungfio, a veracidade das informages contidas
nesta Eseritura, diligenciando no sentido de gue sejam sonadas as amissies, falhas
ou defeitns de que tenha conhecimento;

promaover, nos campetentes drgios, aso a Emissorm niio o faga, o inserigio desta
Escritura ¢ respeetivos aditamentos perante 4 junta comercial competente, sanando
as lacunas e irregularidades porventura neles existentes, sem prejulzo da ocoméncia
do descumprimento de obrigagio nio pecunidria pela Emissora. Neste caso, o
oficial do registro notilicard a administragiio Ja Emissora para gue esla [he fornega
as indicagdes e documentos necessirios;

acompanhar a8 observancia da periodicidade na prestagio  das  infonmoghes
obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades

constanics de tais informagdes;

emilir parecer sobre o suficiéncia das informaglies constantes das eventuais
propostas de modificagdes nas condigoes das Debéntures, se for o casn;

vieriNicar o regularidade da constituicdo des Garantias Reais;

i
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{x)

(xi)

(xin]

{xnin)

{xiv)

solicitar, quando julgar necessirio para o fiel cumprimente de svas funghes,
certidGes atualizadas dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Poblics,
cartdrios de protesto, varas trabalhistas ¢ procuradoria da Fazenda Publica da
localidade da sede da Emissora e, também, da localidade onde se siluem os imdveis
dados em garantia;

solicitar auditoria extraordindria na Emissora, de forma justificada, cujos custos
deverio ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessério, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante an anein
publicada, pelo menos 3 (irés) vezes, na forma do item 5,10 acima, 45 expensas da
Emissor;

comparecer 4 Assemblein Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes
gue The forem solicitadas;

elaborar relatério destinada aos Debenturistas, nos termos do artige 68, § 1%, alines
b, da Lei das Sociedades por Agdcs, o qual deverd conter, a0 menos, as informaghes
abaixo relacionadas.,  Para tanto, a Emissora disponibilizard todos os atos
societdrios, dadas financeiros, orpanograma de seu grupo societario, o qual deverd
conter, inclusive, os controladores, as controladas, as sociedades sob controle
comum, as colipadas, e as sociedades integrantes do bloco de controle da Emissora,
conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social, e prestar todas as
informacdes necessdrias & realizaglo do relatério que venham a ser solicitados pelo
Agente Fiducidrio, 05 quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
alé o prazo maximo de 30 (irinta) dias antes do enccrramento do prazo para
disponibilizagio do relatério, bem como as demonstragies financeiras auditadas da
Erissars, que devero scr devidamente encaminhados pela Emissora até o prazo
estabelecido na item 7. 1L{0).{a):

{a)  evenlual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida nas
informacdes divulgadas pela Emissora, ou, sinda, o inadimplemenlo ouw

atraso na obrigatdria prestagio de informages pela Emissora;

(b)  alteragdes estatutirias ocorridas no periodo;
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comentdrios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

posicio da distribuigdo ou colocagBo das Debéntures no mercado;
resgate  das  Debéntures, amortizagio do Valor MNominal Unitérie ¢
pagamento de Remuneragio das Dchéntures realizados no periodo, bem

como ayuisicoes ¢ vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanbamento da destinagio dos recursos captados através da Emissio,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

cumprimento de owlras obrigagtes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragiio sobre sun aplidio para continuar exercendo a fungiio de Agente

Fiducidrio;

existéncia de outras emissdes de debéntures, poblicas ou privadas, feitas pela
Emissora, por sociedade enligada, eontrolada, controladora ou integrante do
mesmo grupo da Emissora em que tenba atuado coma agente fiducirio no
perodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes:

{1 denominaciio da companhia ofertante;

{2) valor da emissdo;

{3) quantidade de debéntures emitidas,

) expécie;

(5) prizo de vencimento das debéntures;

(6)  tipp e valor dos bens dados cm garantia e denominagio dos
garantidores; ¢

(7) evenlos  de  resgate, amorlizagho, conversio, repactuagio ¢
inadimplemento no periodo; i
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(k) declaragio acerca da suficiéncia e exequibilidade das Garantias Reais;

colocar o relatorio de que trata o item acima 4 disposigio dos Debenturistas no
praza maximo de 4 {quatrg) meses, a contar do encerramento do exercicio social da
Emissora, a0 menos nos seguintes locais:

(a) na sedde du Emissora;

(k)  noescritdrio do Apente Fiduciario;
(c) na CETIR;

{d} na CWM; e

() na sede dos Coordenadores.

publicar, s expensas da Emissora, nos drpglios de imprensa onde a Emissora deva
efetuar suas publicagdes, conforme disposto no item 5.10, andncio comunicando aos
Debenturistas de gue o relatdrio acima mencionado se encontra i sua disposigio nos
locais indicados no item acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas € scus enderegos, mediante, inclusive,
sestfo de informagies junto a Emissora, o Banco Liguidante, Escriturador
Mandatirio ¢ a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposta nesta
alinea, a Emissora € os Debenturistas, mediante subserigiio e integralizagio das
Debéntures, expressamente autorizam, desde 4, o Banco Liguidante, o Escriturador
Mandatario e a CETIP a atenderem guaisquer solicitagbes feitas pelo Agente
Fiducidrio, inclusive em relagdo 4 divalgagiio, & qualquer momente, da posigio de
Debé&ntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o surteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente, se for o caso;

fiscalizar o cumprimento das clavsulas constantes desta Escritura, especialmente
daquelas que impiiem obrigagBes de fazer e de ndo fazer;
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notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados a partir da data da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, observado o disposto no item 11.1.1 abaixo, de obripapdes assumidas na
presente Escritura, indicendo o local em que formecerd aos interessados mais
esclarecimentos, enviando comunicagdio de igual teor & CVM e i CETIP;

divulgar as informagdes referidas no item 8.3 (xiii) *J” em sua pigina na rede
mundial de computadores t3o logo delas tenha conhecimenta; e

disponibilizar disnamente o Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, calculado pela
Emissora, aos Debenturistas e aos parlicipantes do mercado, por meio da sua central

de atendimento ¢fou da sua pagina na rede mundial de computadores.

O Agente Fidocidrio wsard de quaisquer procedimentos judiciais ou

cxtrajudiciais contra a Emissora para a protego e defesa dos interesses da comunhdo dos
Debenturistas e da realizagiio de sens crdditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora, observados os termos desta Escritura:

(i)

(i)

(1ii}

(iv)

(v}

8.3

declarar, observadas as condigbes da presente Eseritura, antecipadamente vencidas
a5 Debéntures e cobrar seu principal e acessorios nas condigies especificadas;

exccutar as Ciarantias Reais, aplicando o produte no pagamento, integral ou
proporcienal, dos Debenturistas;

requerer a Taléncia da Emissora, nos termos da legislagio pertinente;

tomar qualquer providéneia necessaria para a realizagio dos eréditos dos
Debenturistas; ¢

representar 08 Debenturistas em processo de faléncia, recuperagiio judicial e
extrajudicial efou liquidagio extrajudicial da Emissora,

0 Agente Fiduciidrio somente se cximird da responsabilidade pela ndo

adogio das medidus contempladas no item &4 (1) a {v} acima sc, convocada a Assembleia
Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagio da umanimidade das
Dicbéntures em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagiio de 75% (setenta ¢ cinco por
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centn) dos Debenturistas titulares de Debéntures em Circulagio gquando tal hipdlese se
referic ao disposto no item 8.4 (v) acima.

8.6 Serfio devidos, pela Emissora a0 Apente Fiducidrio, honorarios anuais pelo
desempenho dos deveres e atribuighes que The competem, nos termos da legislagiio em
vigor e desta Escritura, correspondente @ parcela dnica de RE 550000 {cinco mil ¢
guinhenlos reais) por ano, sendo a referida parcela devida no 5° {gquinto} Dia 1l contado
da data de celebragio desta Escritura & as demais na mesma data dos anos seguintes ao de
celebragio desta Escritura.

8.7 A porcela citeda no item 8.6 serd reajustada pela variagio scumulada do
IGP-MIFGY, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sva wtilizagio, pele indice
que vier a substitui-lo, a partiv da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seouintes, calewladas pro roda die, se necessdrio. A remuneracino serd devida mesmo apds o
vencimentn final das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esleja atvanda na
cobranca de inadimpléncias niio sanadas pela Gmissora,

2.8 A parcela cilada no ilem acima serd acrescida dos seguintes impostos: 55
{Imposto Sobre Servigos de Qualguer Matureza), PIS (Contribuigiio ao Programa de
Integragio Social), COFINS (Contribuiciio para 0 Financiamento da Seguridade Social) ¢
quaisyuer oulros impostos gue venbam a incidir sabre a remuneragdo do Agente Fiduciario,
excetuando-se o IR {(Inposto de Renda) ¢ a Contribuigiio Social sobre o Luero Liquido -
CSLL, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

8.9 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardo sujeitos & multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do dchita,
bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do déhito em
atraso sujeito a atualizagio moncldda pelo 1GP-M/FGY, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetive pagamento, caleulado pro rafa die.

2.10 (0 pagamento da remuncragiio do Agente Fiducidrio serd feito mediante
deposito na conta corrente a ser indicada por esta no momente aportuna, servindo o
camprovante do deposito como prova de quilagio do pagamento.

Bl Fica estabelecido que, na hipitese de vir a ocorrer a substituigio do Agente

Fiducidrio, o substituido deverd repassar a parcela proporcional da  remuneragio
inicialmente recehida sem a contrapartida do servigo prestada, calculada pro rata temporis,
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desde a data da efetiva substituigiio até a data do proximo pagamento devido ao Apente
Fiducidrio & Emissora, O agente fiduciario substituto fard jus & mesma remuncragio devida
a0 Apenie Fiducidrio, calculada proporcionalmente ao tempo de prestagiio de servigo
restante, exceto se deliberade de forma diversa pela Assembleia Geral de Debenturistas ¢
com anuéncia da Emissora.

B.12 A remuneragio do Agente Fiducidrio niio inclui despesas considerudas
necessdrias ao exercicio da funglio de agente Aducidrio, durante a implantagio ¢ vigéncia
do servigo, as quais serfio cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas
faturas acompanhadas dos respectivos compeovantes, emitidas direlamente em nome da
Ervissara ou medianie reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovaglo, guais
sgjam: publicagdes em geral, notificagdes, extracio de ecerlidies, viagens e estadias,
despesas com especialistas, tais como audiloria efou fscalizagio, enlre outros, ou assessoria
legal aos Diebenturistas,

8.13 Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas,
em que o Agenle Fiducidrio venha a incorrer para resguacdar os interesses dos
Debenturistas deverdo ser, sempre gque possivel ¢ dentro de padries de mercado,
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na proporgio das Debéntures
detidas, ¢, posteriormente conforme previsto em Lei, ressarcidas pela Emissora,  Tais
despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honoririos
advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas pelo
Apente Fiducidrio, na condigio de represemtamte da comunhio dos Debenturistas. As
eventugis despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes
judiciais serfo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragio do
Agente Fiducidrio na hipdtese de a Emissora permanceer em inadimpléncia com relagdo ao
pagaments desta por um periodo superor a 30 {trimta) dias, podendo o Agente Fiduciario
solicitar adisntsmento aos Debenturistas, na proporgiio das Debéntures detidas, para
cobertura da sucumbéncia arbitrada em juizo, sendo certo que os recursos deverdo ser
disponibilizedos em tempo hibil de modo gue ndo haja qualquer possibilidade de
descumprimento de ordem judicial por parte deste Agente Fiducidrio,

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
o1 s Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em Asscmbleia

Geral, de acorda com o disposto no arlige 71 da Lei das Sociedades por Agbes, a fim de
deliberar sobre matéria de interesse da comunhdio dos Debenturistas. |
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9.2 Aplica-se 3 Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Socicdades por Agdes sobre assembleia peral de acionistas. A Assemblein Geral de
Debenturistas serd realizada, obrigatoriamente, na sede da Emissora,

0.3 Convocagio, 4 convocagio da AGD se derd mediante andncio publicado,
pelo menos 3 {trés) vezes no jornal de grande circolagiio utilizado pela Emissora para a
divulgacio de seus atos, conforme previsio no ilem 5,10 desta Escritura, respeitadas outras
regras relacionadas & publicagio de andncio de convoragio de assembleias gerais
constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentagio aplichvel ¢ desta Escritura.

931 As AGD deverdio ser realizadas em prazo minimo de 8 (vito) dias, contados
da dala da primeirs publicagio da convocagdo, ndo se realizando a assemblea, serd
publicado nove andncio, de segunda convocagio, com antecedéneia minima de 3 (cinco)
dias,

0.3.2 A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Fiducidrio; {ii} pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 1026 (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagho; ou (iv) pela CVM.

9.4 Instalagio. A Asscmblcia Geral de Debenturistas se instalard, em primeira
convocacdo, com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minima, das
Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagio, com qualquer nidmero de
Debenturistas.

0.5 Serd facullada & presenca dos representantes legais da Emissora mas
Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo que a Emissora deverd ser sempre convocada
para referidos conclaves, respeitadas as regras e prazos de convocagdo aplicdveis aos
Debenturistas.

9.6 O Agente Fiducidrio deverd comparecer 4 Assembleia  Geral de
Debenturistas ¢ prestar aos Debenturisias as informagdes que lhe forem solicitadas.

9.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista
eleito pelos Debenturistas ou douele gque for designado pela CWVB,
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a.8 Mas deliberagics da Assembleia :G.::rszll:’]e Debenturistas, a Eﬂd;i Debénture
em Circulagiio caberd um voto, sendo admitida a constituigiio de mandatdrios, titulares de
Debéntures ou ndo. As deliberagdes dependerfio da aprovacdo de titulares de, no minima,
maioria simples as Debéntures em Circulagdo, excolo se oulro quirum especifico for
estabelecido na presente Escritura © nas hipiteses de alteracdo de prazos, qubruns
qualificados, valor ¢ forma de remuneragiio, respate, prémio de resgate, alteragiio dos
Eventos de Vencimento Antecipado, inclusive no caso de renincia efou perdio temporario,
bem como das Garanlins Reais e alterag@ies desta cliusula 9, que dependerio da aprovagio

de Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo.

0.5.1 As deliberacies tomades pelos Debenturistas, no dmbito de sua competéncia
legal, observados os quoruns estsbelecidos nesta Escritura, serfio existentes, vilidas e
eficazes perante a Emissora ¢ obrigario a lodos os titulares das Debéntures em Circulagio,
independentemente de terem comparecido @ AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

1. DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
0.1 O Agente Fiducidrio declara e garante & Emissora que:

{iy  cstd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura @ a cumprir suas obrigagbes
aqui previstas, tendo sido satisteitos todos os requisitos legais o eslalutdrios
necessdrios para tanto;

(i) @ eelebragiio desta Eseritura € 0 cumprimento de suas obrigagdes agqui previstas niio
infringem gualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciirio;

{iiiy esta Escritura constitui uma obrigagio legal, valida ¢ vinculante do Agente
Fiduciario, exeguive] de acordo com os seus termos e condighes;

{ivl o representante legal que assina esta Escritura tem podercs estatulirios efou
delegados para tanto, podendo cumprir com suas obrigaciies aqui previstas. tendo
sicho satisleitos todos o5 requisitos legais e estatutarios necessarios para tnko;

(v}  sob as penas da lei, ndo hi nenhum impedimento legal, conforme definido no artigo

66, §31", da Lei das Soeiedudes por Agdies, e no artipo 10 da Instrugiio CVM n®
28/83, para exercer a fungio que The € conferida;
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{vi)  aceita a funglio que lhe € conferids, assumindo integralmente os deveres e
atribuicies previstos na legislacio e repulamentagiio especifica e nesta Escritura;

{vii) aceita integralmente esta Escritura, suas clivsulas e condigdes;

[viii}) estd devidamenie qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducibrie, nos
lermas da regulamentagio aplicivel vigente;

{ix)  werificou, no momente de aceitar a fungiio, a veracidade das informagtes contidas
nesta Escrilura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas a5 omissies, falhas
ou deleitos de que tivesse conhecimento;

{(x)  nfo possui qualquer ligagio com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

{xi} ndp se encontra em nenhuma das sitvagdes de conflito de interesses provistas no
artigo 10 da Instrucdo CV n® 28/83;

(xii] mna data de sssinatura da presente Escritura, conforme organograma encaminhado
pela Emissora, o Agente Fiducidrio ndo presta servigos de agente fiduciario a outras
sociedades inteprantes do grupo ccondmico da Emissora

1.2 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Apente Fiducidrio, este assumira que
os documentos otiginais ou cdpiss sutenticadas de documentos encaminhados pela
Emissors ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adultcragiio. Nia serd
ainda, sob qualquer hipétese, responsavel pela elaboragio de documentos societdrios da
Emissora, que permaneceriio sob a obrigacio lepal ¢ repulamentar da Emissora clabori-los,
nos tenmos da legislacdo aplicivel.

10.3 Os atos ou manifestagbes por parte do Apente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas clou exonerarem terceiros de obrigagdes para com
eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obripagdes assumidas
nesta [seritura, somente serfo vilidos quanda previamente assim deliberado  pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral.

10.4 01 Apente Fiducidrio nfio emitird qualguer tipo de opinido ou fard gualguer
juizo sobre a orientaglo acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de

definighio pelos Debenturistas, comprometendo-se Gio-somente a agir em conformidade
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com as instrugdes que lhe forem transmitidas pe;r:; ]:)ehenturisms. Meste sentido, o Agente
Fiducidrio ndo possui qualquer responsabilidade sobre o mesultado oo sobre os efeitos
Juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistes e reproduzidas perante a Emissora,
mdependentemente de eventuais prejuizos que venham a ser eausados em decorréneia disto
aos Debenturistas ou 4 Emissera. A atuagio do Apente Fidocidrio limita-se ao escopo da
Instrugio CWVM n® 28/83 ¢ dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Aghes e desta
Eseritura, estando este isento, sab qualguer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que ndo tenha decormido da legislagio aplichvel.

1L DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA
1.1 A Emissora declama e garonte ao Agente Fiducidrio que:
(i) ¢ uma sociedade por apdes devidamente constituida ¢ existente de acordo com as

leis brasileiras;

(i) estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura ¢ obteve lodas as licengas ¢
gulorizagdes, inclusive as socictdrias, necessdrias i celebragio desta Escritura, a
emissio das Debénlures e ao cumprimento de suns obrigages aqui previstas, tendo
sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios nocessArios para tanto,

(iii) @ celebraglio desta Eseritura, a constituig@o das Garantias Reais e o cumprimento
das obrigagbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigagdio anteriormente
assumida pela Emissors;

(v  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutarios clou
delegados para assumir, em scu nome, as obripagdes ora estabelecidos e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorpaudos, estando o5 respeclivos
mandatos em pleno vigor,

(v} @ Emissora estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas ¢
determinaciies dos orgfos governamentais, aularquias ou tribunais, aplicaveis 2
conducfio de seus nepdeios e que sejam relevantes para a execugdo das atividades da
Emissors, inclusive com o disposto na legislagio em vigor pertinente & Polltica
Nacional do Meio Ambicnte, nas Resolugtes do Conselho Nacional do Meio
Ambientc — CONAMA e nas demais legislaglies € repulamentagbes ambicnlais
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supletivas gue sejam iguwalmente relevantes para a execucdo das atividades da
Emissora, adotando as medidas e apfcs preventivas ou reparatdrias destinadas a
evitar ou corrigir eveniuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades
deseritas em seu objeto social. A Emissora estd obrigada, ainda, & proceder a todas
s diligéncias exigidas pam realizagio de suas atividades, preservando o meio
ambiente e atendendo ds determinagdies dos drglos municipais, cstaduais ¢ federais
que subsidiariamente venham 2 legislar ou regulamentar as normas ambicntais em
vigor;

{vi) & cclchragio da Escritura ¢ a colocagio das Debéntures ¢ a constituigio das
Ciarantias Reais ndio infringem qualguer disposiciio legal, contratos ou instrumentos
dos quais a Emissora seja parte, tampouco o estatuto social da Emissora, nem ird
resultar em: {a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (B) criagio de quaisquer &nus sabre
gualquer ativo ou bem da Emissora , exceto por aqueles ja existentes nesta data ouw
relativos ds garantias das Debénlures; ou (o) rescisio de qualquer desses contratos
ou nstrumentos:

{vii} nenhum registro, consentimento, awtorizagio, aprovagio, licenga, ordem de, ow
gualificagiio perante qualquer autoridade povernamental ou drgdo regulatdrio, €
exipido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obripagdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures efou Contratos de Garantia, ou para a realizacio da
Emissao;

(viii) ndo tem gualguer ligagio com o Apente Fiducidrio que o impega de exercer,
plenamente, suas fungdes em relagiio a csta Bmissio;

fix) nio tem conbecimento de fato gue impega o Agente Fiducidrio de exercer,
plenamente, suas fungies, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes ¢ demais
narmas aplicdveis, inclusive regulamentares;

{x)  manterd 0% seus bens adeguadamente segurados, conforme a regulamentagio do
setor que |he seja aplicivel;

(xi) tem todas as autorizagies ¢ leengas (inclusive ambicntais) exigidas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para o exercicio de suas

atividades, estando todas clas vilidas; i
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{(xii) esth devidomente autorizuda a celebrar esta Escritura, os Contralos de Garantia,, a
emitir as Debéntures, e a cumprir todas as obrigagbes nesta previstas, tendo, entdo,
sido satisfeitos todos us requisitos legais ¢ estatutirios necessarios para tanto;

(xili) as demonstragdes financeiras da Emissora apresentam de maneira adequada a
situacfio financeira da Emissora nas datas a que se referem, tendo sido devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contibeis peralmente accitos no
Brasil. Desde a data das demonstrages financeiras referentes ao exercicio
encerrado em 31 de dezembro de 2012, & Emissora nfio tem eonhecimenlo de
nerhum  efeito adverso relevante na situagiio financeira e nos  resultados
operacionais em questio e declara que nfio houve qualquer operagiio envolvendo a
Emissora fora do curse normal de seus negocios que seja relevante para a Emissora,
com excegdo das operagbes de sale feare bock que serfio realizadas com imovels da
Emissora localizados em Uberlindia ¢ Limeira, e que ndo houve qualquer alteragio
no capital social ou aumento relevante do endividamente da Emissora;

{xiv) manterd em vigor toda a estrotura de contratos e demais acordos cxistentes
necessarios para assegurar 3 Emissora a manutengdo das suas condigdes atuais de
operagdo e funcionamento;

{xv) os documentos ¢ informagdes fomecidos ao Apente Fiducidrio sio cometos, cstio
atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os documentos e
informag@es relevanles para a tomada de decisfio de investimento sobre a Emissora
e no que se refere s garantias presladas pela Emissora, tendo sido disponibilizadas
informacdes sobre as transacies relevantes da Emissora, bemm como sobre os direitos
e obrigaches delas decorrentes;

{xvi) nfio omitin ou omiticd ncnhum fato, de qualguer naturcza, gue seja de seu
conhecimento ¢ gue possa resultar em alteragiio das situagdes econdmico-
financeiras ou juridicas da Emissora cm prejuizo dos investidores das Debéntures;

{xvii) ndo hd, na data de assinatura desta Eseritura, ¢ que seja de seu conhecimento, outros
processos administrativos, arbitrais, judiciais ou outro tipe de investigagio
savernamental em curso ou pendenle em que a Emissora scja parte além dagueles
apresentados nas certidbes da Emissora cfou que possa afetar a validade ou a
sepuranga juridica das Garantias Reais;
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(xviii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagio e apuragio
da Taxa DI, divulpada pela CETIP, ¢ que a forma de céleulo da Remunerugio das
Debéntures foi acordada por livre vantade cntre a Emissora e os Coordenadores, em
observiingia ao principio da boa-lé:

(xix) esta Escritura constitui uma obrigaciio legal, wvilida, eficaz e vinculativa da
Emissora, excquivel de acorde cam os seus termos e condicBes, com farga de titulo
execulivo extrajudicial nos termos do artige 585 do Codigo de Processo Civil
Brasileiro; e

(xx)  as obrigaches assumidas nesta Escritura constituem obrigaciies legalmente validas ¢
vinculantes da Emissora, exequiveis de acordo com seus termos e condigiies,

11.1.1 A Emissora se compromete a notificar em até 3 (irés) Dias Uteis o Aupenle
Fiducidrio e os Debenturistas caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas se {umem total
ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas, observado o disposto no item §.3
{xix] desta Escritura,

12. DISPOSICOES GERAIS

12.1 As comunicagfes u serem enviadas por qualquer das partes nos termaos desty
Escritura deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

{i) Para u Emissora;

COMFRIO SOLUCOES LOGISTICAS §.A.
Avenida Marginal, n® 1,422, Anexo A
14707-004 - Bebedouro - 5P

Al.: Sra. Daniela Femandes Paganini
Telefone: (17) 3344-T7780

Correio eletronico: dpaganinii@comitio.com.br

{ii) PPara o Agente Fidueidrio:
PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULDS E VALORES MOBILIARIOS
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Avenida das Américas, n® 4.200, Bloco 04, Sala 514, Barra da Tijuca

CEP 22640-102 - Rin de Janeiro — R

Ab: Sra. Mathalia Machado Loureiro / Sr. Marco Aurélio Ferreira / Srta. Marcelle Motta
Santoro

Telefone: (21} 3385-4565

Fax: (21) 3385-4046

Correio eletrbnico: backofficei@pentagonotrustee.com.be

{(iii)  para o Banco Liquidante:

ITAU UNIBANCO 5.A.

Izua Ururai, n® 111 — Bloco B - Térreo

CEP 03084-010 - 330 Paulo, 5P

Al S, Danilo Nanni Korla

Tel: (11327974592

Fax: (113 2797-3140

E-mail; danilo.korla@itau-unibanco.com.br

(iv)  para o Eseriturador Mandatbeio:

ITAU CORRETORA DE VALORES §.A.
Roua Ururad, n° 111 — Bloco B - Térreo

CEP 03084-010 - Sio Paulo, 5P

Atz Danilo Nanni Korla

Tel: {113 2797-4592

Fax: (113 2797-3140

E-mail: danile.korla@itau-unibanco.com.br

(v} Para a CETIF:

CETIF 5.A = MERCADOS ORGANIZADOS
Avenida Repiblica do Chile, n® 230, 117 andar
20031-170 — Eio de Janeiro — R

Telefone: (21) 2276-7474

Fax: (21) 22532-4308/2262-5481
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Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 4% andar, Jardim Paulistano
01452-001 - Séo Paulo — 51°

Al Geréncia de Valores Mobiligrios

Telefone: (111 3111-1596

Fax; {(11)3111-1564

Correio cletrinice: valores.mobiliarios@eetip.cam.br

12.1.1 As comunicagdes serfo consideradas entrepues quando recebidas sob
protacolo ou com “aviso de recebimento™ expedida pelo correio, ou, ainda, por telegrama
enviado aps enderecos acima. As comunicagtes feitas por fac-simile ou correio eletrinico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde gue seu recebimento seja
confirmado por meio de indicative (recibo emitido pela méquina utilizada pelo remetente)
seguido de confirmaglio verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo scr
cncaminhados para os enderegos acima em até 3 (cineo) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada & outra
Parte pela Parte que tiver seu enderego alteradao.

12.1.2 A mudanga de gualguer dos enderegos cfou representantes dos destinatdrios
acima deverd ser comunicada a todas as demais Parles pela Emissora,

12.2 Mo se presume a renincia a qualquer dos direitos decormentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou faculdade, ou serd interpretado como
replincia a ele, nem constitwird novagdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

12.3 Caso qualquer das disposicbes ora aprovadas venha a ser julgada ilcgal,
invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substitwirem a disposigio afctada
por outra que, na medida do possivel, produza o mesma efeito.

124 As Partes declaram, milua e expressamente, que a presenle Escritura foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade ¢ de hoa-fE, por livee, conscicnic ¢
firime manifestagio de vontade das Parles ¢ em perfeita relagio de equidade.
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12.5 As palavras e os termos constantes desta Escritura, aqui ndo expressamente

definidos, grafados cm portugués ou em qualquer lingua estrangeira, bem como quaisquer
oulros de linguagem técnica efou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura, no cumprimento de direitos e obrigagdes assumidos por ambas as pactes,
sejam utilizados para identificar a pritica de quaisguer atos ou fatos, deverdio ser
compreendidos e interpretados em consondncia com 05 usos, cosiumes praticas do
mereado de capitais brasileiro.

12.6 Esta Escritura c as Dehéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos [ e 1l do artigo 585 do Cédige de Processo Civil, reconhecendo as
partes desde ji que, independentements de quaisquer ouwtras medidas cabiveis, as
obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura comportam execugdio especifica ¢ se
submetem 4s disposighcs dus arligos 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta
Escritura,

12.7 Esta Escritura ¢ firmada em cardter irrevogdve] ¢ imeteativel, obrigando as
partcs por si & Seus SUCESSOres,

13. LEI E FORO
13.1 Esta Escritura reger-se- pelas leis da Repiblica Federativa do Brasil.
132 Fica eleito o Foro da Comarca de S8o Faulo, Estade de Sio Paulo, para

dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Eseritura, com renancia 2
qualguer outrn, par mais privilegiado que sga,

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam 2 presente Escritura, em 4
{quatro) vias de igual teot e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas

S0 Paulo, 15 de janeire de 2014,

fatssinaitirgy nay pogrinas seghintes)
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Debéntures  Simples, ndo Conversiveis em  Ac¢fes, em Série Unica, da  Espécie
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fpaging e avsinciura 173 da “Escrifura Particular da

Ouirografiria com Garantias Reais Adicionals, para Disiribwigdo Peblica com Exforgos
Restritos de Colocagdo, da Comjrio Solucies Logistfeas S.A.", celebroda entre Comfrio
Solupfes Logisticas 5.A4. e Pemtdgonn S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Muobilidrios,
em 15 de faneira de 2014)

|

Nome: Feanosed C. . Ao 'l—‘l‘v:um

Cargnr’D; Caror
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(péwing de wssinatura 23 da “Escritura Particular da 17 (primeira) Emissdo de
Debéntures  Simples, ndo  Conversiveis om Acgfes, em Série Unica, dua  Espécie
Ouivagrafiaria com Garantias Reais Adicionats, para Disiribwigio Pablica com Esforgos
Restritos de Colocagio, du Comfrio Solucdes Logisticas 8.4.", celebroda entre Camfrio
Solupiies Logisticas S.A. e Pemtdgono S.A. Distritbwidora de Thiulos e Valores Mobilidrios,
emi 15 de janeiro de 2014)

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS £ VALORES MORBILIARIOS
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“Excritura Particuler do 1° {primeira) Emissdo de

Debéntures  Simples, ndo Conversiveis em  Agfies, em Série Unica, da Espécie
Quiresvafaria com Garantias Reais Adicionais, para Distribuicdo Pubfica com Exforgos
Resiritos de Colocogdo, da Comfrio Solugdes Logisticas S.A.", celebradn entre Comfrie
Solugtes Logisticas S.4. ¢ Pentdgono 5.4, Distribuidora de Titwlos ¢ Valores Mobiligring,

em 13 de joneiro de 2014)
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Fste Anexo [ 6 parte integrante da “Eseritura Particular da | "‘{'prfmer'm,} Emizssdo de
Debéntures  Simples, ndo  Comversiveis e Apfes, em  Sérfe Unica, da fspdefe
Quirografaria com Garantias Reais Adicionais, para Distribuicdo Pablica com Esforgos
Restritos de Colocacde, da Comfrio Solugdes Logisticas 8A.7, celebrade entre Comfrio
Solugdes Logisticas 8.4, ¢ Pentdgono 8.4, Distributdora de Titwlos ¢ Valores Mobiligrius,
em 15 de jareiro de 2014).

AMNEXO |
INDICES FINANCEIRDS

I O Agente Fiducidrio acompanhard anualmente, até 90° (nonagésimo) dia
contado do encerramento de cada cxercicio social, com basc na com hase nas informagiies a
serem apresentadas pela Emissora, no praze ¢ forma estabelecidos no item 7.1 {1} (a) (3) da
Escritura, e auditadas por empresa de auditoria registrada na CVM, com base nas
demonstragdies financeiras de cneermamento de exercicio social consolidadas da Emissora, o
atendimento, pela Emissora, dos seguintes indices Financeiros:

Divicla Liquida ¢ ERITDA (menor 500 5.00 4,00 4,00 3,00
o iguil )

1.20 1,50 2,00 2,50 2,50
IC5 (rniar ou ipual o)

2. Os Indices Financeiros acima indicados deverfio ser atendidos pela Emissora
e acompanhados pelo Agente Fiducidrio anuvalmente até o vencimentad o o resgate
antecipado das Debéntures.

/‘"

Pdgina 63 de 64

S

|
-
~ !
= :I||-..-'

P

o

=



4 L ikE EERAR EE FEE

- " = [ ] - F

. &N SRFE  EN e
I . W
L] awm whid #hi L]
[ I ]
L L ]

[ I B |

¥ EEER
L -
[ 1] ] ]

Pdgina 64 de ﬁ

a“\




