INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA,
COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DE DEBENTURES SIMPLES,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, DA SEGUNDA

EMISSAO DE
COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS

Celebram este "Instrumento Particular de Escritura de Emissao Publica, com
Esfor¢os Restritos de Colocagdo, de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em
Acgoes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda Emissdao de Copobras S.A.
Indtstria e Comércio de Embalagens" ("Escritura de Emissdo"):

L.

II.

como emissora ¢ ofertante das debéntures objeto desta Escritura de Emissao
("Debéntures"):

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, sociedade por
acoes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao Ludgero, Estado
de Santa Catarina, na Rua Padre Auling 595, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 86.445.822/0001-00, com seus atos constitutivos registrados perante a
Junta Comercial do Estado de Santa Catarina ("JUCESC") sob o
NIRE 42.3.0003714-1, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Companhia"); e

como agente fiducidrio, nomeado nesta Escritura de Emissao, representando a
comunhao dos titulares das Debéntures ("Debenturistas"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Agente Fiducidrio");

que resolvem celebrar esta Escritura de Emissao, de acordo com os seguintes termos
e condicoes:

AUTORIZACAO

A emissdo das Debéntures, nos termos da Lei n.°6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por
Acdes") ("Emissdo"), a oferta publica de distribuicdo com esforcos restritos
de colocagdo das Debéntures, nos termos da Lei n.°6.385, de
7 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios"), da Instrugdo CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme




alterada ("Instrucdo CVM 476"), e das demais disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis ("Oferta"), a outorga das Garantias (conforme
definido abaixo), e a celebragdo desta Escritura de Emissao, dos Contratos de
Garantia (conforme definido abaixo) e do Contrato de Distribui¢do (conforme
definido abaixo), serdo realizadas com base nas deliberagdes da assembleia
geral extraordindria de acionistas da Companhia realizada em
10 de fevereiro de 2014 ("AGE").

REQUISITOS

A Emissao, a Oferta, a outorga das Garantias ¢ a celebragdao desta Escritura
de Emissao, dos Contratos de Garantia e do Contrato de Distribui¢ao, serao
realizadas com observancia aos seguintes requisitos:

L. arquivamento e publicagcdo da ata da AGE. Nos termos do
artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Agdes, a ata da AGE
foi arquivada na JUCESC em 12 de fevereiro de 2014 e serd
publicada no Diario Oficial do Estado de Santa Catarina
("DOESC") e no jornal "Diario Catarinense";

II. inscri¢do desta Escritura de Emissdo. Nos termos do artigo 62,
inciso I e paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acgodes, esta
Escritura de Emissdo e seus aditamentos serdo inscritos na
JUCESC.

I11. constituicdo da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis. QObservado o
disposto na Clausula 6.11 abaixo, a Alienacao Fiduciaria de Imoveis
(conforme definido na Clausula 6.11 abaixo) serd formalizada por
meio dos instrumentos particulares de alienagdo fiducidria de
imoveis em garantia, a serem celebrados entre a Companhia e o
Agente Fiduciario substancialmente nos termos do Anexo I a esta
Escritura de Emissdo (tais contratos e seus respectivos aditamentos,
"Contratos de Aliena¢do Fiduciaria de Imoveis"), e serd constituida
mediante o registro dos Contratos de Alienacdo Fiduciaria de
Imoveis nos competentes cartdrios de registro de imoveis;

IV. constituicdo da Cessdo Fiduciaria. Nos termos do artigo 62,
inciso I1I, da Lei das Sociedades por Ag¢des, observado o disposto
na Clausula 6.12 abaixo, a Cessao Fiduciaria (conforme definido na
Cléausula 6.12 abaixo) foi formalizada por meio do "Instrumento
Particular de Constituicdio de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia", celebrado em 14 de fevereiro de 2014,
entre a Companhia, o Agente Fiduciario e Itat Unibanco S.A.
("Banco Centralizador") (tal contrato e seus aditamentos, "Contrato
de Cessao Fiduciaria", e, em conjunto com os Contratos de
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VIIL

VIIL

Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis, "Contratos de Garantia"), ¢ sera
constituida mediante o registro do Contrato de Cessao Fiducidria
no(s) competente(s) cartorio(s) de registro de titulos e documentos;

registro para distribui¢cdo. As Debéntures serdo registradas para
distribui¢do no mercado primario por meio do MDA — Mddulo de
Distribui¢do de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado
pela CETIP S.A. - Mercados Organizados ("CETIP"), sendo a
distribui¢do das Debéntures liquidada financeiramente por meio da
CETIP;

registro para negocia¢do e custodia eletronica. Observado o
disposto na Clausula 5.4 abaixo, as Debéntures serdo registradas
para negociacdo no mercado secundario por meio do Moddulo
CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"),
administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociacdes
das Debéntures liquidadas financeiramente por meio da CETIP e as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

registro pela CVM. A Oferta esta automaticamente dispensada de
registro pela CVM, nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476,
por se tratar de oferta publica de distribuicao com esforcos restritos
de colocagdo; e

registro da Oferta pela ANBIMA — Associagcdo Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"). A
Oferta serd objeto de registro pela ANBIMA, nos termos do
artigo 1°, paragrafo 2°, do "Coddigo ANBIMA de Regulacio e
Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuicdo e
Aquisi¢ao de Valores Mobiliarios", apenas para fins de envio de
informacdes para a Base de Dados da ANBIMA.

OBJETO SOCIAL DA COMPANHIA

A Companhia tem por objeto social a fabricacdo e a comercializacdo de
embalagens plasticas flexiveis, de produtos termoformados descartaveis para
embalagem e acondicionamento, de uso doméstico e industrial, a base de PS
(Poliestileno), EPS (Polietileno expandido) ou de outros polimeros, dentre
outras atividades.

DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serao
integralmente utilizados para (i) o refinanciamento do endividamento de curto
e médio prazo da Companhia; e/ou (i1) a recomposi¢do do Montante Minimo



5.2

53

5.4

(conforme definido no Contrato de Cessdo Fiduciaria), nos termos do
Contrato de Cessao Fiduciaria.

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Colocagdo. As Debéntures serdo objeto de oferta publica de distribuicdo com
esforgos restritos de colocagao, nos termos da Lei do Mercado de Valores
Mobiliarios, da Instrugdo CVM 476 e das demais disposi¢oes legais e
regulamentares aplicaveis, sob (1) o regime de garantia firme de colocagao,
com relacdo a 7.500 (sete mil e quinhentas) Debéntures; e (ii) o regime de
melhores esfor¢os de colocacdo, com relagdo a 2.500 (duas mil e quinhentas)
Debéntures, nos termos do "Contrato de Coordenacao e Distribuicao Publica,
com Esforcos Restritos de Colocagdo, de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda Emissao
de Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens" ("Contrato de
Distribuicdao"), com a intermediagdo de BES Investimento do Brasil S.A. —
Banco de Investimento ("Coordenador Lider") e Scotiabank Brasil S.A.
Banco Multiplo ("Scotiabank" e, em conjunto com o Coordenador Lider,
"Coordenadores"), instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, tendo como publico alvo investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 4° da Instru¢do CVM 476 ("Investidores

Qualificados").

Prazo de Subscri¢do. Respeitado o atendimento dos requisitos a que se refere
a Clausula 2 acima, as Debéntures serdo subscritas, a qualquer tempo, a partir
da data de inicio de distribui¢ao da Oferta, observado o disposto no artigo 8°,
paragrafo 2°, da Instrugdo CVM 476.

Forma de Subscri¢do e de Integralizagdo e Prego de Integralizacdo. As
Debéntures serdo subscritas e integralizadas por meio do MDA, por, no
maximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados, a vista, no ato da subscrigao
("Data de Integralizacdo"), e em moeda corrente nacional, pelo Valor
Nominal (conforme definido abaixo), acrescido da Remuneracdo (conforme
definido abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao
(conforme definido abaixo) até a respectiva Data de Integralizagao.

Negociagdo. As Debéntures serdo registradas para negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP21. As Debéntures somente poderdo ser
negociadas por meio do CETIP21 depois de decorridos 90 (noventa) dias
contados da data da respectiva subscri¢do ou aquisi¢ao pelo investidor, nos
termos dos artigos 13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e do cumprimento, pela
Companhia, das obrigacdes previstas no artigo 17 da Instrucdo CVM 476. As
Debéntures somente poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados,
exceto se a Companhia obtiver o registro de que trata o artigo 21 da Lei do
Mercado de Valores Mobilidrios.



6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

CARACTERISTICAS DA EMISSAO E DAS DEBENTURES

Numero da Emissdo. As Debéntures representam a segunda emissao de
debéntures da Companbhia.

Valor Total da Emissdo. O valor total da Emissdao sera de até
R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao.

Quantidade. Serao emitidas até 10.000 (dez mil) Debéntures, sendo que
eventual saldo de Debéntures nao colocado no ambito da Oferta sera
cancelado pela Companhia por meio de aditamento a esta Escritura de
Emissdao, sem a necessidade de realizagdo de assembleia geral de
Debenturistas.

Valor Nominal. As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$10.000,00
(dez mil reais), na Data de Emissao ("Valor Nominal"), observado o disposto
no artigo 4°, inciso II, da Instrug¢do CVM 476.

Series. A Emissio sera realizada em série Uinica.

Forma e Comprovagdo de Titularidade. As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa, escritural, sem emissdo de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo
extrato de conta de depodsito emitido pelo Escriturador (conforme definido
abaixo), e, adicionalmente, com relacdo as Debéntures que estiverem
custodiadas eletronicamente na CETIP, sera expedido por esta extrato em
nome do Debenturista, que servirda de comprovante de titularidade de tais
Debéntures.

Escriturador Mandatario. A instituicdo prestadora de servicos de
escrituracdo das Debéntures ¢ a Itat Corretora de Valores S.A., institui¢ao
financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3.400, 10° andar, inscrita no CNPJ sob o
n.° 61.194.353/0001-64 ("Escriturador").

Banco Liquidante. A institui¢do prestadora de servicos de banco liquidante
das Debéntures ¢ o Itat Unibanco S.A., institui¢do financeira com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha 100, Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o
n.° 60.701.190/0001-04 ("Banco Liquidante").

Conversibilidade. As Debéntures ndo serdo conversiveis em acgoes de
emissao da Companhia.

Espécie. As Debéntures serao da espécie com garantia real, nos termos do
artigo 58 da Lei das Sociedades por Acdes, consistindo a garantia real na
Cessao Fiduciaria, nos termos da Clausula 6.12 abaixo. Apds a constituicao
da Alienacao Fiduciaria de Imoveis, nos termos da Clausula 6.11 abaixo, as
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6.11

6.12

6.13

6.14

Debéntures passardo, ainda, a ter a Alienacdo Fiducidria de Imdveis como
garantia real.

Alienagdo Fiduciaria de Imoveis. Em garantia do integral e pontual
cumprimento das obrigac¢des, pecunidrias ou ndo, principais € acessorias,
decorrentes das Debéntures e desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de
Garantia, devera ser constituida, no prazo de até 45 (quarenta e cinco) dias
contados da 1* (primeira) Data de Integraliza¢do, em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, alienacdo fiduciaria de bens imdveis de
propriedade da Companhia ("Imoéveis Alienados Fiduciariamente"), conforme
previsto nos Contratos de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis ("Alienagdo
Fiduciaria de Imoéveis").

Cessdo Fiducidria. Em garantia do integral e pontual cumprimento das
obrigagdes, pecunidrias ou ndo, principais e acessorias, decorrentes das
Debéntures e desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia, devera
ser constituida até a 1* (primeira) Data de Integralizagdo, em favor dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, cessdo fiducidria de
determinados direitos creditorios de titularidade da Companhia, incluindo
direitos relacionados a conta(s) bancaria(s) e a aplicacdes financeiras
("Créditos Cedidos Fiduciariamente"), conforme previsto no Contrato de
Cessao Fiduciaria ("Cessao Fiduciaria", e, em conjunto com a Alienacao
Fiduciaria de Imoveis, "Garantias").

Mecdanica de Liberagdo de Garantias. Observado o disposto nos Contratos de
Garantia, a partir do pagamento da primeira amortiza¢do do Valor Nominal,
sempre que o valor total das Garantias ultrapassar o percentual de 110%
(cento e dez por cento) do saldo devedor do Valor Nominal, a Companhia
podera solicitar a liberagdo de um ou mais Imoveis Alienados
Fiduciariamente e/ou dos Boletos Bancarios (conforme definido no Contrato
de Cessao Fiduciaria), desde que (i) o Montante Minimo (conforme definido
no Contrato de Cessdo Fiducidria) e Percentual Minimo (conforme definido
nos Contratos de Alienagao Fiduciaria de Imdveis) estejam sendo observados;
e (ii) todas as obrigacdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e dos
Contratos de Garantia estejam sendo adimplidas pela Companhia, observado
que, durante o periodo compreendido entre 15 de agosto de 2018 ¢ a Data de
Vencimento, o percentual de Garantias poderd, a pedido da Companhia, ser
composto exclusivamente por Créditos Cedidos Fiduciariamente, nos termos
do Contrato de Cessao Fiduciaria, desde que o percentual de Garantias
mantenha-se, no minimo, equivalente a 110% (cento e dez por cento) do
saldo devedor do Valor Nominal.

Data de Emissdo. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 14 de fevereiro de 2014 ("Data de Emissao").




6.15

6.16

6.17

Prazo e Data de Vencimento. Ressalvadas as hipoteses de resgate antecipado
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissado, o prazo das
Debéntures sera de 5 (cinco) anos, contados da Data de Emissao, vencendo-
se, portanto, em 14 de fevereiro de 2019 ("Data de Vencimento").

Pagamento do Valor Nominal. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia
de resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada das
Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdao, o Valor
Nominal de cada uma das Debéntures sera amortizado em 8 (oito) parcelas
semestrais e sucessivas, na seguinte ordem:

L. 7 (sete) parcelas semestrais, cada uma no valor correspondente a
12,5% (doze inteiros e cinquenta centésimos por cento) do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, devidas em

14 de agosto de 2015, 14 de fevereiro de 2016,
14 de agosto de 2016, 14 de fevereiro de 2017,
14 de agosto de 2017, 14 de fevereiro de 2018, e
14 de agosto de 2018; e

II. 1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures, devida na Data de
Vencimento.

Remuneragdo. A remuneragao de cada uma das Debéntures sera a seguinte:

L. atualizacdo monetaria: o Valor Nominal de cada uma das
Debéntures ndo sera atualizado monetariamente; e

II. juros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor Nominal de
cada uma das Debéntures incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das
taxas médias diarias dos DI — Depositos Interfinanceiros de um dia,
"over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas
diariamente pela CETIP, no informativo didrio disponivel em sua
pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida
de sobretaxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis
("Sobretaxa", e, em conjunto com a Taxa DI, "Remuneragdo"),
calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
dias uteis decorridos, desde a Data de Emissao ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, at¢é a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos
pagamentos em decorréncia de resgate antecipado das Debéntures,
de amortizacdo antecipada das Debéntures e/ou de vencimento

7



antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos
previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remunera¢do serd paga
semestralmente a partir da Data de Emissdo, nos dias 14 (quatorze)
dos meses de fevereiro e agosto de cada ano, ocorrendo o primeiro
pagamento em 14 de agosto de 2014 e o ultimo, na Data de
Vencimento. A Remuneracdo sera calculada de acordo com a
seguinte formula:

J=VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J = valor unitario da Remuneragdo devida em cada data de
pagamento de Remuneragao, calculado com 8 (0ito) casas decimais,
sem arredondamento;

VNe = saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo parametro de flutuagao
acrescido de spread (Sobretaxa), calculado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros= FatorDIx FatorSpred

Sendo que:

Fator DI = produtorio das Taxas DI-Over, desde a Data de Emissao
ou a data de pagamento de Remuneragao imediatamente anterior,
conforme o caso, inclusive, até a data de calculo, exclusive,
calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento,
apurado da seguinte forma:

FatorDI = h [1+(7D1,)]

k=1

Sendo que:

n = nimero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragdo do
produtério, sendo "n" um numero inteiro;

n.n,

k = nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de "1" até "n";

TDI = Taxa DI-Over, de ordem "k", expressa ao dia, calculada com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte
forma:

1

oI, = Pl 1]
100



Sendo que:

DI, = Taxa DI-Over, de ordem "k", divulgada pela CETIP, valida
por 1 (um) dia util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas
decimais;

FatorSpread = Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSpread = spread +1 252
100

Sendo que:
spread = 5,5000; e

n = numero de dias uteis entre a Data de Emissdo ou a data de
pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, e a data de calculo, sendo "n" um niimero inteiro.

Observacgoes:

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pela CETIP.

O fator resultante da expressdao (1 + TDIy) ¢ considerado com
16 (dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIy), sendo que a cada
fator acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas
decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e assim por diante até
o ultimo considerado.

Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante
"Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

6.17.1 Observado o disposto na Clausula 6.17.2 abaixo, se, quando do calculo de
quaisquer obrigacdes pecuniarias relativas as Debéntures previstas nesta
Escritura de Emissao, a Taxa DI ndo estiver disponivel, sera utilizado, em sua
substituicdo, para apuracao de "TDI", o percentual correspondente a ultima
Taxa DI divulgada oficialmente até a data do célculo, ndo sendo devidas
quaisquer compensagdes financeiras, multas ou penalidades entre a
Companhia e/ou os Debenturistas, quando da divulgagdo posterior da
Taxa DI.

6.17.2 Na hipoétese de extingdo, limitagdo e/ou nao divulga¢ao da Taxa DI por mais
de 10 (dez) dias consecutivos apds a data esperada para sua apuracdo e/ou



divulgacdo, ou no caso de impossibilidade de aplicacdo da Taxa DI as
Debéntures por proibicao legal ou judicial, devera ser utilizado o substituto
determinado legalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal
para a Taxa DI, o Agente Fiduciario devera, no prazo de até 5 (cinco) dias
contados da data de término do prazo de 10 (dez) dias consecutivos ou da
data de extingdo da Taxa DI ou da data da proibi¢do legal ou judicial,
conforme o caso, convocar assembleia geral de Debenturistas para deliberar,
em comum acordo com a Companhia e observada a regulamentacdo
aplicavel, sobre o novo pardmetro de remuneracdo das Debéntures a ser
aplicado, que devera ser aquele que melhor reflita as condi¢gdes do mercado
vigentes a época. Até a deliberagdo desse novo parametro de remuneracao
das Debéntures, quando do célculo de quaisquer obriga¢des pecunidrias
relativas as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, sera utilizado,
para apuracdo de "TDI,", o percentual correspondente a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a
Companhia e/ou os Debenturistas quando da deliberagdo do novo parametro
de remuneragao para as Debéntures. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada
antes da realizacdo da assembleia geral de Debenturistas prevista acima,
referida assembleia geral de Debenturistas ndo sera realizada, e a Taxa DI, a
partir da data de sua validade, passara a ser novamente utilizada para o
calculo de quaisquer obrigacdes pecunidrias relativas as Debéntures previstas
nesta Escritura de Emissdo. Caso, na assembleia geral de Debenturistas
prevista acima, ndo haja acordo sobre a nova remuneracdo das Debéntures
entre a Companhia e Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em circulagdo mais 1 (uma) Debénture em
circulacdo, a Companhia se obriga a, alternativamente: (i) resgatar a
totalidade das Debéntures em circulacao, com seu consequente cancelamento,
no prazo de 30 (trinta) dias contados da data da realizagao da assembleia
geral de Debenturistas prevista acima ou na Data de Vencimento, o que
ocorrer primeiro, pelo saldo devedor do Valor Nominal de cada uma das
Debéntures em circulagdo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
caso em que, quando do calculo de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas
as Debéntures previstas nesta Escritura de Emissdo, serd utilizado, para
apuracdo de "TDIy, o percentual correspondente a ultima Taxa DI divulgada
oficialmente; ou (i1) apresentar cronograma de amortizagdo da totalidade das
Debéntures em circulacdo, o qual ndo podera exceder a Data de Vencimento.
Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela Companhia, a
periodicidade do pagamento da Remuneracdo continuard sendo aquela
estabelecida nesta Escritura de Emissdo, observado que, até a amortizacao
integral das Debéntures, sera utilizada uma taxa de remuneracgao substituta a
ser definida a exclusivo critério dos Debenturistas reunidos em assembleia
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6.18
6.19

geral de Debenturistas, sendo que a taxa de remuneragdo substituta definida
na assembleia geral de Debenturistas devera refletir parametros utilizados em
operagdes similares existentes a época e aprovada por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em circulacdo mais 1 (uma) Debénture em circulagdo. Caso a respectiva taxa
substituta da Remuneracdo seja referenciada em prazo diferente de
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, essa taxa devera ser ajustada de
modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis
utilizada pela Taxa DI. Caso a Companhia ndo aprove a taxa substituta da
Remuneracdo nos termos deste item (ii), aplicar-se-do0 os procedimentos
previstos no item (i) acima.

Repactuagdo Programada. Nao havera repactuagdo programada.

Resgate Antecipado Facultativo Total. A Companhia poderd, a partir do
25° (vigésimo quinto) més contado a partir da Data de Emissdo, observados
os termos e condicdes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade dos Debenturistas, realizar o resgate
antecipado da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures
("Resgate Antecipado Facultativo Total"). O Resgate Antecipado Facultativo
Total somente podera ocorrer mediante publicacdo de comunicagao dirigida
aos Debenturistas a ser amplamente divulgada nos termos da Clausula 6.29
abaixo ("Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total"), com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para realizago
do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total ("Data do Resgate
Antecipado Facultativo Total"). Por ocasido do Resgate Antecipado
Facultativo Total, os Debenturistas fardo jus ao pagamento do Valor Nominal
das Debéntures (ou do saldo do Valor Nominal, conforme aplicavel),
acrescido: (a) da Remuneragdo calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissdo (ou desde a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente
anterior, conforme aplicavel) at¢ a Data do Resgate Antecipado Facultativo
Total; e (b) de prémio de resgate, correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte
centésimos por cento), caso o resgate antecipado ocorra entre o 25° (vigésimo
quinto) més (inclusive) até 1 (um) Dia Util antes do vencimento, incidente
sobre o Valor Nominal ou o saldo do Valor Nominal, conforme aplicavel,
acrescido da Remuneragdo ("Prémio de Resgate") ("Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total").

6.19.1 Na Comunica¢do de Resgate Antecipado Facultativo Total deverd constar:

(a) a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total; (b) o Valor do Resgate
Antecipado Facultativo Total; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias
a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total. As Debéntures
objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total serdo obrigatoriamente
canceladas. Caso ocorra o Resgate Antecipado Facultativo Total de
quaisquer Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21, o respectivo
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6.20

Resgate Antecipado Facultativo Total também seguird os procedimentos
adotados pela CETIP. A CETIP deverd ser comunicada pela Companhia
sobre o Resgate Antecipado Facultativo Total com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis para a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total por
meio de envio de correspondéncia contendo o "de acordo" do Agente
Fiduciario. A data para realizacio de qualquer Resgate Antecipado
Facultativo Total devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

Amortizagdo Facultativa Parcial. = A Companhia podera, a partir do
25° (vigésimo quinto) més contado a partir da Data de Emissdo, observados
os termos ¢ condicdes estabelecidos a seguir, a seu exclusivo critério e
independentemente da vontade dos Debenturistas, realizar a amortizacao
facultativa parcial, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal (ou do saldo do Valor Nominal, conforme aplicavel), que devera
abranger, proporcionalmente, todas as Debéntures em circulacdo
("Amortizacdo Facultativa Parcial"). A Amortizacdo Facultativa Parcial
somente poderd ocorrer mediante publicagdo de comunicacdo dirigida aos
Debenturistas a ser amplamente divulgada nos termos da Clausula 6.29
abaixo ("Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa Parcial"), com
antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para realizago
da efetiva Amortiza¢ao Facultativa Parcial ("Data da Amortizacao Facultativa
Parcial"). Por ocasido da Amortizagdo Facultativa Parcial, os Debenturistas
fardo jus ao pagamento da parcela do Valor Nominal (ou do saldo do Valor
Nominal, conforme aplicavel) a ser amortizada, acrescida: (a)da
Remuneracio calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao (ou desde
a Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme
aplicavel) até a Data da Amortizagdo Facultativa Parcial; e (b) de prémio de
amortizacdo, correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por
cento), caso a amortizagao ocorra entre o 25° més (inclusive) até 1 (um) Dia
Util antes do vencimento, incidente sobre a parcela do Valor Nominal ou do
saldo do Valor Nominal, conforme aplicavel, a ser amortizada, acrescido da
Remuneragdo ("Prémio de Amortiza¢do" e, em conjunto com o Prémio de
Resgate, "Prémios") ("Valor da Amortizagdo Facultativa Parcial").

6.20.1 Na Comunicacdo de Amortizacdo Facultativa Parcial deverd constar: (a) a

Data da Amortizacdo Facultativa Parcial; (b) o Valor da Amortizagdo
Facultativa Parcial, limitado a 98% (noventa e oito por cento) do Valor
Nominal; e (¢) quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagao
da Amortizacdo Facultativa Parcial. Cada Amortizagcdo Facultativa Parcial
devera ser de, no minimo, R$5.000.000,00 (cinco milhdes de reais), ¢ a
Companhia somente podera realizar Amortizagdes Facultativas Parciais com
intervalo de, no minimo, 3 (trés) meses a contar da Amortiza¢do Facultativa
Parcial anterior. Caso ocorra a Amortizagao Facultativa Parcial de quaisquer
Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21, a respectiva
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Amortizacao Facultativa Parcial também seguird os procedimentos adotados
pela CETIP. A CETIP deverd ser comunicada pela Companhia sobre a
Amortizacdo Facultativa Parcial com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias
Uteis para a Data da Amortizacdo Facultativa Parcial por meio de envio de
correspondéncia contendo o "de acordo" do Agente Fiducidrio. A data para
realizacio de qualquer Amortizacdo Facultativa Parcial devera,
obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.20.2 Os valores pagos a titulo de amortizacdo do Valor Nominal serdo sempre

6.21

6.22

6.23

6.24

imputados de forma proporcional ao valor das parcelas vincendas de
amortizagao do Valor Nominal constantes da Clausula 6.20 acima, de forma
automatica e independentemente de qualquer formalidade adicional (inclusive
independentemente de qualquer aditamento a esta Escritura de Emissdo),
mantendo-se inalteradas as datas de pagamento de amortizagdo do Valor
Nominal, bem como os percentuais constantes da Clausula 6.16 acima.

Aquisi¢do Facultativa. A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em circulagdo, desde que observe o disposto no artigo 55,
paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, nos artigos 13 e 15 da
Instrug¢do CVM 476 e na regulamentagdo aplicavel da CVM. As Debéntures
adquiridas pela Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas,
permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos
termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a
mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures em circulagao.

Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissio aqueles que forem Debenturistas no encerramento do Dia Util
imediatamente anterior a respectiva data de pagamento.

Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia, nos termos desta
Escritura de Emissao e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia, serdo
realizados (1) pela Companhia, no que se refere a pagamentos referentes ao
Valor Nominal, a Remuneragdo, aos Prémios e aos Encargos Moratérios, ¢
para as Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por
meio da CETIP; ou (ii) pela Companhia, nos demais casos, por meio do
Escriturador ou na sede da Companhia, conforme o caso.

Prorrogagdo dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes
ao pagamento de qualquer obrigacao prevista nesta Escritura de Emissao até
o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia
que ndo seja Dia Util, ndo sendo devido qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos. Para os fins desta Escritura de Emissdo, "Dia Util" significa
(1) com relagdo a qualquer obrigagdo pecunidria realizada por meio da CETIP,
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6.25

6.26

6.27

6.28

qualquer dia que ndo seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional;
(i1) com relacdo a qualquer obrigacdo pecunidria que ndo seja realizada por
meio da CETIP, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos comerciais
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, e que ndo seja sdbado ou
domingo; e (iii) com relagdo a qualquer obriga¢do ndo pecuniaria prevista
nesta Escritura de Emissdo, qualquer dia no qual haja expediente nos bancos
comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e que nao seja
sdbado ou domingo.

Encargos Moratorios. Ocorrendo impontualidade no pagamento de qualquer
valor devido pela Companhia aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo, adicionalmente ao pagamento da Remuneracdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
sobre todos e quaisquer valores em atraso, incidirao, independentemente de
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, (i) juros de mora
de 1% (um por cento) ao més ou fragdo de més, calculados pro rata temporis
desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (ii) multa
moratdria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratdrios").

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O nao comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer obrigagdes
pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em qualquer
comunica¢do realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de
Emissdo nao lhe dard o direito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao
atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até a data
do respectivo vencimento ou pagamento, no caso de impontualidade no
pagamento.

Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou
isengdo tributaria, este devera encaminhar a Companhia e ao Banco
Liquidante ou ao Escriturador, conforme o caso, no prazo minimo de 10 (dez)
Dias Uteis anteriores a data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentagdo comprobatoria da referida imunidade ou isengao
tributaria, sob pena de ter descontado de seus pagamentos os valores devidos
nos termos da legislacdo tributaria em vigor.

Vencimento Antecipado. Sujeito ao disposto nas Cldusulas 6.28.1 a 6.28.7
abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar antecipadamente vencidas as
obrigagdes decorrentes das Debéntures, e exigir o imediato pagamento, pela
Companhia, do saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em
circulacdo, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissdo ou a data de pagamento de Remuneragdao imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, sem prejuizo,
quando for o caso, dos Encargos Moratorios, na ocorréncia de qualquer dos
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eventos previstos nas Clausulas 6.28.1 abaixo e 6.28.2 abaixo (cada evento,
um "Evento de Inadimplemento").

6.28.1 Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
automadtico das obrigagdes decorrentes das Debéntures, independentemente
de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, aplicando-se o disposto na
Cléausula 6.28.3 abaixo:

L.

II.

I1I.

IV.

VL

VIL

liquidagdo, dissolugdo, pedido de autofaléncia ou de faléncia de
qualquer das Sociedades do Grupo Copobras (conforme definido
abaixo), nao elidido no prazo legal, decretacdo de faléncia ou de
qualquer figura semelhante que venha a ser criada por lei;

propositura de plano de recuperacdo judicial ou extrajudicial de
qualquer das Sociedades do Grupo Copobras a qualquer credor ou
classe de credores, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologacao judicial do referido plano, ou ainda, ingresso
em juizo, de requerimento de recuperagdo  judicial,
independentemente de deferimento do processamento da
recuperacgao ou de sua concessao pelo juiz competente;

descumprimento pela Companhia de qualquer obrigacdo pecunidria
estabelecida nesta Escritura de Emissao;

descumprimento pela Companhia de quaisquer obrigacoes
assumidas no ambito dos Contratos de Garantia, ndo sanado no
prazo de cura, se aplicavel,

declaragdo de vencimento antecipado de qualquer divida e/ou
obrigacao de qualquer das Sociedades do Grupo Copobras, que seja
decorrente de empréstimos bancarios e/ou de titulos de divida;

nao cumprimento por qualquer das Sociedades do Grupo Copobras
de qualquer decisao judicial transitada em julgado ou sentenga
arbitral definitiva de natureza condenatoria, no prazo determinado
em referida decisdo ou sentenca, em valor unitario ou agregado,
igual ou superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou seu
contravalor em outras moedas nesta data;

cisdo, fusdo, incorporacdo de qualquer das Sociedades do Grupo
Copobras por outra companhia, ou ainda liquidacdo, dissolugdo,
extin¢cdo ou qualquer forma de reorganizagdo societaria, direta ou
indireta de qualquer das Sociedades do Grupo Copobras, exceto
(i)com a prévia e expressa autorizacdo dos Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagdo mais 1 (uma) Debénture em circulagao;
(i1) exclusivamente no caso de cisdo, fusdo ou incorporacdo da
Companhia, se tiver sido assegurado aos Debenturistas que o
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VIIL.

IX.

XI.

XII.

XIII.

desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses contados da
data de publicacdo das atas dos atos societarios relativos a operacao,
o resgate das Debéntures de que forem titulares, mediante o
pagamento do saldo devedor do Valor Nominal, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao
ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, at¢ a data do efetivo pagamento; (iii) pela
incorporagdo, pela Companhia (de modo que a Companhia seja a
incorporadora), de qualquer das Sociedades do Grupo Copobras, ou
pela incorporagado, pela Companhia (de modo que a Companhia seja
a incorporadora), de acdes de emissao de qualquer das Sociedades
do Grupo Copobras; e (iv) se realizada exclusivamente entre as
Sociedades do Grupo Copobras (excluindo-se a Companhia);

mudanca, transferéncia ou cessdo, ou qualquer outra forma de
alteracao, direta ou indireta, do controle acionario de qualquer das
Sociedades do Grupo Copobras, exceto (i) se por determinagdao
judicial; ou (ii) se previamente autorizado por Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em circulagdo mais 1 (uma) Debénture em circulacao;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou
promessa de transferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela
Companhia, de qualquer de suas obrigacdes nos termos desta
Escritura de Emissdao e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia,
exceto se previamente autorizado por Debenturistas representando,
no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
circulagdo mais 1 (uma) Debénture em circulacao;

redug¢do de capital social de qualquer das Sociedades do Grupo
Copobras, exceto se (i) realizada exclusivamente para fins de
absorcdo de prejuizos; ou (ii) mediante prévia aprovacao dos
Debenturistas reunidos em assembleia geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim, observado o quérum de
deliberagao estabelecido nesta Escritura de Emissdo, conforme
disposto no artigo 174, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por
Acoes;

mudanca do objeto social de qualquer das Sociedades do Grupo
Copobras que altere substancialmente o setor de atuacdo e atividade
fim;

transformagcdo da Companhia em sociedade limitada, nos termos
dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital
proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos pela
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Companhia ou coligadas a seus acionistas, caso esteja em mora com
qualquer de suas obrigagdes pecuniarias estabelecidas nesta
Escritura de Emissdo e/ou em descumprimento dos Indices
Financeiros estabelecidos na Clausula 6.28.2 abaixo, item IX,
ressalvados a concessdao de mutuos e/ou o pagamento de dividendos,
observado o limite maximo, considerada a soma dos mutuos e dos
dividendos, de (i) R$28.500.000,00 (vinte e oito milhdes e
quinhentos mil reais) em 2014; e (ii) R$20.000.000,00 (vinte
milhdes de reais) em 2015;

XIV. caso esta Escritura de Emissdo e/ou quaisquer dos Contratos de
Garantia sejam objeto de questionamento judicial, por iniciativa da
Companhia e/ou por qualquer das Sociedades do Grupo Copobras;

XV. inadimplemento por qualquer das Sociedades do Grupo Copobras
de qualquer divida financeira em valor unitario ou agregado, igual
ou superior a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais), ou seu
contravalor em outras moedas nesta data, caso tal inadimplemento
nao for sanado no seu respectivo prazo de cura, quando aplicavel;

XVI. desapropriacdao, confisco ou qualquer outra medida de qualquer
entidade governamental que resulte, a exclusivo critério dos
Debenturistas, na perda (a) conforme o caso, da propriedade ou
posse direta da totalidade dos ativos de qualquer das Sociedades do
Grupo Copobras; ou (b) de parte substancial dos ativos que afete a
capacidade de cumprimento, pela Companhia, de suas obrigacoes
pecuniarias previstas nesta Escritura de Emissao;

XVII.  se as obrigacdes pecunidrias aqui assumidas deixarem de concorrer,
no minimo, pari passu com as demais dividas garantidas por
garantia real da Companhia, ressalvadas as obrigacdes que gozem
de preferéncia por forca de disposi¢ao legal;

XVIII.  nao constitui¢do da Alienacao Fiduciaria de Imdveis no prazo de até
45 (quarenta e cinco) dias contados da 1* (primeira) Data de
Integralizagcdo das Debéntures; e

XIX. nao observancia do Montante Minimo em até 45 (quarenta e cinco)
dias contados da 17 (primeira) Data de Integralizacdo das
Debéntures, nos temos do Contrato de Cessao Fiduciaria.

6.28.2 Constituem Eventos de Inadimplemento que podem acarretar o vencimento
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, aplicando-se o disposto na
Clausula 6.28.5 abaixo, qualquer dos eventos previstos em lei e/ou qualquer
dos seguintes Eventos de Inadimplemento:

L. protestos de titulos contra qualquer das Sociedades do Grupo
Copobras em valor, individual ou agregado, igual ou superior a
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II.

I1I.

IV.

VL

VIL

R$4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou o seu contravalor em
outras moedas nesta data, exceto se, no prazo legal, tiver sido
validamente comprovado, ao Agente Fiduciario, que o(s) protesto(s)
foi(ram) cancelado(s) ou suspenso(s);

descumprimento pela Companhia de quaisquer obrigagdes nao
pecuniarias estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, que ndo seja
sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da notificagdo, por
escrito, encaminhada pelo Agente Fiduciério neste sentido;

descumprimento da obriga¢do de destinar os recursos captados por
meio das Debéntures conforme estabelecido na Clausula 4 acima;

se as declaragdes prestadas nesta Escritura de Emissdo e em
qualquer dos Contratos de Garantia provarem-se substancialmente
falsas, incorretas ou enganosas;

caso esta Escritura de Emissdao e/ou qualquer dos Contratos de
Garantia sejam objeto de questionamento judicial, por iniciativa de
terceiros, por juizo brasileiro ou internacional, de decisdo, ainda que
liminar ou precaria, sentenga ou acordao (ou instituto juridico de
mesma natureza na jurisdi¢do aplicavel), que afete o cumprimento
das obrigagdes pactuadas na Escritura de Emissao ou as Debéntures
de qualquer forma;

descumprimento pela Companhia das leis, normas e regulamentos,
inclusive ambientais que afetem ou possam afetar de forma material
a capacidade da Companhia de cumprir fiel e integralmente com
suas obrigacoes;

caso qualquer das Sociedades do Grupo Copobras seja inscrita em
qualquer cadastro dos 6rgdos de protecao ao crédito, inclusive, mas
nao se limitando, ao SPC ¢ SERASA, Cadastro de Emitentes de
Cheques sem Fundo - CCF ou Sistema de Informagdes de Crédito
do Banco Central, em montantes, individual ou conjuntamente
considerados, superiores a R$4.000.000,00 (quatro milhdes de
reais), ou seu contravalor em outras moedas nesta data, no caso de
qualquer das Sociedades do Grupo Copobras; devendo, em qualquer
caso, tais valores ser reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses
com base no Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo —
IPCA, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica
("IPCA") ou outro indice oficial que venha a substitui-lo, exceto se
a referida inscrigdo for cancelada no prazo de 20 (vinte) Dias Uteis
contados do conhecimento ou do recebimento de notificagao
enviado por quaisquer Sociedades do Grupo Copobras, conforme o
caso;
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VIIL nao renovagdo, cancelamento, revogacao ou suspensao de quaisquer
autorizacdes, concessoes, subvencoes, alvaras ou licencas da
Companhia, inclusive as ambientais, exigidas pelos oOrgaos
competentes € cuja ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou
suspensdo possa causar um Efeito Adverso Relevante (conforme
definido abaixo) para a Companhia, exceto se: (i) dentro do prazo
de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da data de tal ndo renovagao,
cancelamento, revogacao ou suspensdo, a Companhia comprovar a
existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade de suas atividades até a renovag¢do ou obtengdao da
referida licenca ou autorizagdo, ou (ii) for comprovada a existéncia
de processo legal para a obtengao ou renovagao de tais autorizagoes,
concessoes, subvengoes, alvaras ou licencas e desde que a falta de
quaisquer autorizagdes, concessdes, subvengoes, alvaras ou licengas
aqui descritos nao afete o regular exercicio das atividades
comerciais da Companbhia;

IX. ndo manutengdo, enquanto houver Debéntures em circulagdo, dos
seguintes indices e limites financeiros ("Indices Financeiros"), os
quais serdo apurados pela Companhia nos periodos descritos a
seguir ¢ demonstrados detalhadamente ao Agente Fiduciario, que os
verificara tomando por base os 12 (doze) meses anteriores a
respectiva data de apuragdo. O calculo dos Indices Financeiros
devera ter como base e sustengdo as demonstragdes financeiras
semestrais, consolidadas de forma combinada pela Companhia e
auditadas por empresa cadastrada na CVM (sendo as anuais com
escopo de "revisdo completa" e as semestrais com escopo de
"revisao limitada"), das Sociedades do Grupo Copobras, preparadas
na forma da Lei das Sociedades por Ac¢des e demais normas
aplicéaveis:

(a) Divida Liquida Consolidada Combinada /EBITDA Consolidado
Combinado menor ou igual a 2,50 (dois inteiros e cinquenta
centésimos) enquanto existirem Debéntures em circulagao; e

(b) ICSD menor ou igual 2,00 (dois inteiros) enquanto existirem
Debéntures em circulacao.

6.28.3 A ocorréncia de qualquer dos eventos acima descritos devera ser prontamente
comunicada pela Companhia ao Agente Fiducidrio, no prazo de até¢ 1 (um)
Dia Util. O descumprimento, pela Companhia, da obrigagdo prevista na
Cléausula 6.28 acima nao impedird o Agente Fiduciario ou os Debenturistas
de, a seu critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstos
nesta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia, inclusive o direito
de declarar vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta
Escritura de Emissao.
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6.28.4 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 6.28.1 acima, as obrigacdes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao
automaticamente vencidas, independentemente de aviso ou notificacdo,
judicial ou extrajudicial.

6.28.5 Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na
Clausula 6.28.2 acima, o Agente Fiducidrio deverd, inclusive para fins do
disposto nas Cldusulas 8.6 e 8.6.1 abaixo, convocar, no prazo maximo de
2 (dois) Dias Uteis contados da data em que constatar sua ocorréncia,
assembleia geral de Debenturistas, a se realizar no prazo minimo previsto em
lei. Se, na referida assembleia geral de Debenturistas, Debenturistas
representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures
em circulacdo mais 1 (uma) Debénture em circulacdo, decidirem por nao
considerar o vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, o Agente Fiduciario ndo deverd declarar o vencimento
antecipado das obrigag¢des decorrentes das Debéntures; caso contrario, ou em
caso de nao instalagdo, em segunda convocag¢do, da referida assembleia geral
de Debenturistas, o Agente Fiducidrio devera, imediatamente, declarar o
vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das Debéntures.

6.28.6 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, a Companhia se obriga a resgatar a totalidade das Debéntures em
circulacdo, com o seu consequente cancelamento, mediante o pagamento do
saldo devedor do Valor Nominal das Debéntures em circulagdo, acrescido da
Remuneragdo, do pagamento do Prémio de Resgate, nos termos da
Clausula 6.19 acima, bem como de quaisquer outros valores eventualmente
devidos pela Companhia nos termos desta Escritura de Emissao, calculada
pro rata temporis desde a Data de Emissdo ou a data de pagamento de
Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratodrios, quando for
0 caso, ¢ de quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Companhia
nos termos desta Escritura de Emissao e/ou de qualquer dos Contratos de
Garantia, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da declaragio
do vencimento antecipado, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada,
ainda, ao pagamento dos Encargos Moratoérios.

6.28.7 Na ocorréncia do vencimento antecipado das obrigacdes decorrentes das
Debéntures, os recursos recebidos em pagamento das obrigagdes decorrentes
das Debéntures, inclusive em decorréncia da excussdao ou execugdao de
qualquer das Garantias, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo
ser imediatamente aplicados na amortizagdo ou quitagdo do saldo devedor das
obrigagdoes decorrentes das Debéntures. Caso os recursos recebidos em
pagamento das obrigacdes decorrentes das Debéntures, inclusive em
decorréncia da excussao ou execu¢do de qualquer das Garantias, ndo sejam
suficientes para quitar simultaneamente todas as obrigacdes decorrentes das
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Debéntures, tais recursos deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal
forma que, uma vez quitados os valores referentes ao primeiro item, os
recursos sejam alocados para o item imediatamente seguinte, € assim
sucessivamente: (1) quaisquer valores devidos pela Companhia nos termos
desta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia
(incluindo as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario), que ndo sejam os
valores a que se referem os itens (ii), (iii) e (iv) abaixo; (ii) Remuneragao,
Encargos Moratorios e demais encargos devidos sob as obrigagdes
decorrentes das Debéntures; (iii) saldo devedor do Valor Nominal de cada
uma das Debéntures em circulagdo; e (iv) remuneracdo devida ao Agente
Fiduciario. A Companhia permanecera responsavel pelo saldo devedor das
obrigagdes decorrentes das Debéntures que ndo tiverem sido pagas, sem
prejuizo dos acréscimos de Remuneragdo, Encargos Moratérios e outros
encargos incidentes sobre o saldo devedor das obrigagdes decorrentes das
Debéntures enquanto nao forem pagas, declarando a Companhia, neste ato, se
tratar de divida liquida e certa, passivel de cobranga extrajudicial ou por meio
de processo de execucdo judicial.

6.28.8 Para os fins desta Escritura de Emissdo:

L. "Controlada" significa qualquer sociedade controlada (conforme
definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades
por Ag¢des) pela Companhia;

II. "Despesa Financeira Liquida Consolidada Combinada" significa
despesa financeira consolidada combinada total (-) receita
financeira consolidada combinada total.

I1I. "Divida Liquida Consolidada Combinada" significa a divida
consolidada combinada total (empréstimos e financiamentos de
curto e longo prazo, incluindo debéntures e notas promissorias),
subtraida do valor das disponibilidades consolidadas combinadas do
caixa;

IV. "EBITDA Consolidado Combinado" significa o resultado
operacional antes do imposto de renda (+) despesas financeiras (-)
receitas financeiras (+) depreciacdo e amortizacao (+) provisoes (+)
perdas nao decorrentes (-) ganhos nao decorrentes, todos
consolidados combinados das Sociedades do Grupo Copobras;

V. "ICSD" significa o indice de cobertura do servico da divida,
calculado através da divisao do EBITDA Consolidado Combinado
pela Despesa Financeira Liquida Consolidada Combinada; e

VL "Sociedades do Grupo Copobras" significa a Companhia e/ou
qualquer das seguintes sociedades pertencentes ao grupo econdmico
da Companhia (e suas respectivas sucessoras, a qualquer titulo):
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(a) Copobras S.A., (b) Incoplast Embalagens do Nordeste Ltda., e
(c) Copobras Amazonia Industrial de Embalagens Ltda.

6.29 Publicidade. Todos os atos e decisoes relativos as Debéntures deverdao ser

6.30

comunicados, na forma de aviso, no DOESC e no jornal "Diario
Catarinense", sempre imediatamente apos a realizagcdo ou ocorréncia do ato a
ser divulgado. A Companhia poderd alterar o jornal acima por outro jornal de
grande circulacio e de edigdo nacional que seja adotado para suas
publicacdes societdrias, mediante comunica¢do por escrito ao Agente
Fiduciario e a publicagdo, na forma de aviso, no jornal a ser substituido.

Comunicacoes. Todas as comunicagoes realizadas nos termos desta Escritura
de Emissdao devem ser sempre realizadas por escrito, para os enderegos
abaixo. As comunicagdes serdo consideradas recebidas quando entregues,
sob protocolo ou mediante "aviso de recebimento" expedido pela Empresa
Brasileira de Correios e Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicagdes
realizadas por fac-simile ou correio eletronico serdo consideradas recebidas
na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio de
indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A
alteracdo de qualquer dos enderecos abaixo devera ser comunicada as demais
partes pela parte que tiver seu endereco alterado.

L. para a Companhia:
Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens
Rua Padre Auling 595
88730-000 Sao Ludgero, SC
At.: Sr. André Schuett
Sra. Daise Schlickmann
Sr. Diego Schlickmann
Telefone: (48) 3657-3000
Fac-simile: (48) 3657-3011
Correio Eletronico: andre.schuett@copobras.com.br

daise(@copobras.com.br
diego@copobras.com.br
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II. para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha
Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949
Fac-simile: (21) 2507-1949
Correio Eletronico: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br

rinaldo@simplificpavarini.com.br

7. OBRIGACOES ADICIONAIS DA COMPANHIA

7.1 A Companhia estd adicionalmente obrigada a:

L. disponibilizar em sua pagina na Internet e fornecer ao Agente

Fiduciério:

(a) na data em que ocorrer primeiro entre o decurso de 3 (trés)
meses contados da data de término de cada exercicio social ou a
data da efetiva divulgacao, copia das demonstracdes financeiras
consolidadas da Companhia auditadas por auditor independente
registrado na CVM, dentre Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores Independentes, Ernst & Young Terco Auditores
Independentes, =~ KPMG  Auditores  Independentes e
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes ("Auditor
Independente"), relativas ao respectivo exercicio social,
preparadas de acordo com a Lei das Sociedades por Agdes e
com as regras emitidas pela CVM ("Demonstragdes Financeiras
Consolidadas da Companhia");

II. fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data a que se
refere o incisol acima, (i)as rubricas necessarias ao
acompanhamento dos Indices Financeiros; e (ii) a demonstragio
do calculo dos Indices Financeiros realizado pelo Auditor
Independente;

(b) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data a que se
refere o inciso I acima, declaragdo firmada por representantes
legais da Companhia acerca da veracidade e auséncia de vicios
dos Indices Financeiros, da veracidade, auséncia de vicios e
suficiéncia das informagdes apresentadas, da inexisténcia de
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(c)

(d)

(e)

®

(2

qualquer inadimplemento, pela Companhia, de qualquer
obrigac¢do prevista nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer
dos Contratos de Garantia, e da inexisténcia de qualquer Evento
de Inadimplemento, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento pelo Agente Fiducidrio, podendo o Agente
Fiduciario solicitar 8 Companhia e/ou ao Auditor Independente
todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios;

no prazo de até 1 (um) Dia Util contado da data em que forem
realizados, avisos aos Debenturistas;

no menor prazo possivel, mas nunca em prazo superior a 1 (um)
Dia Util contado da data de conhecimento da ocorréncia,
informacdes a respeito da ocorréncia (i) de qualquer
inadimplemento, pela Companhia, de qualquer obrigacdo
prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos
Contratos de Garantia; e/ou (i) de qualquer Evento de
Inadimplemento;

no menor prazo possivel, mas nunca em prazo superior a
5 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento, envio de
copia de qualquer correspondéncia ou notificagdo, judicial ou
extrajudicial, recebida pela Companhia, relacionada (i)a
qualquer inadimplemento, pela Companhia, de qualquer
obrigacao prevista nesta Escritura de Emissao e/ou em qualquer
dos Contratos de Garantia; e/ou (ii))a um Evento de
Inadimplemento;

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de ciéncia,
informacgdes a respeito da ocorréncia de qualquer evento ou
situacdo que possa causar (i) qualquer efeito adverso relevante
na situagao (financeira ou de outra natureza), nos negocios, nos
bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
Companhia e/ou de qualquer Controlada; e/ou (ii) qualquer
efeito adverso na capacidade da Companhia de cumprir
qualquer de suas obrigacdes nos termos desta Escritura de
Emissdao e/ou de qualquer dos Contratos de Garantia ("Efeito
Adverso Relevante");

no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitacdo, informagdes e/ou
documentos que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario;
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I1I.

IV.

VL

VIIL

VIIL

(h) no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da
respectiva celebragdo, copia do protocolo de apresentacdo desta
Escritura de Emissao e de seus aditamentos perante a JUCESC;

(i) no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data da
respectiva inscricdo na JUCESC, uma via original desta
Escritura de Emissdo e de seus aditamentos; e

(j) no prazo de até¢ 5 (cinco) dias contados da data de veiculagdo,
copia do relatério de reavaliagdao anual da agéncia classificadora
de risco da Companhia, contratada na forma do inciso VIII
abaixo;

cumprir, ¢ fazer com que as Controladas cumpram, as leis,
regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos Orgdos
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao
exercicio de suas atividades, exceto por aqueles questionados de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

manter, e fazer com que as Controladas mantenham, sempre validas,
eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor, todas as licencas,
concessOes, autorizacdes, permissoes € alvards, inclusive
ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, exceto por
aquelas cuja auséncia nao possa causar um Efeito Adverso
Relevante;

manter, ¢ fazer com que as Controladas mantenham, seguro
adequado para seus bens e ativos relevantes, conforme praticas
correntes de mercado;

manter sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno
vigor todas as autorizagdes necessarias a celebracdao desta Escritura
de Emissdo e dos Contratos de Garantia e ao cumprimento de todas
as obrigagdes aqui e ali previstas;

contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, os prestadores de
servicos Inerentes as obrigagdes previstas nesta Escritura de
Emissdao e nos Contratos de Garantia, incluindo o Agente
Fiduciario, o Escriturador, o Banco Liquidante, o Banco
Centralizador, o Auditor Independente, a(s) agéncia(s) de
classificacao de risco, o sistema de distribui¢ao das Debéntures no
mercado primario (MDA) e o sistema de negociagao das Debéntures
no mercado secundario (CETIP21);

contratar ¢ manter contratada, as suas expensas, pelo menos uma
agéncia de classificagdo de risco, a ser escolhida entre a Standard &
Poor's, a Fitch Ratings ou a Moody's, para realizar a classificacdo de
risco (rating) da Companhia, devendo, ainda, com relagcdo a pelo

25



IX.

XI.

XII.

menos uma agéncia de classificacdo de risco, (a) atualizar a
classificacao de risco (rating) da Companhia anualmente, contado
da data do respectivo relatério, até a Data de Vencimento;
(b) divulgar ou permitir que a agéncia de classificagdo de risco
divulgue amplamente ao mercado os relatdrios com as sumulas das
classificacoes de risco; (c)entregar ao Agente Fiduciario os
relatorios de classificacdo de risco preparados pela agéncia de
classificacdo de risco no prazo de até 15 (quinze) dias contados da
data de sua veiculagdo; e (d) comunicar, imediatamente, ao Agente
Fiduciario qualquer alteragao e o inicio de qualquer processo de
revisdo da classificacdo de risco; observado que, caso a agéncia de
classificacdo de risco contratada cesse suas atividades no Brasil,
tenha seu registro ou reconhecimento, perante a CVM, para atuacao
como agéncia de classificagao de risco, cancelado, ou, por qualquer
motivo, esteja ou seja impedida de emitir a classificagdo de risco da
Companhia, a Companhia devera (i) contratar outra agéncia de
classificagdo de risco sem necessidade de aprovacdo dos
Debenturistas, bastando notificar o Agente Fiduciario, desde que tal
agéncia de classificagdo de risco seja a Standard & Poor's, a Fitch
Ratings ou a Moody's; ou (ii) caso a agéncia de classificacdo de
risco nao esteja entre as indicadas no item (i) acima, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar conhecimento
do evento, notificar o Agente Fiduciario e convocar assembleia
geral de Debenturistas para que estes definam a agéncia de
classificacao de risco substituta;

realizar o recolhimento de todos os tributos que incidam ou venham
a incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da
Companbhia;

realizar (a) o pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, inciso I; e (b) desde que assim
solicitado pelo Agente Fiduciario, o pagamento das despesas
devidamente comprovadas incorridas pelo Agente Fiduciario, nos
termos da Clausula 8.4 abaixo, inciso II;

notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario da convocagao, pela
Companhia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

convocar, no prazo de até 1 (um) Dia Util, assembleia geral de
Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que sejam
do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciario deva fazer,
nos termos da lei e/ou desta Escritura de Emissdo, mas ndo o faca
no prazo aplicavel;
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XIII. transferir parte dos recursos liquidos obtidos com a Emissao para a
Conta Vinculada (conforme definido no Contrato de Cessao
Fiduciaria), para eventual recomposicao do Montante Minimo, nos
termos do Contrato de Cessao Fiduciaria;

XIV. comparecer, por meio de seus representantes, as assembleias gerais
de Debenturistas, sempre que solicitada; e

XV. sem prejuizo das demais obrigacdes previstas acima ou de outras
obrigacdes expressamente previstas na regulamentacdo em vigor e
nesta Escritura de Emissdo, nos termos do artigo17 da
Instrucao CVM 476:

(a) preparar as demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social, em conformidade
com a Lei das Sociedades por A¢des e com as regras emitidas
pela CVM;

(b) submeter as demonstracdes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social a auditoria por
auditor independente registrado na CVM;

(c) no prazo de 3 (trés) meses contados da data de encerramento de
seu exercicio social, divulgar em sua pagina na Internet e enviar
a CETIP as demonstracoes financeiras consolidadas da
Companhia relativas a cada exercicio social, acompanhadas de
notas explicativas e do parecer dos auditores independentes;

(d) por um prazo de 3 (trés) anos contados da respectiva data de
divulgacdo, manter os documentos mencionados na alinea (c)
acima em sua pagina na Internet;

(e) observar as disposi¢coes da Instrugdo CVM n.° 358, de 3 de
janeiro de 2002, conforme alterada ("Instrucdo CVM 358"), no
que se refere ao dever de sigilo e as vedacdes a negociagao;

(f) divulgar, em sua pagina na Internet, a ocorréncia de qualquer
ato ou fato relevante, conforme definido no artigo2° da
Instru¢do CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente
Fiduciario, ao Coordenador Lider e a CETIP; e

(g) fornecer todas as informagdes solicitadas pela CVM e pela
CETIP.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1 A Companhia nomeia e constitui agente fiduciario da Emissdao o Agente
Fiduciario, qualificado no predmbulo desta Escritura de Emissdo, que assina
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nessa qualidade e, neste ato, e na melhor forma de direito, aceita a nomeacao
para, nos termos da lei e desta Escritura de Emissao, representar a comunhao
dos Debenturistas, declarando que:

L.

II.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL

¢ instituigdo financeira devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade limitada, de acordo com as leis
brasileiras;

estd devidamente autorizado e obteve todas as autorizacoes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebracdo desta Escritura de Emissao e dos
Contratos de Garantia e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui
e ali previstas, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos
legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

o(s) representante(s) legal(is) do Agente Fiduciario que assina(m)
esta Escritura de Emissd@o e os Contratos de Garantia tem(tém),
conforme o caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir,
em nome do Agente Fiduciario, as obrigacdes aqui e ali previstas e,
sendo mandatario(s), tem(tém) os poderes legitimamente
outorgados, estando o(s) respectivo(s) mandato(s) em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdao e os Contratos de Garantia e as
obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigacdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes do Agente Fiduciario, exequiveis de
acordo com os seus termos ¢ condigdes;

a celebracao, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissao e
dos Contratos de Garantia e o cumprimento das obrigagdes aqui e
ali previstas (a)ndo infringem o contrato social do Agente
Fiduciario; (b) ndo infringem qualquer contrato ou instrumento do
qual o Agente Fiduciario seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus
ativos esteja sujeito; (c) ndo infringem qualquer disposi¢do legal ou
regulamentar a que o Agente Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos
esteja sujeito; e (d) ndo infringem qualquer ordem, decisdo ou
sentenga administrativa, judicial ou arbitral que afete o Agente
Fiduciario e/ou qualquer de seus ativos;

aceita a fun¢do para a qual foi nomeado, assumindo integralmente
os deveres e atribui¢cdes previstos na legislacdo especifica e nesta
Escritura de Emissao e nos Contratos de Garantia;

conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emissdo e os
Contratos de Garantia ¢ todos os seus termos e condigoes;

verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de
Emissao e nos Contratos de Garantia, com base nas informagdes
prestadas pela Companhia, sendo certo que o Agente Fiduciario nao
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IX.

XI.

XII.

XIIIL

XIV.

XV.

conduziu qualquer procedimento de verificacdo independente ou
adicional da veracidade das informagdes apresentadas;

verificara a regularidade da constituicdo das Garantias, devendo
observar a manuten¢do de sua suficiéncia e exequibilidade, nos
termos desta Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia;

esta ciente da regulamentacao aplicavel emanada do Banco Central
do Brasil e da CVM;

nao tem, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme
o artigo 66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes, a
Instrucdo CVM n.°28, de 23 de novembro de 1983, conforme
alterada, ou, em caso de alteracdo, a que vier a substitui-la
("Instrucdo CVM 28"), e demais normas aplicaveis, para exercer a
funcdo que lhe ¢é conferida;

ndo se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse
previstas no artigo 10 da Instru¢do CVM 28;

nao tem qualquer ligacdo com a Companhia que o impega de
exercer suas funcoes;

na data de celebragdo desta Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Companhia, o Agente Fiduciario
identificou que presta servicos de agente fiduciario nas seguintes
emissdes: primeira emissao de debéntures simples da Companbhia,
ndo conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, com garantia
adicional real, no valor de R$55.000.000,00 (cinquenta e cinco
milhdes de reais), na data de emissdo, qual seja,
16 de novembro de 2012, representada por 5.500 (cinco mil e
quinhentas) debéntures, com prazo de 3 (trés) anos contados da data
de emissdo, vencendo-se, portanto, em 16 de novembro de 2015, da
espécie com garantia real representada por cessdo de recebiveis e
alienacao fiduciaria de imdveis, sendo o valor nominal unitario de
tais debéntures amortizado em 24 (vinte e quatro) parcelas mensais
e sucessivas, a partir de 16 de dezembro de 2013 ¢ a remuneragao
paga mensalmente a partir de 16 de dezembro de 2012. Nao
ocorreu, até a data de celebragdo desta Escritura de Emissao,
qualquer evento de resgate, amortizacdo, conversao, repactuacdo ou
inadimplemento; e

tendo em vista o disposto no inciso XIV acima, assegurard
tratamento equitativo a todos os Debenturistas e a todos os titulares
das debéntures a que se refere o inciso XIV acima.

8.2 O Agente Fiduciario exercera suas fung¢des a partir da data de celebragao
desta Escritura de Emissdao ou de eventual aditamento relativo a sua
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8.3

substitui¢do, devendo permanecer no exercicio de suas fun¢des até a integral
quitacdo de todas as obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao e dos
Contratos de Garantia, ou até sua efetiva substituicao.

Em caso de auséncia, impedimentos temporarios, rentncia, intervencao,
liquidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia do Agente Fiduciario, aplicam-se as seguintes regras:

L.

II.

I1I.

IV.

VL

VIIL

¢ facultado aos Debenturistas, apoés o encerramento da Oferta,
proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacdo de seu
substituto, em assembleia geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio ndo possa continuar a exercer as suas
funcdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de
Emissao, devera comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,
solicitando sua substituigdo e convocar assembleia geral de
Debenturistas para esse fim;

caso o Agente Fiducidrio renuncie as suas fungdes, devera
permanecer no exercicio de suas fungdes até que uma instituicao
substituta seja indicada pela Companhia e aprovada pela assembleia
geral de Debenturistas e assuma efetivamente as suas fungoes;

sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados
do evento que a determinar, assembleia geral de Debenturistas, para
a escolha do novo agente fiduciario, que podera ser convocada pelo
proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Companhia, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagdo, ou pela CVM; na hipdtese da
convocacao nao ocorrer em até 15 (quinze) dias antes do término do
prazo aqui previsto, caberd a Companhia efetua-la, sendo certo que
a CVM podera nomear substituto provisorio enquanto nao se
consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio;

a substituicdo do Agente Fiduciario (a) esta sujeita a comunicagado
prévia a CVM e a sua manifestacdo acerca do atendimento aos
requisitos previstos no artigo 9° da Instrucdo CVM 28; e (b) se em
carater permanente, devera ser objeto de aditamento a esta Escritura
de Emissio;

os pagamentos ao Agente Fiducidrio substituido serdo realizados
observando-se a proporcionalidade ao periodo da efetiva prestagao
dos servigos;

o agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneragao
percebida pelo anterior, caso (a) a Companhia nao tenha concordado
com o novo valor da remuneracdo do agente fiduciario proposto
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8.4

pela assembleia geral de Debenturistas a que se refere o inciso IV
acima; ou (b) a assembleia geral de Debenturistas a que se refere o
inciso IV acima nao delibere sobre a matéria;

VIIL o agente fiduciario substituto devera, imediatamente apds sua
nomeacdo, comunicd-la & Companhia e aos Debenturistas nos
termos das Clausulas 6.29 e 6.30 acima; e

IX. aplicam-se as hipoteses de substituicio do Agente Fiducidrio as
normas e preceitos emanados da CVM.

Pelo desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da
lei e desta Escritura de Emissdo, o Agente Fiducidrio, ou a institui¢do que
vier a substitui-lo nessa qualidade:

L. recebera uma remuneragao:

(a)

(b)

(c)

(d)

de R$8.000,00 (oito mil reais) por ano, devida pela Companhia,
sendo a primeira parcela da remuneragao devida no 5° (quinto)
Dia Util contado da data de celebragio desta Escritura de
Emissao, e as demais, no mesmo dia dos anos subsequentes, até
o vencimento da Emissdo, ou enquanto o Agente Fiducidrio
representar os interesses dos Debenturistas;

adicional, em caso de inadimplemento, pecunidrio ou ndo, e/ou
de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes das
Debéntures, equivalente a R$400,00 (quatrocentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado as atividades relacionadas a
Emissao e as Debéntures, a ser paga no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de comprovagcdo da entrega, pelo Agente
Fiduciario, e aprovacao, pela Companhia, do relatorio de horas,
referente as atividades de (i) assessoria aos Debenturistas em
processo de renegociagdo requerido pela Companhia;
(i1) comparecimento em reunides formais com a Companhia
e/ou Debenturistas e/ou assembleias gerais de Debenturistas; e
(ii1) implementacao das decisoes tomadas pelos Debenturistas;

reajustada anualmente, desde a data de pagamento da primeira
parcela, pela variagdo do IPCA ou do indice que eventualmente
o substitua, calculada pro rata temporis, se necessario;

acrescida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza —
ISSQN, da Contribui¢do para o Programa de Integracdo
Social — PIS, da Contribui¢ao Social Sobre o Lucro Liquido —
CSLL, da Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS e de quaisquer outros tributos ¢ despesas que
venham a incidir sobre a remuneragdo devida ao Agente
Fiduciério, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento,
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II.

exceto pelo Imposto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer
Natureza — IR;

(e) devida até o vencimento, resgate ou cancelamento das
Debéntures e mesmo apds o seu vencimento, resgate ou
cancelamento na hipotese de atuagdo do Agente Fiducidrio na
cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as Debéntures
ndo sanadas pela Companhia, casos em que a remuneragdo
devida ao Agente Fiducidrio sera calculada proporcionalmente
aos meses de atuacdo do Agente Fiduciario, com base no valor
da alinea (a) acima, reajustado conforme a alinea (c) acima;

(f) acrescida, em caso de mora em seu pagamento,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, sobre os valores em atraso, de (i) juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata
temporis desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento; (ii) multa moratdria, irredutivel e de natureza ndo
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (iii) atualizagdo
monetaria pelo IPCA, calculada pro rata temporis desde a data
de inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e

(g) realizada mediante deposito na conta corrente a ser indicada por
escrito pelo Agente Fiduciario a Companhia, servindo o
comprovante do deposito como prova de quitagdo do
pagamento;

sera reembolsado pela Companhia por todas as despesas que
comprovadamente incorrer para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, no prazo de até
10 (dez) dias contados da data de entrega de copia dos documentos
comprobatorios neste sentido, desde que as despesas tenham sido,
sempre que possivel, previamente aprovadas pela Companhia, as
quais serdo consideradas aprovadas caso a Companhia ndo se
manifeste no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento da respectiva solicitagdo pelo Agente Fiduciario,
incluindo despesas com:

(a) publicagdo de relatérios, editais de convocacdo, avisos,
notificagcdes e outros, conforme previsto nesta Escritura de
Emissao e nos Contratos de Garantia, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extracao de certiddes;
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8.5

III.

IV.

(c) transporte, viagens, alimentacdo e estadias, quando necessarias
ao desempenho de suas fungdes nos termos desta Escritura de
Emissao e dos Contratos de Garantia;

(d) despesas com contatos telefonicos e conferéncias telefonicas;
(e) despesas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizacao; e
(f) contratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

podera, em caso de inadimpléncia da Companhia no pagamento das
despesas a que se referem os incisos I e II acima por um periodo
superior a 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento
para o pagamento de despesas razoaveis com procedimentos legais,
judiciais ou administrativos que o Agente Fiducidrio venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas, despesas
estas que deverao ser, sempre que possivel, previamente aprovadas
e adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢dao de seus créditos, e
posteriormente, ressarcidas pela Companhia, sendo que as despesas
a serem adiantadas pelos Debenturistas, na propor¢do de seus
créditos, incluem os gastos com honordrios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele propostas
no exercicio de sua fun¢do, ou ainda que lhe causem prejuizos ou
riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo dos
Debenturistas; as eventuais despesas, depositos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acdes judiciais serdo igualmente
suportadas pelos Debenturistas bem como sua remuneragdo,
podendo o Agente Fiduciario solicitar garantia dos Debenturistas
para cobertura do risco de sucumbéncia; e

o crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger
direitos e interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que nao
tenha sido saldado na forma prevista no inciso III acima sera
acrescido a divida da Companhia, tendo preferéncia sobre esta na
ordem de pagamento.

Além de outros previstos em lei, na regulamentagdo da CVM e nesta
Escritura de Emissao, constituem deveres e atribuigoes do Agente Fiduciario:

L.

II.

responsabilizar-se integralmente pelos servicos contratados, nos
termos da legislacao vigente;

custear (a)todas as despesas decorrentes da execucdo dos seus
servi¢os, incluindo todos os tributos, municipais, estaduais ¢
federais, presentes ou futuros, devidos em decorréncia da execugdo
dos seus servigos, observado o disposto na Clausula 8.4 acima,
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III.

IV.

VL

VIIL

VIIL.

IX.

XI.

XII.

XIIIL

inciso I, alinea (d), e na Clausula 8.4 acima, incisos Il e III; e
(b) todos os encargos civeis, trabalhistas e/ou previdenciarios;

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fun¢do, o cuidado e a diligéncia com que todo homem
ativo e probo costuma empregar na administragdo de seus proprios
bens;

renunciar a fun¢do, na hipotese de superveniéncia de conflito de
interesses ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia,
demais papéis e arquivos eletronicos relacionados com o exercicio
de suas fungoes;

verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das
informagdes contidas nesta Escritura de Emissao e nos Contratos de
Garantia, conforme ja verificado nos termos da declaracao prevista
acima, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

promover nos competentes 6rgaos, caso a Companhia nao o faga, a
inscri¢do e/ou o registro desta Escritura de Emissao e dos Contratos
de Garantia e as respectivas averbacdes de seus aditamentos,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagdao das
informacdes obrigatorias, alertando os Debenturistas acerca de
eventuais omissoes ou inverdades constantes de tais informagoes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagdes nas condi¢cdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constitui¢do das Garantias e dos valores
dos bens dados em garantia, observando a manutencdo de sua
suficiéncia e exequibilidade, nos termos desta Escritura de Emissao
e dos Contratos de Garantia;

examinar proposta de substituicdo de qualquer das Garantias,
manifestando, se for o caso, sua expressa e justificada concordancia,
apos aprovagao pelos Debenturistas, reunidos em assembleia geral
de Debenturistas;

intimar a Companhia a reforgar as Garantias, na hipdtese de sua
deterioracdo ou depreciacao, nos termos desta Escritura de Emissao
e dos Contratos de Garantia;

solicitar, quando julgar necessario, para o fiel desempenho de suas
fungodes, certidoes atualizadas da Companhia, necessarias e
pertinentes dos distribuidores civeis, das varas de Fazenda Publica,
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XIV.

XV.

XVI.

XVIIL.

cartérios de protesto, varas da Justica do Trabalho, Procuradoria da
Fazenda Publica, onde se localiza a sede do estabelecimento
principal da Companbhia, e, também, da localidade onde se situem os
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na
Companbhia;

convocar, quando necessario, assembleia geral de Debenturistas nos
termos da Clausula 9.3 abaixo;

comparecer as assembleias gerais de Debenturistas a fim de prestar
as informacdes que lhe forem solicitadas;

elaborar, no prazo legal, relatorio anual destinado aos Debenturistas,
nos termos do artigo 68, pardgrafo 1°, alinea (b), da Lei das
Sociedades por Agdes, que devera conter, a0 menos, as informagoes
abaixo, devendo, para tanto, a Companhia enviar todas as
informagdes financeiras, atos societarios e organograma do grupo
societario da Companhia (que deverd conter os controladores, as
controladas, as sociedades sob controle comum, as coligadas, e os
integrantes de bloco de controle) e atos societarios necessarios a
realizagdo do relatorio que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduciario, os quais deverdao ser devidamente encaminhados no
prazo de até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibiliza¢do do relatorio:

(a) eventual omissao ou inverdade, de que tenha conhecimento,
contida nas informacdes divulgadas pela Companhia, ou, ainda,
o inadimplemento ou atraso na obrigatoria prestagao de
informacgodes pela Companbhia;

(b) alteragdes estatutarias da Companhia ocorridas no periodo;

(c) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Companbhia,
com enfoque nos indicadores econdmicos, financeiros e de
estrutura de capital da Companhia;

(d) posi¢ao da Oferta ou colocagdo das Debéntures no mercado;

(e) resgate, amortizacdo e pagamentos realizados no periodo, bem
como aquisicoes e vendas de Debéntures realizadas pela
Companbhia;

(f) acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meio
das Debéntures, de acordo com os dados obtidos com os
administradores da Companbhia;

(g) relacdo dos bens e valores eventualmente entregues a sua
administracao;
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XVIIL

XIX.

XX.

XXI.

XXII.

(h) cumprimento das demais obrigacdes assumidas pela Companhia
nos termos desta Escritura de Emissdao e dos Contratos de
Garantia;

(1) declaracao sobre a suficiéncia e exequibilidade das Garantias;

(j) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou
privadas, realizadas pela propria Companhia e/ou por sociedade
coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Companhia em que tenha atuado como agente
fiduciario no periodo, bem como os dados sobre tais emissoes
previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da
Instrucao CVM 28; e

(k) declaracao sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fung¢ao
de agente fiduciario;

disponibilizar o relatdrio a que se refere o inciso XVII acima até
30 de abril de cada ano ao menos na sede da Companhia, no
escritorio do Agente Fiducidrio ou, quando institui¢do financeira, no
local por ela indicado, na CVM, na CETIP e na sede do
Coordenador Lider;

publicar, as expensas da Companhia, nos termos da Clausula 6.29
acima, anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatorio a
que se refere o inciso XVII acima encontra-se a disposi¢do nos
locais indicados no inciso X VIII acima;

manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos,
mediante, inclusive, gestdes perante a Companhia, o Escriturador, o
Banco Liquidante, e a CETIP, sendo que, para fins de atendimento
ao disposto neste inciso, a Companhia expressamente autoriza,
desde ja, o Escriturador, o Banco Liquidante, ¢ a CETIP a
atenderem quaisquer solicitagoes realizadas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente a divulgagao, a qualquer momento, da posicao de
Debéntures, e seus respectivos Debenturistas;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas nos casos
previstos nesta Escritura de Emissao, se aplicavel;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura de
Emissdao e dos Contratos de Garantia, inclusive (a)daquelas
impositivas de obrigagdes de fazer e de nao fazer; (b) daquelas
relativas a obrigacdo de manutencdo da contratacdo de agéncia de
classificacao de risco para atualizagdao do relatorio de classificagao
de risco da Companhia, e a obrigagdo de dar ampla divulgaciao da
atualizacao do relatorio de classificagcdo de risco da Companhia, nos
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8.6

8.6.1

XXIII.

XXIV.

XXV.

termos da Clausula 7.1 acima, inciso VIII; e (c) daquela relativa a
observancia dos Indices Financeiros;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, ou, caso nao
seja possivel, nos termos da Clausula 6.29 acima, no prazo de até
5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario
tomou conhecimento, de qualquer inadimplemento, pela
Companhia, de qualquer obriga¢do prevista nesta Escritura de
Emissdo e/ou em qualquer dos Contratos de Garantia, indicando o
local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos,
sendo que comunicagdo de igual teor deve ser enviada a
Companhia, a CVM, ¢ a CETIP;

divulgar as informag¢des referidas no inciso XVII acima, alinea (j),
em sua pagina na Internet tdo logo delas tenha conhecimento; e

divulgar aos Debenturistas ¢ demais participantes do mercado, em
sua pagina na Internet e/ou em sua central de atendimento, em cada
Dia Util, o saldo devedor unitario das Debéntures, calculado pela
Companhia em conjunto com o Agente Fiducidrio.

No caso de inadimplemento, pela Companhia, de qualquer de suas obrigacdes
previstas nesta Escritura de Emissdo e/ou em qualquer dos Contratos de
Garantia, ndo sanado nos prazos previstos na Clausula 6.28 acima (e
subclausulas), conforme aplicaveis, devera o Agente Fiduciario usar de toda e
qualquer acdo para proteger direitos ou defender interesses dos Debenturistas,
devendo para tanto:

L.

II.

I1I.
IV.

declarar, observadas as condicOes desta Escritura de Emissao,
antecipadamente vencidas as obrigacdes decorrentes das
Debéntures, e cobrar seu principal e acessorios;

observadas as disposicoes desta Escritura de Emissdao e dos
Contratos de Garantia, executar as Garantias, aplicando o produto
no pagamento, integral ou proporcional, aos Debenturistas;

requerer a faléncia da Companhia, se ndo existirem garantias reais;

tomar quaisquer outras providéncias necessarias para que o0s
Debenturistas realizem seus créditos; e

representar os Debenturistas em processo de faléncia, insolvéncia
(conforme  aplicavel), recuperagdo  judicial, recuperagao
extrajudicial ou, se aplicavel, intervencdo ou liquidagdo
extrajudicial da Companhia.

Observado o disposto na Clausula 6.28 acima (e subcldusulas), o Agente
Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela nao adogdo das
medidas contempladas na Clausula 8.6 acima, incisos I a IV, se, convocada a
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8.7

8.8

8.9

9.2

9.3

assembleia geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagdo da
unanimidade das Debéntures em circulacdo. Na hipdtese da Clausula 8.6
acima, inciso V, sera suficiente a deliberagdo da maioria das Debéntures em
circulacao.

O Agente Fiduciario ndo serd obrigado a realizar qualquer verificacdo de
veracidade de qualquer documento ou registro que considere auténtico € que
lhe tenha sido encaminhado pela Companhia ou por terceiros a seu pedido,
para se basear nas suas decisdes, € ndo sera responsavel pela elaboragao
desses documentos, que permanecerdo sob obrigacdo legal e regulamentar da
Companhia elabora-los, nos termos da legislagao aplicavel.

O Agente Fiduciario ndo emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer
juizo sobre orientacdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de
competéncia de defini¢do pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, obrigando-se, tdo-somente, a agir em conformidade com as instrugdes
que lhe foram transmitidas pelos Debenturistas, nos termos da Clausula 9
abaixo, ¢ de acordo com as atribui¢des que lhe sdo conferidas por lei, pela
Cléausula 8.5 acima e pelas demais disposicdes desta Escritura de Emissao e
dos Contratos de Garantia. Nesse sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas que lhe
forem transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas, nos termos da
Cléausula 9 abaixo, e reproduzidas perante a Companbhia.

A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdo CVM 28,
dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, desta Escritura de
Emissao e dos Contratos de Garantia, estando o Agente Fiduciario isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido das disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, desta
Escritura de Emissao e dos Contratos de Garantia.

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas.

As assembleias gerais de Debenturistas poderdo ser convocadas pelo Agente
Fiduciario, pela Companhia, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em circulagao, conforme o caso, ou pela
CVM.

A convocacdo das assembleias gerais de Debenturistas dar-se-& mediante
anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 6.29
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94

9.5

9.6

9.6.1

acima, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de antncio de
convocacao de assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por
Agdes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando
dispensada a convocacdo no caso da presenga da totalidade dos
Debenturistas. A titulo de esclarecimento, as assembleias gerais de
Debenturistas serdo realizadas em prazo minimo de 8 (oito) dias contados da
data da primeira publicacdo da convocagdo. Qualquer assembleia geral em
segunda convocagdo somente serd realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias
apos a data da publicacdo do novo edital de convocacao.

As assembleias gerais de Debenturistas instalar-se-do, em primeira
convocagdao, com a presenca de titulares de, no minimo, metade das
Debéntures em circulacdo, e, em segunda convocacao, com qualquer quorum.

A presidéncia e a secretaria das assembleias gerais de Debenturistas caberao
aos Debenturistas eleitos por estes proprios ou aqueles que forem designados
pela CVM.

Nas deliberagdes das assembleias gerais de Debenturistas, a cada uma das
Debéntures em circulagdo cabera um voto, admitida a constituicdo de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 9.6.1
abaixo, todas as deliberacdes a serem tomadas em assembleia geral de
Debenturistas dependerdo de aprovagdao de Debenturistas representando, no
minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulacdo mais
1 (uma) Debénture em circulagdo.

Nao estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula 9.6 acima:

L. os quoruns expressamente previstos em outras Clausulas desta
Escritura de Emissdo; e

II. as alteracdes, que somente poderdo ser propostas pela Companhia,
que deverdao ser aprovadas por Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagao,
(a) das disposi¢des desta Clausula; (b) de qualquer dos quéruns
previstos nesta Escritura de Emissdo; (c) da Remuneragdo, exceto
pelo disposto na Clausula 6.17.2 acima; (d) de quaisquer datas de
pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de
Emissdo; (e) do prazo de vigéncia das Debéntures; (f) da espécie
das Debéntures, exceto pela conversdo para a espécie com garantia
real prevista na Clausula 6.10 acima; (g) de qualquer das Garantias;
(h) da criagao de evento de repactuagao; (i) das disposicdes relativas
a Resgate Antecipado Facultativo Total; (j) das disposicdes relativas
a Amortizagdes Facultativas Parciais; (k) da criacdo de evento de
oferta facultativa de resgate antecipado; ou (l) da redagdo de
qualquer Evento de Inadimplemento, observado que, ocorrendo a
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9.7

9.8

9.9

9.10

10.
10.1

renincia ou o perdao temporario a um Evento de Inadimplemento,
aplicar-se-4 o disposto na Clausula 9.6 acima.

Para os fins desta Escritura de Emissdao, "Debéntures em circulacdo"
significam todas as Debéntures subscritas e integralizadas e ndo resgatadas,
excluidas as Debéntures mantidas em tesouraria e, ainda, adicionalmente,
para fins de constituicdo de quérum, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, (i) 8 Companhia; (ii) a qualquer controladora, a
qualquer Controlada e/ou a qualquer coligada de qualquer das pessoas
indicadas no item anterior; ou (iii) a qualquer diretor, conselheiro, conjuge,
companheiro ou parente até o 3°(terceiro) grau de qualquer das pessoas
referidas nos itens anteriores.

As deliberacdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia
legal, observados os quéruns previstos nesta Escritura de Emissdo, serdo
validas e eficazes perante a Companhia e obrigardo todos os Debenturistas,
independentemente de seu comparecimento ou voto na respectiva assembleia
geral de Debenturistas.

O Agente Fiduciario devera comparecer as assembleias gerais de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informagdes que lhe forem
solicitadas.

Aplica-se as assembleias gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por Acdes, sobre a assembleia geral de acionistas.

DECLARACOES DA COMPANHIA

A Companhia, neste ato, na Data de Emissao ¢ em cada Data de
Integralizagao, declara que:

L. ¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por acdes, de acordo com as leis brasileiras, sem
registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM;

II. esta devidamente autorizada ¢ obteve todas as autorizagdes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societdrias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebragao desta Escritura de Emissao e dos
Contratos de Garantia e ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui
e ali previstas e a realizagdo da Emissdo e da Oferta, tendo sido
plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, societarios,
regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

II1. os representantes legais da Companhia que assinam esta Escritura
de Emissdao e os Contratos de Garantia tém, conforme o caso,
poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Companhia, as obrigagdes aqui e ali previstas e, sendo mandatarios,
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IV.

VL

VIIL

VIIL

IX.

tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

esta Escritura de Emissdo e os Contratos de Garantia e as
obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigacdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Companhia, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condigoes;

a celebracao, os termos e condi¢des desta Escritura de Emissdo e
dos Contratos de Garantia e o cumprimento das obrigagdes aqui e
ali previstas e a realizacao da Emissao e da Oferta (a) ndo infringem
o estatuto social da Companhia; (b) ndo infringem qualquer contrato
ou instrumento do qual a Companhia seja parte e/ou pelo qual
qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c)ndo resultardo em
(1) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em
qualquer contrato ou instrumento do qual a Companhia seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; ou (i) rescisao
de qualquer desses contratos ou instrumentos; (d) ndo resultardo na
criacdo de qualquer 6nus ou gravame, judicial ou extrajudicial,
sobre qualquer ativo da Companhia, exceto pelas Garantias; (€) ndo
infringem qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a
Companhia e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Companbhia;

estd adimplente com o cumprimento das obrigagdes constantes desta
Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, € ndo ocorreu €
nao existe, na presente data, qualquer Evento de Inadimplemento;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de
divulgacdo e apuracdo da Taxa DI, e a forma de calculo da
Remuneragdo foi acordada por livre vontade da Companhia, em
observancia ao principio da boa-fé;

os documentos e informacgdes fornecidos ao Agente Fiduciario e/ou
aos Debenturistas sdo verdadeiros, consistentes, precisos,
completos, corretos e suficientes, estdo atualizados até a data em
que foram fornecidos e incluem os documentos e informagdes
relevantes para a tomada de decisdo de investimento sobre as
Debéntures;

as Demonstra¢des Financeiras Consolidadas da Companbhia relativas
aos exercicios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2012, 2011
e 2010 representam corretamente a posi¢cao patrimonial e financeira
consolidada da Companhia naquelas datas e para aqueles periodos e
foram devidamente elaboradas em conformidade com a Lei das
Sociedades por Agdes e com as regras emitidas pela CVM;
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10.2

10.3

XI.

XII.

XIIIL

XIV.

esta, assim como as Controladas, cumprindo as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos governamentais,
autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
atividades, exceto por aqueles questionados de boa-fé¢ nas esferas
administrativa e/ou judicial,

esta, assim como as Controladas, em dia com o pagamento de todas
as obrigacdes de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdenciaria, ambiental e de quaisquer outras
obrigacdes impostas por lei, exceto por aquelas questionadas de
boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial ou cujo
descumprimento ndo possa causar um Efeito Adverso Relevante;

possui, assim como as Controladas, validas, eficazes, em perfeita
ordem e em pleno vigor todas as licengas, concessdes, autorizagoes,
permissdes e alvards, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio
de suas atividades, exceto por aquelas cuja auséncia ndo possa
causar um Efeito Adverso Relevante;

inexiste, inclusive em relagdo as Controladas, (a) descumprimento
de qualquer disposi¢do contratual relevante, legal ou de qualquer
ordem judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, inquérito ou qualquer outro tipo
de investigacdo governamental, em qualquer dos casos deste inciso,
(1) que possa causar um Efeito Adverso Relevante; ou (i1) visando a
anular, alterar, invalidar, questionar ou de qualquer forma afetar esta
Escritura de Emissao e/ou qualquer dos Contratos de Garantia; e

nao ha qualquer ligagdo entre a Companhia e o Agente Fiduciario
que impeg¢a o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas
fungoes.

A Companhia, de forma irrevogavel e irretratavel, se obriga a indenizar os
Debenturistas e o Agente Fiducidrio por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios
advocaticios) incorridos e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente
Fiduciario em razao da falsidade e/ou incorrecao de qualquer das declaragdes
prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima.

Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.2 acima, a Companhia obriga-se a
notificar, na mesma data em que tomar conhecimento, o Agente Fiduciario
caso qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 10.1 acima
seja falsa e/ou incorreta em qualquer das datas em que foi prestada.

42



11.
11.1

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

DESPESAS

Correrao por conta da Companhia todos os custos incorridos com a Oferta ou
com a estruturagdo, emissdo, registro ¢ execucdo das Debéntures e/ou das
Garantias, incluindo publicagdes, inscri¢des, registros, contratagao do Agente
Fiduciario, do Escriturador, do Banco Liquidante, do Banco Centralizador, do
Auditor Independente, da(s) agéncia(s) de classificagdo de risco e dos demais
prestadores de servigos, € quaisquer outros custos relacionados as Debéntures
e/ou as Garantias.

DISPOSICOES GERAIS

As obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo tém carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu
integral cumprimento.

Qualquer alteragao a esta Escritura de Emissdo somente serda considerada
valida se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas
as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas
desta Escritura de Emissao nao afetara as demais, que permanecerao validas e
eficazes até o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui
previstas.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera
sempre considerado mera liberalidade, e ndo configurard rentiincia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novacdo, alteracdo, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.

As partes reconhecem esta Escritura de Emissdo e as Debéntures como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 585, incisosI e II, da Lei
n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada ("Codigo de Processo
Civil").

Para os fins desta Escritura de Emissdo, as partes poderdo, a seu critério
exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos
termos dos artigos 461, 461-A, 621, 632 ¢ seguintes do Codigo de Processo
Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
de Emissao.
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13. LEIDE REGENCIA

13.1 Esta Escritura de Emissdo ¢ regida pelas leis da Republica Federativa do
Brasil.

14.  FORO

14.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si € sucessores, firmam
esta Escritura de Emissdao em 3 (trés) vias de igual teor e forma, juntamente com
2 (duas) testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.

Sdo Paulo, 14 de fevereiro de 2014.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica, com Esfor¢cos Restritos de Colocacdo, de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda
Emissdo de Copobras S.A. Industria e Comércio de FEmbalagens, celebrado em
14 de fevereiro de 2014, entre Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens e Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pdgina de Assinaturas 1/3.

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica, com Esfor¢cos Restritos de Colocacdo, de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda
Emissdo de Copobras S.A. Industria e Comércio de FEmbalagens, celebrado em
14 de fevereiro de 2014, entre Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens e Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 2/3.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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Instrumento Particular de Escritura de Emissdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocacdo, de
Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda
Emissdo de Copobras S.A. Indistria e Comércio de Embalagens, celebrado em
14 de fevereiro de 2014, entre Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens e Simplific
Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 3/3.

Testemunhas:

Nome: Nome:
Id.: Id.:
CPF/MF: CPF/MF:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DE EMISSAO PUBLICA,
COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DE DEBENTURES SIMPLES,

NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, DA SEGUNDA

EMISSAO DE
COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS

ANEXO 1
CONTRATOS DE ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

Celebram este "Instrumento Particular de Constituicdo de Alienagdo Fiduciaria de
Imoveis em Garantia" ("Contrato"):

L.

II.

como devedora e outorgante da garantia fiducidria:

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS, sociedade por
agOes sem registro de emissor de valores mobiliarios perante a Comissao de
Valores Mobiliarios ("CVM"), com sede na Cidade de Sao Ludgero, Estado
de Santa Catarina, na Rua Padre Auling 595, inscrita no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o
n.° 86.445.822/0001-00, neste ato representada nos termos de seu estatuto

social ("Qutorgante");
como agente fiduciario, nomeado na Escritura de Emissdo (conforme

definido abaixo), representando a comunhdo dos titulares das debéntures
objeto da Escritura de Emissao ("Debéntures") ("Debenturistas"):

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., institui¢do financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro, na Rua Sete de Setembro 99, 24° andar, inscrita no CNPJ
sob o n.° 15.227.994/0001-50, neste ato representada nos termos de seu
contrato social ("Agente Fiducidrio"); e

(Termos iniciados por letra maitscula utilizados neste Contrato que ndo estiverem
aqui definidos tém o significado que lhes foi atribuido no "Instrumento Particular de
Escritura de Emissao Publica, com Esforcos Restritos de Colocacao, de Debéntures
Simples, Nao Conversiveis em Acgodes, da Espécie com Garantia Real, da Segunda
Emissdao de Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens”, celebrado em
14 de fevereiro 2014, entre a Outorgante e o Agente Fiduciario, e seus aditamentos
("Escritura de Emissdo"), que ¢ parte integrante, complementar e inseparavel deste
Contrato.)




CONSIDERANDO QUE:

(A)

(B)

a Outorgante, por meio da Escritura de Emissdo, emitird até 10.000 (dez mil)
debéntures ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com
valor nominal unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao
(conforme definido na Clausula 1.3 abaixo, inciso II), totalizando, portanto,
at¢ R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de Emissao
("Debéntures"); e

em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida (conforme
definido na Clausula 1.1.1 abaixo, inciso VIII) relativa a cada um dos
Imoéveis Alienados Fiduciariamente (conforme definido na Cléausula 1.1
abaixo), a Outorgante deverd alienar fiduciariamente aos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, os Imoveis Alienados Fiduciariamente;

RESOLVEM celebrar este Contrato, de acordo com os seguintes termos e condigdes:

CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Em garantia do integral e pontual pagamento da Parcela Garantida relativa a
cada um dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, a Outorgante, por este
Contrato e na melhor forma de direito, em carater irrevogavel e irretratavel,
nos termos do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme
alterada, do artigo22 e seguintes da Lei n.°9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada, e, no que for aplicavel, da Lei
n.° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Cddigo Civil"),
aliena e transfere aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a
propriedade fiducidria e a posse indireta (permanecendo a Outorgante na
posse direta) dos imdveis descritos no Anexo I a este Contrato, incluindo os
respectivos  acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos, alugueis,
edificacdes, pertencas, bens vinculados por acessdo fisica, industrial ou
natural, existentes e que forem acrescidos até a integral quitacdo das
Obrigagdes Garantidas (conforme definido na Clausula 1.1.1 abaixo,
inciso VI), averbados ou ndo nas respectivas matriculas, e incluindo os
Documentos Representativos dos Imoveis Alienados Fiduciariamente
(conforme definido na Cldusula 5.1 abaixo, inciso X) ("Alienacao Fiduciéria"
e "Imodveis Alienados Fiduciariamente").

1.1.1 Para os fins deste Contrato:

I. "Alienagao Fiduciaria Adicional" significa a alienagao fiduciaria de
imoveis objeto do "Instrumento Particular de Constituicdo de
Alienagao Fiduciaria de Imdveis em Garantia" com relacdo aos
imoveis de matriculas n.° [¢], registrados no [*] ("Contrato
Adicional");
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II.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL.

"Cessao Fiducidria": significa a cessdo fiduciaria objeto do
Contrato de Cessao Fiduciaria;

"Contrato de Cessdo Fiducidria":  significa o "Instrumento
Particular de Constituicdo de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios em Garantia", celebrado em 14 de fevereiro de 2014,
entre a Outorgante, o Agente Fiducidrio e o Itad Unibanco S.A., e
seus aditamentos;

"Documentos das Obrigacdes Garantidas": significam a Escritura
de Emissdo, o Contrato de Cessao Fiduciaria, o Contrato Adicional
e este Contrato;

"Garantias":  significam a Aliena¢do Fiducidria, a Alienagdo
Fiduciaria Adicional e a Cessao Fiduciaria;

"Obrigacdes Garantidas": significam (a) as obrigacdes relativas ao
pontual pagamento do Principal (conforme definido na Clausula 1.3
abaixo, incisol), da Remuneragdao (conforme definido na
Clausula 1.3 abaixo, inciso IV), do Prémio (conforme definido na
Clausula 1.3 abaixo, inciso VI), dos Encargos Moratdrios (conforme
definido na Clausula 1.3 abaixo, inciso VII) e dos demais encargos
relativos a cada uma das Debéntures subscritas e integralizadas e
nao resgatadas ("Debéntures em circulacdo") e aos Documentos das
Obrigacdes Garantidas, quando devidos, seja nas respectivas datas
de pagamento, ou em virtude de resgate antecipado das Debéntures,
de amortizacdo antecipada das Debéntures ou de vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, conforme
previsto na Escritura de Emissdo; (b)as obrigacdes relativas a
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Outorgante no ambito
de qualquer dos Documentos das Obrigagdes Garantidas, incluindo
obrigacdes de pagar despesas, custos, encargos, tributos, reembolsos
ou indenizacdes; e (c) as obrigacdes de ressarcimento de toda e
qualquer importancia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario
venham a desembolsar no ambito dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas e/ou em virtude da constituigdo, manutencao,
consolidagdo e/ou excussao de qualquer das Garantias;

"Onus": significa qualquer hipoteca, penhor, alienagdo fiduciaria,
cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, opg¢ao
de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus,
judicial ou extrajudicial, voluntdrio ou involuntario, incluindo
arresto, sequestro ou penhora, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima;

"Parcela Garantida": significa, com relacdo a cada um dos Imoéveis
Alienados Fiduciariamente, a parcela do valor das Obrigacdes
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IX.

Garantidas correspondente a 100% (cem por cento) do respectivo
Valor do Imével Alienado Fiduciariamente;

"Saldo Devedor do Valor Nominal": significa o saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulagao (assim entendidas as
Debéntures subscritas e integralizadas que ndo tiverem sido
resgatadas pela Outorgante), conforme informado pelo Agente
Fiduciario; e

"Valor do Imoével Alienado Fiduciariamente": significa, com
relagdo a cada um dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, para os
fins da Lei n°9.514, de 20 denovembrode 1997, conforme
alterada, e deste Contrato, o valor previsto no Anexol a este
Contrato com relagdo ao respectivo Imodvel Alienado
Fiduciariamente, atualizado, se for o caso, em decorréncia de uma
Avaliagao (conforme definido na Clausula 1.1.2 abaixo, inciso VI),
do respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente.

1.1.2 As partes estabelecem, ainda, de comum acordo, que:

L.

II.

III.

IV.

todos os respectivos acessorios, benfeitorias, frutos, rendimentos,
alugueis, edificagdes, pertencas, bens vinculados por acessdo fisica,
industrial ou natural, existentes e que forem acrescidos até a integral
quitagdo das Obrigagdes Garantidas, averbados ou ndo nas
respectivas matriculas, incorporar-se-d0 automaticamente aos
Imoveis  Alienados  Fiduciariamente e ao seu valor,
independentemente de qualquer formalidade, recaindo sobre estes a
Alienagao Fiduciaria, nao podendo a Outorgante e/ou qualquer
terceiro invocar direito de indeniza¢ao ou de retengdo, nao importa
a que titulo ou pretexto;

a Outorgante terd a posse direta dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, e os Debenturistas, representados pelo Agente
Fiduciario, terdo a propriedade fiduciaria e a posse indireta dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

a Alienagdao Fiduciaria ndo implicara a transferéncia, para os
Debenturistas e/ou para o Agente Fiducidrio, de qualquer das
obrigacdes ou responsabilidades que atualmente sdo e serdo da
Outorgante;

quaisquer tributos, taxas, contribui¢des, encargos, multas e
despesas, de qualquer natureza, ordindrios ou extraordindrios,
presentes e futuros, com relacio aos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, incluindo manuten¢do, seguranca, conservacao,
prémios de seguro, taxas de condominio, contas de energia elétrica,
agua, géas e telefone, serdo suportados exclusivamente pela
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Outorgante, que devera apresentar os comprovantes de quitagdo
sempre que solicitados pelo Agente Fiducidrio, de maneira que os
Debenturistas e o Agente Fiduciario, ficam, desde ja, desobrigados
de efetuar qualquer tipo de pagamento referente aos Imoveis
Alienados Fiduciariamente durante a vigéncia deste Contrato, nao
recaindo sobre o Agente Fiducidrio e/ou os Debenturistas qualquer
responsabilidade nesse sentido;

para os fins dos Documentos das Obrigacdes Garantidas e do
disposto na legislacdo aplicavel, ndo obstante a parcela do valor das
Obrigacdes Garantidas, garantida por cada um dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente, nos termos deste Contrato, ser
correspondente a Parcela Garantida do respectivo Imével Alienado
Fiduciariamente, a Outorgante sempre permanecera responsavel
pelo saldo devedor das Obrigacdes Garantidas que remanescer apos
a excussdao do respectivo Imoével Alienado Fiduciariamente,
declarando a Outorgante, neste ato, que tal saldo devedor ¢
considerado divida liquida e certa da Outorgante, podendo ser
cobrado via processo de execucao;

a exclusivo critério dos Debenturistas, a qualquer tempo e/ou no
caso previsto na Clausula 4.4 abaixo, inciso III, o valor atribuido ao
respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente podera ser objeto de
avaliacdo, a qual sera realizada, as expensas da Outorgante, por
empresa de avaliacdo com conhecimento publico e notério em
avaliacoes desse tipo, a ser definida a exclusivo critério dos
Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as
disposi¢des da Escritura de Emissao), que devera preparar um laudo
de avaliacao pelo critério de valor de liquidagdo forgada, nos termos
das normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT
aplicaveis ("Avaliacao");

caso, em decorréncia de qualquer Avaliagdo, com relagdo a
qualquer dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente, o respectivo
Valor do Imovel Alienado Fiduciariamente seja alterado, as partes
se obrigam a, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data de
entrega do laudo da Avaliacdo para os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiducidrio, aditar este Contrato para fazer com que o
Anexo I a este Contrato passe a refletir o novo respectivo Valor do
Imoével Alienado Fiduciariamente, sem prejuizo do atendimento ao
Percentual Minimo (conforme definido na Clausula 3.1 abaixo), nos
termos da Clausula 3 abaixo; e
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na hipotese de desapropriagdo, total ou parcial, de qualquer dos
Imoéveis Alienados Fiduciariamente, que nado tenham sido
substituidos nos termos e prazo previstos na Cldusula 3 abaixo, os
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, como
proprietarios fiduciarios, serdo os Unicos e exclusivos beneficiarios
da indenizacdo paga pelo poder expropriante, sendo esse direito,
neste ato, cedido fiduciariamente nos termos deste Contrato,
observado que, (a)se o valor da indenizagdo recebida pelos
Debenturistas for superior ao valor da Parcela Garantida relativa ao
Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriacdo, a importancia que sobejar serd entregue a
Outorgante, nos termos deste Contrato, permanecendo a Outorgante
responsavel pelo eventual saldo devedor das Obrigacdes Garantidas
que remanescer apos o recebimento, pelos Debenturistas, da referida
indenizagdo; e (b)se o valor da indenizagdo recebida pelos
Debenturistas for inferior ao valor da Parcela Garantida relativa ao
Imével Alienado Fiduciariamente que tiver sido objeto da
desapropriacdao, a Outorgante permanecera responsavel pelo saldo
devedor das Obrigacdes Garantidas que remanescer apos o
recebimento, pelos Debenturistas, da referida indenizacao,
declarando a Outorgante, neste ato, que, em quaisquer das hipoteses
previstas neste inciso, tal saldo devedor ¢ considerado divida liquida
e certa da Outorgante, podendo ser cobrado via processo de
execucao.

A Alienagao Fiduciaria permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor:

L.
II.

I1I.

até o integral cumprimento das Obrigacdes Garantidas;

até a integral excussdo da Alienacdo Fiducidria, desde que os
Debenturistas ¢ o Agente Fiduciario, conforme o caso, tenham
recebido o produto da excussdo da Alienagdo Fiduciaria de forma
definitiva e incontestavel; ou

at¢ a liberacdo da totalidade dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente, nos termos deste Contrato.

Ocorrendo os eventos previstos na Clausula 1.2 acima, incisos I ou III, o
Agente Fiduciario devera, no prazo de até 15 (quinze) dias contados da data
em que ocorrer tal evento, enviar a Outorgante comunicagdo escrita
(1) atestando o término de pleno direito deste Contrato; e (ii) autorizando a
Outorgante a averbar a liberacdo da Alienagdo Fiduciaria, por meio de
averbagdo nesse sentido nos cartorios de registro de imoveis dos Imodveis
Alienados Fiduciariamente.

1.2.2 Nao obstante o disposto na Cldusula 1.2 acima, as partes desde ja reconhecem
e concordam que, a partir do pagamento da primeira amortizacdo do Valor
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Nominal, sempre que o valor total das Garantias ultrapassar o percentual de
110% (cento e dez por cento) do Saldo Devedor do Valor Nominal, a
Outorgante podera solicitar a liberagdo de um ou mais Imdveis Alienados
Fiduciariamente e/ou Boletos Bancarios (conforme definido no Contrato de
Cessao Fiducidria), desde que (i) o Percentual Minimo e o Montante Minimo
(conforme definido no Contrato de Cessao Fiduciaria) estejam sendo
observados; e (ii) todas as obrigacdes decorrentes dos Documentos das
Obrigagdes Garantidas estejam sendo adimplidas pela Outorgante, observado
que, durante o periodo compreendido entre 15 de agosto de 2018 ¢ a Data de
Vencimento, o percentual de Garantias podera, a pedido da Outorgante, ser
composto exclusivamente por Créditos Cedidos Fiduciariamente (conforme
definido no Contrato de Cessao Fiduciaria), nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria, desde que o percentual de Garantias mantenha-se, no
minimo, equivalente a 110% (cento e dez por cento) do Saldo Devedor do
Valor Nominal.

Para os fins da Clausula 1.2.2 acima, o calculo do valor total das Garantias
deverd ser realizado observando-se os seguintes procedimentos: (i) com
relagdo aos Imoéveis Alienados Fiduciariamente, devera ser considerado o
valor da Avaliagdo mais recente (desde que ndo tenha ocorrido qualquer
sinistro envolvendo os Imdveis Alienados Fiduciariamente ou qualquer outra
alteragdo adversa relevante em tais Imoveis Alienados Fiduciariamente); e
(i) com relacdo a Cessdo Fiducidria, serd considerado o valor total dos
Boletos Bancarios cedidos fiduciariamente, nos termos do Contrato de
Cessao Fiduciaria.

Observado o previsto na Clausula 1.2.3 acima, os Debenturistas e o Agente
Fiduciario ficam desde ja cientes e autorizam a realiza¢do da substitui¢do da
garantia mencionada na Clausula 1.2.2 acima, sem que haja a necessidade de
realizagao de assembleia geral de Debenturistas para tanto.

Para os fins da legislacdo aplicavel, as principais caracteristicas das
Obrigagoes Garantidas sdo as seguintes:

L. principal: até 10.000 (dez mil) Debéntures, com valor nominal
unitario de R$10.000,00 (dez mil reais), na Data de Emissao ("Valor
Nominal"), totalizando, portanto, até R$100.000.000,00 (cem
milhdes de reais), na Data de Emissao ("Principal");

I1. data de emissdo: para todos os efeitos legais, a data de emissao das
Debéntures foi 14 de fevereiro de 2014 ("Data de Emissao");

II1. prazo e data de vencimento: ressalvadas as hipoteses de resgate
antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na
Escritura de Emissdo, o prazo das Debéntures sera de 5 (cinco)
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anos, contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em
14 de fevereiro de 2019 ("Data de Vencimento");

remuneragao:

(a) aremuneragdo de cada uma das Debéntures sera a seguinte:

(1)

(i)

atualizacdo monetaria: o Valor Nominal de cada uma
das Debéntures nao sera atualizado monetariamente; e

juros remuneratorios: sobre o saldo devedor do Valor
Nominal de cada uma das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento)
da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI —
Depositos Interfinanceiros de um dia, "over extra-grupo",
expressas na forma percentual ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias tteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo
diario disponivel em sua pagina na Internet
(http://www.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de
sobretaxa de 5,50% (cinco inteiros e cinquenta
centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias uteis ("Sobretaxa", e, em conjunto
com a Taxa DI, "Remuneragdao"), calculados de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por dias
uteis decorridos, desde a Data de Emissdo ou a data de
pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento;

forma de pagamento:

(a) Principal: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortiza¢do antecipada
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, o Valor Nominal de cada uma das Debéntures sera
amortizado em 8 (oito) parcelas semestrais e sucessivas, na
seguinte ordem:

(1)

7 (sete) parcelas semestrais, cada uma no valor
correspondente a 12,5% (doze inteiros e cinquenta
centésimos por cento) do Valor Nominal de cada uma
das Debéntures, devidas em 14 de agosto de 2015,
14 de fevereiro de 2016, 14 de agosto de 2016,
14 de fevereiro de 2017, 14 de agosto de 2017,
14 de fevereiro de 2018, e 14 de agosto de 2018; e
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(i1)) 1 (uma) parcela, no valor correspondente ao saldo
devedor do Valor Nominal de cada uma das Debéntures,
devida na Data de Vencimento.

(b) Remuneracao: sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de
resgate antecipado das Debéntures, de amortizagdo antecipada
das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos na Escritura
de Emissdo, a Remunerag¢do serd paga semestralmente a partir
da Data de Emissdo, nos dias 14 (quatorze) dos meses de
fevereiro e agosto de cada ano, ocorrendo o primeiro pagamento
em 14 de agosto de 2014 ¢ o ultimo, na Data de Vencimento;

prémio: prémio, incidente sobre o valor do resgate antecipado ou da
amortizagdo antecipada (sendo que, para os fins de calculo do
prémio, (a) o valor do resgate antecipado significa o saldo devedor
do Valor Nominal das Debéntures em circulagdo, acrescido da
Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao
ou a data de pagamento de Remuneragdo imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento; e (b) o valor da
amortizacdo antecipada significa a parcela do saldo devedor do
Valor Nominal das Debéntures em circulacdo a ser amortizada,
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a
Data de Emissao ou a data de pagamento de Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento), correspondente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos
por cento), caso o resgate antecipado ou a amortizagdo ocorram
entre o 25° (vigésimo quinto) més (inclusive) até 1 (um) Dia Util
antes do vencimento, nos termos previstos na Escritura de Emissao
("Prémio");

encargos moratorios: (a)juros de mora de 1% (um por cento) ao
més ou fracdo de més, calculados pro rata temporis desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b) multa
moratoria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratorios"); e

local de pagamento: os pagamentos referentes as Debéntures e a
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Outorgante,
nos termos da Escritura de Emissdo e/ou de qualquer dos demais
Contratos de Garantia, serdo realizados (i) pela Outorgante, no que
se refere a pagamentos referentes ao Valor Nominal, a
Remuneragdo, a prémio de resgate antecipado ou de amortizagdo
antecipada e aos Encargos Moratorios, e para as Debéntures que
estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, por meio da CETIP;
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ou (ii) pela Outorgante, nos demais casos, por meio do Escriturador
ou na sede da Outorgante, conforme o caso.

APERFEICOAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Como parte do processo de aperfeicoamento da Aliena¢do Fiducidria, a
Outorgante se obriga, as suas expensas, a:

L. no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido na
Clausula 10.14 abaixo) contados da data de celebracdo deste
Contrato ou contados da data de celebracao de qualquer aditamento
a este Contrato, conforme o caso, entregar ao Agente Fiducidrio
copia autenticada dos protocolos de registro deste Contrato ou de
averbacao de qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso,
perante os cartérios de registro de imoveis dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente, para registro ou averbagdo, conforme o caso, da
Alienacdo Fiducidria nas matriculas dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente; e

I1. no prazo de até (i)45 (quarenta e cinco) dias contados da
1* (primeira) Data de Integralizacdo (conforme definido na Escritura
de Emissao); e (ii) 30 (trinta) dias contados da data de celebragdo de
qualquer aditamento a este Contrato, conforme o caso, entregar ao
Agente Fiducidrio:

(a) via original deste Contrato ou de qualquer aditamento a este
Contrato registrado ou averbado, conforme o caso, perante os
cartorios de registro de imoveis dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente; ¢

(b) via original das matriculas dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente contendo o registro da Alienagao Fiduciaria.

A Outorgante, neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos dos
artigos 684 e¢ 685 do Codigo Civil, como condigdo do negodcio, e até o
integral cumprimento de todas as Obrigacdes Garantidas, nomeia o Agente
Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas, como seu
procurador, para, caso a Outorgante ndo cumpra qualquer das obrigagdes a
que se refere a Cldusula 2.1 acima, representa-la perante qualquer reparticao
publica federal, estadual e municipal, e perante terceiros, com poderes
especiais para, em nome da Outorgante, (i) notificar, comunicar e/ou, de
qualquer outra forma, informar terceiros sobre a Alienagdo Fiduciaria;
(ii) praticar atos perante os cartdrios de registro de imdveis dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente, com amplos poderes para proceder ao registro
e/ou averbacdo da Alienagdo Fiduciaria, assinando formularios, pedidos e
requerimentos; (iii) representar a Outorgante na assinatura de eventuais
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aditamentos a este Contrato que se fagcam necessarios exclusivamente para
atender a eventuais exigéncias de qualquer dos cartérios de registro de
imoveis dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente; e (iv) praticar todos e
quaisquer outros atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato,
podendo os poderes aqui outorgados serem substabelecidos.

PERCENTUAL MINIMO

Exceto conforme previsto na Clausula 1.2.2 acima, até a integral quita¢ao das
Obrigagdes Garantidas ou a liberagdo da totalidade dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente, a Outorgante obriga-se a sempre manter objeto da Alienacao
Fiduciaria e da Alienag¢dao Fiduciaria Adicional, imoveis cujo somatério de
cada um dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente em conjunto com os
imoéveis alienados fiduciariamente nos termos do Contrato Adicional, com
base na Avaliagdo, seja correspondente a, no minimo, 42,70% (quarenta e
dois inteiros e setenta centésimos por cento) do Saldo Devedor do Valor
Nominal ("Percentual Minimo").

O Agente Fiducidrio realizara a apuragdo do Percentual Minimo acima,
(1) semestralmente, contado a partir da Data de Emissao; ou (i1) sempre que
solicitado pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as disposicdes da
Escritura de Emissdo) (cada data, uma "Data de Apuracao").

Caso, em qualquer Data de Apuragdo, o Agente Fiduciario verifique o nao
atendimento ao Percentual Minimo:

L. na respectiva Data de Apuracdo, o Agente Fiducidrio deverd
comunicar, por escrito, a Outorgante, sobre o ndo atendimento ao
Percentual Minimo;

I1. no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento
da comunicagdo a que se refere o inciso I acima, a Outorgante
deverd, para atender ao Percentual Minimo, apresentar, ao Agente
Fiduciario, novo(s) imdvel(is), que sejam aceitaveis a exclusivo
critério dos Debenturistas;

II1. caso 0s novos bens apresentados pela Outorgante nos termos do
inciso II acima sejam aceitos pelos Debenturistas (se assim
aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de Emissao), a seu
exclusivo critério, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data a
que se refere o inciso I acima, (a) as partes se obrigam a aditar os
Documentos das Obrigacdes Garantidas para refletir a inclusdo de
tais novos imoéveis na Alienagdo Fiduciaria; e (b) a Outorgante se
obriga a realizar todos os registros e notificagdes e demais
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formalidades necessarios a constitui¢do de tal garantia, observado o
disposto na Clausula 2 acima; e

IV. caso 0s novos bens apresentados pela Outorgante nos termos do
inciso II acima ndo sejam aceitos pelos Debenturistas (se assim
aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de Emissao), a seu
exclusivo critério, estara configurado um Evento de
Inadimplemento (conforme definido na Escritura de Emissao), para
os fins da Escritura de Emissao.

A Outorgante obriga-se a, independentemente de notificacdo, judicial ou
extrajudicial, do Agente Fiducidrio nesse sentido, atender e tomar todas as
medidas necessarias ao atendimento do Percentual Minimo.

EXCUSSAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

Na ocorréncia do vencimento antecipado das Obrigagdes Garantidas ou do
vencimento das Obrigacdes Garantidas na Data de Vencimento, sem os
respectivos pagamentos, a Outorgante sera intimada, a requerimento do
Agente Fiduciario, observado o disposto na Cldusula4.13 abaixo, na
qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo de 24 (vinte e quatro)
horas, pelos oficiais dos cartorios de registro de imdveis de qualquer e/ou de
todos os Imoveis Alienados Fiduciariamente, conforme o que for definido
pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos Debenturistas em assembleia
geral convocada para esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de
Emissdo), a pagar, no prazo de até 15 (quinze) dias, o saldo devedor das
Obrigagdes Garantidas, incluindo eventuais tributos e despesas de cobranga e
de intimacdo. Fica desde ja certo e ajustado que os Debenturistas poderao
excutir qualquer e/ou todos os Imoveis Alienados Fiduciariamente, conforme
o que for definido pelos Debenturistas (se assim aprovado pelos
Debenturistas em assembleia geral convocada para esse fim, observadas as
disposigoes da Escritura de Emissao).

Purgada a mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis
(reserva bancaria), em montante correspondente ao saldo devedor das
Obrigagoes Garantidas no prazo a que se refere a Clausula4.1 acima,
convalescera este Contrato, caso em que, nos 3 (trés) dias subsequentes, os
oficiais dos cartérios de registro de imodveis dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo entregardo aos Debenturistas, na forma
prevista na Escritura de Emissao, ou, se ndo for possivel, na forma orientada
pelo Agente Fiduciario, as importancias recebidas, deduzidas as despesas dos
oficiais dos cartorios de registro de iméveis dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussao.
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4.5

4.6

4.7

Decorrido o prazo a que se refere a Clausula 4.1 acima sem a purgacao da
mora, em fundos imediatamente disponiveis e transferiveis (reserva
bancaria), em montante correspondente ao saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas, os oficiais dos cartorios de registro de imoveis dos Imodveis
Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, certificando esse fato,
promoverdo a averbagdo, nas matriculas dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo, da consolidagao da propriedade dos
Imoéveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo em nome dos
Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, a vista da prova do
pagamento do imposto de transmissao inter vivos.

Consolidada a propriedade em nome dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, cada um dos Imoveis Alienados Fiduciariamente objeto da
excussao sera alienado a terceiros, da seguinte forma:

L. a alienacdo far-se-4 sempre por publico leildo extrajudicial;

II. o primeiro publico leildo realizar-se-4 dentro de 30 (trinta) dias,
contados da data da averbacdo da consolidagdo da plena
propriedade de cada um dos Imoveis Alienados Fiduciariamente
objeto da excussdo em nome dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiducidario; e

1. o segundo publico leildo, se necessario, realizar-se-4 no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo, na forma da
lei, reservando-se, desde ja, os Debenturistas (se assim aprovado
pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para esse fim,
observadas as disposi¢des da Escritura de Emissao), representados
pelo Agente Fiduciario, o direito de proceder, as expensas da
Outorgante, a Avaliagdo de cada um dos Imodveis Alienados
Fiduciariamente objeto da excussdo, nos termos da Clausula 1.1.2
acima, inciso VI.

Os dois leildes publicos serdo objetos de edital inico, que sera publicado, por
3 (trés) dias, em jornal de grande circulacdo no municipio onde se situar cada
um dos Imoveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, devendo o
primeiro leildo ser realizado no prazo de 10 (dez) dias contados da data da
primeira publicagdo do edital.

Se, no primeiro publico leildo, o maior lance oferecido for inferior ao
respectivo Valor do Imoével Alienado Fiduciariamente de cada um dos
Imoéveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussdo, nos termos da
Clausula 1.1.1 acima, inciso X, sera realizado o segundo leildo no prazo de
15 (quinze) dias contados da data do primeiro leilao.

No segundo publico leildo, sera aceito o maior lance oferecido, desde que
igual ou superior ao valor da Divida (conforme definido na Clausula 4.8
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4.8

abaixo, inciso I) e das Despesas (conforme definido na Clausula 4.8 abaixo,
inciso II). Nao sendo oferecido lance no valor minimo aqui estabelecido,
aplicar-se-a o disposto na Clausula 4.9 abaixo.

Para os fins dos leildes extrajudiciais a que se referem as Cldusulas 4.6 ¢ 4.7
acima e para todos os fins da Lei n.°9.514, de 20 de novembro de 1997,
conforme alterada, considera-se, com relacdo a cada um dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente objeto da excussao:

L.

II.

"Divida": o valor da Parcela Garantida (com todos os acréscimos
relativos as Obrigagdes Garantidas) relativa ao respectivo Imodvel
Alienado Fiduciariamente, acrescido dos valores correspondentes a,
se aplicavel:

(a)

(b)

(©)

(d)

(e)

Q)

n

despesas dos prémios de seguro sobre o respectivo Imovel
Alienado Fiduciariamente vencidos e ndo pagos até a data do
leilao;

despesas de condominio vencidas e ndo pagas até a data do
leilao;

despesas de contas de 4gua, energia elétrica e gas vencidas e
nao pagas até a data do leilao;

Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e outros tributos ou
contribuicdes eventualmente incidentes sobre o respectivo
Imoével Alienado Fiduciariamente, vencidos e nao pagos até a
data do leilao;

imposto de transmissao e, se for o caso, laudémio, que
eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da
consolidagdo da plena propriedade do respectivo Imovel
Alienado Fiduciariamente; e

despesas com a consolidagdo da propriedade do respectivo
Imovel Alienado Fiduciariamente em nome dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiduciario, incluindo despesas
relativas ao pagamento do imposto de transmissao inter vivos; e

Despesas": o valor correspondente a soma dos valores

despendidos para a realizagdo do publico leildo para venda do
respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente, compreendidos, entre
outros:

(a)
(b)
(c)

os encargos e custas de intimagao da Outorgante;
0s encargos e custas com registros;

0s encargos e custas com publicacdo dos editais;
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4.9

4.10

4.11

4.12

(d) despesas comprovadas que venham a ser incorridas pelos
Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario, inclusive honorarios
advocaticios, custas e despesas judiciais para fins de excussao
da Alienagao Fiduciaria; e

(e) acomissao do leiloeiro.

Se, no segundo publico leildo, o maior lance oferecido nao for igual ou
superior ao valor a que se refere a Clausula 4.7 acima, considerar-se-4 extinta
a divida representada exclusivamente pela Parcela Garantida relativa ao
respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente objeto da excussdo e exonerados
os Debenturistas da obrigacdo de que trata o artigo 27, paragrafo 4°, da Lei
n.° 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme alterada.

Na ocorréncia do disposto na Clausula 4.9 acima, o Agente Fiduciario, na
qualidade de representante dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias
contados da data de realiza¢do do segundo leildo, dara a Outorgante quitacao
da Parcela Garantida relativa ao respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente
objeto da excussao, mediante termo proprio.

Se qualquer dos Imoveis Alienados Fiduciariamente objeto da excussao
estiver locado, a locacdo podera ser denunciada com o prazo de
30 (trinta) dias para desocupacio, salvo se tiver havido aquiescéncia por
escrito do Agente Fiduciario (se assim aprovado pelos Debenturistas em
assembleia geral convocada para esse fim, observadas as disposi¢coes da
Escritura de Emissdo), devendo a denuncia ser realizada no prazo de
90 (noventa) dias contados da data da consolidacdo da propriedade em
nome dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario.

Os recursos apurados de acordo com os procedimentos de excussao previstos
nesta Clausula 4, na medida em que forem sendo recebidos, deverdo ser
imediatamente aplicados na amortiza¢do ou liquidagao do saldo devedor das
Obrigacdes Garantidas, até o limite da Parcela Garantida relativa ao
respectivo Imdvel Alienado Fiduciariamente objeto da excussao, entregando,
ao final, a Outorgante o que porventura sobejar, sem que isso implique, de
qualquer forma, quitagdo com relacdo as Obrigagdes Garantidas que nao
tenham sido quitadas. Caso os recursos apurados de acordo com os
procedimentos de excussdao previstos nesta Clausula 4 ndo sejam suficientes
para quitar simultaneamente todas as Obrigagdes Garantidas, tais recursos
deverdo ser imputados na seguinte ordem, de tal forma que, uma vez quitados
os valores referentes ao primeiro item, os recursos sejam alocados para o item
imediatamente seguinte, ¢ assim sucessivamente: (i) quaisquer valores
devidos pela Outorgante nos termos dos Documentos das Obrigagdes
Garantidas que ndo sejam os valores a que se referem os itens (ii) e (iii)
abaixo; (i1) Remuneragdo, Prémio, Encargos Moratérios e demais encargos
devidos sob as Obrigagdes Garantidas; e (iii) saldo devedor do Principal. A
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4.13

4.14

Outorgante permanecera responsavel pelo saldo devedor das Obrigagdes
Garantidas que ndo tiverem sido pagas, sem prejuizo dos acréscimos de
Remuneragdo, Prémio, Encargos Moratorios e outros encargos e despesas
incidentes sobre o saldo devedor das Obrigacdes Garantidas enquanto nao
forem pagas, declarando a Outorgante, neste ato, que tal saldo devedor sera
considerado titulo executivo extrajudicial.

Fica certo e ajustado o carater nao excludente, mas cumulativo entre si, da
Alienagao Fiduciaria com as demais Garantias, podendo o Agente Fiduciario
(se assim aprovado pelos Debenturistas em assembleia geral convocada para
esse fim, observadas as disposi¢des da Escritura de Emissdo) excutir ou
executar todas ou cada uma delas indiscriminadamente, na ordem e forma que
forem definidas pelos Debenturistas, para os fins de amortizar ou quitar as
Obrigagdes Garantidas, ficando, ainda, estabelecido que a excussdao ou a
execu¢do da Alienacdo Fiduciaria independerd de qualquer providéncia
preliminar por parte do Agente Fiduciario, tais como aviso, protesto,
notificacdo, interpelacao ou prestacao de contas, de qualquer natureza, exceto
pelas providéncias que sejam expressamente previstas nos Documentos das
Obrigagdes Garantidas ou em lei.

A Outorgante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o Agente
Fiduciario em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta
Clausula 4, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e
regulamentares necessarias, se houver, a excussao ou execu¢ao de cada um
dos Imédveis Alienados Fiduciariamente.

OBRIGACOES ADICIONAIS DA OUTORGANTE

Sem prejuizo das demais obrigagdes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas ou em lei, a Outorgante obriga-se a:

L. obter e manter validas e eficazes todas as autorizagdes, incluindo as
societarias, governamentais e de terceiros, necessdrias para (a)a
validade ou exequibilidade dos Documentos das Obrigacdes
Garantidas; e (b) o fiel, pontual e integral cumprimento das
Obrigacdes Garantidas;

II. manter a Alienacdo Fiduciaria existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo, e contabiliza-la na sua
escrituracao ou fazer constar nota explicativa no seu balango;

I1I. defender-se, de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo,
procedimento ou processo que possa, de qualquer forma, afetar ou
alterar a Alienacdo Fiducidria, qualquer dos Imoéveis Alienados
Fiduciariamente, este Contrato, os demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas e/ou o integral e pontual cumprimento das
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IV.

VL

VIL

VIIL

IX.

XI.

Obrigacdes Garantidas, bem como informar imediatamente o
Agente Fiducidrio sobre qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo a que se refere este inciso;

tratar qualquer sucessor do Agente Fiducidrio como se fosse
signatdrio original deste Contrato e dos demais Documentos das
Obrigacdes Garantidas, garantindo-lhe o pleno e irrestrito exercicio
de todos os direitos e prerrogativas atribuidos ao Agente Fiduciario
nos termos dos Documentos das Obrigacdes Garantidas;

autorizar que o Agente Fiduciario, os Debenturistas, ou qualquer
terceiro por estes indicados, inspecione os Imoveis Alienados
Fiduciariamente e toda a documentacdo relacionada, a qualquer
hora durante o horario comercial, mediante notificacdo enviada com
antecedéncia razoavel, ndo inferior a 5 (cinco) Dias Uteis;

conservar os Imoéveis Alienados Fiduciariamente em perfeitas
condi¢des de uso e funcionamento, exceto pelo desgaste normal
decorrente do uso;

manter segurados, as suas expensas, os Imoveis Alienados
Fiduciariamente, nos termos da Clausula 6 abaixo;

defender os Imoveis Alienados Fiduciariamente da turbagdao e
esbulho de terceiros;

pagar e cumprir todas as obrigagdes impostas por lei relativamente
aos Imoveis Alienados Fiduciariamente;

permanecer na posse ¢ guarda dos documentos que representam os
Imoveis Alienados Fiduciariamente e todos os demais documentos
relacionados aos Imoveis Alienados Fiduciariamente, incluindo as
certidoes de matriculas, as escrituras e documentos de titulo
aquisitivo ("Documentos Representativos dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente"), assumindo, nos termos do artigo 627 e seguintes
do Codigo Civil, e sem direito a qualquer remunerag¢do, o encargo
de fiel depositaria desses documentos, obrigando-se a bem custodia-
los, guarda-los e conserva-los, e a exibi-los ou entrega-los ao
Agente Fiduciério, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data de recebimento da respectiva solicitacdo, ou ao juizo
competente, no prazo por este determinado;

nao locar, alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao
capital, dar em comodato, emprestar, arrendar, dar em pagamento,
instituir usufruto ou fideicomisso ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor, inclusive por meio de reducdo de capital, ou
constituir qualquer Onus (exceto pelas Garantias), nem permitir que
qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste
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5.2

6.2

inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, com relacdo a qualquer dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente e/ou qualquer dos Documentos Representativos dos
Imoveis Alienados Fiduciariamente e/ou qualquer dos direitos a
estes inerentes; e

XII. ndo alienar, vender, ceder, transferir, permutar, conferir ao capital,
dar em comodato, emprestar, locar ou de qualquer outra forma
transferir ou dispor, inclusive por meio de reducdo de capital, ou
constituir qualquer Onus (exceto pelas Garantias), nem permitir que
qualquer dos atos acima seja realizado, em qualquer dos casos deste
inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo
grupo econdmico, com relagdo a posse direta de qualquer dos
Imodveis Alienados Fiduciariamente.

No que se refere ao deposito instituido nos termos da Clausula 5.1 acima,
inciso X, fica ressalvado que, por forca do disposto no artigo 66-B,
paragrafo 6°, da Lei n.° 4.728, de 14 de julho de 1965, conforme alterada, ndo
se aplica o direito de retencao a que se refere o artigo 644 do Coédigo Civil.

SEGURO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

A Outorgante se obriga a segurar e manter segurados, as suas expensas, 0S
Imoéveis Alienados Fiduciariamente, com uma seguradora de renome e
1donea, por valor nao inferior ao seu valor de mercado, contra qualquer risco
que possa afetar qualquer dos Imodveis Alienados Fiduciariamente, de uma
forma a causar danos, reduzir seu valor ou destrui-los, e fazer com que a
seguradora nomeie Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario,
como beneficiarios, de modo que todos e quaisquer pagamentos e
indenizagdes relativos aos Imoveis Alienados Fiduciariamente sejam pagos
ao Agente Fiduciario.

A Outorgante obriga-se a (i) entregar ao Agente Fiduciario copia autenticada
das apdlices de seguro no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data de
assinatura deste Contrato; (ii) nomear os Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciario, como beneficiarios das apolices de seguro e entregar a
este comprovagdo de tal nomeagao das apdlices de seguro, no prazo de até
30 (trinta) dias contados data de celebracdo deste Contrato; (iii) entregar ao
Agente Fiduciario a renovagdo das apodlices do seguro com antecedéncia de
10 (dez) dias da data de seu vencimento; e (iv) pagar, pontualmente, os
prémios devidos em relagdo ao seguro dos Imoveis Alienados
Fiduciariamente, apresentando ao Agente Fiducidrio os comprovantes desse
pagamento no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data limite para
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6.3

6.4

6.5

6.6

pagamento do prémio das respectivas apodlices (mas sempre antes da
expiragdo do prazo de validade das mesmas).

O Agente Fiduciario ou os Debenturistas ndo terdo qualquer responsabilidade
quanto a prejuizos eventualmente decorrentes de qualquer omissdo ou
irregularidade, seja na contratacdo ou na renovagdo do seguro, seja na
previsdo das hipdteses de cobertura dos riscos.

Na ocorréncia de qualquer sinistro com relagdo a qualquer dos Imoveis
Alienados Fiduciariamente, a Outorgante obriga-se a:

L. no prazo de at¢ 1 (um) Dia Util contado da respectiva data de
ocorréncia do sinistro, comunicar o Agente Fiducidrio e a
seguradora sobre a ocorréncia do sinistro;

II. caso o sinistro represente perda parcial do respectivo Imovel
Alienado Fiduciariamente que seja passivel de conserto ou
reposicao, no prazo de até¢ 90 (noventa) dias contados da respectiva
data de ocorréncia do sinistro, promover o conserto ou a reposi¢ao
do respectivo Imovel Alienado Fiduciariamente, caso em que o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos Debenturistas,
devera liberar os valores decorrentes dos pagamentos e indenizagdes
relativos a tal Imével Alienado Fiduciariamente exclusivamente
para a realizag¢do do conserto ou da reposi¢do, conforme o caso; e

1. caso o sinistro represente perda total do respectivo Imével Alienado
Fiduciariamente, observar o disposto na Clausula 3.2 acima.

Caso a Outorgante deixe de observar o disposto na Clausula 3.2 acima, sem
prejuizo da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento (conforme definido
na Escritura de Emissdao), o Agente Fiducidrio, representando os
Debenturistas, na qualidade de beneficiario do seguro dos Imdveis Alienados
Fiduciariamente recebera a indenizag¢ao paga pela(s) seguradora(s), aplicando
tais recursos na amortizagdo ou quitacdo das Obrigagdes Garantidas,
colocando o saldo, se houver, a disposi¢ao da Outorgante, observado o
disposto na Clausula 4.12 acima.

A Outorgante, de forma irrevogavel e irretratdvel, nos termos dos artigos 684
e 685 do Codigo Civil, constitui o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas, seu bastante procurador, para receber todos
os valores referentes a pagamentos e indenizagdes pagos pela seguradora e/ou
por quem de direito, com relacdo aos Imoveis Alienados Fiduciariamente,
aplicando tais valores na amortizacao ou quitacdao das Obrigagdes Garantidas,
colocando o saldo, se houver, a disposi¢ao da Outorgante.
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DECLARACOES DA OUTORGANTE

A Outorgante, neste ato, reitera todas as obrigagdes assumidas e todas as
declaragdes prestadas nos demais Documentos das Obrigacdes Garantidas, e
presta as seguintes declaracdes adicionais:

L.

II.

I1I.

IV.

¢ sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a
forma de sociedade por ag¢des, de acordo com as leis brasileiras, sem
registro de emissor de valores mobilidrios perante a CVM;

estd devidamente autorizada e obteve todas as autorizacoes,
inclusive, conforme aplicavel, legais, societarias, regulatorias e de
terceiros, necessarias a celebragdo deste Contrato ¢ dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e ao cumprimento de todas
as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo da Emissdo e da
Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais,
societarios, regulatdrios e de terceiros necessarios para tanto;

os representantes legais da Outorgante que assinam este Contrato e
os demais Documentos das Obrigacdes Garantidas tém, conforme o
caso, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Outorgante, as obrigagdes aqui € ali previstas e, sendo mandatarios,
tém os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

este Contrato e os demais Documentos das Obrigacdes Garantidas e
as obrigagdes aqui e ali previstas constituem obrigagdes licitas,
validas, vinculantes e eficazes da Outorgante, exequiveis de acordo
com 0s seus termos e condi¢des;

a celebracdo, os termos e condi¢des deste Contrato ¢ dos demais
Documentos das Obrigagdes Garantidas e o cumprimento das
obrigagdes aqui e ali previstas e a realizacdo da Emissdo e da Oferta
(a) ndo infringem o estatuto social da Outorgante; (b) ndo infringem
qualquer contrato ou instrumento do qual a Outorgante seja parte
e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja sujeito; (c)ndo
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo
estabelecida em qualquer contrato ou instrumento do qual a
Outorgante seja parte e/ou pelo qual qualquer de seus ativos esteja
sujeito; ou (ii) rescisdio de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (d) ndo resultario na criagdo de qualquer Onus sobre
qualquer ativo da Outorgante, exceto pelas Garantias; (e)ndo
infringem qualquer disposi¢do legal ou regulamentar a que a
Outorgante e/ou qualquer de seus ativos esteja sujeito; e (f) ndo
infringem qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa,
judicial ou arbitral que afete a Outorgante;
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7.2

VL

VIIL

VIIL.

IX.

XI.

XII.

XIII.

a Outorgante ¢ uUnica e legitima proprietaria, beneficiaria e
possuidora dos Imoveis Alienados Fiduciariamente, que se
encontram livres e desembaragados de quaisquer Onus (exceto pelas
Garantias), ndo existindo contra a Outorgante qualquer processo,
judicial, administrativo ou arbitral, do qual tenha sido citada ou
intimada, que possa, ainda que indiretamente, prejudicar ou
invalidar qualquer dos bens objeto das Garantias;

a Outorgante responsabiliza-se pela existéncia, boa conservacao e
auséncia de vicios dos Imoéveis Alienados Fiduciariamente;

a Outorgante possui todos os poderes e capacidades nos termos da
lei necessarios para alienar e transferir a propriedade fiduciaria dos
Imoveis  Alienados  Fiduciariamente  aos  Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio nos termos deste Contrato;

mediante o registro a que se refere a Clausula 2.1 acima, a
Alienagao Fiduciaria sera devidamente constituida e valida nos
termos das leis brasileiras;

mediante o registro a que se refere a Clausula2.1 acima, a
Alienag¢dao Fiduciaria constituira, em favor dos Debenturistas, a
propriedade resoluvel, valida, eficaz, exigivel e exequivel sobre os
Imoveis Alienados Fiduciariamente;

exceto pelo reconhecimento das firmas apostas neste Contrato, pelo
registro a que se refere a Clausula 2.1 acima, pela intervencio do
Poder Judiciario no caso dos Debenturistas optarem pela excussao
judicial, pelo registro da transferéncia no caso de excussdo, pelo
registro da liberagdo da Aliena¢dao Fiduciaria no caso de quitagao
integral das Obrigagdes Garantidas, nenhuma aprovagdo,
autorizagdo, consentimento, ordem, registro ou habilitacdo de ou
perante qualquer tribunal ou outro 6rgao ou agéncia governamental
ou de qualquer terceiro se faz necessaria a celebragdo e ao
cumprimento deste Contrato;

a Outorgante estd em dia com o pagamento de todas as obrigacdes
impostas por lei relativamente aos Imoveis Alienados
Fiduciariamente; e

todos os mandatos outorgados nos termos deste Contrato o foram
como condi¢do do negdcio ora contratado, em carater irrevogavel e
irretratavel nos termos dos artigos 684 e 685 do Cddigo Civil.

A Outorgante obriga-se a, na mesma data em que tomar conhecimento de que
qualquer das declaragdes prestadas nos termos da Clausula 7.1 acima seja
falsa e/ou incorreta na data em que foi prestada, notificar tal fato ao Agente
Fiduciéario.
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OBRIGACOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Sem prejuizo das demais obrigacdes assumidas neste Contrato e nos demais
Documentos das Obrigagoes Garantidas ou em lei, o Agente Fiduciario
obriga-se a:

L. verificar a regularidade da constitui¢do da Aliena¢do Fiduciaria e
sua exequibilidade;

I1. observar os procedimentos de controle do Percentual Minimo, de
acordo com o disposto neste Contrato;

II1. assinar aditamentos a este Contrato nos termos previstos neste
Contrato; e

IV. tomar todas as providéncias necessarias para que os Debenturistas

realizem seus créditos, incluindo a excussao da Alienagao
Fiduciaria, observado o disposto nos Documentos das Obrigagdes
Garantidas.

COMUNICACOES

Todas as comunicacdes realizadas nos termos deste Contrato devem ser
sempre realizadas por escrito, para os enderegos abaixo. As comunicagoes
serdo consideradas recebidas quando entregues, sob protocolo ou mediante
"aviso de recebimento" expedido pela Empresa Brasileira de Correios e
Telégrafos, nos enderecos abaixo. As comunicacdes realizadas por fac-simile
ou correio eletronico serdao consideradas recebidas na data de seu envio, desde
que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente). A alteragdo de qualquer dos
enderecos abaixo devera ser comunicada as demais partes pela parte que tiver
seu endereco alterado.

L. para a Outorgante:
Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens
Rua Padre Auling 595
88730-000 Sao Ludgero, SC
At. Sr. André Schuett
Sra. Daise Schlickmann
Sr. Diego Schlickmann
Telefone: (48) 3657-3000
Fac-simile: (48) 3657-3011
Correio Eletronico: andre.schuett@copobras.com.br

daise(@copobras.com.br
diego(@copobras.com.br
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10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

II. para o Agente Fiduciario:

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
Ltda.

Rua Sete de Setembro 99, 24° andar

20050-005 Rio de Janeiro, RJ

At.: Sr. Carlos Alberto Bacha
Sr. Rinaldo Rabello Ferreira
Telefone: (21) 2507-1949
Fac-simile: (21) 2507-1949
Correio Eletronico: carlos.bacha@simplificpavarini.com.br

rinaldo@simplificpavarini.com.br

DISPOSICOES GERAIS

Os documentos anexos a este Contrato constituem parte integrante e
complementar deste Contrato.

Este Contrato constitui parte integrante ¢ complementar dos Documentos das
Obrigagoes Garantidas, cujos termos e condig¢des as partes declaram conhecer
e aceitar.

As obrigagdes assumidas neste Contrato tém carater irrevogavel e irretratavel,
obrigando as partes e seus sucessores, a qualquer titulo, ao seu integral
cumprimento.

Qualquer alteracdo a este Contrato somente sera considerada valida se
formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as partes.

A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas
deste Contrato ndo afetara as demais, que permanecerao validas e eficazes até
o cumprimento, pelas partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas.
Ocorrendo a declaracao de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste
Contrato, as partes se obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em
substituicao a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, neste Contrato,
de termos e condigdes validos que reflitam os termos e condigdes da clausula
invalidada ou nula, observados a intengdao e o objetivo das partes quando da
negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessdo entre as partes sera
sempre considerado mera liberalidade, € ndo configurara rentuncia ou perda
de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos
(inclusive de mandato), nem implicard novacdo, altera¢do, transigéncia,
remissdo, modificagdo ou reducdo dos direitos e obrigagdes daqui
decorrentes.
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10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13

A Outorgante obriga-se, como condi¢do deste Contrato, no que lhe disser
respeito, a tomar todas e quaisquer medidas e produzir todos e quaisquer
documentos necessarios a formalizagdo e, se for o caso, a excussao da
Alienagao Fiduciaria, e a tomar tais medidas e produzir tais documentos de
modo a possibilitar ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas o exercicio
dos direitos e prerrogativas estabelecidos neste Contrato.

Qualquer custo ou despesa eventualmente incorrido pela Outorgante no
cumprimento de suas obrigacdes previstas neste Contrato ou nos demais
Documentos das Obrigacdes Garantidas serd de inteira responsabilidade da
Outorgante, ndo cabendo ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas
qualquer responsabilidade pelo seu pagamento ou reembolso.

Qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente
Fiduciario e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de registros, averbagoes,
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessarios a constituicdo, manutencdo ¢/ou liberacdo da Alienagao
Fiduciaria, ao recebimento do produto da excussdo da Alienag¢do Fiduciéria e
a salvaguarda dos direitos e prerrogativas do Agente Fiduciario e/ou dos
Debenturistas previstos neste Contrato, incluindo custos, tributos, despesas,
emolumentos, honorarios advocaticios e periciais ou quaisquer outros custos
ou despesas comprovadamente incorridos relacionados com tais processos,
procedimentos ou medidas, sera de responsabilidade integral da Outorgante,
devendo ser reembolsado ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas,
conforme o caso, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de
recebimento de notificagdo neste sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes.

Qualquer importancia devida ao Agente Fiduciario e/ou aos Debenturistas
nos termos deste Contrato deverd ser paga nos termos previstos nos
Documentos das Obrigagdes Garantidas, vedada qualquer forma de
compensagado por parte da Outorgante.

As partes reconhecem este Contrato como titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 585, inciso II, da Lei n.° 5.869, de 11 de janeiro de 1973,
conforme alterada ("Cddigo de Processo Civil").

Para os fins deste Contrato, as partes poderdo, a seu critério exclusivo,
requerer a execucao especifica das obrigagdes aqui assumidas, nos termos dos
artigos 461, 461-A, 621, 632 e seguintes do Codigo de Processo Civil.

No cumprimento de suas atribuicdes previstas neste Contrato, os
Debenturistas e/ou o Agente Fiduciario terdo todos os beneficios e protegdes
que lhe foram outorgados nos demais Documentos das Obrigagdes
Garantidas.
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10.14 Para os fins deste Contrato, considera-se "Dia Util" qualquer dia no qual haja
expediente nos bancos comerciais na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, e que nao seja sébado ou domingo.

10.15 Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer
obrigagdo prevista neste Contrato até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se
o seu vencimento coincidir com dia que n3o seja um Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos.

10.16 Nos termos e para os fins da Lei n.° 8.212, de 24 de julho de 1991, conforme
alterada, do Decreto n.° 3.048, de 6 de maio de 1999, conforme alterado, e do
Decreto n.° 6.106, de 30 de abril de 2007, conforme alterado, a Outorgante
neste ato entrega ao Agente Fiduciario:

L. Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos as
Contribui¢des Previdenciarias e as de Terceiros n.° 014962014-
88888822, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil em
23 de janeiro de 2014, com validade até 22 de julho de 2014; e

II. Certidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
n.°3062.C78B.559E.AE62, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil e pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional
em, 20 de dezembro de 2013 com validade até 18 de junho de 2014.

11. LEIDE REGENCIA

11.1 Este Contrato ¢ regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

12.  FORO

12.1 Fica eleito o foro da Comarca da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo,
com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir
as questdes porventura resultantes deste Contrato.

Estando assim certas e ajustadas, as partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam
este Contrato em [*] ([*]) vias de igual teor e forma, juntamente com 2 (duas)
testemunhas, que também o assinam.

Sao Paulo, [*] de [*] de 2014.
(As assinaturas seguem nas 3 (trés) paginas seguintes.)

(Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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Instrumento Particular de Constitui¢ao de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia, celebrado
entre Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens e Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 1/3.

COPOBRAS S.A. INDUSTRIA E COMERCIO DE EMBALAGENS

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Nome:
Cargo:

73



Instrumento Particular de Constitui¢ao de Alienagdo Fiduciaria de Imoveis em Garantia, celebrado
entre Copobras S.A. Industria e Comércio de Embalagens e Simplific Pavarini Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. — Pagina de Assinaturas 2/3.

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome:
Cargo:
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Testemunhas:

Nome: Nome:
Id.: Id.:
CPF/MF: CPF/MF:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM GARANTIA

ANEXO I
DESCRICAO DOS IMOVEIS ALIENADOS FIDUCIARIAMENTE

1.

Imovel: []
Matricula: []
Cartorio de Registro de Imoveis: []
Descricao: []
Titulo Aquisitivo: []
Valor (Lei n.° 9.514/97, art. 24): []
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