i I . . - |N" N PROTOECNL O Mlen dAn Wimdn e nasialh 1
Secretaria da Micro e Pequena Empresa da Presidéncia da Repablic

Secretaria de Racionalizagdo e Simplificagao

Q E - BELO HORIZONTE
Departamenio de Registro Empresarial e Integragéo lUCEMG SED

Secretania de Estado de Desenvolvimenio Econdmico de Minas Ger; Alo: 980 - 02/06/2014 15:11

NIRE (da sade ou filial, quandoe a Codigo da Natureza N° de Matricula do Agente
sede for em outra UF) Juridica Auxiliar do Comércio ’

31300022374 2054 14/372.847-4

1 - REQUERIMENTO \/
ILMO(A). SR(A). PRESIDENTE DA JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS q\

NOME: COTEMINAS S/A

(da Empresa ou do Agente Auxiliar do Comeércio}

requer a V.S? o deferimento do seguinte ato:

NeDE CODIGO cODIGO
VIAS DO ATO DO EVENTO  QTDE__ DESCRIGAC DO ATQ/ EVENTO
1 920 - - | ESCRITUAD U CASSAL & HE BENV TVUSS
| o0&
MONTES CLAROS i
Local
o 30 Maio 2014
Data

2 - USO DA JUNTA COMERCIAL

D DECISAO SINGULAR [E DECISAD COLEGIADA

D SiM

Nome(s) Empresarial{ais} igual(ais) ou semelhante(s):

D SIM Processa em QOrdem
A decisao

OﬁDG:ui

~Data.

Domela L:Uﬁu,lo

D NAO

I D NAG _ 1 ¢ Responsavel

Anglista da Ges3
MAT

Data Responsévesl

Responséavel

DECISAO SINGULAR } JUNTQ COMERCGIAL DO ESTADO DE MINAS GERAIS
I:I Processo em exigéncia, (Vide despacho em folha anexa) 84

D Processo deferido. Publique-se e arquive-se. ' %

D Processo indeferido. Publique-se.

EM 06/06/2014
ACOTEMINAS S/A#

PROTOCOLO:  141372.847-4 Ay
/ \
AR1283701

DECISAQ COLEGIADA
D Processo em exigéncia. (Vide despacho em folha anexa) D D D D

m Processo deferido. Publique-se e arquive-se.

D Processo indeferido. Publique-se.

e/ S

v

2° Exigéncia 32 Exigéncia 4® Exigéncia 5 Emgéncna

Nadih Hetti yﬂ“ Jehu Pinto Agu:!arh!ho

Presidente da

pnte

OBSERVAGOES Dcniela L'ﬂnﬁjﬂ Diu}a W}‘iw +

Rngistz de Gestae & Registro Empresanat

L

Certifico que este documento da empresa COTEMINAS S/A, Nire: 3130002237-4 , foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais, sob 0 n° 5285587 em 06/06/2014. Para validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe: N° do protocolo

14/372.847-4 e o codigo de seguranca OpES. Esta copia foi autenticada digital mente e assinada em 10/06/2014 por Marinely de Paula Bomfim
— Secretéria Geral.

pé&g. /72



INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 EMISSAO DE DEBENTURE
SIMPLES, NAO CONVERSIVEL EM AGAO, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM 2
GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO é
PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, DA COTEMINAS S.A.

/‘

Pelo presente instrumento particular:
i. Na qualidade de companhia emissora da Debénture (conforme definido abaixo):

COTEMINAS S.A., sociedade andnima sem registro de emissor de valores mobiliarios e com
sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, na Avenida Lincoln Alves dos
Santos, 955, Distrito Industrial, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 07.663.140/0001-99, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o NIRE n°
3130002237-4, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

H. E, de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando os interesses do
titular da debénture da 22 emissao publica de debénture da Emissora ("Debenturista”):

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidad.g.qh_: Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, localizada na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 8° e 10°
andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, ‘neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario™); Tee

{1 Na qualidade de interveniente anuente:

. s e " a
L] e o

“s s
-

SPRINGS GLOBAL PARTICIPAGOES S.A., sociedade andnima com registro de eomipanhia

aberta perante a CVM, com sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas Qét’ais, na
Avenida Lincoln Alves dos Santos, 955, Distrito Industrial, inscrita no CNPJ/MF ;ob 0

n°® 07.718.269/0001-57, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado /
de Minas Gerais sob o NIRE n® 3130002243-9, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social {(*Garantidora” e, em conjunto com a Emissora € com o Agente Fiduciario,
“Partes”, e individualmente e indistintamente, “Parte”),

vém, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 2% Emissao de Debénture Simples, ndo Conversivel em Acdo, da Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Pubtica,
com Esforcos Restritos de Colocagao, da Coteminas S.A." ("Escritura de Emissio”, “Emisséo” e
‘Debénture”, respectivamente), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigbes: ~
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CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAGOES a\

1.1 A presente Escritura de Emisséo & celebrada de acordo com a autorizagio da Assembleia
Geral Extraordinaria da Emissora, realizada em 29 de maio de 2014 ("AGE"), na qual foram
deliberadas as condi¢des da Emissao, conforme disposto no artigo 59 da Lei n.° 6.404 de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (‘Lei das Sociedades por Ac¢fes’), cuja ata sera
registrada na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais e publicada no Diario Oficial do
Estado de Minas Gerais e no "Jornal de Noticias Montes Claros”.

1.2 A prestagao da Fianga (conforme abaixo definido) pela Garantidora, nos termos do item
4.15.2 da presente Escritura de Emissido, foi aprovada na 44 Reunido do Conselho de
Administragac da Garantidora, realizada em 20 de fevereiro de 2014, cuja ata foi registrada na
Junta Comercial do Estado de Minas Gerais sob o n.° 5238352 e publicada no Diaric Oficial do
Estado de Minas Gerais e no "Jornal de Noticias Montes Claros”.

CLAUSULA SEGUNDA - DOS REQUISITOS

A Emissao sera feita com observancia dos seguintes requisitos:
-
LA K J

2.1. Dispensa de Registro na Comissio de Valores Mobiliarios e Registro na ANﬁlj\nA -
Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais Taeee

2.1.1. A distribuicao pulblica da Debénture desta Emiss@o serd realizada nos tormes da
Instrugdo da Comissiac de Valores Mobiliarios ("CVM") n.° 476, de 16 de janeiro’ de 2009,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 476") e das demais disposigbes legais e regulél"ﬁér-wtares
aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuicac pe;'ante a

CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.® 6.385, de 7 de dezembro de 1976 (“Oferta Regfritas).

2.1.2. Por se tratar de oferta para distribui¢dc publica com esforgcos restritos de colocacao, a /
Oferta Restrita poderad vir a ser registrada na Associagdo Brasileira das Entidades dos ‘
Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA"), nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° do
“Cédigo ANBIMA de Regulagéo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuigdo e 1/
Aquisigdo de Valores Mobiliarios”, atualmente em vigor, exclusivamente para fins de envio de
informacg&o para a base de dados da ANBIMA, apds a expedi¢éo de diretrizes especificas nesse

sentido pelo Conselho de Regulacio e Melhores Praticas da ANBIMA.
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2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais e Publicagdo da Ata da
AGE

A ata da AGE foi protocolada perante a Junta Comercial do Estado de Minas Gerais, e sera
publicada (i} no Diario Oficial do Estado de Minas Geras; e {ii) no “Jornal de Noticias Montes:
Claros”, nos termaos do artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3. Registro da Escritura de Emisséo

2.3.1 Sem prejuizo do disposto no item 4.15.6 abaixo, esta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos (“Aditamentos”) serlo registrados na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais, de acordo com o artigo 62, inciso |, e paragrafo 3%, da Lei das Sociedades por
Acdes.

2.3.2. A Emissora compromete-se a enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) via original desta
Escritura de Emissiao e seus eventuais aditamentos, devidamente registrados nos termos do
item 2.3.1 acima, no prazo de 5 {cinco) dias (teis contados da data de obtengio dos referidps

(AR Y]

reqistros. .

eswa
L]
a8 &

2.4. Registro da Alienacao Fiduciaria

2.4.1 Os Contratos de Alienagdo Fiduciaria, e seus eventuais aditamentos, dos imdVeld de
litutaridade da Emissora localizados (i} na Avenida Tomaz Landim, s/n?, Bairro Igapa, ns; .(:1d.a:de
de Sdo Gongalo do Amarante, no estado do Rio Grande do Norte, objeto das matriculag n2.
002, 767, 6677, 12.903 e 13.555, sera registrado no 1?2 Oficic de Notas — Tabelibhafd e
Oficialato do Registro de Iméveis, Titulos € Documentos e Pessoas Juridicas de Sao Eongelo
do Amarante; (/i) na Avenida Governador Magalhdes Pinto, n? 4.000, Bairro Planalto, na cidade
de Montes Claros, no estado de Minas Gerais, objeto das matriculas n®. 3.973 e 7.259, seréd
registrado no 22 Oficio de Registro de Imoveis de Montes Claros; (7} na Rua Progresso, 150,
Bairro Garcia, na cidade de Blumenau, no estado de Santa Catarina, objeto da matricula n2.
16.310, sera registrado no 12 Oficio de Registro de Iméveis de Blumenau; (iv) na Av. Deputado
Raimundo Asfora, 1001, na cidade de Campina Grande, no estado da Paraiba, objeto da
matricula n® 46.514, serd registrado no Cartério do Primeiro Oficio de Campina Grande da
FParaiba; e (v} na BR 101, quilometro 3,5, n? 3620, na cidade de Jodo Pessoa, no estado da
Paraiba, cbjeto das matriculas n® 6.855, 14.306 e 63.693, sera registrado no Servigo Notarial
do 12 Oficio e Registral Imobilidrio da Zona Sul de Joao Pessoa, de acordo com o artigo 62,
inciso 1li, da Lei das Sociedades por Agoes.
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2.4.2. A Emissora compromete-se a enviar ao titular da Debénture 1 (uma) via original de cada
um dos Contratos de Alienagdo Fiduciaria e seus eventuais aditamentos, devidamente
registrados nos termos do item 2.4.1 acima, no prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data
de obten¢ao dos referidos registros.

2.5. Registro para Colocagao e Custédia Eletronica

A Debénture sera registrada para distribuicdo no mercado primario através do MDA — Médulo
de Distribuicdo de Ativos (*“MDA’) e para custddia eletrénica no CETIP21 — Médulo de Titulos e
Valores Mobiltarios (“CETIP21"), ambos administrados e operacionalizados peta CETIP S.A. -
Mercados Organizados ("CETIP"), vedada a negociagdo em mercado secundario.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora

De acordo com o artigo 2° do seu Estatuto Social, 2 Emissora tem por objeto social a produgéo
e comercializagdo de fios, tecidos, confecgdo de artigos téxteis em geral, a impo_rtag;éo e
exportagdo, podendo participar do capital de outras empresas e adquirir titulos negotiavgis no
mercado de capitais. .e :

3.2. Nimero da Emisséo

* 409 anm
. ase LR

Esta Escritura de Emissao representa a 22 emissao de debéntures da Emissora.

3.3. Valor Total da Emissido .-

3.3.1. O valor total da Emiss@o na Data de Emissdo (conforme abaixo definido) sera de
R$ 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser aumentado até
R$ 270.000.000,00 {duzentos e setenta milhdes de reais), nos termos do item 3.3.2. abaixo
(“Valor Total da Emissao”).

3.3.2. Fica desde ja estabelecido que a presente Escritura de Emiss&do devera ser objeto de
aditamento, sem necessidade de nova aprova¢iao societaria da Emissora e até a data de
distribuicao da Debénture, para alteracdo do Valor Total da Emisséo nos termos do item 3.3.1
acima, observado que o aumento do Valor Total da Emissdo somente ocorrera caso: (i) exista
demanda para cotocacio adicional das debéntures; e (i) a Emissora comprove que o valor

4 {
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adicional a ser captado sera utilizado exclusivamente para honrar obrigacdes assumidas em
contratos de compra e venda de algodao.

3.4. Séries

A Emisséo sera realizada em série unica.
3.5. Quantidade

Sera emitida 1 (uma) Debénture.

3.6. Destinac¢ido de Recursos

3.6.1 Nos termos do item 3.1 acima, a Emissora é uma sociedade que tem como principal
atividade econdmica a producao e comercializagao de fios, tecidos e a confecgao de artigos
téxteis em geral, razao pela qual necessita adquirir ailgodao, matéria-prima essencial para seu
neg6cio, diretamente de produtores rurais e terceiros comercializadores de aigodéo.

3.6.2 Nesse sentido, os recursos obtidos pela Emissora por meio da Emissao da Dsb@nture
serdo destinados exciusivamente 3a aquisicdo de algodac para beneficiz-.lmanto e
industrializacio, necessarios para a continuidade das atividades da Emissora duranté s’ anos
de 2014 e 2015, nos termos dos contratos de compra e venda de algodéo ja celebré&?:s com
produtores rurais e terceiros comercializadores de algodao, de forma que a Emisgena possa
cumprir seu objeto social. cooe

LI
*
-

3.7. Banco Liquidante e Escriturador Mandatario seece

"
- L]
e .

O banco liquidante e escriturador mandatario da presente Emissdo sera o Bradesco S.A., insti-
tuicdo financeira, com sede na Cidade de Osasco, Estado de Sao Paulo, no nicleo administra-
tivo denominado Cidade de Deus s/n®, Vila Yara, inscrito no CNPJMF sob o
n® 60.746.948/0001-12 (“Bance _Liguidante e Escriturador Mandatario™).
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CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DA DEBENTURE
4.1. Colocacao

4.1.1. A Debénture sera objeto de distribuig@o publica com esforgos restritos de colocacdo, com
a intermediagio do Bance Votorantim S.A. (“Coordenador Lider™}, sob regime de garantia firme
de colocacao para um volume de R$ 200,000.000,00 (duzentos milhdes de reais), podendo ser
aumentado até R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais), nos termos do item
3.3.2. acima.

4.1.2. O plano de distribuigao seguira o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 ("Plano de
Distribuicdo”). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados (conforme abaixo definido),

4.1.3. O publice alvo da Oferta Restrita serdo investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrucao CVM n.° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada,
observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugao CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.1.4. A colocagdo da Debénture sera realizada através do MDA, de acordd :cath oS
procedimentos da CETIP, e com o Plano de Distribuicdo descrito nesta Clausula Quar’Ea..

415 No ato de subscrigho da Debénture, o respectivo Investidor Qualificadg “assinara
declarac¢ao atestando estar ciente de que: (i) a Oferta Restrita n&o foi registrada perantesa CVM;
e (i) observado o disposto no item 2.5.2. acima, a Debé&nture nao sera passivel de n:e_g_o_r,:’sagéo
nos mercados regulamentados, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifesfar sua
concordancia expressa a todos os termos e condigbes constantes da presente ESCﬁt"Ln'a de

Emissao. .
4.1.6. Nao sera concedido quaiquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider ao Investidor
Qualificado interessado em adquirir a Debénture no ambito da Oferta Restrita, bem como nao
existirdo reservas antecipadas, nem fixagéo de lotes maximos ou minimos, independentemente
de ordem cronolégica.

4.1.7. Nao sera constituidoe fundo de sustentac¢ao de liquidez ou firmado contrato de garantia de

liquidez para a Debé&nture. Nao sera firmado contrato de estabilizagdo de pre¢o da Debénture -
no mercado secundario.
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4.2, Data de Emissao da Debénture

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo da Debénture sera o dia 30 de maio de 2014
("Data de Emissao”).

4_3. Valor Nominal Unitario da Debénture

4.3.1. O valor nominal unitario da Debénture na Data de Emisséo sera de R$ 200.000.000,00
(duzentos milhdes de reais), podendo ser aumentado até R$ 270.000.000,00 (duzentos e
setenta milhdes de reais) nos termos do item 4.3.2, abaixo (“Valor Nominal Unitario™).

4.3.2. Fica desde ja estabelecido que a presente Escritura de Emissao devera ser alterada, por
meio de aditamento, sem necessidade de nova aprovacio societaria da Emissora e até a data
de distribuicdo da Debénture, para alteragio do Valor Nominal Unitario nos termos do item 4.3.1
acima, observado que o aumento do Valor Nominal Unitario somente ocorrera caso: (i) exista
demanda para colocacédo adicional das debéntures; e (ii) a Emissora comprove que o valor
adicional a ser captado serd utilizado exclusivamente para honrar obrigagbes assumidas em
contratos de compra e venda de algodao.

-
- .
ssww
K

4.4, Forma, Conversibilidade e Comprovacgédo de Titularidade cawe

4.4.1. A Debénture sera da forma nominativa, escritural, sem a emissao de certificadps ou
cautelas e ndo sera conversivel em acio de emisséo da Emissora. seses

* & »
- 3

4.4.2. Nao serdo emitidos certificados representativos da Debénture nos termos do astlgo 63,
paragrafo 2° da Lei das Sociedades por A¢Ges. Para todos os fins e efeitos legais, a finnatidade
da Debénture sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador Méﬁaatério.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade, considerando que a
Debénture esteja custodiada eletronicamente na CETIP, o extrato em nome do titular da
Debénture emitido pela CETIP,

4.4.3. O titular da Debénture deverd vincular a Debénture & emisséo de certificados de
recebiveis do agronegécio da 12 série da 3 emiss&o da Securitizadora (“CRA"), fora do ambito
da CETIP, por meio de instrumento particular de alienagio privada, registrado em Cartorio de
Titulos e Documentos.

™~

4.4.3.1. Em vista da vinculagdo mencionada no item 4.4.3 acima, a Emissora tem ciéncia e
concorda que, em razao do regime fiduciario a ser instituido pela respectiva companhia
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securitizadora no ambito dos CRA (“Securitizadora”), na forma do artigo 9° da Lei 9.514/97,
todos e quaisquer recursos devidos ao titular da Debénture em decorréncia de sua titularidade
da Debénture estardo expressamente vinculados aos pagamentos dos CRA de emissio da
Securitizadora e nao estarlo sujeitos a qualquer tipo de compensacgao com obrigagdes do titular
da Debénture.

4.4.3.2 A vinculagdo mencionada neste item 4.4.3 trara obrigagdes pecuniarias, conforme
descritas na Clausula XIV do Termo de Securitizagao de Direitos Creditérios do Agronegocio da
1* Série da 3* Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegécio da Gaia Agro
Securitizadora S.A. ("Termo de Secuiitizagéo”), com as quais a Emissora tera de arcar, posto
que despesas extraordinarias, assim consideradas aquelas nao descritas no Termo de
Securitizacdo ou outro documento relacionado a emissido dos CRA, devem ser objeto de
aprovagao prévia pela Emissora.

4.4.3.2.1 Caso o Termo de Securitizagdo nao estabeleca prazo especifico para reembolso das
despesas mencionadas no item 4.4.3.2 acima pela Emissora, as despesas incorridas no ambito
da estruturacdo e manutengado dos CRA deverdo ser reembolsadas pela Emissora em até 3
{trés) dias uteis a contar do recebimento pela Emissora dos respectivos comprovantes. |

- >
LR 2 ]
3

4.5. Espécie

lesa
.
cee )

A Debénture sera da espécie com garantia real, contando ainda com garantia fig:l'e]hgséria
adicional da Garantidora na forma de fianga, conforme descrita no item 4.15.2 abaixo.:++ -+

?

L B

4.6. Preco e Forma de Integralizagio .

’
-8 88

A Debénture sera totalmente subscrita e integralizada pelo titular da Debénture, de apb?ag com
as normas de liquidagao aplicaveis a CETIP, na mesma data em que ocorrer a integralizagéo
dos CRA, sendo admitido que a integralizagdo da Debénture ocorra no dia util seguinte a data
de integralizagdo dos CRA caso esta integralizagdo tenha ocorrido apés as 16:00 horas. A
integralizacio da Debénture sera feita na data de subscricido, em uma Unica parcela, em moeda
corrente nacional, pelo seu Valor Nominal Unitario, descontadas as despesas mencionadas no /
item 4.4.3.2 acima (“Data _de Integralizacio” e “Preco de Integralizacig”, respectivamente). /

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

A Debénture tera prazo de 36 (trinta e seis) meses, vencendo-se, portanto, em 13 de junho de
2017 ("Data_de Vencimento™), observada a possibilidade {a)} de resgate antecipado em virtude
da auséncia da apuragao e/ou divulgagao efou limitagio da Taxa DI e auséncia de acordo entre

SP - 11229912v)
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a Emissora e o titular da Debénture, com relagdo a novo pardmetro de Remuneracao; e (b)
vencimento antecipado da Debénture, nos termos do item 4.12. abaixo.

4.8. Amortizagdo Programada

O Valor Nominal Unifaric sera amortizade anualmente, em 2 (duas) parcelas iguais e
sucesstvas, cada uma equivalente a 50% (cinquenta por cento) do Valor Nominal Unitario,
sendo o primeiro pagamento devidec em 13 de junho de 2016 e o segundo pagamento na Data
de Vencimento, ou seja, em 13 de junho de 2017.

4.9. Remuneragdo

4.9.1 O Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, nao sera
corrigido monetariamente. A Debénture rendera juros, desde a Data de Integralizag3o ou a
ultima data de pagamento da Remuneracao, conforme o caso, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, correspondentes &
variagao acumulada de, no minimo, 110% (cento e dez por centa) e, no maximo, 113% (cento e
treze por cento) das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, over
extra grupo, expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dais) dias
uteis, calculada e divulgada diariamente pela CETIP (“Taxa DI"), no informativo diario dispt;nivel
em sua pagina na internet (http:/fwww.cetip.com br) ("Remuneracio”). Tees

4.9.1.1 Fica desde ja estabelecido que a presente Escritura de Emissao devera ser -giterada,
sem necessidade de nova aprovacio societaria da Emissora e até a Data de lntegrajliz_a}géo, a
fim de se definir, dentro do limite estabelecido no item 4.9.1 acima, qua! sera a porcentagem da

variacao da Taxa Dl aplicavel na Remuneragao. Tes

4.9.2 A Remuneragio sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por
dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, desde a Data de Integralizagio ou a data de vencimento do Gitimo
Periodo de Capitalizagdo (conforme definido abaixo), conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, de acordo com a férmula abaixo:

J = VNe x (FatorDI — 1)

ohde:

5P - 11229912v1
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J Valor da Remuneragao, calculada com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento:
VNe Valor Nominal Unitario ou saido do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da
Debénture em circulagdo, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorDl Produtério das Taxas DI-Over com uso de percentual aplicado a partir da data de
inicio de capitalizagéo, inclusive, até a data de calculo do pagamento da
Remuneragido, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

oy

Fator DI = [|1 +( TDI, x _p-]

o 100
onde:
Npi Numero total de Taxas DI-Over, sendo " np, " um ndmero inteiro; )
k Corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até np, - J. :
p Percentual a ser aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2 (duasj;f- ’;asas

decimais, correspondente a, no minimo, 110% (cento e dez por cento) e, no:maximo,
113% {cento e treze por cento), conforme sera definido nos termos do iten:t.4.9.1.1
acima;

>
P

TDIx Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ac dia, calculada com 8 (oito) casas decjrha)ig. com
arredondamento, apurada da seguinte forma:

7 )
TDi, = DI, +1 -1
100
onde:
DI+ Taxa DI-Over divulgada pela CETIP, vélida por 1 (um) dia

atil (overnight), utilizada com 2

(duas) casas decimais;
Observagdes:
et f:) 10 (
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1) O fator resultante da expressao (1+TDIk x%)sera’ considerado com 16

{dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.

2) Efetua-se o produtodrio dos fatores diarios (l + TDI, x 1—(1;6] sendo que, a cada

fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o uliimo considerado.

3) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4) As Taxas DI deverao ser utilizadas considerando idéntico nimero de casas deci-
mais divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

493. O Periodo de Capitalizagcdo da Remuneracgao ("Periodo de Capitalizacdo") €, para o
primeiro Periodo de Capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagao
e termina na primeira Data de Pagamento da Remunerag¢io e, para os demais Periodos de
Capitalizacao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da Rewluneracgio
imediatamente anterior, e termina na Data de Pagamento da Remuneracéo subseque.rﬁé.: Cada
Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade, até a: :Qéta de
Vencimento. “ae

4.9.3.1 Excepcionalmente, no primeiro evento de pagamento da Remuneracio apos a"Data da
Iintegralizacao, devera ser capitalizado um prémio equivalente a 0,122% sobre o Valor Total da
Emissaoc a ser pago na primeira Data de Pagamento da Remuneragao. :

LERE NN ]

4.9.4. Caso a Taxa DI n3o esteja disponive! quando da apuracéo da Remuneracio, séra aplica-
da a ultima Taxa D! aplicavel que estiver disponivel naquela data, ndo sendo devidas quaisquer
compensagies financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte do titular da Debéntu-
re, quando da divuigagao da Taxa Dl disponivel.

4. 9.5, Na auséncia da apuragio e/ou divulgacio efou limitagio da Taxa DI por prazo superior a (
5 {cinco) dias uieis, apdés a data esperada para apuragao efou divulgacio e/ou em caso de //V
extingdo ou inaplicabilidade por disposicac legal ou determinagao judicial da Taxa DI, seréd
convecada pelo Agente Fiduciario, em até 2 (dois) dias Uteis contados da data em que a o

Agente Fiduciario tomar conhecimento de quaisquer eventos referidos acima, Assembleia Geral

de Debenturista, a ser realizada dentro do prazo de, no minimo, 22 (vinte e dois) dias contados

SP - 11229912v1

Certifico que este documento da empresa COTEMINAS S/A, Nire: 3130002237-4 , foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de
Minas Gerais, sob o n° 5285587 em 06/06/2014. Para validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe: N° do protocolo
14/372.847-4 e o cédigo de seguranca OpES. Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 10/06/2014 por Marinely de Paula Bomfim
— Secretéria Geral.

pag. 12/72



NG

da publicagdo do edital de convocacéo a qual tera como objeto a deliberagao pelo titular da
Debénture, de comum acordo com a Emissora, do novo pardmetro de remuneragio da
Debénture, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da
Remuneragao.

4.9.5.1. Caso nao haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneragio entre a
Emissora e o titular da Debénture, ou caso ndo haja a Assemblieia Geral de Debenturista
mencionada no item 4.8.5 acima, a Emissora devera resgatar antecipadamente a Debénture, no
prazo de 10 (dez) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia
Geral de Debenturista ou da data em que tal assembileia deveria ter ocorrido ou em outro prazo
gue venha a ser definido em referida assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracao devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data
de Integralizagao ou da dltima Data de Pagamento da Remuneragao, o que ocorrer por Gltimo.
A Debénture, uma vez resgatada antecipadamente nos termos deste item, sera cancelada pela
Emissora. Nesta alternativa, para o calculo da Remuneracio da Debénture, para cada dia do
periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a Ultima Taxa D! divulgada
oficialmente.

4.9.5.2. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada antes da realiza¢do da Assemb!eia.Geral de
Debenturista de que trata o item 4.9.5 acima, referida Assembleia Geral de Deberftusisla nao
sera realizada e a Taxa Dl, a pariir de sua divulgagdo, passara a ser novamente utilizada })ara o
calculo de quaisquer obrigacbes previstas nesta Escritura de Emiss&o, sendo certo que até a
data de divulgagdo da Taxa DI nos termos deste item 4.9.5, a ultima Taxa DI divuigade sera
utilizada para o calculo de quaisquer obrigacfes previstas nesta Escritura de Emissags«--

LEX NN )

4.9.6, A Remuneracao sera paga semestralmente nas datas previstas na tabela abaixbd (cada
data de pagamento de Remuneragao, uma "Data de Pagamento da Remuneragdo™: *****

Datas de Pagamento da Remuneragéo da Debénture
1° 11/12/2014
2° 11/06/2015
3° 11/12/20156
4° 13/06/2016
5° 13/12/2016
6° 13/06/2017

4.10. Repactuacao Programada

Nao havera repactuagao programada da Debénture.

5P - 15229912v1
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4.11. Aditamento a Presente Escritura de Emissao

Exceto se de outra forma estabelecido na presente Escritura de Emissdo, quaisquer
Aditamentos a esta Escritura de Emissao deverao ser firmados pela Emissora, pela Garantidora
e pelo Agente Fiduciario apds aprovagio em Assembieia Gerali de Debenturista, conforme
Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados nos termos dos itens 2.3.1 acima e 4.15.6
abaixo.

4.12. Vencimento Antecipado

4.12.1. A Debénture e todas as obrigacdes constantes desta Escritura de Emissio serdo
consideradas antecipadamente vencidas, independentemente de qualquer notificacdo judicial
efou extrajudicial, tornando-se imediatamente exigiveli da Emissora o pagamento do Valor
Nominal Unitario da Debénture acrescido da Remuneracio, calculada pro rata temporis, desde
a Data de Integralizagcdo ou da ditima Data de Pagamento da Remuneragéo, conforme seja o
caso, até a data do seu efetivo pagamento e demais encargos devidos e ndo pagos até a data
do vencimento antecipado, na ocorréncia das seguintes hipoteses previstas nos itens 4.12.2. e
4.12.3. abaixo ("Evento de Inadimplemento™).

4.12.2. Eventos_de Vencimento Antecipado Automatico: Observados os eventuais pcaz.os de
cura aplicaveis, a ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados neste item 4.12.2  atatretara
o vencimento antecipado automatico da Debénture, independentemente de qualg't.fér: aviso
extrajudicial, interpelacdo judicial, notificagdo prévia a Emissora ou consulta ag-tituar da
Debénture: Tt

(a) inadimplemento, pela Emissora ou pela Garantidora, no prazo e na forma dévii:lbs, de
qualquer obrigagao pecuniaria estabelecida nesta Escritura de Emissfq oy nos
Contratos de Alienagao Fiduciaria, que nao seja devidamente elidido pela Emissora no

prazo de 01 (um}) dia util;

(b) decretagdo de vencimento antecipado ou inadimplemento de qualquer obrigagdo
pecuniaria da Emissora, da Garantidora e/ou gualquer sociedade direta ou indiretamente
controlada pela Emissora (“Controladas”), decorrente de inadimplemento de obrigagao
de pagar gualquer valor referente a obrigagbes pecuniadrias n&o decorrentes desta
Escritura de Emissao cujo valor individua! ou agregado seja superior ac equivalente a
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), observado que, exclusivamente para
obrigagées pecuniarias decorrentes de contratos nao-financeiros, ndo sera considerado

R4
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como um Evento de Inadimplemento, nos termos deste item, a declaragédo de um
vencimento antecipado ou inadimpiemento que a Emissora, a Garantidora ou suas
Controladas estejam comprovadamente contestando de boa-fé;

{c) ocorréncia das hipéteses mencionadas nos artigos 333 e 1.425 da Lei n°. 10.406, de 10
de janeiro de 2002, conforme alterada;

(d) (i) decretagdo de faléncia da Emissora, da Garantidora e/ou qualquer de suas
Controladas; (ii) pedido de autofaléncia pela Emissora, pela Garantidora efou por
qualquer de suas Controladas; (jiii) pedido de faléncia da Emissora ou da Garantidora
formulado por terceiros nio elidido no prazo legal, (iv) pedido de recuperagao judicial ou
de recuperagdo extrajudicial da Emissora, da Garantidora e/ou qualquer de suas
Controladas, independentemente do deferimento do respective pedido; ou (v) liquidagao,
dissolugdo ou extingao da Emissora, da Garantidora efou qualquer de suas Controladas;

(e) protesto de titulos contra a Emissora, Garantidora e/ou qualquer de suas Controladas,
cujo valor, individual ou em conjunto, seja superior a R$ 10.000.000,00 (dez miihdes de
reais) ou seu valor em outras moedas, salvo se no prazo legal (a) o protesto tenha sido
cancelado ou suspenso; ou (b) tenham sido prestadas garantias em juizo em valor, no

minimo, equivalente ao montante protestado; cave

4] em caso de penhora, sequestro, arresto ou qualquer outra forma de constri'g:‘é‘d Judicial
dos Imodveis e nao seja obtida a liberagao de qualquer desses gravames, no pFa.z'q de 20
(vinte) dias seguintes a qualquer desses eventos, salvo no caso da hipotega gxystente
sobre o Imovel de Sao Goncalo do Amarante (conforme definido abaixo), .constituida

anteriormente a esta data; .

(@) reducdo de capital social da Emissora, ap6s a data de assinatura desta Eéér.in.na de
Emissdo, sem que haja anuéncia prévia do titular da Debé&nture, conforme disposto no
artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes;

(h) n3o cumprimento de qualquer decisio ou sentenga judicial transitada em julgado contra
a Emissora, Garantidora efou qualquer de suas Controladas, em valor unitario ou ‘
agregado igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), ou seu valor %
equivalente em outras moedas no prazo de até 10 (dez) dias corridos da data estipulada

para pagamento; %
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(i) venda ou transferéncia de ativos relevantes da Emissora efou da Garantidora, inclusive
acbes ou quotas de sociedades controladas, de valor superior ao equivalente a 20%
(vinte por cento) do patriménio liquido da Emissora de acordo com a dltima
demonstragdo financeira trimestral divulgada, ou seu valor equivalente em outras
moedas, exceto com o consentimento prévio por escrito do titular da Debénture;

)] transformagéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da
Lei das Sociedades por Ages;

(3] distribuicdo de dividendos, pagamento de juros sobre o capital préprio ou a realizagio de
quaisquer outros pagamentos a seus acionistas, caso a Emissora efou a Garantidora
esteja em mora com qualquer de suas cbrigagdes estabelecidas nesta Escritura de
Emissao, ressalvado, entretanto, o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto
rno artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

0 alteragao do objeto social da Emissora, conforme descrito no item 3.1. desta Escritura de
Emissdo, que implique na mudanga da atividade preponderante da Emissora ou inclua
atividade relevante que ndo seja atualmente desenvolvida pela Emissora;

-
(m) caso a Escritura de Emissao seja considerada ou declarada nula, invalida ou ihexehjuivel
por qualquer lei ou decisio judicial;

R RN

(n) caso a Emissora transfira ou por qualquer forma ceda ou prometa ceder a tgFée'igos 0s
direitos e cbrigacées assumidos nos termos desta Escritura de Emissao; sesee

(0) cisdo, fusdo ou ainda, incorporagdo da Emissora efou da Garantidora pel outra
companhia, sem a prévia anuéncia do titular da Debénture; e soree

sea
[] L d
.o -

()] provarem-se falsas ou revelarem-se incorretas, inconsistentes, insuficientes ou
enganosas, em qualquer aspecto relevante, quaisquer das declaragbes ou garantias
prestadas pela Emissora e pela Garantidora nesta Escritura de Emissdo efou em
qualquer documento relativo 2 Debénture e/ou a Emissao.

4.12.3. Em caso de vencimento antecipado automatico da Debénture, no termos do item 4.12.2
acima, a Emissora obriga-se a imediatamente efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario
da Debénture, acrescido da Remuneragéo calculada pro rata temporis, e de quaisquer outros
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura da Emissao, desde a
Data de Integralizacao ou da ultima Data de Pagamento da Remuneracio até a data do efetivo

T
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pagamento. Para os vencimentos antecipados ndo automaticos, nos termos do item 4.12.4.
abaixo, a obrigacdo de efetuar o pagamento passara a ser exigivel e devera ser adimplida
dentro de 1 {um) dia 0til contado da data da realizacdo da Assembleia Geral de Debenturista
que 0s aprovou.

4.12.4. Eventos de_Vencimento Antecipado Nac-Automatico: Na ocorréncia de quaisquer dos
eventos indicados neste item 4.12.4. ndo sanados no prazo de cura eventualmente aplicavel, o
Agente Fiduciario devera convocar Assembleia Geral de Debenturista, nos termos desta
Escritura de Emissado, visando deliberar sobre a declaragao do vencimento antecipado da
Debénture, na ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses ("Eventos de
Vencimento Antecipado Nao-Automatico”):

(a) descumprimento pela Emissora ou Garantidora, no prazo e na forma devidos, de
qualquer cobrigagdo nao pecuniaria em quaisquer documentos relacionados com a
Emisso, incluindo, mas nao se limitando a esta Escritura de Emissao e aos Contratos
de Alienagao Fiduciaria, ndo sanada no prazo de 3 (irés) dias uteis da data em que se
tornou devida;

{b) caso a Alienagao Fiduciaria seja objeto de questionamento judicial ou arbitral por
qualguer terceiro, com a emissdo, por juizo brasileiro ou intemacicnal, de deds.éo;ainda
que liminar ou precaria, sentenca ou acordao (ou instituto juridico de mesma natu:éza na
jurisdicao aplicavel), ainda que sujeito a recurso, que afete o exercicio de qhaiquer de
seus direitos sob a garantia e desde que tal decisdo, sentenga ou acérddo que ngo seja
revertida em sua plenitude no prazo de até 60 (sessenta) dias contados da data em que
tenha sido pronunciada, sendo admitida, na hipotese descrita neste item, a substluicao

do objeto da Alienagao Fiduciaria pela Emissora, conforme aplicavel; .’

(c) caso os Contratos de Alienagdo Fiduciaria ndo sejam registrados nos cddpactivos
Cartérios de Registro de Imdveis dentro do prazo estabelecido na Clausula 6.1 de tais
contratos;

{d) ndo renovacao, cancelamento, revogacgao ou suspensao das autorizagdes, concessobes,
subvengdes, alvards ou licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou qualquer de suas
Controladas que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora e pela Garantidora efou qualquer de suas Controladas;

(e) se for movida qualquer medida judicial, extrajudicial ou administrativa, que possa afetar
as Garantias, caso estas ndo sejam reparadas em 60 {sessenta) dias, sendo admitida,
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na hipotese descrita neste item, a substituigdo do objeto da Alienagéo Fiduciaria pela
Emissora;

] modificagdo do controle societario efetivo ou indireto da Emissora e/ou da Garantidora,
sendo admitidas, no entanto, recrganizagbes societarias entre as sociedades do grupo
econdmico da Emissora efou da Garantidora; e

(9) caso a Emissora deixe de manter qualquer dos indices financeiros relacionados a seguir,
a serem verificados semestralmente pelo Agente Fiduciario com base nas informactes
semestralmente efou anuais, conforme o caso, consolidadas divulgadas regularmente
pela Emissora ac Agente Fiduciario (“Indices Financeiros"):

(i) razao entre (A) Divida Liquida e (B) EBITDA Ajustado, igual ou inferior a 4,25
{quatro inteiros e vinte e cinco centésimos) durante o anoc de 2014;

(i) razdo entre (A) Divida Liquida e (B) EBITDA Ajustado, igual ou inferior a 4,10
{quatro inteiros e dez centésimos) durante o ano de 2015;

(iii) razio entre (A) Divida Liquida e (B) EBITDA Ajustado, igual ou inferior a 4,00
{quatro inteiros) durante o ano de 20186;

(iv) razio entre (A) Divida Liquida e (B) Patriménio Liquido, igual ou infgrior a7
{sete décimos); e “eess

(v) razao entre (A} EBITDA e (B) Juros, igual ou superior a 2 {dois). . ..:

rae

onde:

a L]
* a0

LN
L * L

“Divida Liquida" significa o saldo devedor de principal e juros de empfti;§t_i|’_i1os e
financiamentos de curto e longo praze com instituicées financeiras exclusivdmente,
incluindo operagdes de mercado de capitais, menos o saldo de caixa e aplicagies

financeiras de curto e longo prazo; e »

“EBITDA” significa o somatério: (i) do lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos,
tributos, contribuigbes e participagbes minoritarias, (iiy das despesas de depreciagdo e
amortizacao, e (iii) das despesas financeiras deduzidas das receitas financeiras;

“EBITDA Ajustado’ significa o EBITDA definido acima, ajustado pelos seguintes itens: i)
alienagdo do ativo imobilizado ou disponivel para venda, (ii) provisao para perdas de
ativos imobilizados ou intangiveis e (iii) eventos nao-recorrentes sem efeito no caixa da
Emissora.
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a\
“Patriménio Liquido” é o patriménio liquido da Emissora; e

“Juros” significa o servico das dividas da Emissora que engloba os pagamentos e
provisbes de juros decorrente da divida liquida definida acima, a qual inclui esta
Debénture.

4.12.5 Os valores mencionados nas alineas (b), (e) e (h) do item 4.12.2 acima serio
reajustados, desde a Data de Integralizacdo, pela variagdo positiva do fndice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo (IPCA).

4.12.6. Observados os prazos de cura, quando aplicaveis, na ocorréncia dos Eventos de
Vencimento Antecipado Nao-Automatico, o Agente Fiduciario devera publicar a convocagao da
Assembleia Geral de Debenturista, conforme previsto na Clausula Sétima abaixo, no prazo de 3
(trés) dias Uteis a contar da data em que tomar ciéncia do evento ou for assim informado pelo
Agente Fiduciario, para deliberar sobre a eventual ndo decretagido de vencimento antecipado da
Debénture.

4.12.7. Na hipdtese de nao instalag@o da Assembleia Geral de Debenturista mencionada no
item 4.12.6. acima por falta de quorum, o Agente Fiduciario deverd declarar o ve;-ncimento

antecipado da Debénture, mediante envio de notificagdo a Emissora neste sentido. *....:
4.12.8. O Agente Fiduciario devera comunicar 8 CETIP sobre a declaragéo do vencimente ante-
cipado das Debéntures na mesma data em que tal fato for comunicado a Emissora.

* L4

ae od

4.12.8.1 A comunicagio de que trata o item 4.12.8. acima devera ocorrer, com, no’minimo, 2

(dois) dias uteis de antecedéncia da data do pagamento a que se refere o item 4.12.3. acima.

4.13. Multa e Juros Moratdrios t.
Sem prejuizo da Remuneragdo da Debénture, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de qualquer quantia devida ao titular da Debénture, os débitos em atraso vencidos e
nao pagos pela Emissora devidamente atualizados conforme Remuneragdo prevista no item
4.9. acima, ficardo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagac judicial ou extrajudicial (i} multa
convencional, irredutivel e nao compensataria, de 2% (dois por cento) e (ii) juros moratérios a
razdo de 1% (um por cento) ao més, ambos incidentes sobre o valor devido e n&o pago.
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4.14. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

Sem prejuizo do disposto no item 4.13. supra, o nd3o comparecimento do titular da Debénture
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecunidrias devidas pela
Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado divulgado pela
Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer acréscimo relative ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data em que o0s
recursos se tornarem disponiveis.

4.15. Garantias

4.15.1. Garantia Real: (i) o pagamento de todas as despesas e encargos, no Ambito da emissio
da Debénture e da emissdo e da oferta dos CRA, para manter e administrar o Patrimdnio
Separado da Emissao (conforme definido no Termo de Securitizagéo), incluindo, sem limitagao,
arcar com © pagamento do valor da remunera¢do e amortizagao integral da Debénture; e (ii)
eventuais pagamentos derivados de (a) inadimplemento, total ou parcial; (b) vencimento ou
resgate antecipado da Debénture; (c) incidéncia de tributos, além das despesas de cobranga e
de intimacféo, conforme aplicavel, (d) qualquer custo ou despesa incorrido pelo titular da
Debénture ou pelo Agente Fiducidrioc em decorréncia de processos, procedimentos efou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios 3 salvaguarda de seus direitos; (e').qu:alquer
ocutro montante devido pela Devedora efou peia Garantidora; (f) qualquer custo ou daspesa
incorrido para emissido e manuten¢cdo da Debénture; {g) inadimplemento no pagémento ou
reembolso de qualquer outro montante devido e nao pago, relacionado com erﬁi's's.ﬁo da
Debénture; (h) os recursos necessérios para recompor 0 Fundo de Despesas :¢gonforme
definide no Termo de Securitizagéo} ou para 0 pagamento das préprias Despesas: (qqriforme
definido no Termo de Securitizagdo) (“Obrigacdes Garantidas”) s#o garantidos pela a.Il'.enagéo
fiduciaria (i) do imével localizado na Avenida Tomaz Landim, s/n® Bairro lgapé, na' &iddde de
Séao Gongalo do Amarante, no estado do Rio Grande do Norte, objeto das matricula},'ﬁ‘: 002,
767, 6677, 12.903 e 13.555, registradas no 1° Oficio de Notas — Tabelionato e Oficialato do
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Pessoas Juridicas de Sado Gongalo do Amarante
("Imovel de Sao Gongalo do Amarante”), a ser constituida nos termos do item 4.15.1.1 abaixo;
(/i) do imével localizado na Avenida Governador Magalhaes Pinto, n°® 4.000, Bairro Planalto, na
cidade de Montes Claros, no estado de Minas Gerais, objeto das matriculas n®. 3.973 e 7.259,
registradas no 2° Oficio de Registro de Iméveis de Montes Claros; (/i) do imdvel localizado na
Rua Progresso, 150, Bairro Garcia, na cidade de Blumenau, no estado de Santa Catarina,
objeto da matricula n°. 16.310, registrada no 1° Oficio de Registro de Iméveis de Blumenau; (iv}
do imbvel localizado na Av. Deputado Raimundo Asfora, 1001, na cidade de Campina Grande,
no estado da Paraiba, objeto da matricula n®. 46.514, registrada no Cartdrio do Primeiro Oficio
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de Campina Grande da Paraiba; e (v) do imével localizado na BR 101, guilometro 3,5, n2 3620,
na cidade de Joao Pessoa, no estado da Paraiba, objeto das matriculas n2. 6.855, 14.306 e
63.693, registradas no Servigo Notarial do 12 Oficio e Registral Imobiliario da Zona Sul de Joao
Pessoa (“Imbveis”), cujo somatdrio dos valores de mercado devera ser de, no minimo, 120%
(cento e vinte por cento} das Obrigagdes Garantidas, tomando-se como base os laudos de
avaliaga@o anexos a cada um dos Contratos de Alienagéo Fiducidria (conforme definidos abaixo)
{("Razdo de_Garantia”), nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 20 de
novembro de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514/97") e, conforme aplicavel, do artigo 1.361 e
seguintes do Codigo Civil, conforme estabelecido no instrumento Particular de Alienacao
Fiduciaria de Bens imdveis em Garantia e Outras Avencas de cada um dos Imaveis (“Alienacao
Fiduciaria” e "Contratos de Alienagfo Fiducidria", respectivamente).

4.15.1.1 Fica desde j4 estabelecido que a Emissora deverd instituir a Alienagéo Fiduciaria sobre
o Imovel de Sao Gongalo do Amarante, devendo assinar Contrato de Alienagao Fiduciaria, cujo
teor deve corresponder substancialmente ao Anexo | a presente Escritura de Emissao, dentro
de 10 (dez) dias Uteis apds o registro da Escritura de Aditivo n? 02 ao Cantrato n® 09.2.1498.1,
de 30 de dezembro de 2009, celebrado com o Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico
e Social - BNDES, e n® 02 ao contrato n? 20/20888-X, de 30 de dezembro de 2009, cgkebrado
com o Banco do Brasil S.A., com constituigdo de hipoteca conjunta, celebrada entre o Bafico
Nacional de Desenvolvimento Econdmico e Sociali — BNDES, o Banco do Brasil S%-2 a
Coteminas S.A., com a interveniéncia de terceiros, no 12 Oficio de Notas — Tabe!ic:r{ait(.) e
Oficialato do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos e Pessocas Juridicas de Sao Longalo
do Amarante. b

4.15.1.2 Fica desde ja certo e ajustado que o Agente Fiduciario poderd excutir a Alienhicdo
Fiduciaria sobre os Imbveis em conjunto ou separadamente, sem que com isso prejuéique
qualquer direito ou possibilidade de exercé-to no futuro, até a quitagdo integral das Obfi:q'az;f)es
Garantidas.

4.15.1.3 Nos termos da Clausula 3.4. dos Contratos de Alienagao Fiduciaria, na hipdtese de a
Alienacdo Fiduciaria objeto de tais contratos deteriorar-se, por qualquer razdo, inclusive na
hipdtese de qualquer constrigdo judicial que recaia sobre qualquer parte dos Bens Alienados
(conforme definido nos Contratos de Alienacdo Fiduciaria), bem como tornar-se inabil ou
imprépria para garantir o cumprimento das Cbrigagdes Garantidas e/ou a Emissora deverio,
comunicar o fato ac Agente Fiduciério, no prazo de 2 (dois) dias Uteis contados da data em que
efetivamente tomarem conhecimento de algum destes eventos, e deverao substituir ou reforgar
a garantia no prazo de 30 {trinta) dias contados da referida comunicacio.

20
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4.15.1.4 Sem prejuizo do disposto no item 4.15.1.3 acima, a Emissora terd a opgao de alienar
os Imoveis, sem a necessidade de gue o titular da Debénture aprove tal alienagio, desde que:
(i) a soma do valor de mercado dos Iméveis permaneca igual ou superior & Raz&o de Garantia,
tomando-se como base os laudos de avaliagdo anexos a cada um dos Contratos de Alienacgio
Fiduciaria, e (ii) o uso dos recursos decorrentes de eventual alienagio seja utilizado
exclusivamente para amortizagido de financiamentos bancarios.

4.15.2. Garantia Fidejussoria: Adicionaimente a Alienagdo Fiducidria, a Garantidora presta
ftanga em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos interesses do
Debenturista, obrigando-se solidariamente como fiadera e principal pagadora de todas as
Obrigagbes Garantidas nos termos descritos a seguir (*Fianga” e, em conjunto com a Alienacao
Fiduciaria, "Garantias”):

{a) a Garantidora declara-se neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, solidariamente
fiadora e principal pagadora das Qbrigagdes Garantidas;

{b) as Obrigacbes Garantidas ser@o pagas pela Garantidora no prazo de até 1 (um) dia util,
contado a partir de comunicagéo por escrito enviada pelo Agente Fiduciario a Garantidora
nesse sentido, mediante a qual sera informado o inadimplemento por parte da Emissora,
na respectiva data de pagamento, de todo e qualquer valor devido pela Em‘isseéa nos
tefmos desta Escritura de Emissao (“Notificacdo de Inadimplemento™). A Notificagio de
Inadimplemento s6 podera ser emitida pelo Agente Fiduciario (1) apos a veri'ﬂt.'acﬁo do
inadimplemento pela Emissora de qualquer valor devido nas datas de péé'agnento
definidas nesta Escritura de Emisséo, respeitados eventuais periodos de cura:e/ou (2)
quando da declaragdo do vencimenio antecipado da Debénture nos terrj'l.qs_ :desta
Escritura de Emiss&o; o

.oo.‘.

LN ]

(c) os pagamentos deverao ser realizados pela Garantidora de acordo com os pro¢gdinjentos
estabelecidos nesta Escritura de Emissao;

(d) a Garantidora expressamente renuncia aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneragcao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Onico, 366, 821,
827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Cddigo Civil e 0s Artigos 77 e 595 da
Lei n® 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada {"Cédigo de Processo Civil™);

{e) mediante a excussio da Fianga objeto deste item 4.15.2 a Garantidora sub-rogar-se-a
nos direitos do titular da Debénture. A Garantidora desde ja concorda e obriga-se a /
somente exigir e/ou demandar a Emissora por qualquer valor honrado, nos termos desta

Y
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Fianga, conforme o caso, apds o titular da Debénture ter recebido todos os valores a ela
devidos, nos termos desta Escritura de Emisszo;

(ff a Fianga objeto deste item enfrard em vigor na Data de Emissdo, vigendo até o
pagamenic integral das Obriga¢bes Garantidas, quer seja pela Emissora quer seja pela
Garantidora;

{g) a Garantidora desde ja reconhece como prazc determinado, para fins do artigo 835 do
Cdadigo Civil, a data de pagamento integral das Obrigac¢tes Garantidas;

(h) a Fianga foi devidamente consentida de boa fé pela Garantidora, nos termos das
disposi¢cdes legais aplicaveis; e

(i a Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas vezes for
necessario até a integral liquidagao das Obrigacdes Garantidas.

4.15.3. Disposicbes Comuns as Garantias: Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia
dos prazos para execucio de quaisquer Garantias constituidas em favor do Agente Fiduciario,
na qualidade de representante dos interesses do Debenturista, ndo ensejara, sob hipotese

nenhuma, perda ou restrigdo de qualquer direito ou faculdade aqui prevista. Toee
4.15.4. No exercicio de seus direitos, nos termos desta Escritura de Emisséo e dos Dotumentos

das Garantias (conforme abaixo definido), o Agente Fiduciario podera executar as:Garantias,
simultaneamente ou em qualquer ordem, sem que com isso prejudique qualquer; direito ou
possibilidade de exercé-lo no futuro, até a quitagdo integral das Obrigagdes Garantidds. °

4.15.5. As Garantias referidas acima sao outorgadas em carater irrevogavel e irretratavel pela
Emissora e pela Garantidora, conforme aplicavel, vigendo até a integral quuiﬂgbép das _
Obrigactes Garantidas, nos termos da presente Escritura de Emissdo e demais instrumentos

juridicos competentes a formalizagdo das Garantias, a serem firmados entre as respectivas

partes (conjuntamente, 0s ‘Documentos das Garantias”).

4,156 Sem prejuizo do disposto no item 2.3.1 acima, em razdo da Fianca prestada pela
Garantidora nos termos do item 4.15.2 acima, a presente Escritura de Emissdo e eventuais

aditamentos deverdo ser registrados no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da sede
da Emissora, da Garantidora e do Agente Fiduciario, na forma prevista nos artigos 129 e 130 da

Lein.?6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada.
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4.15.6.1 O registro mencionado no item 4.15.6 acima devera ser realizado em até 20 (vinte)
dias (teis a contar da data de assinatura desta Escritura de Emiss&o. No prazo de até 2 (dois)
dias Uteis apds a obtengio de tal registro a Emissora encaminhara ao Agente Fiduciario 1 (uma)
via original desta Escritura de Emissdo devidamente registrada.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizer jus a Debénture serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP.

4.17. Prorrogagaoc dos Prazos

Considerar-se-do prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualguer obrigagéo até o
primeiro dia util subsequente se o vencimento coincidir com dia em que nio haja expediente
comercial ou bancario na Cidade de Sac Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem
pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipétese em
que somente havera prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com feriado declarado
nacionai, sabado ou domingo.

4.18. Publicidade . ;-,E

Todos os atos e decisbes decorrentes da Emissio que, de gualguer forma, vierem & ¥rivolver
interesses do titular da Debénture, deverao ser veiculados, nos termos da Instrucéaor f:'\flb_‘l 476,
nos érgaos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicagées, bem £oemo na
pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet, devendo a E[nfissora
comunicar o Agente Fiduciario da divulgagao na mesma data de sua publicacao. *

-~

TZa

-

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA )
5.1. A Emissora est4 adicionalmente cbrigada a:
{(a) fornecer ao Agente Fiduciario:

(i) em ate 90 dias da data do encerramento de cada exercicio social ou em até
40 {quarenta) dias apos o término de cada trimestre social (a) copia das
demonstragbes financeiras da Garantidora completas relativas ao respectivo
exercicio social, acompanhadas do relatério da administragio e do parecer dos
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auditores independentes, e cépia de suas informagdes anuais ou informacdes
financeiras completas relativas ao respectivo trimestre, conforme o caso; (b)
informacdes complementares preparadas pela Emissora, infformando a meméria
de calculo, compreendendo todas as rubricas necessarias para a obtencio dos
indices Financeiros; (¢) declaragdo de Diretor da Emissora atestando o
cumprimento das disposicbes desta Escritura de Emissdo; e (d) relatério
contendo memdria de calculo detalhada para acompanhamento dos indices
Financeiros, compreendendo as contas abertas de todas as rubricas
necessarias para a obtengao final de tais indices financeiros, atestando a sua
efetiva legalidade, legitimidade, exigibilidade, validade, auséncia de vicios,
suficiéncia de informagbes e veracidade, sob pena de impossibilidade de
verificagdo e conferéncia pelo Agente Fiduciario, podendo o Agente Fiduciario
solicitar a Emissora esclarecimentos adicionais que se fagcam necessarios;

(ii) aviso a debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrugao
CVM n.? 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrugcdo CVM n.°
358"), assim como atas de assembleias gerais e reunides do conselho de
administracaoc da Emissora que, de alguma forma, envolvam interesse do titular
da Debénture, no prazo de 2 (dois) dias uteis contados da data em que forem
(ou devessem ter sido) publicados ou, se néo forem publicados, da data em que
forem realizados; . -

s

(i) desde que seja do seu conhecimento, informagdes sobre 'qu;llquer
descumprimento ndo sanado, de natureza pecuniaria ou ndo, de-quaisquer
clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de Emiss&o, no prazo _df: até 1
{um) dia util, contados da data do descumprimento,; )

a N

necessarias ao regular funcionamento da Emissora, exceto no que se referir a licengas,
concessbes ou aprovacgbes cuja perda, revogagao ou cancelamento ndo possa resultar
em Efeito Material Adverso {conforme abaixo definido) para as atividades da Emissora ou
para a sua capacidade em honrar as obrigagées relativas 4 Debénture;

B -
(b) manter validas e regulares as licencas, concessdes, autorizagbes ou aprovacgdes (
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(¢) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos drgaos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugio de seus negdcios, exceto
por aquelas questionadas de bhoa-fé nas esferas administrativa efou judicial ou cujo
descumprimento ndo afete de forma adversa sua capacidade de honrar suas obrigagbes
nos termos desta Escritura de Emissao;

(d) manter seus ativos segurados, inclusive os Iméveis, conforme as praticas atuais na data
de celebracgao desta Escritura de Emissao;

{e) informar imediatamente ao Agente Fiduciario casc haja a alienagdo dos Imébveis nos
termos do item 4.15.1.4 acima, comprovando a utilizagdo dos respectivos recursos nos
termos de tal item;

()  notificar imediatamente ac Agente Fiduciaric caso quaisquer das declaragdes prestadas
nesta Escritura de Emissao tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou
incarretas, bem como sobre a ocorréncia de qualquer um dos Eventos de Inadimplemento
previstos na Clausula 4.12.1. desta Escritura de Emissio, .

(@) notificar imediatamente ao Agente Fiduciarioc sobre qualquer alteragiao nas.:cpi'\'gigées
financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias, ou nos
negécios da Emissora, bem como quaisquer eventos ou situagdes que (i) pos.Sam:afetar
negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o© cumprirrfér:rtbf pela
Emissora, de suas obrigagfes decorrentes desta Escritura de Emiss&o e da Debénture;
ou (ii} faga com que as demonstragdes financeiras da Emisscra e/ou da Garap'gi@p_r‘a nao
mais reflitam a real condigao financeira da Emissora e/ou da Garantidora; EXTH

e o

(h) manter-se adimplente com relagdoc a todos os tributos, taxas efou contribuicbes

decorrentes da Emissao, exceto aqueles objeto de contestacao administrativa ou judicial,

(i) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos
pela Lei das Sociedades por A¢gbes, conforme seja o caso;

G4) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(k) encaminhar qualquer informagéo relevante sobre a presente Emiss&o que lhe venha a ser ¢
solicitada pelo Agente Fiduciaric e quaisquer informagdes a respeito da ocorréncia de
qualguer dos eventos indicados no item 4.12. acima, no prazo de até 1 (um) dia util apds

25
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a cobranc¢a feita pela Agente Fiduciario ou apds ter tomado conhecimento da ocorréncia
de qualquer Evento de Inadimplemento;

{n encaminhar ao Agente Fiduciario cbdpia de qualquer correspondéncia ou notificagdo
judicial ou extrajudicial recebida, retacionada a um Evento de Inadimplemento das
obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, em prazo n&o superior a 1 {um) dia util
apo0s o seu recebimento;

{m} manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, o
Banco Liquidante e Escriturador Mandatario, o sistema de custédia eletrénica da
Debénture por meio do CETIP21 e o Agente Fiduciario;

(n) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses do titular da Debénture
ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e
custos incorridos em virtude da cobranga de qualgquer quantia devida ao titular da

.

Debénture nos termos desta Escritura de Emissao; . .

(0) cumprir, o disposto na legislagio em vigor pertinente & Politica Nacional, go, Meio
Ambiente, as Resolugbes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e as
demais legislagdes e regulamentagbes ambientais supletivas, adotando as ‘medidas e
acbes preventivas ou reparatorias, destinadas a evitar e corrigir eventdai danos
ambientais apurados, decorrentes da atividade descrita em seu objétd : social,
responsabilizando-se, Unica e exclusivamente, pela destinagdo dos recursos ,f'u'{anceiros
obtidos com a Emissao; soe

L] L]
LR ] -

(p} observar as disposi¢des da Instrug¢do CVM n° 358, no tocante a dever de sigilo e
vedacgdes 4 negociagio;

{(q) cumprir com todas as determinagbes emanadas da CVM, no que se refere a Oferta
Restrita, com envio de documentos, se for o caso prestando, ainda, todas as informagdes
que lhes forem solicitadas pela CVM e pela CETIP;

M
() caso o Agente Fiduciario ndo o faga, convocar, nos termos da Clausula Sétima desta

Escritura de Emissao, Assembleia Geral de Debenturista para deliberar sobre quaisquer
matérias que estejam direta ou indiretamente relacionadas a presente Emissao;
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)
2%

(s} nao transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os direitos e
cobrigacdes que respectivamente adquiriu € assumiu na presente Escritura de Emisséo,
sem a prévia anuéncia por escrito do titular da Debénture; e

(t) nao realizar operagdes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto social,
especialmente aqueles que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagfes assumidas nesta Escritura de Emisséo.

5.2. Para fins desta Escritura de Emissdo, “Efeito Material Adverso” significa qualquer
circunstancia ou fato, atual ou contingente, alteragdo ou efeito sobre a Emissora, que modifique
adversamente a condigdo econdmica, financeira, juridica ou de qualquer outra natureza, da
Emissora ou da Garantidora, de modo a afetar a capacidade da Emissora ou da Garantidora de
cumprir com suas obrigagcbes decorrentes desta Escritura e da emissio da Debénture.

CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui como agente fiduciario da Emissao, SLW CORRETORA DE

VALORES E CAMBIO LTDA., qualificado no preambulo desta Escritura de Emissao, qle, por

meio deste ato, aceita a nomeacgao para, nos termos da lei e da presente Escritura dg, Emisséo,
representar os interesses do titular da Debénture. cee

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emisséo, declara que:

* sse 8
. ass LRl

{(a) € uma instituicao financeira, estandc devidamente organizada, constituida e e.xjs.tE.nte de
acordo com a legislagao brasileira; .

(b} aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicbes previstas na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissaog;

(¢) aceita integralmente esta Escritura de Emissao, todas suas Clausulas e condigdes;

(d) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(&) a celebracdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigacfes aqui
previstas nao infringem qualguer obrigagado anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario,

SP - 11226912v1
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(fi nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro de artigo 66, da Lei das
Saociedades por Agbes, para exercer a fun¢ao que lhe é conferida;

{g) nao se encontra em nenhuma das situa¢des de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM
287);

(h} estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos da
regulamentacio aplicavel e vigente,

() nao tem qualquer ligagao com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

0 esta ciente das disposi¢cdes da Circular do Banco Central do Brasil n.® 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

(k) verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao, /2 Data de

Emissao, baseado nas informagdes prestadas pela Emissora e no parecer legal elaborado
pelo escritério de advocacia contratado pela Emissora;

{)) as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bas’cgnt_e's para
tanto; e

seae e
.« =
. -
.

esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigacao legal valida, vinculativa g, eficaz do
Agente Fiduciario, exequivel de acordo com 0s seus termos e condigoes.

(m)

LN )

LR ] -

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fun¢des a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento da
Debénture ou até sua efetiva substituicdo. Em ambos 0s casos, o término do exercicio das

fungdes do Agente Fiduciario sera formalizado por meic de Aditamento. /
6.4. Sera devida pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulc de honorarios pelos deveres e
atribuigdes que lhe competem, nos termos da legislacéo e regulamentacio aplicaveis e desta
Escritura de Emissio, parcelas trimestrais de R$ 750,00 (setecentos e cinquenta reais) sendo o
primeiro pagamento devido no 5° (quinto) dia util apos a data de assinatura desta Escritura de

Emissio e os seguintes no mesmo dia dos anos subsequentes.
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6.4.1. Em caso de inadimplemento financeiro pela Emissora, serd devida ac Agente Fiduciario
uma remunerag¢ao adicional equivalente a R$ 500,00 {(quinhentos reais) por hora-homem de
trabalho dedicado a atividades relacionadas a assessoria ao titular da Debenture em processo
de renegocia¢do das condicbes da Debénture, pagas 5 (cinco) dias apds comprovagdo da
entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatério de horas" a Emissora. Referidas atividades
relacionadas a assessoria ao titular da Debénture em processo de renegociagio das condigdes
da Debénture incluem, mas nao se limitam (i) ao comparecimento em reunidées formais com a
Emissora efou o titular da Debenture e Assembleias Gerais de Debenturista;, e (i) a
implementagao das decisGes tomada pelo titular da Debénture.

6.4.1.1. Em caso de mora no pagamento da remuneragio prevista nos itens 6.4. e 6.4.1.
acima, os débitos em atraso ficarao sujeitos (i} a multa contratual de 2% (dois por cento) sobre
o valor do débito em atraso, (ii) bem como a juros moratérios de 1% (um por cento) ao meés,
ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo indice Geral de Pregos
do Mercado (“IGP-M"), incidente desde a data da inadimpléncia ate a data do efetivo
pagamento, calculado pro rata die.

6.412 A remuneracio definida no item 6.4., acima, continuara sendo devida, mesmb apoés
o vencimento da Debénture, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cob}éoga de
inadimpléncia ndo sanada, remuneragao esta que sera devida proporcionalmente aog meses de
atuacao do Agente Fiduciario. e

[ E RN
- - L
. L4

6.4.1.3. As parcelas de remuneragdo serdo atualizadas anualmente pelé':\ﬁériagéo
acumulada do IGP-M ou, na sua faita, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partiy da data
da assinatura do respectivo contrato, até as datas de pagamento de cada parcela, cakuladas
pro rata die se necessario. T

6.4.1.4. Os valores referidos acima serdo acrescidos dos impostos que incidem sobre a
prestacido desses servigos, tais como impostos sobre servigos de qualquer natureza (ISS),
CSSL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), PIS (Contribuigdo ao Programa de
Integraclc Social) e Cofins (Contribuigdo para Financiamento da Seguridade Social),
excetuando-se o imposto de renda, de responsabilidade da fonte pagadora. (/(

6.4.1.5. A Emissora ressarcira o Agente Fiduciario, de todas as despesas razoaveis e usuais
que tenha incorrido para proteger os direitos e interesses do titular da Debénture ou para
realizar seus créditos, desde que devidamente comprovadas e autorizadas pela Emissora.
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6.4.1.6. QO ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado, em 5 {cinco) dias
uteis apods a realizagao da respectiva prestacido de contas a Emissora, mediante depésito na
conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiduciario oportunamente, servinde o comprovante do
depdsito como prova de quitagae do pagamento.

6.4.2. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduciaric venha a incorrer para resguardar os
interesses do titular da Debénture deverao ser previamente aprovadas, se assim possivel, e
adiantadas pelo titular da Debénture, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas
pela Emissora, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem adiantadas pelo
titutar da Debénture incluem também os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
depdsitos, custas e taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes
de agdes intentadas contra ele no exercicio de sua funcao, ou ainda que lhe causem prejuizos
ou riscos financeiros, enquanto representante dos interesses do titular da Debénture. Os
eventuais honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario, indenizagbes, despesas,
depodsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualimente
suportadas pelo titular da Debénture, bem como a remuneragéo e as despesas reenibolsaveis
do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com reléE:éo ao
pagamento destas por um periodo superior a 10 (dez) dias, podendo o Agente ﬁif;lyciério
solicitar garantia prévia do titular da Debenture para cobertura do risco da sucumbéncies

- -
- S e

6.4.3. As despesas a que se refere esta Cidusula compreenderao, inclusive, aquelas ificbrridas
com; ‘e

(a) publicagéo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escrituga,*e putras
que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; .o

{b) extragdo de certidGes;

(c) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens, quando
necessarias ao desempenho das fungdes;

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser M
imprescindiveis, se ocorrerem omissées efou obscuridades nas informagdes pertinentes

aos estritos interesses do titular da Debénture; e

(e) despesas com cartorarios e com correios necessarias ao desempenho da funcao de
Agente Fiduciario.
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6.4.5. As despesas incorridas pelo Agente Fiduciario em decorréncia da prote¢ao dos direitos e
interesses do titular da Debénture e que nao tenham sido devidamente reembolsadas pela
Emissora, deverdo ser incluidas a divida da Emissora e gozarao das mesmas garantias que
goza a Debénture, preferindo a estas na ordem de pagamento.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emisséao, constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses do titular da Debénture, empregando, no exercicio da
fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragao dos seus proprios negécios;

(b) renunciar a fun¢do na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao;

{(c) conservar em boa guarda, tcda a escrituragdo, correspondéncia e demgdis papéis
. . . - e
relacionados com o exercicio de suas fungdes; :

- )
el

(d) verificar, no momento de aceitar a fungao, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emissao, diligenciando para gue sejam sanadas as omissdes, _fa!has ou
defeitos de que tenha conhecimento; c .

(e) promover, caso a Emissora ndo o faga, ¢ registro desta Escritura de Emissdo e
respectivos aditamentos na JUCESP, hipdtese em que a Emissora devera fornecer as
informacdes e documentos necessarios ao referido registro; )

() acompanhar a observancia da pericdicidade na prestacao das informacgdes obrigatorias,
alertando o titular da Debénture acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes

de tais informacgdes;

(g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informages constantes de propostas de ﬂ
modificagdes nas condigdes da Debénture;

(h) verificar a regutaridade da constituigao das Garantias, observando a manutengio de sua
suficiéncia e exequibilidade;
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() intimar a Emissora a reforcar a garantia, no caso de descumprimento da Razio de
Garantira;

{) solicitar, quando julgar necessario ao fiel desempenho de suas fungdes, certidbes que
estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartorios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da
Procuradoria da Fazenda Publica do Foro da sede da Emissora, bem como das demais
comarcas em que a Emissora exerga suas atividades, as quais deverdo ser apresentadas
em até 30 (trinta) dias corridos da data de solicitacao;

(k) solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde que
justificada, auditoria extraordinaria na Emissora;

n convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturista, mediante andncio
publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgios de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagdes;

(m) comparecer a Assembleia Geral de Debenturista a fim de prestar as lnformagoe.,s, qpe Ihe
forem solicitadas;

(n) elaborar relatorios destinados ao titular da Debénture, nos termos da alinéd "¢b) do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos .EXEFCK:IOS

sociais da Emissora, os quais deverdo conter, aoc menos, as seguintes mforma;ﬁes

(i) eventual omissdo ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou. atraso na
obrigatéria prestagio de informagées pela Emissora;

(i) alteragdes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;

(i) comentarios sobre as demonstracdes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital; M

(iv) posicdo da distribuigio ou colocacao da Debénture no mercado;

(v) cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de
Emissao;
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(vi) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de agente
fiduciario da Emissao;

(vii) resgate, amortizagdo, repactuagdo e pagamento de Remuneragio realizados no
periodo, bem como eventual aquisicbes e vendas da Debénture efetuadas pela
Emissora;

(viii) acompanhamento da destinagdc dos recursos captados por meio da emissio da
Debénture, de acordo com os dados obtidos junto acs administradores da Emissora;

(ix) declara¢do acerca da suficiéncia e exequibilidade da garantia da Debénture;

(x) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emissées:

a. denominagac da companhia ofertante; -:, o

b. valor da emissao; et

c. quantidade de debéntures emitidas; “arva

d. espécie das debéntures emitidas; 2

e. prazo de vencimento das debéntures emitidas; csene

f.  tipo e valor dos bens dados em garantia e denominacgio dos garantideres*caso
aplicavel; e B

g. eventos de resgate, amortizagio, conversio, repactuagio e inadimplemento no
periodo, 0 .

(xi) retacdo dos bens e valores entregues ao Agente Fiducidrio, compreendendo sua
administragdo e/ou prepostos.

(o) disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos titulares de Debénture até o

dia 30 de abril de cada ano. O relatdrio devera estar disponivet ao menos nos seguintes

locais: /l

a. na sede da Emissora; %

b. na sede do Agente Fiduciario;

C. na CVM;

d. na CETIP; e

e. na sede do Coordenador Lider.
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(p) publicar, as expensas da Emissora, nos orgaos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicac@es, anuncio comunicando ao titular da Debénture que o relatorio se
encontra a disposicio nos locais indicados no inciso anterior;

(@) manter atualizada a relagdo do titular da Debénture e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitacéo de informagdes junto & Emissora, ac Banco Liquidante e Escriturador
Mandatario e & CETIP;

(ry coordenar o sorteic da Debénture a ser resgatada ou amortizada;

(s) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissdo e todas
aquelas impositivas de obrigacbes de fazer e ndo fazer da Emissora;

() nofificar o titular da Debénture individualmente ou, caso niao seja possivel, por meio de
aviso publicado nos érgdos de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas
publicagGes, acerca de gualquer inadimplemento pela Emissora, no prazo maximo de 10
(dez) dias corridos contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de:ggg!quer
inadimplemento pela Emissora de obrigagbes assumidas nesta Escritura de _E_r_n]sséo,
indicando o local em que fornecera aos interessados maiores informagdes. Comunicacao
de igual teor devera ser enviada 8 CVM e a CETIP; s

(u) acompanhar com o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario em cada Data de
Pagamento de Remuneragao, o integral e pontual pagamento dos valore$® deVvidos,
conforme estipulado na presente Escritura de Emissao; csece

(v) divulgar as informagées referidas no inciso (x) da alinea (0} acima em sua pa’gi;ﬁa na rede
mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimenio;

(w) responsabilizar-se integralmente peios servicos de Agente Fiduciario coniratados nos
termos da legislagdo vigente;

(x) acompanhar a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento previstos no iterm 4.12. acima e
informar imediatamente o titular da Debénture a ocorréncia de qualquer dos referidos /6/%
eventos; e

(y) calcular diariamente, em conjunio com a Emisscra, o valor unitario da Debénture,
disponibilizande-o ao titular da Debénture, a Emissora e aos participantes do mercado, J"‘/\l
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por meio de sua central de atendimento efou de sua pagina na rede mundial de
computadores - internet.

6.6. O Agente Fiducidrio usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a protegéo e defesa dos interesses do titular da Debénture na realizagao de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencida a Debénture e cobrar seu principal e acessérios,
observadas as condi¢gbes da presente Escritura de Emissao;

{b) executar as Garantias, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, do
tituiar da Debénture;

{c} requerer a faléncia da Emissora, se as Garantias n&o forem suficientes para o pagamento
dos valores devidos ao titular da Debénture;

(&) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacd0 dos créditos do titular da
Debénture; e L.

LE S X}
.

LR N

(e} representar o titular da Debénture em processo de faléncia, recuperacio* jydigial e
extrajudicial, intervengio ou liquidagdo da Emissora. see

6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximird da responsabilidade pela nao adotad das
medidas contempladas nas alineas (a) a () acima se assim o titular da Debénture autdljzar_

6.7. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renlncia, intervengio,
liquidacao, judicial ou extrajudicial, dissolugéo ou extingio, ou qualquer outro caso de vacancia
na fungdo de agente fiduciario da Emissdo, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturista
para a escolha do novo agente fiduciario da Emiss3o, a quat podera ser convocada pelo proprio
Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, pelo titular da Debénture ou pela CVM. Na
hipotese de a convocagdo ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos antes do término do
prazo acima citado, cabera a Emissora efetua-la, conforme definido na Clausula Sétima, sendo
certo que a CVM podera nomear substituto provisério, enquanto nio se consumar o processo
de escolha do novo agente fiduciario da Emisséo. A substituicdo nio implicara em remuneragio
ao novo Agente Fiduciario superior a ora avengada.

35
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8.7.1. Na hipdtese de n3o poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emiss&o, devera este comunicar
imediatamente o fato a Emissora e ao titular da Debénture, pedindo sua substituicao.

6.7.2. E facultado aos titular de Debénture, apoés o encerramento do prazo para a subscrigio da
Debénture, proceder a substituicdo do Agente Fiduciario e a indicacio de seu substituto, em
Assembleia Geral Debenturista especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiduciario, esse substituto recebera a
mesma remuneragao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condi¢des,
sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a
partir da data de inicio do exercicio de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta
remunerac@o podera ser aiterada de comum acordo entre a Emissora € o novo agente
fiduciario, desde que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturista.

6.7.4. Em qualquer hipotese, a substituicio do Agente Fiduciario ficara sujeita a comunicagao
prévia a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM n° 28 e.eventuals
normas posteriores aplicaveis. - "

vre
L]

6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser dbjéto de
aditamento a Escritura de Emisséo, que devera ser registrado nos termos do item 2.2 acirha.

6.7.5.1 O Agente Fiduciario substituto deverd, imediatamente apés sua nomeacao, co.mumca -la
ao titular de Debénture em forma de aviso nos termos do item 4.18. acima. .

eEnS
R

6.7.6. Aplicam-se as hipéteses de substituigdo do Agente Fiduciario as normas e Peeceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTA

7.1. A Assembleia Geral de Debenturista podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, pelo titular da Debénture ou pela CVM.

7.2. A convocagao se dara mediante andncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgaos
de imprensa nos quais a Emissora costuma efetuar suas publicagées, respeitadas outras regras
relacionadas & publicagdo de anuncio de convocagio de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por A¢des, da regulamentacio aplicave! e desta Escritura de Emissao. A/L
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7.3. Aplicar-se-a4 & Assembleia Geral de Debenturista, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por Agbes, a respeito das assembileias gerais de acionistas.

7.4. A Assembleia Geral de Debenturista devera ser realizada no prazo de 22 (vinte e dois)
dias contados da publicacao do edital de convocacao.

7.5. A Assembleia Geral de Debenturista instalar-se-a com a presenca do titular da Debénture e
da Emissora.

7.6. A Debénture conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de
Debenturista, sendo admitida a constituicio de mandatarios.

7.7. Sera facultada a presenca dos representantes tegais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturista.

7.8. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Gera! de Debenturista e prestar ao
titular da Debénture as informagdes que the forem solicitadas.

L ]
4

7.9. A presidéncia da Assembleia Geratl de Debenturista cabera ao titular da Debénture ou
aquele que for designado pela CVM. S

[ ]

7.10. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de Emlssao serao
consideradas regulares as deliberacées tomadas em Assembleia Geral de Debentunsta‘a que
comparecer o titular da Debénture. s

-

7.11. Fica desde ja certo e ajustado que o titular da Debénture somente podera se manifestar
em Assembleia Geral de Debenturista conforme instruida pelo representante legal dds titulares
dos CRA apés ter sido realizada uma Assembleia Geral dos titulares dos CRA.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARACOES DA EMISSORA E DA GARANTIDORA
8.1. A Emissora e a Garantidora neste ato declaram e garantem que:
(@) sao sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a forma de
sociedade andnima de acordo com as leis brasileiras e estdo devidamente autorizadas a
conduzir os seus negdcios, com plenos poderes para deter, possuir e operar seus bens:

(b) estado devidamente autorizadas e obtiveram todas as licencas e autorizagbes necessarias,

inclusive as societérias, & celebragdo desta Escritura de Emissdo, a emissio da
‘ “-- 3 (F
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Debénture, a concessdo das Garantias e ao cumprimento de suas obrigagées aqui
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para
tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao tém poderes estatutarios
e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obriga¢des ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor,;

(d) a celebragio e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao
nao infringem ou contrariam (i) qualquer contrato ou documenio no qual a Emissora, a
Garantidora e/ou suas Controladas sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (a) vencimento antecipado de
qualquer obrigagéo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (b)
criagdo de qualguer 6nus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora efou da Garantidora,
ou (c) resciséo de qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou
regulamento a que a Emissora, a Garantidora e/ou suas Controladas ou quaisquer de
seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo ou:§e"|3tenga
administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora efou suas Controladas ou

~amd

quaisquer de seus bens e propriedades; PP

a0
* 2

- a - . . . . i >
(e) tem todas as autorizagbes e licengas (inclusive ambientais) relevantes exigigas pelas
autoridades federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo

RS RIS |

todas elas validas; .

4
A
FERES

(f) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos
orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & conducio de seus Beg‘()cios,
inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente, as Resolugbes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — Conama e as '
demais legislagdes e regulamentacdes ambientais supletivas, adotando as medidas e '
acbes preventivas ou reparatdrias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social. A
Emissora e a Garantidora estdo obrigadas, ainda, a proceder a todas as diligéncias
exigidas para realizagdo de suas atividades, preservando o meic ambiente e atendendo
as determinacbes dos 6rgaos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

5P - 11229912v1
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() as demonstragbes financeiras da Emissora e da Garantidora relativas aos exercicios
sociais encerrados em 31 de dezembro de 2011, 2012 e 2013 sao verdadeiras, completas
e corretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma
clara e precisa, a posi¢do financeira e patrimonial, os resultados, operagdes e fluxos de
caixa da Emissora e da Garantidora no periodo e foram devidamente auditadas nos
termos da regulamentagao aplicavel,

(h) estdo observando e cumprindo, em todos os seus aspectos relevantes, seu estatuto social
ou quaisquer obrigagdes efou condigées contidas em contratos, acordos, hipotecas,
escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas promissorias, contratos de
arrendamento mercantil ou outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou
possa estar obrigada, exceto nos casos em que o descumprimento ou a violagédo ou
inadimplemento referidos nao possam razoavelmente acarretar um Efeito Material
Adverso;

(i) os recursos captados por meio da Emissdo serdo utilizados exclusivamente para a
finalidade estabelecida no item 3.6 acima;
.' L3
() todas as informacgdes por elas prestadas no ambito da presente Emissao até a'presente
data para fins de analise e aprovagdo da emissdo da Debénture sao .Cdfrktas e
verdadeiras em todos 0s seus aspectos relevantes na data na qual referidas infér:rr.\ar;ées
foram prestadas e ndo omitem gqualquer fato relevante necessario para fazer com que
referidas informagdes (consideradas como um todo) ndo sejam enganosas &m referido
tempo a luz das circunstancias nas quais foram prestadas; vesee

(k) nac omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza, que seja.de seu
L -
conhecimento e que possa resultar em um Efeito Material Adverso de sua situagio
econdmico-financeira, juridica ou de suas atividades em prejuizo do titular da Debénture;

(I} tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagio e apuragéo da J
Taxa D! e que a forma de calculo da Remuneragao foi acordada por livre vontade entre a
Emissora, o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider, em observancia ac principio da
boa-fé;

=

(m) todas as declaragbes e garantias que constam desta Escritura, sdo, na data de assinatura
desta Escritura, verdadeiras, corretas, consistentes e suficientes em todos os seus
aspectos materiais;

39
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(n) nao ha qualquer ligagio entre a Emissora e 0 Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fun¢des;

(o) a Emissora tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrugdo CVM 476, nao
podera realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emissao
dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta
Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM; e

{p) esta Escritura de Emissic constitui obrigagido legal, valida, vinculativa e exequivel de
acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo executivo extrajudicial nos
termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados
por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderegos: T '5

[ N ]

Para a Emissora: e
COTEMINAS S.A. e ‘E
Avenida Paulista, 1754 e
Sé&o Paulo — SP *
CEP 01310-920

At.: Sr. Abilio P. Brito e e
Telefone: (11) 2145 4421

Correio eletrénico: abilio.brito@coteminas.com.br

Para o Agente Fiduciario:

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.

At.: Nelson Santucci Torres

Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e 10° andares

CEP 04530-001

Telefone: (11) 3048-9943 (
Fax: (11) 3048-9910 '
Email: nelson.torres@siw.com.br / fiduciario@slw.com.br ﬂ?/ﬁ
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Para a Garantidora:

SPRINGS GLOBAL PARTICIPAGOES S.A.
Avenida Paulista, 1754

Sao Paulo - SP

CEP 01310-920

At.: Sr. Josué C. Gomes da Silva

Telefone: (11) 2145 4403

Correio eletrbnico: gomes.josue@coteminas.com.br

Para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo, 2° andar, Vila Yara

Cidade de Osasco - SP

At.: Sra. Pérsia Alves Gongalves de Barros / Marcelo Poli

Telefone: (11) 3684-9444 / (11) 3684-7654 LI
Fac-simile: (11) 3684-2714 Teee
E-mail: 4010.persia@bradesco.com.br / 4010.mpoli@bradesco.com.br ST

9.2. As comunicagdes referentes a esta Escritura de Emiss&o sero consideradas' entl.'egues
guando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo cﬁa'r;e'ﬁa, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicacgdes feitas por fac-simike serao
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente) seguido de
confirmagdo verbal por telefone, Os respectivos originais deverdo ser encaminhadbb phra os
enderegos acima em até 5 (cinco) dias Uteis apds o envio da mensagem. A mudang¢a de
qualguer dos endere¢os acima devera ser comunicada a outra parte pela parte que tiver seu

enderego alterado.
CLAUSULA DECIMA — PAGAMENTO DE TRIBUTOS

A Emissora sera responsavel pelo recolhimento, pagamento efou retengadc de quaisquer
impostos, taxas, contribuigdes ou quaisguer outros tributos federais, estaduais ou municipais
sobre os pagamentos ou reembolso eventualmente incidentes sobre os pagamentos devidos y
aos titulares da Debénture. Neste sentido, a Emissora devera realizar tais pagamentos de modo
que o titular da Debénture receba os pagamentos devidos como se tais tributos ndo houvessem

/&41
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sido retidos na fonte ou deduzidos. A responsabilidade da Emissora é restrita aos pagamentos
eventuazlmente realizados exclusivamente nos termos deste item, permanecendo a
responsabilidade tributaria de cada uma das Partes de acordo com o estabelecido na legislagao
pertinente.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

11.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emissdo. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio efou ao titular da Debénture em razadc de qualquer
inadimplemento das obrigacbes da Emissora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remedios,
ou sera interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituird novacdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagbes assumidas pela
Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro
inadimplemento ou atraso.

11.2. A presente Escritura de Emisséo é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na
hipétese de n&o preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra,
cbrigando as partes por si e seus sucessores. =t

LR XN
-

11.3. A presente Emissdo é parte de uma operacdo estruturada, de forma que eE :o:résente
Escritura de Emissdo e todos os demais documentos a ela relacionados #evem ser
interpretados em conjunto e complementarmente, de modo que todos e quaisqy’ei" fermos
definidos utilizados nesta Escritura de Emissao que porventura ndo se encontrem dafinidos no
presente instrumento, terdo o significado que Ihe for imputado nos Documentos das Gar.antias e

IR RN ]

demais documentos relacionados aos CRA. cee
. -
- » -

11.4. Todos e quaisquer custos incorridos em razdo do registro desta Escritura de Emisséo e
seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emisséo, nos registros
competentes, serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

11.5. Caso qualquer das disposicdes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal, /
invalida ou ineficaz, prevalecerao todas as demais disposigdes nao afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposi¢cdo afetada por outra que, na W
medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

11.6. A presente Escritura de Emissao e a Debénture constitui titulo executivo extrajudicial, nos
termos do artigo 585, incisos | e Il, do Cdodige de Processo Civil, @ as obrigagbes nelas
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encerradas estdo sujeitas a execugao especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes, do
Codigo de Processo Civil.

11.7. Esta Escritura de Emissao é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.8. Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emissio, os prazos estabelecidos na
presente Escritura de Emissao serdo computados de acordo com a regra prescrita no artigo 132
do Cédigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido ¢ do vencimento.

11.9. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, como o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta Escritura de Emisséo,
renunciando expressamente a qualgquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emiss&o a Emissora,
o Agente Fiduciario e a Garantidora, em 4 (quatro) vias de igual forma e teor e para o mesmo

fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulg, 2 de junho de 2014, . .

(O restante da pagina foi deixado intencionalmente em branco) b

-8 - bM
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{Pagina de assinaturas 01/03 do Instrumento Particular de Escritura da 27 Emissdo de
Debénture Simples, ndo Conversivel em Acgdo, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos de
Colocacdo, da Cofeminas S.A.)

COTEMINAS S.A.

/ /@ / s
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(Pégina de assinaturas 02/03 do Instrumento Particular de Escritura da 22 Emissio de
Debénture Simples, ndo Conversivel em Agdo, da Espécie com Garantia Real, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos de
Colocacgédo, da Cotemninas S.A.)

L TORA DE VALORES E CAMBIO LTDA.
S
//43‘\‘%05\9“
‘l\{)mﬁ/ Nome: < --403\:;0“\“6'"9
Cargo: Cargo: o>

oI A An
torla Compliznes
SLW CVE Lida.
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(Pagina de assinaturas 03/03 do Instrumento Particular de Escritura da 2% Emisso de
Debénture Simples, ndo Conversivel em Agéo, da Espécie com Garantia Real, com Gararnlia

Fidejussoria Adicional, em Série Unica, para Distribuicdo PuUblica, Com Esforcos Restritos de
Colocagdo, da Coterninas S.A.)

SPRINGS GLOBAL PARTICIPAGOES S.A.

/ 5 | W ¢
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ANEXO |
ac Instrumento Particular de Escritura da 22 Emiss&o de Debénture Simples, ndo Conversivel
em Acao, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, em Série Unica,
para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Colocacao, da Coteminas S.A.

MODELO DE CONTRATO DE ALIENACAO FIiDUCIARIA

[anexo]
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALIENAGAO FIDUCIARIA DE IMOVEIS EM
GARANTIA E OUTRAS AVENCAS

Pelo presente instrumento particular, celebrado nos termos do artigo 38 da Lej n.° 9.514, de
20 de novembro de 1997, conforme alterada ("Lei 9.514/1997"), as partes (“Partes”, e
individuaimente e indistintamente “Parte"):

COTEMINAS S.A., sociedade andnima com sede na cidade de Montes Claros, Estado de
Minas Gerais, na Avenida Lincoln Alves dos Santos, 955, Distrito Industriai, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 07.663.140/0001-99, neste ato representada na forma de seu Estatuto
Social (*Fiduciante” ou “Coteminas”);

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e
10° andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 50.657.675/0001-86, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Fiduciarig" ou “‘Agente Fiduciario”), e

na qualidade de interveniente-anuente: e .

S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, localizada na Rua do Rocio, 288, conjunto 16:(b};|}te), 1°
andar, CEP 04552-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 14.876.090/0001-93; neste ato

fepresentada na forma de seu Estatuto Social (“Interveniente—Anuente”), e
CONSIDERANDO QUE: _ ..
(a) a Fiduciante pretende realizar a emissdo de 1 (uma) debénture simplés, nao

conversive! em acédo, da especie com garantia real, com garantia fidejussoria
adicional, em série inica, para distribuicdo publica, com esforgos restritos de
colocagdo, termos da Instrugéo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM™) n.°
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada, com valor nominal unitario de até
R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais) ("Debénture”™), a qual
contara, além da garantia ora instituida, com fianca da Springs Global Participagées
S.A., sociedade anénima com registro de companhia aberta perante a CVM, com M
sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, na Avenida Lincoln
Alves dos Santos, 955, Distrito Industrial, inscrita no CNPJMF sob o
n°® 07.718.269/0001-57 (“Fianca” e "Garantidora”, respectivamente), conforme

termos e condigdes previstos no Instrumento Particular de Escritura da 22 Emissao
de Debénture Simples, nao Conversivel em Acéo, da Espécie com Garantia Real,
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para Distribuicao Publica,
com Esforgos Restritos de Colocagéo, da Coteminas S.A. ("Escritura de Emiss&o"); K
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(b} nos termos dos Documentos da Cperagao (conforme definido abaixo) a Debénture
sera subscrita e integralizada pelo Banco Votorantim S.A. e, em seguida,
transferida para a Interveniente-Anuente mediante uma negociagao privada;

{c) nos termos da Escritura de Emissao, a Emissora nomeou e constituiu como agente
fiduciario da Emissdo a SLW Corretora de Valores e Cambio Lida. {acima
qualificada), para, nos termos da lei € da Escritura de Emiss&o, representar os
interesses do titular da Debénture (“Debenturista”).

{d) a Coteminas é uma sociedade que tem como principal atividade econdmica a
produgéo e comercializacdo de fios, tecidos e a confecgdo de arligos téxteis em
geral, razéo pela qual necessita adquirir algodso, matéria-prima essencial para seu
negdcio, diretamente de produtores rurais e terceiros comercializadores de algodao;

(e) a Fiduciante utilizara os recursos provenientes da integralizagdo da Debénture por
ela emitida exclusivamente & aquisicao de algodao para beneficiamento e
industrializagéo, necessarios para a continuidade das suas atividades durante 0s
anos de 2014 e 2015, nos termos dos contratos de compra e venda de algodao ja
celebrados com produtores rurais e terceiros comercializadores de algodsp, de
forma que a Fiduciante possa cumprir seu objeto social; .,

‘mre .

{j] © Debenturista, ora representado pelo Agente Fi iduciario, fara jus ao receblmento do
valor total da divida da Fiduciante representada pela Debénture, acrescido da
remuneragio da Debénture e dos encargos moratorios aplicaveis, bem ‘como das
demais obrigagbes pecunidrias previstas na Escritura de Emissdo (‘Direitos
Creditérios do Agroneqécio”); ’

(g) os Direitos Creditdrios do Agronegécio serdo utilizados como lastro para_emissio
de certificados de recebiveis do agronegocio ("CRA"), nos termos do “Termo de
Securitizagdo de Direitos Creditdrios do Agronegoécio da 12 (primeira) Série da 32
(terceira) Emissdo de Certificados de Recebiveis do Agronegocio da Gaia Agro
Securitizadora S.A.", a ser celebrado entre a Gaia Agro Securitizadora S.A. e o /
Agente Fiduciario, os quais serio objeto de oferta pablica de distribuicao publica
nos termos da Instrugdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada ("Termo de Securitizacido” e "Oferta Publica”, respectivamente);

(h) a Fiduciante & legitima proprietaria dos iméveis devidamente identificados no Anexo
| ao presente Contrato (“Imébveis”);

(i) a Fiduciante pretende garantir o integral, fiel e pontual pagamento e cumprimento
das Obrigagbes Garantidas (conforme definido abaixo) por meio da alienagao
fiduciaria dos Iméveis objeto da presente Alienacac Fiduciaria, bem como de outros
iméveis de sua titularidade (“Demais Imoveis™) e identificados na Escritura de

2
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Emissdo, em favor do Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos
interesses do Debenturista;

G} as Partes acordaram celebrar o presente Contrato, que tem por €scopo a alienagao
fiducidria dos Iméveis pela Fiduciante em favor do Agente Fiduciario, na qualidade
de representante dos interesses do Debenturista;

{k) a constituicdo da Alienacéo Fiduciaria (conforme abaixo definida), bem como a
celebragéo do presente Contrato, foi aprovada na Assembleia Geral Extracrdinaria
da Fiduciante, realizada em 29 de maio de 2014, cuja ata foi registrada na Junta
Comercial do Estado de Minas Gerais sob o n.° {®] e publicada no Diaric Oficial do
Estado de Minas Gerais e no "Jornal de Noticias Montes Claros™;

() as Partes reconhecem que o presente Contrato integra um conjunto de
negociagbes que envolve ainda os seguintes instrumentos (“Documentos da
Operacao™): {i) a Escritura de Emiss&o; (ii) o Contrato de Negociagéo Privada de
Debénture {conforme definido no Termo de Securitizag&o); (iii) este Contr?to; (iv} o
Termo de Securitizagdo; (v) os Boletins de Subscricdo dos CRA (conformie dainido
no Termo de Securitizagéo); (vi) o Contrato de Distribuigdo {conforme dqu_r]iao no
Termo de Securitizagdo); e (vii} os eventuais aditamentos de quaigeesr dos

Documentos da Operacéo; . .

{m) as Partes dispuseram de tempo e condicbes adequados para a avaliaggo e
discussdo de todas as clausulas deste Contrato, cuja celebragso e exelldgad sao
pautadas pelos principios da igualdade, probidade, lealdade e boa-fé;e . le

(n) as palavras e os termos constantes deste Contrato, caso nao possuam: cleﬁt"iit;éo
especifica, deverao ser compreendidos e interpretados conforme significado a eles
atribuides no Termo de Securitizagdo ou em consonancia com o conceito
consagrado pelos usos e costumes do mercado financeiro e de capitais local.

Resolvem, na melhor forma de direito, celebrar o presente "Instrumento Particular de

Alienagdo Fiduciaria de Iméveis em Garantia e Outras Avencas” {"Contrato”), que sera a
regido pelas clausulas a seguir redigidas e demais disposicGes, contratuais e legais ‘
aplicaveis. K

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA

1.1. Em garantia do integral e pontual cumprimento das Obrigagées Garantidas,
conforme abaixo descritas, a Fiduciante aliena e transfere, de forma imrevogavel e
irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolavel e a posse indireta, em favor do
Agente Fiduciario, na qualidade de representante do Debenturista, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/1997, do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14
de julho de 1965 (“Lei 4.728/1965"), com a nova redagio dada gafpartigo 55 Lei n.°

3
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10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei 10.931/2004"), e dos artigos 18 a
20 da Lei 9.514/1997 e, no que for aplicavel, dos artigos 1.361 e seguintes da Lei n.® 10.406,
de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada {"Cddigo Civil"), bem como das demais
disposicdes legais aplicaveis, cada um dos Iméveis, incluindo todas as suas acessoies,
construgdes, benfeitorias e instalagées, presentes e futuras, declarando ser proprietaria e
legitima possuidora dos Imbveis, os quais encontram-se inteiramente livies e
desembaragados de todo e qualquer dnus, gravame, divida, davida, penhora, impostos e
taxas em atraso, de qualquer natureza, débitos condominiais ou hipotecas, para todos os
fins de direito e contratuais entre as Partes (“Bens Alienados” e “Alienacao Fiduciaria”,
respectivamente).

1.1.1. A Alienagé@o Fiduciaria resulta na transferéncia a Fiduciaria da propriedade
fiduciaria e da posse indireta dos Bens Alienados, permanecendo a sua posse direta com o
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos interesses do Debenturista.

1.1.2. A Alienacgéo Fiduciaria garantira o fiel, pontual e integral cumprimento de cada uma
das Obrigagbes Garantidas descritas no Anexo Il ao presente Contrato.

1.2 A transferéncia da titularidade fiduciaria dos Bens Alienados, na forma da Clausula
1.1 acima, opera-se com o registro do presente Conirato no []° Oficio de Régistro de
Imoveis da Comarca de [e], Estado de [e] e vigorara até o efetivo cumprimento da .tbfa‘lldade
das Obrigagées Garantidas. cevee

1.21. O cumprimento parcial das Obrigacbes Garantidas nao importa eXd‘rTéragao
correspondente da presente Alienagdo Fiduciaria. eeote

1.3. Nao sera devida qualquer compensacdo pecuniaria a Fiduciante em :razéo da
Alienagao Fiduciaria.

1.4, As Partes acordam que os Iméveis serdo considerados individualmente para fins de
excussao da Alienagdo Fiducidria, podendo suas respectivas matriculas ser excutidas
conjunta ou separadamente, a exclusivo critério do Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos interesses do Debenturista.

1.5. A Alienagdo Fiducidria é desde ja reconhecida pelas Partes, de boa-fé, como
existente, vélida e perfeitamente formalizada, para todos os fins de direito.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES GARANTIDAS

2.1, A presente Alienagao Fiduciaria, a alienagéo fiduciaria dos Demais Iméveis, bemn
como a Fianga, garantem o fiel, pontual e integral (i) pagamento de todas as despesas e
encargos, no ambito da emissio da Debénture e da emissdo e da oferta dos CRA, para
manter e administrar o Patriménio Separado da Emissédo (conforme definido noe Termo de
Securitizagao), incluindo, sem limitag&o, arcar com o pagamento do&G&h g remuriésacio e

4
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amortizagdo integral da Debénture; e (i) eventuais pagamentos derivados de {(a)
inadimplemento, total ou parcial; (b) vencimento ou resgate antecipado da Debénture; (c)
incidéncia de tributos, além das despesas de cobranca e de intimacéo, conforme aplicavel;
(d) qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciaric em decorréncia de
processos, procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos; (e) qualguer outro montante devido pela Devedora efou pela
Garantidora; (f) qualquer custo ou despesa incorrido para emissao e manutencao da
Debénture; (g) inadimplemento no pagamento ou reembolso de qualquer outro montante
devido e ndo pago, relacionado com emissio da Debénture; (h) os recursos necessarios
para recompor o Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de Securitizagdo) ou
para o pagamento das préprias Despesas {conforme definido no Termo de Securitizagao)
("Cbrigacées Garantidas”).

2.1.2. As Partes declaram, para os fins do artigo 24 da Lei 9.514/1997, que as Obrigacbes
Garantidas apresentam as caracteristicas descritas no Anexo |l ao presente Contrato.

2.2, O valor de mercado do Imével nesta data & de RS [e] ([e]), conforme.laudo de
avaliagéo de [e] de {e] de 2014 preparado pela Cushman & Wakefield Brasil, o gqual e parte
deste instrumento como Anexo IV. s

2.3. As demais caracteristicas das Obrigagbes Garantidas, inclusive local, 3*data e a
forma de pagamento, esto descritas e/ou indicadas na Escritura de Emissao, cu]qs jérmos
e condigbes as Partes declaram expressamente conhecer e concordar. A - déséricao
oferecida no Anexo Il do presente Contrato visa meramente atender critérios legaki2 nio

restringe de qualquer forma os direitos do Debenturista. eeene
CLAUSULA TERCEIRA — DA ALIENACAO FIDUGIARIA .t
3.1, Os Bens Alienados objeto da presente Alienagéo Fiducidria sdo alienados

integraimente em garantia do pagamento das Obrigactes Garantidas.

3.1.1.  As Partes convencionam que o valor da venda dos Bens Alienados para fins de
leildo & o previsto na Clausula 2.2 acima, devidamente atualizado de acordo com a variacao
do IGP-M/FGV ou, na sua falta ou inaplicabilidade, do IGP-DI/FGV, desde a presente data
até a data de realizagéo do leilzo.

3.2 A Alienagéo Fiduciaria objeto deste Contrato abrange os Bens Alienados e todas as
acessdes, melhoramentos, benfeitorias, construgdes e instalagdes neles ja realizadas ou a
serem realizadas, enquanto nao liquidadas as Obrigagtes Garantidas, e vigorara pelo prazo
necessario a reposigio integral do valor total das Obrigagdes Garantidas e seus respectivos
acessorios, inclusive atualizagio monetaria, juros remuneratérios e encargos moratdrios, /

permanecendo integra até que sejam cumpridas integralmente todas as Obrigagoes
Garantidas.
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3.3. A Fiduciante compromete-se a guardar e bem conservar os Bens Alienados nos
termos deste Contrato, mantendo-os em perfeito estado de seguranca e conservacgao.

3.4. Na hipétese de a Alienacac Fiduciaria objeto deste Contrato deteriorar-se, por
qualquer razdo, inclusive na hipétese de qualquer constricdo judicial que recaia sobre
quaiquer parte dos Bens Alienados, bem como tornar-se inabil ou imprépria para garantir o
cumprimento das Obrigagbes Garantidas, a Fiduciante devera comunicar o fato a Fiduciaria,
no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que efetivamente tomar conhecimento
de algum destes eventos, e devera substituir ou reforcar a garantia no prazo de 30 {trinta)
dias contados da referida comunicacio.

341 Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.4 acima, a Fiduciante podera alienar os
imoveis sem a necessidade de que o Debenturista ou o Agente Fiduciario aprove tal
alienagéo, desde que: () @ soma do valor de mercado dos Imdveis em conjunto com os
Demais Iméveis permanega igual ou superior ao valor correspondente a 120% (cento e vinte
por cento} das Obrigacées Garantidas, tomando-se como base o Anexo IV e os laudos de
avaliagdo anexos a cada um dos Instrumentos Particulares de Contrato de Alienagéo
Fiduciaria dos Demais Imoveis; e (i} o uso dos recursos decorrentes de tal aliel{ag.ao seja
utilizado exclusivamente para amortizac&o de financiamentos bancarios. :

3.5, Na hipétese de desapropriagdo total ou parcial dos Bens Alienados, o Debenturista,

ainda que em caréater resolivel, serd a Unica e exclusiva beneficiaria da just:a_ &, previa

indenizagdo devida pelo poder expropriante, até o limite das Obrigagdes Garantidas®
3.5.1. Se, no dia de sey recebimento pelo Agente Fiduciario a justa e prévia iqqérgi_zagéo
for: (a) superior ao vaior total das Obrigagées Garantidas, a importancia que sobaja[ sera
entregue a Fiduciante em até [2/5] ([dois/cinco]) Dias Uteis contados de seu récebimento
pelo Agente Fiduciario; ou (b) inferior ac valor total das Obrigagées Garantidas, o Agente
Fiduciario ficara exonerado da obrigagéo de restituicao de qualquer quantia, a que titulo for,
para a Fiduciante, a qual continuara, juntamente com a Garantidora, responsavel pela
integral liquidacdo das Obrigacées Garantidas.

3.6 Se o Agente Fiducigrio vier a pagar algwm dos tributos efou encargos inerentes aos
Bens Alienados, a Fiduciante devera reembolsa-lo no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
do recebimento formal da comunicagdo do Agente F iduciario, sendo aplicaveis, em caso de
atraso no pagamento, os éncargos moratdrios previstos da Clausula 4.1.1 abaixo. /(/(ﬁ/

3.7. O Agente Fiduciario reserva-se o direito de, a qualquer tempo, com periodicidade
nao inferior a trimestral e mediante aviso com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, exigir
comprovantes de pagamento dos encargos fiscais e/ou tributérios, ou de quaisquer outras'j
contribuigbes, ou ainda, conforme o Caso, a comprovagiio de provisdo dos valores

eventualmente n&o pagos.
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3.8 Nos termos do paragrafo 4° do artigo 27 da Lei 9.514/1997, n3o havera direito de
retengao por benfeitorias, mesmo que estas sejam autorizadas pelo Agente Fiduciario.

3.9. Na hipétese de a propriedade dos Bens Alienados dados em garantia
consolidarem-se em nome do Agente Fiduciario, o valor da indenizagdo por benfeitorias
realizadas nos Bens Alienados nao sera superior ao saldo que sobejar do valor da venda
dos respectivos Bens Alienados, depois de deduzido todo o saldo das Obrigagtes
Garantidas vencidas e n3o pagas, custos e despesas decorrentes do processo de venda e
demais acréscimos legais, sendo que, em ndo havendo a venda dos Bens Alienados no
leildo, ndo havera nenhum direito de indenizagdo pelas benfeitorias.

3.9.1. No prazo de até 10 (dez) dias Gteis a contar da efetiva liquidacdo das ObrigagGes
Garantidas, o Agente Fiducidrio devera fornecer 3 Fiduciante termo de quitacsio das
Obrigagbes Garantidas, nos termos do Anexo !,

3.10. Para o cancelamento do registro da titularidade fiducidria e a consequente reversao
da propriedade plena dos Bens Alienados a seu favor, a Fiduciante devera apreserltar aoc [e]
Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de [*]. Estado de [e], 0 termo de quitacap das
Cbrigagbes Garantidas, consolidando-se na pessoa da Fiduciante a plena propriegggﬁa dos
Bens Alienados, ficando o Agente Fiduciario obrigada, em até 30 (trinta) dias demridos, a
atender as possiveis exigéncias cartorarias que forem de sua exclusiva respongatiljdade
para o efetivo cumprimento do cancelamento da presente Alienacio Fiduciarié .jypio ao
referido cartorio de imdveis, sob pena de arcar com os comprovados prejuiod due a
Fiduciante sofrer pelo nio atendimento a esta obrigag&o, conforme decisao trarsttaps em

julgado, da qual ndo caibam mais recursos. S
CLAUSULA QUARTA ~ EXCUSSAO DA GARANTIA e 0
4.1. O inadimplemento de quaisquer das Obrigagbes Garantidas acarretara a Fiduciante

a responsabilidade pelo pagamento parcial das Obrigagtes Garantidas, além das despesas
com publicagio dos editais de leildo extrajudicial e comissao de leiloeiro.

4.1.1.  As obrigagdes previstas neste Contrato para as quais ndo tenha sido estabelecido
prazo de cura especifico ser&o exigiveis no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contado do
recebimento, pela Fiduciante, de notificagéo enviada pelo Agente Fiduciario ou pelo
Debenturista exigindo o cumprimento da respectiva obrigagdo. O descumprimento do

referido prazo resultara em mora da Fiduciante, sendo facultado a Fiduciaria a adocdo das _
medidas judiciais cabiveis. ‘ .
4.2, Na ocorréncia de qualquer hipétese de inadimplemento das Obrigagbes Garantidas,
o Agente Fiduciario podera, a seu exclusivo critério, iniciar o procedimento de excussdo da

S, 25N

AL

presente Alienagdo Fiduciaria, nos termos dos artigos 26 e 27 da Lei 9.514/1997.

7
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A

4.3. A Fiduciante sera intimada para purgar a mora no prazo de 5 (cinco) dias contados
da intimag&o expedida pelo [¢]° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de »], Estado de
[*]. ou ao Cartéric de Registro de Iméveis que venha a ser competente para tal, nos termos
do paragrafo 2° do artigo 26 da Lei 9.514/1997, mediante o pagamento dos vaiores devidos
e ndo pagos, bem como dos valores que se tornarem devidos até a data do efetivo
pagamento, incluinde o principal, juros remuneratérios, atualizagao monetaria, multas,
encargos moratérios, bem como os demais encargos e despesas de intimagao, inclusive
tributos, contribuicdes condominiais e associativas, se houver.

4.4, O simples pagamento dos valores vencidos e nao pagos, sem os acréscimos
previstos na Clausula 4.3. acima, quando aplicaveis, ndo exonerara a responsabilidade da
Fiduciante de liquidar tais obriga¢ées, continuando-se em mora para todos os efeitos legais,
contratuais e da excussio iniciada.

4.5. O procedimento de intimagio para pagamento obedecera aos seguintes requisitos:

(a) a intimacdo serd requerida pelo Agente Fiduciario ao [e]° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de [e]), Estado de [#], ou o Cartério de Registro de Imbveis que
venha a ser competente na circunscrigado dos Bens Alienados, indicando, ¢, yalor

vencido e ndo pago e as penalidades cabiveis; seee

(b) a diligéncia de intimagao sera realizada pelo [#]° Oficio de Registro de Irﬁt}vei}, da
Comarca de [e], Estado de [e], ou 0 Cartdrio de Registro de Imoveis que venhd & ser
competente na circunscri¢céo dos Bens Alienados, podendo, a critério desse OREE. vir
a ser realizada por seu preposto ou por meio do Cartorio de Registro de _Iiiqlps e
Documentos da comarca da Cidade de [e], Estado de (], ou do domicilio de quem
deva recebé-la, ou, ainda, pelo correio, com aviso de recebimento a set*firflado
pessoalmente pela Fiduciante ou por quem deva receber a intimacéao;

(¢} aintimagéo sera feita & Fiduciante, a seu representante ou a procurador regularmente
constituido;

(d) se o destinatario da intimagao se encontrar em local incerto e nao sabido, ou ainda,
caso procurado por 3 (irés) vezes furte-se ao recebimento da intimacgao, assim
certificado pelo Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis ou pelo Cartério de Titulos e
Documentos, competird ao primeiro promover sua intimacao por edital, publicado por 3
(trés) dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdio no local dos Bens (
Alienados;

(e) a Fiduciante poderd efetuar a purgacdo da mora aqui referida (i) entregando, em
dinheiro, ao [#]° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de [e], Estado de [#]. ou o

Cartorio de Registro de Iméveis que venha a ser competente na circunscricdo dos /

Bens Alienados o valor necessario para a purgagao da mora; ou (ii) entregando ao [e]° \

Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de [e], Estag E"'.’._ ou o Grio de ?
8
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Registro de imoveis que venha a ser competente na circunscrigio dos Bens Alienados
cheque administrativo, emitido por banco comercial, intransferivel por endeosso e
nominativo & Fiduciaria, ou a quem expressamente tenha sido indicado na intimagéo,
no valor necessaric para purgagéo da mora, exceto o montante correspondente &
cobranga e intimagéo, que devera ser feita diretamente ao {*)° Oficio de Registro de
Iméveis da Comarca de [e], Estado de [e], ou o Cartério de Registro de Imbveis que
venha a ser competente na circunscricdo dos Bens Alienados. Na hipotese
contemplada pelo item (ii), a entrega do cheque ao referido Oficial do Cartério de
Registro de Iméveis serad feita sempre em carater pro solvendo, de forma que a
purgagdo da mora ficard condicionada ao efetive pagamento do cheque pela
instituicao financeira sacada. Recusado o pagamento do cheque, a mora sera tida por
nao purgada, podendo o Agente Fiduciario requerer que o referido Oficial do Cartério
de Registro de Imbdveis certifique que a mora n&o restou purgada e promova a
consolidacdo, em nome do Agente Fiduciario, da titularidade fiduciaria dos Bens
Alienados.

4.6. Purgada a mora perante o Cartéric de Registro de Iméveis, a presente Alienacao
Fiduciaria se restabelecera, caso em que, nos 3 (trés) dias seguintes, o Oficial db. Ca:téno
de Registro de imoveis entregara ao Agente Fiduciario as importancias recebidas. _,, .

i LR ]
46.1.  Eventual diferenca entre o valor objeto da purgagio da mora e o devido .rfd Uza da
purgag&o devera ser paga pela Fiduciante juntamente com a primeira prestagqq ,que se

vencer apods a purgacéoc da mora no Cartdrio de Registro de Iméveis competente, « ° &

“aeew
-

4.6.2. O nado pagamento de qualquer vaior devido pela Fiduciante depois de de\gi;!émente
comunicado nos termos acima bastara para a configuragio da mora. -ee

- L d
*a -

4.7. Caso n&o haja a purgagio da mora em conformidade com o disposto nas clausulas
acima, podera o Agente Fiducidrio, com a apresentacdo do devido recothimento do Imposto
sobre Transmisséo de Bens Imodveis, e do laudémio, se for o caso, requerer ao Oficial do
Cartorio de Registro de Iméveis que certifique o decurso in albis do prazo para purgagdo da
mora e consolide, em nome do Agente Fiduciario, a propriedade plena dos Bens Alienados,
contando, a partir do registro da consolidagdo, o prazo para a realizagdo dos leilbes
extrajudiciais previstos neste Contrato.

4.8. Nas hipéteses de consolidagéo da propriedade dos Bens Alienados, a Fiduciante
devera restituir a sua posse sobre os Bens Alienados até o dia seguinte ao de referida
consolidacao.

4.9. A Fiduciante obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o Agente Fiduciario
em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nas Clausulas Quarta e Quinta
deste Contrato, inclusive no que se refere ao atendimento das exigéncias legais e

regulamentares necessarias, se houver, a excussio ou execuciodos Bens Alienados.

g
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CLAUSULA QUINTA — DO LEILAO EXTRAJUDICIAL

5.1. Uma vez consolidada a propriedade dos Bens Alienados em nome do Agente
Fiduciario, por forga da mora da Fiduciante, os Bens Alienados deverio ser alienados para
terceiros, observados os procedimentos previstos na Lei 9.514/1997 e demais dispositivos
legais vigentes aplicaveis ao caso, conforme abaixo descrito:

(a) aalienagéo far-se-4 sempre extrajudicialmente, por leildo publico;

(b) o primeiro leilao publico sera realizado no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados
da data do registro da consolidacio da plena propriedade util em nome do Agente
Fiduciario, devendo os Bens Alienados ser ofertados no primeirc leildo pelo valor
estabelecido na Clausula 3.1.1. acima;

(¢) se, no primeiro leildo, o maior lance oferecido for inferior ao valor estabelecido pelas
Partes para os Bens Alienados, nos termos da alinea “b” acima, os Bens Alienados
serao ofertados em segundo leildo pablico, a ser realizado no prazo de 1 5. {(quinze)
dias contados da data do primeiro leildo, pelo valor igual ou superior g3 das
Obrigagbes Garantidas atualizado, acrescido de todos os encargos apurggi_o's ate
entdo € acrescidos da projecao do valor devido na data do segundo leiido e ainda das
despesas, tudo conforme previsto no artigo 27, paragrafos 2° e 3° da Lei 9.514/1997:

{d) os leildes publicos serdo anunciados mediante edital unico, publicado no mihi.rrrio por3
(trés) dias, com antecedéncia de no minimo 10 (dez) dias da data designada para o
leilao, em um dos jornais de maior circulagdo no local dos Bens AIiena’Qqs. A
Fiduciante sera comunicada por simples correspondéncia remetida nos termos deste
Contrato acerca das datas, locais e horérios de realizacéo dos leilées; e .

{e) o Agente Fiduciario, na qualidade de titular da propriedade plena, transmitira a
propriedade e a posse dos Bens Alienados ag licitante vencedor.

5.2. Para fins do leildo extrajudicial, fica acordado que:

(a8) o valor dos Bens Alienados & aquele mencionado na Clausula 2.2, incluido o valor das 0/
benfeitorias e acessotes;

(b) o valor da divida é o equivalente a4 soma das seguintes guantias:
b.1) valer das Obrigagées Garantidas coberto pela Alienagdo Fiduciaria, incluidos os
valores ndo pagos, atualizados monetariamente pro rata dje, os juros

remuneratorios e demais encargos previstos na Escritura de Emissao;

b.2) despesas de agua, luz e gas, vencidas e nao paga
caso;

D
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b.3) Imposto Predial e Territorial Urbano ou Imposto Sobre a Propriedade Territorial
Rural, conforme o caso, foro e outros tributos ou contribuicoes eventualmente
incidentes, vencidos e ndo pagos 4 data do leildo, se for o caso;

b.4) qualquer outra contribuigio social ou tributo incidente sobre qualquer pagamento
efetuado pelo Agente Fiduciario em decorréncia da intimac&o e da alienagéo em
leildo extrajudicial e da entrega de qualquer quantia a Fiduciante:

b.5) imposto de transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos peio
Agente Fiduciario em decorréncia da consolidagéo da plena propriedade pelo
inadimplemento das Obrigagtes Garantidas;

b.6) despesas com a consolidag&o da propriedade em nome do Agente Fiduciario;

b.7) custeio dos reparos necessarios a a reposigdo dos Bens Alienados em idéntico
estado em que se encontra na presente data, a menos que ela ja o tenha

N

devolvido em tais ou meihores condigdes & Fiduciaria; e el
b.8) outros encargos devidos na forma do presente Contrato e dos Documentos da
Operacao. .

»
L 3 -

TowaD

(c) as despesas com a consolidacdo da propriedade em nome do Agente Fiduciario $d0 o
equivalente & soma dos valores despendidos para a realizacéo do leildo pmbhco
incluidos os seguintes valores, dentre outros: R
c.1) os encargos e custas de intimagao da Fiduciante e outras despesas nddessarias

a realizagao do leilao;

€.2) os encargos e custas com a publicacdo de editais; e
¢.3) acomissao do leiloeiro.

5.3. Se o maior lance oferecido no primeiro leildo for inferior ao valor dos Bens
Alienados, indicado na Clausula 3.1.1., sera realizado segundo leildo; se o maior lance
oferecido no primeiro ou no segundo leildo for superior ao valor da divida, observada a
Clausula 2.2. acima, o Agente Fiduciario, entregara a Fiduciante, em até 5 (cinco) Dias
Uteis, contados de seu recebimento pelo Agente Fiduciario, a importancia que sobejar, a ser
depositada em conta corrente da Fiduciante, sob pena de pagamento de multa equivalente a
2% (dois por cento) do valor devido.

54, No segundo leildio, observado o disposto na alinea “c” da Clausula 5.1. acima, sera
aceito o maior lance oferecido, desde que seja igual ou superior ac valor das Obrigagées
Garantidas coberto pela Alienag&o Fiduciaria executadas junta
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descritas na Clausula 5.2 acima e na legislagdo em vigor, hipétese em que, nos § (cinco)
dias Gteis subsequentes ac integral e efetivo recebimento, o Agente Fiduciario entregara a
Fiduciante a impontancia que sobejar, se for ¢ caso, como disciplinade na Clausula 5.5
abaixo.

5.4.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.4 acima, se, no segundo ieildo, o maior
lance oferecido nao for igual ou superior ao valor das Obrigacées Garantidas, considerar-se-
a extinta a divida na proporcdo do valor obtido com o leildo, exonerando-se o Agente
Fiduciério da obrigagéo de que trata o § 4°, do antigo 27, da Lei 9.514/1997.

55, Se em primeiro ou segundo leildo sobejar importancia a ser restituida a Fiducianie,
o Agente Fiduciario colocara a diferenga & sua disposigao no prazo de 5 (cinco) dias Gteis a
contar do respectivo recebimento, depois de deduzidos os valores das Obrigagdes
Garantidas e as despesas e encargos previstos na Clausula 5.2 acima, fato esse que
importard em reciproca quitagao, ndo sendo devida qualquer indenizag&o por benfeitorias,
nem se aplicando o disposto na parte finai do art. 1.219 do Cédigo Civil, quanto & retengio
por benfeitorias.

58. Fica certo e ajustado o carater nio excludente, mas cumulativo entre si,-@g .E-ianq:a
e da Alilenagdo Fiduciaria, podendo o Agente Fiduciario, a seu exclusivo critério e em
beneficio do Debenturista, executar todas ou cada uma delas indiscriminadamenté,:fpial ou
parcialmente, tantas vezes Quantas forem necessarias, sem ordem de prioridqde,- até o
integral adimplemento das Obrigagbes Garantidas, de acordo com a converiiéncla do
Agente Fiduciario, na qualidade de representante dos interesses do Debentur:is.i.B: Ee os
interesses dos Titulares dos CRA. T

sen
-

CLAUSULA SEXTA - DOS REGISTROS E DAS NOTIFICAGOES ;. ¢

6.1. A Fiduciante obriga-se a: (a) em até 30 (irinta) Dias Uteis apss a celebragio deste
Contrato e de seus aditivos, quando aplicavel, requerer o respectivo registro no {]° Oficio
de Registro de Iméveis da Comarca de [#], Estado de [e]; e (b) fornecer uma via registrada
do presente Contrato ou de qualquer de seus aditivos, no prazo de até 90 (noventa) dias
contados da data de encerramento do prazo estabelecido no item (a) acima, prorrogaveis
por mais 80 (noventa) dias, desde que a Fiduciante comprove estar cumprindo eventuais
exigéncias apresentadas pelo referido Cartério de Registro de Iméveis.

6.2. Todos e quaisquer custos, despesas taxas e/ou tributos das averbacgées e registros
previstos neste Contrato serdo de responsabilidade unica e exclusiva da Fiduciante, Nao
obstante, o Agente Fiduciario devera, caso a Fiduciante ndo o faca no prazo estipulado no
presente Contrato, e as custas da Fiduciante, providenciar os registros e demais
formalidades aqui previstas, em até 5 (cinco) Dias Uteis, em nome da Fiduciante, a qual
reconhece desde ja como sendo liquidas, certas e exigiveis as notas de débito que venham
a ser emitidas pelo Agente Fiduciario para pagamento dosspustos e/ou pesas e

12
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correspondentes. A Fiduciante deverad reembolsar o Agente Fiduciario por tais custos efou
despesas no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados do recebimento da respectiva nota de
débito pelo Agente Fiduciario.

7.1.

CLAUSULA SETIMA — DAS DECLARAGOES E GARANTIAS

A Fiduciante neste ato declara e garante & Fiduciaria que as afirmacgdes prestadas a

seguir s&o verdadeiras e representam a sua intengao na presente contratagdo:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(N

(@

(h)

{

5P - 112318111

€ uma sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiras;

possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o presente Contrato
em todos os seus termos;

os representantes legais ou mandatérios que assinam este Contrato tém poderes
legais, contratuais e/ou estatutarios e/ou estio legitimamente outorgados para celebrar
o presente Contrato, bem como para assumir todas as obrigagdes aqui estabelecidas:;

este Contrato & validamente celebrado e constitui obrigacdo legal, valida, vmculabte e
exequivel, de acordo com os seus termos;

sanse
-
srer e

a celebragao deste Contrato e o cumprimento das obrigagbes que ora assugie* (i} nao
violam qualquer disposi¢do contida em seus documentos societérios; (ii) nz_ag.ylg)lam
qualquer lei, requlamento, decisdo judicial, administrativa ou arbitral, a qué Sstejam
vinculada; (iii) ndc infringem qualquer contrato, compromisso ou instrumentd Piblico
ou particular gue sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovaééq ou
autorizagao de qualquer natureza, exceto por aquelas que jé tenham sido outorgadas

previamente a assinatura deste Contrato; eoe

os Bens Alienados estaréo livies e desembaragados de quaisquer énus, gravames ou
restricbes de natureza pessoal ou real, com excecdo desta garantia fiduciaria, n&o
havendo qualquer fato que impeca ou restrinja 0 seu direito de celebrar a presente
Alienac&o Fiduciaria ou alienar fiduciariamente os Bens Alienados em garantia;

nao foi citada, intimada ou notificada de procedimentos administrativos ou acgdes
judiciais, pessoais ou reais, de qualquer natureza, contra a Fiduciante em qualquer
tribunal, que afetem ou possam vir a afetar os Bens Alienados ou, ainda que
indiretamente, a presente Alienagao Fiduciaria;

esta apta a cumprir as obrigagfes previstas neste Contrato e agira em relagéo a ele
com boa-fé, lealdade e probidade;

para celebrar este
S as diSchssoes

nao se encontra em estado de necessidade ou sob coacao
Contrato, quaisquer outros contratos efou documentos relac
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sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e implementadas per sua
livre iniciativa;

(i) os terrenos onde estdo localizados os Bens Alienados estdo livres de materiais
perigosos, assim entendidos os materiais explosivos ou radioativos, dejetos perigosos,
substancias toxicas e perigosas ou materiais afins, asbestos, amianto ou materiais
contendo asbestos ou qualquer outra substancia ou material considerado perigoso
pelas leis brasileiras, que possam vir a afetar os Bens Alienados ou, ainda que
indiretamente, a presente Alienagéo Fiduciaria: e

(k) foi infformada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociacdo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, tendo sido assistida por advogados durante toda a referida
negociacao.

7.2, O Agente Fiduciario declara e garante a Fiduciante que as afirmagdes prestadas a
seguir sdo verdadeiras e representam a sua inteng&o na presente contratacéo:

(a} é sociedade legalmente organizada e existente de acordo com as leis brasileiEa_s.;;
(b) possui plena capacidade e legitimidade para celebrar e executar o present&.Gomtrato
em todos os seus termos: P

(c) a celebragao deste Contrato e o cumprimento das obriga¢des que ora assutné (3 nao
violam qualquer disposigdo contida em seus documentos societarios; (if) & violam
qualquer lei, regulamento, decisdo judicial, administrativa oy arbitral, a que gsteja
vinculada; (iii} nao infringem qualquer contrato, compromisso ou mstrumento .puthO
ou particular que sejam parte; e (iv) ndo exigem consentimento, aprovat;éo ou
autorizacéo de qualquer natureza, exceto por aquelas que ja tenham sido outorgadas
previamente a assinatura deste Contrato;

(d} esta apto a observar as disposigSes previstas neste Contrato e agird em relacio a este
com boa-fé, ieaidade e probidade;

(e) n&o se encontra em estado de necessidade cu sob coacdo para celebrar este
Contrato, quaisquer outros contratos e/ou documentos relacionados;

() as discussées sobre o objeto do presente Contrato foram feitas, conduzidas e
implementadas por sua livre iniciativa; e

(@) foi informada e avisada de todas as condicdes e circunstancias envolvidas na
negociagéo objeto deste Contrato e que poderiam influenciar a capacidade de
expressar a sua vontade, bem como assistida por advogagas-glurante toda a referida
negociagao.
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CLAUSULA OITAVA - DOS DIREITOS E OBRIGAGOES ADICIONAIS DAS PARTES

8.1. O Agente Fiducidrio se reserva, desde ja, a faculdade de se utilizar dos direitos e
prerrogativas previstos nos artigos 19 e 20 da Lei 9.514/1997.

8.2 Durante a vigéncia deste Contrato, a Fiduciante obriga-se a:

(a) nao vender, ceder, transferir ou, de qualquer maneira, gravar, onerar ou alienar os
Bens Alienados, enquanto estiverem sujeitos ao presente Contrato de forma diversa
daquela prevista na Clausula 3.4.1 acima:

(b) manter e preservar todos os direitos reais de garantia constituidos nos termos deste
Contrato e eventuais aditamentos e notificar prontamente o Agente Fiduciario sobre
qualquer evento, fato ou circunstancia, incluindo, sem limitag&o, qualquer decisao,
acao judicial, procedimento administrativo, procedimento arbitral, reivindicagéo,
investigacéo ou alteracédo de legislagéo (ou na sua interpretagéo) ou, ainda, qualquer
evento, fato ou circunstancia potencial que vier a ser de seu conhecimento e que
possa ser justificadamente considerado como apto a afetar a validade, legalidade ou
eficacia da garantia real constituida nos termos deste Contrato; '

{c) assegurar e defender os direitos reais de garantia constituidos nos terrios deste
Contrato e eventuais aditamentos contra quaisquer acbes e reivindi&qgc")es de
quaisquer terceiros; *

(d) em caso de constrigao judicial dos Bens Alienados, providenciar, no prazo de [e] ([s])
dias Oteis seguintes ao conhecimento de qualquer constricdo sobre os Bens
Alienados, ou no respectivo prazo legal para manifestagdo da Fiduciante, o' que
ocorrer primeiro, e apds prévia consuita e obtencao de aprovagdo por escrite do
Agente Fiduciario, a liberacdo de qualquer desses gravames, oferecendo
concomitantemente dinheiro ou fianga bancaria emitida por instituicdo financeira de
primeira linha, a critério do Agente Fiduciario para a substitui¢do da garantia judicial;

(e) na data de assinatura deste Contrato, fornecer as seguintes certidbes relativas aos
Bens Alienados: [(i) Certidao Negativa de Débito (CND), expedida pelo Instituto
Nacional de Seguridade Social — INSS, e (i) Certiddao Negativa Conjunta de Débitos

Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unigo];
{f) manter todas as autorizagbes necessdrias a assinatura deste Contrato, bem como ao
cumprimento de todas as obrigacoes aqui previstas, sempre validas, eficazes, em (

perfeita ordem e em pleno vigor; e

(9) defender-se, de forma tempestiva, de qualquer ato, agéo, procedimento ou processo

gque possa afetar, no todo ou em parie, os Bens Aliena ou 0 cumply@{o das
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Obrigagdes Garantidas, mantendo o Agente Fiduciario informado por meio de
relatorios semestrais descrevendo o ato, agéo, procedimento e processo em questao e
as medidas tomadas pela Fiduciante.

CLAUSULA NONA - DAS COMUNICACOES

9.1 Todos os documentos e as comunicagoes, sempre feitos por escrito, assim como
os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes, a serem enviados por
qualquer das Partes nos termos deste Contrato deverdc ser encaminhados para os
seguintes enderecos:

Se para a Fiduciante:

COTEMINAS S.A,

Avenida Paulista, 1754

S&o Paulo - SP

CEP 01310-920

At Sr. Josué C. Gomes da Silva

Telefone: (11) 2145 4403 . ;
Correio eletronico: gomes.josue@coteminas.com.br

Se para o Agente Fiduciario: ot
SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. *
At.: Nelson Santucci Torres >
Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e 10° andares

CEP 04530-001 .
Telefone: (11) 3048-9943 o
Fax: (11) 3048-9910 , .
Email: nelson.torres@sltw.com.br / fiduciario@siw.com.br

9.2 Todas as comunicagbes decorrentes deste Contrato serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por
fac-simile ou correio eletrénico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde
que seu recebimento seja confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maaquina
utilizada pelo remetente) seguido de confirmagao verbal por telefone. Os respectivos
originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
ap6s o envio da mensagem. A mudanca de qualguer dos enderegos acima devera ser |
comunicada & outra parte peia parte que tiver seu enderecgo alterado.

CLAUSULA DECIMA — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1 Os direitos de cada Parte previstos neste Contrato (i) sdo cumulativos com outros

direitos previstos em lei, a menos que expressamente excluidos; e L admitem rehuncia
G
- A
«.& 18
MW ;
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por escrito e especifica. A tolerdncia e as concessées reciprocas terdo carater eventual e
transit6rio e nao configuraro, em qualquer hipétese, renuncia, transigéncia, remicéo, perda,
modificagéo, novagdo, redugdo ou ampliagido de qualquer direito, facuidade, privilégio,
prerrogativa ou poderes conferidos a qualquer das Partes nos termos deste Contrato, assim
como, quando havidas, o serfo, expressamente, sem o intuitc de novar as obrigacbes
previstas neste Contrato.

10.2 As obrigagées constituidas por este Contrato sdo extensivas e obrigatorias aos
herdeiros e sucessores a qualquer titulo das Partes.

10.3 Além dos casos previstos neste Contrato e dos contidos na lei, as Obrigagdes
Garantidas vencer-se-do automitica e antecipadamente nas hipdteses previstas na
Escritura de Emissao.

10.4 A Fiduciante responde por todas as despesas decorrentes deste Contrato relativas
aos Bens Alienados, inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para
obtengao das certiddes dos distribuidores forenses, da municipalidade e de propnedade as
necessarias & sua efetivacéo e registro, bem como as demais que se lhe seguirem, 'melusrve
as relativas a emolumentos e custas de Carério de Notas, de Cartério de Reg&stro de
imoveis e de Cartério de Titulos e Documentos, de quitagdes fiscais e qualquer tributo

devido sobre os Bens Alienados. . .

10.5 As Partes autorizam, desde ja, que o [#]° Oficio de Registro de imoveis dat C.orﬁarca
de [e], Estado de [e], ou o Cartorio de Registro de Iméveis que venha a ser competente na
circunscricao dos Bens Alienados proceda, total ou parcialmente, a todos os assentamantos,
registros e averbagdes necessarios decorrentes deste Contrato, isentando-o de, gtialquer
responsabilidade pelo devido cumprimento do disposto neste Contrato. ot

10.6 Para os fins e efeitos deste Contrato, as Partes estabelecem, agindo de boa-fé e
em comum acordo, tendo em vista a omisséc da Lei 9.514/1997, que a Alienagédo Fiduciaria
efou as Obrigagbes Garantidas poderdo ser executadas no todo ou em parte, em
procedimento Gnico ou em procedimentos simuitaneos ou sucessivos, a critério exclusivo do
Agente Fiduciario.

10.6.1 Na hipdtese de execucgdo parcial da Alienagdo Fiducidria, o Agente Fiduciario
indicara qual a fragdo dos Bens Alienados que sera objeto do procedimento de excussio,
que correrd perante o competente Cartério de Registro de Iméveis, determinando a
intimag&o da Fiduciante, nos termos da Clausula Quarta acima.

10.6.2. Na hipotese de execugio parcial da Alienagdo Fiduciaria, o Agente Fiduciario
indicard precisamente o valor ou a fragao das Obrigages Garantidas que devera ser
garantida pela execucdo parcial da Alienagdo Fiduciaria (“Parcela Indicada a Garantia™),
bem como a fragdo dos Bens Alienados cuja propriedade tenha consolidado em seu nome

para tal execugdo, de modo que tal fragdo dos Bens Alienadgs¥Bponda apehas e tao-
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somente pelo valor ou fragdo das Obrigacées Garantidas indicado. Nesse caso, a parcela
das Obrigagées Garantidas que sobejar a Parcela Indicada 3 Garantia continuara
plenamente garantida pela fragcdo dos Bens Alienados que nao tenha sido executada e a
Alienacdo Fiduciaria peérmanecera plenamente valida e eficaz com relacdo & parcela
remanescente das Obrigagées Garantidas, a qual ndo sera considerada extinta na forma do
paragrafo 5° do artigo 27 da Lej 9.514/1997, continuando os seus respectivos devedores
obrigados a satisfazé-la ate que seja integralmente Paga ou até que a Alienacdo Fiduciaria
tenha sido totalmente excutida.

10.6.3. A excussdo parcial da Alienagao Fiduciaria nao implica em rentncia ac direito de o
Agente Fiducisrio posteriormente executar o remanescente.

10.7 Toda e qualquer modificacdo, alteragio ou aditamento ao presente Contrato
somente sera valido se feito por instrumento escrito, assinado pelas Partes,

10.8 As Partes celebram este Contrato em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando-
se ao seu fiel, pontual e integral cumprimento por si e por seus Sucessores, a quaiguer titulo.,
10.9 Aplica-se ao presente Contrato o disposto nos artigos 333 e 1.425 do Codige-Civil e
demais dispositivos legais vigentes aplicaveis. ect.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA LEI APLICAVEL E FORO

sea 48
cer a2

11.1 Sem prejuizo das disposigbes cogentes previstas na legislac&o processual em
vigor, as Partes elegem o Foro da Comarca de Séo Paulo, Estado de Sao Paula,.demo o
unico competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios deste ‘Contrato,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou vénha 2 ser.

11.2 Este Contrato & regido, material e processualmente, pelas Leis da Republica
Federativa do Brasil.

E, por estarem justas e contratadas, firnam o presente Contrato em 4 (quatro) vias de igual
teor e forma, para os mesmos fins e efeitos de direito, obrigando-se por si, por seus
Sucessores ou cessionarios a qualquer titulo, na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas. ' y

Séao Paulo, [e] de [¢] de 2014

[ASSINATURAS DAS PARTES]

N B
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ANEXO I

Descricdo das Obrigagées Garantidas

Descricdo das Obrigacdes Garantidas nos termos do “Instrumento Particular de
Escritura da 2° Emissédo de Debénture Simples, nio Conversivel em Acéo, da Espécie
com Garantia Real, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, para
Distribuigdo Publica, Com Esforcos Restritos de Colocagio, da Coteminas S.A.”
(“Escritura de Emissao™).

Os termos iniciados com letra maitscula utilizados, mas néo definidos, neste Anexo |
deverao ser interpretados de acordo com os significados a eles atribuidos Escritura de
Emisséo e todas as referéncias a quaisquer contratos ou documentos significam uma
referéncia a tais instrumentos tais como aditados, modificados e que estejam em vigor.

As demais caracteristicas das ObrigagGes Garantidas estdo descritas efou indicadas na
Escritura de Emissdo. A descricao ora oferecida visa meramente atender cntér:os Iegals e
nao restringe de qualguer forma os direitos do Agente Fiduciario. sevs

1. Valor da Emissao: O valor total da Emissdo, na Data de Emisséo, sérﬁ'ﬂe até
R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta mithdes de reais). S0

2. Data de Emissao: para todos os fins e efeitos, a data de emissio da Debént.ur;e s.eré °
dia 30 de maio de 2014 (“Data de Emissao”). Tt

3. Quantidade de Debénture: 1 (uma). ree

4, Nimero de Séries: A emissdo sera realizada em série tnica.

5. Valor Nominal Unitario da Debénture: O valor nominal unitario da Debénture sera de
até R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais) na Data de Emisséo (“Valor
Nominal Unitaric™).

6. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: A Debénture tera prazo de 36 (trinta e
seis) meses, vencendo-se, portanto, em 13 de junho de 2017, observada a possibilidade de
resgate antecipado em virtude da auséncia da apurac&o ef/ou divulgacdo e/ou limitagio da
Taxa DI e impossibilidade de acordo entre a Fiduciante e o Debenturista, com relagéo a
novo parametro de Remuneragéo; e (b) vencimento antecipado da Debénture, nos termos
do item 4.12. da Escritura de Emiss&o.

7. Remuneragéo: O Valor Nominal Unitaric das Debéntures nio sera atualizado
monetariamente. Sobre © Valor Nominal Unitario das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a [#]% ([e]) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depositos Interfinanceiros DI, over extra-grupo (“ \ sa na forma 0

20 \
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percentual ac ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela CETIP, no informativo diario disponivel em sua pagina na
Internet (http://www.cetip.com.br) ("Remuneraciao”). A Remuneragédo serd calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis decorridos, incidentes sobre
0 saldo do Valor Nominal Unitario nao amortizado desde a Data de Integralizagdo ou a Data
de Pagamento da Remuneragéo conforme estabelecido na Escritura de Emiss3o.

8. Amortizacdo Programada: O Valor Nominal Unitaric sera amortizado anualmente,
em 2 (duas) parcelas iguais e sucessivas, sendo o primeiro Pagamento devido em 13 de
junho de 2016 e o segundo pagamento na Data de Vencimento, ou seja, em 13 de junho de
2017.

9. Periodicidade de Pagamento da Remuneragio: Os valores relativos 4 Remuneracgéo
serdao pagos semestralmente, contados da Data de Emissdo, sem caréncia ("Data_de
Pagamento da Remuneracio”).

10. Outros Valores Garantidos: (a) todas as despesas incorridas pelo Agente Fiduciario
em virtude da defesa dos direitos do Debenturista; e (b) todas e quaisque?.daépesas
comprovadamente incorridas pelo Agente Fiducidario em decorréncia de RIQCESSOS,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios 2 éaivaguarda
dos seus direitos e prerrogativas decorrentes da Debénture e da Escritura de Emis350.

11. Encargos Moratérios: Ocorrendo atraso no pagamento de qualquer quantia devida a
Fiduciaria, os valores em atraso vencidos e ndo pagos ficardo sujeitos a (i) multa hofatéria
convencional de natureza néoc compensatoria de 2% (dois por cento), e (ii) juros,dé Jpora a
taxa de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atrasg, desde a
data do inadimpiemento até a data do efetivo pagamento, independentemente He &viso,
interpelacéo ou notificacso judicial ou extrajudicial, além das despesas incorridas para /
cobrancga.

12. Clausulas Penais: Nioc ha.
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ANEXO Il

Termo de Liberacio de Garantia Fiduciaria

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA., sociedade com sede na cidade de
S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, localizada na Rua Dr. Renato Paes de Barros, 717, 6° e
10° andares, CEP 04530-001, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 50.657.675/0001-86, neste ato
representada na forma de seu contrato social ("Agente Fiduciario”) vem por este e na melhor
forma de direito, tendo em vista o integral adimplemento de todas as Obrigagoes
Garantidas, liberar a garantia outorgada pela COTEMINAS S.A., sociedade anénima com
sede na cidade de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, na Avenida Lincoln Alves dos
Santos, 955, Distrito Industrial, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 07.663.140/0001-99
(“Eiduciante”), no ambito do “Instrumento Particular de Alienagdo Fiducigria de Imdével em
Garantia e Outras Avengas” celebrado entre a Fiduciante e o Agente Fiduciario (“Alienacio
Fiduciaria”) em [e] de [e] de 2014.

As Partes outorgam entre si, a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel qunta(;ao quanto
as Obrigagbes Garantidas, dando por resolvida a Alienagao Fiduciaria, resultando, partanto,
com a liberagdo da garantia, nada mais tendo a reclamar uma da outra, seja a que ¥tulo for
€ a qualquer tempo. .

S&o0 Paulo, [e] de [e] de [e].

SLW CORRETORA DE VALORES E CAMBIO LTDA. Lot
LX) -
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. 3(\\ “Q
Por: \90\
Cargo: Car go.
f, > JUNTA COMERCIAL DO ESTAGO DE MINAS GERAIS/
g& CERTIFICO QUE ESTE DOCUMENTO FAZ PARTE INTEGRANTE !
00 PROCESSO ARQUIVADO EM 06/06/2014 5
SOE ONUMERO E£D.000.184-3/000 ‘ ‘ i
HAD PODENDG SER USALO SEPARADAMENTE. 4 . -
~. PROTOCOLG: 143728474 %@
0H12?9813 \
!
SP - 11231811v1 22 \'

— — . - - . Je
Certifico que este documento da empresa COTEMINAS S/A, Nire: 3130002237-4 , foi deferido e arquivado na Junta Comefual do Estado
Minas Gec;ai S, sob 0 n° 5285587 eng 06/06/2014. Para validar este documento, acesse www.jucemg.mg.gov.br e informe: N° do protocolo
14/372.847-4 e o codigo de seguranca OpES. Esta copiafoi autenticada digitalmente e assinada em 10/06/2014 por Marinely de Paula Bomfim

— Secretéria Geral.
pag. 7172



ANEXO v

Cobpia do Laudo de Avaliaco dos Iméveis Elaborado pela Cushman & Wakefieid Brasil

[anexo]
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