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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA (2*) EMISSAO PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIAS ADICIONAIS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, DA DELGA INDUSTRIA E COMERCIO
S.A. Q\

RES. TITULGS E DOCHNENTOS DEDIAERA
MICROFILMADO 508 N2

123431

ENTRE : \

DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS L TDA.

E

INTERVENIENTES GARANTIDORES IDENTIFICADOS A SEGUIR

DATADA DE
14 DE ABRIL DE 2014

Ja
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA (2°) EMISSAO PUBLICA DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, PA ESPECTIE COM GARANTIA REAL,
COM GARANTIAS ADICIONAIS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE COLOCACAO, DA DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S. A,

Pelo presente instrumento particular, as partes abaixo qualificadas:

A, DELGA INDUSTRIA E COMERCIO S.A., sociedade por agBes, sem registro de companhia aberta
perante a Comissgo de Valores Mobilidrios (“CVM™), com sede na Cidade de Diadema, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.479/1.559, Serraria, CEP 09980-160, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
61.532.198.0001-49, neste ato representada na forma de seu estatuto social (“Emissora™);

B. PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900,
10° andar, inscrita no CNPI/MF sob o n® 67.030.395/0001-46, neste ato representada nos termos de seu
contrato social (“Agente Fiducidrio™), nomeada neste instrumento para representar a comunhio dos
interesses dos titulares das Debéntures da 1 série (conforme definidas abaixo) (“Debenturistas da 1°
Série™) e dos titulares das Debéntures da 2* série (conforme definidas abaixo) (“Debenturistas da 2° Série”
e, em conjunto com os Debenturistas da 1* Série, “Debenturistas™) da presente segunda (27) emissfio

publica de debéntures simples, ndo conversiveis em agBes, em duas séries, da espécie com garantia real,

com garantias adicionais real e fidejussoria, para distribuigdo plblica, da Emissora (“Emissd0™), nos
termos da Lei n° 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por AcBes™);

E, na qualidade de intervenientes garantidores,

C. DELGA PARTICIPACOES S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante a
CVM, com sede na Cidade de Diadema, Estado de S#o Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja,
Serraria, CEP (9980-160, inscrita no CNPI/MF sob o n® 03.856.102/0001-00, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Delga Participacdes™);

D. FOBRASA COMERCIO DE MAQUINAS LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Piratininga, 845, Bris, CEP 03042-001, inscrita no CNPI/MF sob o
n° 43.782.788/0001-48, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Fobrasa™);

E. MARIA IONE VICTTOLO DELGADO, brasileira, casada sob regime de separago total de hens,
empresaria, portadora da carteira de identidade RG n° 4.876.076, inscrita no CPY sob n® 136.444,108-01,
com endereco na Cidade de Diadema, Estado de S#o Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala
1 (“Maria™y;
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F. CARLA MILENA DELGADO, brasileira, divorciada, empresiria, portadora da carteira de
identidade RG n® 27.105.537-6, inscrita no CPF sob n® 165.799.308-61, com endereco na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Ana Vieira de Carvalho, n° 100, casa 04, Morumbi (“Carla”);

G. VANESSA AUGUSTA DELGADO DE AZEVEDO PIMENTEL, brasileira, divorciada, advogada,
portadora da carteira de identidade RG n® 27.105.658-7, inscrita no CPF sob n° 285.746.508-46, com
enderego na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Deputado Laércio Corte, n® 1,455, apto.
181, Chacara Tangara (“VYanessa™); e

H. ANTONIO AUGUSTO DELGADO JUNIOR, brasileiro, casado sob regime de comunh#o parcial de
bens com Patricia Alessandra Pofo Delgade abaixo qualificada, empresario, portador da carteira de
identidade RG n° 8.296.287-X, inscrito no CPF sob n® 126.836.678-17, com enderego na Cidade de
Diadema, Tstado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1 (“Antonio” e, em conjunto
com Delga Participagdes, Fobrasa, Maria, Carla e Vanessa, “Intervenientes Garantidores™),

E, ainda, na qualidade de interveniente anuente,

1 PATRICTA ALESSANDRA POrO DELGADO, brasileira, casada sob regime de comunhfo parcial de
bens, advogada, portadora da carteira de identidade RG n® 18.301.160-0 SSP/SP, inscrita no CPF sob n®
165.098.288-71, com endereco na Cidade de Diadema, Estado de Sdo Paulo, na Rua Alvares Cabral,
1.559, sobreloja, sata 1 (“Patricia” ou “Interveniente Anuente™); e

Sendo a Interveniente Anuente, a Emissora, o Agente Fiducidrio e os Intervenientes Garantidores, quando

considerados em conjunto, as “Partes”.

Celebram o presente Instrumento Particular de Escritura da Segunda {2%) Emissfio Pablica de Debéntures
Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em Duas Séries, da Fspécie com Garantia Real, com Garantias
Adicionais Real e Fidejusséria, para Distribuicéo Piblica com Esfor¢os Restritos de Colocagio, da Delga
Indistria e Coméreio S.A. (“Escritura™ ou “Escritura de Emissdo”™ e “Oferta”, respectivamente), nos

termos e condigdes abaixo.

1. AUTORIZACAQ
1.1 " A presente Escritura € celebrada com base na deliberacio da Assembleia Geral

Extraordindria da Emissora realizada em 14 de abril de 2014 (“AGE™), nos termos do artigo 59 da Lei das
Sociedades por Acdes.
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1.2 A Fianga (conforme definida abaixo) prestada pela Delga Participages foi autorizada em
Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 14 de abril de 2014, nos termos do artigo 7° de seu estatuto
social.

1.3 A Fianca (conforme definida abaixo) prestada foi autorizada em Reunido de Sécios da
Fobrasa realizada em 14 de abril de 2014, nos termos cliusula 9° de seu contrato social.

2. DOS REQUISITOS

2.1 A Emissfio serd realizada com observincia dos requisitos abaixo:

2.1.1 Arquivamento e Publica¢iio

2.1.11 A ata da AGE de que trata a Clausula 1.1 acima serd arquivada na Junta Comercial do

Estado de S#o Paulo (“JUCESP”) e publicada no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paule e no “Diério
Regional de Diadema”, nos termos dos artigos 62, inciso I, e 289 da Lei das Sociedades por A¢des.

2.1.2 Inscrigio e Registro da Escritura

2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deveriio ser inscritos na JUCESP, de acordo
com o disposto no artigo 62, inciso II, e pardgrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes.

2.1.2.2 Em virtude da garantia fidejusséria de que trata a Clausula 4.10 abaixo, a presente
Escritura de Emissdo seré registrada nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos ¢ Documentos nas
Cidades de Diadema e Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo, no prazo de 5 (cinco) dias (teis contados da data
da assinatura desta Escritura de Emissdo, sendo que a Emissora entregara uma via registrada em cada
cartrio ao Agente Fiducidrio em até 2 (dois) dias Uteis da data do efetivo registro.

213 Dispensa de Registro na CVM

2.1.3.1 A presente Emissfo estd automaticamente dispensada de registro de distribuig¢fio na
CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugfio da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
(“Instrugiio CVM 476™), por se tratar de oferta piiblica de valores mobilidrios com esforgos restritos de

distribuiggo.
214 Registro na CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”)
2.1.4.1 As Debéntures (conforme definidas abaixo) serfio registradas para: (a) distribui¢go

<
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administrado ¢ operacionalizado pela CETIP; sendo a distribuigdo liquidada através da CETIP; e (b)
negociagio, observado o disposto na Clausula 3.8 abaixo, no mercado secundério por meio do Médulo
CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios (*CETIP21™), administrado e operacionalizado pela CETIP,
sendo as negociacdes liquidadas e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.1.5 Registrc na ANBIMA - Associacio Brasileira das Enfidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais (“ANBIMA")

2.1.5.1 A presente Emissdo devera ser registrada na ANBIMA, exclusivamente para envio de
informag®es para a base de dados, por se tratar de oferta piblica de valores mobilidrios com esforgos
restritos de distribuigfio e nfio haver prospecto, nos termos do artigo 1°, pardgrafo 1°, inciso 1 e paragrafo
2.2 do Cédigo ANBIMA de Regulagiio e Melthores Praticas para Ofertas Publicas de Distribuigio ¢
Agquisi¢fio de Valores Mobiliarios, atualmente em vigor, desde que expedidas diretrizes especificas nesse
sentido pelo Conselho de Regulagfio e Methores Préticas da ANBIMA, até o encerramento da Oferta
Restrita.

3. DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Ohbjeto Social da Emissora
3.1.1 A Emissora tem por objeto social a (i) estamparia de metais em geral; (ii) fabricagéo,

comércio, importagio e exportagfio de pegas e acessédrios para autos e motos, maquinas e equipamentos
em geral, podendo ainda dedicar-se a quaisquer outras atividades empresariais decorrentes das acima
citadas; (iii) industrializagdo, comercializagiio, montagem, importagio e exportagdo de cabines, partes,
pecas, componentes e subconjuntos para industria automotiva e de linha branca; e (iv) prestagfio de

servicos de transformagéo.

3.2 Numero da Emissio

3.2.1 Esta & a segunda (2") emissio pablica de debéntures da Emissora.

33 Nitmero de Séries

3.3.1 A Emissfio sera realizada em 2 (duas) séries, sendo as 450 (quatrocentas e cinquenta)

debéntures da 1 série doravante denominadas “Debéntures da 1* Série” e as 450 (quatrocentas e
cinquenta) debéntures da 2* série doravante denominadas “Debéntures da 2° Série”, e as Debéntures da 1°

Série conjuntamente com as Debéntures da 2* Série doravante denominadas “Debéntures”.

_ ¢
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3.4 Montante da Emissio \
341 O montante total da emissio sera de R$90.000.000,00 (noventa milhdes de reais), na

Data de Emisséo (conforme definida abaixo).
3.5 Banco Liquidante e Escriturador Mandatirio

3.5.1 O banco liquidante da Emissdo € o Itad Unibanco S.A., instituigio financeira
com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n.°
100, Torre Olavo Setlbal, inscrito no CNPI/MF sob o n.® 60.701.190/0001-04 (“Banco Liquidante”, cuja
defini¢fio inclui qualquer outra instituicBo que venha a suceder o Banco Liquidante na prestagdo dos

servigos relativos as Debéntures),

3.5.2. O escriturador mandatario das Debéntures € a Ttat Corretora de Valores S.A., instituigio
financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
3.400, 10.° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.® 61.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatario™, cuja
definigdio inclui qualquer outra institui¢do que venha a suceder o Escriturador Mandatério na prestagéo

dos servigos relativos as Debéntures).

3.6 Destinagio dos Recursos

3.6.1 Os recursos captados por meio da presente Emissdio serfo destinados ao resgate
antecipado da totalidade das debéntures da 1 (primeira) emissio da Emissora, sendo que eventual saldo
remanescente sera utilizado para (i) liquidagio antecipada de operagdes de financiamento firmadas junto
ao Itati Unibanco S.A. ou sociedades de seu grupo econdmico e cujo montante totaliza, na data de
assinatura desta Escritura, pelo menos, R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais); e (ii) reforgo de capital

de giro da Emissora.

3.7 Registro para Distribui¢co e Negociaciio

3.7.1 As Debéntures serdo registradas: (1) para distribuigdo no mercado primdrio por meio do
MDA, e (ii) para negociacfio em mercado secundério por meio do CETIP2I, sendo a custddia eletrdnica
- das Debéntures e a liquidagiio financeira realizadas através da CETIP.

3.72 As Debéntures somente poderdo ser negociadas em mercado de balcéio organizado depois
de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscri¢do ou aquisi¢do pelos Investidores Qualificados (conforme
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abaixo definido), nos termos dos artigos 93 e 15 da Instrugdo CVM 476, e do cumprimento, pela
Emissora, das obrigagdes do artigo 17 da Instrugiio CVM 476,

3.8 Colocagiio e Procedimento de Distribuicio

381 As Debéntures serdo objeto de distribuigdo piblica, com esforgos restritos de
distribuiciio, sob o regime de garantia firme de subscrigio, nos termos do “Instrumento Particular de
Coordenagiio, Colocagdo e DistribuicBio com Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, nio
Conversiveis em Acges, da Espécie com Garantia Real, com Garantias Adicionais Real e Fidejusséria,
sob Regime de Garantia Firme de Subscriciio, da Segunda (2*) Emissfo Publica da Delga Industria e
Comércio S.A.” (“Contrato de Colocacio™), com intermediagfio do Banco Santander (Brasil) S.A.
(“Coordenador Lider™), do Banco Ttai BBA S.A. (“Ital BBA”) ¢ do Banco Bradesco BBI S.A.
(“Bradesco” e em conjunto com ¢ Coordenador Lider ¢ com o Itai BBA, “Coordenadores™), instituigdes

financeiras integrantes do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, tendo como publico alvo
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de

agosto de 2004, conforme alterada (“Investidores Qualificados™).

4, ‘DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Bisicas

4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

4.1.1.1 O valor nominal unitdrio das Debéntures serd de R$100.000,00 (cem mil reais) na Data

de Emissfio (conforme definida abaixo) (“Valor Nominal™ ou “Valor Nominal Unitério™).

4,12 Quantidade de Debéntures e Numero de Séries

4121 Serdo emitidas 900 (novecentas) Debéntures, em 2 (duas) séries, sendo 450 (quatrocentas
e cinquenta) Debéntures da 1° série e 450 (quatrocentas e cinquenta) Debéntures da 2° série.

4.1.3 Data de Emissdo

4.1.3.1 Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures é 12 de maio de
2014 (“Data de Emiss&o™).

4.1.4 Prazo e Data de Vencimento

. ('
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4.1.4.1 O vencimento final das Debéntures da 1* Série ocorrera ao término do prazo de 36 (trinta
¢ seis) meses conlados da Data de Emissfio, vencendo, portanto, em 12 de maio de 2017 (“Data de
Vencimento das Debéntures da_|* Série”) e o vencimento final das Debéntures da 2* Série ocorrerd ao
término do prazo de 60 (sessenta) meses contados da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 12 de
maio de 2019 (“Data de Vencimento das Debéntures da 2° Série” e, em conjunto com a Data de

Vencimento das Debéntures da 1* Série, “Data de Vencimento™), ressalvadas as hipoteses de aquisigfo

facultativo total, resgate antecipado facultativo total ou vencimento antecipado previstas nas Clausulas
5.1, 5.2.2 e 5.3 abaixo. Na ocasido de cada um dos vencimentos, a Emissora obriga-se a proceder ao
pagamento das Debéntures que ainda estejam em circulagio pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratérios devidos (conforme definidos abaixo), calculados na forma prevista

nesta Escritura.

4.1.5 Forma e Emissdo de Certificados

4,151 As Debéntures serio emitidas na forma nominativa e escritural, sem a emisséo de
certificados. '

4.1.6 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.6.1 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo exirato

da conta de depésito das Debéntures émitido pelo Escriturador Mandatério. Adicionalmente, serd
reconhecido como comprovante de titularidade de Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP,
extrato em nome do Debenturista, expedido pela CETIP.

4.1.7 Conversibilidade

4.1.7.1 As Debéntures serfio simples, ndo conversiveis em agdes de emissdo da Emissora.

4.1.8 Espécie

4.1.8.1 As Debéntures serfio da espécie com garantia real, com garantias adicionais fidejussoéria e

real, nos termos do artigo 58, paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por A¢Ses conforme descritas nas
Clausulas 4.10 e 4.11 abaixo.

4.2 Subsericio

4.2.1 Prazo de Subscrigdo

TEXT_SP 7402048v22 10141/3 3 ’N\ d/"' é‘




80—951&51&@ DE JiTULOS.E DOCUMENTOS

- 1350487

HICROFICME N°

REG. TTULOS £ BOCUMENTOS DE D!}\DFMA R
ICROFILMADD 508 N® o
=

P33T e s /
42.1.1 As Debéntures serdo subscgas, a qualqueg. tempo a partir ;io ;l;icio de s_L;a (i;stribuigﬁo
(“Data de Subscri¢do™), observado o artigo 8.° da Instrugiio CVM 476.
422 Prego de Subscricdo
42.2.1 O prego de subserigio de cada Debénture serd seu Valor Nominal Unitéario.
423 Direito de Preferéncia
42.3.1 Nio ha direito de preferéncia dos atuais acionistas da Emissora na subsecrigio das
Debéntures.
4.3 Integralizacio e Forma de Pagamento
431 As Debéntures serfio integralizadas, & vista, em moeda corrente nacional, na Data de

Subscrigdo, de acordo com as normas de liquidagio aplicdveis & CETIP, sendo certo que as Debéntures de

cada série serfio subscritas ¢ integralizadas, conforme o caso, em

. Integralizacfo™).

uma mesma data (“Data de

4.4 Atualizaciio do Valor Nominal

4.4.1 Nio haverd atualizagio monetaria do Valor Nominal das Debéntures.

4.5 Remuneracao

4.5.1 Juros Remuneratorios das Debéntures da 19 Série

4.5.1.1 As Debéntures da 1* Série farfio jus ao pagamento de jurgs remuneratérios equivalentes a

variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias
Interfinanceiros de um dia, Over Extra-Grupo, expressas na forma perce
{duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculada e divulgada diariame
diario, disponivel em sua pagina na Internet (http://www.cetip.com.br) {|
sobretaxa de 4,23% (quatro inteiros e vinte e trés centésimos por cen
{duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculados de forma exponencial
incidentes sobre o Valor Nominal Unitério de cada Debénture a partit da

didrias dos DI - Depdsitos
ntual ao ano, com base em 252
nte pela CETIP no informativo
‘Taxas DI™), acrescida de uma
to) a0 ano, com base em 252
e cumulativa, pro rata temporis,
data da primeira integralizagio

ou na data do pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior ¢ pagos ao final de cada

Periodo de Capitalizagfio (conforme definido abaixo) (“Juros Remune

ratorios das Debéntures da [®

Série”).
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45.1.2 Os Juros Remuneratorios das Debéntures da 1* Série serfio pagos mensalmente, no dia 12

de cada més, até a Data de Vencimento das Debéntures da 12 Série, ou, caso estes nfio sejam dias tteis, no
primeiro dia 1til subsequente, conforme o caso, sendo que o 1° (primeiro) pagamento de Juros
Remuneratorios das Debéntures da 1* Série ocorrerd em 12 de junho de 2014.

452 Juros Remuneratdrios das Debéntures da 2° Série

4.52.1 As Debéntures da 2° Série fardo jus ao pagamento de juros remuneratorios equivalentes a
variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das Taxas DI, acrescida de uma sobretaxa equivalente a
4,27% {(quatro inteiros e vinie e sete centésimos por cento) ao ano, com base em 232 (duzentos e
cinquenta ¢ dois) dias uteis, calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, incidentes
sobre o Valor Nominal Unitdrio de cada Debénture a partir da data da primeira integralizagiio ou na data
do pagamento dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior e pagos ao final de cada Periodo de
Capitalizagdo (“Juros Remuneratérios das Debéntures da 2* Série” e, em conjunto com Juros

Remuneratérios das Debéntures da 1* Série, “Juros Remuneratorios™).

4.52.2 Os Juros Remuneratérios das Debéntures da 2* Série serfo pagos mensalmente, no dia 12
de cada més, até a Data de Vencimento das Debéntures da 2° Série, ou, caso estes nfo sgjam dias Gteis, no
primeiro dia Util subsequente, conforme o caso, sendo que o 1° (primeiro) pagamento de Juros

Remuneratdrios das Debéntures da 2" Série ocorrerd em 12 de junho de 2014.
4.53 Forma de Cdlculo dos Juros Remuneratorios
4.5.3.1 Os Juros Remuneratérios deverfio ser calculados de acordo com a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros-1)

onde,

J = valor unitdrio dos juros, acumulado no periodo, devido na data de seu efetivo pagamento, calculado

com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominaf Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario, de emissfo das Debéntures
informado/calculado com 8 (0ito) casas decimais, sem arredondamento;

FatorJuros = fator de juros composto pelo pardmetro de flutuagfio acrescido de spread, caleculado com 9

{nove) casas decimais, com arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = (FatorDI x FatorSpread)

TEXT_SP 7402042+22 1014173 5 . /V\ E’V % l




.. . _{BYREGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS

Nacrorune e - E3504 87

e g
REG, FITULOS £ DOCISErne v
MICROF1, a;;AEE\CEﬁgTHiDE UfAthfA: B

1234 s

J

onde,

FatorDI = produt6rio das Taxas DI-Over, da data de inicio de capitalizagfio, inclusive, até a data de
célculo, exclusive, calculado com B (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte

forma:

oy

FaorDI =] I+ (@01 ,)]

k=t

onde,

npr = ntmero total de Taxas DI-Over, consideradas na apuragio do "FatorDI", sendo "np" um nimero
inteiro; e

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento, apurado da seguinte forma:

1

DI i3]
TDI, =| —% +1 g
100

DI = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, vélida por 1 {um) dia til (overnight), utilizada com 2
(duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento,

calculado conforme formula abaixo:

TEXT_SP 7402048v22 10141/3 11 é‘\
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ator Spread = § || ———
r 100
onde:
spread = spread ou sobretaxa, na forma percentual ao ano, informado com 4 (quatro) casas decimais;
n = nimero de dias Oteis entre a data do proximo evento e a data do evento anterior, sendo “n” um

nomero inteiro;

DP = nimero de dias Gteis entre a data da primeira subscrigiio e integralizac@o ou a data de pagamento
dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso, e a data atual, sendo *DP” um

nimero inteiro; e

DT = ntmero de dias Gteis entre a primeira data da subscricfio e integralizacfio ou a data de pagamento
dos Juros Remuneratérios imediatamente anterior, conforme o caso e a préxima data de pagamento dos

Juros Remuneratorios, sendo “DT” um niimero inteiro.

4.5.3.2

4533
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(i)

(i)

(i)

(iv)

(v}

Para fins de calculo dos Juros Remuneratérios:

o fator resultante da expresséo [1 + (TDI,)] é considerado com 16 (dezesseis) casas
decimais, sem arredondamento;

efetua-se o produtério dos fatores didrios [1 + (TDIy)], sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem
arredondamento, aplicando-se o préximo fator didrio, € assim por diante até o
tltimo considerado;

uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”
com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

o fator resultante da expressiio (FatorDI x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
casas decimais, com arredondamento; e

a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pela CETIP.

No caso de indisponibilidade temporéria da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigaciio pecunidria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua substituicio, a mesma taxa didria
produzida pela Gltima Taxa DI conhecida até a data do céleulo, acrescida dos percentuais ou sobretaxas

& <
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aplicdveis, de forma pro rata temporis desde a data na qual a Taxa DI foi extinta, ou tornou-se

indisponive! ou ausente até a data da definigio ou aplicago, conforme o caso, do novo pardmetro, nio
sendo devidas quaisquer compensagBes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto dos

Debenturistas, quando da divulgagéio posterior da Taxa DI.

4534 Na auséncia de apuragio e/ou divulgagio da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
{iteis da data esperada para sua divulgagio, ou, ainda, no caso de sua extingo ou impossibilidade de sua
aplicagdo por imposigio legal ou determinaco judicial, o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleia
Geral de Debenturistas (conforme definida abaixo), para definir, de comum acordo com a Emissora, 0
novo pardmetro a ser aplicado. Até a deliberagfo sobre o novo pardmetro a ser utilizado, para o calculo do
valor de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura, serd utilizada a mesma taxa diaria produzida pela
altima Taxa DI conhecida até a data da deliberagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, acrescida dos
percentuais ou sobretaxas apliciveis, de forma pro rata temporis desde a data na qual a Taxa DI foi
extinta, ou tornou-se indisponivel ou ausente até a data da definigio ou aplicagdo, conforme o casa, do
novo pardmetro, nio sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora ¢ 0s Debenturistas, quando
da divulgacdo posterior da Taxa DI '

4.53.5 Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagfio da Assembleia Geral de
Debenturistas, exceto na hipétese de impossibilidade de sua aplicagdo por imposigdo legal ou
determinagiio judicial, referida assembleia nfio serd mais realizada, ¢ a Taxa DI, a partir de sua
divulgagiio, passard a ser utilizada para o cilculo dos Juros Remuneratérios das Debéntures,
permanecendo a Giltima Taxa DI conhecida anteriormente a ser utilizada até data da divulgacdo.

4,5.3.6 Caso nio haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora e os Debenturistas
representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures da 17 Série em circulagio e 80%
(oitenta por cento) das Debéntures da 2° Série em circulagdo, a Emissora optara, a seu exclusivo critério,
por uma das alternativas a seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escritc ao Agente
Fiducidrio, no prazo de 10 (dez) dias a contar a partir da data de realizagfo da respectiva Assembieia
Geral de Debenturistas:

(i a Emissora resgatard antecipadamente ¢, consequentemente, cancelarda antecipadamente a
totalidade das Debéntures em circulacio, sem multa ou prémio de qualquer natureza, no
prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da realizagio da respectiva Agsembleia Geral de
Debenturistas, pelo saldo do Valor Nominal Unitario nos termos da Escritura, acrescido dos
Juros Remuneratorios calculado pro rata temporis no Periodo de Capitalizaglio em
questdo. Nesta hipétese, para cdlculo dos Juros Remuneratorios aplicdvel as Debéntures a
serem resgatadas €, consequentemente, canceladas, serd utilizada a mesma taxa diaria
produzida pela Gltima Taxa DI divulgada oficialmente, acrescida dos percentuais ou

. .
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sobretaxas aplicaveis, de forma pro rata temporis desde a data na qual a Taxa DI foi extinta,
ou tornou-se indisponivel ou ausente até a data do resgate antecipado; ou

(i) a Emissora deverd apresentar um cronograma de amortizagdo da totalidade das Debéntures
em circulagiio, o qual nfio excederd a Data de Vencimento das Debéntures € o prazo de
amortizacdo previsto nesta Escritura. Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela
Emissora, a periodicidade do pagamento dos Juros Remuneratérios continuara sendo aquela
estabelecida nesta Escritura, observado que, até a amortizaggo integral das Debéntures, sera
utilizada uma taxa de remuneracio substituta a ser definida dentre trés indices utilizados no
mercado financeiro para remuneragio do investimento em renda fixa, se houver, ou a
exclusivo critério dos Debenturistas, caso ndo haja pardmetro para a nova remuneragio, por
deliberagiio de Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, conforme
estabelecido na Clausula 8* desta Escritura, prevalecendo a taxa que tiver o maior ndmero de
votos dos Debenturistas presentes. A taxa de remuneragdo substituta definida na Assembleia
Geral de Debenturistas deverd preservar o valor real e os mesmos niveis dos Juros
Remuneratérios em vigor. Caso a respectiva taxa substituta dos Juros Remuneratdrios sgja
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, essa taxa
devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias Gteis

utilizada pela Taxa DI.
4.54, Periodo de Capitalizagiio

4.5.4.1 Define-se periodo de capitalizaggio (“Periodo de Capitalizagio™) como sendo o intervalo
de tempo que se inicia na data da primeira integralizagdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizagfio, ou na data do pagamento dos Juros Remuneratorios imediatamente anterior (inclusive), no
caso dos demais Periodos de Capitalizagio, ¢ termina na data do pagamento de Juros Remuneratérios
correspondente ao perfodo em questdo (exclusive). Cada Perfodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem
solugfio de continuidade, até a Data de Vencimento.

4.5.6. Auséncia de Novagio

4,5.6.1 Os Intervemnientes Garantidores desde ja concordam com o disposto nas Clausulas 4.5.3.3
a 4.5.3.5 acima, declarando que o ali disposto ndo importara em novagfio, conforme definida e regulada
nos termos do artigo 360 e seguintes do Cédigo Civil, mantendo-se as garantias vélidas e em pleno vigor,
inclusive no caso de acarretar obrigacio 2 Emissora de resgatar as Debéntures, conforme acima previsto,
ou no caso de inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigago. Os Intervenientes Garantidores desde ja
concordam e se obrigam a firmar todos e quaisquer documentos necessarios & efetivagdo do disposto
acima.
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4.6 Repactuacio n o
4.6.1 Nio havera repactuagio das Debéntures.
4.7 Ameortizacio
4.7.1 Amortizagdo das Debéntures da 1° Série
4.7.1.1 O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures da 1* Série serd amortizado em 25 (vinte e

¢inco) parcelas mensais e consecutivas, de acordo com a tabela abaixo, sendo a primeira parcela devida
em 12 de maio de 2015;

12/05/2015 4,0816%
12/06/2015 4,0816%
12/07/2015 4,0816%
12/08/2015 4.0816%
12/09/2015 4.0816%
12/10/20135 4,0816%
12/11/2015 4,0816%
12/12/2015 4,0816%
12/01/2016 4.0816%
12/02/2016 4,0816%
12/03/2016 4,0816%
12/04/2016 4,0816%
12/05/2016 4,0816%
12/06/2016 4,0816%
12/07/2016 4,0816%
12/08/2016 4,0816%
12/09/2016 4,0816%
12/10/2016 4,0816%
12/11/2016 4,0816%
12/12/2016 4,0816%
12/01/2017 4,0816%
12/02/2017 4,0816%
12/03/2017 4,0816%
12/04/2017 4,0816%
12/05/2017 Saldo
4.7.2 Ameortizagdo das Debéntures da 2° Sévie

TEXT_SP 740204822 1014173 15 1 [
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4.7.2.1 O Valor Nominal Unitario das Debéntures da 2* Série serd amortizado em 25 (vinte e

cinco) parcelas mensais e consecutivas, de acordo com a tabela abaixo, sendo a primeira parcela devida
em 12 de maio de 2017:
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12/05/2017 2,0408%
12/06/2017 4,0816%
12/07/2017 4,0816%
12/06/2017 4,0816%
12/09/2017 4,0816%
12/10/2017 4,0816%
12/11/2017 4,0816%
12/12/2017 4,0816%
12/01/2018 4,0816%
12/02/2018 4,0816%
12/03/2018 4,0816%
12/04/2018 4,08 16%
12/05/2018 4,0816%
12/06/2018 4,0816%
12/07/2018 4,0816%
12/08/2018 4,0816%
12/09/2018 : 4,0816%
12/10/2018 4,0816%
12/11/2018 4,0816%
12/12/2018 4,0816%
12/01/2019 4,0816%
12/02/2019 4,0816%
12/03/2019 4,0816%
12/04/2019 4,0816%
12/05/2019 Saldo
4.8 Condicdes de Pagamento
4.8.1 Local de Pagamento e Imunidade Tributdria
4.8.1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfio efetuados: (i) utilizando-se os

procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ou (ii) na
hipotese de as Debéntures ndo estarem custodiadas eletronicamente na CETIP: (a) na sede da Emissora ou
do Bance Liquidante e Escriturador Mandatério; ou (b) conforme o caso, pela instituigio financeira

contratada para este fim.

4.8.1.2 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengdo tributaria, este
dever encaminhar ao Banco Liquidante, com cépia para a Emissora, até 15 (quinze) dias uteis antes da
data prevista para quaisquer dos pagamentos relativos 3s Debéntures, documentacio comprobaidria dessa
imunidade ou isenc¢do tributdria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do
pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislagdio tributdria em

vigor.
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48121 O Debenturista que tenha apresentado documentagfio comprobatéria de sua condigio de
imunidade ou isencio tributaria, nos termos da Clausula 4.8.1.2 acima, e que tiver essa condi¢io alterada
por disposi¢io normativa, ou por deixar de atender as condigles e requisitos porventura prescritos no

dispositivo legal aplicdvel, ou ainda, tiver essa condigfio questionada por autoridade judicial, fiscal ou
regulamentar competente, deverda comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco
Liquidante e ao Escriturador Mandatédrio, com cdpia para a Emissora, bem como prestar qualquer
informagdo adicional em relag@o ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante, Escriturador
Mandatério ou pela Emissora.

48122 Mesmo que tenha recebido 2 documentacfo referida na Clausula 4.8.1.2 acima, e desde
que tenha fundamento legal para tanto, fica facultado 4 Emissora depositar em juizo ou descontar de
quaisquer valores relacionados as Debéntures a tributagio que entender devida, sem que esse fato possa
gerar pretensdo indenizatdria contra 2 Emissora, o Banco Liquidante ou o Escriturador Mandatario por

parte de qualquer Debenturista ou terceiro.
482 Prorrogacdo dos Prazos

4.8.2.1 Considerar-se-d0 automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigago, até o primeiro dia (itil subsequente, se a data de vencimento da respectiva obrigacfio coincidir
com feriado declarado nacional, saébado ou domingo, cu ainda, guando nfio houver expediente bancario na
Cidade de S&io Paulo, Estado de Sdo Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados através da CETIP, hipbtese em que somente
havera prorrogagéio quando a data de pagamento da respectiva obrigagio coincidir com sédbado, domingo

ou feriado declarado nacional.
4.83 Encargos Movatdrios e Multa

4.8.3.1 Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontualidade no pagamento pela
Emissora de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas s Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos
serfio acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a
data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, bem como de multa nio compensatéoria de 2%
(dois por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificagiio ou interpelagfio judicial ou

extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratdrios e Multa™).
4.84 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.8.4.1 Sem prejuizo do disposto na Cldusula 4.8.3.1 acima, o n3o comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigag®es pecunidrias da Emissora nas

<
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datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora, nfo lhe dard direito ao

recebimento dos Juros Remuneratérios e/ou Encargos Moratérios e Multa no periodo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento

[

Py

de Juros Remuneratérios e/ou Data de Vencimento.
4.9 Publicidade

49.1 Todos os anlincios, avisos ¢ demais atos e decisdes decorrentes desta Emissdo que, de
qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas, serfio publicados no Didrio Oficial do Estado
de S80 Paulo e no Jornal “Diario Regional de Diadema”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei das
Sociedades por Agdes, observadas as limitagdes impostas pela Tnstrugio CVM 476 em relacdo a
publicidade da Emissdo ¢ os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente Fiducidrio de
qualquer publicagfio na data da sua realizag3o.

4.10. Garantia Fidejussoria

4.10.1 Para assegurar o fiel, pontual ¢ integral cumprimento das obrigagdes pecuniarias,
principais e acessorias, presentes e futuras, assumidas nesta Escritura, os Intervenientes Garantidores, por
este ato e na melhor forma de direito, com ciéncia e anuéneia expressa da Interveniente Anuente, prestam
fianga (“Fianca™) em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se como
fiadores e principais pagadores, solidariamente responsdveis entre si ¢ com a Emissora, em carter
irrevogavel e irretratdvel, como fiadores e principais pagadores, pelo fiel, pontual e integral cumprimento
de todas as obrigagBes da Emissora nos termos das Debéntures e desia Escritura, ao pagamento de todos
0s valores principais ou acessérios, devidos nos termos desta Escritura, incluindo: (i) o Valor Nominal
das Debéntures da 12 Série ou saldo do Valor Nominal das Debéntures da 1* Série, bem como o Valor
Nominal das Debéntures da 2* Série ou saldo do Valor Nominal das Debéntures da 2° Série, Juros
Remuneratorios e Encargos Moratérios e Multa, devidos nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura;
bem como (if) todos os acessérios ao principal, inclusive qualquer custo ou despesa comprovadamente
incorrido pelo Agente Fiducidrio e/ou pelos Debenturistas em decorréncia de despesas judiciais e
extrajudiciais e/ou, quando houver, verbas indenizatérias devidas diretamente pela Emissora no mbito de
qualguer processo judicial, adminisirativo ou arbitral bem como no dmbito da Emissdo, necessdrios 2
salvaguarda dos direitos ¢ prerrogativas decorrentes das Debéntures e/ou desta Escritura (“Obrigactes
Garantidag™).

4.10.2 Os Intervenientes Garantidores declaram-se, neste ato, em cardter irrevogivel e
irretratavel, fiadores e principais pagadores, solidariamente responsaveis, do valor total da divida da
Emissora oriunda das Debéntures desta Emiss#o, nos termos desta Escritura e em conformidade com o
artigo 818 da Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil™).

L.
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4,10.3 Todo e qualquer pagamento realizado pelos Fiadores em relagiio a4 Fianga ora prestada
serd efetuado livre e liquido de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicBes de qualquer natureza,
encargos ou retengbes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas ou demais

exigibilidades fiscais.

4,104 Cada um dos Intervenientes Garantidores se obrigam, independentemente de qualquer
pretensdio, aco, disputa ou reclamagido que a Emissora efou quaisquer dos demais Intervenientes
Garantidores venha a ter ou exercer em relagio as suas obrigacBes, a pagar o valor correspondente as
Obrigagdes Garantidas em até 2 (dois) Dias Uteis (conforme definidos abaixo) apds notificagdo por
gscrito formulada pelo Agente Fiducidrio ou pelos Debenturistas aos Fiadores, independentemente de
qualquer pretensiio, agio, disputa ou reclamagdo que a Emissora venha a ter ou exercer em relagfio as suas
obrigages decorrentes desta Escritura. Tal notificagio devera ser imediatamente emitida pelo Agente
Fiducidrio ou pelos titulares das Debéntures ap6s, respeitados os prazos de cura previstos nesta Escritura,
a ocorréncia da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido nas datas de pagamento
definidas nesta Escritura ou quando do vencimento antecipado das Debéntures. O pagamento devera ser
realizado, fora do Ambito da CETIP, segundo os procedimentos estabelecidos nesta Escritura e de acordo
com instrugdes recebidas do Agente Fiducidrio ou dos titulares das Debéntures.

4,10.5 Os Intervenientes Garantidores expressamente renunciam aos beneficios de ordem,
direitos e faculdades de exoneragiio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, pardgrafo unico, 364,
366, 827, 830, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil ¢ artigo 595 da Lei n® 5.869, de 11 de
janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).

4.10.6 Nenhuma objegio ou oposigio da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou invocada por
qualquer Interveniente Garantidor com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os

Debenturistas.

4.10.7 Os Intervenientes (arantidores sub-rogar-se-8c nos direitos dos Debenturistas caso
venham a honrar, total ou parcialmente, a Fianga objeto desta Clausula 4.10, até o limite da parcela da
divida efetivamente honrada, sendo certo cada Interveniente Garantidor obriga-se a somente exigir tais
valores da Emissora apds os Debenturistas terem recebido integralmente as Obrigagdes Garantidas.

4.10.7.1 Os Intervenientes Garantidores concordam e se obrigam a, caso recebam qualquer valor
da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiverem honrado nos termos das Debéntures e/ou desta
Escritura de Emiss&o antes da integral quitagiio de todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente
Fiduciario nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura de Emissfo, repassar, no prazo de 1 (um) Dia
Util (conforme definido abaixo) contado da data de seu recebxmento tal valor ao Agente Fiducidrio, para

pagamento aos Debenturistas.
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4.10.8 A Fianga poderi ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio quantas vezes forem
necessarias até a integral e efetiva liquidaciio de todas as Obrigacdes Garantidas.

4,10.9 A presente Fianga entrard emy vigor na Data de Emissio das Debéntures e permanecera
vélida em todos os seus termos até a data do integral cumprimento, pela Emissora, de suas obrigag¢des nos
termos da presente Escritura.

4.10.9 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservincia, pelo Agente Fiducidrio, dos prazos
para execucio da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejard, sob hipdiese nenhuma, perda de
qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podende a Fianca ser excutida e exigida pelo Agente
Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integra! liquidacio das

Obrigactes Garantidas.

4.10.10 Em virtude da Fianga prestada pelos Intervenientes Garantidores, a presente Escritura
deverd ser levada a registro nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Cidades
de Diadema e S&o Paulo, em até 2 (dois) dias titeis a contar da data de registro desta Escritura de Emisséao
na JUCESP. No prazo de 2 (dois) dias tteis apds o registro pelos cartdrios, a Emissora encaminhara ao

Agente Fiducidrio uma via original devidamente registrada em cada cartdrio,

4.11. Garantia Real

4.11.1 As Debéntures da 2* Série serfio garantidas, ainda, por alienagfo fiducidria de imdveis
urbanos operacionais de propriedade da Emissora ou dos Intervenientes Garantidores (“Imdveis
Alienados™), a qual serd constituida de acordo com os termos e condigdes estabelecidos em cada
“Instrumento Particular de Contrato de Alienago Fiduciaria de Iméveis em Garantia”, a ser firmado entre
os alienantes, ¢ 0s Debenturistas da 2* Série representados pelo Agente Fiducidrio, como credores
fiducidrios (cada um, um “Contrato de Alienacfo Fiduciaria de Imdveis” e “Credores Fiduciarios”,

respectivamente).

4,11.2 Os Contratos de Alienagdo Fiducidria de Iméveis deverfo ser celebrados
impreterivelmente até a Data de Emiss8o, devendo ser levados a registro, as expensas da Emissora, no
competente cartério de Registro de Iméveis da comarca da cidade de localizag@o dos imdveis, nos prazos
previstos nos referidos contratos.

4.11.3 Na hipétese dos Imoveis Alienados garantirem outras dividas na data de assinatura dos
Contratos de Alienagfio Fiducidria de Imoveis, a constituigio da alienagdo fiducidria de tais imdveis para
garantia das Debéntures da 2* Série ficara sujeita ao implemento das condigBes suspensivas previstas nos
respectivos Contratos de Alienag@io Fiducidria de Iméveis e aos demais termos e condigdes ali previstos,

incluindo prazo para registro nos cartérios de Registro de Imoveis.

-~
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4114 A Emissora e os Intervenientes Garantidores, de forma indtvidual e sohdarla, desde ja se
obrigam a fazer com que a soma do valor de liquidag3o atualizado dos iméveis dados em garantia,
conforme avaliagfio realizada por empresa especializada de avaliagdo de ativos, corresponda a todo tempo
durante a vigéneia desta Escritura de Emissfio, a um montante em reais equivalente a, no minimo,
R$45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) ("Limite Minimo"), nos termos e condigdes
estabelecidos no Contrato de Alienago Fiducidria de Imadveis.

4.11.5 O Contrato de Alienagio Fiducidria de Imdveis ¢ a Fianga serfio denominados

conjuntamente “Garantias”.

5. DA  AQUISICAO FACULTATIVA, DO RESGATE ANTECIPADO, DA
AMORTIZACAQ EXTRAORDINARIA E DO VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1 Aquisi¢io Antecipada Facultativa

5.1.1 F: facultado 4 Emissora, observada a restrigio para negociagdo das Debéntures prevista na
Clausula 3.7.2 acima, adquirir Debéntures em circulagfio no mercado, por prego ndo inferior ao de seu
Valor Nominal Unitirio, ou por preco superior ao Valor Nominal Unitdrio, desde que observadas as
regras expedidas pela CVM nesse sentido conforme o disposto no paragrafo 3° do artigo 55, da Lei das
Sociedade por Ag¢les, acrescido dos Juros Remuneratérios & dos Encargos Moratdrios e Multa, se for o
caso. As Debéntures objeto deste procedimento poderdio: (i) ser canceladas; (ii) permanecer em
tesouraria; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures adquiridas pela Emissora para
permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula 5.1.1, se ¢ quando recolocadas no mercado, farfo
jus & mesma remuneragdo das demais Debéntures que ainda estiverem em circulaggo.

52 Amortizagio Extraordinaria Facultativa Parcial e Resgate Antecipado Facultativo
Total
5.2.1 Amortizacdo Extraordindria Facultativa Parcial

5.2.1.1 As Debéntures da 2" Série poderiio ser amortizadas extraordinariamente, ou seja, fora das datas
j& previstas para amortizagio nos termos da Clausula 4.7.2 acima (“Amortizacio Extraordindria
Facultativa Parcial”), a partir do 37° (rigésimo sétimo) més contado da Data da Emissdo, ou seja, a partir
de 12 de maio de 2017, (inclusive), a critério da Emissora, mediante Comunicagdo de Amortizagio

(conforme definido na Clausula 5.2.1.5 abaixo).

f
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5212 O valor da Amortizagio Extraordindria Facultativa Parcial devido pela Emissora serd
equivalente 4 (i) parcela do saldo do Valor Nominal Unitdric das Debéntures em circulagio, acrescido
(i1} dos Juros Remuneratérios das Debéntures, calculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizagio
em questdo até a data da amortizagdo; (iii) de demais encargos devidos e nfo pagos até a data da
amortizagio; e (iv) de prémio, incidente sobre o somatério dos valores indicados nos itens (i), desde que
este seja referente apenas a parcela do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a ser amortizado,
(ii) e (iii), correspondente a 0,80% (oitenta centésimos por cento) flat (“Valor da Amortizacio
Extraordinaria de Debéntures™).

3.2.1.3 A CETIP devera ser comunicada, por meio de correspondéncia encaminhada pela
Emissora, da realizagio da Amortizagio Extraordindria Facultativa Parcial, com no minimo, 2 (dois) dias

fteis de antecedéncia.

5.2.14 Fica desde ja certo e ajustado que qualquer Amortizagfio Extraordindria Facultativa
Parcial em valor igual ou superior a 98% (noventa e oito por cento} do saldo devedor do Valor Nominal
Unitario da totalidade das Debéntures em circulagdo ndo poderd ser realizada, sendo substituida por

resgate antecipado da totalidade das Debéntures.

52.1.5 Para fins desta Clausula 5.2.1, o comunicado de amortizagio extraordindria a ser enviado
pela Emissora ao Agente Fiduciario e publicado por meio de comunicagio aos Debenturistas, nos termos
da Cldusula 4.9.1 acima, com 5 {cinco) dias de antecedéncia, deverd conter os termos e condigdes da
Amortizagio Extraordindria Facultativa Parcial, incluindo necessariamente: (i) a respectiva data de
Amortizagio Extraordindria Facultativa Parcial; (ii) o percentual da Amortizagio Extraordindria
Facultativa Parcial; e (iii) quaisquer outras informagdes necessarias & operacionalizagfio da Amortizagdo
Extraordindria Facultativa Parcial (*Comunicacio de Amortizagio™).

522 Resgate Antecipado IFacultativo Total

5221 As Debéntures da 2* Série poderfio ser facultativamente resgatadas, desde que em sua
totalidade, (“Resgate Antecipado Facultativo Total™), a partir do 37° (trigésimo sétimo) més contado da
Data da Emissfo, ou seja, a partir de 12 de maio de 2017, (inclusive), a critério da Emissora, mediante
Comunicagio de Resgate (conforme definido na Cldusula 5.2.2.5 abaixo).

5.2.2.2 O valor do Resgate Antecipado Facultativo Total devido pela Emissora serd equivalente
ao (i) saldo do Valor Nominal Unitirio das Debéntures em circulagfio acrescido (ii)dos Juros
Remuneratorios das Debéntures, calculados pro rata temporis no Perfodo de Capitalizagio em questdo até
a data do resgate; (iti) de demais encargos devidos e nio pagos até a data do resgate; ¢ (iv) de prémio,
incidente sobre o somatorio dos valores indicados nos itens (i), (ii) e (iii), correspondente a 0,80% (oitenta

centésimos por cento) fat (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures™).
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5223 A CETIP devera ser comunicada, por meio ¢e correspondéncia encaminhada pela
Emissora, da realizagio do Resgate Antecipado Facultativo Total, com no minimo, 2 (dois) dias tteis de

antecedéncia.
5224 As Debéntures resgatadas serdo canceladas pela Emissora.

5.2.2.5 Para fins desta Clausula 5.2.2, o comunicado de resgate antecipado a ser enviado pela
Emissora ao Agente Fiducidrio e publicado por meio de comunicagio aos Debenturistas, nos termos da
Clausula 4.9.1 acima, com 5 {cinco) dias de antecedéncia, deverd conter os termos e condi¢des do
Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures, incluindo necessariamente: (i) a respectiva data do
Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures, conforme o caso; (ii) o Valor do Resgate Antecipado
Facultativo de Debéntures; e (iii} quaisquer outras informacdes necessarias 4 operacionalizagdo do
Resgate Antecipado Facultativo de Debéntures (“Comunicacio de Resgate™).

5.3 Vencimento Antecipado
53.1 Hipdteses de vencimento antecipado
5.3.1.1 O Agente Fiduciario, nos termos previstos na presente Cldusula 5.3.1, devera declarar

antecipadamente vencidas todas as obrigagdes objeto da Escritura e exigir o imediato pagamento, pela
Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitédrio das Debéntures acrescido dos Juros Remuneratdrios e dos
Encargos Moratorios e Multa, se houver, calculados pro rata temporis no Periodo de Capitalizagdo em
questiio, independentemente de aviso, interpelacio ou notificagdo, judicial ou extrajudicial, na ocorréncia
de quaisquer dos seguintes eventos (“Eventos de Inadimplemento™):

(i) revelarem-se falsas, incorretas ou enganosas as declaragdes prestadas pela Emissora e/ou pelos

Intervenientes Garantidores no dmbito da Emisséio;

(i) ndo pagamento pela Emissora, na respectiva data de vencimento ou, em caso de falha operacional
efou de sistema que resultem em atraso no referido pagamento, em até 24 (vinte e quatro) horas a
contar da data de vencimento, das obrigagtes pecunidrias devidas aos Debenturistas;

(iii)  falta de cumprimento pela Emissora de toda e qualquer obrigagio nio pecunidria decorrente desta
Emissdo que (a) ndo seja sanada no prazo de cura especifico previsto nesta Escritura; ou (b) em
néo havendo prazo de cura especifico, ndo seja sanada no prazo de 8 (oito) dias contados da data
em que tal obrigagio deveria ter sido cumprida;
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(iv)  inadimplemento de quaisquer obrigagdes ﬁnanceiJs da Emissora e/ou de quaisquer dos
Intervenientes Garantidores, incluindo obrigages contraidas no 4mbito do mercado de capitais,
na data de vencimento original, nio sanado no prazo de cura aplicavel, se houver, em montante
unitdrio ou agregado, igual on superior a R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou o equivalente
em outras moedas, sendo este valor atualizado mensalmente pelo Indice Geral de Precos do
Mercado (“IGP-M™) a partir da Data de Emissfo, exceto quando os credores dessas dividas forem
sociedades pertencentes ao Grupo Econdmico. Para fins desta Escritura de Emissfio, “Grupo
Econbmico” significa a Delga Participagbes, a Fobrasa ¢ a propria Emissora, em conjunto,

. \ . . .
enquanto tais empresas forem controladas pelos Intervenientes Garantidores pessoas fisicas;

(v) variagdo negativa superior a 10% (dez por ciento) nos ativos imobilizados liquidos do Grupo
Econdmico, calculada semestralmente pelo 'Agente Fiduciario, com base, relativamente ao
primeiro calculo semestral a ser feito, nas d:emonstrag:c”)es financeiras consolidadas do Grupo
Econdémico de 30 de junho de 2013, e relativ?mente a cada cdlculo semestral subsequente, nas
demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo Econdmico do semestre anterior. Para fins
desta Escritura, entende-se por “liquido” o resultado da diferenca enire os ativos adquiridos e os
ativos alienados ou de alguma forma baixados %ias demonstracdes financeiras;

o

(vi}  ocorréncia de qualquer alteragio na composigﬁo societaria da Emissora, ou qualquer alienagfo,
cessfio ou transferéncia, direta ou indireta, de iagﬁes do capital social da Emissora, em qualquer
operacio isolada ou série de operagdes, que fesultem na alteraco do atual controle, direto ou
indireto, da Emissora, sem o prévio consentiljnento dos Debenturistas reunidos em assembleia

especifica, exceto se tal alteragfio ocorrer dentro do Grupo Econbmico;

(vii}  qualquer cisdo, fusfo ou incorporagdo, ou qualquer forma de reorganizagfio socictaria, sem a
prévia e expressa autorizagio dos Debenturistas, exceto se tal reestruturacdo ocorrer dentro do
Grupo Econdmico;

(viii) distribuigio ou pagamento, pela Emissora, de dividendos ou outras distribuigdes de lucros aos
acionistas da Emissora superior a 50% (cinqufenta inteiros por cento) sobre o Lucro Liquido da
Emissora limitado ao valor absoluto de R$7.600.00(},00 (sete milhGes de reais) por ano, sendo
“Lucro Liquido” definido, para este fim, cofmo o lucro liquido apurado nas demonstragdes
financeiras da Emissora, conforme as pré’lticas vigentes no Brasil. Caso haja ganhos
extraordinrios provenientes da alienagdo |de ativos imobilizados realizada pela Delga
Participagbes, estara permitida a distribuigéioide dividendos no valor maximo de 100% (cem
inteiros por cento) do valor da alienagdo, limitado a0 valor absoluto de R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) por ano, sem comprometer o limite de R$7.000.000 (sete milhdes de reais)
acima, observando-se sempre o artigo 202 da Lei das Sociedades por Agdes;

s
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(ix)  protesto legitimo de titulos contra a Emissora e/ou corJ;ra 03 Iﬁtervenientes Garantidores, ainda
que na condigio de garantidores, com valor unitirio ou agregado, igual ou superior a
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), salvo se: (a) tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado pela Emissora; ou (b) for sustado ou cancelado, em
qualquer hipétese, no prazo maximo de 8 (oito) dias contados da data de intimagfo do protesto, o
qual sera considerado como prazo de cura;

(%) nio cumprimento pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores de uma ou mais sentengas
arbitrais definitivas ou judiciais transitadas em julgado contra a Emissora e/ou os Intervenientes
Garantidores, conforme o caso, cujo valor unitirio ou agregado, seja igual ou superior a
R$2.000.000,00 (dois milhes de reais) ou o equivalente em outras moedas, sendo estes valores
atualizados, a partir da Data de Emiss#o, pelo IGP-M;

(xi)  pedido de recuperagdo judicial ou submissfo a qualquer credor ou classe de credores de pedido de
negociagio de plano de recuperagio extrajudicial, formulado pela Emissora efou pelos
Intervenientes Garantidores;

(xii)  extingfio, liquidagHo, dissolugdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido de faiéncia néo
elidido ou contestado no prazo legal ou decretagio de faléncia ou, ainda, de qualquer
procedimento andlogo que venha a ser criado por lei, da Emissora efou dos Intervenientes

Garantidores;

(xiii) transformagdo da Emissora em sociedade empreséria limitada, nos termos do artigo 220 da Lei

das Sociedades por Agdes;

(xiv) alteragfio do objeto social disposto no estatuto social da Emissora, que modifique ou restrinja
substancialmente as atividades atualmente por ela praticadas;

(xv)  se as Garantias previstas na Escritura: (a) forem objeto de questionamento legitimo pela Emissora
ou pelos Intervenientes Garantidores; (b) ndo forem devidamente constituidas; (¢) forem
anuladas, nulas, ou invalidadas sob qualquer forma; ou (d) de qualquer forma, deixarem de existir
ou forem rescindidas e tal evento ndo for sanado ou a Emissora e/ou os Intervenientes
Garantidores nio substitufrem ou reforgarem tais Garantias, (x) no prazo de 3 (trés) dias contados
da data em que Emissora tomar conhecimento do referido evento, caso a nova garantia a ser
constituida seja uma garantia fidejusséria, ou (y) no prazo de 15 (quinze) dias contados da data
em que Emissora tomar conhecimento do referido evento, caso a nova garantia a ser constituida

seja uma garantia real;

LS
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(xvi) transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou promessajde cessdo a terceiros, pela Emissora, das
obrigacées assumidas na Escritura, sem prévia autoriza¢do dos Debenturistas;

(xvii) redugio de capital social da Emissora e/ou alteragiio do estatuto social da Emissora que seja
seguida de exercicio de direito de retirada por qualquer dos acionistas da Emissora, em montante
que possa afetar, direta ou indiretamente, o cumprimento das obrigagbes da Emissora previstas
nesta Escritura de Emissio ¢ nas Garantias, exceto se previamente aprovada em Assembleia Geral
de Debenturistas;

(xviii) desapropriagio, confisco ou qualquer outra medida de qualquer entidade governamental brasileira
que resulte na perda da propriedade ou posse direta de parte substancial de seus ativos ou na
incapacidade de gestdo de seus negocios, pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores,
desde que tal desapropriagdo, confisco ou outra medida afete substancialmente a capacidade de
pagamento pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores de suas obrigagdes relativas as
Debéntures, e tal medida ndo seja sanada pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores no
prazo de 3 (trés) dias Gteis contados da data em que a Emissora e/ou os Intervenientes

Garantidores iomar(em) conhecimento do referido evento;

(xix) na hip6tese de quaisquer dos documentos referentes & Emissio se tornarem comprovadamente
inexequiveis ou invdlidos nos termos da legislagfo aplicével, ¢ tal evento ndo for sanado no prazo
de 5 (cinco) dias contados da data em que a Emissora tomar conbecimento do referido evento;

(xx) a Emissora e/ou os Intervenientes Garantidores deixarem de cumprir quaisquer obrigagdes
assumidas nas Garantias, desde que tal inadimplemento nfio seja sanado ou que a Emissora e/out
os Intervenientes Garantidores substituam ou reforcem tais Garantias, no prazo de 3 (trés) dias ou
de 15 (quinze) dias, observado o disposto no item (xv) acima, a contar da data em que tal
obrigacio deveria ter sido cumprida, exceto se a prorrogagio de tal prazo tiver sido aprovada em
Assembleia Geral de Debenturistas;

(xxi) na hipotese de serem prestadas, pela Emissora ou por suas controladas, coligadas ou
controladoras, conforme aplicavel, durante o prazo das Debéntures, garantias fora do curso
normal de seus negécios, em operagdes nfo contempladas em seu objeto social;

(xxii) caso o alvard de funcionamento do imovel localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o
Paulo, na Rua William Speers, n° 154/182/202, Bairro da Lapa, CEP 05065-010, registrado no
10° Oficial de Registro de Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sd3o Paulo sob as
matriculas n° 28.498, 86.574 e 62.425, afete os resultados e/ou as atividades operacionais da
Emissora, a critério dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas;
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(xxiii) ndo obtengdo do registro dos Contratos de AlienJgéo Fiducidria dos Imoveis relativos (i) ao
imé6vel objeto da matricula n® 88.031 do 14° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo/SP; e
(ii) ao imével objeto da matricula n® 74.722 do Cartdrio de Registro de Imdveis de Sio
Leopoldo/RS nos competentes Cartérios de Registro de Imoveis, em até 45 (quarenta e cinco)
dias, prorrogaveis a exclusivo critério dos Debenturistas;

(xxiv) ndo observancia, pela Emissora, enquanto houver Debéntures em circulagio, de qualquer dos
seguintes indices e limites financeiros a serem calculados anualmente com base nas
demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo Econdmico (“Indices e Limites Financeiros™):

(a) Endividamento Financeiro Liquido/EBITDA menor ou igual a 3,00 (irés inteiros e trinta
centésimos) para os calculos realizados em 2014;

(b) Endividamento Financeire Liquido/EBITDA menor ou igual a 2,75 (dois inteiros e setenta e
cinco centésimos) para os calculos realizados em 2015;

(c) Endividamento Financeiro Liquido/EBITDA menor ou igual a 2,50 (dois inteiros e cinquenta
centésimos) para os cdlculos realizados em 2016;

(d) Endividamento Financeiro Liquido/EBITDA menor ou igual a 2,25 (dois inteiros e vinte e
cinco centésimos) para os célculos realizados em 2017, 2018 € 2019; ¢

(e) Endividamento Financeiro Liguido/Patriménio Liquido menor ou igual a 3,00 (trés inteiros)
para os calculos realizados durante todo o prazo da Emissgo,

Para os fins do disposto no incise (xxiv) acima:

“Endividamento Financeiro Liquido™: é o Endividamento Financeiro deduzido do saldo de caixa
¢ das aplicagées financeiras da Emissora (incluindo valores empenhados);

“Endividamento Financeiro™: €, quanto 4 Emissora, sem duplicac8io, (a) todo o endividamento da
Emissora a respeito (i) de uma quantia emprestada, incluindo, entre outros, obrigagbes com
relagiio & aceitagdo de credit facilities e linhas de crédito e (ii) do preco de compra diferido de
bens ou servigos, (b) todas as obrigacdes de pagamento da Emissora comprovadas por titulos,
debéntures, titulos descontados com direito de regresso, notas promissorias ou outros valores
mobilidrios semelhantes, (c) todas as garantias diretas ou indiretas da Emissora ¢ todas as
obrigacdes (contingente ou de outra forma) da Emissora perante qualquer outra pessoa, a respeito
da quantia emprestada ou do preco de compra diferido de bens ou servigos, (d) todas as
obrigagdes da Emissora como arrendatirio de acordo com os arrendamentos que foram ou podem
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ser, de acordo com as regras e principios de contabilidade aplicados no Brasil, registradas com

arrendamentos de bens de capital, (&) todo o endividamento da Emissora garantido por um &nus
ou quaisquer bens detidos por ela, independentemente de ter assumido ou de outra forma se
tornado responsavel pelo pagamento do mesmo, e (f) passivos liquidos decorrentes de operagBes

derivativas, contratos de recompra ou operagdes de hedge.

“EBITDA”: é o somatério do resultado dos ultimos 4 (quatro) trimestres antes de deduzidos (1) o
imposto sobre a renda e a contribuigfio social sobre o lucro liquido, (ii) as depreciagdes e as
amortizagGes, inclusive a amortizagiio do 4gio pago na aquisi¢iio da Emissora, ¢ (iii) as despesas

financeiras deduzidas das receitas financeiras; e

“Patrimfnio Liquido™: € o patriménio liquido apurado nas demonstragdes financeiras da

Emissora, conforme as praticas vigentes no Brasil.

Os Indices e Limites Financeiros serfio acompanhados pelo Agente Fiducidrio anualmente, com
base nas informac6es financeiras consolidadas do Grupo Econdmico da Emissora e do relatério
expedido pelo auditor independente demonstrando a apuragdo dos Indices e Limites Financeiros,
conforme o caso. A primeira apuragdo e verificagdo dos Indices e Limites Financeiros, nos termos

desta Escritura de FEmissdo, deverd considerar o exercicio social encerrado em .

31 de dezembro de 2014.

53.1.2 A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Inadimplemento descritos nos itens (ii); (iii);
(iv); (vi); (vil); (x); (xii); (xiil); (xv); (xvi); (xvii); (xix) e (xx) acima, no sanados 1nos respectivos prazos
de cura, se aplicdvel, acarretard o vencimento antecipado automético das Debéntures. Neste caso, ©
Agente Fiducidrio deverd declarar vencidas todas as obrigagdes decorrentes das Debéntures e exigir o

pagamento do que for devido.

5.3.13 Na ocotréncia de quaisquer outros Eventos de Inadimplemento nfio mencionados na
Clausula 5.3.1.2 acima, o Agente Fiducidrio devera convocar uma Assembleia Geral de Debenturistas
para deliberar sobre o nfo vencimento antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na Clausula 8°
desta Escritura. Na Assembleia Geral de Debenturistas, os Debenturistas poderfio optar, por deliberaciio
de titulares que representem, no minimo, 80% (oitenta por cento) das Debéntures da 1* Série em
circulagdo e das Debéntures da 2* Série em circulaggio, por ndo declarar antecipadamente vencidas as

Debéntures.

532 Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures por deliberagiio da Assembleia Geral
de Debenturistas ou pela ndo realizacfo da referida Assembleia Geral de Debenturistas por falta de
quorum, © Agente Fiducidrio devera enviar imediatamente carta protocolada & Emissora e aos
Intervenientes Garantidores, com cépia para o Banco Liquidante e para o Escriturador Mandatério,
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informando tal evento, para que a Emissora efetue o pagamento d/o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures em circulagfo, acrescido dos Juros Remuneratorios calculados pro rata temporis no Periodo
de Capitalizaco em questfo, no prazo de 3 (trés) dias uteis a contar da data de recebimento da carta
encaminhada pelo Agente Fiducidrio ou outro prazo que for deliberado pela unanimidade dos
Debenturistas reunidos na referida Assembleia Geral de Debenturistas,

5.3.3 A CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 {dois) dias tteis de antecedéncia do

pagamento referido no item 5.3.2 acima.

534 Caso a Emissora ndo proceda ao resgate das Debéntures na forma estipulada na Clausula
53.2 acima, além dos Juros Remuneratérios devidos, serfo acrescidos ao saldo do Valor Nominal
Unitério das Debéntures os Encargos Moratdrios e Multa, incidentes desde a data de vencimento

antecipado das Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, conforme Cldusula 4.8.3 acima.

535 A Emissora deverd comunicar o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragio na legislagio
efou nas priticas contibeis aplicdveis A elaboragio das demonstragdes financeiras de seu Grupo
Econdmico que resulte em desenquadramento de qualquer dos Indices e Limites Financeiros. Nessa
hipétese, o Agente Fiducidrio deverd convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
eventual adequacio dos ndices e Limites Financeiros &s novas regras ou préticas contébeis, que deverd
ser aprovada por Debenturistas da 1* Série representando, no minimo, 80% (oitenta por cento) das
Debéntures da 1% Série em circulagio, ¢ por Debenturistas da 2* Série representande, no minimo, 80%

(oitenta por cento) das Debéntures da 2* Série em circulagio.

5.3.5.1 Exclusivamente na hipétese prevista na Clausula 5.3.5 acima, eventual desenquadramento
de qualquer dos Indices e Limites Financeiros durante o periodo entre (i) a alteragfio na legislagio e/ou
nas praticas contdbeis aplicdveis; e (ii) a definigfio dos novos critérios e pardmetros de cdlculo dos Indices
e Limites Financeiros, ndo ensejard a declaracio do vencimento antecipado das Debéntures nos termos
desta Escritura de Emissdo.

5352 Caso qualquer das Assembleias Gerais de Debenturistas a que se refere a Clausula 5.3.5
nfo delibere sobre os novos critérios e parémetros de cdlculo dos Indices e Limites Financeiros ou ndo
seja instalada por falta de quorum, em primeira e segunda convocaglio, serdo considerados mantidos os
indices & Limites Financeiros estabelecidos nesta Escritura de Emissdo e o desenquadramento, a partir
desse momento, ensejard a declaragfio do vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta
Escritura de Emiss&o.

53353 Ressalvada a hipotese prevista na Clausula 5.3.5.1, a alterag@o de qualquer dos indices e
Limites Financeiros, por qualquer motivo, deverda ser aprovada por Debenturistas da 17 Série

representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures da 1° Série em circulagfio, e por

«
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Debenturistas da 2* Série representando, no minimo, 90% (nove)ca por cento) das Debéntures da 2* Série

em circulacdo.

6. DAS OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS INTERVENIENTES
GARANTIDORES
6.1 A Fmissora e os Intervenientes Garantidores, de forma solidaria, adicionalmente,

obrigam-se a:
(i) fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos e informagdes:

(@) dentro de, no maximo, 3 (trés) meses apds o término de cada exercicio social ou na data
de sua divulgagio, o que ocorrer primeiro (i) copia de suas demonstragSes financeiras
completas relativas ao respectivo exercicio social encerrado, bem como das
demonstracdes financeiras consolidadas de seu Grupo Econdmico, acompanhadas de
parecer dos auditores independentes e ainda de relatorio demonstrando a apuragéo dos
Indices e Limites Financeiros, explicitando as rubricas necessdrias 4 sua apurago; e (ii)
declaracio de Diretor da Emissora atestando o cumprimento das disposi¢des desta

Escritura de Emisséo;

() semestralmente, (i) copia de suas demonstragdes financeiras completas relativas ao
semestre anterior, bem como das demonstragdes financeiras consolidadas de seu Grupo
Econdmico; e (ii} comprovagio de que a soma total do patriménio, bens e direitos de
cada Interveniente Garantidor, calculada com base nas demonstragdes financeiras
atualizadas da Delga Participacoes e da Fobrasa e nas declaragfes anuais do imposto de
renda de Maria, Vanessa, Carla e de Antonio, compreende montante igual ou superior ao
valor garantido;

{c) notificagdio da convocagiio de qualquer assembleia geral de acionistas, bem como a data e
ordem do dia da assembleia a se realizar, copias de todas as atas de todas as assembleias
gerais de acionistas, dentro de 30 (trinta) dias apos sua realizagdo;

(d) informagBes a respeito de qualquer dos eventos indicados na Clausula 5.3 acima

. imediatamente apds a sua ocorréncia; e

(e) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrugiio CVM n° 358,
de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrugio CVM 3587), assim como atas de

assembleias gerals ¢ reunides do conselho de administragdo da Emissora e/ou dos
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Intervenientes Garantidores que, de alguma forma, possam influir de modo penderavel o
interesse dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que
forem (ou devessem ter sido) publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que
forem realizados;

(ii) proceder a adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos exigidos pela Lei
das Sociedades por Ag¢des, promovendo a publicagdo das suas demonstragbes financeiras, nos

termos exigidos pela legislagiio em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instrugiio CVM 476;

(iii)  atender integralmente as obrigagbes previstas no artigo 17 da Instrugio CVYM 476, abaixo

transcritas:

(a) preparar demonstracdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstracBes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e

com a regulamentagio da CVM;
{b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

{c) divulgar suas demonstragdies financeiras, acompanhadas de notas explicativas ¢ parecer
dos auditores independentes, em sua pégina na rede mundial de computadores, dentro de

3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados no item (¢) acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, por um prazo de 3 (ités) anos;

{e) observar as disposi¢cdes da Instrugdo da CVM 358 no tocante ao dever de sigilo ¢

vedacgdes 4 negociacio;

(f) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato relevante,
conforme definido pelo artigo 2° da Instrugio CVM 358, comunicando imediatamente aos
Coordenadores; e

(g)  fornecer as informac@es solicitadas pela CVM e/ou pela CETIP;

(iv) enviar & CETIP: (a) as informag@es divulgadas na rede mundial de computadores previstas na
alinea (¢) do subitem (iii) acima; (b) documentos e informagOes exigidas por esta entidade no
prazo de 1 (um) dia 0iil a contar do recebimento de notificagio nesse sentido; assim como (c)
atender integralmente as demais obrigagdes previstas no Comunicado CETIP n® 28, de 2 de abril
de 2009, .
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) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com o0s
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

(vi) convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das matérias que
direta ou indiretamente se relacionem com a presente Emiss#io, nos termos da Clausula 8* desta

Escritura, caso o Agente Fiduciario nédo o faga;

(vil)  cumprir todas as determinagdes da CVM, com o envio de documentos e, ainda, prestando as

informacdes que lhe forem solicitadas;

(viii) manter em adequado funcionamento érgdo para atender, de forma eficiente, aos Debenturistas, ou
contratar institui¢es financeiras autorizadas para a prestacio desse servigo;

(ix)  ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposi¢des estatutdrias, legais e

regulamentares em vigot;

(x) notificar, imediatamente, o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa causar
interrupgdo ou suspensdo das atividades da Emissora, bem como sobre a ocorréncia de qualquer

um dos Eventos de Tnadimplemento, previstos na Clausula 5.3.1 acima;

(xi) manter seus bens relevantes adequadamente segurados, conforme praticas usualmente adotadas

pela Emissora;

(xii)  efetuar pontualmente o pagamento dos servigos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIP ¢ manter as Debéntures registradas para negociagio no

mercado secundério durante o prazo de vigénceia das Debéntures;

(xiii) arcar com todos os custos decorrentes: (a) da distribuigdo das Debéntures, incluindo todos os
custos relativos ao seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicagdo dos atos necessdrios &
Emissfo, tais como esta Escritura, seus eventuais aditamentos e os atos societarios da Emissora ¢
atos constitutivos das Garantias & presente Emissdo; e (c¢) das despesas com a contratacio de
Agente Fiducidrio, Banco Liquidante e Escriturador Mandatério;

(xiv) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribui¢8es que incidam ou venham a incidir

sobre a Emisséo € que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xv)  nfo efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital proprio caso esteja em mora com
relagdio s Debéntures, exceto pelo minimo legal exigido na Lei das Sociedades por AgGes;
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(xvi} manter vilidas, corretas, veridicas, precisas, completas, suficientes e regulares, durante todo o
prazo de vigéncia das Debéntures e desde que haja Debéntures em circulagio, as declaragdes e

garantias apresentadas nesta Escritura;

(xvii) contratar, ds suas expensas, sempre que necessario, escritéric de advocacia de renomada
reputagdo a fim de assessorar a Emissora € o Agente Fiducidrio na constituigio das Garantias
mencionadas nesta Escritura, bem como na substitui¢io das Garantias, sempre que novas
garantias tiverem de ser constituidas e/ou substituidas, conforme o caso;

(xviii) informar, imediatamente, o Agente Fiduciario, assim que tomar conhecimentc a respeito de
qualquer alteragio na legislagio e/ou nas praticas contdbeis aplicaveis 4 elaboraglio das suas
demonstragdes financeiras que resulte em impacto nos critérios e pardmetros de célculo dos

Indices e Limites Financeiros;

(xix) efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiducidrio e previamente
aprovadas pela Emissora, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e custos incorridos
em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura

de Emisséo;

(xx) cumprir com todas as obriga¢Ses decorrentes da legislagdo e da regulamentacio brasileira
aplicavel, incluindo manutengio de licengas, aprovacles e autorizagdes societarias,
governamentais, legais ou regulamentares aplicaveis, necessarias & conducfio dos negocios da

Emissora;

(xxi) apresentar imediatamente ao piblico as decisdes tomadas pela Emissora com relagfio a seus
resultados operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes

nos termos da Instrugiio CVM 358, comunicando imediatamente ao Agente Fiduciario;

(xxii) comunicar aos Debenturistas e ds autoridades cabiveis a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situa¢des que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua habilidade de
efetuar o pontual camprimento das obrigacSes, no todo ou em parte, assumidas perante os

titulares de Debéntures;

(xxiii) comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio e aos Debenturistas qualquer alteragio relevante
em sua condigio financeira, societdria e/ou operacional que possa afetar a decisfo, por parte dos

investidores de adquirir as Debéntures;
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(xxiv) nfo divulgar ao piblico informagdes referentes 8 Emissora, & Emissfo ou as Debéntures, em
desacordo com o disposto na regulamentacio aplicavel, incluinde, mas ndo se limitando, ao
disposto na Instrugio CVM 476 ¢ no artigo 48 da Instrucdo da CVM n° 400, de 29 de dezembro
de 2003 (“Instrugiio CVM 4007), exceto pelo inciso 11 do referido artigo;

(xxv) abster-se, até o envio da Comunicacdo de Encerramento 4 CVM de: (a) negociar valores
mobiliarios de sua emiss3o, salvo nas hipdteses previstas no inciso Il do artigo 48 da Instrugfio
CVM 400; (b) revelar informagdes relativas & Emissfo, exceto aquilo que for necessario a
consecugdo de seus objetivos, advertindo os destinatdrios sobre o caréter reservado da informagio
transmitida; e (c) utilizar as informagdes referemtes 4 Emiss@o, exceto para fins estritamente

relacionados com a preparagio da Emisséo;

(xxvi) guardar, por 5 (cinco) anos contados da data do encerramento da Emissfo, teda a documentagéo a

ela relativa;

(xxvii) proceder a todas as diligéncias exigidas para suas atividades econdmicas, na forma em que devem
ser conduzidas conforme regulamentagio aplicdvel, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a

legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxviii} ndo realizar qualquer outra emissdo de debéntures dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados
da data do encerramento da Emissfo, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na

CVM; e

(xxix) manter-se devidamente organizada e constituida como uma sociedade por agdes sob as leis

brasileiras.
6.2 Os Intervenientes Garantidores se obrigam a fornecer ao Agente Fiducidrio as seguintes
informagdes:
0 informacGes sobre quaisquer descumprimentos de quaisquer dos Intervenientes Garantidores, de

quaisquer cldusulas, termos ou condi¢Bes desta Escritura, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis

contados da data em que tomar conhecimento de tal descumprimento;
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(it) quaisquer informagdes que o Agente Fiducidrio solicitar, necessarias a0 cumprimento, por parte

de cada Interveniente Garantidor, das suas obrigagGes previstas nesta Escritura, no prazo de até 5
(cinco) dias 1teis contados do recebimento da notificagfio enviada pelo Agente Fiduciario; €

(iii)  manter validas, corretas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagfio, as declarag@es e garantias apresentadas nesta Escritura;

7. DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 A Emissora constitui e nomeia a PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, como agente fiducidrio desta Emisséio, a qual
expressamente aceita a nomeagio para, nos termos da legislagfo atualmente em vigor e da presente
Escritura, representar a comunhdo de Debenturistas perante a Emissora.

7.1.1 O Agente Fiduciario declara:

i) nio ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo 3°, da
Lei das Sociedades por Agdes, e artigo 10 da Instrugiio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983,
conforme alterada, ou, em caso de alteragiio, a que vier a substitui-la (“Instrucio CVM 28"), e
demais normas aplicdveis, para exercer a funcdo que ihe € conferida;

(i) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e atribuig¢des previstos

na legislacio especifica e nesta Escritura;
(iii)  aceitar integralmente a presente Escritura e todas as suas Cléusulas e condigdes;

(iv)  ndo ter qualquer ligacBo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir com suas obrigagfes previstas
neste instrumento, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessirios para

tanto;

(vi) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiduciario, nos termos da

regulamentacio aplicavel vigente;

(vii)  que esta Escritura constitui obrigagfio legal, vélida, vinculativa e eficaz do Agente Fiducidrio,

exequivel de acordo com os seus termos e condiges;

.
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(viii)" ndo se encontrar em nenhuma das sitvagdes de conflitgfde interesses previstas no artigo 10 da
Instrugiio CVM 28;

(ix)  aceitar a obrigagfio de acompanhar a ocorréncia das hipoteses de vencimento antecipado, descritas

na Clausula 5.3 desta Escritura;

(x) que a celebragiio desta Escritura ¢ o cumprimento de suas obrigagdes nela previstas néo infringem
qualquer obrigacio anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario; !
|

. . . . . . ayel . N
(xi)  que verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de
que fossem sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento;

(xil)  inexistem outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, realizadas por sociedade coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como
agente fiduciario no periodo, nos termos da Instrugdo CVM 28, exceto aquelas mencionadas no
Anexo II desta Escritura; e

(xiii)  as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para tanto.

7.2.4 A Emissora, por sua vez, declara ndo ter qualquer ligagiio com o Agente Fiduciario que o

impeca de exercer, plenamente, suas fungdes.

7.3 Nas hipdteses de auséneia e impedimentos tempordrios, rentincia, intervengio, liquidagio,
faléncia ou quatquer outro motivo de vacincia do Agente Fiducidrio, sera realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias a contar do evento que a determinar, Asscmbleia Geral de Debenturistas para a
escolha de novo agente fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser
substituido, pela Emissora ou por Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures da 1* Série em circulago e das Debéntures da 2% Série em circulagio, ou pela CVM.

7.3.1 A CVM poderd nomear substituto provisorio para o Agente Fiducidrio enquanto nio se

consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

7.3.2 Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas fungdes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,

solicitando sua substituigio.

7.3.3 E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo da distribui¢fio, proceder a
substituigio do Agente Fiduciario e & indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim. '
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7.34 A substituicdo do Agente Fiducidrio fica sujeita & comunicagfio prévia 4 CVM e 4 su
manifestacdo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8.° da Instrugio CVM 28 e

eventuais normas posteriores.

7.3.5 A substituicdo, em cardter permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de
aditamento & presente Escritura, que deverd ser averbado na JUCESP, onde serd inscrita a presenie

Escritura.

7.3.6 O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de celebragfio da
presente Escritura devendo permanecer no exercicio de suas fungSes até a sua efetiva substitui¢io ou
cumprimento de todas suas obrigagdes sob esta Escritura e a legislagdo em vigor.

7.3.7 Aplicam-se s hipoteses de substituigiio do Agente Fiducidrio as normas e preceitos da
CVM.
74 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem deveres e

atribuices do Agente Fiducidrio:

) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da fungéo o cuidado
e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costurma empregar na administragio de seus proprios

bens;

(i) renunciar & fungfio na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de qualquer outra

modalidade de inaptidio;

(iii)  conservar em boa guarda toda a escrituracfio, correspondéncia e demais papéis relacionados com

o exercicio de suas fungdes;

(iv)  verificar, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informag@es contidas nesta Escritura,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que tenha

conthecimento;

(v) promover, nos competentes Orgios, caso a Emissora nio o faga, a inscricfio desta Escritura e
eventuais aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes. Neste
caso, o oficial do registro notificard a administragio da Emissora para que esta lhe forneca as

indicagdes e documentos necessérios;

(vi) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informacdes obrigatorias, alertando
o0s Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tals informacdes;
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(vii)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modificacGes nas condigbes das Debéntures, se for o caso;

(viii) verificar a regularidade da constituigdo das Garantias, bem como do valor dos bens dados em
garantia, observando a manutengfio de sua suficiéncia e exequibilidade;

ix solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fungdes, certiddes atualizadas
q Julg P P ¢

dos distribuidores civeis, das varas da Fazenda Publica, cartorios de protesto, varas trabalhistas e

procuradoria da Fazenda Piblica da localidade da sede da Emissora e dos Intervenientes

Garantidores ou da localidade onde se situam os Imdveis Alienados fiduciariamente em garantia;

(x) solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, 4s expensas desta,
sendo que tal solicitagdo deverd ser acompanhada de relatorio detalhado que fundamente e
comprovadamente justifique a necessidade de realizagfio da referida auditoria, cujos custos

deverfo ser arcados pela Emissora;

(xi)  responsabilizar-se pela elaboragfo da ata de Assembleia Geral de Debenturistas exclusivamente
quando esta, em razio de seu objeto e/ou matéria, nfo for elaborada por um assessor legal,
devendo o Agente Fiducidrio, nesse caso, nos termos do artigo 12, inciso xvi, da Instrugdio CVM
28, apenas comparecer em Assembleia Geral de Debenturistas para prestar as informagbes que

The forem solicitadas;

(xii)  convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas da 1° Série e/ou Assembleia
Geral de Debenturistas da 2° Série, mediante antncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes na

forma da Clausula 4.9 desta Escritura;

(xiii) comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas da 1" Série e/ou Assembleia Geral de
Debenturistas da 2* Série a fim de prestar as informagdes que lhe forem solicitadas e enviar &
CETIP, no mesmo dia da Assembleia Geral de Debenturistas da 1* Série e/ou Assembleia Geral
de Debenturistas da 2* Série, suméario das deliberagBes tomadas e, no prazo de 10 (dez) dias,
cOpia da ata da referida assembleia;

(xiv) elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, paragrafo 1° alinea b, da
Lei das Sociedades por Agdes, 0 qual deveré conter, no minimo, as seguintes informag&es:

(a) eventual omissfio ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestagio
“de informagBes pela Emissora; '
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(b) alteracdes estatutdrias ocorridas no periodo;

{c) comentirios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocando os indicadores
econbmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

(d) posicio da distribuicio ou colocacio das Debéntures no mercado;

(e) amortiza¢gdo do Valor Nominal Unitdric ¢ pagamento de Juros Remuneratorios das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisicdes e vendas de Debéntures

efetuadas pela Emissora;

{H) acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da Emissgo, de acordo com

os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;
(g) relacdo dos bens e valores entregues a sua administragéio;

(h) cumprimento de outras obrigagSes assumidas pela Emissora nesta Escritura e demais

documentos da Oferta;
(i) declaragio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fun¢fio de Agente Fiducidrio;

)] declaraciio sobre a suficiéncia e exequibilidade das Garantias prestadas nos termos das
Clausulas 4.10 ¢ 4.11 acima; e

(k) existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora
em que tenha atuado como agente fiducidrio no periodo, bem como os dados sobre tais
emissBes previstos no artigo 12, inciso XVII, alinea (k), itens 1 a 7, da Instrugio CVM
28.

(xv)  colocar o relatdrio de que trata o item (xiii) acima & disposi¢iio dos Debenturistas no prazo
méximo de 4 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, pelo
menos nos seguintes locais:

(a) na sede da Emissora;

(b) ne seu escritério ou em local indicado pelo Agente Fiduciario;

s
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{xvi)

{(xvii)

{xviii)

{(xix)

(xx)

{xxi)

(xxii)

(xxiii)

(xxiv)
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{c) na CVM;
(d) na CETIP; e
{e) na sede do Coordenador Lider;

enviar comunicado aos Debenturistas de que o relatdrio se encontra 4 sua disposi¢do nos locais

indicados no item (xiv) acima;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderecos, mediante, inciusive, gestSes junto
a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador Mandatério e 2 CETIP;

coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, se for o caso;

fiscalizar o cumprimento das Clausulas constantes desta Escritura e das Garantias, especialmente
daquelas que impdem obrigacdes de fazer e de ndo fazer, e os Indices e Limites Financeiros,
conforme informagdes publicas disponiveis e/ou obtidas junto aos administradores da Emissora,
informado prontamente aos Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méximo de 2 (dois) dias, de
qualquer iadimplemento, pela Emissora, de obrigagdes assumidas na presente Escritura,
indicando o local em que fornecera aos interessados esclarecimentos adicionais. Comunicagio de
igual teor devera ser enviada 4 CVM e a CETIP;

cumprir os termos e condigBes estabelecidos ro Contrato de Alienac@io Fiducidria.

acompanhar o c¢élculo, em conjunto com a Emissora, do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
disponibilizando-o aos Debenturistas e aos participantes do mercado, através de sua central de

atendimento e/ou do site www.fiduciario.com.br;

acompanhar junto 2 Emissora, ao Banco Liguidante € ao Escriturador Mandatario, em cada data
de pagamento, o integral ¢ pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado nesta
Escritura de Emissiio; e

assegurar, nos termos do pardgrafo 1* do artigo 10 da Instrucio CVM 28, tratamento equitativo a
todos os debenturistas das emissdes de debéntures indicadas no Anexo II a presente Escritura,
bem como acs Debenturistas da Emiss#o.

4 ia/ %f
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1.5 O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
a Emissora para a protegfio e defesa dos interesses da comunhfo dos Debenturistas e da realizagfio de seus
créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os termos desta Escritura:

(i declarar, observadas as condi¢Ges da presente Escritura, antecipadamente vencidas as Debéntures
e cobrar o saldo do Valor Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratérios correspondentes
¢ demais encargos devidos nas condigdes especificadas;

(ii) executar as Garantias, aplicando o produto no pagamento integral dos Debenturistas;

(iti)  requerer a faléncia, nos termos previstos na legislagfio e regulamentacfo aplicaveis, da Emissora
e, conforme aplicdvel, a faléncia ou insolvéncia dos Intervenientes Garantidores, conforme o

caso;
(iv)  tomar todas as providéncias para a realizagfio dos créditos dos Debenturistas; e

{v) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagiio judiciat e extrajudicial e/ou
liquidagiio extrajudicial e/ou insolvéncia da Emissora e/ou dos Intervenientes Garantidores, se for

0O Caso.

7.6 O Agente Fiducidrio somenie se eximird da responsabilidade pela nfio adogiio das
medidas contempladas na Cldausula 7.5 (i) a (iv) acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas da 1° Série e a Assembleia Geral de Debenturistas da 2.* Série, estas assim o autorizar(em),
por deliberagdo da unanimidade das Debéntures da 1* Série em circulag@io ¢ das Debéntures da 2° Série
em circulagdo, bastando, porém, a deliberagdio da maioria das Debéntures da 1* Série em circulagdo e das
Debéntures da 2? Série em circulagio quando tal hipotese se referir ao disposto na Cldusula 7.5 (v) acima.

7.7 Sera devido, pela Emissora, ao Agente Fiduciario honordrios pelo desempenho dos
deveres e atribuicdes que lhe competem, nos termos da legislagdo em vigor e desta Escritura,
correspondentes a uma remunerago anual de R$11.000,00 (onze mil reais), sendo o primeiro pagamento
devido no quinto (5°) dia 0til apds a Data de Integralizagfio efetiva, e os demais pagamentos, nas mesmas
datas dos anos subsequentes.

7.7.1 A remuneragio do Agente Fiducidrio serd acrescida dos seguintes tributos: (i) ISS
(Imposto sobre servigos de qualquer natureza); (if) PIS (Contribui¢io ao Programa de Integragio Social);
e (iii) COFINS (Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social), nas aliquotas vigentes
correspondentes ao regime de tributagdo de lucro real pelas instituicdes financeiras nas respectivas datas
de pagamento, de tal forma que tais valores indicados nesta Escritura correspondam a valores liquidos

destes tributos incidentes sobre a prestag¢do de servigos de agente fiducidrio pelas institui¢des financeiras.
'Y
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772 A remuneragiio devida ao Agente Fiducidrio nos termos da Cliusula 7.7 acima sera
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atualizada anualmente com base na variagfio percentual acumulada do TGP-M, oun na sua falta, pelo
mesmo indice que vier a substitui-lo, a partir da data de pagamento da primeira parcela de que trata a
Clausula 7.7 acima.

7.7.3 A remuneragio do Agente Fiducidrio serd devida mesmo apds o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando, em nome dos Debenturistas, na cobranga de

inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.

7.74 Caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas nesta
Escritura ou em caso de reestruturagio prévia das condigdes das Debéntures apés a subscrigéio, serd
devido, pela Emissora, ao Agente Fiducidrio, uma remuneraggio adicional correspondente a R$250,00
(duzentos e cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado (i) & assessoria aos Debenturistas; (i)
a0 comparecimento em reunides com a Emissora e/ou com os Debenturistas; (iii) a implantagio das
consequentes decisdes dos Debenturistas e da Emissora; e (iv) & execugio das Garantias ou para cobranga
das Debéntures. A remuneracdo adicional deverd ser paga mensalmente pela Emissora, ao Agente
Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) dias tteis da entrega do relatério demonstrando o tempo dedicado pelo

Agente Fiducidrio para consecugdo das atividades listadas acima.

7.7.5 A remuneragiio do Agente Fiducidrio engloba os servigos a serem prestados pela equipe
técnica do Agente Fiducidrio, bem como, participacdo em Assembleias Gerais de Debenturistas, néo
incluindo as despesas razoavelmente incorridas pelo Agente Fiducidrio no estrito exercicio da fungio de
Agente Fiducidrio, conforme seja comprovadamente necessérias para o exercicio de referida fungéo, tais
como, notificagSes, extragiio de certiddes, despesas com viagens e estadias, despesas com especialistas,

tais como, auditoria e /ou fiscalizacdo, entre outras.

7.7.6 Em caso de mora no pagamento da remuneracio do Agente Fiducidrio, os débitos em
atraso ficarfio sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa nfio compensat6ria de 2%

(dois por cento) sobre o valor devido.

7.17.7 Na hipétese de ocorrer o cancelamento ou o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures em circulagdio, fica estabelecido que o Agente Fiducidrio deve devolver a parcela
proporcional da remuneragfio inicialmente recebida sem a contrapartida do servigo prestado, calculada
pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneragiio até a data do efetivo cancelamento ou

resgate da totalidade, 4 Emissora.

7.7.8 Fica estabelecido que, na hipétese de vir a ocorrer a substituigio do Agente Fiducidrio, o

substituido devera devolver 3 Emissora a parcela proporcional da remuneragio inicialmente recebida sem
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a contrapartida do servigo prestado, calculada pro rata tefmperis, desde a data de pagamento da

remuneragio até a data da efetiva substituigio.

7.79 Caso sejam alteradas as condigBes da Emissdo, a Emissora e o Agente Fiducidrio se
comprometem a avaliar os impactos destas alteragdes nos servigos ora descritos visando 4 alieragfio da

remuneracgdo do Agente Fiduciario.

7.8 A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas em que tenha
comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
créditos. Caso estas despesas somem mais de R$5.000,00 (cinco mil reais), o Agente Fiducidrio deve
avisar a Emissora e enviar todos os comprovantes de despesas para que esta possa acompanhar tais

gastos.

7.8.1 O ressarcimento a que se refere 4 Cldusula 7.8 acima sera efetuado em até 10 (dez) dias
Uiteis apos a realizagdo da respectiva prestago de contas & Emissora.

7.8.2 Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de agdes judiciais propostas pelo
Agente Fiducidrio ou decorrentes de a¢@es intentadas contra ele no exercicio de sua fungéo, ou ainda que
Ihe causem prejuizos ou riscos financeiros, enguanto representante da comunh#o dos Debenturistas.

7.8.3 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses
dos Debenturistas deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas e, posteriormente,

conforme previsto na legislagfio aplicdvel, ressarcidas pela Emissora.

7.8.4 As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles
judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debentiristas, bem como a remuneragio e as despesas
reembolsdaveis do Agente Fiduciario, na hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relago ao pagamento destas por um perfodo superior a 30 (trinta) dias.

7.8.5 A restrigiio do valor das despesas a que se refere 4 Clausula 7.8 acima nfio compreenderd

aquelas incorridas com:

(i) publicagio de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto nesta Escritura e na legislacéio

aplicével, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicdveis;

(i) obtenclo de certides atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justiga Federal e da Procuradoria da Fazenda

-
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Pablica do foro da sede da Emissora ¢ dos Intervenientes Garantidores, caso tenham sido
previamente solicitadas & Emissora e ndo tenham sido entregues dentro de 20 (vinte) dias da data

da solicitacfo; e

(iii)  locomogdes entre estados da federaglio e respectivas hospedagens, quando necessirias ao

desempenho das funges e devidamente comprovadas.

7.8.5.1 Aplicam-se as despesas acima as disposi¢des da Cldusula 7.8 acima, referentes ao
ressarcimento dos custos incorridos pelo Agente Fiduciario e ao envio dos comprovanies para

acompanhamento dos gastos pela Emissora.

7.8.6 O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Debenturistas que nfio tenham sido saldados na forma ora estabelecida sera acrescido

a divida da Emissora e terd preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento,

7.8.7 Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiducidrio (i) que criarem responsabilidade para
os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com os Debenturistas; e/ou (ii)
relacionados ao cumprimento, pela Emissora e/ou pelos Intervenientes Garantidores de suas obrigagdes
nesta Escritura de Emissfio ou nas Garantias, somente serfo vilidas mediante a prévia aprovagiio dos

Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.
8. DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

8.1 Os Debenturistas da 1 Série e/ou os Debenturistas da 2* Série poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em assembleia geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Ag¢des, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhfio dos Debenturistas da 1* Série e/ou dos

Debenturistas da 2* Série, conforme o caso (“Assembleia Geral de Debenturistas™).

8.2. As Assembleias Gerais de Debenturistas poderfio ser convocadas pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas da 1* Série e/ou Debenturistas da 2° Série que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures da 1* Série em circulagdo e/ou 10% (dez por cento) das Debéntures
da 2* Série em circulagfio, conforme o caso, ou pela CVM. '

8.3. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-i mediante anincio
publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.9.1 acima, respeitadas outras regras
relacionadas & publicagdo de anincio de convocagfo de assembleias gerais constantes da Lei das
Sociedades por Agdes, da regulamentagdo aplicivel e desta Escritura de Emisséo. |
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8.4 . As Assembleias Gerals de Debenturistas instalar-se-8o, em primeira convocagfo, com a
presenga de titulares de, 1o minimo, metade das Debéntures da 17 Série em circulagiio e/ou metade das
Debéntures da 2° Série em circulagfio, conforme o caso, €, em segunda convocagdo, com qualquer

GUOFUM.

8.5 Nas deliberacdes das Assembleias Gerais de Debenturistas da 1* Série e das Assembleias
Gerais de Debenturistas da 2.* Série, a cada Debénture em circulagio cabera um voto, admitida a
constitui¢do de mandatério, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 8.5.1 abaixo, todas as
deliberacdes a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas da 1* Série e em Assembleia Geral
de Debenturistas da 2* Série dependerdio de aprovagio de Debenturistas representando, no minimo, 80%
(oitenta por cento) das Debéntures da 17 Série em circulagio ou, no minimo, 80% (oitenta por cento) das
Debéntures da 2* Série em circulagdio, conforme o ¢aso.

8.5.1 Nio se aplica o quorum a que se refere a Clausula 8.5 acima:

(1) aos casos em que hd guorum expressamente previsto em oufras clausulas desta Escritura de
Fmissdo; e '

(i) as alteragdes (a) de guorwm previsto nesta Escritura de Emissdio; (b) dos Juros Remuneratdrios;

(¢) de quaisquer datas de pagamento de quaisquer valores previstos nesta Escritura de Emissao
devidos aos Debenturistas; (d)do prazo de vigénecia das Debéntures; (e} da espécie das
Debéntures; (f)da criagio de evento de repactuagdo; e (g)de qualquer Evento de
Inadimplemento, exceto pelo disposto na Clausula 5.3.5.1, as quais deverfio ser aprovadas por
Debenturistas da 1* Série representando, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures da
1* Série em circulagio efou por Debenturistas da 2* Série representando, no minimo,
90% (noventa por cento) das Debéntures da 2* Série em circulagio, conforme o caso.

8.5.2 Para fins de esclarecimento, (a) as matérias refacionadas exclusivamente as Debéntures
da 1° Série deverdio ser submetidas apenas 4 deliberacio das Assembleias Gerais de Debenturistas da 1°
Série, (b) as matérias relacionadas exclusivamente as Debéntures da 2* Série deverdio ser submetidas
apenas a deliberagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas da 2* Série, ¢ (c) as matérias relacionadas
35 Debéntures da 1* Série e as Debéntures da 2* Série deverdo ser submetidas & deliberagio tanto das
Assembleias Gerais de Debenturistas da 1* Série quanto das Assembleias Gerais de Debenturistas da 2*
Série e, neste caso, deverd ser observado o quorum previsto para cada uma delas.

8.6 Para os fins de calculo do guorum de instalagio e de deliberagio nos termos desta
Escritura de Emiss@o, “Debéntures em circulagiio” significam todas as Debéntures subscritas e néo
resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes, direta ou indiretamente, 3 Emissora ou a qualquer
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controladora ou controlada, direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de seus diretores ou conselheiros

e respectivos parentes até segundo grau.

8.7

8.8

Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais.

O Agente Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais ¢ prestar aos

Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

8.9.

A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao debenturista eleito pelos

Debenturistas ou dquele que for designado pela CVM.

8.10

Aplica-se 3s Assembleias Gerais de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das

Sociedades por A¢des, sobre a assembleia geral de acionistas.

(i)

(iif)

(iv)

(v)

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS INTERVENIENTES
GARANTIDORES

A Emissora declara e garante que:

¢ sociedade por agdes devidamente constituida, com existéncia valida e em situaciio regular
segundo as leis do Brasil, bem como estd devidamente autorizada a desempenhar as atividades
descritas em seu objeto social;

estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura € a cumprir com todas as obrigagdes
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais, contratuais e estatutérios necessarios

para tanto,

a celebragiio desta Escritura ¢ o cumprimento das obrigagBes aqui previstas nfo infringem
qualquer obrigagio anferiormente assumida pela Emissora;

as pessoas (ue a representam na assinatura desta Escritura tém poderes bastantes para tanto;

na data de assinatura da presente Escritura, sua celebracfio e a colocagfio das Debéntures néio
infringem qualquer disposicdo legal, ordem, decisio ou sentenga administrativa, judicial ou
arbitral, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ir4 resultar
em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagfio estabelecida em qualquer desses contratos
ou instrumentos; (b) criagiio de qualquer dnus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto
por aqueles j& existentes nesta data ou decorrentes da celebragdo desta Escritura e da colocagio

-
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das Debéntures; ou (¢) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

{(vi) nenhum registro, consentimento, autorizagfio, aprovacfio, licenca, ordem de, ou qualificagfio
perante qualquer autoridade governamental ou drgfo regulatério, é exigido para o cumprimento,
pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta Escritura e das Debéntures, ou para a
realizacfio da Emissio, exceto a inscrigio desta Escritura na JUCESP e nos cartérios de titulos e
documentos competentes, o registro das Debéntures na CETIP e o registro das Garantias;

(vil)  a sua situagfio econdmica, financeira e patrimonial, nesta data, ndo sofreu qualquer alteragdio

significativa que possa afetar de maneira adversa sua solvéncia;

(viii) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuracio da Taxa DI,
divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da remuneragio das Debéntures foi determinada
por sua livie vontade;

(ix) as demonstragdes financeiras da Emissora, bem como as demonstragSes financeiras consolidadas
do Grupo Econémico, datadas de 31 de dezembro de 2010, 2011 ¢ 2012 e ainda as demonstragdes
financeiras da Emissora, bem como as demonstragdes financeiras consolidadas do Grupo
Econdmico, para o periodo encerrado em 30 de junho de 2013 representam corretamente a
posicao patrimonial e financeira da Emissora ¢ de seu Grupo Econdémico naquelas datas e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do
Brasil e refletem corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora e de seu Grupo

Econdmico;

(%) cumprird todas as obrigagBes assumidas nos termos desta Escritura, incluindo, mas nédo se
limitando, & obrigacio de destinar os recursos obtidos com a Emissdo aos fins previstos na
Cléusula 3.7 desta Escritura; ‘

(xi) tem todas as autorizacdes e licengas (inclusive ambientais) necessérias exigidas pelas autoridades
federals, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas validas,
exceto pelo alvara de funcionamento do imével localizado na cidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua William Speers, n® 154/182/202, Bairro da Lapa, CEP 05065-010, registrado no
10° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de S3o Paulo sob as
matriculas n® 28.498, 86.574 e 62.425;

(xii)  salvo nos casos em que, de boa f&, esteja discutindo a aplicabilidade da lei, regra ou regulamento
nas esferas administrativa ou judicial, esta cumprindo todas as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinacdes dos drgios governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a

condugio de seus negdeios e que sejam necessarias para a execugfio das suas atividades, inclusive
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(xiii)

{xiv)

5.2

(i)

(ii)

(iv)
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com o disposto na legislagio e regulamentagio ambiental, adotando as medidas e agdes
preventivas ou reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes
do exercicio das atividades descritas em seu objeto social;

nio realizard outra oferta publica de debéntures da mesma espécic dentro do prazo de 4 (quatro)
meses contados da data do encerramento da oferta das Debéntures, a menos que a nova oferta seja
submetida a registrona CVM ; e

ndo ha qualquer ligagfio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impega o Agente Fiducidrio

de exercer plenamente suas fungdes previstas nesta Escritura.
Os Intervenientes Garantidores declaram e garantem que:

sdio legalmente capazes para celebrar esta Escritura e para cumprir com todas as obrigagbes
previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais necessérios para tanto;

a Fianga ora prestada constitui uma obrigacdo legal, vélida ¢ vinculante de cada Interveniente

Garantidor, exequivel de acordo com os seus termos e condigOes; e

a celebragfio desta Escritura e a prestagio da Fianga aqui estabelecida nio infringem qualquer
disposiciio legal, ordem, decisfio ou sentenca administrativa ou judicial, contrato ou instrumento
do qual cada Interveniente Garantidor seja parte, nem ird resultar em (a) vencimento antecipado
de qualquer obrigagiio estabelecida em qualquer desses contratos ou instrumentos, (b) criagfio de
qualquer 8nus sobre qualquer ativo ou bem de cada Interveniente Garantidor, ou (c) a resciséo de
qualquer desses contratos ou instrumentos.

A Emissora efou os Intervenientes Garantidores obrigam-se a notificar imediatamente o Agente

Fiduci4rio caso quaisquer das declaragdes ora prestadas tornem-se inveridicas ou incorretas.

10.

10.1

DAS DISPOSICOES GERAIS

As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura

deverdo ser encaminhadas para os seguintes enderegos:

0]

Para a Emissora:
Delga Indistria e Comércio S.A.
Rua Alvares Cabral, 1.479/1.559, Serraria
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(ii)

(iii)
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09980-160, Diadema, S&o Paulo ]

At.: Sr. Luiz Nogueira

Tel.: (11) 2106-4200

Fax: (11)2106-4223

E-mail: luiz.nogueira@delga.com.br/ angelo.pizza@delga.com.br/ juridico@fobrasa.com.br

Para o Agente Fiduciario:

Planner Trustee DTVM Ltda.

Av, Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 10° andar

04538-132, Sdo Paulo, SP

At.: Viviane Rodrigues

Tel.: (11) 2172-2628

Fax: (11) 3078-7264

E-mail: vrodrigues@planner.com.br; fiduciario@planner.com.br

Para os Intervenientes Garantidores:

Delga Participacdes S.A.

Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, Serraria

09980-160, Diadema, Sdo Paulo

At.: Luiz Nogueira dos Santos/ Angelo Pizza Junior/ Lacdes Gomes de Souza

Tel.: (11) 2106-4200/ 2106-4230/ 3385-8944

Fax: (11) 2106-4223

E-mail: fuiz.nogueira@delga.com.bt/ angelo.pizza@delga.com.br/ juridico@fobrasa.com.br

Fobrasa Comércio de MiAquinas Ltda.

Rua Piratininga, 845, Bras

03042-001, Sio Paulo, Séo Paulo

At.: Laedes Gomes de Souza

Tel.: (11) 3385-8944

Fax: (11) 3385-8944

E-mail: luiz.nogueira@delga.com.br/ angelo.pizza@delga.com.br/ juridicoi@fobrasa.com.br

Maria Ione Viettolo Delgado

Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1, Serraria
09980-160, Diadema, S30 Paulo

Tel.: (11) 3385-8944

Fax: (11) 3385-8944

E-mail: ionedelgado@uol.com.br

~
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Vanessa Augusta Delgade de Azevedo Pimeniel

: . RES, TH UEEATOS De QIATYIZA
Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1, Serrarta Lf,’f;&g‘&?iiﬁgt om e
09980-160, Diadema, S&o Paulo 173143 1
Tel.: (11) 3385-8944
Fax: (11) 3385-8944 J

E-mail: van.vdelgado@gmail.com

Carla Milena Delgado

Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1, Serraria
09980-160, Diadema, S&o Paulo

Tel.: (11) 3385-8944

Fax: (11)3385-8944

E-mail: milenadelga@uol.com.br

Antonio Augusto Delgado Junior

Rua Alvares Cabral, 1.559, sobreloja, sala 1, Serraria
09980-160, Diadema, Sio Paulo

Tel.: (11) 3385-8944

Fax: (11) 3385-8944

E-mail: antonio.delgado@delga.com.br

(ivy  Para o Banco Liquidante:
Itaii Unibanco S.A.
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setdbal
Sdo Paulo, S3o Paulo
At.: Luiz Petito
Tel.: (11) 2797-4441
Fax: (11)2797-4441
E-mail: [uiz.petito@itau-unibanco.com.br

(v) Para o Escriturador Mandatdrio:
Itat Corretora de Valores S.A.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.400, 10° andar
04538-132, Sdo Paulo, S3o Paulo
At.: Luiz Petito
Tel.: (11) 2797-4441
Fax: (11) 2797-4441
E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br
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(vi)  Paraa CETIP:
CETIP S.A. — MERCADOS ORGANIZADOS
Av. Repiblica do Chile, n® 230, 11° andar, CEP 20031-170 - Rio de Janeiro, RJ
Tel.: (21) 2276-7474
Fax: (21)2252-4308/2262-5481

Ot

Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 4° andar, CEP 01452-000 - Séo Paulo, SP
Tel: (113 3111-1596

Fax: (11)3115-1564

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

10.2 As comunicaces serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com

aviso de recebimento expedido pelo correio ou ainda por telegrama enviado acs enderegos acima.

10.3 As comunicagdes feitas por fax ou correio eletrdnico serfio consideradas recebidas na data
de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela
maquina utilizada pelo remetente). Os respectivos originais deverdio ser encaminhados para os enderecos
acima em até 5 (cinco) dias litels apds o envio da mensagem.

10.4 A mudanca de qualquer dos enderecos acima deverd ser imediatamente comunicada &s

demais Partes.

10.5 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente Escritura, entende-se
por “dia itil” qualquer dia da semana, exceto sébado, domingos e feriados nacionais ou ainda, quando néo
houver expediente bancério nas Cidades de Sto Paulo e de Diadema, no Estado de Sdo Paulo, ressalvados
0s casos de pagamentos que devam ser realizados através da CETIP, hipdtese em que somente “dia 0til”
serd qualquer dia da semana, exceto sébado, domingo ou feriado nacional. Quando a indicag¢dio de prazo
contado por dia na presente Escritura ndo vier acompanhada da indicagio de “dia 0til”, entende-se que o

prazo ¢ contado em dias corridos.

10.6 Nio se presume a rentincia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito ou faculdade que
caiba aos Debenturistas em razio de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de gl
direito ou faculdade, ou serd interpretado como ren(ncia ao mesmo, nem constituird novagdo ou
precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

4
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10.7 Caso qualquer das disposi¢gBes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal, invélida ou

ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposi¢des ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substituirem as disposigdes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.8 Esta Escritura € regida pelas Leis da Reptiblica Federativa do Brasil.

10.9 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais nos termos dos
incisos T e 11 do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde ja que,
independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as obrigacdes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execugdo especifica ¢ se submetem as disposigdes dos artigos 632 e seguintes do
Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures,

nos termos desta Escritura.

10.10 Esta Escritura ¢ firmada em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando as Partes por si e

SEUS SUCES30res.

10.11 Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura, da Fianga, do
Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imoveis, bem como de eventuais seus aditamentos, ¢ dos atos
socictérios relacionados a esta Emissdo, nos registros competentes, serfio de responsabilidade exclusiva

da Emissora.

10.12 O Agente Fiduciario nfo sera obrigado a efetuar nenhuma verificagio de veracidade nas
deliberacdes societirias e em atos da administragiio da Emissora ou ainda em qualquer documento ou
registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela Emissora, ou por seus
colaboradores, para se basear nas suas decisdes. N3o serd ainda, sob qualquer hipbtese, responsavel pela
elaboragdo destes documentos, que permanecer3o sob obrigagio legal e regulamentar da Emissora de

elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

10.13 O Agente Fiducidrio nio emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagiio acerca de qualquer fato da Emisséio que seja de competéncia de defini¢do pelos Debenturistas,
comprometendo-se tio somente a agir em conformidade com as instrugdes que The forem transmitidas
pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos jurfdicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagles dos

Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a

f
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Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos
Debenturistas ou @ Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo descrito na
documentagdo da Oferta ¢ na Instrugio da CVM 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acdes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que

néo tenha decorrido da legislacdo aplicavel ou na referida documentagéo.

11. FORO
11.1 Fica eleito o Foro da Cidade de Sio Paulo, Estado de Sdo Paulo, para dirimir quaisquer
diividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com rentincia a qualquer outro, por mais privilegiado

que seja ol possa Vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura, em 8 (oito) vias de igual

teor e forma, na presenca de 2 (duas) testemunhas.

Diadema, 14 de abril de 2014,
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[Pégina 1/8 de assinaturas do Instrumento Particular de Escritura da Segunda (2.°) Emissdo Publica de Debéntures Simples,
Ndo Conversivels em A¢Ses, em Duas Séries, da Espéciec com Garantia Real, com Garantias Adicionais Real e Fidejussoria,
Para Distribuicdo Piblica com Esforcos Restritos de Colocagdo, de Delga Indusiria e Coméreio S.A.J

DELGA INDUSTRIA E COMERCIOQ S.A.

Delgado Tunior
Cargo: Diretor

| 7% 10" Oficial de Roistro Givil - Mooca - 3do Paulo

Lz £afando de Bareos Segila - Ofical

29 22050 - B iri cedenrtoriodamovea.com br
besor, AT Py n
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[Pdgina 2/8 de assinaturas do Instrumento Particwlar de Escritura da Segunda (29 Emissdio Piblica de Debéntures Simples,
Néo Conversiveis em Acbes, em Duas Séries, da Fspécie com Garantia Real, com Garantias Adicionais Real e Fidejussoria,

Para Distribuicdo Ptiblica com Esforgos Restritos de Colocagdo, de Delga Indiistria e Coméreio SA.]

TDA.

;J-..:-;._E’\;if"?}“:.h _ “‘\M""G‘ - // /

Por: Q drigu}as Por Ana\Eugértgm .S Queirog
X VivianelRo _

Cargo: Diretora Cargo:

| notdrio " RuaJoaguim Horians 889-65 :
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ANEXO T

A0 INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA SEGUNDA (27} EMISSA0 PUBLICA DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIAS ADICIONAIS REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUICAQ
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAO, DA DELGA INDUSTRIA E COMERCIO
S.A.

INFORMACOES SOBRE OUTRAS EMISSOES

Nos termos do paragrafo 2.° do artigo 10 da Instrucio CVM 28, o Agente Fiducidrio declara que
além desta Emissdo, atua nas seguintes emissdes de debéntures:

A) 1* Emissio de Debéntures da Empresa Delga Indiistria e Coméreio S.A. que possui as

seguintes caracteristicas:

Valor da Emissiio: R$ 90.000.000,00

Quantidade de Debéntures | 90 (noventa)

emitidas:

Espécie: As - debéntures sfo da espécie quirografiria, e

adicionalmente contam com garantias real e fidejussoria.

Prazo de Vencimento das As debéntures terio prazo de 60 (sessenta) meses,

Debéntures conlados da Data de Emissfo, vencendo-se, portanto, em
' 14 de novembro de 2016.

Tipo e Valor dos bens dados em As debéntures sdo garantidas por: (a} alienagfo fiduciaria

Garantia e denominacio dos dos seguintes imoveis urbanos operacionais: (i) dois

Garantidores: imoveis registrados sob as matriculas de n% 11.846 e

15.142, no Cartério de Registro de Iméveis da Comarca
de Diadema, Estado de Sio Paule e sob as matriculas de
n% 3.979, 11.546, 16.977, 28.609, 28610, 28611,
28.612, 28.613, 28.614, 30.447, 31.573, 31.574, 33.729,
34.593, 36.741 e 39.426 no Cartdrio de Registro de
Imoveis da Comarca de Po4, Estado de Sdo Paulo, ambos
de propriedade da Delga Participagdes S.A.; (ii) imovel
registrado sob a matricula n® 88.031, no 14° Cartérie de
Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo, Estado de
S&0 Paulo, de propriedade da antiga Maquinas Piratininga
S.A., atual Delga Indistria e Coméreio S.A. ou Emissora;

e (iii) imovel registrado sob a matricula n® 74.722, no

TEXT_SP 7402048v22 101414
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Cartdrio de "Registro de Imdveis da Comarca de Sio
Leopoldo, Estado do Rio Grande do Sul, de propriedade
da Emissora; e (b) fianca prestada por Delga
Participagfes S.A., Mdquinas Piratininga S.A., Maria
Tone Victtolo Delgado, Antonio Augusto Delgado Junior.

Eventos de Resgate, Amortizaciio, Amortizacdo Extraordindria e Resgate Antecipado:
As debéntures da 1.* séric ndo poderdo ser amortizadas
extraordinariamente, ou scja, fora das datas ja previstas
para amortiza¢fo nos termos da escritura de emisséo, nem
resgatadas antecipadamente, parcial ou totalmente. As
debéntures da 2.* séric poderfic ser amortizadas
extraordinariamente, ou seja, fora das datas ja previstas
para amortiza¢8o, nos termos da escritura de emissdo, ou
facultativamente resgatadas, parcial ou totalmente, a
partir do 37° (trigésimo sétimo) més contado da data da
emissdo, ou s¢ja, 14 de novembro de 2014, (inclusive), a
critério  da Ermissora, mediante comunicacdo de
amortizagio ou resgate.

Conversfo, Repactuacfio e
Inadimplemento no pericdo

Amortizagio: O valor nominal unitirio das debéntures
da 1.7 série sera amortizado em 25 (vinte e cinco) parcelas
mensais e consecutivas, sendo a primeira parcela devida
em 14 de novembro de 2012. O valor nominal unitirio
das debéntures da 2." série serd amortizado em 25 (vinte e
cinco) parcelas mensais ¢ consecutivas, sendo a primeira
parcela devida em 14 de novembro de 2014.

Conversibilidade: As debéntures nfio sfic conversiveis
em acdes da emissora.

Repactuagio: Nio se aplica a presente emissio.

Inadimplemento no periodo: Nito apliciavel.
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