INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIAS REAIS E
FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA GRAN JARDINS DOS MONOLITOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Que entre si fazem, de um lado,

GRAN JARDINS DOS MONOLITOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A
como Emissora,
CGM EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.
COSTA BRASIL PARTICIPACOES LTDA.
CIRO GOMES MAGALHAES
MARIETA DE ALENCAR PINTO MAGALHAES

LUIS CLAUDIO BRASIL BARROSO

CLAUDIO ANDRADE COSTA — ,
na quaﬁdaée de Fiadores, | WRID e Ol e Fes dea)
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e, de outro lado, MICROFILME

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
Na qualidade de agente fiducidrio

CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A.
Na qualidade de Agente de Monitoramento

e, como interveniente anuente,

THEREZA CRISTINA COSTA BARROSO

Datado de
15 de agosto de 2014
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1* EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIAS REAIS E
FIDEJUSSORIA, EM DUAS SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA GRAN JARDINS DOS MONOLITOS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A

Por este instrumento particular,

(a) GRAN JARDINS DOS MONOLITOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,
sociedade por agBes sem registro de companhia aberta, com sede na Cidade de Quixad4, Estado do
Cear4, na Avenida Jesus, Maria e José, s/n®, Jardins dos Mon6litos, CEP: 63.900-000, regularmente
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Jundica do Ministério da Fazenda (“CNPIMF”) sob o n.°
12.963.862/0001-07, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora”);

E, na qualidade de fiadores,

(b} CGM EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com
sede na Cidade de Quixad4, Estado do Ceara, na Avenida Jesus, Maria e Jos€, s/n°, Jardins dos
Mondlitos, CEP: 63.900-000, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n° 12.460.446/0001-88, neste
ato representada na forma de seu Contrato Social (“CGM”);

(c) COSTA BRASIL PARTICIPACOES LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade
de Fortaleza, Estado do Ceard, na Avenida Senador Virgilio T4vora, n°. 1500, Sala 1305, Bairro
Meireles, CEP: 60.170-250, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o n® 10.831.745/0001-56, neste ato
representada na forma de seu Contrato Social (“Costa_Brasil” e, quando em conjunto com a CGM,
doravante referidos como “Acionistas™);

(d) CIRO GOMES MAGALHAES, Brasileiro, casado sob o regime da comunho parcial de bens com
a Sra. Marieta de Alencar Pinto Magalhdes, empresario, residente ¢ domiciliado na Avenida Jesus
Maria José, n° 3785, Bairro Jardim dos Monélitos, na cidade de Quixada, Estado do Ceard, CEP 63900-
000, portador da cédula de identidade RG n° 891.000.202.478-9, expedida pela Secretaria de Seguranga
Piblica do Ceara (“SSP/CE”) inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas do Ministério da
Fazenda (“CPE/MF”™) sob o n°® 379.195.123-87 (“Ciro”);

) MARIETA DE ALENCAR PINTO MAGALHAES, Brasileira, casada sob o regime da
cpmunhio parcial de bens com o Sr. Ciro Gomes Magalhdes, empresaria, residente e domiciliada na
venida Jesus Maria José, n°® 3785, Bairro Jardim dos Mondlitos, na cidade de Quixada, Estado do
ara, CEP 63900-000, portadora da cédula de identidade RG n° 220.160-1, expedida pela SSP/CE,
crita no CPF/MF sob o n°® 724.873.053-04 (“Marieta”);

LUIS CLAUDIO BRASIL BARROSO, brasileiro, casado sob o regime da comunhéo universal de
ns com THEREZA CRISTINA COSTA BARROSO, abaixo qualificada, engenheiro civil,
rebidente e domiciliado na Av. Beira Mar, n° 3956, apto. 1100, Bairro Meireles, na Cidade de Fortaleza,
Edtado do Ceard, CEP 60.165-121, portador da cédula de identidade RG n° 1.354.197, expedida pela
SHSP/CE, inscrito no CPF/MF sob o n® 326.745.544-87 _(“Luis Claudio™);

() CLAUDIO ANDRADE COSTA, Brasileiro, casado sob o regime da separagdio total de bens,
empresario, residente € domiciliado na Rua Francisco Xerez, n® 581, apto. 300, Bairro Edson Quelroz
na Cidade de Fortaleza, Estado do Ceari, CEP 60810-035, portador da cédula de identidade RG n°
200.000.242.715-0, expedido pela ! SSP/CE, inscrito no "CPF/MF sob o n® 357.117.363-53 (“Claudio” e,
quando em conjunto com a CGM a Costa Brasﬂ "Ciro, Marieta ¢ Luis Claudio, doravante referidos
simplesmente como “Fiadores™); g

E, de outro lado,

(h) BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por a¢es sem registro de companhia aberta, com sede na Cidade de Sio Paulo, Estado de S3o Paulo, na

2 S @



Rua Iguatemi, n°. 151, 19° andar (parte), inscrita no CNPJ/MF sob o n°. 13.486.793/0001-42 (“Agente
Fiduciario™), na qualidade de representante da comunhdo dos interesses dos titulares das Debéntures da
presente emissdo (“Debenturistas”), neste ato representada na forma de seu Estatuto Social; e

(i) CERTIFICADORA DE CREDITOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES LTDA., sociedade
limitada com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151, 19° andar
(parte), inscrita no CNPI/MF sob o n° 15.761.956/0001-83, neste ato representada na forma de seu
contrato social, na qualidade de agente de monitoramento (“Agente de Monitoramento™);

E, como Interveniente Anuente, de forma a autorizar a outorga da fianga prestada por seu marido Luis
Cl4udio, em observancia ao Artigo 1.647, Il da Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (“Cddigo Civil”),

(h) THEREZA CRISTINA COSTA BARROSO, Brasileira, casada, sob regime de comurthéo
universal de bens com Luis Claudio, psicéloga, residente e domiciliada na Av. Beira Mar, n° 3956, apto
1100, Bairro Meireles, na Cidade de Fortaleza. Estado do Ceara, CEP: 60165-121, portadora da cédula
de identidade RG n° 200.300.209.072-0, expedida pela SSP/CE, inscrita no CPF/MF sob o n°
301.261.773-68;

vém por esta € na melhor forma de direito celebrar o presente “Instrumento Particular de Escritura da 1*
Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie Com Garantias Reais e
Fidejusséria, Em Duas Séries, Para Distribuicdo Publica, Com Esforgos Restritos de Distribuigio, da
Gran Jardins dos Mondlitos Empreendimentos Imobilidrios S/A” (“Escritura de Emissdo”, “Emissdo”),
que serd regido pelas seguintes clausulas e condigGes:

CONSIDERANDO QUE:

a) a Emissora é uma sociedade de propdsito especifico constituida com a finalidade de
desenvolver o empreendimento imobilidrio denominado “Gram Jardins dos Monolitos”,
constituido na forma de loteamento, regulado pela Lei n°6.766, de 19.12.1979 (“Lei
n° 6.766/1979™), a ser erigido no terreno urbano, situado as margens da rodovia CE 359, na
Cidade de Quixada, Estado do Ceara, com érea total de 262.001,58 m?, implantado em
diferentes etapas, com memorial descritivo e demais documentos exigidos pela Lei
n° 6.766/1979 registrados, em 26 de novembro de 2012, sob o R.2, Livro 02, Folha 001, da
matricula n® 689 do 3° Cartdrio de Registro de Iméveis da Cidade de Quixadd/CE (“Loteamento
Gran Jardins™);

b) os imoveis integrantes do Loteamento Gran Jardins (“Lotes™) foram ou serdo comercializados
pela Emissora com os adquirentes dos referidos Lotes (“Adquirentes™) por meio de Contratos
Particulares de Promessa de Compra e Venda de Unidade Imobilidria para Entrega Futura
(“Promessas de Compra e Venda”™) e Escrituras Piblicas de Venda e Compra e outras Avengas
com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiducidria em Garantia (“Escrituras de Compra e Venda”,
sendo certo que, para os fins dos Documentos da Emissfo, como adiante caracterizados, serfio
ainda considerados como “Escrituras de Compra e Venda”, os instrumentos definitivos de
compra e venda dos Lotes que venham a ser celebrados entre a Emissora e os Adquirentes em
decorréncia do cumprimento das Promessas de Compra e Venda. As Escrituras de Compra ¢
Venda, quando em conjunto com as Promessas de Compra e Venda, apenas “Contratos
Imobilidrios™); :
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em decorréncia da celebragio dos Contratos Imobiliérios, os Adquirentes se obrigaram ou se
obrigariio a pagar 4 Emissora o prego dos Lotes, incluindo os respectivos valores de principal,
bem como a totalidade dos acessérios, tais como atualizagio monetaria, juros, encargo
moratérios, multas, penalidades, indenizagdes, seguros, despesas, custas, honorérios, garantia
e demais encargos contratuais e legais previstos nos Contratos Imobilidrios (“Direitos
Creditérios™);

d) a Emissora deliberou a presente emissio de debéntures nos termos ¢ condi¢des indicados neste
Instrumento Particular de Escritura da 1° Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
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em Acdes,
Com Esfor¢os Restritos de Distribui¢do, da
Imobilidrios S/A e eventuais aditamentos que V'

o

outras, de captar 0§ TECUrsOS Necessarios
Loteamento Gran Jardins; (if) capitalizagio da Emiss
Liguidez; e (iv) pagamento das Despesas da Emissao;

restritos de distribui¢8o, a Investidores Qualificados

da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilifrios (‘CVM”) n° 476,

conforme alterada (“Instrucéo CVM 476”) (“Oferta”);

para: (i) execugdo e

com Garantias Reais e Fidejussoria, Em Duas Séries, Para Distribuicdo Publica,
Gran Jardins dos Mondlitos Empreendimentos
nham a ser celebrados, com a finalidade, dentre

finalizagiio das obras do
ora; (iii) constituigdo do Fundo de

as Debéntures ora emitidas serdo subscritas, em processo de colocagdo publica, com esforgos
(conforme definidos abaixo), nos termos

de 16 de janeiro de 2009,

f) a divida representada pelas Debéntures, incluindo todos os valores de principal, juros, encargos,

correcio monetaria, garantias,

Emissio contard com as seguintes garantias: (i) alienagdo fiduciaria de
de titularidade das Acionistas; (ii) cessdo fiducidria e
Creditorios; (iii) Fundo de Liquidez; e (iv) fianca

das a¢des de emissdo da Emissora,
promessa de cessdo fiducidria dos Direitos
dos Fiadores;

g) em virtude do exposio,

indenizagbes e demais acessorios previstos nesta

além da presente Escritura de

Escritura de
100% (cem por cento)

Emissdo, sdo considerados como

Documentos da Emiss&o, entre outros, 0s seguintes instrumentos: (i) Instrumento Particular de
Contrato de Cessdo Fiducidria e Promessa de Cesséo Fiducidria de Direitos Creditorios em

Garantia e Outras Avengas celebrado entre a Emissora,

o Agente Fiducidrio e 0 Agente de

Monitoramento (“Contrato de Cessdo Fiduciaria™); (ii) Instrumento Particular de Contrato de

Contrato de oot 2 e

Alienagdo Fiducidria de A¢des em Garantia e
Agente Fiduciario ¢ a
com o Contrato de

Garantia™); (iil) Contrato de

Itan Unibanco S.A., o Agente de Monitoramento €

Emissora (“Contrato de Alienacio Fiduciaria” e,
Cessio Fiduciaria, doravante referidos apepas como
Custédia de Recursos Financeiros celebrado entre a Emissora, 0

Outras Avengas celebrado entre as Acionistas, 0

quando em conjunto
“Contratos de

o Agente Fiducidrio (“Contrato de

Custédia”); (iv) Contrato de Coordenacdo, Colocagdo e Distribuicdo da 1° Emissao Publica de

Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes,
Fidejusséria, em Duas Séries, Para
Distribuicdo, da Gran Jardins dos
entre a Fmissora ¢ a Gradual Corretora de Céambio,

7

(“Contrato de Distribuiciic
de Medigdo de

Servigos Ltda., a Emissora, o Agente Fiducidrio e
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Termo de Adesdo aos
bem como os respectivos aditamentos € outros instrum

<

h)

Monélitos Empreendimentos

(vii) Termo e Condigtes Gerais Aplicdveis aos Servicos Ofereci
Servigos Oferecidos pela Certificadora (“Contrato de Monitoramento™),

da Espécie com Garantias Reais e
Distribuigéo Piblica, Com Esforos Restritos de

Tmobiliarios S/4 celebrado

Titulos e Valores Mobilidrios S.A.

"); (v) Instrumento Particular de Contrato de Prestacdo de Servigos
Obras do Loteamento Gran Jardins celebrado entre a Engebanc Engenharia e
o Agente de Monitoramento (“Contrato de
Medigdo de Obras™); (vi) Contrato de Prestagdo de Servi¢os de Escrituracdo de Debéntures
celebrado entre a Itad Corretora de alores S.A. e a Emissora (“Contrato de Escritura¢o™); e

dos pela Certificadora € 0

entos que integrem € que venham a

integrar a operagdo (todos, adiante designados, em conjunto, como “Documentos da Emissdo™);
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as Partes dispuseram de tempo © condigdes adequadas para a avaliagdo e discussdo de todas as

clausulas da presente Escritura de Emissio, cuja celebragdo, execugdo e extingdo sdo pautadas

pelos principios da jgualdade, probidade, lealdade ¢ boa-fé.

As Partes resolvem, diante das Consideragfes

Cliusula Primeira — Autorizacio

1.1. A presente Escritura de Emissio é celebrada de acordo
Extraordinaria da Emissora realizada em 25 de julho de 2014 (¢

ora expostas, celebrar a presente Escritura de Emissdo
mediante as clausulas, termos € condigdes a seguir dispostos, que elas mutuamente outorgam e aceit

com o deliberado na Assembleia Geral

‘AGE”), na qual foram deliberadas €

&
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aprovadas as condig¢des e caracteristicas das Debéntures, nos termos do artigo 59 da Lei n° 6.404, de
15.12.1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢Ses™).

Clausula Sesunda — Requisitos

2.1.  Dispensa automatica do registro na CVM e registro na ANBIMA. — Associac¢iio Brasileira
das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais ("TANBIMA")

As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica com esforgos restritos de distribuicéo, nos termos do
artigo 6° da Instrugio CVM 476, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de
distribui¢cio de que trata o artigo 19 da Lei n°. 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada,
ressalvado o envio de comunicagio de encerramento da oferta piblica & CVM, nos termos do Artigo 8°
da Instrugiio CVM 476.

A Emissdo podera ser registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 1°, pardgrafo 2° do "Cddigo
ANBIMA de Regulacdo e Melhores Préticas para as Ofertas Pablicas de Distribuigio e Aquisi¢do de
Valores Mobilidrios", em vigor desde 03 de fevereiro de 2014 (“Cédigo ANBIMA™), apenas para envio
de informagdes para a base de dados da ANBIMA, por se tratar de oferta plblica com esfor¢os restritos
de distribuicio.

2.2. Arquivamento na Junta Comercial do Estado do Ceara (“JUCEC”) e publica¢do da AGE. A
AGE autorizativa da presente Emissfio deverd ter sido devidamente arquivada perante a JUCEC e
publicada no Diario Oficial do Estado do Ceara e no Jornal O Estado, sendo que wma c6pia registrada
da ata da AGE e de cada publicagio devera ter sido entregue ao Agente Fiducidrio para fins de
comprovagio do atendimento as CondigBes Precedentes.

2.3. Arquivamento da Escritura de Emissio na JUCEC. A presente Escritura de Emissdo devera ter
sido arquivada perante a JUCEC, assim como seus futuros eventuais aditamentos, de acordo com o
exigido pelo artigo 62, inciso Il da Lei das Sociedades por A¢des, sendo que uma via original registrada
desta Escritura de Emissdo devera ter sido entregue ao Agente Fiduciério para fins de comprovagio do
atendimento as Condigdes Precedentes.

2.4. Registro da Escritura de Emissio nos Cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos
competentes. Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei n.° 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
conforme alterada (“Lei de Registros Piblicos”), em decorréncia da constituigio da garantia
fidejussoria outorgada pelos Fiadores, esta Escritura de Emissdo e seus eventuais Aditamentos deverio
ter sido registrados nos cartérios de registro de titulos e documentos das Cidades de Quixada/CE,
Fortaleza/CE e S#o Paulo/SP e uma via de cada registro deverd ter sido entregue ao Agente Fiducirio
para fins de comprovagio do atendimento as Condigdes Precedentes.

2.5. Registro do Contrato de Alienac¢iio Fiducidria de A¢bes nos Cartorios de Registro de Titulos e
Documentos competentes. Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei de Registros Piblicos, o
Contrato de Alienago Fiduciaria ¢ seus eventuais aditamentos deverfo ter sido registrados nos
cartdrios de registro de titulos e documentos das Cidades de Quixadd/CE, Fortaleza/CE e Sdo Paulo/SP
na forma estabelecida pelo Contrato de AlienagZo Fiduciaria e uma via de cada registro devera ter sido
entregue ao Agente Fiduciario para fins de comprovagdo do atendimento 4s Condi¢des Precedentes.
Adicionalmente, o 6nus de alienagio fiduciaria sobre as a¢des de emissdo da Emissora, constituido nos
termos do Contrato de Alienagfio Fiducidria de Acdes, devera ser averbado junto ao registro das acdes
alienadas fiduciariamente no livro de registro de a¢des nominativas da Emissora, sendo que uma c6pa
do referido livro, constando tais averbagdes, devera ter sido entregue ao Agente Fiducidrio para fins de
comprovagdo do atendimento as Condigdes Precedentes.

2.6. Registro do Contrato de Cessdo Fiducidria nos Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos competentes. Em atendimento ao disposto no artigo 129 da Lei de Registros Pablicos, o
Contrato de Cessdo Fiduciéaria e seus eventuais aditamentos deverdo ter sido registrados nos cartérios de
registro de titulos e documentos das Cidades de Quixadd/CE e S#o Paulo/SP, na forma prevista no
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Contrato de Cessdo Fiducidria, e uma via de cada registro devera ter sido entregue ao Agente Fiduciario
para fins de comprovagéo do atendimento as Condigdes Precedentes.

2.7. Registro para Distribui¢io, Negociagio e Custodia Eletrénica

2.7.1. As Debéntures serdo registradas para distribui¢do no mercado primario no MDA — Médulo de
Distribuigiio de Ativos (“MDA”) e para negociagio no mercado secundério no Cetip21 — Titulos e
Valores Mobiliarios (“CETIP21"), ambos administrados e operacionalizados pela CETIP S.A. -

Mercados Organizados (“CETIP”), sendo as distribuigdes e negociagdes liquidadas financeiramente e
as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.7.2. As Debéntures somente poderdo ser negociadas no mercado secundario entre Investidores
Qualificados (conforme definidos abaixo) depois de decorridos 90 (noventa) dias de sua subscrigdo ou
aquisigdo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto nos artigos 13 € 15 da Instrugio CVM 476,
observado ainda o cumprimento pela Emissora das obrigagGes definidas do artigo 17 da Instrugdo CVM
476.

2.8. Condicoes Precedentes

2.8.1. A subscrigio ¢ integralizagdo das Debéntures pelos Investidores Qualificados podera ocorrer a
qualquer momento apos a data de inicio de distribuigdo, observada a formalizagéo dos Documentos da
Emissio e do registro da Emissdo e das Debéntures na CETIP, nos termos da Clausula 2.7 acima.

2.8.2. Ndo obstante o disposto na Cliusula 2.8.1 acima, a utilizagdo, pela Emissora, dos recursos
decorrentes da integralizagdo das Debéntures estd condicionada e somente poderd ocorrer apds o
cumprimento integral dos requisitos listados nos itens 2.2 a 2.6 acima, a ser verificado pelo Agente
Fiducirio e comunicado ao Coordenador Lider (“Condi¢bes Precedentes”).

Clausula Terceira — Caracteristicas da Emissao

e Sy et

3.1.  Objeto Social da Emissora

A Emissora é uma sociedade de propésito especifico — SPE, tendo como atividade, nos termos do
Artigo Terceiro do seu Estatuto Social, a execugio e comercializagdo de um loteamento, casas €
apartamentos a serem implantados num ferreno, objeto da matricula n°. 600, do livro 02, folha 002,
ficha 00001-V, do Cartério do Registro de Imoéveis — CRI do 3° (terceiro) Oficio, da cidade de
Quixad4/CE, situado & Avenida Jesus, Maria e José, s/n’, Bairro Jardins dos Mondlitos, na cidade de
Quixad4/CE, CEP: 63 1900-000, com 4rea total de 262.001,58 m” (duzentos e sessenta € dois mil, um
metro e cinquenta e oito centimetros quadrados), mediando e limitando-se 20 NORTE, fundos 435,45m
(quatrocentos € trinta e cinco metros e quarenta € cinco centimetros), com terreno remanescente da
empresa CGM EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.; ao SUL, frente 370,32m
(trezentos e setenta metros € trinta e dois centimetros), com a Avenida Jesus, Maria e Jos€; a0 LESTE,
lateral esquerda 619,75m (seiscentos € dezenove metros e setenta € cinco centimetros), com terreno
remanescente da empresa CGM EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA.; a0 QOESTE,
lateral direito 690,21m (seiscentos e noventa metros e vinte e um centimetros), com terreno da empresa
DICEL — DISTRIBUIDORA DE BEBIDAS SERRA E SERTAO LTDA..

3.2. Némero da Emisséo
A presente Escritura de Emissao representa a 1* emisséo de debéntures da Emissora.
3.3. Valor Total da Emisséo

O valor total da Emissdo ¢ de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Valor Total da Emisséo™), na
Data de Emissdo (conforme definida na clausula 4.1.7 abaixo).

e
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A totalidade dos recursos obtidos por meio da presente Emissdo sera destinada (i) 4 execugdo e
finalizacdo das obras do Loteamento Gran Jardins; (ii) & capitalizagio da Emissora; (iii) & constituicdo
do Fundo de Liquidez; e (iv) ao pagamento de todas as despesas da Emissdo, que incluem,
notadamente e sem limitagio, taxas cobradas pela CETIP, bem como os honorarios e despesas do
Agente Fiduciério, do Agente de Monitoramento, do Escriturador Mandatério, do Banco Liquidante, do
Banco Depositério, e de outros prestadores de servigos relacionados a Emissdo que tenham sido ou que
venham a ser contratados (“Despesas da Emissfo”).

3.4.1. Observada a destinagio dos recursos descrita na Clausula 3.4 supra, os recursos captados pela
Emissora em decorréncia da colocagdo das Debéntures (“Recursos Integralizados”) e creditados pelos
respectivos subscritores na conta corrente n° 19069-3, agéncia 8541, do Itail Unibanco S.A. (“Banco
Depositario™), de titularidade da Emissora (“Conta Vinculada™), de acordo com 0s procedimentos de
liquidagio da CETIP, apds o cumprimento das Condigdes Precedentes e exceto pelo Fundo de Liquidez

indicado mo item (a) acima (que serd constituido independentemente do cumprimento das Condig¢des
Precedentes), serdio alocados na forma e ordem descritas abaixo:

( RS 500.000,00 (quinhentos mil reais) serdo destinados & composi¢do do Fundo de
Liquidez, na forma prevista nesta Escritura de Emissdo.

até R$ 907.502,75 (novecentos e sete mil, quinhentos e dois reais e setenta e cinco
centavos) para o pagamento das Despesas da Emisséo,

R$ 1.179.500,00 (um milhdo, cento e setenta € nove mil e quinhentos reais) para a
execugdo das obras do Loteamento Gran Jardins, conforme os critérios previstos na
Clausula Sexta abaixo; €
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Cﬂi RS 7.412.997,25 (sete milhdes, quatrocentos € doze mil, novecentos ¢ noventa e sete
reais e vinte e cinco centavos) para a capitalizagdo da Emissora.

3.4.2. Os Recursos Integralizados referentes s alineas (b) e (d) acima serdo liberados para Conta de
Livre Movimentagio da Emissora no prazo de 1 (um) Dia Util apos a verificagdo do cumprimento das
Condices Precedentes. Além disso, e desde que a Emissora encontre-se adimplente com todas as suas
obrigagdes decorrentes dos Documentos da Emissdo, o saldo remanescente dos valores indicados nas
alineas (b) e (¢) (“Saldo Remanescente”), sera disponibilizado 4 Emissora mediante depdsito na Conta
de Livre Movimenta¢do (conforme definido abaixo) com 0 propésito de capitalizd-la, conforme
finalidade descrita na alinea “d” acima, no prazo de 1 (um) Dia Util apés a verificagdo do referido
Saldo Remanescente.

3.4.2.1. O Saldo Remanescente sera liberado pelo Agente de Monitoramento, mediante instrugdes do
Agente Fiducidrio, nos seguintes momentos: (a) com relagdo aos recursos destinados a execucdo das
obras do Loteamento Gran Jardins, em até 2 (dois) Dias Uteis apés a conclusdo das obras, mediante o
envio do TVO (conforme definido abaixo) pela Emissora ao Agente Fiduciario; (b) com relagdo ao
pagamento das Despesas da Emissdo, em até 2 (dois) Dias Uteis ap6s o recebimento de solicitagdo de
liberacéio de tal valor pela Emissora ¢ a confirmagdo, pelo Agente Fiduciério, de que todas as Despesas

da Emissdo foram devida e integraimente adimplidas.
3.5. Distribuicdo das Debéntures

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de distribuigéo publica, com esforcos restritos de distribuigdo, sob o
regime de melhores esforgos de colocagdio para a totalidade das Debéntures, a ser coordenada pela
GRADUAL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
(“Coordenador Lider”), nos termos do Contrato de Distribuic&o.

3.5.2. O plano de distribuigdo das Debéntures seguira o procedimento descrito na Instrugio CVM 476,
conforme previsto no Contrato de Distribuigéo. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Qualificados (conforme definido abaixo), sendo possivel a




subscri¢do ou aquisigdo por, no méximo, 20:(vinte) Investidores Qualificados, em conformidade com o
artigo 3° da Instrugdo CVM 476. Adicionalmente, fundos de investimento cujas decisdes de
investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um tinico investidor para os
fins dos limites previstos acima, conforme o paragrafo tinico do artigo 3° da Instruciio CVM 476.

3.5.3. Nos termos da Instrugio CVM 476 e para fins da Emissdo e da Oferta, sio considerados
“Investidores Qualificados” aqueles investidores referidos no artigo 109 da Instruggo CVM n° 409, de
18 de agosto de 2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 409”), observado que: (a) todos os fundos de
investimento serdio considerados investidores qualificados, ainda que se destinem a investidores nio
qualificados; e (b) as pessoas naturais e Jjuridicas mencionadas no inciso IV do artigo 109 da Instrucéio
CVM 409 deverio subscrever, no Ambito da Emissdo, Debéntures no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (um milhio de reais).

3.5.4. No ato de subscricfio e integralizagdo das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinara o
boletim de subscri¢do no qual atestard a respectiva condi¢do de Investidor Qualificado e de que esta
ciente e declara que: (i) a Emissdo nio foi registrada perante a CVM ¢ podera vir a ser registrada
perante a ANBIMA,; (ii) as Debéntures estio sujeitas as restrides de negociagdo previstas na Instrugéio
CVM 476 e nesta Escritura de Emissdo; e (iii) efetuou sua propria anélise com relagfo 4 capacidade de
pagamento da Emissora. ;

3.5.5. As Partes comprometem-se a nio realizar a busca de investidores por meio de lojas, escritérios ou
estabelecimentos abertos ao piiblico, ou com a utilizacdo de servigos piiblicos de comunicagio, como a
imprensa, o radio, a televisio e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos
termos da Instrugdo CVM 476. .

3.5.6. A Emissora obriga-se a: (a) ndo contatar ou fornecer informagdes acerca da Emissdo a qualquer
investidor, exceto se previamente acordado com o Coordenador Lider; e (b) informar ao Coordenador
Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais
investidores que venham a manifestar sen interesse na Emissgo, comprometendo-se desde ja a ndo
tomar qualquer providéncia em relagdio aos referidos potenciais investidores neste periodo.

3.5.7. Nio existirfo reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou mdximos para a Emissdo,
sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizara o plano de
distribui¢io nos termos da Instrucdio CVM 476, tendo como publico alvo Investidores Qualificados
apenas, observado ainda o disposto no artigo 4° da Instrugio CVM 476.

3.5.8. Nio sera constituido fundo de manutengio de liquidez e ndo serd firmado contrato de
estabilizagio de pregos com relagdo as Debéntures,

3.5.9. Nio sera -concedido qualquer tipo dé desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir as Debéntures.

3.5.10. A colocagio das Debéntures devers ser efetuada durante o prazo previsto no § 2° do artigo 8° da
Instrugdo CVM 476 (“Prazo de Colocacgo™).

3.6. Escriturador Mandatirio e Banco Liquidante

A institui¢do prestadora de servigos de escritiragio das Debéntures é a ITAU CORRETORA
VALORES S.A., institui¢fio financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, n
Avenida Brigadeiro Faria Lima 3500, 3°andar, inscrita no CNPJ sob 0 n.°61.194.353/0001-64
(“Escriturador Mandatério™). A institui¢o prestadora de servigos de banco liquidante das Debéntures &
o ITAU UNIBANCO S.A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sio
Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha 100, inscrita no CNPJ sob o n.° 60.701.190/0001-04

(“Banco Liquidante™),
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4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1. Valor Nominal Unitario;: O valor nominal unitirio das Debéntures, na Data de Emissio
(conforme definido abaixo), é de R$ 10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Unitario™).

4.1.2. Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 1.000 (mil) Debéntures.

4.1.3. Numero de Séries: A Emiss@o seré realizada em duas séries, sendo que:

(2) a primeira série sera composta por 428 (quatrocentos e vinte e oito) debéntures (“Debéntures da
Primeira Série”); e

(b) a segunda série sera composta por 572 (quinhentos ¢ setenta e duas) debéntures (“Debéntures
da Segunda Série™). '

4.1.3.1. Ressalvadas as referéncias especificas as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da
Segunda Série, todas as referéncias as “Debéntures” nesta Escritura de Emissdo devem ser entendidas
como referéncias as Debéntures da Primeira Série e s Debéntures da Segunda Série, em conjunto.

4.1.4. Tipo e Forma: As Debéntures serdo emitidas de forma nominativa e escritural, sem emissio de
cautelas ou certificados.

4.1.5. Comprovacdio de Titularidade das Debéntures: A Emissora ndo emitira certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador Mandatirio. Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato, expedido pela CETIP, em nome do Debenturista, quando as
Debéntures estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.1.6. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndio conversiveis em agdes de emisséo
da Emissora.

4.1.7. Data de Emissgo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissfo das Debéntures sera 15 de
agosto de 2014 (“Data de Emissio™).

4.1.8. Espécie: As Debéntures contam com as seguintes garantias:

(a) Fidejussoria: constituida pela fianga outorgada pelos Fiadores, conforme disposto na
Clausula Quinta abaixo; e

(b) Real: constituida (i) pela alienacfio fiduciiria de agGes, nos termos do Contrato de
Alienagfio Fiduciaria, e (ii) pela cessdo fiducidria e pela promessa de cessfo fiduciaria dos
Direitos Creditérios e dos valores que compdem o Fundo de Liquidez, nos termos do Contrato
de Cessdo Fiduciaria e da Clausula Quinta abaixo.

4.2.  Preco de Subscriciio e Forma de Integralizacfio: A integralizacio das Debéntures podera ocorrer
em uma ou mais datas, ao longo do Prazo de Colocagio, ¢ devera ser sempre feita a vista, no ato de
cada subscri¢do, em moeda corrente nacional, de acordo com as normas de liquidagio da CETIP. Para a
primeira integralizagio de Debéntures, o prego de subscrigdo serd o seu Valor Nominal Unitério, sem
qualquer acréscimo. Apos a data de realizagio da primeira integralizagdo de Debéntures (“Data d
Primeira Integralizacdo™), o prego de subscri¢do das Debéntures serd o seu Valor Nominal Unitari
acrescido da Remuneracgio ¢ da Atualizagiio Monetdria, calculada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Integralizacio até a data da efetiva integralizagio das Debéntures, utilizando-se duas casas
decimais, sem arredondamento (“Preco de Subscricio”).

4.2.1 Os recursos decor'rentes‘--d_a .integralizagdo das Debéntures (“Recursos Integralizados™) serdo
depositados na Conta Vinculada ¢ serdo liberados 2 Emissora pelo Agente de Monitoramento, mediante
instrugdes do Agente Fiduciario, conforme previsto na Clausula 3.4.1 acima, observados os Critérios de
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Liberagio dos Recursos Integralizados descritos na Clausula STXTE abaixo ¢ O cumprimento das
Condigdes Precedentes.

4.3, Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus os Debenturistas, nos termos da presente
Escritura de Emissdo, serfo efetuados através de deposito dos valores devidos na Conta Vinculada, com
pelo menos 1 (um) Dia Util de antecedéncia, para débito pelo Banco Liquidante no mesmo dia de seu
vencimento, sendo que o pagamento das Debéntures seré realizado utilizando-se os procedimentos
adotados (a) pela CETIP, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ou (b) por meio
do Escriturador Mandatério para os Debenturistas que nfo estejam com suas Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

4.4. Tmunidade Tributiria: Caso qualquer Debenturista tenha imunidade ou isengdo tributdria, este
devera encaminhar ao Banco Liquidante, no prazo minimo de 5 (cinco) Dias Uteis anteriores a data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, toda a documentagéo comprobatdria de tal
imunidade ou isencdo tributaria, sendo certo que, caso o Debenturista néio envie referida documentaggo,
a Emissora fara as retengdes dos tributos previstos em lei, como se tal imunidade ou isengo tributéria
nido existisse.

4.5, Prorrogagiio dos Prazos: Considerar-se-i0 automaticamente prorrogados até o primeiro Dia Util
subsequente, sem acréscimo de juros ou de qualquer outro encargo moratério aos valores a serem
pagos, 0s prazos para pagamento de qualquer obrigagdo prevista ou decorrente da presente Escritura de
Emissdo, quando a data de tais pagamentos coincidir com dia em que nfio haja expediente comercial ou
bancério na cidade de Quixada, CE (“Dia_Util”), ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da CETIP, hipétese em que somente haverd prorrogagio quando a data de
pagamento coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado nacional, ou data que, por qualquer
motivo, ndo haja expediente na CETIP.

4.6. Prazo, Vencimento Final ¢ Forma de Pagamento:

4.6.1. As Debéntures da Primeira Série terdo prazo de vencimento de 50 (cinquenta) meses a contar da
Data de Emissio, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2018 (“Data de Vencimento Final das
Debéntures da Primeira Série”), data em que as Debéntures da Primeira Série deverdio ser integralmente
resgatadas pela Emissora, ressalvada a ocorréncia (i) de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descrito na Clausula 4.17 abaixo; ou (ii) de Resgate Antecipado previsto na Clausula 4.14
abaixo.

4.6.2. As Debéntures da Segunda Série terdo prazo de vencimento de 120 (cento e vinte) meses a contar
da Data de Emissdo, vencendo, portanto, em 15 de agosto de 2024 (“Data de Vencimento Finaf das
Debéntures da Segunda Série”), data em que as Debéntures da 2° Série deverdo ser integralmente
resgatadas pela Emissora, ressalvada a ocorréncia (i) de vencimento antecipado das Debéntures,
conforme descrito na Cléusula 4.17 abaixo; ou (ii) de Resgate Antecipado previsto na Clausula 4.14
abaixo.

4.7. Amortizacio do Valor Nominal Unitério:

4.7.1. Ressalvadas as hipéteses de Amortizagio Extraordindria Facultativa e de Amortizagio
Extraordindria Obrigatéria previstas, respectivamente, nos itens 4.12 e 4.13 abaijxo, o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Primeira Série, acrescido da Remuneragdo e da Atualizagdo Monetaria
calculada e devida nos termos previstos na presente Escritura de Emisséo, serd pago em 50 (cinquent
parcelas mensais e consecutivas, com vencimento .no dia 15 (quinze) de cada meés (*Data(s) d€
Vencimento das Debéntures da Primeira Série” ¢ “Més de Vencimento das Debéntures da Primeira
Série”), de acordo com o cronograma de pagamento constante do Anexo Il da presente Escritura de
Emissdo (“Cronograma de Pagamento das Debéntures da Primeira Série”), sendo o primeiro pagamento
realizado em 15 de setembro de 2014.

4.7.2. Para as Debéntures da Segunda Série, havers caréncia total de 50 (cinquenta) meses, contados da
Data de Emissdo, para inicio dos pagamentos das amortizagdes, atualizagio monetdria e juros
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remuneratorios, ressalvados os casos de Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria, que podero ocorrer a
qualquer tempo durante o prazo das Debéntures (“Periodo de Caréncia™).

4.7.3. Ressalvadas as hipéteses de Amortizaco Extraordinaria Facultativa e de Amortizag8o
Extraordiniria Obrigatoria previstas, respectivamente, nos itens 4.12 e 4.13 abaixo, o Valor Nominal
Unitario das Debéntures da Segunda Série, acrescido da Remuneragdio e da Atualizagdio Monetéria
calculada e devida nos termos previstos na presente Escritura de Emisséo, ser4 pago, ap6s o Periodo de
Caréncia, em 70 (setenta) parcelas mensais e consecutivas, com vencimento no dia 15 (quinze) de cada
més (“Data(s) de Vencimento das Debéntures da_Segunda Série” ¢ “Més de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série”), de acordo com o cronograma de pagamento constante do Anexo III da
presente Escritura de Emissdo (“Cronograma de Pagamento das Debéntures da Segunda Série”), sendo
o primeiro pagamento realizado em 15 de novembro de 2018.

4.8 O pagamento das parcelas mensais das Debéntures sera realizado preferencialmente com o0s
recursos decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente, apurados no 5°
(quinto) Dia Util do Més de Vencimento e arrecadados na Conta Vinculada desde o primeiro ao ultimo
dia do més anterior a0 respectivo Més de Vencimento (* eriodo_de Arrecadacdo”), conforme as
disposi¢bes aplicaveis previstas na presente Escritura de Emissio € nos demais Documentos da
Emisséo.

4.8.1. Caso os recursos originados dos Direitos Creditdrios existentes na Conta Vinculada ndo
sejam suficientes para o pagamento das parcelas mensais das Debéntures, a Emissora se obriga
a disponibilizar referido montante na Conta Vinculada, com recursos proprios, com
antecedéncia de 03 (trés) Dias Uteis da respectiva Data de Vencimento.

4.8.2. Para os fins descritos na Clausula 4.8.1 supra, caso se verifique, no 5° (quinto) dia
anterior ao vencimento da respectiva parcela mensal das Debéntures, 2 inexisténcia de recursos
suficientes para o pagamento da referida parcela, o Agente de Monitoramento devera
comunicar a Emissora, com copia para o Agente Fiducidrio, no Dia Util subsequente i
verificagio de insuficiéncia de saldo, por fac-simile ou e-mail com aviso de recebimento, para
que a Emissora disponibilize os recursos faltantes na Conta Vinculada nos prazos estabelecidos
na Clausula 4.8.1 acima.

MICROFILME

4.83. Todo e qualquer pagamento dos Direitos Creditérios, e em consequéncia, das

Debéntures, devera ser realizado diretamente na Conta Vinculada.

4.9. Atualizagio Monetdria: A partir da Data da Primeira Integralizacio e até a integral liquidagéo das
Debéntures, o Valor Nominal Unitério das Debéntures serd atualizado mensalmente pela variagdo do
indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”), apurado e divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (“IBGE”), calculada pro rata temporis por dias corridos, sendo o
produto da Atualizagdo Monetaria incorporado ao Valor Nominal Unitario das Debéntures
automaticamente, de acordo com a seguinte forma:

VNa = VNe xC, onde:

“yNa”= Valor Nominal Unitério atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento (“Valor Nominal Atualizado™); -

«yNe” = Valor Nominal Unitario de emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitario apés
amortizagdo, pagamento ou incorporagdo de juros, se houver, o que ocorrer por Ultimo. Valor
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“C” = Fator acurriu'_lado da variagﬁo'meﬂéal do IPCA/IBGE, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamiento, apurado conforme abaixo:

Para apropriagio pro-rata dias corridos:

dep
€= ]lizn [(Nfi:)d;} % Wd{b
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“; = Numero total de indices do IPCA considerados na atualizagdo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, sendo » um numero inteiro;

“NI;” = Valor do numero indice do IPCA referente ao més anterior a0 més relativo a Data de
Atualizagio, por exemplo, se a Data de Atualizagio for no més de maio de determinado ano,
utilizar-se-a o IPCA referente ao més de abril do mesmo ano.

“NI,.,/” = Valor do nimero indice do IPCA, divulgado no més imediatamente anterior ao Més
“k”.

“dep” = Numero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizag@o, para O Caso do
primeiro perfodo de atualizacfio, ou Ultima Data de Afualizagio, para os demais periodos € a
data do calculo, limitado ao numero total de dias corridos de vigéncia do indice de preco, sendo
dcp um numero inteiro; e

de” = Nimero de dias corridos entre a ltima e a préxima Data de Atualizagdo, sendo dcf um
nimero inteiro.

49.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera atualizado mensalmente, considerando, para
efeitos da férmula acima, todo dia 15 (quinze) de cada més como “data de atualizagio” (“Data de

Atualizagio”).

4.9.2. A aplicagio do IPCA incidira no menor periodo permitido pela legislagio em vigor, sem
necessidade de ajuste a esta Escritura de Emissio ou qualquer outra formalidade.

4.9.3. O fator resultante da expressdo [ NI £ J é considerado com 8 (oito) casas decimais, sem
NIk, — 1

arredondamento.

4.9.4. O produtorio € executado a partir do fator mais recente, acrescentando-se, em seguida, 0s mais
remotos. Os resultados intermediarios sio calculados com 16 (dezessels) casas decimais, sem
arredondamento.

4.9.5. Caso no més de atualizacio o ntmero-indice ndo esteja disponivel, sera utilizada a ltima
variagdo disponivel do indice de pregos em questéo.

4.9.6. No caso de indisponibilidade temporaria do IPCA quando do pagamento de qualquer obrigagdo
pecunidria relativa as Debéntures prevista nesta Escritura de FEmissdo, sera utilizada, em sua
substituigdo, a Giltima varia¢do oficial divulgada, calculado pro rata temporis, porém, néo cabendo,
quando da divulgagdo do niimero-indice devido, quaisquer compensagoes financeiras, tanto por parte da
Emissora, quanto dos Debenturistas.

4.9.7. Para as obrigagdes vincendas, assim como para oS demais pardmetros das Debéntures, ndo serdo
devidas quaisquer compensagoes financeiras, multas ou penalidades quando da divulgagio posterior do
IPCA que seria aplicavel. '

4.9.8. Na auséncia de apuragio e/ou divulgacdo do nimero-indice por prazo supetior a 60 (sessenta)
dias apos a data esperada para sua divulgagdo, ou, ainda, no caso de sua extingo, por imposigdo legal
ou determinagdo judicial, o IPCA devera ser substituido pelo substituto determinado legalmente para
tanto. No caso de nfio haver o substituto legal do IPCA, devera ser convocada Assembleia Geral de
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Debenturistas, a ser realizada no prazo méximo de 20 (vinte) dias contados de qualquer um dos eventos
previstos nesta Clausula, na qual a Emissora apresentara proposta de um novo parametro a Ser aplicado.
Para efeitos da Assembleia Geral de Debenturistas aqui prevista, o indice substituto do IPCA devera ser
aprovado pelo quorum de 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo. Até a

deliberaciio desse pardmetro, sera utilizado, para o célculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas
nesta Escritura, o tiitimo nimero-indice divulgado.

4.9.9. Na hipétese de rejeigio dos Debenturistas votantes na assembjeia geral prevista na Clausula 4.9.8
acima, a Emissora deverd apresentar um nove indice em Assembleia Geral de Debenturistas, a ser
convocada no prazo de 10 (dez) Dias Uteis contados da assembleia geral que reprovou 0O pardmetro
anterior. O novo indice apresentado pela Emissora devera ser aprovado pelo quérum de 75% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo, sob pena de, em nao havendo a aprovagio, OCOITEr O
vencimento antecipado das Debéntures, nos termos da Clausula 4.17 abaixo. Ate esta deliberagio, sera

utilizado, para o calculo do valor de quaisquer obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, 0
{ltimo nimero-indice divulgado.

4.10. Remuneracfo: A partir da Data da Primeira Data de Integralizago, inclusive, até a data de
liquidagio integral das Debéntures, os Debenturistas terdo direito a percepgdo de taxa de juros
remuneratorios de 9,75% (nove inteiros ¢ setenta e ¢cinco centésimos por cento) ao ano, capitalizada
diariamente, de forma exponencial, calculada pro rata temporis, com base em um ano de 360 (trezentos
¢ sessenta) dias, calculado nos termos da formula abaixo (“Remuneracio”):

Juro Unitario

J =VNa x (Fatorjuros—1)
Onde:

«J* = Valor unitario de Juros Remuneratérios, devido no final de cada Periodo de Capitalizacao,
calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

“yNg” = Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, conforme definido na Clausula 4.9 acima.

508 Juca

n
FatorJuros = (i + 1)360

4

Onde:

W

“Fator Juros” = Fator calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.
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(1

7 = Taxa de juros remuneratérios, na forma percentual ao ano informada com 4 (quatro)
casas decimais. ‘
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" = Ntmero de dias corridos entre a Data da Primeira Integralizagdio, para o primeiro Periodo

de Capitalizagéo, ou a ultima Data de Atualizaggo, para os demais periodos, e a data do calculo,
sendo n um nimero inteiro. -

4.10.1 Entende-se como Periodo de Capitalizagéo:

(a) Para as Debéntures da Primeira Série: o intervalo que se inicia na Data da Primeira
Integralizagdio, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdio, ou, na data do pagamento de juros
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizagéo, e termina na préxima
data de pagamento de juros. Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solugio de
continuidade. O primeiro pagamento dos juros ocorrerd na mesma data da primeira amortizagdo

n A\



4.10.2 Havera incorporagiio de Juros Remuneratorios para as
outubro de 2018, referentes ao periodo da Data da Primeira
observada a formula abaixo.

(b) Para as Debéntures da Segunda Série: o intervalo que s

do valor de principal e os demais em iguais dias dos

meses subsequentes até a data de integral
liquidagdo das Debéntures da Primeira Série; e

e inicia na Data da Primeira
ou, na Data de Incorporagdo de
no caso dos demais Periodos de

Integralizagdo, no caso do primeiro Periodo de Capitalizagéo,
Juros, ou na data de pagamento de juros imediatamente anterior,
Capitalizagfio, e termina no caso do primeiro Periodo de Capitalizagio na Data de Incorporagéo

de Juros, e para os demais na proxima data de pagamento de juros imediatamente subsequente.

Cada Periodo de Capitalizago sucede o anterior sem solugdo de continuidade. O primeiro

pagamento dos juros ocorrerd na mesma data da primeira amortizagéo do valor de principal e os

demais em iguais dias dos meses subsequentes até a data de integral liquidagdo das Debéntures
da Segunda Série.

Debéntures da Segunda Série em 15 de
Integralizagdo até a data supracitada,

T o O e P dea)
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VNai = VNe + 1, onde:

VNai = Valor Nominal Unitario das Deb

éntures da Segunda Série apos incorporacao
dos Juros Remuneratorios, calculado com

8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitério de emissdo ou saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures da Segunda Série apds a amortiza¢io, pagamento ou incorporagio dos Juros

Remuneratérios, se houver, 0 que ocorrer por {ltimo, calculado com 08 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;

J = Valor unitirio dos Juros Remuneratérios na Data de Incorporag@io dos Juros
Remuneratérios, calculado com 08 (oito) casas decimais, sem arredondamento.

4.11.

4.11.1. As amortizagdes mensais das Debéntures serdo realizad
Pagamento das Debéntures da Primeira Série e com

4.10.2.2 Apods a incorporagéo dos Juros Remuneratérios, VNai assume o lugar de VNe
para efeito de atualiza¢do.

Amortizacio:

as de acordo com o Cronograma de
o Cronograma de Pagamento das Debéntures da

Segunda Série, conforme o €aso, & serdio calculadas da seguinte forma:

4.11.2. Apos cada parcela de amortizagio, o valor nominal rem

forma:

14

AMi =VNax Tai
Onde:

“AM,” = Valor unitario dai

_ésima parcela de amortizacso, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

“yNa” = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, como caracterizado na Clausula 4.10 acima.

“Ta” = Taxa definida para a i-ésima amortizagio das Debéntures da Primeira Série e das
Debéntures da Segunda Série, expressa em percentual, informada com 4 (quatro) casas
decimais.

anescente & calculado da seguinte

VNr = VNa — AM;




Onde:

1754441
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«yNr” = Valor Nominal remanescente ap0s a i-ésima amortizagao, calculado com 8 (oito) casas

decimais, sem arredondamento.

«“yNa” = Saldo do Valor Nominal atualizado, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, como definido na Clausula 4.10 acima.

“AM/” = Valor unitirio da i-€sima parcela de amortizagio, calculado com 8 (0ito) casas
decimais, sem arredondamento, como definido acima .

Ap6s o pagamento da i-¢sima parcela de amortizagdo, VNr assume o lugar de Saldo do Valor
Nominal atualizado para efeito de continuidade de atualizac&o.

4.12. Amortizagio Extraordiniria Parcial Facultativa: Observadas as condigbes descritas nesia

clausula e seus subitens, a Emissora podera, a qualquer tempo, efetuar amortizagbes extraordinarias
parciais, limitadas a 99,9% do saldo devedor das Debéntures, nas hipoteses previstas nos Documentos
da Emissdo, sendo que apds o evento, 05 percentuais das amortizagdes subsequentes deverdo ser
ajustados de modo a garantir o fluxo de pagamento ordindrio, inclusive da remuneragdo na forma
prevista nesta Escritura de Fmissio até a data de seu efetivo pagamento. AsS amortizacdes
extraordindrias serdo realizadas por meio da redugdio proporcional do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, permanecendo inalterada a quantidade de Debéntures subscritas e integralizadas e seu
prazo de vigéncia (“Amortizacdo Extraordinéria Facultativa”).

4.12.1. Caso a Emissora pretenda amortizar extraordinariamente parcialmente as Debéntures, esta se
obriga a divulgar comunicado nos termos da Clausula 4.16 abaixo, bem como notificar o fato ao Agente

Fiduci4rio, com pelo menos 10 (dez) Dias Uteis de

antecedéncia da data pretendida para a efetivago da

Amortizagio Extraordindria Facultativa. O comunicado ora referido deverad conter as seguintes
informagdes: (i) a data e © procedimento de Amortizagio Extraordindria Facultativa, observados 0s

termos e condicdes estabelecidos nesta Escritura de Emissdo; (ii) o valor do pagamento devido aos
Debenturistas; e (iii)} demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos

Debenturistas.

4.12.2. A CETIP devera ser comunicada pela Emissora da realizagio da Amortizagdo Extraordinaria
Facultativa com, no minimo, 5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para sua
realizagfio, por meio de correspondéncia encaminhada pela Emissora que contenha o “de acordo” do
Agente Fiducidrio. A Amortizagdo Extraordinaria Facultativa, para as Debéntures custodiadas

eletronicamente na CETIP, serd realizada conforme

procedimentos adotados pela CETIP.

4.12.3. Na hipétese de Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Debéntures, a Emissora, em
conjunto com o Agente Fiducidrio, deverdio providenciar, as suas expensas, 0 aditamento desta Escritura
de Fmissio, sem necessidade de aprovagdo pelos Debenturistas, para substituicdo do Anexo II ou do
Anexo 111, conforme o caso, em prazo néio superior a 20 (vinte) dias contados da data de amortiza¢éo
parcial das Debéntures. Uma via original do citado aditamento, devidamente arquivado na JUCEC e

averbada aos registros originais nos cartorios de

registro de titulos e documentos das Cidades de

Quixad4/CE, Fortaleza/CE e Séo Paulo/SP, devera ser encaminhada, com aviso de recebimento, ao
Agente Fiduciério e a CETIP, no prazo de 20 (vinte) dias contados do filtimo registro do referido

instrumento.

4.12.4. Nio haverd cobranga de tarifa de antecipa¢iio de pagamento ou prémio nas hipoteses d
Amortizacio Extraordinaria Facultativa das Debéntures.

4125 As AmortizacBes Extraordinérias Facultativas somente poderdo ser efemadas no (i) no dia

correspondente (a) a uma Data de Vencimento das

Debéntures da Primeira Série ou (b) a uma Data de

Vencimento das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, e (ii) no valor minimo equivalente &

préxima parcela de amortizagao das Debéntures da

Primeira Série ou das Debéntures da Segunda Série,

conforme o caso, apurada pelo Agente Fiduciario, na data de envio do comunicado referido na Clausula
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4.12.1 supra. Em havendo a Amortizagio Extraordinaria Facultativa, caberd ao Agente Fiduciario
encaminhar os novos percentuais de pagamentos & CETIP, para atualizagio do registro das Debéntures.

4.12.6. Cabera 3 Emissora arcar com todos os custos e despesas referentes aos atos Necessarios a
efetivagdo da Amortiza¢do Extraordindria Facultativa, incluindo aqueles relativos a formalizagdo,
registro ¢/ou aditamento dos instrumentos que venham a ser celebrados para a manutengo das garantias
de Alienagio Fiducidria, da Cessdo Fiduciaria ¢ da Fianga, conforme o disposto na Clausula Quinta
abaixo, bem como todos e quaisquer custos ¢ despesas relacionados.

4.12.7. Caso a Emissora pretenda realizar uma Amortizagéo Extraordinaria Facultativa, o montante
destinado a tal fim ser aplicado na reduggo proporcional do Valor Nominal Unitério (considerando-se
a proporgdo entre as Debéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Série), permanecendo
inalterada a quantidade de Debéntures e o seu prazo de vigéncia.

4.13. Amortizacio Extraordindria Obrigatéria: A Emissora ficara obrigada a realizar amortizagdes
extraordinrias do saldo devedor das Debéntures, devendo as prestagdes serem integralmente corrigidas
e remuneradas na forma prevista nesta Escritura de Emisséo até a data de seu efetivo pagamento, na
hipétese de pagamento antecipado de parte ou da totalidade dos Direitos Creditérios por um ou mais

Adquirentes (“Amortiza¢3o Extraordinaria Obrigatéria”).

413.1. As Amortizacdes Extraordinarias Obrigatorias serdo realizadas por meio da redugdo
proporcional do Valor Nominal Unitéario das Debéntures da Primeira Série e/ou do Valor Nominal
Unitério das Debéntures da Segunda Série, conforme o caso, vis a vis as parcelas dos Direitos
Creditérios amortizadas antecipadamente pelos Adquirentes. Assim, o valor decorrente do pagamento
antecipado das parcelas dos Direitos Creditérios com vencimento (como previsto nos respectivos
Contratos Imobiliarios) entre a Data de Emisséo e 0 50° (quinquagésimo) més subsequente, inclusive,
sera destinado a Amortizagio Extraordindria Obrigatoria das Debéntures da Primeira Série; ¢ o valor
decorrente do pagamento antecipado das parcelas dos Direitos Creditérios com vencimento {(como
previsto nos respectivos Contratos Imobilirios) a partir do 50° (trigésimo sétimo) més apds a Data de
Emissio serd destinado 2 Amortizagio Extraordinaria Obrigatéria das Debéntures da Segunda Série.

4.13.2. A verificagio de antecipagiio de pagamento dos Direitos Creditérios ser4 feita pelo Agente de
Monitoramento, que deverd comunicar o fato ao Agente Fiducidrio para que este tltimo determine a
Emissora a realizagio de uma Amortizacio Extraordinria Obrigatéria aplicando-se, neste caso, 08
procedimentos descritos nas Clausulas 4.12.1 a 4.12.7 acima, no que aplicdvel.

4.13.3. Em caso de Amortizagio Extraordindria Obrigatéria, o Agente de Monitoramento elaborara os
novos fluxos de pagamentos dos Direitos Creditérios, recalculando, se necessario, o numero € 0s
percentuais de amortizagdo das parcelas futuras, em conformidade com as alterages que tiverem sido
promovidas em tais Direitos Creditdrios.

4.13.4. Na comunicacio ao Agente Fiduciario referida na Clausula 4.13.2 acima, o Agente de
Monitoramento devera se certificar quanto 4 origem dos Direitos Creditorios objeto do pré-pagamento,
informando ao Agente Fiduciario o montante a ser objeto da Amortizagiio Extraordinaria Obrigatéria, e
qual série de Debéntures sera obrigatoriamente amortizada antecipadamente.

4.13.5. Exclusivamente para as hipdteses de Amortizagio Extraordindria Obrigatéria, estas poderdo
ocorrer independentemente de ser uma Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série ou uma
Data de Vencimento das Debéntures da Segunda Série. Assim, e ainda que néo tenha sido encerrado 0
Periodo de Caréncia, quaisquer séries de Debéntures poderfio ser amortizadas antecipadamente de
forma extraordinaria caso ocorra uma Amortizagfo Extraordinaria Obrigatéria.

4.13.6. As Amortizacdes Extraordindrias Obrigatorias parciais serdo realizadas por meio da redugéo

proporcional do Valor Nominal Unitério das Debéntures, permanecendo inalterada a guantidade de
Debéntures subscritas e integralizadas e seu prazo de vigéncja ‘
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4.14. As Debéntures poderdo ser totalmente resgatadas antecipadamente (vedado o resgate parcial), a
qualquer tempo € 2 exclusivo critério da Emissora desde que sejam realizadas (i) no dia correspondente
(a) a uma Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série ou (b) a uma Data de Vencimento das
Debéntures da Segunda Série, conforme o caso. As Debéntures serdo resgatadas pelo seu Valor
Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo e da Atualizacio Monetéria, calculada pro rata temporis
desde a Data da Primeira Integralizagio até a data do efetivo resgate (“Resgate Antecipado”).

4.14.1 Neste caso, a Emissora devera encaminhar ao Agente Fiducidrio, na qualidade de representante
dos titulares das Debéntures, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia ao Resgate Antecipado,
notificagio, bem como divulgara comunicado nos termos da Clausula 4.16 abaixo, contendo as
seguintes informagdes: (i) a data € 0 procedimento de Resgate Antecipado, observados os termos €
condi¢des estabelecidos nesta Escritura de Emissdio; (ii) o valor do pagamento devido aos
Debenturistas; e (iii) demais informagdes consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos

Debenturistas (“Notificaciio de Resgate Antecipado™).

4.14.2. A CETIP devera ser comunicada da realizagdo do Resgate Antecipado com no minimo 5
(cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data estipulada para sua realizagéo, por meio de correspondéncia
encaminhada pela Emissora que contenha 0 “de acordo” do Agente Fiduciario.

4.14.3. O Resgate Antecipado, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, sera
realizado conforme procedimentos adotados pela CETIP.

4.14.4. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado deverdo ser canceladas pela Emissora, observada
a regulamentagdo em Vigor. '

4.14.5. Caber4 2 Emissora arcar com todos 0s custos e despesas referentes aos atos necessarios a
efetivagéio do Resgate Antecipado.

Aquisicdo Facultativa

4.15. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir as Debéntures em Circulacio no mercado,
observadas as restrigdes de negociagdo e prazo previstas na Instrugao CVM 476 e o disposto no
paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes, ¢ desde que observe as regras expedidas
pela CVM. As Debéntures adquiridas poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora ou
serem novamente colocadas no mercado, conforme as regras expedidas pela CVM, devendo tal fato
constar do relatério da administragdo e das demonstragdes financeiras da Emissora. Na hipétese de
cancelamento de Debéntures, as Partes deverdo celebrar um aditamento 3 presente Escritura de
Emisséo.

Publicidade

4.16. Todos os atos e decisdes que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Debenturistas
deveriio ser obrigatoriamente veiculados, nos termos da Instrugio CVM 476, no Diério Oficial do
Estado do Ceard e no Jormal O Estado, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de
computadores (www.granjardins.com.br). Tais comunicados deverdo, também, ser enviados ao Agente
Fiduciario e a0 Agente de Monitoramento no prazo de 2 (dois) Dias Uteis contados de sua veiculagdo.

Vencimento Antecipado

4.17. Observado o disposto nos itens a seguir, o Agente Fiduciario podera declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigagdes das Debéntures objeto desta Escritura de Emissdo, independentemente de
notificaciio, interpelagdo, citagdo ou qualquer outra formalidade judicial ou extrajudicial, e exigir o
pagamento, em moeda corrente nacional, pela Emissora, do saldo devedor atualizado das Debéntures,
acrescido da Remuneragdo, da Atualizagdo Monetaria e demais encargos, bem como executar as
garantias constituidas, na ocorréncia das seguintes hipoteses, sem prejuizo das penalidades aplicdveis
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previstas na presente Escritura de Emissio ou nos Documentos da Emissdo (“Eventos de Vencimento
Antecipado”):

(a) descumprimento pela Emissora e/ou pelos Fiadores de qualquer obrigagio pecunidria,
principal ou acesséria, prevista nos Documentos da Emissdo a contar da data de vencimento da
respectiva obrigagéo, sem que tal descumprimento seja sanado no prazo de 15 (quinze) dias, a
contar do recebimento pela Emissora de notificagdo enviada nesse sentido pelo Agente
Fiduciario; -

(b) descumprimento pela Emissora ¢/ou pelos Fiadores de qualquer obrigacdo ndo
pecunidria prevista nos Documentos da Emissdio, sem que tal descumprimento seja sanado no
prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar de notificagdo enviada nesse sentido pelo Agente
Fiducidrio, observados eventuais prazos descritos nos Documentos da Emisséo;

(© se a Emissora e/ou os Fiadores infringirem ou néo cumprirem, no todo ou em parte,
qualquer cléusula, obrigagdo ou condigéo da presente Escritura de Emissédo ou dos demais
Documentos da Emissdo, inclusive o nfo pagamento tempestivo do principal, da Atualizagdo
Monetaria e da Remuneragfo das Debéntures, nas respectivas Datas de Vencimento, sem que
tal descumprimento seja sanado no prazo de 15 (quinze) dias, a contar do recebimento pela
Emissora de notificagio enviada nesse sentido pelo Agente Fiduciério;

(d) se for apurada a falsidade de qualquer declaracio, informag@o ou documento que
houver sido firmado, prestado ou entregue pela Emissora ou pelos Fiadores, inclusive em
qualquer Documento da Operag&o, nao havendo dolo da Emissora e dos Fiadores e desde que,
passivel de saneamento, néo o seja no prazo de 5 (cinco) dias a contar da ocorréncia do fato;

(e) se a Emissora, os Fiadores ou qualquer sociedade que seja por esta controlada, direta ou
indiretamente (doravante denominadas simplesmente “A filiadas™) requerer ou tiver requerida a
sua faléncia, recuperagdo judicial ou extrajudicial ou, ainda, quaisquer outros processos ou
procedimentos de natureza similar. Para fins dessa Escritura de Emissdo, considera-se
“controle” a definicdo constante do artigo 116 da Lei n° 6.404/76;

® se, sem o prévio e expresso consentimento dos Debenturistas, reunidos em Assembleia
Geral, a Emissora, as Acionistas ou qualquer de suas Afiliadas sofrer, durante o prazo das
Debéntures, qualquer operagio de transformagéo, incorporagdo (inclusive de agdes), fusdo ou
cisdo;

() caso ocorra modificacio do objeto social da Emissora, de modo a alterar
substancialmente o ramo de negdcios em que atualmente opera;

(h) se a Emissora, os Fiadores ou qualquer de suas Afiliadas inadimplir qualquer obrigagéo
ou ndo liquidar, no respectivo vencimento, débitos de sua responsabilidade, decorrentes de
outros contratos ou empréstimos celebrados com qualquer das empresas integrantes de seu
grupo econdmico, que, individual ou conjuntamente, sejam igual ou superior a R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais), ou, ainda, se ocorrer rescisdo dos respectivos documentos, por culpa da
Emissora, sem a imediata quitagéo dos valores por parte da Emissora;

0] se a Emissora, os Fiadores ou qualquer de suas Afiliadas inadimplir qualquer obrigag¢&o éw
ou ndo liquidar, no respectivo vencimento, débitos de sua responsabilidade, decorrentes de
conjuntamente, sejam igual ou superior a R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou, ainda, se

\\I @
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outros contratos, empréstimos ou descontos celebrados com terceiros, que, individual ou
ocorrer rescisdo dos respectivos documentos, por culpa da Emissora, sem a imediata quitagdo
dos valores por parte da Emissora;

1754441

)] se a Emissora ou qualquer dos Fiadores, bem como qualquer das Afiliadas ingressar em
juizo com qualquer medida judicial ou requerer a instauragiio de arbitragem contra qualquer dos
Debenturistas, sem que tenha havido autorizagdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia
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Geral de Debenturistas;

(k) se a Emissora, os Fiadores ou, ainda, qualquer de suas Afiliadas tiver titulo(s) de sua
responsabilidade ou coobrigagéo protestado(s) ou sofrer execugdo ou arresto de bens, que,
individualmente ou em conjunto, equivalha(m) a, no mfnimo, R$ 1.000.000,00 (um milhio de
reais), sem que, no prazo de 15 (quinze) dias, o protesto seja elidido e a execugdio seja suspensa
ou tenha sido garantido o juizo;

) se a Emissora ndo reforgar ou substituir, em caso de perecimento, perda, deprecia¢io ou
outro pactuado nos Documentos da Emissdo, sempre que 0s Debenturistas, reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas, entendam necessario, as garantias constituidas no dmbito
da presente Emissdo, dentro do prazo que lhe for designado pelos Debenturistas;

(m)  se houver decisdo judicial transitada em julgado, de natureza condenatdria, contra a
Emissora, cujo valor individual ou acumulado ultrapasse R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais),
desde que ndo sanado, conforme aplicavel, nos prazos e termos estabelecidos em referida
decisdo judicial transitada em julgado, devendo, para tanto, comprovar o respectivo pagamento
ao Agente Fiduciério no prazo de 2 (dois) Dias Uteis de sua ocorréncia;

(n) restrigio, cassagio ou extingdo de qualquer das autorizaces, concessdes ou permissdes
eventualmente necessarias para o desenvolvimento das atividades da Emissora, exceto se tal
restricdo, cassagiio ou extingdo néio ocasionar, comprovadamente, qualquer mudanga ou evento
material adverso nos negdcios, condi¢io financeira, operagdes € desempenho econdmico-
operacional das atividades da Emissora,ou qualquer evento ou condi¢do que afete ou possa
afetar, de forma relevante a capacidade da Emissora em cumprir suas obrigagdes, inclusive
pecuniérias, previstas nesta Escritura de Emissdo (doravante simplesmente “Efeito Adverso

Relevante™);

(0) ajuizamento de qualquer procedimento administrativo ou judicial unilateralmente
iniciado por autoridade governamental de sequestro ou expropriagdo de ativos da Emissora ou
de qualquer dos Fiadores, que representem a totalidade ou parte substancial dos ativos de tal
pessoa, de forma consolidada, exceto se tal procedimento for suspenso, sobrestado (enquanto
perdurar tal suspensdo ou sobrestamento), revertido ou extinto, ou, no caso de sequestro, s¢

forem prestadas garantias suficientes, conforme estipulado pelo juizo competente;

» se a Emissora deixar de providenciar e encaminhar ao Agente Fiducidrio, com copia
para a CETIP, durante a vigéncia das Debéntures ¢ até que todos os pagamentos previstos nos
Documentos da Emissio restem totalmente recebidos, a atualizaggo anual do Relatdrio de rating
da presente Emissdo, bem como caso a nota a ela atribuida venha a ser, a qualquer tempo,
inferior a “A-", segundo critérios estabelecidos pela LFRating - Agéncia Classificadora de Risco
de Crédito registrada na CVM, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 29.511.508/0001-36, ou nota
equivalente atribuida por outra agéncia de rating;

(qQ caso qualquer das garantias, inclusive aquelas que, porventura, venham a ser
constituidas posteriormente 4 celebragio da presente Escritura de Emissdo, seja objeto de
questionamento judicial por qualquer terceiro, com a prolagdo, por juizo brasileiro ou
internacional, de decisdo, ainda que liminar ou precéria, sentenga ou acordgo, ainda que sujeito
a recurso, que, a critério dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
afete o exercicio de qualquer de seus direitos relativos as garantias e tal decisdo, sentenga ou
acordio, ndo seja revertido em sua plenitude no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da
respectiva intimagdio, e desde que ndo tenha havido substituicio ou reforgo das garantias
afetadas nos termos dos respectivos instrumentos que as formalizam;

(r) ocorréncia de mudanga do controle da Emissora ou dos Fiadores, bem como alienac3o,

pela Emissora ou pelos Fiadores, de parcela substancial de seus ativos fora do curso normal de
seus megbcios, sem o prévio e expresso consentimento dos Debenturistas, reunidos em

Assembleia Geral de Debenturistas; K(/d(})



(s) declaraciio de vencimento antecipado de quaisquer outras dividas ou obrigagdes
financeiras da Emissora ou dos Fiadores;

1) interrupgo ou suspensdo total ou de parte relevante da constru¢do do Empreendimento
por periodo superior 2 90 (noventa) Dias Uteis, sem que haja qualquer justificativa da Emissora
para tanto, bem como desde que tal interrupgdo ou suspensio possa afetar a capacidade de
pagamento da Emissora;

(u)  utilizagio dos recursos captados com a Emissdo para propésito distinto daqueles
estabelecidos nesta Escritura de Emiss@o;

W) a cessdo, promessa de cessdo, oneragio ou promessa de oneragdo ou, ainda, a
constituicio de qualquer tipo de gravames ou amus dos futuros Direitos Creditorios que sdo
objeto de promessa de cessdo fiduciaria, nos termos do Contrato de Cesséo Fiduciaria;

w)  qualquer redugdo de capital social da Emissora que nio tenha sido prévia e
expressamente aprovada pelos Debenturistas;

(x) sem prejuizo do disposto nos itens acima, em qualquer dos casos previstos nos artigos
333 e 1.425 do Codigo Civil; ou

) na hipétese de niio se verificar, por qualquer razdo, o cumprimento integral das
Condigdes Precedentes no prazo de 120 (cento ¢ vinte) dias a contar da Data de Emiss@o.

4.17.1. Os eventos descritos nas alineas (f), (h), (i), (m), (0) e (r) acima serdo verificados pelo Agente
Fiducidrio mediante declaragio pela Emissora e, quando for o caso, pelos Fiadores, que devera ser
enviada ao Agente Fiducidrio anualmente, no prazo de até 5 (cinco) dias contados do recebimento de
solicitagdo feita nesse sentido pelo Agente Fiducisrio, ou a qualquer tempo, na ocorréncia de um dos
eventos. Essa solicitagio deverd ser realizada por qualquer meio escrito com aviso de recebimento,
incluindo, mas ndo se limitando a carta, fac-simile, e-mail ou telegrama, sem prejuizo da identificacio
de eventuais evenios que causem um Efeito Adverso Relevante decorrentes da analise das
demonstracdes financeiras da Emissora, feitas pelos Debenturistas, quando deverfo solicitar a0 Agente

Fiducirio a convocagio de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar o assunto.

4.17.2. Nas hipéteses previstas nas alineas (¥), (m), (n), (0) e (q), 2 Emissora se obriga a comunicar
imediatamente o Agente Fiducidrio quando de sua ocorréncia. Sem prejuizo de tal comunicaggo, 2
Emissora e, quando for o caso, 0s Fiadores, se obrigam, sob pena da ocorréncia de um Evento de
Vencimento Antecipado, a encaminbar, anualmente, ao Agente Fiduciério, relatério confeccionado
pelo(s) advogado(s) patrono(s) da(s) respectiva(s) causa(s), de todas as acdes judiciais em curso nas
quais a Emissora e/ou os Fiadores figure(m) como ré(us), cujo(s) valor(es) da(s) causa(s) seja(m),
individual ou conjuntamente, superior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais). O referido relatorio, que
devera ser disponibilizado no site da Emissora e do Agente Fiducidrio, devera conter, no minimo, as
seguintes informacdes: valor da causa atualizado, atual fase da demanda, chance de éxito (a ser
classificada como “Provével”, “Possivel” ou “Remota”) e eventual indicagdo da suspensio da
exigibilidade e/ou seguranga do juizo.

4.17.3. Uma vez constatada a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado e depois
de decorrido o respectivo prazo de cura, o Agente Fiducidrio convocard, em até 5 (cinco) Dias Uteis,
Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de que os Debenturistas se manifestem sobre eventual nao
declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures.

4.17.4. Na hipétese de os Debenturistas ndo aprovarem 2 suspenséo do Evento de Vencimento
Antecipado e, em consequéncia, mantiverem o vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
devera resgatar as Debéntures, arcando com o saldo devedor das Debéntures devidamente atualizado e
acrescido da Remuneragdo e de todos os demais acréscimos e encargos previstos nessa Escritura de
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Emissdo, devido até a data do seu efetivo pagamento, no prazo de 5 (cinco) dias a contar da notifica¢do
neste sentido encaminhada pelo Agente Fiduciario. :

4.17.5. A Emissora se compromete a fornecer informagdes por escrito ao Agente Fiducidrio, com copia
4 CETIP, sobre a ocorréncia de qualquer dos Eventos de Vencimento Antecipado, de natureza
pecunidria ou ndo, no prazo de até 5 (cinco) dias de seu acontecimento ou de seu conhecimento. A
auséncia de envio da notificagio pela Emissora no prazo aqui previsto nao prejudica a possibilidade de
ser declarado o vencimento antecipado pelo Agente Fiduciério, apés a realizagio de Assembleia Geral
de Debenturistas.

4.17.6. Para os fins desta Clausula 4.17 e seus subitens, nenhuma matéria podera ser decidida sem a
prévia e expressa aprovagdo dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

Encargos Moratorios

4.18. Ocorrendo impontualidade por parte da Emissora no pagamento de qualquer quantia devida nos
termos desta Escritura de Emissdo, os débitos em atraso, vencidos ¢ néo pagos pela Emissora serdo
atualizados pela Atualizagdo Monetéria e pela Remuneragio prevista nesta Escritura, e ficaréo sujeitos 4
multa convencional, irredutivel e ndo compensatéria de 2% (dois por cento) do valor devido, acrescidos
de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, desde a data de inadimpléncia até a data do efetivo
pagamento, independentemente de aviso, notificagdio ou interpelagfio judicial ou extrajudicial.

Repactuagiio Programada B i RTD. & vl de Pesoa A

419. As Debéntures desta Emissdo ndo estario sujeitas a repactuagdo programada 1 7 5 L 1

Direito ao Recebimento dos Pagamentos MICROFILME

4.20. Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido pela Emissora aos Debenturistas, nos termos
desta Escritura de Emissdo, todos aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente
anterior 4 respectiva data de pagamento.

Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.21. O ndo comparecimento dos Debenturistas para receber o valor correspondente a quaisquer
obrigagdes pecunidrias nas datas previstas nesta Escritura de Emissfo ou em qualquer comunica¢io
realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emissdo nio the dars o direito a qualquer
acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimento, assegurados, todavia, os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento ou pagamento.

Clausula Quinta — Garantias

5.1. Em garantia do pagamento pontual e integral e o cumprimento das obrigagGes principais €
acessérias das Debéntures, incluindo a Remuneragio, a Atualizagéo Monetéria, os encargos moratérios
aplicéveis, bem como as demais obrigagdes pecuniarias previstas nesta Escritura de Emisséo e nos
demais Documentos da Emissdo e seus eventuais aditivos e prorrogagbes (seja no vencimento
estipulado, no vencimento antecipado, ou em qualquer outra circunsténcia, conforme previsto nesta
Escritura de Emissdo), as quais incluem, sem limitacdo, principal da divida, Remuneraco, Atualizagio
Monetaria, comissdes, pena convencional, multas e despesas, bem como o ressarcimento de toda e
qualquer importancia que os Debenturistas e/ou o Agente Fiduciério venham a desembolsar por conta
da execucdio das garantias, tais como honorérios advocaticios judiciais ou extrajudiciais razoaveis,
usuais e comprovados e despesas processuais fixadas em sentenca judicial condenatéria definitiva)
(“Obrigacfes_Garantidas”), os Fiadores outorgam fianca em favor dos Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos desta Clausula (“Fiang¢a™).

5.1.1. Em virtude do disposto na Clausula 5.1 acima, os Fiadores, por serem acionistas diretos e
indiretos da Emissora, tendo, portanto, interesse na captagéo dos recursos decorrentes das Debéntures,
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declaram-se fiadores e principais pagadores, solidariamente responséveis pelo pagamento integral das
Obrigacdes Garantidas.

5.1.2. Os Fiadores expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracgio de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo inico, 366, 368, 821, 824, 827,
829, 834, 835, 836, 837,838 ¢ 839, todos do Codigo Civil e dos artigos 77 e 595, da Lei n.° 5.869, de
11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Codigo de Processo Civil™).

5.1.3. Os Fiadores sub-rogar-se-#o nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou
parcialmente, a Fianca objeto desta Clausula, observado, entretanto, que os Fiadores desde ja
concordam e obrigam-se a exigir ¢/ou demandar a Emissora por qualquer valor honrado pelos Fiadores
nos termos da Fianca somente apds os Debenturistas terem recebido todos os valores a eles devidos nos
termos desta Escritura de Emissdo e dos demais Documentos da Emissdio, o que serd certificado pelo
Agente Fiducidrio, mediante solicitagdo dos Fiadores.

5.1.4. Os Fiadores poderfo efetuar o pagamento das Obrigacdes Garantidas em razéo da Fianga,
independentemente do recebimento de notificagio do Agente Fiduciario, inclusive durante eventual
prazo de cura estabelecido em qualquer dos Documentos da Emiss&o.

5.1.5. A Fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou extrajudicialmente,
quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagio das ObrigagGes Garantidas.

5.1.6. A Fianca entrara em vigor na Data de Emisséo, permanecendo valida em todos 0s seus termos até
o completo, efetivo e irrevogavel pagamento integral das Obrigacdes Garantidas. Qs Fiadores desde j&
reconhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cédigo Civil, a data do pagamento
integral das Obrigagdes Garantidas.

5.1.7. A Fianga ¢ adicional e independente de qualquer outra fianga ou qualquer outra garantia entregue
ou oferecida aos Debenturistas para garantir as Obrigages Garantidas, sendo facultado aos
Debenturistas, por meio do Agente Fiducidrio, exigit 0 pagamento de qualquer das obrigagdes
decorrentes das Obrigagdes Garantidas que vierem a ser inadimplidas pela Emissora tanto desta quanto
dos Fiadores ou de outros garantidores, ou de todos os fiadores ou garantidores.

5.1.8. Nenhuma objegio ou oposi¢do da Emissora podera ser admitida ou invocada pelos Fiadores com
o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante 0s Debenturistas.

5.1.9. Os Fiadores declaram que possuem conhecimento integral de cada um dos Documentos da
Emissio, concordando integralmente com todos os seus termos & obrigacdes.

5.1.10. A Sra. THEREZA CRISTINA COSTA BARROSO comparece nesta Escritura de Emissgo

para tomar inteiro conhecimento da Fianca prestada por seu marido Luis Cl4udio, € neste ato e de forma

irrevogavel e irretrativel expressamente o autoriza a presti-la, em observancia ao Artigo 1.647, Il do
6digo Civil. ‘

2. Sem prejuizo das demais garantias outorgadas as- Debéntures, ¢ como garantia das Obrigagdes
arantidas, as Acionistas celebrardo o Contrato de Alienagdo Fiduciaria, tendo por objeto a alienacio
duciria, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducidrio, da totalidade das agdes
Srepresentativas do capital social da Emissora, nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por Agoes,
'9" o artigo 66-B da Lei n.® 4.728, de 14 de julho de 1965, do Decreto Lein? 911, de 1° de outubro de

1969, conforme alterado, e das disposi¢des do Codigo Civil, no que for aplicvel, observados os termos
Z¢é condigdes especificos estabelecidos no Contrato de Alienagdo Fiducidria (“Alienacdo Fiduciaria de

Acdes”™).

i.S. Sem prejuizo das demais garantias outorgadas 4s Debéntures, e como garantia das Obrigacdes
arantidas, a Emissora celebrard o Conirato de Cessdo Fiduciaria, pelo qual a Emissora cedera e
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" prometera ceder fiduciariamente, em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiducirio, (i)

o direito de crédito decorrente do fluxo de recebiveis da Emissora oriundos dos Direitos Creditorios; €
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(ii) a totalidade dos recursos depositados na Conta Vinculada, incluindo o Fundo de Liquidez (“Cesséo
Fiduciaria de Direitos Creditdrios™).

5.4. Adicionalmente, na forma prevista no Contrato de Cessfio Fiduciria, e para assegurar o
cumprimento das Obrigagbes Garantidas, e independentemente do cumprimento das Condigges
Precedentes, , ser4 constituido um fundo de liquidez que sera depositado e mantido na Conta Vinculada
e que poderd ser utilizado para suportar eventuais insuficiéncias de caixa originadas dos Direitos
Creditérios para o pagamento das Debéntures (“Fundo de Liquidez”), calculado da seguinte forma:

(a) na data de cumprimento das Condigdes Precedentes, o Agente de Monitoramento determinara,
por conta e ordem da Emissora, a composigdo na Conta Vinculada de um Fundo de Liquidez no
montante equivalente a 5% (cinco por cento) dos Recursos Integralizados;

(b) da data de cumprimento das CondigGes Precedentes e até a data da entrega, pela Emissora ao
Agente de Monitoramento, do Termo de Vistoria de Obras expedido pela Prefeitura Municipal
Competente, devidamente averbado na matricula do Loteamento Gran Jardins (“IVQO™), o
Agente de Monitoramento deverd manter retido na Conta Vinculada os recursos do Fundo de
Liquidez no montante correspondente a 5% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal
Unitério atualizado das Debéntures;

(¢) a partir do Dia Util seguinte & data de entrega do TVO, o Agente de Monitoramento verificaré,
mensalmente (considerando os Direitos Creditérios arrecadados na Conta Vinculada entre o
primeiro Dia Util ¢ o tltimo Dia Util de cada més), (“Data de Verificacdo de Inadimpléncia™),
a inadimpléncia média dos Direitos Creditérios, calculada com base nos indices de
inadimpléncia verificados nos tiltimos 12 (doze) meses (“Inadimpléncia Média da Carteira™);

(c.1) Para efeitos da verificagio da Inadimpléncia Média da Carteira deverio ser
considerados como inadimplentes somente aqueles Direitos Creditérios vencidos e que
ndo tenham sido pagos no prazo igual ou maior que 90 (noventa) dias (“Direitos

Creditérios Inadimplentes™).

(d) caso, em qualquer Data de Verificagdo de Inadimpléncia, o Agente de Monitoramento verifique

il RTD. ¢ Civl de Pessoa udica
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que o montante correspondente 4 Inadimpléncia Média da Carteira é igual ou superior a 5%
(cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, o Fundo de
Liquidez serd mantido no patamar de 5% (cinco por cento) sobre o saldo do Valor Nominal
Unitério atualizado das Debéntures ou, caso se encontre em percentual inferior a 5% (cinco por
cento) do saldo do Valor Nominal Unitario atualizado das Debéntures, devera ser majorado até
que se atinja o referido percentual; e '

) caso, em qualquer Data de Verificagdo de Inadimpléncia, o Agente de Monitoramento verifique
que o montante correspondente & Inadimpléncia Média da Carteira é inferior a 5% (cinco por
cento} do saldo do Valor Nominal Unitério atbalizado das Debéntures, serd mantido no Fundo
de Liquidez o montante correspondente (i} s proximas 3 (trés) parcelas de pagamento das
Debéntures (“PMT™); ou (ii) o montante correspondente a 5% do saldo do Valor Nominal
Unitério atualizado das Debéntures, o que for menor.

MICROFILME

3.4.1. Na hipétese de o Agente de Monitoramento identificar, a qualquer momento durante o prazo das
Debéntures, que os recursos depositados no Fundo de Liquidez sio insuficientes para atender as
exigéncias acima, conforme aplicavel, o Agente de Monitoramento devera notificar a Emissora, com
copia para o Agente Fiducidrio, informando-a sobre o ocorrido (“Notificacio de Insuficiéncia do Fundo
de Liquidez™);

5.4.2. Recebida a Notificacdo de Insuficiéncia do Fundo de Liquidez, a Emissora devers, no prazo de
30 (trinta) dias, promover a recomposi¢do do Fundo de Liquidez, mediante (1) aporte de recursos
proprios, por meio de depésito na Conta Vinculada; ou (ii) caso o Fundo de Liquidez esteja em
montante inferior a 5% (cinco por cento) do saldo do Valor Nominal Unitario atualizado das
Debéntures, porém superior ao valor correspondente as proximas 3 (trés) PMT, a recomposicdo se dara
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com o montante excedente de Direitos Creditérios a serem recebidos na Conta Vinculada, sendo certo
que, caso no hajam recursos excedentes suficientes para a recomposigao do Fundo de Liquidez, até o
término do prazo supramencionado, a Emissora deverd promover a recomposi¢io do Fundo de
Liquidez, mediante aporte de recursos proprios na Conta Vinculada;

5.4.3. Os recursos mantidos no Fundo de Liquidez poderfio ser investidos por instrugdo conjunta do
Agente de Monitoramento e da Emissora, conforme previsto no Contrato de Cessdo Fiduciaria
(“Investimento(s) Autorizado(s)”). Neste caso, os rendimentos originarios dos Investimentos
Autorizados podersio ser utilizados pelo Agente de Monitoramento para recompor o saldo do Fundo de
Liquidez, sempre que necessdrio. Caso o Agente de Monitoramento e o Agente Fiduciario verifiquem
que todas as obrigagdes da Emissora previstas nesta Escritura de Emiss&o e nos demais Documentos da
Emisséo estio sendo plenamente atendidas, incluindo, sem limitaggo, as Condic¢Bes Precedentes, 0s
rendimentos decorrentes dos Investimentos Permitidos serdo, a cada periodo de 3 (trés) meses contado
da Data de Emiss3o das Debéntures, liberados 3 Emissora, mediante transferéncia para a Conta de Livre
Movimentago, a ser determinada pelo Agente de Monitoramento.

5.4.4. O recursos mantidos no Fundo de Liquidez constituido da forma acima serfio cedidos
fiduciariamente pela Emissora em favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, nos
termos do Contrato de Cessdo Fiducidria, permanecendo retidos na Conta Vinculada durante todo o
prazo das Debéntures.

5.5. Os Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, poderfo, por meio do Agente
Fiduciério, e sob pena de ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, exigir da Emissora: (i) a
constituigio de garantias adicionais destinadas a assegurar o cumprimento das obrigagdes contratadas
em razio da presente Escritura de Emissdo; ou (if) o reforgo ou a substituicdo das garantias ja
constituidas, neste caso, desde que fatos supervenientes, de qualquer forma, abalem ou diminuam o
valor ou a liquidez dessas garantias. Para tanto, Debenturistas detentores de mais de 10% (dez por
cento) das Debéntures em Circulagdo poderdo solicitar ao Agente Fiducidrio a convocagio da
Assembleia Geral de Debenturistas, por comunicagio escrita neste sentido.

Clausula Sexta — Critérios de Liberacio dos Recursos Integralizados para as obras do
Loteamento Gran Jardins

6.1. Apos o cumprimento das Condigdes Precedentes e a composi¢o do Fundo de Liquidez, os
Recursos Integralizados destinados a execugfio das obras do Loteamento Gran Jardins serdo liberados a
Emissora conforme as regras previstas nesta Clausula Sexta.

6.2. Os Recursos Integralizados referentes 4 execugdo das obras do Loteamento Gran Jardins serdo
liberados da Conta Vinculada a4 Emissora, mensalmente, para a Conta de Livre Movimentagdo n°
34024-3, agéncia 2879-7, Banco Itall Unibanco S.A. (“Conta de Livre Movimentagéo™) de acordo com
a evolugdo das obras do Loteamento Gran Jardins, que serd indicada em relatério elaborado por
empresa especializada em mediggo de obras. Para tanto, devera ser observado o seguinte:

(a) a empresa especializada de medigfio de obras contratada nos termos do Contrato de
Medigio de Obras sera responsavel por realizar, mensalmente, a medigéo das obras do

9 Ofeid R 11 ¢ Gl 0e Pesooa Juii

175444 1

Loteamento Gran Jardins e enviar ao Agente Fiducidrio, com copia para o Agente de
Monitoramento, relatério proprio com o sfatus da referida obra (“Relatério de Medicdo
de Obras”), nos padrdes ajustados na presente Escritura de Emisséo e no Contrato de
Medic#io de Obras, até o dia 25 (vinte e cinco) de cada més;

o Relatério de Medicgio de Obras devera contemplar as seguintes informagdes acerca do
Loteamento Gran Jardins: (i) percentual total e detalhado por servigo/insumos de obra
executada a cada periodo mensal e os correspondentes valores, em reais, utilizados para
a execucdo: (ii) comparativo entre o percentual de obra executada e o previsto,
constante do cronograma de obras do Loteamento Gran Jardins; (iii) evolugio de obra
prevista e executada, com os correspondentes valores, em reais; (iv}) insumos estocados
e seus correspondentes valores em reais; (v) replanejamento do cronograma de obras do
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Loteamento Gran Jardins, se for o caso; (Vi) previsiio de aportes para oS proximos
periodos, em caso de replanejamento do cronograma de obras; e (vii) documentagdo

fotogrifica do Loteamento Gran Jardins;

o Agente de Monitoramento, com a anuénecia do Agente Fiduciario, liberara os
Recursos Integralizados destinados 4 execucdio das obras do Loteamento Gran Jardins

para a Conta de Livre Movimentagio,

exclusivamente, com base no Relatdrio de

Medigio de Obras, até¢ o limite de recursos despendidos ou compromissados pela
Emissora na obra do Loteamento Gran Jardins indicados no referido Relatdrio de

Medicdo de Obras;

a liberagdo de recursos destinados diretamente 4 execugdo das obras do Loteamento
Gran Jardins seré feita no 1° (primeiro) Dia Util de cada més, diretamente para a Conta

de Livre Movimentacgao,

ndo havera liberagio dos Recursos Integralizados na hipotese de a Emissora encontrar-
se inadimplente com qualquer obrigagéo ajustada nessa Escritura de Emissio ou nos
demais Documentos da Emisséo, sendo que, nesta hipdtese, 0 Agente Fiducidrio devera
notificar o Agente de Monitoramento a respeito do inadimplemento verificado e instrui-

Io a realizar o respectivo bloqueio até
igualmente devera ser comunicada
Monitoramento.

6.3. Na hipétese de ocorréncia da alinea (e) da clausula 6

de Monitoramento sera somente realizada no 2°

Monitoramento, do saneamento integral e incontroverso

referida alinea. Neste caso, o valor a ser
mesmo apontado no Relatdrio de Medigédo de

Cléusula Sétima — Declaracdes e Garantias

7.1.

A Emissora e os Fiadores, conjunta e sol

no que aplicdvel, o que segue:

(a)

(b)
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(e)

a solugdo do referido descumprimento, que
pelo Agente Fiducidrio ao Agente de

2 acima, a liberagio dos recursos pelo Agente

(segundo) Dia Util apés a verificagio, pelo Agente de

da inadimpléncia da Emissora mencionada na

liberado 4 Emissora pelo Agente de Monitoramenio serd o
Obras do més correspondente, sem qualquer acréscimo.

idariamente, declaram e garantem, conforme o caso e

a Emissora & sociedade constituida e validamente existente de acordo com a legislagéo
em vigor, possuindo todas as autorizagdes necessrias para conduzir e desempenhar as

suas atividades, nos termos da lei;

os Fiadores sio sociedades constituidas e validamente existentes de acordo com a
legislagio em vigor, inexistindo qualquer impedimento ou restricdo 4 constituicdo

valida e eficaz da Fianga, tendo obtido to

das as autorizages necessarias para tanto;

a emissdo das Debéniures € a constituicio de suas garantias, assim como O
cumprimento das obrigagdes aqui contidas ndo violam 08 termos de qualquer lei, norma

ou regulamento, nem oufra obrigacdo, ¢

ontrato ou acordo do qual qualquer deles faca

parte, ¢ esta Escritura de Emissdo constitui obrigagdo legal, valida e exequivel de

acordo com os seus termos e condi¢es;

a Emissora mantém de forma adequada e atualizada o registro contébil de todos os seus

direitos e obrigagdes, inclusive aqueles
momento, alterar de forma positiva ou

que, de qualquer forma, possam, a qualquer
negativa a apuragio dos resultados das suas

atividades ou o seu patrimfnio, em observancia das praticas contabeis normalmente

adotadas e aceitas no Brasil;

2 Emissora submete suas demonstragdes financeiras anuais 4 empresa de auditoria

independente devidamente registrada na

Comissio de Valores Mobiliarios — CVM;
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cumprem regularmente todas suas obrigagdes tributarias, trabalhistas e ambientais, a
excecdo daquelas contestadas de boa-fé através dos procedimentos adequados e em
relacdo as quais a Emissora e o0s Fiadores mantenham provisdes adequadas e

compativeis e, quando aplicavel, registradas em seus livros;

a Emissora esta devidamente autorizada a emitir as Debéntures, bem como a cumprir
todas e quaisquer obrigagdes aqui contidas, sendo que a emissao das Debéntures e as
suas garantias ndo contrariam nenhuma das disposigdes contidas em seus atos
societarios ou outros negocios juridicos firmados pela Emissora;

obtiveram previamente & emissdo das Debéntures todas as autorizagdes internas €
externas necessdrias, inclusive e principalmente todas as autorizagBes, permissoes €
licengas governamentais eventualmente necessarias na forma da legislagdo aplicvel (i)
para a emissdo da presente Escritura de Emissdo e suas garantias e (ii) para a
continuidade normal de seus negoécios, em especial as oriundas das agéncias

regulatérias governamentais que detém competéncia para
atividades sociais da Emissora;

fiscalizar e inspecionar as

que os signatarios da presente, inclusive os Fiadores, ndo estdo insolventes, bem como
estio investidos de poderes suficientes e bastantes para validamente assumir as
obrigagdes previstas na presente Escritura de Emissdo, de modo que as obrigacbes dela
decorrentes sdo plenamente validas, eficazes € irrevogaveis para todos os fins e efeitos

de direito;

desde a data das demonstragbes financeiras referentes ao periodo encerrado no ultimo
trimestre civil, ndo houve qualquer alteragdo nos negécios, ativos, operagdes,
perspectivas, condigdes financeiras ou outras condigdes da Emissora, dos Fiadores ou
de qualquer pessoa juridica na qual a Emissora, os Fiadores ou qualquer Afiliada
detenham participagio societdria, que deva ser considerada pela Emissora ou pelos

Fiadores na elaboragiio de suas demonstragdes financeiras

consolidadas, na forma da

legislagdo e regulamentacdo em vigor, exceto por quaisquer alteragdes que ndo
acarretem ou que néo se possa razoavelmente esperar que venham a acarretar um Efeito

Adverso Relevante;

vém regularmente cumprindo  todos oS contratos e outros instrumentos publicos ou
particulares de que fazem parte, exceto por descumprimentos que néo acarretem ou que
ndo se possa razoavelmente esperar que venham a acarretar um Efeito Adverso

Relevante; -

vém regularmente efetuando o pagamento de salarios, encargos e beneficios que sejam
devidos a seus empregados, exceto quando qualquer falta de pagamento ndo acarrete ou
ndo se possa razoavelmente esperar que venha a acarretar um Efeito Adverso

Relevante;

ndo concederam até esta data qualquer garantia real ou pessoal que possa colocar em
risco o cumprimento das suas obrigagdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e/ou

de qualquer outro Documento da Operagio;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiduciario e ao Coordenador Lider
sio materialmente corretos ¢ estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e

incluem os documentos ¢ informagdes relevantes para
investimento sobre a Emissora e 0S Fiadores;

a tomada de decisdo de

nio tem qualquer ligagdo com 0 Agente Fiduciério que impega este de exercer

plenamente suas fungdes com relagiio a esta Emissio;




)

@

a destinagdio dos recursos financeiros obtidos com a Emissdo sera feita da forma aqui
prevista; €

relativamente 4 negociagdo e celebragio desta Escritura de Emissfo e quaisquer outros
documentos relacionados a ela: (i) estdo agindo por conta propria e efetuaram sua
prépria analise do presente instrumento, avaliando, ainda, que a emissdo das
Debéntures é adequada ao seu perfil de risco e sua experiéncia no mercado financeiro; €
(ii) estdo capacitados a assumir - como, de fato, assumem - os riscos das obrigagdes da
presente Emissdo, que declaram conhecer.

7.2. O Agente Fiducidrio declara e garante a Emissora que:
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sob as penas da lei, nfo ter nenhum impedimento legal, conforme paragrafo 3° do artigo
66 da Lei das Sociedades por Agdes, e o artigo 10 da Instrugio CVM 28, e demais
normas aplicaveis, ou, em caso de alteragdo, a que vier a substitui-las, para exercer a
fungdio que lhe é conferida;

o representante legal que assina esta Escritura de Emisso tem poderes estatudrios e/ou
delegados para assumir, em S€u nome, as obrigagdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato
em pleno vigor;

& uma instituigio financeira, estando devidamente organizado, constituido e existente
de acordo com as leis brasileiras;

aceitar a funcdo que the ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres € atribuicdes
previstos na legislagéo especifica e nesta Escritura de Emissgo;

aceitar integralmente a presente Escritura de Emissdo, todas as suas cldusulas e
condigdes;

ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora que 0 impeca de exercer suas fungdes;

estar ciente da regulamentagio aplicavel, emanada do Banco Central do Brasil e outras
autoridades competentes;

estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emisso e a cumprir com suas

obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto,

nio se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo
10 da Instrucio CVM 28;

estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos
da regulamentagfo aplicavel vigente;

que esta Escritura de Emiss&o constitui uma obrigagio legal, valida, vinculativa e eficaz
do Agente Fiduciério, exequivel de acordo com 0s seus termos € condigdes;

na data’ de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme organograma
encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta servigos de
agente fiduciario dispostos na Clausula Nona abaixo; e

que a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagdes aqui
previstas ndo infringem nenhuma obrigagio anteriormente assumida pelo Agente

Fiduciario.



7.2.1. O Agente Fiducidrio responde perante 08 Debenturistas pelos prejuizos que lhes causar por
culpa ou dolo no exercicio de suas fung@es.

73. O Agente de Monitoramento declara e garante & Emissora que:

(a) sob as penas da lei, nfo ter nenhum impedimento legal para exercer a fungio que The €
conferida;

(b) o representante legal que assina esta Escritura de Emisséo tem poderes estatudrios e/ou
delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatérios, teve os poderes legitimamente outorgados, estando o respectivo mandato
em pleno vigor;

() & uma sociedade limitada, estando devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(d) aceitar a funciio que lhe é conferida, assumindo integralmente 0s deveres ¢ atribui¢oes
previstos nesta Escritura de Emissdo e nos demais Documentos da Emissao;

(e) aceitar integralmente a presente Escrituora de Emisséio, todas as suas cldusulas ¢
condicdes;
@ no ter qualquer ligagdo com a Emissora que a impega de exercer suas funcdes;

—
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[£4) estar devidamente autorizada a celebrar esta Escritura de Emiss3o e a cumprir com suas
obrigages aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais ¢ estatutrios
necessérios para tanto;

(h) nfio se encontrar em nenhuma situagao de conflito de interesse para eXercer as fungdes
que Ihe sdo atribuidas por esta Escritura de Emissdo e pelos Documentos da Emissdo;

i estar devidamente ualificada a exercer as atividades de agente de monitoramento
. a : g
previstas nesta Escritura de Erissdo e nos Documentos da Emissdo;

MICROFILIVE

1)) que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigagao legal, vélida, vinculativa e eficaz
do Agente de Monitoramento, exequivel de acordo com os seus termos ¢ condi¢des; e

- s (K) que a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprimento de suas obrigagbes aqui

previstas ndo infringem penhuma obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente de
Monitoramento.

7.3.1. O Agente de Monitoramento responde perante 08 Debenturistas pelos prejuizos que lhes causar
por culpa ou dolo no exercicio de suas fungdes.

7 4. Todas as declaragdes deverdao permanecer integralmente validas até a quitagdo integral de todas as
obrigagdes dispostas nesta Escritura de Emisso.

75. A Emissora e os Fiadores serao obrigados a indenizar © reembolsar os Debenturistas, 0 Agen
de Monitoramento e o Agente Fiduciario, ilimitadamente, mantendo-os isentos de qualqu
responsabilidade, por qualquer perda, lucro cessante, danos diretos e indiretos, custos e despesas de
qualquer tipo, incluindo, sem limitagdo, as despesas com honorarios advocaticios, que possam Ser
incorridos pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario em relagdo a qualquer falsidade, impreciséo
ou incorreciio quanto a qualquer declaraciio ou garantia prestada nesta Escritura de Emissdo ou nos
demais Documentos da Emisséo. Tais indenizacbes e reembolsos serdo devidos sem prejuizo da
eventual declaraggio de vencimento antecipado das Debéntures.

Clusula Oitava — Obrigacoes Adicionais (/(/{’7
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8.1.

Durante o prazo das Debéntures e até que todos os pagamentos dela decorrentes sejam

efetivamente recebidos pelos Debenturistas, a Emissora e os Fiadores se obrigam, sob pena de
ocorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado, a:

¥
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(a) manter a existéncia de sua personalidade juridica e das operagGes inerentes a seu objeto
social, em estrita conformidade com a legislagéo aplicavel;

( cumprir com a legislagho a que se sujeita, incluindo, sem limitagdo, a legislacéo
ambiental e regulatoria aplicaveis, exceto quando o descumprimento de tais legislagdes ndo
acarrete e ndo se possa razoavelmente esperar que venha acarretar um Efeito Adverso
Relevante;

(¢) fornecer ao Agente Fiducidrio, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da

respectiva notificagdo, todas as solicitagbes razoaveis de fornecimento de informagdes

contdbeis, financeiras e sobre seus negdcios, incluindo, mas ndo se limitando a balango
patrimonial consolidado e demais demonstragdes contéabeis;

(d) manter validas e em pleno vigor todas as autorizagdes, permissdes e licengas
governamentais eventualmente necessérias para 0 desenvolvimento normal das suas atividades,
exceto por aquelas autorizagdes, permissdes e licencas governamentais cuja auséncia ou
cancelamento ndo acarrete ou ndo se possa razoavelmente esperar que venha a acarretar um

Efeito Adverso Relevante;

{(e) efetuar 0 pagamento (i) de todos os tributos, taxas € cobrangas governamentais que
recaiam a ela ou aos seus bens, na forma da legislagio em vigor, ¢ (i) de todas as exacdes
legais que, se ndo pagas, possam dar ensejo, por fora de lei, 4 criagio de um Onus sobre seus
bens, 4 exce¢do dos casos em que (1) a legalidade ou o valor do referido pagamento esteja
sendo contestado de boa-fé através dos procedimentos apropriados; (2) tenham sido
devidamente provisionados em seus livros reservas ‘adequadas em relagdo a tais reivindicagbes,
em conformidade com os principios contibeis geralmente aceitos no Brasil; ou (3) ndo possam
acarretar ou ndo se possa razoavelmente esperar que venham a acarretar um Efeito Adverso
Relevante;

® notificar o Agente Fiduciario, prontamente apds tomar conhecimento, sobre a
ocorréncia ou provavel ocorréncia de qualquer Efeito Adverso Relevante ou caso que possa
ensejar o vencimento antecipado das Debéntures nos termos deste instrumento; €,

(2 defender-se de forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, agdo, procedimento ou
processo que possa afetar, no todo ou em parte, as garantias e o cumprimento das obrigagdes,
pecunidrias ou néo, descritas nesta Escritura de Emissdo ou nos demais instrumentos desta
Fmissdo, mantendo sempre os Debenturistas e o Agente Fiducidrio prontamente informados por
meio de relatérios descrevendo o ato, agdo, procedimento € processo em questdo, e as medidas
tomadas.

8.2. Observadas as demais obrigagBes previstas nesta Escritura de Emissdo, a Emissora obriga-se,
ainda, a:

8.2.1. Fornecer ao Agente Fiduciario:

29

(a) no prazo maximo de 90 (noventa) dias corridos apds o término de cada exercicio social,
ou na data de sua divulgacio, o que ocorrer primeiro, cépia de suas demonstragdes financeiras
consolidadas relativas ao exercicio social entio encerrado, acompanhadas de parecer dos
auditores independentes além de declaragdo assinada por representante legal da Emissora, com

poderes para tanto, atestando o cumprimento das obrigages dispostas na presente Escritura de
Emiss&o;

e

C

0



(b) em até 10 (dez) dias contados do tecebimento de solicitagdo, qualquer informacédo
relevante para as Debéntures que lhe venha a ser solicitada, por escrito, pelo Agente Fiducidrio,
na medida em que o fornecimento de tais informag@es nfio seja vedado por legislagfio a que a
Emissora ou seu grupo econdmico estejam sujeitos;

(© informagdes a respeito da ocorréncia de dos Eventos de Vencimento Antecipado
referidos na Clausula 4.17 acima, no prazo de 1 (um) Dia Util contado da data em que tomar
ciéncia do evento, sem prejuizo do Agente Fiducirio declarar antecipadamente vencidas as
obrigacGes relativas as Debéntures, observados os respectivos prazos de cura, nos limites desta
Escritura de Emisséo;

(d) copia dos comprovantes de cumprimento das obrigagdes pecunidrias perante 0s
Debenturistas no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados de cada Data de Vencimento; e

(e) os documentos necessérios 4 realizagao do relatério anual, elaborado conforme alinea
“1* da Clausula 9.4.1 desta Escritura de Emissdo e no Artigo 12, alinea XVII, da Instruglo
CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrucio CVM 287), os quais
incluem o organograma, todos os dados financeiros € atos societarios referentes ao exercicio
social imediatamente anterior, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, ¢ que
deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta) dias antes do
encerramento do prazo para divulgag@o pelo Agente Fiduciario, nos termos do Artigo 12, alinea
XVIIL, da Instrugdo CVM 28. O organograma do grupo societario da Emissora devera conter,
inclusive, controladores, controladas, sociedades sob controle comum, coligadas e sociedades

integrantes do bloco de controle, ¢

® Cébpia dos boletins de subscri¢io das Debéntures, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
de sua assinatura.

8.2.2. Divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pigina na internet (www.granjardins.com.br), dentro de 4 (quatro)
meses contados do encerramento do exercicio social, e manté-las disponiveis por um prazo de 3 (trés)
anos.

8.2.3. Estruturar e manter em adequado funcionamento o atendimento aos Debenturistas.

8.2.4. Manter validos e regulares todos 0s alvaras, concessoes, licengas, autorizagbes ou aprovagdes
necessérias ao Tegular funcionamento da Emissora, efetuando todo e qualquer pagamento necesséario
para tanto.

8.2.5. Proceder & publicagio tempestiva das demonstragdes financeiras e dos demais documentos
conforme a Lei das Sociedades por Agoes e pelo artigo 17 da Instrugéo CVM 476.

8.2.6. Promover a adequada divulgagdo de atos ou fatos relevantes conforme definido no artigo 2° da
Instrucio CVM 358, comunicando imediatamente 0 Coordenador Lider ¢ o Agente Fiduciario.

8.2.7. Manter atualizados e em ordem seus livros e registros societdrios, manter a sua contabilidade
atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo com 0S principios contabeis geralmente aceitos

no Brasil, com as Leis das Sociedades por Agdes e com as regras da CVM.

8.2.8. Cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de documentos,
prestando ainda as informagdes que Ihe forem solicitadas.

8.2.9. Manter seus bens ¢ ativos, considerados indispensaveis ao fiel desenvolvimento e operagio das
atividades da Emissora, devidamente segurados.
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8.2.10. Nio praticar qualquer ato em desacordo com seu Estatuto Social e/ou com esta Escritura de
Emissido, em especial os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigacdes assumidas perante 0s titulares das Debéntures.

8.2.11. Cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens
aplicdveis em qualquer jurisdi¢do na qual realize negdcios ou possua ativos. Inclusive manter em dia o
pagamento de todos os tributos devidos as Fazendas Federal, Estadual ou Municipal, exceto por aqueles
que estejam sendo contestados judicial ou administrativamente pela Emissora.

8.2.12. Manter validas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as declaragdes €
garantias prestadas nesta Escritura de Emissdo.

8.2.13. Aplicar os recursos obtidos por meio da Emissio das Debéntures conforme descrito na Cléusula
3.4 acima.

8.2.14. Notificar o Agente Fiduciario em 5 (cinco)} Dias Uteis contado do conhecimento sobre qualquer
alteragdio substancial nas condigGes (financeiras ou outras), ou nos negocios da Emissora que, a critério
da Emissora, possa impossibilitar ou dificuitar, de forma relevante, o cumprimento, pela Emissora, de
suas obrigages principais e acessérias decorrentes desta Escritura de Emiss#o.

8.2.15. Contratar ¢ manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servigos inerentes s
obrigacdes previstas nesta Escritura de Emisséo, incluindo o Coordenador Lider, o Agente Fiduciario, o
Agente de Monitoramento, o Escriturador Mandatario, o Banco Liquidante e a CETIP.

8.2.16. Realizar o calculo dos valores de Remunerago e Amortizagdo das Debéntures os quais serdo
validados e ratificados pelo Agente Fiducidrio.

8.3. Durante a vigéncia da presente Escritura de Emissdo e até que todos os pagamentos dela
decorrentes sejam efetivamente recebidos pelos Debenturistas, a Emissora se obriga, sob pena de
vencimento antecipado das Debéntures, a ndo transferir a qualquer titulo, direta ou indiretamente,
quaisquer das obrigagdes que lhe s&o atribuidas nesta Escritura de Emissdo, ou praticar qualquer ato ou
conjunto de atos onerosos que possa acarretar um Efeito Adverso Relevante.

Cliusula Nona - Agente Fiduciario

9.1. A Emissora constitui e nomeia, neste ato, como agente fiduciario dos Debenturistas desta Emissdo,
a BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., acima
qualificada, o qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e
da presente Escritura de Emisséo, representar a Emissora a comunho dos titulares das Debéntures.

9.2. Sers devida pela Emissora ao Agente Fiduciério a titulo de honorérios pelo desempenho dos
deveres ¢ atribuicdes que lhe competem, nos termos da lei desta Escritura de Emissdo, uma

remuneracio a ser paga da seguinte forma:

(a)  parcelas anuais de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais) cada, sendo a primeira devida no 5°
Dia Util apés a data de integralizagdo das Debéntures, e os seguintes na mesma data dos anos
posteriores; ,

(b) as parcelas citadas no item “a” supra scrao reajustadas pela variagio acumulada do IGP-
M/FGV, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento seguintes,

calculadas pro rata die, se necessario;

1754441
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(c) as parcelas da remunerago serdo acrescidas dos seguintes tributos: ISS (Imposto sobre
Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social),
COFINS (Contribui¢o para Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribuigdo Social
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Sobre o Lucro Liquido) e quaisquer outros que venham a incidir sobre referida remunerac@o,
excetuando-se o Imposto de Renda (IRRF), nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento;
e

(d) em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida ao Agente Fiduciario nos
termos desta Clausula, os débitos em atraso ficardio sujeitos a multa moratéria de 2% (dois por
cento) e juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em
atraso desde a data de inadimplemento até a data do efetivo pagamento, ficando o valor do
débito em atraso sujeito a atualizagio monetaria pelo IGP-M/FGV, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

9.2.1. O pagamento da remuneragdo prevista no caput desta Cldusula sera feito a partir dos recursos
depositados na Conta Vinculada, mediante depésito (TED) na conta corrente a ser indicada pelo Agente
Fiducidrio no momento oportuno, servindo o comprovante do depdsito como prova de quitagdo do
pagamento.

9.2.2. A remuneragdo prevista no caput desta Clausula serd devida mesmo apos o vencimento das
Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando na cobranga de inadimpléncias n3o sanadas
pela Emissora.

923 Nio estio incluidas na remuneragfio eventuais despesas relativas a viagens, estadias,
alimentagdo e publicagdes necessarias ao exercicio das atribuigies do Agente Fiduciario, durante ou
ap6s a fase de implantagiio do servigo, servigos de correios, reconhecimentos de firma em cartdrios.
Essas despesas, se necessdrias, deverdo ocorrer conforme previsto na Clausula 9.6 abaixo.

9.2.4 A remuneracio do Agente Fiducidrio nfo inclui as despesas por este incorridas no exercicio de
suas fungdes e no cumprimento de seus deveres, que serfio reembolsadas pela Emissora na forma da
Clausula 9.6 a seguir.

9.2.5 Os servicos cobertos pela remuneragio prevista na Clausula 9.2 (a) sdo aqueles descritos na
Instrugdio CVM 28, na Lei das Sociedades por Agdes, nesta Escritura de Emissdo e nos demais atos
normativos da CVM.

9.3. Nas hipéteses de auséncia e impedimentos temporarios, renincia, intervengdio, liquidagdo
judicial ou extrajudicial, faléncia ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fiducidrio, serd
realizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar,
Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser
convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que
representem 10% (dez por cento), no minimo, das Debéntures em Circulagfo, ou pela CVM. Na
hipétese da convocagio ndo ocorrer em até 15 (quinze) dias corridos antes do término do prazo acima
citado, cabera 3 Emissora efetud-la, sendo certo que a CVM poderd nomear substituto provisério
enquanto néo se consumar o processo de escotha do novo agente fiduciario.

9.3.1. A remuneragio do novo agente fiducidrio serd a mesma ja prevista na presente Escritura de
Emissdo, salvo se outra for negociada com a Emissora, sendo por esta aceita por escrito, prévia e
expressamente, conforme disposto na Clausula 9.3.6 a seguir.

9.3.2. Na hipétese de ndo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungdes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera comunicar imediatamente o fato aos
Debenturistas e & Emissora, pedindo a sua substituigio.

9.3.3. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a distribuigdo das Debéntures
no mercado, proceder a substituigdo do Agente Fiducidrio e a indicagio de seu substituto, em
Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim, observado o procedimento

descrito na Clausula 9.3 acima.
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0.3.4. A substituigio do Agente Fiduciario fica sujeita 2 comunicag¢do prévia & CVM ¢ a sua

manifestagio acerca do atendimento 20s requisitos previstos no artigo §° da Instrugdo CVM 28, e

eventuais normas posteriores.

9.3.5. A substituicio do Agente Fiduciério devera ser objeto de aditamento & presente Escritura de
Fmissdo, o qual deverd ser arquivado na JUCEC e registrado nos cart6rios de registro de titulos e
documentos do domicilio das Partes, conforme previsto nos itens 2.4 € 2.5 acima.

9.3.6. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data da presente Escritura
de Emissfio, ou, no caso de agente fiducirio substituto, no dia da celebragdo do correspondente
aditamento 2 Escritura de Emisso, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva
substitui¢do ou até a data de vencimento das Debéntures.

9.3.7. Aplicam-se as hipéteses de substituigio do Agente Fiduciario as normas ¢ preceitos da CVM.

9.4, Deveres

9.4.1. Além de outros previstos em lei, em atos normativos da CVM, ou na presente Escritura de
Emissio, consistemn deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exetcicio da fungdo
o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragdo de

seus préprios bens;

(b) renunciar 3 fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptiddo;

(©) conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas funcdes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emisséo, diligenciando no sentido de que estejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento; "

(e) promover, nos competentes 6rgdos, caso a Emissora néo o faga, e conforme aplicavel, o
registro desta Escritura de Emissdo, dos Contratos de Garantia e respectivos aditamentos,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes. Neste caso, 0 oficial do
registro notificard a administracio da Emissora para que esta lhe forneca as indicagBes e

documentos necessarios;

® acompanhar a observancia da periodicidade na prestagao das informagdes obrigatdrias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de tais
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informacoes;

li(g) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das propostas de
i modificagBes nas condicdes das Debéntures e da Emisséo, se for o caso;

(h) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas perante Orgdos € entidades publicas e oficios de registros publicos, dos
distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Ptiblica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho,
procuradoria da Fazenda Piblica, onde se localiza a sede do estabelecimento principal da

Emissora;

0] solicitar, quando considerar necessério, e desde que permitido pela legislagéo aplicavel,
auditoria extraordinaria na Emissora, cujos custos deverio ser arcados pela Emissora;

() convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas mediante anuncio
publicado, por 3 (trés) vezes, nos veiculos de comunicacfio referidos na Clausula 4.16 desta

e
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Escritura de Emissdo, respeitadas outras regras relacionadas a publicagio constantes da Lei das
Sociedades por Agbes e desta Escritura de Emissdo, ds expensas da Emissora;

&)

comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagGes que

lIhe forem solicitadas;

O

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos da alinea “b” do paragrafo 1°

do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, o qual deverd conter, a0 menos, as seguintes
informacdes:

it

iil.

iv.

vi.

Vil.

viii.

ix.

(m)

eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatoria
prestagio de informagSes pela Emissora;

alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

comentarios sobre as demonstragdes contébeis da Emissora enfocando os indicadores
econdmicos, financeiros e a estrutura de capital da Emissora;

posicio da distribuigsio ou colocagio das Debéntures no mercado;

aquisi¢go facultativa e pagamento de Remuneracéo ¢ Atualizagdo Monetiria realizadas
no periodo;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados por meio desta Emissio, de
acordo com os dados obtidos perante os administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora e pelos Fiadores nesta
Escritura de Emiss#o;

declaragdo sobre aptidéio para continuar exercendo a fungo de Agente Fiduciario;

resgate, amortizagio, conversdo ¢ pagamento de juros e Atualizagdo Monetaria das
Debéntures realizado no periodo, conforme aplicével, bem como aquisi¢bes e vendas de
Debéntures efetuadas pela Emissora; e

existéncia de outras emissdes de debéntures, piblicas ou privadas, feitas pela Emissora
ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciirio no periodo, bem como os
seguintes dados sobre tais emissdes: E

(a) denominagdo da companhia ofertante; -

(b) valor da emissdo; s

(c) quantidade de debéntures emitidas; -

(d) espécie; e

(€) prazo de vencimento das debéntures;

(f) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominag&o dos garantidores; €

(g) eventos de resgate, amortizagio, conversdo, repactuagdo e inadimplemento no
periodo.

colocar & disposigio o relatério de que trata o inciso “1” acima aos Debenturistas no

prazo méximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento dg,exercicio social da Emissora,

a0 menos nos seguintes locais:

i. na sede da Emissora;
ii.em seu escritorio;
iii. na CVM;

iv. na CETIP;

v. na ANBIMA; ¢
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vi. na sede do Coordenador Lider.

(n) publicar, 4s expensas da Emissora mediante aprovacio prévia de or¢amento, nos drgéos
da imprensa em que a Emissora deva efetuar suas publicagBes, anuncio comunicando aos

Debenturistas que o relatério se encontra 4 sua disposi¢io nos locais indicados no inciso “m”
acima;

(0) manter atualizada a relagio dos Debenturistas, mediante, inclusive, gestées perante a
Emissora, o Escriturador Mandatario e/ou a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao
disposto nesta alinea, a Emissora ¢ os titulares das Debéntures, mediante subscricio e
integralizagio das Debéntures, expressamente autorizam, desde j4, o Escriturador Mandatério e
a CETIP a atenderem quaisquer solicitag@es feitas pelo Agente Fiducidrio, inclusive referente a
divulgagiio, a qualquer momento, da posi¢io de Debéntures, e seus respectivos titulares;

P fiscalizar o cumprimento das cliusulas constantes desta Escritura de Emisséo,
especialmente daquelas que impdem obrigacdes de fazer e de ndo fazer, informando ao Agente
de Monitoramento sobre quaisquer inadimplementos de que venha a ter conhecimento para
providéncia de bloqueio da Conta Vinculada;

Q) notificar os titulares das Debéntures, se possivel individualmente, no prazo maximo de
5 (cinco) dias corridos contados da ciéncia de qualquer inadimplemento pela Emissora
(observados os prazos de cura correspondentes), de obrigagbes assumidas na Escritura de
Emissdo, indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores esclarecimentos.
Comunicag¢#o de igual teor devera ser enviada:

R i aCVM;e
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o it. a CETIP.
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~3 55 ™ coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente;
= . . ] .
b~ (s) divulgar as informagdes referidas na alinea "x" do item "1" desta Clausula em sua
-—

pagina na rede mundial de computadores tdo logo delas tenha conhecimento; e

(t) divulgar aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado através de sua central

de atendimento e/ou website o calculo do Valor Nominal Unitirio das Debéntures a ser
calculado pela Emissora e validado e ratificado pelo Agente Fiduciario.

9.5.  Atribui¢des Especificas

9,51. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a
Emissora para a prote¢do ¢ defesa dos interesses da comunhZo dos Debenturistas e da realizagio de seus

créditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emissora e/ou dos Fiadores, observados os termos ¢
condi¢des desta Escritura de Emisséo:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;
(b) requerer a faléncia da Emissora e/ou dos Fiadores ou iniciar procedimento da mesma
natureza quando aplicavel;

() tomar qualquer providéncia necessaria para a realizaco dos créditos dos Debenturistas;

e
(d) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial, intervengfo ou liquidacéo extrajudicial da Emissora e/ou dos Fiadores.

9.5.2. O Agente Fiducidrio somente se¢ eximird da responsabilidade pela ndo adocdo das medidas
contempladas nas alfneas “a’” a “c’’ acima se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta
assim o autorizar por deliberagiio de unanimidade das Debéntures em Circulagdo, bastando, porém, a
deliberacio da maioria dos titulares das Debéntures em Circulagiio quando a tal hipdtese se referir ao
disposto na alinea “d’’ acima. Wfb
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9.5.3. O Agente Fiducidrio nio emitird qualquer tipo de opinido ou fard qualquer juizo sobre a
orientagdo acerca de qualquer fato da Emissdo que seja de competéncia de definicdio pelos
Debenturistas, comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugSes que lhe
forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiducidrio néo possui qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das
orientagbes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas
perante a Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou 2 Emissora. A atuacdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo
da Instrugdo CVM 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da
legislagdo aplicavel,

9.5.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiducisrio, o Agente Fiducidrio assumird que os
documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora, pelos
Fiadores, ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. Nio serd ainda, sob
qualquer hipétese, responsével pela elaboragéio de documentos societarios da Emissora ou dos Fiadores,
que permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora e dos Fiadores elabora-los, nos
termos da legislagio aplicdvel.

9.5.5. Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem responsabilidade para os
Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com eles, bem como aqueles relacionados
ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral
de Debenturistas.

9.6. Despesas

9.6.1. A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razoaveis e usuais que tenha,
desde que devidamente comprovadas, incorrido para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas
ou para realizar seus créditos.

9.6.2. As despesas consideradas necessérias ao exercicio da fungdio de Agente Fiducidrio, durante a
implantacio e vigéncia do servigo, serdio cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas
faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da Emissora ou
mediante reembolso, sendo que no caso de despesa individual com valor inferior a R$3.000,00 (trés mil
reais) o Agente Fiducidrio dever4 tio somente comunicar a Emissora que a despesa sera efetuada,
dentro dos padrSes de mercado, apresentado as copias dos respectivos comprovantes, e sempre
respeitando os limites da razoabilidade, O Agente Fiduciario fica desde j4 ciente e concorda com o risco
de néo ter tais despesas reembolsadas pela Emissora caso tenham sido realizadas em discordancia com
(i) critérios de bom senso e razoabilidade geralmente aceitos em relagdes comerciais do género ou (ii) a
funcéo fiducidria que lhe ¢ inerente.

9.6.3. O Agente Fiducidrio prestara contas 2 Emissora das despesas mencionadas nas Clausulas 9.6.1.
e 9.6.2. acima para o fim de ser por ela ressarcido em até 10 (dez) Dias Uteis ap6s a realizagio da
respectiva prestacdo de contas 4 Emissora.

9.6.3.1. O crédito do Agente Fiduciario por despesas que tenha feito para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos Debenturistas, que néo tenha sido saldado na forma da Clausula 9.6.3 acima,
ra acrescido a divida da Emissora relativa aos pagamentos devidos ao Agente Fiduciario, nos termos
a Clausula 9.2 acima.

6.4. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas com procedimentos legais,
clusive as administrativas, em que o Agente Fiducidrio razoavelmente venha a incorrer para

diantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora.
ais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas incluem também os gastos com honorarios
dvocaticios de terceiros, depdsitos, custas e taxas judicidrias de acOes propostas pelo Agente
iducidrio ou decorrentes de acGes intentadas contra ele no exercicio de sua fimgdo, desde que
relacionadas a solugfio da inadimpléncia aqui referida, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos

esguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e
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financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e
custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como a remunerago e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipotese
de a Emissora permanecer em inadimpléncia, com relagio ao pagamento destas por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, podendo o Agente Fiduciério solicitar garantia prévia dos Debenturistas
para cobertura do risco de sucumbéncia.

9.6.4.1. FExcluem-se das obrigagdes de antecipagiio de recursos estipuladas na Clausula 9.6.4 acima,
os Debenturistas impedidos por lei de fazé-lo, devendo os demais Debenturistas ratear as despesas
relativas a sua participacdo no total das Debéntures em Circulacgo, ficando desde ja estipulado que
havera posterior reembolso aos Debenturistas que efetuarem o rateio em proporgdo superior a sua
participagdo das Debéntures em Circulagdo quando de eventual recebimento de recursos por aqueles
Debenturistas que estavam impedidos de ratear despesas relativas 4 sua participagio no total das
Debéntures em Circulagéo.

9.6.5. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderéo, inclusive, aquelas incorridas com:

(a) publicagdo de relatérios, avisos ¢ notificagdes, conforme previsto nesta Escritura de Emisséo,
outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;

(b) extragdo de certiddes;

(¢) locomogdes entre Estados da Federagdo e respectivas hospedagens e alimentag@o, quando
necessarias ao desempenho das fungdes;

(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser imprescindiveis, se
ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagGes pertinentes aos estritos interesses
Debenturistas; e

(e) custos com correios, Teconhecimentos de firma, dentre outras, desde que relacionadas a
Emissio e/ou 4 defesa dos interesses dos Debenturistas.

Cliusula 10 - Assembleia Geral de Debenturistas

10.1. Convocacdio

10.1.1. Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas,
de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agbes, a fim de deliberarem sobre
matéria de interesse da comunhdo de Debenturistas. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser
convocada pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por
cento), no minimo, das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM.

10.1.2. A convocacdo se dari mediante amincio publicado por 3 (trés) vezes, no minimo, nos drgéos de
imprensa nos quais a Emissora efetua suas publicacdes, conforme Cléusula 4.16 acima, respeitadas
outras regras relacionadas 2 publicagfo de anuncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da
Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentaggo aplicavel e desta Escritura de Emissgo.

10.1.3. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antecedéncia minima de 15
(quinze) dias. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagdo somente podera ser
realizada em, no minimo, 8 (oito) dias apés a data marcada para a instalagéo da assembleia em primeira
convocacio.

10.1.4. Independentemente das formalidades previstas na Lei das Sociedades por Agbes € nesta
Fscritura de Emissdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que
comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulagdo.

10.1.5. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados
os quéruns estabelecidos nesta Escritura de Emissio, serfio existentes, véilidas e eficazes perante a
Emissora e obrigarfio a todos os titulares das Debéntures em Circulagio, independentemente de terem
comparecido 4 assembleia ou do voto proferido na respectiva Assembleia Geral de Debenturistas.
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10.1.6. N#o serd admitida na Assembleia Geral de Debenturistas a presenca de quaisquer pessoas que
ndo sejam parte deste instrumento ou que ndo comprovem sua condigdo de Debenturistas ou seu
mandatério, mediante a prévia apresentacio de documentos regulares de identificacéo, societarios e
procuragdes. Documentos estrangeiros serfo aceitos desde que devidamente consularizados e
registrados em cartorio.

10.2. Quorum de Instalagdo

10.2.1. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagdo, com a presenga de
Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulagio e, em segunda
convocagdo, com qualquer nimero de Debenturistas.

10.2.1.1. Para efeito da constitui¢do de todos e quaisquer dos quoruns de instalagio e/ou deliberagdo da
Assembleia Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura de Emissdo, considera-se “Debéntures em
Circulagdo” todas as Debéntures emitidas, excluidas aquelas: (a) mantidas em tesouraria pela Emissora;
(b) as de titularidade de (i) empresas controladas (direta ou indiretamente) pela Emissora; (ii)
controladoras (ou grupo de controle) e/ou coligadas da Emissora; e (iii) administradores da Emissora,
incluindo, mas n#o se limitando, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a quaisquer das pessoas
anteriormente mencionadas, bem como as Debéntures de titularidade de Diretores, Conselheiros e seus
parentes até segundo grau. Para efeitos de quorum de deliberagdo ndo serdo computados, ainda, os
votos em branco.

10.2.2. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

10.3. Mesa Diretora

10.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista eleito pelos
titulares das Debéntures ou aquele que for designado pela CVM.

10.3.1.1. O Agente Fiducidrio devera comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas ¢ prestar aos
Debenturistas as informagdes que lhe forem solicitadas.

10.4. Quorum de Deliberagio

10.4.1. Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture em Circulagio
caberd um voto, admitida a constitui¢do de mandatirio, Debenturista ou ndo. Observado o disposto
nesta Clausula e salvo se disposto de outra forma nesta Escritura de Emissdo, as deliberagdes serdo
aprovadas por Debenturistas que representem, no minimo, a maioria das Debéntures em Circulagio,
com exce¢do das alteragdes referentes: (i) a forma, (ii) ao resgate e & espécie das Debéntures, (iii) aos
encargos aplicaveis as Debéntures, (iv) & periodicidade de pagamento de juros remuneratorios das
Debéntures, (v) & Remuneragéo, a Atualizagdo Monetaria ¢/ou Prazos e condigdes de Vencimento (vi) &
Repactuagio ou Amortizagio das Debéntures, (vii) as Hipdteses de Vencimento Antecipado, inclusive
no caso de remtincia ou perdio temporario, e (viii) dispositivos sobre guorum previstos nesta Escritura
de Emissdo, deverdo contar com aprovagido de Debenturistas representando 90% (noventa por cento)
das Debéntures em Circulag#o. '

Clausula Onze — Despesas e Tributos

Despesas Relacionadas a Emissio das Debéntures

11.1. Todas as despesas referentes a2 Emissdo das Debéntures serdo de responsabilidade tnica e
exclusiva da Emissora.
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11.2. Os tributos incidentes ou que venham a incidir sobre as Debéntures serfio arcados pela parte
que, de acordo com a legislagdo vigente a época, seja contribuinte ou responsavel por tais tributos.

Clausula Doze — Disposicoes Gerais
Renincia

12.1. Ndo se presume a rentincia a quaisquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emissdo.
Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou
remédio que caiba aos Debenturistas em razéo de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o
exercicio de tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera interpretado como constituindo uma reniincia
aos mesmos ou concordincia com tal inadimplemento, nem constituira novagio ou modificagfio de
quaisquer outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emissdo ou precedente no
tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

Novagio

12.2. A eventual tolerdncia ou concessdo das Partes no exercicio de qualquer direito que lhes tenha sido
conferido nesta Escritura de Emiss3o ndo importara em alteragio contratual ou novagdo, nem o0s
impedira de exercer, a qualquer momento, todos os direitos que Ihes sdo assegurados nesta Escritura de
Emissdo ou na lei.

Nulidade, Invalidade ou Ineficicia
12.3. A nulidade, invalidade ou ineficacia de lqualquer disposiciio contida nesta Escritura de Emisséo
ndo prejudicard a validade e eficécia das demais, que serdo integralmente cumpridas, se obrigando as

Partes a envidar os seus melhores esforgos para, validamente, obter os mesmos efeitos da avenca que
tiver sido nulificada/anulada, invalidada ou declarada ineficaz.

Caridter Irrevogdvel e Irretrativel

12.4. A presente Escritura de Emissdo & firmada em cardter irrevogavel e irretratavel, obrigando as
Partes e seus sucessores a qualquer titulo ao seu integral cumprimento.

Comunicagdes

12.5. As comunicacBes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de
Emissdo deveriio ser encaminhadas para os seguintes enderecos:

/”E{&

Para a Emissora: ; Qm k“
Gran Jardins dos Monélitos Empreendimentos Imobilidrios S/A " \“ \U\“\ “
Avenida Jesus, Maria e José, s/n°, Jardins dos Mondlitos @ “‘(ﬂ ?\ e

CEP: 63.900-000 — Quixada, CE

Tel: (85) 9107-8330

At. Sr. Luis Claudio Brasil

E-mail; lcbrasil@cbdistribuidora.com.br

WCROE WM

Para o Agente Fiducidrio:

BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.
Rua Iguatemi, n°. 151, 19° Andar, Ttaim

CEP: 01451-011 — S&o Paulo, SP

Tel: (11) 3133-0350

Fax: (11) 3133-0360

At. Sras. Carolina Sampaio / Karina Veras L

E-mail: monitoramento@britrust.com.br / controle@brltrust.com.br

Para o Agente de Monitoramento.
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Certificadora de Créditos Imobilidrios e Participagdes S.A.
Rua Iguatemi, n°. 151, 19° Andar (parte), Itaim

CEP: 01451-011 — Sdo Paulo, SP

Tel: (11) 3133-0350

Fax: (11) 3133-0360

At. Sra. Juliana Aguiar / Livia Arbex

E-mail: oprj@certificadora.imb.br / larbex@certificadora.imb.br

Para os Fiadores:

CGM Empreendimentos e Construcdes Ltda.
Avenida Jesus, Maria e José, s/n°, Jardins dos Mondlitos
CEP: 63.900-000 — Quixada, CE

Tel: (85) 9107-8330

At. Sr. Luis Claudio Brasil

E-mail: posto.itajuba@hotmail.com

Costa Brasil Participa¢des Ltda.

Avenida Senador Virgilio Tavora, n° 1500, Sala 1305, Bairro Meireles

CEP: 60.170-250 — Fortaleza, CE

Tel: (85) 9107-8330

At. Sr. Luis Claudio Brasil

E-mail: Icbrasil@cbdistribuidora.com.br

Ciro Gomes Magalhies

Avenida Jesus Maria José, n° 3785, Bairro Jardim dos Monédlitos
CEP: 63.900-000 — Quixada, CE

Tel: (88) 9615-0125

At.: Sr. Ciro Gomes Magalhdes

E-mail: posto.itajuba@botmail.com

Marieta de Alencar Pinto Magalhaes .
Avenida Jesus Maria José, n° 3785, Bairro Jardim dos Mondolitos
CEP: 63.900-000 — Quixada, CE

Tel: (88) 9615-0125

At.: Sra. Marieta de Alencar Pinto Magalhé&es

E-mail: posto.itajuba@hotmail.com

Luis Claudio Brasil Barroso
Av. Beira Mar, n° 3956, apto. 1100, Bairro Meireles
CEP 60.165-121 — Fortaleza, CE

Tel: (85) 9107-8330

At. Sr. Luis Claudio Brasil

E-mail: Icbrasil@cbdistribuidora.com.br

Claudio Andrade Costa

Rua Francisco Xerez, n° 581, apto. 300, Bairro Edson Queiroz
CEP: 60.810-035 — Fortaleza, CE

Tel: (85) 9139-9404 / (85) 3307-4377

At. Sr. Claudio Andrade Costa

E-mail: ccosta@chbdistribuidora.com.br

Para o Escriturador Mandatdrio:

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3500, 3° andar
CEP: 04.538-132 - S&o Paulo, SP

Tel: (11) 2797-4441

At.: Sr. Luiz Petito
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E-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.bt

Para o Banco Liquidante:
ITAU UNIBANCO S.A.
Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha 100

CEP: 04.344-902 - Sio Paulo, SP '53 Ol 0 e Gl deT’?ssTla T

Tel: (11) 2797-4441

At.: Sr. Luiz Petito
e-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br 1 7 5 L l} l} 1
Para a CETIP: MICROFILME

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.663, 4° andar
CEP 01452-002 - S#o Paulo - SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: valores.mobiliarios@cetip.com.br

12.5.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso
de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos, pelo correio eletrdnico ou
por telegrama nos enderegos acima. Os originais dos documentos enviados por fax ou por e-mail
deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apds o envio da
mensagem. Cada Parte devera comunicar 4s outras a mudanga de seu enderego.

Titulo Executivo

12.6. Para fins de execugio desta Debénture, nos termos dos artigos 585, inciso II do Cadigo de
Processo Civil, a presente Escritura de Emissdo & considerada como titulo executivo extrajudicial,
exigivel pelo valor apurado de acordo com as clausulas e condigdes pactuadas nesse instrumento e
futuros aditivos porventura celebrados, ressalvadas as hipéteses em que a lei determine procedimento
especial, judicial ou extrajudicial, para a satisfagéo da Debénture.

Mandato

12.7. A Emissora ¢ os Fiadores se declaram solidariamente responsaveis por todas as obrigagdes
assumidas perante a Debenturista e, muitua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro,
conferindo-se poderes especiais para receber citagdes, intimagbes € interpelagBes de qualquer
procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente da presente Escritura de Emissdo, de modo que,
realizada a citagdo ou intimagao na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatorio.

Independéncia das Disposicoes

12.8. A invalidagio ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cidusulas desta Escritura de
Emissdo ndo afetara as demais, que permanecerdo sempre validas e eficazes até o cumprimento, pelas
Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a declaragao de invalidacio ou nulidade
de qualquer clausula desta Escritura de Emissdo, as Partes desde ji se comprometem a negociar, no
menor prazo possivel, em substitui¢do a clausula declarada invalida ou nula, a inclusdo, nesta Escritura,
de termos e condigdes validos que reflitam os termos & condi¢Bes da clausula invalidada ou nula,
observados a intencio e o objetivo das Partes quando da negociagdo da clausula invalidada ou nula € 0
contexto em que se insere.

Lei Aplicavel

12.9. Esta Escritura de Emissgo ¢ regida pelas Leis da Repiiblica Federativa do Brasil.

Clausula Treze - Arbitragem



'13.1. A Emissora, os Fiadores, os Debenturistas e o Agente Fiduciario se obrigam a submeter 3
arbitragem, nos termos da Lei n° 9.307, de 23.09.1996 (“Lei n° 9.307/96™), toda e qualquer controvérsia
relacionada & presente Escritura de Emissdo, bem como a Operacio e que n&o possam ser solucionadas
de forma consensual pelas Partes dentro do prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos. A
arbitragem sera realizada em portugués e serd administrada pelo Centro de Arbitragem e Mediacio da
Cémara de Comércio Brasil-Canads (“*CAM/CCBC™), através da adogdo do respectivo regulamento do
CAM/CCBC vigente nesta data, aplicando-se as leis brasileiras e em observincia do disposto nesta
Escritura de Emissdo, cujas especificagbes prevalecerfio em caso de divida,

13.2. A arbitragem sera conduzida de acordo como o procedimento previsto no regulamento do
CAM/CCBC, sendo os 3 (trés) arbitros e respectivos suplentes eleitos nos termos daquele regulamento.

13.3. O tribunal arbitral terd sede na cidade de S4o Paulo, Estado de Sso Paulo.

13.4. Os custos administrativos, honorarios dos arbitros, despesas, e honoririos advocaticios serdo
rateados pela(s) parte(s) requerente(s) e requerida(s) conforme estabelecido pelo tribunal arbitral na
sentenca arbitral. '

13.5.  Os procedimentos arbitrais deverio ser conduzidos de maneira sigilosa.

13.6. Qualquer ordem, decisiio ou determinagfio arbitral sers definitiva e vinculativa, constituindo
titulo executivo judicial vinculante, obrigando as Partes a cumprir o determinado na decisio arbitral,
independentemente de execugio judicial.

13.7.  Caso qualquer controvérsia baseada em matéria decorrente de ou relacionada a esta Escritura de
Emissio, bem como 4 Emissdo, nio possa, por for¢a de lei, ser dirimida pela via arbitral, nos termos
desta Cléusula, fica eleito o foro da Cidade de Sdo Paulo, Estado de S#o Paulo’, com expressa renincia
de qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para quaisquer acdes judiciais relativas as
Debéntures ou questdes decorrentes desta Escritura de Emissdo e a Emissdo, inclusive para (i) o inicio
obrigatérie do procedimento arbitral, nos termos do artigo 7° da Lei n°® 9.307/96, (ii) a obtencdo das
medidas coercitivas ou cautelares antecedentes, anteriores, vinculantes ou temporarias, bem como (iii)
dar cumprimento 2 sentenca arbitral.

13.7.1. Uma vez constituido o tribunal arbitral, toda e qualquer medida cautelar devers ser requerida a
esse tribunal e cumprida por solicitagdo do mesmo ao juiz estatal competente, no foro eleito conforme a
Clausula 13.7.

As Partes assinam a presente Escritura de Emiss&o em 06 (seis) vias, de igual teor e forma, na presenga
de 2 (duas) testemunhas.
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Nome:
Cargo:

Agente Fiducigrio:

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

bl

2::23 L:zandra Costa da Slhm - . - WH’RW e CMI de Pessm hﬂdﬁ
Dep Juridico | N - | 1754£41
Agente de Monitoramento: | : o MICROF|ILME

V‘\mﬁ&.%& OSSR

Nome:
Cargo:




Fiador:

MES MAGALHAES

Fiador:

6\4} b

X SRS B
ﬁ%‘&m DE ALENCAR PINTO MAGALHAES

Fiador:

E, de forma a autorizar a outorga da fianga prestada por seu marido Luis Claudio, em observéancia ao
Artigo 1.647, III do Lodigo Civil,

Q‘P [c/wﬁmag
TRARTD ¢ O P ]

Fiador: 1 7 5 1,‘1,1, 1 B
CLAUDIO ANDRADE COSTA
Testemunhas:
- Btk Sy, N =
Nome: Fra~r15¢2 Egveryo Forsr fior #ergNome: 7
CPF:445 . 464 . 73z -3y CPF- - s
RG: 7302 o 37140 RGO e sraa

Dep. Juridico
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ANEXO1

MINUTA DE BOLETIM DE SUBSCRICAO 1754441
BOLETIM DE SUBSCRICAO MICROFILME
GRAN JARDINS DOS MONOLITOS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A, sociedade por acbes sem registro de companhia
aberta, com sede na Cidade de Quixada, Estado do Cear4, na Avenida Jesus,
Emissora: Maria e José, s/n° Jardins dos Monolitos, CEP: 63.900-000, regularmente
inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPJ/MF™) sob o n.° 12.963.862/0001-07, nesteé ato representada na
forma de seu Estatuto Social -
Deliberacdo Societdria; Assembleia Geral Extraordinaria.
Data de Realizacso: 25 de julho de 2014
Montante Total da Emissio: . R$ 10.000.000,00. |
Emissios 1.000 Debéntures Simples, Nio
missao: Conversiveis em Agdes, da Espécie
Quantidade e Espécie da Com Garantia Real, Com Garantia
Debéntures Emitidas: Adicional Fidejusséria, sendo 428
Debéntures da Primeira Série ¢ 572
Debéntures da Segunda Série.
Série: Duas
Valor Nominal Unitario: RS 10.000,00
| Subscritora: [COMPLETAR]
Quantidade de :
Dehéntures: [COMPLETAR]
Série: [PRIMEIRA/SEGUNDA]
Total da Subscricio: [COMPLETAR]
Pre¢o de Subscricio: [COMPLETAR]
Forma de
Integralizacdo: [COMPLETAR]
Data de X
Integralizacio: [COMPLETAR]
Data do Boletim de
Subscriciio: [COMPLETAR]
Assinatura da . .
subseritora: S /
[COMPLETAR]

(Esta ¢ a pagina 1/2 do Boletim de Subscrigio das Debéntures emitida pela GRAN JARDINS DOs
MONOLITOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, em [COMPLETAR], objeto da
Emissdo de Debéntures da referida companhia, formalizado pela Escritura de Emissdo)

i
H
A presente subscricdo fica condicionada aos termos do Instrumento Particular de Escritura da 1° L
Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acdes, da Espécie Com Garantigs Regis e




Fidejussorias, Em Duas Séries, Para Distribuicdo Piblica, Com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Gran Jardins dos Mondlitos Empreendimentos Imobilidrios S/A (“Escritura de Emiss#o™), e demais
Documentos da Emissé&o, produzindo plenos efeitos a partir da data em que todas as condi¢Bes previstas
nos referidos Documentos da Emissdo forem cumpridas.

Declaro para todos os fins, que li ¢ compreendi a Escritura de Emissdo e todos os demais documentos 14
referidos, tendo ciéncia total e absoluta da complexa operagdo da qual a emissdo das Debéntures &
parte. Declaro, ainda, que estou de acordo, sem qualquer ressalva, com as condigdes expressas no
presente boletim de subscrigfo, na Escritura de Emissdo e demais documentos 14 referidos.

Declaro que sou Investidor Qualificado, nos termos do artigo 109 da Instrugiio CVM n° 409, de 18 de
agosto de 2004, conforme alterada, e que estou ciente que (i) a Emissdo nio foi registrada perante a
CVM e poderé vir a ser registrada perante a ANBIMA; (ii) as Debéntures por mim subscritas estio
sujeitas as restri¢des de negociagdo previstas na Instrucio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009 e na
Escritura de Emissdo ¢ somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios com investidores qualificados e decorridos 90 (noventa) dias da subscri¢do das Debéntures;
(iif) efetuei a minha prépria andlise com relagfio & capacidade de pagamento da Emissora; e (iv) os
recursos que serdo utilizados na integralizagdo das Debéntures néo séo oriundos de praticas que possam
ser consideradas como crimes previstos na legislagio relativa a politica de prevengio e combate
lavagem de dinheiro.

[COMPLETAR]

[COMPLETAR]

(Esta € a pagina 2/2 do Boletim de Subscriggo das Debéntures emitida pela GRAN JARDINS DOS
MONOLITOS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, em 15 de agosto de 2014, objeto da
1* Emisséo de Debéntures da referida companhia; formalizado pela Escritura de Emisszo)
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ANEXO I1
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DAS DEBENTU;{ES DA PRIMEIRA SERIE
TABELA DE AMORTIZACAO

1754441

MICROFILME

1 15/09/2014 1,2864%
2 15/10/2014 1,2702%

3 15/11/2014 1,5823%

4 15/12/2014 1,2540%

5 15/01/2015 1,6220%

6 15/02/2015 1,3343%

7 15/03/2015 1,3900%

8 15/04/2015 1,4439%

9 15/05/2015 1,5005%

10 15/06/2015 1,5598%

11 15/07/2015 1,6221%

12 15/08/2015 1,1833% !
13 15/09/2015 1,7436% I
14 15/10/2015 1,8156% |
15 15/11/2015 2,0624% B
16 15/12/2015 1,9767% =
17 15/01/2016 2,5712% =
18 15/02/2016 2,1678% @
19 15/03/2016 | 22649%  |=
20 15/04/2016 2,3683% :
21 15/05/2016 2,4787%

32 15/06/2016 2,5968% =
23 15/07/2016 2,7233%

24 15/08/2016 2,2036%

25 15/09/2016 2,9805%

26 15/10/2016 3,1368%

27 15/11/2016 3,4366%

28 15/12/2016 3,4960%

29 15/01/2017 4,5361%

30 15/02/2017 3,9594%

31 15/03/2017 4,2066%

32 15/04/2017 4,4801%

33 15/05/2017 4,7845%

34 15/06/2017 5,1254%

35 15/07/2017 5,5096%

36 15/08/2017 4,8768%

37 15/09/2017 6,3648%

38 15/10/2017 6,9302%

39 15/11/2017 7,9443%

40 15/12/2017 8,4083%

41 15/01/2018 10,8624%

-9 %
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42 15/02/2018 10,7104%
43 15/03/2018 12,2225%
44 15/04/2018 14,1880%
45 15/05/2018 16,8446%
46 15/06/2018 20,6356%
47 15/07/2018 26,4848%
48 15/08/2018 31,4343%
49 15/09/2018 54,4420%
50 15/10/2018 100,0000%




ANEXO IIX
CRONOGRAMA DE PAGAMENTO DAS DEBENTURES DA SEGUNDA SERIE

TABELA DE AMORTIZACAO
1 15/09/2014 0,0000%
2 15/10/2014 0,0000%
3 15/11/2014 0,0000%
4 15/12/2014 0,0000%
5 15/01/2015 0,0000%
6 15/02/2015 0,0000%
7 15/03/2015 0,0000%
8 15/04/2015 0,0000%
9 15/05/2015 0,0000%
10 15/06/2015 0,0000%
11 15/07/2015 0,0000% =
12 15/08/2015 0,0000% =
13 15/09/2015 0,0000% =
14 15/10/2015 0,0000% — o
15 15/11/2015 0,0000% a3 = =
16 15/12/2015 0,0000% = ~=
17 15/0172016 . 0,0000% - 3 g
I8 1500272006 - 0,0000% = O 3
19 15/03/2016 _ = 0,0000% B e
20 15/04/2016 , 0,0000% =
21 T15/05/2016 0,0000% ES ’
22 ~15/06/20167 0,0000%
23 15/07/2016 0,0000%
24 15/08/2016 0,0000%
25 15/09/2016 0,0000%
26 15/10/2016 0,0000%
27 15/11/2016 0,0000%
28 15/12/2016 0,0000%
29 15/01/2017 0,0000%
30 15/02/2017 0,0000%
31 15/03/2017 0,0000%
32 15/04/2017 0,0000%
33 15/05/2017 0,0000%
34 15/06/2017 0,0000%
35 15/07/2017 0,0000%
36 15/08/2017 0,0000% |
37 15/09/2017 0,0000%
38 15/10/2017 0,0000%
39 15/1172017 0,0000%
40 15/12/2017 0,0000% :
41 15/01/2018 0,0000% i
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42 15/02/2018 0,0000%
43 15/03/2018 0,0000%

a4 15/0472018 0,0000%

45 15/05/2018 0,0000%

46 15/06/2018 0,0000%

47 15/07/2018 0,0000%

48 15/08/2018 0,0000%

49 15/09/2018 0,0000%

50 15/10/2018 0,0000%

51 15/11/2018 0,3968%

52 15/12/2018 0,8573%

53 15/01/2019 1,1308%

54 15/02/2019 0,9252%

55 15/03/2019 0,9590%

56 15/04/2019 0,9940%

57 15/05/2019 1,0304% -

58 15/06/2019 1,0682%

59 15/07/2019 1,1075% — w
60 15/08/2019 0,9096% - =
61 15/09/2019 1,1863% -~ L
62 15/10/2019 1,2305% -~ 2
63 15/11/2019 1,3670% = 0 %
64 15/1272019 1,3267% ehc *":

65 15/01/2020 1,6888% -

66 15/02/2020 1,4368%

67 15/03/2020 1,4923%

68 15/04/2020 1,5506%

69 15/0572020 1,6117%

70 15/06/2020 1,6760%

71 15/07/2020 1,7436%

72 15/08/2020 1,5308%

73 15/09/2020 1,8824%

74 15/10/2020 1,9615%

75 15/11/2020 2,1689%

76 15/12/2020 2,1375%

77 15/01/2021 2,6656%

78 15/02/2021 2,3463%

79 15/03/2021 2,4544% ;
80 15/04/2021 2,5698%

81 15/05/2021 2,6936%

82 15/06/2021 2,8264%

83 15/07/2021 2,9695%

84 15/08/2021 2,7459%

85 15/09/2021 3,2754%

86 15/10/2021 3,4558%
87 15/11/72021 3,8460%

88 15/12/2021 3,8771% \Q




. 3 L

&9 15/01/2022 4,8171%
90 15/02/2022 4,3961%
91 15/03/2022 4,6896%
92 15/04/2022 5,0176%
93 15/05/2022 5,3864%
94 15/06/2022 5,8043%
95 15/07/2022 6,2816%
96 15/08/2022 6,1776%
97 15/09/2022 7,4164%
98 15/10/2022 8,1637%
99 15/11/2022 9,4882%
100 15/12/2022 10,1265%
101 15/01/2023 13,2523%
102 15/02/2023 13,4970%
103 15/03/2023 15,8934%
104 15/04/2023 18,0409%
105 15/05/2023 14,9120%
106 15/06/2023 10,6926%
107 15/07/2023 9,6349%
108 15/08/2023 6,7275%
109 15/09/2023 10,4332%
110 15/10/2023 11,3682%
111 15/11/2023 12,2836%
112 15/12/2023 13,5645%
113 15/01/2024 15,1857%
114 15/02/2024 18,2501%
115 15/03/2024 21,9973%
116 -15/04/2024 27,2731%
117 15/05/2024 35,5000%
118 15/06/2024 55,0260%
119 15/07/2024 69,2300%
120 15/08/2024 100,0000%
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