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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE COM GARANTIAS
REAL E FIDEJUSSORIA, PARA DISTRIBUIGAC PUBLICA, COM ESFORCOS RESTRITOS DE
DISTRIBUIGCAO, SOB REGIME DE GARANTIA FIRME DE COLOCAGAO, DA MAIA E BORBA S.A.

Pelo presente instrumento particular, como emissora,

(a) MAIA E BORBA S.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta perante a
Comisséio de Valores Mobilidrios (*CVM™) com sede no municipic de Goiania, Estado de Goids, na
Avenida Goiads Norte, Qd. 2.1., Lt. Area n° 2.151, Setor Central, CEP 74.063-010, inscrita no CNPJ/ME
sob n® 01.850.114/0001-93, com seus atos constitutivos arguivados na Junta Comercial do Estado de
Goias ("JUCEG") sob o NIRE 5230001096-9, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social
{(*Emissora”);

e, como agente fiduciario, representando a comunhao dos titulares das debéntures da 2° (segunda)
emissao publica de debéntures da Emissora (“Debenturistas” e, individualmente, “Debenturista’), “erene

(B) PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., instituigio financeira autorizada a funcionar pelo Banco Lo
Central do Brasil, com sede no municipic de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Brigadeiro Faria ¢ *
Lima, 3.900, 10° andar, CEP 04538-132, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 67.030.395/0001-46, neste ato ¢ ° @
representada na forma de seu Contrato Social (*Agente Fiduciario™); so0e

€, na qualidade de intervenientes,

(c) ANTONIO FERNANDQ DE OLIVEIRA MAIA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Iden-
tidade RG n° 847698/2.A, inscrito no CPF scb o n°® 285.559.701-30 (“Fernando Maia"), casado sob o re-
gime de comunh&o parcial de bens com TELMA ROMAQ MAIA, brasileira, administradora de empresas,
portadora da Cédula de Identidade n° 1.469.064 (SSP/GO), inscrita no CPF sob o n® 412.550.111-49,
ambos residentes e domiciliados no municipio de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, Alameda das
Violetas, Qd. 12, Lotes 31/32, Condominio Jardins Viena, CEP 74.935-195, neste ato representados por
seu bastante procurador TULIO LEMOS DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, economista, portador da Cé-
dula de Identidade RG n® 3.272.828 (2° via — DGPC/GQ), inscritc no CPF sob o n° 236.501.092-04, com
escritdrio comercial no municipio de Goiania, Estado de Goias, na Avenida Goias Norte, Qd. 2.1, Lt. Area,
n® 2.151, Setor Central, CEP 74.063-010, nos termos do instrumento publico de procuragao lavrado pelo
4° Tabelionato de Notas da comarca de Goiania, Estado de Goias, arquivado no livro n® 2490-P, & folha
n°® 72, registrado sob o protocolo 00663318, e

(d) MARCELO MARTINS BORBA, brasileiro, engenheiro, portador da Cédula de Identidade RG n°
962032/2.A, inscrito no CPF sob o n° 282.383.891-00 (“Marcelo Borba” — em conjunto com Fernando
Maia, os "Garantidores”), casadc sob o regime de comunhao parcial de bens com ANA MARIA DOS
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SANTOS BORBA, brasileira, farmacéutica e bioguimica, portadora da Cédula de ldentidade RG n®
1.163.188 (SSP/GC), inscrita no CPF sob o n® 337.023.221-81, ambos residentes e domiciliados no mu-
nicipio de Goiania, Estado de Goias, Rua T-62, Qd. 129, Lotes 10/11, apto. 700, Setor Bueno, CEP
74.223-180; :

vém por esta firmar, na methor forma de direito, o presente “Instrurmento Particular de Escritura da 2°?
(segunda) Emissado de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
com Garantias Real e Fidejussodria, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de Distribuigao, sob
Regime de Garantia Firme de Colocagao, da Maia e Borba S.A." (respectivamente, "Escritura de

"o

Emissao”, "Emisséo” e “Debéntures”), gue sera regido pelas seguintes clausulas e condigdes:

Clausula Primeira — DA AUTORIZAGAO PARA REALIZAGAO DA EMISSAO

1.1. A presente Escritura de Emissdo ¢ firmada com base na deliberagdo da Assembleia Geral
Extraordinaria de Emissora realizada em 12 de agosto de 2014 ("AGE"), na qual foram deliberadas as
condigbes da Emissdo, conforme disposte no artigo 59 da Lei n° 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por A¢des”).

Clausula Segunda - DOS REQUISITOS RALIH
2.1. A emissac das Debéntures sera realizada com observancia dos seguintes requisitos: e o

2.1.1. Arquivamento na Junta Comercial do Estado de Goias e Publicagdo da Ata da AGE

21.1.1. A ata da AGE sera arquivada na JUCEG e publicada no (i) Diaric Oficial do Estado de Goiés; e
(ii) no jornal "Diario da Manh&", em atendimento ao disposto no artigo 62, inciso |, da Lei das Sociedades
por AgGes.

2.1.2. Registro da Escritura de Emisséao

2.1.2.1. Esta Escritura de Emissao e eventuais aditamentos serdo protocolados para registro na JUCEG
em até 10 {dez) dias contados da data da respectiva assinatura, de acordo com o artigo 62, inciso I,
paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, devendo ser entregues coépias dos protocolos dos
respectivos pedidos de registro ao Agente Fiduciario em até 02 (dois) dias uteis contados da data do
efetivo protocolo.

2.1.2.2. Apds a realizagdo dos registros mencionados no item 2.1.2.1 acima devera ser entregue ao
Agente Fiducidrio 01 (uma) viz criginal do respectivo documento registrado no prazo de até 02 (dois) dias
Gteis contados da data do efetivo registro. Q]

/‘%92 e
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2.1.2.3. Todos os custos relativos aos registros previstos no item 2.1.2.1 serao suportados pela Emissora.
2.1.3. Registro para Distribuigdo,Negociagio e Custadia Eletrdnica

2.1.3.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo publica no mercado primaric através do MDA —
Médulo de Distribuicdo de Ativos (*“MDA"), administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. ~ Mercados
Organizados ("CETIP"), sendo a distribui¢ao liquidada financeiramente através da CETIP.

2.1.3.2. As Debéntures serac registradas para negociagic no mercado secundario por meio do Médulo
CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"), administrado e operacionalizade pela CETIP, sendo
a negociagdo das Debéntures liquidada financeiramente por meio da CETIP e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIF.

2.1.3.3. A Emiss3o sera realizada nos termos da Instrugdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada ("Instrugio CVM 476) e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de distribuigio perante a CVM de que trata o
artigo 6° da Instrugéo CVM 476 e o artigo 19 da Lei n®. 6.385, de 7 de dezembro de 1976.

2.1.3.4. A Oferta Restrita (conforme definida abaixo) sera objeto de registro na ANBIMA — Associagio
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais, nos termos do paragrafo primeiro do
artigo 1° do "Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de Distribuig@o
e Aquisicdo de Valores Mobiliarios”, exclusivamente para fins de informar a base de dados, condicionado
& expedicio de direfrizes especificas para este fim até a data de encerramento da oferta.

2.1.3.5. Nao obstante o descrito no item 2.1.3.2 acima, as Debéntures somente poderio ser negociadas
entre Investidores Qualificados (conforme definido no item 4.1.3 abaixc), depois de decorridos 90
(noventa) dias contados da data de sua subscrigdo ou aquisigdo pelo Investidor Qualificado, nos termos
dos artigos 13 e 15 da Instrugdo CVM 476 e observado o cumprimento, pela Emissora, das cbrigagbes
previstas nos itens descritcs rnio artigo 17 da Instrugio CVM 476.

2.1.4. Aprovagao da Garantiz Fidejussoria
2.14.1. A Sras. Telma Romac Maia e Ana Maria dos Santos Borba, esposas dos Garantidores,
comparecem a presente Escritura de Emissao para prestar a outorga uxoria para os fins do artigo 1.647,
Ill, da Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédige Civil"), em razidc da Fiang¢a

por estes ora oferecida na presente Escritura de Emissio.

2.1.5. Constituigdo da Garantia Fidejussdria

0

X R NS
. -*

-
-*

- L

sesa
[

¢ “&

e |

Certifico que este documento da empresa MAIA E BORBA S/A, Nire: 52 30001096-9 , foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias. Para
validar este documento, acesse http://www.juceg.go.gov.br/ e informe: N° do protocolo 14/182044-6 e o codigo de seguranga bPJaP. Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 26/09/2014 14:30:27 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.

Pag 3 de 54



€

2.1.5.1. Para a devida constituicac da Fianga, conforme definida no item 4.16 abaixo, a presente Escritura
de Emiss@io e seus eventuais aditamentos serfo registrados nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos das Comarcas de Goidnia, Estado de Goias; e Sac Paulo, Estado de S&o Paulo;
dentro do prazo de 10 (dez) dias contados da data do registro da presente Escritura de Emissao na
JUCEG.

2.1.5.2. Apods a realizag&o do registro mencionado no item 2.1.5.1 acima, a Emissora deveré entregar ac
Agente Fiduciario 01 (uma) via original da presente Escritura de Emissao registrada no prazo de até 2

(dois) dias Uteis contados da data do efetivo registro.

2.1.5.3. Todos os custos relativos ao registro previsto no item 2.1.5.1 acima serio integraimente
suportados pela Emissora.

2.1.6. Aprovagaco da Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia

2.1.6.1. A Emissora aprovou, na AGE, a constituicdo da Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios —
Shopping Araguzia (canforme abaixo definida).

LE N XN )
2.1.7. Constituigao das Garantias Reais Lt
LA N AN J
LE NN 3
2.1.7.1. Para a devida constituicic das garantias reais, (i) a Escritura Publica de Alienagio Fiduciaria ‘e &°
{conforme abaixo definida) sera levada a registro, pelos Garantidores, junto as matriculas dos iméveis b
{conforme abaixo definidos); (ii} o Contrato de Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Imoéveis .____.
{conforme abaixo definido) sera levado a registro, pela Emissora e/ou pela Garantidores, nos Cartérios de fer o°
Registro de Titulos e Documentos das comarcas das respectivas partes dentro de um prazo maximo de
05 (cinco) dias Gteis de sua celebracdo; e (iii) o Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios —
Shopping Araguaia {conforme abaixo definido) sera levado a registro pela Emissora nos Cartérios de
Registro de Titulnos e Documentos das comarcas das respectivas partes dentro de um prazo maxime de
05 (cinco) dias Uteis de sua celebragao.
2.1.7.2. Apds a realizac@o dos registros mencionados no item 2.1.7.1 acima, a Emissora devera entregar
ao Agente Fiduciario 1 {uma) via original do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios —
Imdveis e 1 (uma) via original do Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios — Shopping
Araguaia registrades no prazo de até 2 (dois) dias Uteis contados da data do efetivo registro.
2.1.7.3. Todos os custos relativos acs registros previstos no item 2.1.7.1 acima serdo integralmente
suportados pela Emissora efou pelos Garantidores.
Clausula Terceira — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
4
i

P
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3.1. Objeto Social

3.1.1. A Emissora tem por objeto social: (i) o planejamento, desenvolvimento, expans3o, implantagao,
administragdo e operacionalizacdc de shopping centers e outros empreendimentos de varejo; (i) a
concessao de servigos publicos; (iii) a exploragdo comercial, operagdo e administragio de terminais
rodoviarios; (iv) & intermediagéo na compra e venda de bens imdéveis; e (v) a administragac e exploracio
de estacionamento.

3.2. Série

3.2.1. A Emiss&o sera realizada em uma unica série.

3.3. Valor Nominal da Emisséo

3.3.1. O valor neminal total da Emissao sera de R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na Data de
Emissao (conforme abaixo definido) ("Valor Nominal da Emissao”).

3.4. Quantidade de Debéntures

aseses

sa8009e

3.4.1. Serdo emitidas 20 (vinte) Debéntures. :: ::'
. L] -

3.5. Destinagio dos Recursos st

L] L]
. LA R N J

3.5.1. Os recursos decorrentes da Emissao serdo destinados prioritariamente para a quitagao integral da s &

Cédula de Créditc Bancario n® 3113914, emitida pela Emissora em favor do Banco ABC Brasil S.A. em
07 de margo de 2014, conforme aditada em 05 de junho de 2014 e em 21 de julho de 2014, no valor
principal originalmente de R$ 27.500.000,00 (vinte e sete milhdes e quinhentos mil reais), posteriormente
reduzido para R$ 16.080.000,00 (dezesseis milhGes e oitenta mil reais) (“CCB"), exclusivamente.

3.6.1.1. O pagamento integrad da CCB sera realizado pela Emissora na data da primeira integralizagao
das Debéntures, mediante depésito na conta corrente n® 22025199 na agéncia 0001-9 do Banco ABC
Brasil S.A. de titularidade da Emissora.

3.6. Numero da Emissio

3.6.1. Esta Escritura de Emissao representa a 2° (segunda) emissao pubiica de debéntures da Emissora.

3.7. Escriturador Mandatario e Banco Liquidante

{) @
= "
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3.7.1. O escriturador mandatario da presente Emissao sera a Ital Corretora de Valores S.A., institui¢io
financeira corm sede na Cidade de Sado Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°
3.400, 10° andar, inscrito no CNPJ/MF sob o n°® §1.194.353/0001-64 (“Escriturador Mandatario”).

3.7.2. O banco liguidanie da presente Emissac sera o Itad Unibanco S.A., instituigac financeira com
escritério na Cidade dé€’Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha 100,
Torre Olavo Setubal, inscrita no CNPJ sob o n® 60.701.180/0001-04.

3.8. Imunidade ou Isengdo de Debenturistas

3.8.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencgéo tributaria, este devera
encaminhar ao Escriturador Mandatario, com cépia para a Emissora e para o Agente Fiduciario, no prazo
minimo de 10 (dez) dias Uteis antes da data prevista para recebimente de valores relativos as
Debéntures, documentagio comprobatoria dessa imunidade ou isenglo tributaria, sob pena de ter
descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor.

Clausula Quarta — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

.‘...I
4.1. Colocagéo P
seoss
LR 2]
4.1.1. As Debéntures serao objeto de distribuigio publica com esforgos restritos de distribuiglo, nos . e
termos da Instrugao CVM 476, sob regime de garantia firme de colocagéic (“Oferta Restrita™), com a 4
intermediagéo do Banco ABC Brasil §.A., na qualidade de instituigdo intermediaria lider da Oferta .,,,..
(“Coordenador Lider"). : “ee o
4.1.2. O plano de distribvigdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476 (“Plano de
Distribui¢do™). Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar no maximo 50 {cinguenta) Investidores
Qualificados, nos termos do item 4.1.3 abaixo, sendo possivel a subscrigdo ou aquisigac das Debéntures
por, no maxime, 20 (vinte) Investidores Qualificados, conforme definidos abaixo.
4.1.3. O publico alve da Oferta Restrita serd composto por investidores qualificados, assim definidos nos
termos do artigo 109 da Instrucdo CVM n°. 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado
ainda o disposto nos incisos | e |l do artigo 4° da Instrugdo CVM 476 ("Investidores Qualificados”).
. 4.1.31. Nos termos da instrucdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita: (i) todos os fundos de
investimento serdo considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores nio
qualificados e (i) as pessoas naturais e juridicas consideradas Investidores Qualificados deverdo
subscrever ou adquirir, no ambito da Cferta Restrita, Debéntures no montante minimo de
R$ 1.000.000,00 (urn milh&o de reais). @
6
~= 9 )

e
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4.1.4. A Emissao e a Oferta Restrita ndo poderdo ser aumentadas em nenhuma hipotese.
4.1.5. A colocagéo das Debéntures seré realizada de acordo com os procedimentos da CETIP, e com o
Plano de Distribuiggo descrito nesta Clausula Quarta.

4.1.6. No ato de subscricio das Debéntures, cada Investidor Qualificado assinara declaragao atestando
estar ciente de que: (i) a Oferta Restrita nao foi registrada perante a CVM; e (i)} as Debéntures estio
sujeitas &s restrigbes de negociagao previstas nesta Escritura de Emissdo e na regulamentagao aplicavel,
devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus
termos e condigdes.

4.1.7. Nao seré concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores
Qualificados interessados em adquirir Debé&ntures no &mbito da Oferta Restrita, bem como ndo existirdo
reservas antecipadas, nem fixagao de lotes maximos ou minimos.

4.1.8. Nao sera constituido fundo de sustentagao de liquidez ou firmado contrato de garantia de liquidez
para as Debéntures. Nao sera firmado contrato de estabilizagio de prego das Debéntures no mercado

secundario. “assese
LEX KX ]
4.1.8. A colocacio das Debéntures serd realizada a partir da data em que todas as condigdes ::::.
precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuiggo, conforme definido no item 4.1.10 abaixo, bem e W°
como as demais condigdes decorrentes da Instrugao CVM 476 forem implementadas. a critério do -
L -

Coordenadeor Lider ("Data de Inicio da Distribuigdo™), observado o disposto no paragrafo 2° do artigo 8° cosse

. *

da Instrugdo CVM 476, bem como o item 4.1.10 abaixo. os o°

4.1.9.1. Caso as Debéntures nao sejam integralmente subscritas e integralizadas até o decurso do prazo
de 180 (cento e ovitenta) dias contados da Data de Inicio da Distribuicdo previsto no paragrafo 2° do artigo
8° da Instrugao CVM 476, estas serdo subscritas e integralizadas pelo Coordenador Lider, no exercicio
da garantia firme.

4.1.10. A distribuicao das Debéntures obedecera ao disposto no Contrato de Coordenagéo, Colocagéo e
Distribuigdo Publica de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
com Garantias Real e Fidejussoria, com Esforgos Restritos de Distribuigdo, sob Regime de Garantia

Firme de Colocacac; firmade para a Emissao ("Contrato de Distribuigéo”).

4.1.11.- Os documentos que formalizam as garantias das Debéntures poderdc contemplar condigdes
relativas a constiluigdo de tais garantias para a posterior liquidagéo financeira das Debéntures.

4.2. Data de Emissao das Debéntures@ C
7

X,
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4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 18 de agosto de 2014 (“Data
de Emiss&o”). '

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures, na respectiva Data de Emiss3o, sera de R$ 1.000.000,00
(um milhao de reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovacao da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures sergo da forma nominativa e escritural, sem a emissio de cartula, ndo conversiveis
em agdes de emissio da Emissora.

4.4.2. Para todos os fins & efeitos, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido
pela instituigdo financeira responsavel pela escrituragao das Debéntures, o Escriturador Mandatario.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP o extrato em nome dos Debenturistas emitido pela CETIP.

L E RN B ]
4.5. Espécie ) A
*88688

. seos
- " ) . -~ . .. - L ]

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real e contardo com garantia adicional na forma de . »
' fianga, conforme descrita no item 4.16, abaixo. -
* *

aes
. * - L]

4.6. Prazo e Forma de Subscricdo e Integralizacao o

4.6.1. As Debéniures serdo subscritas e integralizadas pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da
respectiva Remuneracdo (conforme definida abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de
Emissédo até a data de integralizagao.

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato da subscrigdo, de
acordo com as normas de liquidagdo aplicaveis 8 CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.7.1. As Debéntures terao prazo de vigéncia de 96 (noventa e seis) meses contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portento, em 18 de agosto de 2022 ("Data de Vencimento”), ressalvadas as
hipdteses de resgate antecipado, previstas no item 4.12 abaixo, e de vencimento antecipado, previstas no

item 4.13 abaixo.

4.8. Amortizagao O

U %@ 8
| ) s

—_—
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4.8.1. As Debéntures serao amortizadas em 96 (noventa e seis) pagamentos mensais € sucessivos,

sendo certo que (i) no periodo compreendido entre o 1° {primeiro) e o 24° (vigésimo quarto) més contado
da Data de Emissdo, serda amortizado o equivaiente a 10% (dez por cento) do Valor Total da Emissao; e

(i) no periodo compreendido entre o 25° (vigésimo quinto) e o 96° (nonagésimo sexto) més contadoc da

Data de Emissao, serd amorlizado o equivalente a 90% (noventa por cento) do Valor Total da Emissao,

conforme tabela e percentuais abaixo:

Parcela Data da Amortizag5o Amonizagéo Parcela Data da Amortizagio Amortizag8o
% %

1 18/09/2014 0,4166% 49 18/09/2018 1,2500%
2 18/10/2014 0,4166% 50 18/10/2018 1,2500%
3 18/M11/2014 0.4166% 51 18/11/2018 1.2500%
4 18/12/2014 0,4166% 52 18/12/2018 1,2500%
5 18/01/2015 0,4166% 53 18/01/2019 1,2500%
6 18/02/2015 0,4166% 54 18/02/2019 1,2500%
7 18/03/2015 0,4166% 55 18/03/2019 1.2500%
8 18/04/2015 0,4166% 56 18/04/2019 1,2500%
] 18/05/2015 0,4166% 57 18/05/2019 1,2500%
10 18/06/2015 0,4166% 58 18/06/2019 1.2500%
11 18/07/2015 0,4166% 59 18/07/2019 1.2500%
12 18/08/2015 0,4166% 60 18/08/2019 1.2500%
13 18/09/2015 0,4166% 61 18/09/2019 1.2500%
14 18/10/2015 0,4166% 62 18/10/2019 1,2500%
15 1841172015 0,4166% 63 18/11/2019 1,2500%
16 18/12/2015 0.4166% B4 18/12/2019 1,2500%
17 18/01/2016 0.4166% 65 18/01/2020 1,2500%
18 18/02/20186 0.4166% 66 18/02/2020 1.2500%
19 18/03/2016 0.4166% 67 18/03/2020 1,2500%
20 18/04/20186 0,4166% €68 18/04/2020 1,2500%
21 183/05/2016 0,4166% 69 18/05/2020 1.2500%
22 18/06/2016 0,4166% 70 18/06/2020 1,.2500%
23 18/07/20186 0,4166% 71 18/07/2020 1,2500%
24 18/08/2016 0.4182% 72 18/08/2020 1,2500%
25 18/09/2018 1,2500% 73 18/09/2020 1.2500%
26 18/10/2016 1,2500% 74 18/10/2020 1,2500%
27 18/11/2016 1,2500% 75 . 18/11/2020 1,2500%
28 18/12/20'16 1.2500% 78 18/12/2020 1,2500%
29 18/01/2017 1,2500% 77 18/01/2021 1,2500%
30 18/02/2017 1,2500% 78 18/02/2021 1,2500%
31 18/03/2017 1,2500% 79 18/03/2021 1,2500%
32 18/04/2017 1,.2500% 80 18/04/2021 1,2500%
33 18/05/2017 1.2500% 81 18/05/2021 1,2500%
34 18/06/2017 1.2500% 82 18/06/2021 1,2500%
35 18/07/2017 1,2500% 83 18/07/2021 1,2500%
36 18/08/2017 1,2500% 84 18/08/2021 1,2500%
37 18/0%/2017 1,2500% 85 18/09/2021 1,2500%
38 18/10/2017 1,2500% 86 18/10/2021 1,2500%
35 18/11/2017 1,2500% 87 18/11/2021 1.2500%
40 18/12/2017 1,2500% 88 1811212021 1,2500%
41 18/01/2018 1,2500% 89 18/01/2022 1,2500%
42 18/02/2018 1.2500% 90 18/02/2022 1,2500%
43 18/03/2018 1.2500% 91 18/03/2022 1,2500%
44 18/04/2018 1.2500% 92 18/04/2022 1,2500%
45 18/05/2018 1,2500% 93 18/05/2022 1,2500%
48 113/06/2018 1,2500% 94 18/06/2022 1,2500%
47 13/07/2018 1.2500% 85 18/07/2022 1.2500%
48 18/08/2018 1,2500% 96 18/08/2022 saldo

4.8.2. O calculo das parcelas de amortizagao & feito de acordo com a seguinte férmula:

—
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AM;i = VN x Tai

onde:
AM:: ’ valor unitario da i-ésima parcela de amortizagio, calculado com 8 (oito)
casas decimais, sem arredondamento;
i ) cada més em que sera paga a amortizagdo, sendo um numero inteiro
entre 01 (um) e 96 {noventa e seis);
VN: Valor Nominal Unitario das Debéntures, na Data de Emissdo, calculado
com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento; e
CTar taxa definida para a i-ésima amortizagdo, expressa em percentual,
informada com 4 {quatro} casas decimais, de acordo com a tabela
constante do item 4.8.1 acima. .
LR X 2R ]
4.9. Remuneragito W00
LA L LX)
. sews
‘ . .
4.9.1. O Valor Neminal Unitario das Debéntures nio sera atualizade monetariamente. ¢ *
-
L] L ]
4.9.2. Remuneracao. A remuneragao das Debéntures contemplara juros remuneratérios, correspondentes Pb-A A
a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depésitos *

Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, expressa na forma percentual ao ano, com base em um
ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP, no
informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (hitp://www.cetip.com.br) (*"Taxa DI"), acrescida de

uma sobretaxa de 4,30% {quatro inteiros e trinta centésimos por cento) ao ano, no pericde compreendido
entre a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o
caso, inclusive, @ cada Data de Pagamento da Remuneragao (conforme definida abaixo), exclusive;
sempre com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis. Os juros remuneratérics
serdo calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias uteis decorridos,
calculadas de acordo com o disposto no item 4.9.3 abaixo, desde a Data de Emissao cu a Data de
Pagamento da Remuneragac imediatamente anterior, conforme o caso, até cada Data de Pagamento da
Remuneragdo, e serdo pagos mensalmente, nas mesmas datas de pagamentc das parcelas de
amortizagao de principal das Debéntures ("Remuneragao™).

4.9:3. O célculo da Remuneracgio obedecera & seguinte férmula:

J = VNe x (Fator Juros - 1)

@ zE ]

P
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onde:

VNe:

Fator Juros:

FatorDI:

onde:

TDIk:

onde:

valor unitaric da Remuneragéo devida em cada Data de Pagamento da

Remuneracgio {conforme abaixo definida), calculado com B {(oito) casas

decimais sem arredondamento;

Valor Nominal Unitério ou saldo devedor do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, de cada uma das Debéntures ne inicio de cada Periodo
de Capitalizagéo, calculado com 8 (ocito) casas decimais, sem
arredondamento;

Fator de juros compaosto pelo parametro de flutuagao acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:

Fator Juros = (FatorDIl x FatorSpread)
L

-
sbove
produtéric das Taxas DI-Over da data de inicio do respectivo Periodo de S
Capitalizagao, inclusive, até a data de calculo da Remuneragao exclusive, ::::'
calculadoc com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da e W'
seguinte forma: 3esese
L] o
- -
L ] L 3
L

R .
FatorDI=] {1+ TDIL,)
k=1
numero de ordem das Taxas DI-Over, variando de 1 até n;

namero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de
Capitalizagao, sendo "n" um ndmero inteiro;

Taxa Di-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma;

TDI, 2(?015 + 1)252 -1

5%
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Dlx: Taxa DI-Over, de ordem k, calculada e divulgada pela CETIP vélida por 1
{um) dia atil {(overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread:  Sobretaxa de juros fixos, calculado com 9 {nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma;

DP
spread 252
FatorSpread = SPread 1y
100
onde:
spread: 4,3000;
DP: E o numero de dias Uteis entre a Data de Emiss&o ou a Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, e a data de
célculo, sendo “DP" um numero inteiro, e
LE XN N J
ass09
4.9.4.1. O fator resultante da expressdo (1 + TDlk) é considerade com 16 (dezesseis) casas decimais, ‘ensoe
sem arredondamento. T,
L [ 3
A
4.9.4.2. Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulado, . .
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicandeo-se o préximo fator diario, e assim .:5':.

por diante até o Gltimo considerado.

4.9.4.3 Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fatcr DI” com 8 (oito)
casas decimais, com arredondamento.

4944 O fator resultante da expresséo (FatorDl x FatorSpread) & considerado com 9 (nove) casas
decimais, com arredondamento.

4.9.4.5. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais divulgado pela
entidade responsavel pelo seu calculo.

4.9.5. Os periodos de capitalizagao da Remuneragéoc (cada um, um "Periodo de Capitalizagao") sdo os
intervalos de tempo que se iniciam na Data de Emisséo. no caso do primeiro Periodo de Capitalizagao,
ou na Data de Fagamento da Remuneracao imediatamente anterior, no caso dos demais Pericdos de
Capitalizagdo, e terminam na Data de Pagamentc da Remuneragdo subsequente (conforme definido
abaixo). Cada Periode de Capitalizag&o sucede o anterior sem solugao de continuidade, até a Data de
Vencimento.

12

0 Iz

~
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49.6. Caso a Taxa DIl n3o esteja disponivel quandc da apuragdo da Remuneragdo, sera aplicada a
dltima Taxa Dl aplicavel que estiver disponivel naduela data, ndo sendo devidas quaisquer
compensacgdes financeiras, tanto por parte da Emissora, quanto por parte dos Debenturistas, guando da
divulgacioc da Taxa DI disponivel.

4.9.6.1. Na auséncia da apuragdo efou divulgagio e/ou limitagdo da utilizagéo efou extingdo da Taxa Dl

por prazo superior a 5 (cinco} dias Uteis, apds a data esperada para apuragio efou divulgagao efou em

caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposigcéc legal ou determinagao judicial da Taxa DI, sera

convocada, pelo Agente Fiduciario, Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos da Clausula Sétima

abaixo, a ser realizada dentro do prazo de 10 (dez) dias, contados da data de publicagdo do edital de

convocagao ou, caso nao se verifigue quorum para instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no

prazo de 8 (oito) dias, contados da nova data de publicagdo do edital de convocagio, a qual tera como

objeto a deliberagio pefos Debenturistas, de comum acordo com a Emissora, sobre o novo parametro de

remunerag¢ao das Debéntures, parametro este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da

Remuneracdo. Caso nio haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da Remuneracéo entre a

Emissora e os Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures .

em Circulagao (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emissao), a Emissora devera adquirir a Sresan
totalidade das Debéntures em Circulagdo {conforme definido no item 7.2 desta Escritura de Emissao), no
prazo maximo de: 15 {quinze) dias corridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia LR
Geral de Debenturistas ou em prazo diverso que venha a ser definido de comum acordo em referida .
assembleia, pelo seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragio devida até a data da efetiva s =2
aquisigdo, calculada pro rafa temporis, a partir da data de emissdo das Debéntures ou da Jultima Data de P ddd
Pagamento da Remuneragido (conforme definide abaixo), o que ocorrer por ultimo. As Debéntures
adquiridas nos termos deste item serao canceladas pela Emissora. Nesta aiternativa, para céiculo da
Remuneragéo as Debéntures a serem adquiridas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de
taxas, sera utilizeda a ultima Taxa D! divulgada oficialmente.

4.9.6.2. Até a deliberacdo desse novo pardmetro de remuneragdo, quando do célculo de quaisquer
obrigacbes previstas nesta Escritura de Emissdo, serd aplicada a dltima Taxa DI aplicavel que estiver
disponivel naquela‘data. nac sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da
Emissora, quanto por parte dos Debenturistas, quando da divulgaggo da Taxa DI disponivel.

4.9.7. Caso a Taxa D!l volte a ser apurada, divulgada e/ou sua utilizagéo volte a ser permitida, antes da
realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.6.1. acima, referida Assembieia
Geral de Debenluristas devera estabelecer que a Taxa DI, a partir de sua divulgagdo, passara a ser
novamente utilizada para o célculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséao.

4.9.8. As "Datas de Pagamento da Remunefa(;ﬁo" serao coincidentes com as datas de amortizagao das
Debéntures, contorme estabelecidas no item 4.8 acima.

ﬁ

-
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4.9.8.1. Fardo jus aos Pagamentos aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do dia util anterior
a cada Data de Pagamento.

4.9.9. Os Garantidores desde ja concordam -com o disposto no item 4.9.5 acima, declarando que o ali
disposto nao importard em novacgao, conforme definida e regulada nos termos do artigo 360 e seguintes
do Cdédigo Civil, mantendo-se a Fianga valida e em pleno vigor. Os Garantidores desde j& concordam e
se obrigam a firmar todos e quaisquer instrumentos necessarios a efetivagdo do disposto neste item.
4.10. Repactuacao

4.10.1. As Debéntures n3o serio objeto de repactuagio.

4.41. Aditamento 4 Presente Escritura de Emissao

4.11.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissdo deverio ser firmados pela Emissora, pelo

Agente Fiduciario e pelcs Garantidores apos aprovagdo em Assembleia Geral de Debenturistas, .

L]
conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCEG, nos termos do item 2.1.2 tssme
acima, e nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e Documentos, nos termos do item 2.1.5.1 :::::
acima. cese

R [ ] -

L4 L3

eSS0 ean
4.12. Resgate Antecipado ¢ Amortizacio Extraordinaria s " E

. . L E N )
- L] L]

LR ] -

4.12.1. Resgate Anlecipado. A gqualquer tempo, a2 Emissora podera, a seu exclusivo critério, realizar o
resgate antecipado total ou parcial das Debéntures, com © conseguente cancelamento das Debéntures
resgatadas antecipadamente ("Resgate Antecipado”). O Resgate Antecipado sera operacionalizado da

seguinte forma: -

(a) por meio de publicagdo de comunicado, pela Emissora, com antecedéncia de 05 (cinco) dias Uteis da
data prevista para o Resgate Antecipado (“Comunicagdo de Resgate Antecipado”), a qual devera
descrever os termos e condigdes do Resgate Antecipado, incluindo: (i) a data para o resgate parcial ou
integral das Debéntures e ¢ efetivo pagamento aos Debenturistas; (ii) se o resgate sera total ou parcial;
(iii) o montante a ser resgatado e a mengio ao prego de resgate, conforme abaixo definido; e (iv) as
demais informagées consideradas relevantes pela Emissora para conhecimento dos Debenturistas; e

(b) 0 Resgate Antecipado serad feito pelo valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, das Debéntures a serem resgatadas, acrescido da Remuneragdo devida, nos termos do
item 4910 acima, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissio ou da dltima Data de
Pagamento da Remuneracio, conforme o caso, até a data do efetivo resgate, acrescido de um prémio
fixo de 0,50% (cinquenta centésimos por cento) sobre o valor do saldo devedor das Debéntures objeto do

)
o X

-
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Resgate Antecipado (“Prémic de Resgate”).

4.12.1.2. Na hipdtese de Resgate Antecipado parcial, adotar-se-a o critério de sorteio, a ser coordenado
pelo Agente Fiduciario, nos termos do artigo 55, § 2°, |, da Lei das Sociedades por Agdes, e demais
normas aplicaveis e com divulgagao, conforme definido no item 4,19 abaixo, inclusive ne que concerne as
sua's regras. O Agente Fiduciario notificara os Debenturistas a respeito do resultado do sorteio em até 2
(dois) dias uteis contados de sua realizagéo. )

4.12.1.3. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, a operacionalizagéo do Resgate
Antecipado seguird os procedimentos adotados pela CETIP, a qual devera ser notificada pela Emissora e
pelo Agente Fiduciario, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias uteis de sua realizagio.

4.12.1.3.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.12.1.3 acima, todas as etapas do processo de sorteio
referido no item 4.12.1.2 acima, tais como habilitagio dos Debenturistas, qualificagdo, sorteio, apuragao,
definicio do rateio e de validacio das quantidades de Debéntures a serem resgatadas por Debenturista,
serao realizadas fora do ambito da CETIP.

4.12.1.4. © Prémio de Resgate sera pago aos Debenturistas simultaneamente ac pagamento do Resgate cooes
i Svess
Antecipado. ssese
L E N K]
4.12.2. Amortizacdo Extracrdinaria. As Debé&ntures ndo poderio ser amortizadas extraerdinariamente. . :. *
LN ]
A
4.13. Vencimento Antecipado W0,
LX ] -

4.13.1. Observado o disposto nos itens 4.13.3 a 4.13.6 abaixo, as Debéntures e todas as obrigagdes
constantes desta Escritura de Emissdo poderdo ser consideradas automatica e antecipadamente
vencidas, tornando-se imediatamente exigivel da Emissora e/ou dos Garantidores o pagamento do Valor
Nominal Unitério, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o case, das Debéntures em Circulagao
{conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emisséo), acrescido da Remuneragio, calculada pro
rata temporis, desde a Data de Emissdo, ou da data do dltimo pagamento da Remuneragdo, conforme o
caso, até a data do seu efetivo pagamento, observadoe o previsto no item 4.13.6 abaixo:

(a) se a Emissora e/ou os Garantidores e/ou quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas,
coligadas, controladoras ou controladas pela Emissora efou os Garantidores, inclusive no exterior,
inadimplirem suas obrigacdes, efou tiverem suas obrigagbes antecipadamente vencidas perante terceiros
e outras instituigbes financeiras integrantes do Sistema Financeiro Nacional, e/ou ndo liquidarem, no
respectivo vencirmento, débito de sua responsabilidade decorrente de outros contratos, empréstimos ou
descontes celebrados com qualquer instituicgo financeira, inclusive no exterior, e/ou se ocorrer rescisio
dos respectives documentos, por culpa da Emissora e/ou dos Garantidores e/ou quaisquer sociedades

15

ﬁ——_
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direta ou indiretamente ligadas, coligadas, controladoras ou controladas pela Emissora efou pelos
Garantidores, inclusive no exterior, exceto se tal rescisao for por comum acordo entre as partes;

{b) se a Emissora efou os Garantidores descumprirem quaisquer das obrigagdes por elas assumidas
nesta Escritura de_ Emiss&o, no Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios — Imoveis, no
Contrato de Cessao Fiduciéﬁa de Direitos Creditorios — Shopping Araguaia, na Escritura Publica de
Alienac¢ao Fiduciaria ou no Contrato de Distribuigio;

{c) alteragao do atuz! contrcle da Emisscra efou a cis@o, fusdo, incorporagdo ou qualquer forma de
reorganizagao societaria da Emissora, sem prévia aprovacio dos Debenturistas, exceto se tais alteragdes
ocorram para fins de reorganizagdo societaria do grupo econdmice da Emissora, resultande na
manutengdo dos atuais controladores da Emissora;

(d) liguidagao e/ou dissolugdo da Emissora;

(e) realizagdo de amortizaggo de acbes cu redugdo de capita! social da Emissora, apés a Data de

Emissdo, sem que haja anuéncia prévia dos Debenturistas; .
* Sosae
(f) pagamento de dividendos pela Emissora, ressalvado o pagamento de dividendo minimo obrigatério :::::
disposto no artigo 202 da Lei das Sociedades por Agfes, de jurcs sobre capital préprio ou de qualquer LN
outra participa¢do no lucro estatutariamente prevista, quando houver mora e/ou inadimplemento das _:. *
L XX ]
obrigagdes assumidas pela Emissora e/ou pelos Garantidores perante os Debenturistas; s *
o
- - [
-8 L)

{g) proposta pela Emisscra, ou por qualguer de suas subsidiarias, a qualquer credor ou classe de
credores, de pianc de recuperagéo judicial ou extrajudicial, independentemente de ter sido requerida ou
obtida homologagdo judicial do referido plane; requerimento pela Emissora ou por qualquer de suas
subsidiarias, de recuperagcdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da
recuperagédc ou de sua concessao pelo juiz competente, ou pedido de autofaléncia pela Emissora, ou
decretagao de insolvéncia civil de qualquer dos Garantidores;

(h) pedido de recuperacgdo judicial ou extrajudicial ou de faléncia formulado por terceiros em face da
Emissora e ndo devidamente elidido pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal, ou decretagdo de

faléncia da Emissora;

(i) nAdo pagamento pela Emissora efou pelos Garantidores das obrigagbes pecuniarias devidas aos
Debenturistas, nas datas de seus respectives vencimentos;

(j) ndo cumprimento de qualtuer decisdo ou sentenga judicial transitada em julgado contra a Emissora

<L
0

e/ou 0s Garantidores;

-
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(k) transforma§éo da Ermissora em sociedade limitada, e
(1) ndo utilizagdo dos recursos das Debéntures pela Emissora nos termos da Clausula 3.5 acima.

4.13.2. Ainda, na ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses descritas a seguir, os
Debenturistas -poderdo se reunir em Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de deliberar sobre a
decretagao do vencimento antecipado das Debéntures:

(a) protesto legitimo de titulos contra a Emissora efou os Garantidores, no mercado local ou internacional,
salvo se, no pra'zo de 24h (vinte e quatro horas) contadas do referido protesto, seja validamente
comprovado, a critério dos Debenturistas, pela Emissora efou pelos Garantidores que (i) o protesto foi
efetuado por erro ou ma fé de terceiros; (ii) o protesto foi cancelado; ou (iii) foi concedida liminar de
sustacao de protesto;

(b) falta de cumprimento pela Emissora e/ou pelos Garantidcres de qualquer obrigag2o nac pecuniaria
prevista nesta Escritura de Emiss8o, no Contratoc de Cessac Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméveis,

no Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditorios — Shopping Araguaia, na Escritura Publica de .
Alienagao Fiduciaria ou no Contrato de Distribuig&o, nd¢ sanada em 24h (vinte e quatro horas) contadas seeee
*e e
da data do recebimento, pela Emissora efou pelos Garantidores, de aviso escrito que he for enviado pelo %o _::
Agente Fiduciario; Lo
. . . -
Sdwee
. -
L]

(c) caso as declaraces e garantias prestadas pela Emissora efou pelos Garantidores nesta Escritura de
Emiss3o, no Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméveis, no Contrato de Cess&o PR
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, na Escritura Publica de Alienacéo Fiduciaria ou no
Contrato de Distribuicge sejam descumpridas ou provarem-se falsas, incorretas, incompietas ou

enganosas,

(d) autuagdes por érgios governamentais, de natureza fiscal, social, ambiental ou de defesa da
concorréncia, entre outros, contra a Emissora ou os Garantidores, nao contestadas nos prazos legais;

(e) alteragdo do objeto social da Emissora que modifique, parcial ou integralmente, a critério dos
Debenturistas, as atividades atualmente por ela praticadas e/ou realizagdo de operagbes fora de seu
objeto social efou pratica de qualquer ato em desacordo com seu Estatute Social e/ou com as
Debéntures, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas;

(f) nao renovagic, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagbes, licengas, inclusive as

ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, ndo
contestadas nos prazos legais,

17
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{g) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora ou dos Garantidores, exceto se, no prazo de até
5 {cinco) dias uteis, contados da data do respectivo'arresto, sequestro ou penhora, tiver sido comprovado
que o arresto, sequestro ou a penhora foi contestado ou substituido por outra garantia;

(h) mudanga no estado econémico-financeiro da Emissora efou dos Garantidores que comprovadamente,
a exclusivo critério dos Debenturistas, afete a qualidade de crédito dos mesmos;

(i} suspensédo do registro ou bloqueio para distribuigdo efou negociagéc das Debéntures nos mercados
primarios e/ou secundarios junto a CETIP,

(i) caso quaisquer das garantias das Debéntures, por qualquer motivo, sejam declaradas invalidas,
percam sua eficacia e/ou deixem de representar os percentuais minimos exigidos de garantia constantes
desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Iméve!, do
Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, e/ou da Escritura Publica de
Alienacgao Fiduciaria;

(k} falta de cumprimento, pela Emissora ou pelos Garantidores, durante toda a vigéncia das Debéntures, .°
- das leis, normas e regulamentos, inclusive ambientais, que afetam ou possam afetar de forma material, a Coeen
critério dos Debenturistas, a capacidade da '‘Emissora efou dos Garantideres de cumprirem fiel e :::::
integralmente com suas obrigagfes previstas nesta Escritura de Emissdo, no Contrato de Cessao AL
Fiduciaria de Dirsitos Creditérios — Imdvel. no Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios — .:":.
Shopping Araguzia, na Escritura Plblica de Alienacio Fiduciaria ou no Contrato de Distribuicéo; e s *:
. . : ' - ..E...
(l) caso quaisquer das garantias das Debéntures se deteriorem, depreciem ou diminuam, sem gue a
Emissora apresente novas garantias em sua substituicdo ou reforgo, em termos satisfatorios aos
Debenturistas.
4.13.3. As referéncias a2 “controle” encontradas nesta Clausula deverdo ser entendidas como tendo o
sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes.
4.13.4, Para os fins desta Escritura de Emissao, "Data de Vencimento Antecipado” sera qualguer uma
das seguintes datas: (i) ocorrendo qualquer dos eventos previstos nas alineas do item 4.13.1 acima, a
data de vencimento antecipado das Debéntures serd a data em que o Agente Fiduciario tomar
conhecimento do fato e imediatamente declarar, expressamente, o vencimento antecipade das
Debéntures, por meio de nolificagdo enviada a Emissora e aos Garantidores, nos termos da Clausula
Nona abaixo; e (ii) ocorrendo os eventos previstos nas alineas do item 4.13.2 acima, a data de
vencimento antecipado das Debéntures serd a data em que se realizar 2 Assembleia Geral de
Debenturistas, se lal Assembleia Gerai de Debenturistas deliberar pelo vencimento antecipado das
Debéntures.
D 18
/ef
ﬁ::
L
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R,

4.13.5. A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas do item 4.13.1 acima acarretara o
vencimento antecipado _automéatico das Debéntures. Na ocorréncia dos eventos previstos nas alineas do
item 4.13.2 acima, o Agente Fiduciario devera convocar, em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em
que o Agente Fiducidrio tomar conhecimento do evento, Assembleia Geral de Debenturistas, para
deliberar sobre ¢ eventua! vencimento antecipado das Debéntures. A Assembleia de Debenturistas a gue
se refere este ilem devera ser realizada no prazo de 10 (dez) dias corridos, a contar da data de
publicagido do edital relativo & primeira convocagéo, ou no prazo de 5 (cinco) dias corridos, a contar da
data de publicagdc do edital relativo & segunda convocacdo, se aplicavel, sendo que, na hipdtese de
segunda convocagio o edital devera ser publicado no primeiro dia util imediatamente posterior a data
indicada para a realizac&o da Assembleia Geral de Debenturistas nos termos da primeira convocagéo.

4.13.6. A Assembleia Geral de Debenturistas mencionada no item 4.13.5 acima sera instalada de acordo
com os procedimentos e qudarum previsto no item 7.14 desta Escritura de Emissao.

4.13.7. A ndo instalagio da Assembleia Geral de Debenturistas referida no item 4.13.5 acima por falta de

quérum deve ser interpretacda pelo Agente Fiduciaric como uma opgdo dos Debenturistas em ndo

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures. .
N -

4.13.8. Em caso de declaracéc do vencimento antecipade das Debéntures pelo Agente Fiduciario, a
Emissora obriga-se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, LTI
conforme o caso, das Debéntures em Circulagdo (conforme definide no item 7.9 desta Escritura de
Emisséo). aéres_cido da Rerﬁ-uneracéo calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou da ultima E o o
Data de Pagamento da Rémunera(;éo até a data do seu efetivo pagamento, e de quaisquer outros eosee
valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) *
dias uteis contados da Data de Vencimento Antecipado, mediante comunicacao por escrito a ser enviada
pelo Agente Fiduciario a Emissora por meio de carta protocolizada ou com “aviso de recebimento”
expedido pelo correio ou por telegrama no enderego constante da Clausula Nona desta Escritura de
Emissao, sob pena de, em néo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ac pagamento dos encarges moratérios
previstos no item 4.14, abaixc.

4.13.9. Caso ocorra 0 pagamento decorrente do vencimento antecipado, cabera a Emissora comunicar a
CETIP por meio de correspondéncia em conjunto com o Agente Fiducidrio com, no minimo, 02 (dois) dias
tteis de antecedéncia e relagao & data em que deva realizar o pagamento, observado o prazo disposto
no item 4.13.8 acima.

4.14. Multa e Jures NMoratérios
4.14.1. Sem prejuize da Remuneragdo das Debéntures, ccorrendo impontualidade no pagamento pela

Emissora efou pelos Garantidores de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Emissora efou pelos Garantidores, incluindo, sem limitag&do, o pagamento da

19
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O [ e
Remuneragio devida nos termos desta Escritura de Emissio, ficardo sujeitos, independentemente de
aviso, notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, a: (i) multa convencional, irredutivel e naoc
compensatéria, de 2% (dois por cento); ¢ (ii) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento) ao més,

calculados pro rata temporis desde a data da inadimpléncia até a data do efetive pagamento.
4.15. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.15.1. Sem prejuizc do disposto no item 4.14 acima, o ndo comparecimento do Debenturista para
receber o valor correspondenie a quaisquer das obrigagbes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas
nesta Escritura - de Emissdo, ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao
recebimento da Remuneragio das Debéntures elod encargos moratorios a partir da data em que o valor
correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao Debenturista, sendo-ihe, todavia, assegurados os
direitos adquiridos até a referida data.

4.16. Garantias

4.16.1. Garantia Fidejusséria. Pela presente, fica constituida garantia fidejussoria, na forma de fianga, .*
prestada pelos Garantidores (“Fianga”), na qualidade de fiadores e principais pagadores e solidariamente
-responsaveis pelo pagamento do valor total da divida da Emissora representada pelas Debéntures, na
Data de Emiss&o, acrescida da Remuneragdo e dos encargos moratdrios e acessérios aplicaveis, Lot
incluindo, mas ndo se limitando, ao Prémio de Resgate, bem como das demais cobrigagdes pecunidrias
previstas nesta Escritura de Emissdo, inclusive, mas nac se limitando, aquelas devidas ao Agente
Fiduciario, abrangendo também o pagamento de todas e quaisquer despesas, multas, comissdes, tarifas, M
custos, taxas, impostos e/ou outros tributos de qualquer natureza devidos nos termos desta Escritura de

Emissao, efou por conta da Fianga ("Valor Garantido”).

4.16.1.1. A Fianca é prestada de forma irrevogavel e irretratavel, em beneficio Unico e exclusivo dos
Debenturistas, répreserﬂados pelo Agente Fiducirio, nos termos dos artigos 818 e seguintes do Cddigo
-Civil, de forma solidaria, em garantia do Valor Garantido, independente de outras garantias contratuais
gue possam vir a ser constituidas pela Emissora no ambito da Emissao.

4.16.1.2. Sem prejuizo do disposto no item 4.16.1 acima, estdo também garantidas pela Fianca e
contempladas no Valor Garantido todas as obrigagGes principais e acessérias da Emissora decorrentes
da presente- Emisséo, ainda que ndo previstas na presente Escritura de Emissido, que se tornem
exigiveis, a qualquer tempo, mesmo que antecipadamente, inclusive as obrigagbes pecuniarias
constantes do Contrato de Distribuigdo.

4.16.1.3. Os Garantidores, na qualidade de fiadores, se obrigam a pagar o Valor Garantido nos termos do
item 4.16.1 acima, de gualquer valor devide pela Emissora nos termos desta Escritura de Emissao,
incluindo, mas ndo se limitando, aos montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal,

7

20
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Remuneragao ou encargos de quélquer natureza, incluindo, mas ndo se limitando, ao Prémio de
Resgate, bem como quaisquer eventuais obrigagdes inadimplentes da Emissora no ambito da Emissao.
Os pagamentos serdo realizados pelos Garantidores fora do &mbito da CETIP, de acordo com as
instrugbes apresentadas pelo Agente Fiduciario, no prazo de até 48 (quarenta e oito) horas contadas da
data do recebimeanto de solicitagdo que lhes for encaminhada pelo Agente Fiduciario, observadas as
disposigdes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.16.1.3.1. Eventuais pagamentos a serem realizados pelos Garantidores deverio ser realizados
diretamente nas contas bancarias indicadas por escrito pelo Agente Fiducidric aos Garantidores, no
prazo fixade no item 4.16.1.3. acima, observadas as demais condigées para tal pagamento previstas na
presente Escritura de Emisséo.

4.16.1.4. Os Garantidores expressamente renunciam aos beneficics de ordem, direitos e faculdades de
exoneragdo de gualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo unico, 366, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 836, 837, 838 e 839, todos do Codigo Civil e artigos 77 e 595, da Lei n®. 5.869, de 11 de janeiro
de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil”).

4.16.1.5. Os Garantidores sub-rogar-se-3o nos direitos dos Debenturistas caso venham a honrar, total ou cosse
parcialmente, a Fianga, até o limite da parcela efetivamente honrada. ':::::
.O. L X ]
4.16.1.5.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.16.1.5 acima, na hipotese de adimplemento parcial pelos .:“:.
Garantidores do valor total da divida da Emissora representada pelo Valor Garantido, estes se s v
comprometem a iniciar o précedimento de cobranga de seu crédito somente apds a quitagio total dos %o,
*e o

valores devidos aos Debenturistas, nos termos desta Escritura de Emiss3o.

4.16.1.6. A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, individual ou conjuntamente,
judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo do Valor
Garantido.

4.16.1.7. Os Garantidores desde ja recocnhecem como prazo determinado, para fins do artigo 835 do
Cadigo Civil, a data do pagamento integral do Valor Garantido.

4.16.1.8. A inobservancia, pelc Agente Fiduciario, dos prazos para execugidc de quaisquer garantias
constituidas em {avor dos Debenturistas ndo ensejara, sob hipétese nenhuma, perda de qualquer direito

ou faculdade prevista nesta Escritura de Emisséo.

4.16.1.9. Nenhuma objegéo ou oposicdo da Emisscra podera ser admitida ou invocada pelos
Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes perante os Debenturistas.

21
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4.16.1.10. A Fianga ¢ adicional e independente de qualquer outra fianga ou qualquer outra garantia que
eventualmente tenha sido entregue ou constituida aos Debenturistas para garantir o Valor Garantido,
sendo facultado aos Debenturistas exigir o pagamento de gualquer das obrigagdes decorrentes do Valor
Garantido que vierem a ser ‘inadimplidas pela Emissora tanto desta quanto dos Garantidores ou de
qualquer outro fiador ou garéntidor, ou de todos os fiadores ou garantidores.

4.16.1.11. Os Garantidores reconhecem gque qualquer cessao, negociagao ou transferéncia de direitos
dos Debenturistas decorrentes da Fianga nac afetara as obrigagSes assumidas pelos Garantidores nos
termos desta Escritura de Emissdo, cujos termos deverdo ser cumpridos, independentemente de
gualquer anuéncia ou notificagéo de transferéncia de direitos do cedente.

4.16.1.12. Em virtude da Fianga prestada pelos Garantidores em beneficio dos Debenturistas, a presente
Escritura de Emissfo sera levada a registro nos competentes Cartérios de Registro de Titulos e
Documentos das Comarcas de Goidnia, Estado de Goias; e Sao Paulo, Estado de Sao Paulo; pela
Emissora, as suas expensas, nos termos e prazo previstos nos itens 2.1.5.1 e 2.1.5.2. desta Escritura de

Emissao.

. .0
4.16.1.13. Os Garantidores declaram que possuem patriménio liquido suficiente para garantir a Ctree
integralidade da divida representada pelas Debéntures. :::::

ssee
4.16.2. Garantias_Reais. Alérn da Fianga, em garantia do integral cumprimento de todas as obrigagdes .:..:.
assumidas pela Emissora sob esta Escritura de Emiss@o, as Debéntures serdo garantidas (i) pela s *
alienagac fiduciaria dos imoéveis onde estac situadas 1.671 (mil seiscentas e setenta e uma) vagas de .::".

™

' estacionamento nos subsolos do empreendimento corperativo denominado “Parque Cidade”, complexo
composto por 3 (trés) torres localizade no Setor Comercial Sul B (SCS-8), Quadra 9, Lote C, em Brasilia,
Distrito Federal, objeto das matriculas n®s 148.873, 148.874, 148.875, 148.877, 148.880, 148.882,
148.890, 148.8591, 148.692, 148.893, 148.885, 148.886, 148.897, 148.899, 148.901, 148.902, 148.903,
148.811, 148.812, 148.813, 148.814, 148.815, 148.816, 148.817, 148.818, 148.819, 148.820, 148.821,
148.822, 148.823, 148.824, 148.825, 148.826, 148.827, 148.828, 148.829, 148.830, 148.831, 148.832,
148.833, 148.834, 148.835, 148.836, 148.837, 148.838, 148.839, 148.840, 148.841, 148.780, 148.781,
148.782, 148.783, 148.784, 148.785, 148.786, 148.787, 148.788, 148.789, 148.790, 148.791, 148.792,
148.793, 148.794, 148.795, 148.796, 148.797, 148.798, 148.799, 148.800, 148.801, 148.802, 148.803,
148.804, 148.805, 148 806, 148.807, 148.808, 148.809 e 148.810, todas do 1° Cartdrio de Registro de
Imoéveis do Distrito Federal (e conjunto, os “Imdveis”), de propriedade dos Garantidores, nos termos da
“Escritura Plblica de Alienaciio Fiduciaria de Bens Imdveis em favor dos Debenturistas da 22 (Segunda)
Emissdo de Debéntures da Maia e Borba S.A", lavrada e registrada junto ao cartério de registro de
iméveis competente (“Escritura Piblica de Alienagdo Fiduciaria™); (i) pela cessio fiducidria dos
direitos creditdrios titulados pelos Garantidores oriundos da exploragac econdmica dos Iméveis, incluinde
os direitos creditdrios oriundos do “Contrato de Locagdo para Fins Nao Residenciais” com a locataria
100% Servigos Automotivos Lida. ME, tendo por objeto a locagdo comercial de determinada area dos

22
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Imoveis (“Direitos Creditérios' - Iméveis;'), a serem depositados no Itau Unibanco S.A. ("Banco

Depositario”), na qualidade de depositario dos recursos creditades na conta corrente n® 19308-5,

mantida pelos Garantidores juntc a agéncia n°® 8541 do Banco Depositario ("Conta Vinculada -

Iméveis”); bem como a cessdo fiduciaria da Conta Vinculada - Imdveis na qual serd@o depositados os

valores dos Direitos Creditorios — Iméveis; nos termos do “Inétrumgnto Particular de Cesséo Fiduciaria de

Direitos Creditérios e Qutras Avengas” celebrado hesta data entre o Garantidores e o Agente Fiduciario,

com a anuéncia da Emissora (“Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios — Imdveis™ e “Contrato de

Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditorios — Iméveis”, respectivamente); e (iii} pela cessao fiduciaria

dos direitos creditorios titulados pela Emissora perante o Banco Depositario, na qualidade de depositario

dos recursos creditados na conta corrente n° 19307-7, mantida pela Emissora junto & agéncia n® 8541 do

Bance Depcsitario ("“Conta Vinculada — Shopping Araguaia™, para recebimento dos recursos
correspondentes aos direitos creditorios decorrentes dos contratos de locagao de salbes comerciais,

quiosques, painéis & demais espagos destinados a exploragdo comercial, inclusive em decorréncia de

expansdes do empreendimento imobiliario denominado “Shopping Araguaia” ("“Shopping Araguaia”), de

titularidade da Emissora, localizado na cidade de Goiania, Estado de Goids, administrado pela BR

MALLS ADMINISTRAGCAO E COMERCIALIZAGAC LTDA. (atual denominagdo de EGEC — EMPRESA
GERENCIADORA DE EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS S.A)) (*Administradora do Shopping .
Araguaia”), no termos do “Contrato de Prestagio de Servigos de Administragdo do Empreendimento i g
Araguaia Shopping”, celebrado entre a Emisscra e a Administradora do Shopping Araguaia em 26 de ’:::::
fevereiro de 2007, conforme aditado ("Contrato de Administragao do. Shopping Araguaia”), 0s quais AL
contemplam todos os recebiveis decorrentes do resultado da exploragdo comercial do Shopping s *
Araguaia, aos quais a Emissora faz jus, que correspondem a 50% (cinquenta por cento} dos recursos E":.:
decorrentes da exploragéo comercial do Shopping Araguaia, na medida em que os 50% (cinquenta por ssee
cento) restantes de tais resultados que sdo utilizados pela Emissora para 0 pagamento das debéntures *
de sua 1?* (primeira) emisséo (“Debéntures da 17 Emissido”) (sendc certo que as distribuigdes
mencionadas acima serdo realizadas apos deduzidas das receitas do Shopping Araguaia as despesas
previstas no Contrato de Administragéo do Shopping Araguaia); ou recursos de guaisquer outras origens
efou depositantes na Conta Vinculada — Shopping Araguaia ('Direitos Creditdérios — Shopping
Araguaia”); nos lermaos do "Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos de Crédito” celebrado
nesta data entre a Emissora @ o Agente Fiduciario, com a anuéncia do Banco Depositario ("Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia” e "Contrato de Cessdo Fiduciaria de
" Direitos Creditéorios - Shopping Araguaia”, respectivamente).

4.16.2.1. © Contrafo de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Imdveis, bem como o Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, serao registrades no cartério de registro
de titulos e documentos das sedes das respectivas partes; assim comoe a Escritura Publica de Alienagao
Fiduciaria deveré ser registrada nas matriculas dos Imdveis, nos prazos respectivamente previstos por
cada instrumento. Os documentos comprobatdrios correspondentes a cada uma das averbagbes e
registros aqui mencionados deverdo ser encaminhados ao Agente Fiduciario no prazo maximo de 2 (dois)

S .

dias uteis contados da data do respectivo registro ou averbagéo.
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4.16.2.2. Tanto a Conta Vinculada — Iméveis como a Centa Vinculada — Shopping Araguaia somente sera
movimentavel exclusivamente pelo Banco Depositario mediante instrugbes do Agente Fiduciario,
observado o previsto ne Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrics — Imdveis e no Contrato de
Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios — Shopping Araguaia.

4.16.2.2.1. A todo tempo, os Direitos Creditérios — Iméveis e os Direitos Creditérios — Shopping Araguaia,
somados, deveréo perfazer o montante minimo de 120% (cento e vinte por cento) do valor da prestagao
vincenda das Debéntures, acrescido da respectiva Remuneragao, e ficardo retidos na Conta Vinculada —
imdveis e na Conta Vinculada — Shopping Araguaia, nos termos do Contratc de Cesséo Fiduciaria de
Direitos Creditérios — Imdveis e do Contrato de Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios — Shopping
Araguaia ("Montante Minimo").

4.16.2.2.1.1. Fica desde j& certo e estabelecido, as obrigagbes decorrentes das Debéntures objeto desta
Escritura de Emissac nao podem, em qualquer hipétese, prejudicar o cumprimento das obrigagtes
decorrentes das Debéntures da 1* Emissao, de tal modo que a eventual insuficiéncia dos direitos

creditérios objeto da Cess8c Fiduciariz de Direitcs Creditérics — Imoveis e da Cess&o Fiduciaria de "

Direitos Creditorios — Shopping Araguaia para atendimente do Montante Minimo n&o podera, em qualquer :::::
hipétese, ser compensada por valores decorrentes do resultado da exploragdo comercial do Shopping cssse
Araguaia que possam prejudicar o pagamento das obrigagSes decorrentes das Debéntures da 12 RALL
Emissao e, portanto, em caso de ndo atendimento do Montante Minimo, a Emissora devera reforgar as .:":.
garantias de direitos creditdrios com outros direitos creditérios previamente aprovadecs pelos HEER
Debenturistas. £,

49 o

4.16.2.2.2. Os valores depositados na Conta Vinculada — Imoével e na Conta Vinculada — Shopping
Araguaia que eventualmente sobejarem o Montante Minimo deverio ser |iberados para a Emissora efou
para os Garantidores, conforme o casc, mediante solicitag;éd destes e mediante instrugo do Agente
Fiduciario ao Bance Depositario e & Instituigdo Mandataria, e serdo transferidos para a conta corrente a
ser indicada pela Emissora e/ou pelos Garantidores, no dia dtil seguinte a solicitagdo da referida
transferéncia. Entretanto, se houver qualquer inadimplemento financeiro das obrigagbes assumidas sob
as Debéntures efou inadimplementc das obrigagSes sob o Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios — Imdveis e o Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia,
essa liberag@o nio podera ocorrer e os recursos serdo retidos na Conta Vinculada — Iméveis e na Conta
Vinculada — Shopping Araguaia.

4.16.2.2.3. Casc existam olbrigagdes assumidas pela Emissora efou pelos Garantidores sob esta
Escritura de Emisséo vencidas e em aberto, os recursos depositados na Conta Vinculada — Imdveis e na
Conta Vinculada — Shopping Araguaia deverdo ser utilizados pelo Banco Depositario e pela Instituigio
Mandataria, mediante instrugzo do Agente Fiducidrio, para o cumprimento de tais obrigagtes, e, neste
ato, a Emissora desde ja autoriza o Banco Depositario e a Instituicdo Mandataria, conforme o caso, a

24
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praceder com os débitos na Conta Vinculada — Iméveis e na Conta Vinculada — Shopping Araguaia de
gue tratam esta cldusula. Caso apds o referido pagamento o valor remanescente na Conta Vinculada —
Iméveis e na Conta Vinculada — Shopping Araguaia seja inferior ao Montante Minimo, todos os Direitos
Creditorios — Imoveis e os Direitos Creditorios — Shopping Araguaia que vierem a ser pagos efou
depositados na Conta Vinculada — Imdveis e na Conta Vinculada — Shopping Araguaia serdo retidos até a
recomposi¢io do Montante Minimo.

4.17. Forma e Local de Pagamento

4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP. As Debéntures que nac estiverem custodiadas eletronicamente na
CETIP terao os seus pagamentos realizados pelo Escriturader Mandatario das Debéntures ou na sede da

Emissora, se for o caso.

4.18. Prorrogabéio dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-4o prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualquer obrigagio prevista .
e decorrente desta Escritura de Emissao, se o vencimento coincidir com um dia que nio seja dia Gtil, sem seees
nenhum acréscimo aos valores a serem pagos. Considera-se "dia util” para todos os fins desta Escritura ':::::
de Emiss&o qualquer dia exceto sdbado, domingo e feriado declarado nacional. Lo

. . - :. - : L]
4.19. Publicidade M

.i':.‘..
4.19.1. Os atos societarios da Emisscra, anuncios, avisos e demais atos e decisfes decorrentes desta "
Emiss&o, que, de qualguer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdo publicados nos jornais
usualmente utilizados pela Emissora, quais sejam: o (i} Diario Oficial do Estado de Goias, e o (i) jornal
“Diario da ManhZ". No obstante, todas as publicagdes, exceto atos societarios, que tiverem relagao com
a Emissdo ou envolvam interesses dos Debénturistas, deverao ser obrigatoriamente comunicados na
forma de avisos ou anuncios, no (i} Diaric Oficial do Estado de Goias e (i) jornal “Didrio da Manha” bem
como na pagina da Emissora na rede internacional de computadores ~  internel

(www.maiaeborba.com.kbr).
4.20. Aquisigdao Facultativa

4.20.1. A Emissora 'poderé, a qualquer tempo, observados os prazos estabelecidos na Instrugdo CVM
476, adquirir Debéntures em’ Circulagio (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emissao),
observado o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Agdes. As Debéntures
adquiridas pela Emissora poderdo ser canceladas, permanecer na tesouraria da Emissora, ou serem
novamente colocadas no mercado, observadas as restrices impostas pela Lei das Sociedades por
Agbes. As .Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos desta

25
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Clausula, se e guandoe recolocadas no mercado, fardo jus 4 mesma Remuneragdo aplicavel as demais
Debéntures em Circulagio (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emissaa).

Clausula Quinta — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:

(a) Fornecer ao Agente Fiduciario, caso n&o se encontre disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores;”

{i} no prazc de até 1 (um) dia util, apds. 0 que ocorrer primeiro entre o 90°
{nonagésimo) dia contado do término de cada exercicio social e a data da efetiva
divulgagao, (a) copia das demonstragbes financeiras consolidadas e auditadas por
auditor independente registrado ha CVM da Emissora relativas ao exercicio social
entdo encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores independentes, (b)
bzlangos consolidados da Emissora relativos acs ultimos 12 (doze) meses, e (¢)

declaragdo do diretor da Emissora atestando o cumprimento das disposigdes .*

previstas na presente Escritura de Emissdo, bem como atestando o cumprimento sosee
das obrigagdes pelos Garantidores (e a suficiéncia e exequibilidade do patriménio ':::::
destes para garantir as obrigagbes assumidas na Escritura de Emisséo), efou por AL
quaisquer sociedades direta ou indiretamente ligadas, coligadas, controladoras ou .:":.
controladas pela Emissora e/ou pelos Garantidores, inclusive no exterior, ou ainda HE -
por quelquer subsidiaria, conforme estabelecido no item 4.13.10 acima; .::' *

- L I 3

(D)) no.prazo de até 1 (um) dia util apés 30 {trinta) dias contados da data de término de
cadza trimestre de seu exercicio social, (a) cépia das demonstragdes financeiras
consolidadas da Emissora relativas ao respectivo trimestre, preparadas de acordo
com 0% principios contabeis determinados pela legislagao e.regulamentagio em
vigor, ressalvado que o Agente Fiducidrio podera sclicitar a Emissora
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios e, (b) declaragdo do diretor
ds Emissora atestando o cumprimento das disposigdes previstas na presente
Escritura de Emissio, bem como atestando o cumprimento das obrigagbes pelos
Garantidores (e a suficiéncia e exequibilidade do patrimdnio destes para garantir as
obrigagdes assumidas na Escritura de Emissao) elou por quaisquer sociedades
direta ou indiretamente coligadas, controladoras ou controladas pela Emissora efou
pelos Garantidores, inclusive no exterior ou ainda por gualquer subsidiaria,

conforme estabelecido no item 4.13.10 acima;

26
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(L)

(c)

()

(e)

(N

)

(h)

ford FREI

(iii) no prazo maximo de 5 (cinco) dias corridos, qualquer informagéo relevante que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario com relacio a si, acs Garantidores,
ou, ainda, de interesse dos Debenturistas;

(iv) confirmar, quando solicitado, ao Agente Fiduciario, no prazo de 15 (quinze} dias
uteis contados da respectiva solicitagdo, de que estd adimplente com suas
obrigagdes, nos termos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo, valendo a
mesma obrigagao com relagéo aos Garantidores; e

(V) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, assim como atas de assembleias gerais
e reunides do conselho de administracio da Emissora, caso este seja instalado,
que, de alguma forma, envolvam interesse dos Debenturistas, nos mesmos prazos
previstos na Instrugao CVM n® 480, de 7 de dezembro de 2009, conforme alterada,
("Instrucdo CVM 480") ou normative que venha a substitui-la, ou, se ali ndo
previstos, no terceirc dia util apds sua publicagdo ou, se ndo forem publicados, da
data em que forem realizados;

manter em adequado funcionamente um érgdo para atender, de forma eficiente, os
Debenturistas ou contratar instituigdes financeiras autorizadas para a prestagio desse
Servigo; '

atender de forma eficiente as solicitagdes dos Debenturistas;

convocar, nos termos da Clausula Sétima abaixo, Assembleia Geral de Debenturistas para

-deliberar sobre qualquer matéria que, direta cu indiretamente, se relacione com a presente

Emiss&o, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

informar o Agente Fiduciario imediatamente sobre a ocorréncia de qualquer evento previsto
no item 4.13 desta Escritura de Emisséo;

cumprir tempestivamente todas as determinagSes emanadas da CVM, inclusive mediante
envio de documentos, prestando, ainda, as informagdes que Ihe forem solicitadas,

nao realizar operagbes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes estatutarias,
lecais e regulamentares em vigor;

notificar imediatamente o Agente Fiducidrio sobre qualquer alteragio nas condigbes
financeiras, econdmicas, comerciais, operacionais, regulatérias ou societarias ou nos
negécios da Emissora e/ou dos Garantidores, bem como quaisquer eventos ou situagdes
que: (i) possam afetar negativamente, impossibilitar ou dificultar de forma justificada o
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(M

()]

(k)

)

(m)

(n)

()

cumprimento, pela Emissora el/ou pelos Garantidores, de suas obrigagdes decorrentes
desta Escritura de Emiss&o e das DebéntL_Jres; ou (ii) faga com que as demonstragdes ou
informagdes financeiras fornecidas pela Emissora 8 CVM ndo mais reflitam a real condigio
financeira da Emissora;

comunicar imediatamente ao Agente Fiducidrio a ocorréncia de quaisquer eventos ou
situagdes que sejam de seu conhecimento e que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, principais e acessdrias, no
todo ou ern parte, assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo;

nao praticar qualquer ato em desacordo com o estatuto social e com esta Escritura de
Emissio, em especial 0os que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e
integral cumprimento das obrigagdes principais e acessorias assumidas perante os
Debenturistas;

cumprir todas as obrigagfes principais e acessoérias assumidas nos termos desta Escritura
de Emissao, inclusive no que tange a destinagdo dos recursos captados por meic da

‘Emissao;

manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, a
Instituicao Mandataria, o Agente Escriturador, o Agente Fiduciaric e o sistema de
negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21;

efetuar recothimento de quaisquer ftributos ou contribuigbes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissao, inclusive em vitude de determinagio legal, ordem judicial ou
administrativa que venham a determinar a cobranga de tributos incidentes sob a Emisséo,
e que sejam de responsabilidade da Emissora;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario que
vehham a ser necessdrias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas judiciais ou
extrajudiciais e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissao;

manter seumpre validas e em vigor as licengas e autorizagbdes relevantes para a boa
condugac de seus negocios, em seu nome e em nome dos Garantidores, incluindo, mas
ndo se limitando a, as autorizagbes_e licengas referentes aos Imdveis e do Shopping

Araguaia;
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)]

(@

(r)

(s)

(1

(v)

(v)

(w)

6]

e

preparar demonstragées financeiras de encerramentc de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Ages, e
com as regras emitidas pela CVM;

observar as disposigdes da Instrugao CVM n° 358, de 3 de janeirc de 2002, conforme
alterada ("Instrugdo CVM 358") no tocante ao dever de sigilo e vedagdes a negociagio,
bem como divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugdo CVM 358, comunicando
imediatamente ac Coordenador Lider;

submeter as demonstragoes financeiras da Emissora a auditoria, por auditor independente

registrado na CYM;

divulgar, desde a Data de Emissdo e durante toda a vigéncia das Debéntures, as
demonstragbes financeiras da Emissora, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores, dentro de
3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social, obrigando-se desde ja a
divulgar suas demonstragbes financeiras em vigor em sua pagina na rede mundial de
computadores; :

fornecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas peia CVM ou pela CETIP;

manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em Circulagdo (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de
Emiss&o), as declaragbes e garantias apresentadas nesta Escritura de Emissdo, no que for
aplicavel,

manter os doclmentos mencionados na alinea (s} acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos contado da data de divulgac3o de cada
informacgéo;

prestar informac@es aos Debenturistas e ac Agente Fiduciario, no prazo méaximo de 5
(cinco) dias corridos contados da respectiva sclicitagio, sobre qualguer autuagso realizada
por autoridades governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa de concorréncia,
enire outras, em relagdo a Emissora e/ou aos Garantidores;

cumprir rigorosamente com o disposto na legislagio em vigor pertinente a Politica Naciconal
do Meio Ambiente, as Resolugdes do CONAMA — Conselho Nacional do Meio Ambiente e
as demais legislacbes e regulamentagdes ambientais supletivas, adotando as medidas e
acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos
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R RFIN i
ambientais apuradeos, decorrentes da atividade descrita em seu objeto social. Obriga-se,
ainda, a Emissora, a proceder a todas as diligéncias exigidas para a atividade da espécie,
preservando o meic ambiente e atendendo as determinagdes dos érgdcs municipais,
estaduais e federais que subsidiariamente venham a legislar ou regulamentar as normas

ambientais em vigor;

(y) noiificar, imediatamente, ¢ Agente Fiduciario da convocagdo, pela Emissora, de qualquer
’ Assemnbleia Geral de Debenturistas;

{z) convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
qualquer das matérias que sejam do interesse dos Debenturistas, caso o Agente Fiduciario
nao o faga no prazo aplicavel;

(aa) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que solicitada;

{bb) notificar imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiducidrio caso quaisquer das
declaragbes aqui prestadas tornem-se total ou parcialmente inveridicas, inconsistentes, .’
imprecisas, incompletas, incorretas ou insuficientes; e

(cc) nofificar imediatamente os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso ocorram quaisquer LT
L]
das hipéteses previstas no item 4.13 acima.

5.2. As despesas a que se refere o item 5.1 {n) acima compreenderdo, entre outras, as seguintes: L
L4 .

(a) publicagdo de .relatdrios, editais, avisos e notificagdes; cépias autenticadas e
reconhecimentos de firmas; conforme previsto nesta Escritura de Emissdo, e outras que
vierem a ser exigidas pela regulamentagao aplicavel;

(b) despesas com o registro da Escritura Publica de Alienagao Fiduciaria e de seus eventuais
aditivos e do Contrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios e de seus eventuais
aditivos, caso a Emissora ndo o faga;

(c) extracdo de certiddes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda Publica,
Cartérios de Protesto. Varas do Trabalho, Varas da Justica Federal e da Procuradoria da
Fazenda Publica do foro da sede da Emissora e dos Garantidores, caso tenham sido
previamente solicitadas a Emisscra e ndo entregues dentro de 5 (cinco) dias corridos;

(d) despesas de viagem, estadia e alimentagdo, quando estas sejam necessarias ao
desempenho das fungbes do Agente Fiducidrio, sendo que os valores relativos a essas

| Q’@@ m
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(e)

L

despesas deverdo ser devidamente comprovados através do relatério a ser.entregue pelo
Agente Fiduciario & Emissora;

despesas com especialistas; incluindo, mas n&o se limitando a, assessoria legal ou contabil
ac Agente Fiduciario, em caso de vencimento antecipado das Debéntures; e

eventuais  levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser

(N
justificadamenie necessarios, se ocorrerem omissdes e/ou obscuridades nas informagdes
pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas.
5.2 Os Garantidores estdo adicionalmente obrigados a comparecer, por meio de seus

representantes, és Assembleizs Gerais de Debenturistas, sempre que assim solicitado.

Clausula Sexta — DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui como Agente Fiduciario da Emissdo, a PLANNER TRUSTEE DTVM
LTDA., que, por meio deste ato, aceita a nomeagac para, nos termos da lei e da presente Escritura de
Emisséo, representar perante a Emissora, os interesses da comunhio dos Debenturistas.

LR X N WY
6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara que: Fece
. L)
: L T
. . . . . »
(a) aceita a fungio para a gqual foi nomeado, assumindc integraimente os deveres e s H
atribuigbes previstas na legislagio especifica e nesta Escritura de Emissao; . :.: °:.
(b) aceita integralmente esta Escritura de Emiss&o, todas suas clausulas e condigdes;
(c) esla devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas
obrigagfes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto; '
(d) a celebracao desta Escritura de Emissdc € o cumprimento de suas obrigagbes aqui
previstas nao infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Ficduciario;
(e) nac tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceirc do artigo 66, da Lei das
Sociedades por Agdes, para exercer a fungio que Ihe & conferida;
) nac se encontra em nenhuma das situagbes de conflito de interesse previstas no artigo 10
da Instrucao CVM n®. 28, de 23 de novembre de 1983 (“Instrugdaec CVIM 287);
31
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(9) nao tem qualquer ligagdo com a Emissora cu com os Garantidores que o impega de
exercer suas fungdes:

(h)  esta ciente das cfisposig:c’ae's da Circular do Banco Central do Brasil n®. 1.832, de 31 de
outubro de 1990;

(i) verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao,
exclusivamente com base nas informagdes prestadas pela Emissora e pelos Garantidores,
coin 0 que os Debenturistas declaram-se cientes e de acordo;

W as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura t&ém poderes bastantes para
tanto;

(k) com relag@o a garantia real consubstanciada pela alienagéao fiduciaria dos Imdveis, estas
serado constituidas pela Emissora; sendo assim, verificou que na data de assinatura da
presente Escritura, embora ndo efetivamente constituida, que representa 253,7%

(duzentos e cinguenta e trés inteiros e sete décimos por cento} do Valor Total da Emissao, N

conforme laudo de avaliagao dos Iméveis elaborado pela Cushman & Wakefield Brasil, em ‘ecnes
07 de julho de 2014; Wtooce
ssany

. deo0e

) com relagao a Cessao Fiduciaria de Direitos Creditéries — Imoéveis e a Cessao Fiduciaria de ‘e o°
Direitos Credit¢tios — Shopping Araguaia, estas serdo devidamente constituidas mediante M-

-
o registro do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios — Imdéveis e do Contrato PR :
de Cessac Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia nos competentes ‘el Lt

cartérios. Na data de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, os Direitos Creditorios
- Iméveis e s Direitos Creditérios — Shopping Araguaia representam, no minimo, 120%
(cento e vinte por cento) dd valor da prestacao vincenda das Debéntures, acrescido da
respectiva Remuneragao, conforme valor presente dos contratos dos quais decorrem os
referidos direitos creditérios; )

(m) com relagdo a garantia fidejusséria consubstanciada pela Fianga prestada pelos
Gerantidbres. verificou que a mesma encontra-se devidamente constituida esd exequivel,
sendo cerlo que, com base exciusivamente nas informagdes recebidas até a presente data,
ha suficiéncia de patriménic dos Garantidores para honrar integralmente com o Valor
Nominzl da Emisséo. Esta garantia so tera validade perante terceiros quando do registro
desta Escritura de Emissdo no Cartorio de Registro de Titulos @ Documentos das sedes
das respectivas partes;

(n) na data de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, ndo presta servicos de agente
fiducidrio para a Emissora ou pbr sociedade coligada, controlada, ‘controladora ou
integrante do mesma grupo da Emissora; e

32
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{0) que esta Eecrltura de Emisséo constitui obrlgagao Iegal vahda eficaz e vinculativa do
Agente Fndumarlo exequwel de ‘acordo com os seus termos e condigdes, com forga de
titulo executwo extra;udtcual nos termos do artlgo 585 do Cddigo de Processoc Civil
Brasileiro.

6.2.1. O Agente Fiducidric acompanhara o cumprimento dos prazos previstos nos itens 2.1.4.1,2.1.5.1 e
4.16.2.1 acima e, caso este né_c"seiam cumpridos, convocara Assembleia Geral de Debenturistas para
deliberar sobre o vencimento antecipado. na forma do item 4.13 {m) acima.

6.3. O Agente Fiduciario exercerd suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emissao, devendo permanecer no exercicio de suas fungdes até a Data de Vencimento das Debéntures
ou até sua efetiva substituigdo ou, caso ainda restem obrigagbes inadimplidas da Emissora ncs termos
desta Escritura de Emissdo apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigagdes da Emissora nos
termos desta Escritura de Emissdo sejam integralmente cumpridas.

6.4, A titulo de remuneragic pelos servigos, serdo devidas parcelas anuais de R$ 10.000,00 (dez mil .

reais) pelos servigos de Agente Fiduciario. Tais parcelas serdo devidas 05 (cinco) dias Uteis ap6s a data :‘ see
LEE ¥
de assinatura da Escritura de Emisséo e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. Serdo eseve
devidas parcelas anuais até g liquidacao integral das debéntures, caso estas nao sejam quitadas na data AL

de seu vencimento. T . ‘.
. LA X ¥ X3

. . s

-

6.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures cu de reestruturagéo das condigbes -4 AN

. *e »

originais das Debéntures. apbs a Data de Emiss8o, ou da participagdo em reunides ou conferéncias
telefénicas, serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 250,00 (duzentos e
cinquenta reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos, bem como & (i) assessoria aos
Debenturistas; (i) execug&o das Garantias, (iii) comparecimento em reunides formais com a Emissora
e/ou com Debenturistas; e (iv) implementag¢ic das consequentes decisbes tomadas em tais eventos,
pagas 05 (cinco) dias Uteis apos comprovagio da entrega, pelo Agente Fiduciario, de "relatorio de horas"
a Emissora. Entende-se por reestruturagio das Debéntures os eventos relacionados a alteragio (i) das
Garantias, (ii) prazos de pagamento e (iii} condigdes relacionadas ao vencimento antecipado. Os eventos
relacionados a amoitizag@o das Debéntures nao s30 considerados reestruturagio das Debéntures.

6.4.2. No caso de celebragio de aditamentos & Escritura de Emissdo, ao Contrato de Alienagio
Fiduciaria de Agfes e a Escritura Publica de Alienagdo Fiduciaria, bem como nas horas de trabalho
externo do Agente Fiduciério, sera cobrado, adicionalmente, o valor de R$ 250,00 (duzentos e cinquenta

reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes e servigos.

6.4.3. O pagamento das parcelas de remuneragdo descritas acima deverfo ser feitos ao Agente
Fiduciaric acrescidos dos valores relativos aos impostos ‘e incidentes sobre o faturamento: ISSQN
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(Imposto sobre servigos de qualguer natureza), PIS (Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), e
COFINS (ContribuigBo Social para ¢ Financiamento da Seguridade Social), incluindo quaisquer
majoragdes das aliguotas ja existentes; de forma que o Agente Fiduciario receba a remuneragio como se

tais tributos nao fossem incidentes.

6.4.4. As parcelas de remuneragéo serdo atualizadas pelo IGP-M/FGV, a partir da Data de Emissao, ou,
na sua falta ou impossibilidade de aplicagéo, pelo indice oficial que vier a substitui-lo, a partir da data do
pagamento da primeira parcela, até as datas de pagamento de cada parcela sﬁbsequente calculada pro
rata temporis.

6.4.5. Em caso de mora no pagamentc de qualquer quantia devida em decorréncia da remuneragio ora
estipulada, os débitos em atraso ficarao sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa
naoc compensatoéria de 2% sobre o valor devido.

6.4.6. Os servicos a serem prestados pelo Agente Fiduciario previstos nesta Escritura de Emiss@o sdo
aqueles descritos na Instrugdo CVM n°® 28 e Lei das Sociedades por Agdes.

6.4.7. As remunaragdes nao incluem as despesas com viagens, estadias, alimentagio, transporte e :::::

publicagdo necessarias ao exercicio da fun¢ac de Agente Fiducidrio, durante ou apds a implantacao do sovee

servigo, a serem cobertas pela Emissora, apds prévia aprovagao. Nao estac incluidas igualmente, e ottt

serde arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas garantias concedidas .:.. :,

ao empréstimo e assessoria legal ac Agente Fiduciario em caso de inadimplemento do empréstimo. As s

eventuais despesas, depodsitos e custas judiciais, bem como indenizagbes, decorrentes de agdes .:.:",
.

intentadas contra o Agente Fiduciario decorrente do exercicie de sua fungio ou da sua atuagdo em
defesa da estrutura da operagiio, serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas
incluem henorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverao ser igualmente adiantadas
pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

6.4.8. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente Fiduciario venha a
incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas devero ser previamente aprovadas e
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora no prazo de até 2 (dois)
dias uteis contados do recekimento, pela Emissora, de comunicagio dos Debenturistas neste sentido.
Tais despesas incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos,
indenizacbes, custas e taxas judicidarias de agdes propostas pelo Agente Fiduciario, desde que
relacicnadas a solugde da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depésitos e custas judiciais, desde que comprovadas, decorrentes da sucumbéncia em agoes
judiciais serao igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na-hipdtese de a Emissora permanecer em inadimpléncia com
relacdo ao pagamento destas por um periode superior a 10 (dez) dias corridos.

34
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6.4 9. Eventuais obrigagdes edicionais ac Agente Fiduciario ou alterag@o nas caracteristicas da Emissao

facultaréo ac Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios dispostos acima.

6.5. Além de outros previstos em lei, em atoc normative da CVM ou nesta Escritura de Emissdo,

constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(@)

(b)
{c)

{d)

(e)

)

(@)

(h}

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio da fungdo, o
cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na administragao
dos seus préprios bens;

renurciar a fungdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse ou de qualquer
outra modalidade de inaptidao; '

conservar em boa guarda toda a escrituragio, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungées;

verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informagdes contidas nesta
Escritura de Emisséo, diligenciando para que sejam sanadas as omissdes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

promover; as expensas da Emissora, nos érgios competentes, caso a Emissora n3o o
faga, o registro: (i) desta Escritura de Emiss&o e respectivos aditamentos na JUCEG; (ii) da
Escritura de Emissao e respectivos aditamentos nos competentes Cartérios de Registro de
Titulos e Documentos em razdo da Fianga; e (iii) da Escritura Publica de Alienagéo
Fiduciaria e respectivos aditamentos, do Contratc de Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditérios -~ Imoveis e respectivos aditamentos, e do Contrato de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditérios — Shopping Araguaia e respectivos aditamentos;

acompanhar a observancia da periodicidade na prestagio das informagdes obrigatérias,
alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissées ou inverdades constantes de tais

informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagbes constantes das propostas de
muodificagtes nas condigdes das Debéntures;

verificar a regularidade da constituigdo das garantias reais e fidejussérias, bem como valor

dos bens dados em garantia, observando a manutengio de sua suficiéncia e
exequibilidade;

35
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)

0)

(k)

0]

(m)

(n}

(0}

examinar a proposta de substituicdo de bens dades em garantia, quando esta estiver
autorizade por esta Escritura de Emissdo. manifestando a sua expressa e justificada

concerdancia;

intimar a Emissora a refor¢ar as garantias dadas, na hipétese de sua deterioragdo ou

depreciaciio efou caso das garantias deixem de representar os percentuais minimos

exigidos de garantia constantes do Contrato de Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditdrios —
Iméveis, do Contrato de Cessac Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia
efou da Escritura Publica de Alienagao Fiduciaria;

solicitar, quanco julgar necessaric ao fiel desempenho de suas fungbes, certiddes que-

estejam dentro do prazo de vigéncia dos distribuidores civeis, das Varas da Fazenda
Publica, Cartérios de Protesto, Varas do Trabalho, Varas da Justiga Federal e da
Procuradoria da Fazenda Publica do foro da sede da Emisscra e/ou dos Garantidores, bem
como das demais comarcas em que a Emissora efou os Garantidores exergam suas
atividades, as quais dever3o ser apresentadas em até 30 (trinta) dias corridos da data de
solicitagao,

solicitar, guando considerar necessario, as expensas da Emisscra cu dos Garantidores ou,
conforme o caso, e desde que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora ou nos
Garantidores,;

convocar, gquando necessario, a Assembleia Gera!l de Debenturistas, mediante anuncio
publicado, pelo menos trés vezes, nos 6rgaos de imprensa nos quais a Emissora deve
efetuar suas publicagbes;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes que |he
forem solicitadas:

elzsborar relatérios anuais destinados aocs debenturistas, nos termos da alinea (b) do
paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Agdes, relativos aos exercicios sociais
da Emissora, os quais deverioc conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

a. eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informagdes
divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na obrigatéria

prestacdo de informagdes pela Emissora;

b. aiteragdes estatutdrias ocorridas no periodo;
” i

36

Certifico que este documento da empresa MAIA E BORBA S/A, Nire: 52 30001096-9 , foi deferido e arquivado na Junta Comercial do Estado de Goias. Para
validar este documento, acesse http://www.juceg.go.gov.br/ e informe: N° do protocolo 14/182044-6 e o codigo de seguranga bPJaP. Esta copia foi autenticada
digitalmente e assinada em 26/09/2014 14:30:27 por Paula Nunes Lobo — Secretaria Geral.

Pag 36 de 54



]

_c. comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocande os
indicadores Econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

d. posicdo da distribuigdo ou colocagao das Debéntures no mercado;

e. resgate, amortizagdo, conversao, repactuagao e pagamento de juros das Debéntures
realizados no pericdo, bem como aquisigbes e vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissora;

f. acompanhamento da destinagdo dos recursos captados por meic da emissio das
Debéntures, de acordo com os dados obtides junto acs administradores da Emissora;

g. relagio dos bens e valores entregues a administragac do Agente Fiduciario;

h. cumprimento de outras cbrigagdes assumidas pela Emissora efou pelos Garantidores
nesta Escritura de Emissao;

L]
L
. - a . - P . ~ " - - . L X 3
i. existéncia de outras emissbes de debéntures, publicas ou privadas, feitas por cee

®eas
. L 3

sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da saves
Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem como os it
seguintes dados sobre tais emissdes: .:" :.
. ‘ -
(0 denominagéo da companhia ofertante; ",
a0 @
(i)  valor da emisséo;
(iii) guantidade de debéntures emitidas;
(iv) espécie;
(V) prazo de vencimento das debéntures;
{vi) tipo e valor dos bens dados em garantia e denominagao dos garantidores;
e
{vii) eventos de resgate, amortizag¢do, conversio, repactuagido e

inadimplemento no periodo;

sendo que, para tanto, a Emissora disponibilizara ao Agente Fiducidrio, sempre
que solicitade, cdpia do organograma atualizado do seu grupo societario,

v
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contendo, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas, e
integrantes de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio; e

j.  declaragdao sobre sua aptiddo para continuar exercendo a fungic de agente
fiduciario da Emissao:; ‘

(P divulgar as informagdes referidas na alinea "i" do item "0" acima em sua pagina na rede
mundial de computadores tao logo delas tenha conhecimento; '

(q) disponibilizar o relatorio a que se refere o item “0” acima aos Debenturistas até o dia 30 de
abril de cada ano. O relatorio devera estar disponivel 20 menos nos seguintes locais:

a. na sede da Emisscra;

b. na sede do Agente Fiduciario;

c. na CVM, ®
B *sde e
LA X X Y
d. na CETlp, e tessee

(XN ¥

. ..

e. na sede do Coordenador Lider. voo .:

. : . E

(r} publicar, s expensas da Emissora, nos 6rgéos de imprensa em que a Emissora deva Al

o o

efetuar suas publicagbes, anuncio comunicando aos Debenturistas que o relatorio se
encontra 2 disposigadc nos locais indicados no item anterior,

(s) calcular, em conjunto com a Emissora, o Valor Nominal Unitario das Debéntures e o saldo
do Valor Nominal Unitario das Debéntures e divulga-lo aos Debenturistas ou a CETIP
através de seu website ou sempre que solicitado;

(t) disponibilizar o Valor Nominal Unitario das Debentures, calculado pela Emissora, aos
investidores e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou

de seu website;

(u) manter atualizada a relagdc dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
solicitagac de informagdes junto a Emissora, ac Agente Escriturador e a CETIP, sendo
que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, a Instituigao Mandataria e Agente Escriturador a atenderem quaisquer
solicitagbes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente & divulgagdo, a qualquer
momento, da posigcdo da titularidade das Debéntures;

)
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(w)

()

W)

(z)

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao, da Escritura
Publica de Alienagdo Fiduciara, do Contrato de Cesséo Fiduciaria de Direitos Creditérios —
Imdveis e do Contrato de Cess&o Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, e
todas aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e ndo fazer;

notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso nao seja possivel, por meio de aviso
publicado nos jornais mencionades no item 4.19 acima, no praze maxime de 10 (dez) dias
Uteis da data em que tomou ciéncia do evento a respeito de qualquer inadimplemento pela
Emissora ou pelos Garantidores de obrigacbes assumidas nesta Escritura de Emissao.
indicanqo o local em que fornecerd aos interessados maicres informagbes; comunicagao
de igual teor devera ser enviada 4 CVM e a CETIP;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de
maodificagbes nas condigdes das Debéntures;

acompanhar z ocorréncia dos eventos previstos no item 4.13 acima e informar
imediatamente os Debenturistas da ocorréncia de qualquer dos referidos eventos nao
sanados no prazo previsto; e

acompanhar com a InstituicAo Mandataria em cada data de pagamento, o integral e
pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado na presente Escritura de
Emissao.

6.6. O Agente Fiduciario usara de guaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora

e/ou os Garantidores para a protegiio e defesa dos interesses da comunhdc dos Debenturistas na
realizagdo de seus créditos, devendo, ‘em casc de inadimplemento da Emissora e observados os

procedimentos previstos nesta Escritura de Emissao:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessdérios,
observadas as condigbes da presente Escritura de Emissao;

requerer a faléncia da Emissora;
tornar todas as providéncias necessarias para a realizagao dos créditos dos Debenturistas;

representar cs Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e extrajudicial,
intervengdo ou liquidacéo da Emisscora;

chamar a Fianga e executa-la nos termos do item 4.16, e

38
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(4] executar, judicial ou extrajudicialmente, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios -
Imoéveis, a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia e a alienagéo

fiduciaria dos Irnéveis.

6.6.1. © Agente Fiduciério. observado o dis'p.osto no item 4.13 desta Escritura de Emissdo, somente se
eximira da responsabilidade pela ndo adogao das medidas contempladas nas alineas (a) a (f) do item 6.6
acima, se a Assembleia Geral de Debenturistas assim autorizar, observado o qudrum previsto no item
7.14, abaixo.

6.7. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renuncia, liquidagao, dissolugdo, extingdo,
ou qualquer outro caso de vacancia na fungdo de agente fiduciaric da Emisséo, sera realizada, dentro do
prazo maximo de 10 (dez} dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia Geral de
Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emissdo, a qual podera ser convocada peio
proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pelé Emissora, por titulares de Debéntures que representem,
no minime, 10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagio (conforme definido no item 7.9 desta
Escritura de Emiss&e), ou pela CVM. Na hipotese da convocagao ndo ocorrer até 30 (trinta) dias corridos
antes do término do prazo acima citado, caberad a Emissora etetua-la, sendo certo que a CVM podera ssesa

nomear substituto provisério, enquantc ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario )"0t
. . Ssees
da Emissdo. : : ssse
- [
L -
. - . .. . - ee
6.7.1. Na hipotese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungbes por e *ete
. *
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emisséo, devera este comunicar imédiatamente o fato se0e
® 3 »
LA

3 Emissora e aos Debeﬁtuﬁstas, pedindo sua substituicao.

6.7.2. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a subscrigao e integralizagao
da totalidade des Debéntures, proceder a substituicAo do Agente Fiduciario e a indicagéo de seu
substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra ‘a efetiva substitui¢io do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a mesma
remunéragio paga ao Agents Fiduciario eém todos os seus termos € condi(;ﬁes, sendo que a primeira
parcela anual devida ao substituto sera calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio
de sua fungdo como agente fiduciario da Emissdo. Esta remuneragio podera ser alterada de comum
acordo entre a Erdissora e o agente fiduciario subsfituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debentl_.lristas. o ) ’

6.7.4. Em qualguer hipotese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita a comunicacao prévia a

CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo CVM 28 e eventuais normas posteriores

aplicaveis.

0 -
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6.7.5. A substituiciio do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser objeto de aditamento a
presente Escritura de Emissao.

6.7.5.1 O Agente Fiduciario substituto devera, imediatamente apés sua nomeago, comunica-la aocs
Debenturistas em forma de aviso nos termos do item 4.19, acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipoteses de substituigio do Agente Fiduciario as normas e preceitos a este respeito
promulgados por atos da CVM.

Clausula Sétima — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os Debenturistas poderZo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia gerai, de acordo com o
disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agées, a fim de deliberarem sobre matéria de interesse
da comunhao dos Debenturistas (‘Assembleia Geral de Debenturistas”).

7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela Emissora,
ou por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% {dez por cento) das Debéntures em
Circulagao (conforme definido no item 7.9 desta Escritura de Emissao). . o

7.3. A convocacgéo da Assembleia Geral de Debenturistas se dard mediante anuncio publicado, pelo me-

L] -
nos 3 (trés) vezes no jornal de grande circulagio utilizado pela Emissora para a divulgagao de seus atos, ceense
conforme previsto no item 4.19 desta Escritura, respeitadas outras regras relacionadas a publicagdo de s 0
anuncio de convocagdo de assembleias gerais constantes da Lei de Sociedades por Agbes, da regula- P

LR J L3

mentagao aplicavel e desta Escritura.

7.4. As Assernbleias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo minimo de 8 (cito) di-
as, contados da data da primeira publicacdo da convocagio. A Assembleia Geral de Debenturistas em
segunda convocagZo somente poderd ser realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apés a data marcada
para a instalagio da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagéio.

7.5. Independentemente das formalidades previstas nesta Escritura, sera considerada regular a Assem-
bleia Geral de Debenturistas a que comparecerem todos os Debenturistas.

7.6. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das Sociedades
por Agdes a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.7. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocagadce, com a presenga de
titulares de Debéntures gue representem, no minimo, metade das Debéntures em Circulagéo e, em

segunda convocagio, com qualquer numero.

7.8. Cada Debéntura conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas,

41
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sendo admitida a constituigdo de mandatarios, titulares de Debéntures ou n&o.

7.9. Para efeito da constituicdo de quorum de instalagdo e/ou de deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas “Debéntures em Circulagio” todas as Debéntures em circulagic
no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou que sejam de
propriedade de seus controladeres (inclusive dos Garantidores) ou de qualquer de suas controladas ou
coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e respectivos conjuges. Para efeitos de
qudrum de deliberacace nao serdo computados, ainda, os votos em brance.

7.10. Sera facultada a presenga dos representantes legais da Emissora e dos Garantidores nas
Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.11. O Agente Fiducigrio devera comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informacgdes que Ihe forem solicitadas..

7.12. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao Debenturista eleito pelos demais
Debenturistas ou aguele que for designade peia CVM.

ase s

essve

7.13. Exceto conforme estabzlecido nesta Escritura de Emiss3o, todas as deliberages serdo tomadas eonee
por Debenturistas que representem 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio, ‘:":‘
inclusive com relagio a altersgdes nas clausulas ou condigdes previstas nesta Escritura de Emiss&o que sesess
n&o apresentem outro quorum especifico. ° e *
e e e

.

7.14. As seguintes deliberagbes relativas as caracteristicas das Debéntures, que poderao ser propostas
exclusivamente pela Emissora, dependerdo da aprovagdo por Debenturistas que representem pelo
menos 80% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo, seja em primeira convocagéo da
Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagdo subsequente: (i) a Remuneragdo das
Debéntures; (i) & Data de Pagamento da Remuneragio; (iii) o prazo de vencimento das Debéntures; {iv)
os valores e datzs de arortizagio do principal das Debéntures; (v) a alteragdo, substituicao ou o reforgo
das garantias; (vi) alterag¢io e/ou renuncia a qualquer das hipdteses de vencimento antecipado
estabelecidas n¢ item <.13, acima; (vii) modificagdo dos quoruns de deliberagdo estabelecidos nesta
Clausula Sétima; (vii) alteracio das obrigagdes adicionais da Emissora estabelecidas na Clausula
Quinta; (ix) alteragao das obrigagbes do Agente Fiduciario, estabelecidas na Clausula Sexta; efou (x)
alteragdes nos procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de Debenturistas, estabelecidas nesta
Clausula Sétima.

7.15. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de Debenturistas, no ambito

de sua competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura de Emissio, seréo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora € obrigardo a todos os titulares de Debéntures em
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Circulagao, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.16. Independentemente das formalidades previstas na lLei e nesta Escritura de Emissdo serdo
consideradas regulares as deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em Assembleia Geral de
* Debenturistas a que'comparer:erem os titulares de todas as Debéntures em Circulagao.

Clausula Oitava - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
8.1. A Emissora neste ato declara que:

(@) é uma sociedzde por agdes de capital fechade devidamente organizada, constituida e
existente sob a forma de sociedade por agdes de acordo com as leis brasileiras;

(b) estad devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizagdes necessarias,
inclusive s societarias, a celebragao desta Escritura de Emissao e do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia, a emissao das Debéntures e ao
cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos esese
‘legais e estatutérids' necessarios para tanto; : fesses

{c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissao e o Contrato de Cesséo ssssss
Fiduciaria de Direitos Creditérios — Shopping Araguaia tém poderes estatutarios efou
delegados para assumir, em seu nome.‘ as obrigag:éeS‘or.a estabelecidas e, sendo '.E hd
mandétérios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(d) a celebracdo desta Escritura de Emiss@o, o cumprimento de suas obrigagtes previstas
nesta Escritura de Emissgo e a emissdo e a colocagao das Debéntures nado infringem ou
contrariam {i) qualquer contrato ou documento no qual a Emissora seja parte ou pelo qual
quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculades, nem ird resultar em (1)
vehcimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos; (2) criagéo de qualguer énus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora;
ou {3} rescisao de qualquer desses contratos ou instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou
regulamerito a que a Emissora ou guaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos;
ou (iii) quaiquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a
Emissora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(e) as demonstragdes financeiras relativas ao periodos encerrados em 31 de dezembro de
2012 e 30 de setembro de 2013 representam corretamente a posigdo - financeira da
Emissora naquela data e foram devidamente elaboradas em conformidade com os

J
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principiocs fundamentais de contabilidade do Brasil e refletem corretamente os ativos,
passivos e contingéncias da Emissora dg forma consolidada;

f cumprira todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissado, incluindo,
mas nao se limitando, a obrigagdo de destinar os recursos obtidos com a Emissao aos fins
previstos no item 3.5 desta Escritura de Emissdo; bem como as obrigagbes assumidas no
Contrato de Cessdo #iduciéria de Direitos 'Creditérioé — Shopping Araguaia;

(9) estd cumprindo, todos os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas & determinagdes dos 6rgdos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis a condugio de seus negdcios;

(h) exceto por aqueles mencionados nas suas demonstragoes financeiras ou de outra forma
informados por escrito 4 totalidade dos Debenturistas, a Emissora nac tem conhecimento
da existéncia de qualquer agao judicial, procedimentc administrativo ou arbitral, inquérito
ou outra tipo de investigagdo governamental que possa vir a causar impacte substancial e

adverso 4 Emissora ou as garantias das Debéntures; ® eeee
LR X 4 X J
. -
(i) as informacbes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emiss@o em relagdc a Emissora s
[N X X )
e a Oferta Restrita, conforme o caso, séo verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes e o
em todos os aspectos relevantes; Tecser
N - L]
- L X K J
1)) nao ha qualquer ligagio entre a Emissora e o Agente Fiducidrio que impeca o Agente et o*

Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(k) tern plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e apuragéo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de célculo da Remuneragao das Debéniures
foi acordada por livre vontade entre a Emissora e o Coordenador Lider, em observancia ac
principio da boa-fé;

U] esta Escritura de Emissao constitui obrigagao legai, vdlida, eficaz e vinculativa da
Emissora, exequivel de acorde com os seus termos e condigdes, com forga de titule
exacutive extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processe Civil Brasileiro,

(m) néo & necessaria autorizagao regulatdria para celebragao desta Escritura de Emissao, para
a celebragdo dos contratos que formalizam as garantias reais e fidejussdrias e para
realizagcdo da Emissdo e da Oferta;

(n) esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagbes dos orgéos
governamentais, autarquias ou tribunais aplicaveis ac exercicic de suas atividades,

9
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inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio
Ambiente;

(o) esta, assim como suas controladas, em dia com o pagamento de todas as obrigagdes de
natureza tributaria {(municipal, estadua! e federa!), trabalhista, previdenciaria, ambiental e
de quaisquer outras obrigagbes impostas por lei, exceto por aguelas questionadas de boa-
fé nas esferas administrativa efou judicial ou cujo descumprimento nio tenha um efeito
adverso relevante na Emissora; '

(p) possui validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as autorizagbes e
licengas, inclusive as ambientais, aplicaveis ac regular exercicio de suas atividades; e

{q) ndo omitiu ou omitird nenhum fato relevante, de qualquer natureza gue possa resultar em
alteragao substancial de sua situacido econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos
Investidores Qualificados nas Debéntures;

8.2. Os Garantidores neste ato declaram e garantem que: .’

[ X RN ]
aseds
(a) estdo devidamente autorizados a celebrar esta Escritura de Emissdo, bem como o ‘ecoce
Ccentrato de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios — Imoveis e a Escritura Pablica de PR
Alienag@o Fiduciaria, e a cumprir com todas as obrigagbes aqui previstas, tendo sido .:": R
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto; s s

. L LR X )

*
*e @

(b) a celebracdo desta Escritura de Emissdo, do Contrato de Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditérios — Imdvel e da Escritura Publica de Alienacdo Fiduciaria e a assungéo por estes
das obrigagdes previstas em referidos instrumentos, bem como a colocagao das
Debéntures nac infringem qualguer disposigdo legal, contrato ou instrumento do qual sejam
parte, nem ira resultar em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigagido estabelecida
em qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) criaggdo de qualguer énus ou gravame-
sobre quélquer ativo ou bem, exceto por aqueles ja existentes na presente data e pelos
decorrentes do proprio Contrato de Cessfo Fiduciaria de Direitos Creditorios — Imoveis e
da propria Escritura Publica de Aliénagéo Fiduciaria; ou (jii) rescisdo de qualquer desses
contratos ou instrumentos;

(c) cumprirdo todas as obrigagdes assumidas nos termos desta Escritura de Emissdo, do

Contrato de Cessdo Fiduciaria de QDireitos Creditérios — Imdveis e da Escritura Publica de
Alienacgao Fiduciaria;

o A
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{h)

{0

@

R S

estdo cumprindo, todes os seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas e determinagbes dos o¢rgaos goverpnamentais, autarquias ou tribunais,
aplicaveis & condugdo de seus negocios;

nao tém conhecimento da existéncia de qualquer agio judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipe de investigagdo governamental que possa vir a causar
impacto substancial e adverso aos Garantidores efou alterar sua capacidade para adimplir
suas obrigagdes sob as Debéntures;

ndo omitiram ou omitirdo nenhum fato relevante, de qualquer natureza que possa resultar
em alteragéo substancial de sua situagac econdmico-financeira ou juridica em prejuizo dos
Investidores Qualificados nas Debéntures;

as informacdes e declaragbes contidas nesta Escritura de Emissio em relagio aos
Gerantidores e 4 QOferta Restrita, conforme o caso, sioc verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes emn todos os aspectos relevantes;

nao & do conhecimento dos Garantidores, qualquer ligagdo entre a Emissora e o Agente
Fiduciario gue impega o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes, bem como
nao ha qualquer ligagao entre os Garantidores e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes, '

esta Escritura de Emissdo, o Contratc de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditdrios -
Iméveis e a Escritura Publica de Alienagéo Fiducidria constituem obrigagdes legais,
validas, eficazes e vinculativas dos Garantidores, exequiveis de acordo com os seus
termos e condigdes, com forga de tituio executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do
Caédigo de Procaesso Civil;, e

tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgagio e apuragio da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragao das Debéntures

foi acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principic da beoa-fé.

Clausula Nona — DAS NOTIFICACOES

9.1. Quaisquer notificagdes, comunicagdes, avisos efou documentos a serem feitos pela Emissora, pelos
Garantidores ou pelo Coorderiador Lider deverio ser-feitas por escrito, por carta registrada com protocolo
ou aviso de recebimento expedido pelo correio, carta com entrega pessoal (courier) ou fac-simile, e serdo
consideradas entregues (i} s& por carta registrada comi protocolo ou aviso de recebimento expedido pelo
correio, na data constante do protocolo :ou avise de recebimento; (i) se por entrega pessoal ou courier,
quando entregues nos enderecos dos destinatarios; e (i) s& por fac-simile, quando transmitidas.

U
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Para a Emissora:

MAIA E BORBA S.A. .

Av. Goias Norte, Q.d. 2.1, Lote Area, n° 2.151, setor central
Goiania - GO L

At.: Calil Musse / Tulio Lemos

Tel.: (62) 3605-7200

Fax: {(62) 3605-7209

E-mail: juridico@mbinvestimentos.com.br

Para Fernando Maia:

Alameda das Violetas, Qd. 12, Lotes 31/32, Condominio Jardins Viena
CEP 74.935-195

Aparecida de Goiania —~ GO

Tel.: (062) 3605-7200

Fax: (062) 3605-7200

E-mail: fernandomaia@saganet.com.br ®eeee

Para Marcelo Borba:

Rua T-62, Qd. 129, Lotes 10/’11.'apto. 700, Setor Buenc : ':":

CEP 74.233-180 - - S e seeese
Goiania — GO ‘ "_"°
Tel.: (082) 3605-7200 L Tt 0’

Fax: (062)' 3605-7209
E-mail: marcelo.borba@br.brookfield.com

Para o Agente Fiduciario: .

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.9C0, 10° andar

CEP 04538-132

Sao Paulo - SP

At. Sra. Viviane Rodrigues

E-mail: vrodrigues@pianner.com.br / fiduciario@planner.com.br

Para a Instituigido Mandataria e Agente Escriturador:
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A.

Rua Ururéi, n°® 111-— Bloco B - Térreo, Tatuapé

Séo Paulo -~ SP

CEP 03084-010

At.: Sr. Déuglas Callegari

),
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Telefone: (11) 2797-4209
Fax: (11) 2797-3140 o
E-mail: dougias.callegari@itau-unibanco.com.br

Para a CETIP

CETIP S.A. - MERCADOS ORGANIZADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°. 1.663, 4° andar, Jardim Paulistano
Séo Paulo — SP

CEP 01452-001

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-mail: gr.debentures@cetip.com.br

Clausula Décima — DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. Nao se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de Emiss3o.

Dessa forma, nenhum atraso, omissé@o ou liberalidade no exercicio de qualquer direito, faculdade ou ) :::::
remédio que caiba ao Agente Fiducidric e/ocu aos Debenturistas em razdo de qualquer inadimplemento Cesees
das obrigagbes da Smissora ou dos Garantidores, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou :,":

sera interpretado como uma renuﬁcia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento, nem seevee
constituira novagdo ou modificagéo de quaisquer outras cobrigagbes assumidas pela Emissora ou pelos * ¢
Garantidores nesta Escritura de Emissao ou precedente no tocante .a qualquer outro inadimplemento ou ':E.:'

atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na hipétese
de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda supra, obrigando as partes por
si @ seus sucessores.

10.3. Caso qualguer das disposi¢des desta Escritura de Emissao venha a ser julgada ilegal, invalida ou
ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigdes nao afetadas por tal julgamento, comprometendo-se
as partes, em boa-fé, a supstituir a disposigéo afetada por outra que, na medida do possivel, produza o
mesmo efeito.

10.4. A presente Escritura de Emissdo e as Debéntures constituem titulo executive extrajudicial, .nos

termos do artigo 585, incisos | e ||, do Cédigo de Processo Civil, e as obrigagbes nelas encerradas estao
sujeitas a execugdo especifica, de acordo com cs artigos 632 e seguintes, do Cédigo de Processo Civil.

10.5. Esta Escritura de EmissZo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

48
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10.6. Os prazos estabelecidos na presente Escritura de Emissao serdo computados de acordo com a
regra prescrita no artige 132 do Cadigo Civil, sendo excluido o dia do comego e incluido ¢ do vencimento.

10.7. Correrdc por conta da Emissora e dos Garantidores todos os custos incorridos com a Oferta e
registro das garantias das Debéntures, incluindo publicagdes, inscrigdes, registros, contratagao do Agente
Fiducidrio e despesas deste no exercicio da fungéo para a qual foi contratado, da Instituicio Mandataria e
Agente Escriturador e dos demais prestadores de servigos, e quaisquer outros custos relacionados as
Debéntures.

Clausula Décima Primeira — DO FORO

11.1. Fica eleito o Foro Central da Comarca de Sao Paulo, com excius@o de qualquer outro, por mais
privilegiado que seja, para dirimir as questdes porventura oriundas desta Escritura de Emissao.

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissao a Emissora, o Agente
Fiduciario e os Garantidores, na qualidade de intervenientes anuentes, em 05 (cinco) vias de igual forma
e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

.'....
asese
Goiania/GO, 4 de setembro de 2014. | “essee

(Assinaturas nas proximas paginas) o : .o : N

- -
. -
sase
. L]
e »
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