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ESCRITURA PARTICULAR DA 1" (PRIMEIRA) EMISSAO DE DEBENTURES
SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, EM SERIE UNICA, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA NA ESPECIE COM GARANTIA
REAL, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, PARA DISTRIBUICAO
PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE COLOCACAQ, NOS TERMOS DA

INSTRUCAO CVM N° 476/09, DA PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS
S.A.

Por este instrumento, as partes abaixo qualificadas (“Partes™):

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S.A., sociedade andnima sem registro
de emissor de valores mobiliarios, com sede no Municipio de Sfo Bernardo do Campo,
Estado de Sfio Paulo, na Avenida Dom Jaime de Barros Camara, 300, Sala 10, CEP 09895-
400, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
(“CNPI/MF™y sob o n® (7.520.413/0001-46 com seus atos constitutivos devidamente
arquivados na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo (“JUCESP”} sob o NIRE n°
35300324749, neste ato representacla na forma do seu Estatuto Social (“Emissora™);

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., sociedade por agdes, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, CEP 22640-100,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 36.113.876/0001-91, neste ato representada na forma de seu
Estatuto Social, nomeada neste instrumento, nos termos da Lei n® 6.404, de 15 de dezembro
de [976, conforme alterada, para representar, perante a Emissora, a comunhio dos
interesses dos titulares das debéntures objeto da presente emissfio (“Debenturistas™) e

doravante denominada simplesmente “Agente Fiduciario™;

COMPORTE PARTICIPACOES S.A., sociedade andnima com sede no Municipio de
Séo. Bernardo do Campo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Dom Jaime de Barros Cémara,
300, Sala 09, CEP 09895-400, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 05.169.726/0001-76, neste ato
representado na forma do seu Estatuto Social (“Comporte™); ¢

HENRIQUE CONSTANTINO, brasileiro, empresario, casado em regime de separagfo
absoluta de bens, residente e domiciliado em Rua Funchal, n® 551, 10° andar, Vila Olimpia,
na Cidade de S#o Paulo, Estado de S&o Paulo, CEP 04551-060, portador do documento de
identificagiio RG n® 1.022.856 DF, e inscrito no Cadastro da Pessoa Fisica do Ministério da
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Fazenda (“CPF/MF”) sob o n°® 443.609.911-34 (“Henrique Censtantino” e, em conjunto

com a Comporte, “Fiadores™);

RESOLVEM celebrar a presente “Escritura Particular da [* (primeira) Emissdo de
Debéntures  Simples, Nio Conversiveis em Agbes, em Séric Unica, da Espécic
Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, com Garantia Fidejussoria
Adicional, para Distribui¢fio Publica com Esforgos Restritos, nos Termos da Instrugio
CVM n® 476/09, Patrimony Administradora de Bens S.A.", doravante denominada

simplesmente “Escritura”, nos termos e condigdes abaixo aduzidos.
1. AUTORIZACAQ

.1 A presente Escritura ¢ firmada com base na autorizagio deliberada pelos
acionistas da Emissora, conforme Assemblela Geral Extraordindria de acionistas da
Emissora, realizada em 20 de margo de 2014 (“AGE”). A prestaciio da Fianca pela
Comporte foi autorizada pela Assembleia Geral Extraordindria de acionistas da Comporte
realizada em 8 de agosto de 2013, a qual encontra-se devidamente arquivada na JUCESP e

foi publicada na forma da legislagfio societaria aplicavel.
2. REQUISITOS

2.1 A Emissio, conforme definida abaixo, ¢ a distribuig¢fio ptiblica com esforgos
restritos de colocagio, sob o regime de garantia firme de subsericfio (“Oferta Restrita™), nos
termos da Instrugdio CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucio CVM n® 476/09),

serfio realizadas com observédncia dos seguintes requisitos:
2.1.1 Arquivamento ¢ Publicacfio das Deliberagdes Societarias
2.1.1.1 A AGE serd arquivada na JUCESP ¢ publicada no Diario Oficial do Estado

de Sdo Paulo e no jornal “Empresas ¢ Negocios”, conforme disposto no inciso I do artigo

62 da Lei das Sociedades por Acdes.
2.1.2 Inscrigio e Registros da Escritura

2.1.2.1 Esta Escritura e seus eventuais aditamentos deverfio ser inscritos na

JUCESP, conforme disposto do artigo 62, inciso I, da Lei n® 6.404/76. Vias originais desta
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Escritura e de eventuais aditamentos deverdio ser protocolados pela Emissora para registro
na JUCESP em até 5 (cinco) dias uteis da respectiva assinatura, e uma vez devidamente
registrados na JUCESP, deverfio ser enviadas pela Emissora ao Agente Fiduciario em até

10 (dez) dias Gteis apds a data do respectivo arquivamento.

2.1.22 Em fun¢fo da garantia fidejussdria prestada pelo Fiador nos termos do item
4.17.1 abaixo, a presente Esecritura ¢ seus eventuais aditamentos deverfio ser protocolados
para registro nos Cartorios de Registro de Titulos ¢ Documentos das sedes do Agente
Fiducidrio, da Emissora e dos Fiadores, na forma prevista nos artigos 129 ¢ 130 da Lei n®
6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, em até 5 (cinco) dias uUteis do
respectivo arquivamento na JUCESP, ¢ uma vez devidamente registrado nos Cartorios de
Registro de Titulos € Documentos das sedes do Agente Fiducidrio, da Emissora e do
Fiador, deverfio ser enviadas pela Emissora ao Agente Fiduciario em até [0 (dez) dias Uteis

apos a data do respectivo arquivamento.

213 Dispensa de Registro na CVM

2.83.1 A presente Emissfio estd automaticamente dispensada de registro de
distribuicfio na CVM, de que trata o artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de
1976, ¢ alteragdes posteriores, nos termos do artigo 6° da Instrugiio CVM n°® 476/09, por se
tratar de oferta publica com esforgos restritos de distribuicéo,

2.1.4 Registro na ANBIMA

2.1.4.1 Conforme dispde os §1° ¢ §2° do artigo 1° do Cédigo ANBIMA de
Regulagio ¢ Methores Préticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicio e Aquisi¢do de
Valores Mobiliarios, a Emissio sera registrada exclusivamente para fins de informar a base
de dados da Associagfio Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais —
ANBIMA (“ANBIMA™ por sc¢ tratar de oferta publica com esforgos restritos de
distribuigfo, nos termos da Instrugdo CVM n° 476/09, condicionado o cumprimento da
obrigacio a expedigiio de diretrizes especificas pelo Conselho de Regulagiio ¢ Melhores

Praticas do Mercado de Capitais.
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2.1.5 Registro das Garantias Reais
2.1.5.1 O Contrato de Cessfo Fiduciaria (conforme abaixo definido) deverd ser

levado a registro pela Emissora em até 6 (seis) dias dteis contados da respectiva assinatura
em Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da sede de todas as Partes. Uma vez
obtidos os referidos registros, a Emissora devera enviar [ (uma) via original registrada do
Contrato de Cessdo Fiducidria ao Agente Fiduciario.

2.1.5.2 As escrituras plblicas de constituigio de hipoteca de 1° grau sobre a
propriedade ou dominio 0til dos Imdveis (conforme definidos na Clausula 4.12.1.1 abaixo)

"Escrituras de Hipoteca" serfio levadas a registro pela Emissora nos competentes Cartdrios

de Registro de Imdveis em até 31 (trinta ¢ um) dias contados da data de sua celebragiio.
Referidos registros deverfo ser obtidos em até 90 (noventa) dias contados da data da

realizacfio dos respectivos protocolos.

2.153 A Emissora deverd enviar ao Agente Fiduciario, tempestivamente apos a
obtengfio do registro das Escrituras de Hipoteca nas respectivas matriculas, copia
autenticada das matriculas atualizadas dos imoveis alienados tfiduciariamente ¢ as vias

originais das Escrituras de Hipoteca registradas.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1 Objeto Social da Emissora
3.0 A Emissora tem por objeto social a administragdio de bens préprios e a

participagdo no capital de outras sociedades, como quotista ou acionista.

3.2 Niamero da Emissio

3.2.1 Esta ¢ a |" (primeira) emissdo puablica de debéntures da Emissora
(“Emissfio™). :
3.3 Niamero de Séries
3.3.1 A Emissfo serd realizada em série Gnica. |
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el Y i,
34 Montante da Emissio
3.4.1 O montante total da Emissiio serd de R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais), na Data de Emiss#io, conforme definida abaixo.
35 Quantidade de Debéntures
3.5.1 Serfio emitidas 80 {oitenta) debéntures (“Debéntures™).
3.6 Banco Liquidante e Escriturador Mandatério
3.6.1 As fungdes de banco liquidante e de escriturador mandatdrio serfio exercidas

pelo Banco Bradesce S.A., instituigdo financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de
S&o Paulo, no ndcleo administrativo denominado Cidade de Deus, s/no, Vila Yara, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 60.746.948/0001-12 (“Banco Liguidante” ou “Escriturador
Mandatério”, conforme o caso).

3.6.2 O Escriturador Mandatério serd responsavel por, entre outras questdes
listadas em norma da CETIP, efetuar a escrituracfio das Debéntures.

3.7 Destinacfio dos Recursos

3.7.1 Os recursos captados por meio da Emissdo serfio utilizados pela Emissora

para investimentos imobiliarios, gestdo de recursos corporativos e capital de giro.
3.8 Registro na CETIP

3.8.1 As Debéntures serfio registradas para (i) distribuicfio primdria através do
MDA — Modulo de Distribuiciio de Ativos ("MDA™); e (il) negociagiio secundaria no
Cetip21 ~ Modulo de Titulos e Valores Mobiliarios (“Cetip21™), ambos administrados ¢
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP”), sendo a
distribuicfio ¢ as negociagbes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP.

3.8.2 Nao obstante o disposto no item anterior, as Debéntures somente poderfio ser

negociadas entre Investidores Qualificados (conforme definido abaixo) de acordo com o
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disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugio CVM n°® 476/09, depois de decorridos 90
{noventa) dias de sua subscri¢cdo ou aquisi¢éio pelo investidor, e observado o cumprimento,

pela Emissora, das exigéncias dispostas no artigo 17 da Instrugdo CVM n® 476/09.

383 Consideram-se “Investidores Qualificados™ aqueles definidos no artigo 109
da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado o
disposto na Instrugiio CVM n° 476/09 ¢ na presente Escritura, incluindo, mas nfo se
limitando a (i} instituicdes financeiras; (ii} companhias seguradoras e sociedades de
capitalizagdo; (iii) entidades abertas ¢ fechadas de previdéncia complementar; (iv) fundos
de investimento destinados exclusivamente a investidores qualificados; (v) fundos de
investimento destinados a investidores ndo qualificados e {vi) as pessoas naturais ¢ juridicas
mencionadas no incise {V do artigo 109 da Instrugio CVM n° 409/04, os quais deverdo
subscrever, no ambito da oferta pablica das Debéntures com esforgos restritos de

distribuigfio, Debéntures no montante minimo de RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).
3.9 Colocagiio e Procedimento de Distribuicfio

3.9.1 As Debéntures serfio objeto de distribuicfio publica com esforgos restritos,
sob o regime de garantia firme de subscri¢do, com intermediagio do Banco Safra S.A.,
instituicio financeira com sede na cidade de S#o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida
Paulista, n® 2.100, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 58.160.789/0001-28 (“Coordenador
Lider” e “Oferta Restrita™), e serfio destinadas exclusivamente & subscrigio por, no
maximo, 20 (vinte} Investidores Qualificados, observado o estabelecido no artigo 3° da
Instrugiio CVM n°® 476/09, bem como os termos e condi¢des do “Contrato de Coordenacgio,
Colocagio e Distribuigiio da 1* Emissfio de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em
Acdes, em Séric Unica, da Espécie Quirografaria, a Ser Convolada na Espécie com
Garantia Real, com Garantia Fidejussoria Adicional, para Distribuigiio Publica com
Esfor¢os Restritos de Colocagio, da Patrimony Administradora de Bens S.A.”, a ser
celebrado entre o Coordenador Lider ¢ a Emissora (“Contrato de Colocagdo™).

392 O plano de distribui¢dio seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM
n® 476/09, conforme previsto no Contrato de Colocago. Para tanto, o Coordenador Lider
podera procurar, no maximo, 50 (cinquenta) investidores qualificados, conforme definidos
na [nstrugdo CVM n® 409/04, e observado o disposto nos artigos 3° € 4° da Instrugiio CVM
n® 476/09 (“Investidores Qualificados™), sendo possivel a subscrigfio ou aquisigio por, no
méximo, 20 (vinte) Investidores Qualificados.
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393 As Partes comprometem-se a nfo realizar a busca de investidores através de

lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizaglio de servicos
publicos de comunicagfio, como a imprensa, o radio, a televisdio e paginas abertas ao
publico na rede mundial de computadores, nos termos da Instrugfio CVM n® 476/09.

394 O volume da Emissio ¢ da Oferta Restrita nfio podera ser aumentado.
395 Nio sera constituido fundo de manutengio de liquidez e nfio serd firmado

conlrato de estabilizacdo de pregos com relagio s Debéntures.

3.9.6 Seriio atendidos os clientes Investidores Qualificados do Coordenador Lider
gue desejarem efetuar investimentos nas Debéntures, tendo em vista a relacfo do
Coordenador Lider com esses clientes, bem como outros Investidores Qualificados, mesmo

que ndo sejam clientes do Coordenador Lider.

397 Niio havera preferéncia para subscricio das Debéntures pelos atuais
acionistas da Emissora e nfio serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador

Lider aos investidores interessados em adquirir as Debéntures.

3.9.8 Nio existirio reservas antecipadas, nem fixacfo de lotes minimos ou

maximos para a Emissio.

4, CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1 Valor Nominal Unitdrio

4.1.1.4 O valor nominal unitario das Debéntures serd de R$ 1.000.000,00 (um

milhfio de reais) na Data de Emissfio, conforme definida abaixo (“Valor Nominal

Unitario™).
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4.1.2 Data de Emissdo
4,1.2.1 Para todos os fins ¢ efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 24
de margo de 2014 (“Data de Emissdo™).
4.1.3 Prazo e Data de Vencimento
4.1.3.1 O vencimento das Debéntures ocorrerd ao término do prazo de 60 (sessenta)

meses contados da Data de Emissfio, vencendo-se, portanto, em 24 de margo de 2019
(“Data de Vencimento™), ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado ou resgate
total das Debéntures previstas nesta Escritura. Na ocasifio do vencimento, a Emissora se
obriga a proceder ao pagamento das Debéntures em Circulaciio, conforme abaixo detinido,
pelo saldo de seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneraciio, conforme definido

abaixo, devida e calculada na forma prevista nesta Escritura.

4.1.4 Forma e Emissdo de Certificados

4.1.4.1 As Debéntures serfio emitidas na forma nominativa e escritural, sem a

emissido de cautelas ou certificados,

415 Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.5.1 Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de deposito das Debéntures emitido pelo Hscriturador Mandatario.
Adicionalmente, as Debéntures custodiadas eletronicamente na Cetip terfio sua titularidade
comprovada pelo extrato em nome dos titulares das Debéntures (“Debenturistas™) emitido
pela CETIP.

4.1.6 Conversibilidade ¢ Permutabilidade
4.1.6.1 As Debéntures serfio simples, nfo conversiveis em agdes de emissiio da

Emissora, nem permutdveis em agdes de outras sociedades ou por outros valores
mobiliarios de qualquer natureza.
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4.1.7 Fspécie
4.1.7.4 As Debéntures serfo da espécie quirografaria, a ser convolada na espécie
com garantia real, com garantia fidejussoria adicional.
4.2 Subscrigiio
421 Prazo de Subscrigdo
4.2.1.1 As Debéntures poderfio ser subscritas a qualquer tempo, dentro do prazo de

distribuigdo pablica, contado da data de inicio de distribuicio, conforme disposto no
Contrato de Colocagiio e observado o artigo 8° da Instruciio CVM n® 476/09.

4.2.2 Prego de Subscricdio

4.2.2.1 O prego de subscrigfio das Debéntures sera seu Valor Nominal Unitario, na
data da primeira subscricfio e integralizacfio das Debéntures (“Data da Primeira Subscrigio
e Integralizago™), ou seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneragio, conforme
definido abaixo, calculada pro ratg temporis desde a Data da Primeira Subscrigdo e

Integralizacfio até a data da efetiva subscrigio e integralizagfio, nas datas posteriores.

4.3 Integralizaciio ¢ Forma de Pagamento

4.3.1 As Debéntures serfio integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, no

ato de subscrigio, de acordo com as normas de liquidagio aplicdveis da CETIP.

4.4 Direito de Preferéncia

4.4.1 Néo ha qualquer direito de preferéncia na subscri¢éo das Debéntures.
4.5 Atualizacfio do Valor Nominal Unitario

4.5.1 Nfo haverd atualizagio do Valor Nominal Ulliitél'io das Debéntures.
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4.6 Remuneraciio

4.6.1 A partir da Data da Primeira Subscri¢io e Integralizacio das Debéntures, as
Debéntures farfio jus a juros correspondentes a variagdo acumulada de [00% (cem por
cento) das taxas médias didrias dos depositos interfinanceiros de 1 (um) dia, denominadas
“Taxa DI over extragrupo”, expressa na torma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢
cinquenta ¢ dois) dias Uteis, calculada ¢ divulgada diariamente pela CETIP no informativo
didrio disponivel em sua pagina da Internet (http://www.cetip.com.br) (“Taxa DI,
capitalizada de um spread, ou sobretaxa, de 2,12% (dois inteiros ¢ doze centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta ¢ dois) dias Gtcis (“Sobretaxa” ¢, em
conjunto com a Taxa DI, “Remuneracdo”). A Taxa DI serd calculada de forma exponencial
e cumulativa, pro rata temporis, por dias dteis ¢ a Sobretaxa serd calculada de forma
exponencial e cumulativa, pro rafa tfemporis, por dias ateis, incidentes sobre o Valor
Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures apurado em
conformidade com esta Escritura, desde a Data da Primeira Subscrigdio ¢ Integralizagiio ou
da data de pagamento de Remuneragiio imediatamente anterior, o que ocorrer por Gltimo,
até a data do seu efetivo pagamento. A Remuneragio serd paga ao final de cada Periodo de

Capitalizagdo (conforme definido abaixo).

4.6.2 Para fins de célculo da Remuneragfio, define-se “Periodo de Capitalizagiio”
como o intervalo de tempo que se inicia na Data da Primeira Subscricio e Integralizagio,
no caso do primeiro Periodo de Capitalizag@o, ou na data de pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, € termina na data do
proximo pagamento da Remuneraglio correspondente ao perfodo. Cada Periodo de
Capitaliza¢dio sucede o anterior sem solugfio de continuidade,

4.6.3 A Remuneragio serd paga mensalmente, a partir da Data de Emissfio, sendo

o primeiro pagamento realizado em 24 de abril de 2014,
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4.6.3.1 A Remuneraciio deverd ser calculada de acordo com a seguinte férmula:
J=VNe x (Fator Juros - 1), onde:

“J” corresponde ao valor unitirio da Remuneragio devida no final de cada Periodo de

Capitalizacfio, calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

“VNe” corresponde ao Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das

Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

“Fator Juros™ corresponde ao fator de juros composto pelo parimetro de flutuagio
acrescido de spread, calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado

de acordo com a seguinte formula:

Fator de Juros = FatorDI x Fator Spread, onde:
“FatorDI” corresponde ao produtdrio das Taxas DI-Over da data de inicio do Periodo de
Capitalizagfio, inclusive, até a data de calculo da Remuneraciio, exclusive, calculado com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = l—IL[(l +TDI, )

k=l

onde:
“k” corresponde ao nimero de ordem das Taxas DI-Over, sendo "k" um nimero inteiro;

*n” corresponde ao nimero total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo de

Capitalizaciio, sendo “n” um nimero inteiro;

“TDIk” corresponde & Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, catculada com 8 (oito)

casas decimais com arredondamento, apurado da seguinte forma:
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onde:

“Dl” corresponde a Taxa DI-Over, de ordem k, calculada e divulgada pela CETIP, valida

por 1 (um) dia atit (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

“FatorSpread™ corresponde 4 sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 {(nove) casas

decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

np
FatorSpread = (M . lJm l
100 J

onde:
“spread” corresponde a 2,1200; e
“DP” ¢ o niimero de dias uteis entre a Data de Primeira Subscricfio ou data de pagamento

da Remuneragio imediatamenie anterior, conforme o caso, ¢ a data de célcule, sendo “DP”

um namero inteiro.

4.6.3.2 O célculo da Remunerago acima estd sujeito as seguintes observagdes:
(i) o fator resultante da expressiio {1 + TDIy) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;
(ii) efetua-se o produtdrio dos fatores didrios (I + TDIy), sendo que a cada fator didrio
acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o

proximo fator didrio, e assim por diante até o Gltimo considerado;

(iii)  uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”

com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(iv) o fator resultante da expressio (FatorD] x FatorSpread) é considerado com 9 (nove)
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casas decimais, com arredondamento; e

(v) a Taxa DI deverd ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais

divulgado pela entidade responsavel pelo seu calculo.

4.6.4 No caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI quando do pagamento
de qualquer obrigacdo pecuniaria prevista nesta Escritura, serd utilizada, em sua
substituigfo, para apuracio de "TDL", o percentual correspondente 4 dltima Taxa DI
divuigada oficialmente até a data do calculo, nfio sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, tanto por parte da Emissora quanto por parte dos Debenturistas, quando da

divulgacfo posterior da Taxa DI.

4.6.5 Na auséncia de apuracfio e/ou divulgaciio da Taxa DI por prazo superiora 15
(quinze) dias da data esperada para sua divulgagfo, ou, ainda, imediatamente, no caso de
sua extinglio ou de impossibilidade de aplicaciio da Taxa DI por imposi¢dio legal ou
determinagdo judicial, a Taxa DI deverd ser substituida pelo substituto determinado
fegalmente para tanto. No caso de ndo haver substituto legal para a Taxa DI, o Agente
Fiduciario deverd convocar, no prazo méximo de 2 (dois) dias dteis subsequentes ao
decurso do prazo de 15 {quinze) dias acima, assembleia geral de Debenturistas, observados
0s termos previstos na presente Escritura para a respectiva realizagfio {“Assembleia Geral
de Debenturistas”), para que os Debenturistas deliberem, de comum acordo com a
Emissora, o novo pardmetro a ser aplicado, pardmetro este que deverd preservar o valor real
¢ os mesmos niveis da Remuneracio {(“Remuneracfio Substitutiva™). Até a deliberacio
desse pardmetro, scra utilizada, para o cdlculo do valor de quaisquer obrigagdes previstas
nesta Escritura, na apuragio de "TDI", o percentual correspondente a altima Taxa DI
divulgada oficialmente, nfo sendo devidas quaisquer compensagdes entre a Emissora ou os
Debenturistas quando da deliberagdo do novo pardmetro de remuncragio para as
Debéntures.

4.6.6 Uma vez convocada Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item
4.6.5 acima, caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagfio da Assembieia Geral
de Debenturistas, a referida Assembleia Geral de Debenturistas devera deliberar que a Taxa
DI, a partir da data de sua divulgagiio, passara a ser novamente utilizada para o cdlculo da
Remuneragdo, sendo certo que até a data de divulgacdo da Taxa DI nos termos aqui

previstos, quando do cdlculo de quaisquer obrigagles pecunidrias relativas s Debéntures
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previstas nesta Escritura, sera utilizado, para apuragiic de "TDI", o percentual

correspondente a Gltima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.6.7 Caso, na Assembleia Geral de Debenturistas realizada conforme o item 4.6.5
acima, nfio haja acordo sobre a taxa substitutiva entre a Emissora ¢ os Debenturistas
representando, no minimo, a maioria simples das Debéntures em Circulagic, conforme
definido abaixo, a Emissora optard, a seu exclusivo critério, por uma das alternativas a
seguir estabelecidas, obrigando-se a comunicar por escrito ao Agente Fiduciario, no prazo
de 10 (dez) dias contados a partir da data de realizaciio da respectiva Assembleia Geral de

Debenturistas, qual a alternativa escolhida:

0 resgate antecipado, pela Emissora ¢ consequente cancelamento da totalidade das
Debéntures em circulacio, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
realizagfo da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo saldo de seu Valor
Nominal Unitdrio nos termos da Escritura, acrescido da Remuneragio devida até a
data do efetivo resgate, inclusive, calculada pro rata temporis, a partir da Data da
Primeira Subscrigdo e Integralizagiio ou da data de pagamento da Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, sem pagamento de nenhum tipo de
prémio, Nesta hipdtese, para cdlculo da Remunerag@io aplicivel as Debéntures a
serem resgatadas e, consequentemente, canceladas, sera utilizada para apuragio de

"TDL", o percentual correspondente a tltima Taxa DI divulgada oficialmente; ou

)] apresentagfio, pela Emissora, de cronograma de amortizaco da totalidade das
Debéntures em Circulagio, conforme definidas nesta Escritura, o qual nfo excedera
a Data de Vencimento. Durante o prazo de amortizagdo das Debéntures pela
Emissora, a periodicidade do pagamento da Remunerag@io continuard sendo aquela
estabelecida nesta Escritura, observado que, até a amortizaglo integral das
Debéntures, serd utilizada uma taxa de remuneragfio substituta a ser definida pelo
voto da maioria simples dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, sendo que a taxa de remuneragfio substituta definida na Assembleia
Geral de Debenturistas devera refletir pardmetros utilizados em operagdes similares
existentes & época. Caso a respectiva taxa substituta da Remuneragfo seja
referenciada em prazo diferente de 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias (teis, essa
taxa devera ser ajustada de modo a refletir a base de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) dias tteis utilizada pela Taxa DI
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4,7 Repactuagiio
4.7.1 Nio havera repactuacfio das Debéntures.
4.8 Amortizacdo Programada
4.8.1 O Valor Nominal Unitdrio sera amortizado em 54 (cinquenta ¢ quatro)

parcelas mensais, sendo a primeira devida em 24 de outubro de 2014, sendo as 53
(cinquenta e trés) primeiras parcelas em valor equivalente a 1,8518% (um inteiro ¢ oito mil
¢ quinhentos e dezoito décimos de milésimo por cento) do Valor Nominal Unitério ¢ a
altimma, na Data de Vencimento, em valor equivalente a 100% (cem por cento) do saldo do

Valor Nominal Unitdrio nfio amortizado.

4.9 Condigdes de Pagamento
4.9-1 Local de Pagamento e Imunidade Tribuidria
4.9:1.1 Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures serfio efetuados (i) utilizando-

se os procedimentos adotados pela CETIP; ou (ii) na hipdtese de as Debéntures nio estarem
custodiadas eletronicamente na CETIP, (a) na sede da Emissora ou (b) conforme o caso,
pelo Banco Liquidante.

4912 Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isengiio
tributaria, este devera encaminhar ao Escriturador Mandatéario, com cdpia para a Emissora,
no prazo minimo de 10 (dez) dias Oteis antes da data prevista para quaisquer dos
pagamentos relativos &s Debéntures, documentagfio comprobatdria dessa imunidade ou
isengdo tributaria, sob pena de ter descontado dos seus rendimentos, decorrentes do
pagamento das Debéntures de sua titularidade, os valores devidos nos termos da legislagio
tributéria em vigor. Serfio de responsabilidade do Banco Liquidante a avaliagfo e validagio
da imunidade ou isengdo tributdria, podendo, inclusive, solicitar documentos adicionais
para a comprovagdo de mencionada situagio juridica tributdria. Desta forma, enquanto
pendente o processo de avaliagdo, ndo poderd ser imputada & Emissora ou ao Banco
Liguidante qualquer responsabilidade pelo nfo pagamento no prazo estabelecido através

deste instrumento.
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4.9.2 Prorrogacio dos Prazos
4.92.1 Considerar-se-fo automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de

qualquer obrigacfio até o primeiro dia atil subsequente, se a data de vencimento da
respectiva obrigacfio coincidir com data em que nfo houver expedicnte comercial ou
bancario na Cidade de S#o Bernardo do Campo, [Estado de Sdo Paulo, sem qualquer
acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados através da CETIP, hipotese em que somente havera prorrogagio quando a data

de pagamento da respectiva obrigagio coincidir com sabado, domingo ou feriado declarado

nacional.
4.9.3 Encargos Moratorios
4.9.3.1 Sem prejuizo da Remuneragfio, ocorrendo impontualidade no pagamento

pela Emissora de quaisquer obrigagfes pecunidrias relativas as Debéntures, os débitos
vencidos ¢ ndo pagos serdio acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ac més,
calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa néio compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor
devido, independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagio judicial ou extrajudicial
(“Encargos Moratorios™).

4.9.4 Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

4.94.} Sem prejuizo do previsto na cliusula 4.9.3.1, o nfo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigagdes pecuniarias da
Emissora nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicado pela Emissora
néo the dard direito ao recebimento de Remuneragiio e/ou Encargos Moratdrios no perfodo
relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até
a data do respectivo vencimento.

4.10 Publicidade

4.10.1 Todos os andincios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta
Emissiio que, de qualquer forma, envolvam os interesses dos Debenturistas serdio
publicados no Diario Oficial do Estado de Sio Paulo, na forma de aviso e no jornal

“Empresas e Negocios”, observado o estabelecido no artigo 289 da Lei n® 6.404/76 e as
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HimitagBes impostas pela Instrugdio CVM n® 476/09 em relagdo 4 publicidade da oferta

plblica das Debéntures com esforgos restritos de distribui¢io e os prazos legais, devendo a
Emissora comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualquer publicagiio em 2 (dois) dias

ateis contados da data da sua realizacéo.
4.11 Fianca

4.11.1 Para assegurar o fiel, pontual ¢ integral cumprimento das obrigacdes
principais e acessorias assumidas nesta Escritura pela Emissora, os Fiadores, nos termos do
artigo 818, do Cddigo Civil, obrigam-se, em cardter irrcvogavel ¢ irrctratdvel, como
coobrigados e devedores soliddrios, prestando fianca em favor dos Debenturistas,
representados pelo Agente Fiducidrio, obrigando-se, bem como a seus sucessores a
gualquer titulo, como fiadores, principais pagadores, coobrigados ¢ devedores soliddrios
com a Emissora por todos os valores devidos nos termos desta Escritura, até o resgate das
Deb&ntures, conforme os termos e condicdes abaixo (“Fianga™).

4.11.2 Os Fiadores declaram-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel,
fiador, principais pagadores e solidariamente responsaveis por toda e qualquer obrigagio,
principal e/ou acesséria, presente e/ou futura, incluindo o pagamento do montante de
principal, juros remunecratdrios, encargos ordindrios ¢/ou de mora, penalidades, despesas,
custas, honordrios e demais encargos contratuais ¢ legais previstos nesta Escritura,
indenizacdes de qualquer natureza e demais montantes devidos pela Emissora nos termos
desta Escritura, bem como pelas despesas eventualmente incorridas pelo Agente Fiducidrio

para excussio das garantias (“Valor Garantido™).

4.11.3 Verificada a mora da Emissora, nos termos do artigo 397 do Codigo Civil, o
Valor Garantido serd pago pelos Fiadores em até 2 (dois) dias Gteis apos recebimento de
notificagio por escrito do Agente Fiducidrio aos Fiadores informando a mora da Emissora,
que devera ser acompanhada, quando aplicdvel, de comprovantes das despesas incorridas.
Tal notificagfio deverd ser emitida pelo Agente Fiducidrio no dia atil seguinte & ocorréncia
da falta de pagamento pela Emissora de qualquer valor devido em relagiio as Debéntures na
data de pagamento definida na Escritura, respeitados eventuais periodos de cura. O
pagamento devera ser realizado fora do ambito da CETIP, e de acordo com instrugies

recebidas do Agente Fiducidrio.
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4.11.4 Os Fiadores expressamente renunciam a todo e qualquer beneficio de ordem,

bem como a direitos ¢ faculdades de exoneragfio de qualquer natureza, inclusive os
previstos nos artigos 333, pardgrafo Unico, 827, 830, 834, 835, 837, 838 ¢ 839 do Codigo
Civil e artigos 77 e 595, caput, do Codigo de Processo Civil.

4.11.5 Nenhuma objegfio ou oposigdo da Emissora poderd, ainda, ser admitida ou
invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagGes

perante os Debenturistas.

4.11.6 Os Fiadores sub-rogar-se-do nos direitos dos Debenturistas caso venham a
honrar, total ou parcialmente, a Fianca objeto desta Escritura, até o limite da parcela da
divida efetivamente honrada, sendo certo que os Fiadores obrigam-se a somente exigir tais

valores da Emissora apos os Debenturistas terem recebido integralmente o Valor Garantido.

4.11.7 A presente Fianca entrard em vigor na Data de Emissiio e permanecerd

valida em todos os seus termos até a data da integral quitagfio do Valor Garantido.

4.11.8 Fica desde ja certo e ajustado que a inobservéncia, pelo Agente Fiduciario,
dos prazos para execucdo da Fianga em favor dos Debenturistas ndo ensejard, sob hipdtese
nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto, podendo a Fianga ser
excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio, judicial ou extrajudicialmente, quantas vezes
forem necessarias até a integral liquidagdo do Valor Garantido, devendo o Agente
Fiduciario, para tanto, notificar imediatamente a Emissora e os Fiadores.

4.11.9 Para os fins do disposto no artigo 835 do Cédigo Civil, os Fiadores, neste
ato, declaram ter lido e concordar, integralmente, com o disposto nesta Escritura, estando

cientes dos termos ¢ condigdes da Fiancga prestada e das Debéntures,

4.11.10 Os Fiadores poderio efetuar o pagamento do  Valor Garantido,
independentemente do recebimento da notificagio a que se refere o item 4.11.3 acima,

inclusive durante eventual prazo de cura estabelecido nesta Escritura.

4.12 Garantias Reais
4.12.1 Hipoteca
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4.12.1.1 Quando da implementagfio das CondigBes Suspensivas dispostas nas

Clausulas 4.12.2 e 4.12.2.1 abaixo, as Debéntures contarfio com hipoteca de 1° grau da
propriedade ou do dominio ttil, conforme o caso, dos imdveis indicados a seguir (todos em
conjunto, “Imdveis”), em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as
obrigag¢des, principais e acessortas, da Emissora previstas nesta Escritura, nos termos das
respectivas Escrituras de Hipoteca, devendo ser referida garantia constituida em até 90
(noventa) dias contados da data do protocolo das Escrituras de Hipoteca perante os
competentes cartdrios de registro de imoveis, o que devera ocorrer em até 30 (trinta) dias
contados da assinatura da presente escritura, sob pena de vencimento antecipado das

Debéntures (“Hipotecas™):

(i) imovel objeto da matricula n® 64.473 do Primeiro Oficial de Registro de Imdveis de

Santo André-SP, de titularidade da Emissora;

(i)  imdvel objeto da matricula n® 125.040 do Décimo Quinto Oficial de Registro de
. Imbveis da Comarca da Capital do Estado de Sdo Paulo, de titularidade da

Emissora;

(iii)  imovel objeto da matricula n® 166.127 do Décimo Quinto Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital do Estado de Sico Paulo, de titularidade da

Emissora; e

(iv)  imovel objeto da matricula n® 137.481 do Terceiro Oficial de Registro de Imdveis
de Campinas-SP, de titularidade da Sunset Investimentos Imobiliarios S.A.

4.12.2 As Escrituras de Hipoteca a serem celebradas deverfio ser levados a registro,
as expensas da Emissora, nos competentes Cartérios de Registro Imodveis, nos prazos

previstos elausuta 4.12.1 acima.
4.12.2.1 As Hipotecas passarfio a ser plenamente validas ¢ eficazes na data em que as
respectivas Escrituras de Hipoteca forem registrados nos competentes Cartérios de Imoveis

e averbadas nas respectivas matriculas.

4,123 Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios
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4.12.3.1 Em garantia do pontual e integral adimplemento de todas as obrigagdes,
principais e acessorias, da Emissora previstas nesta Escritura, a Emissora, a Sunset
Investimentos Imobilidrios (*Sunset™) e a Tessino Participages S.A. (*Tessino”™) cederam
fiduciariamente aos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, direitos
creditorios de sua titularidade oriundos da locagio de imdveis de suas respectivas
propriedades (“Direitos Creditorios”), nos termos do “Instrumento Particular de Cessfo
Fiducidria de Direitos Creditorios e de Direitos sobre Conta Bancéria ¢ Outras Avengas”,
celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario (“Contrato de Cessfio Fiducidria” e
“Cessdio Fiduciaria”). Os recursos decorrentes da Cesso Fiduciaria setfio depositados
exclusivamente nas seguintes contas vinculadas, igualmente cedidas fiduciariamente em
favor do Agente Fiducidrio, na qualidade de representante dos Debenturistas:

(i) para os Direitos Creditorios cedidos fiduciariamente pela Emissora, na conta
corrente n°® 00619199-5 mantida na agéncia 11500 do Banco Safra S.A., de
titularidade da Emissora;

(ii)y  para os Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente pela Tessino, na conta corrente
n® 00619197-9, mantida na agéncia 11500 do Banco Safra S.A., de titularidade da

Tessino; e

(ii))  para os Direitos Creditérios cedidos fiduciariamente pela Sunset, na conta corrente
n® 00619198-7, mantida na agéncia 11500 do Banco Safra S.A., de titularidade da
Sunset;

4.12.3.1 A Cessio Fiduciaria serd plenamente eficaz perante terceiros quando da
obtengdo do registro do Contrato de Cessdo Fiduciaria perante os Cartdrios de Registro de
Titulos ¢ Documentos da sede de todas as Partes, que devera ser realizado no prazo previsto

na clausula 2.1.5.1 acima.
4.12.4 Convolagiio da Espécie das Debéntures
41241 As Debéntures passardo automaticamente a ser da espéeie com garantia real,

nos termos do artigo 58, caput, da Lei das Sociedades por Agdes, no momento em que as
Condic¢des Suspensivas forem implementadas.
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4.12.4.2 A Emissora ¢ o Agente Fiduciario estdo desde ja autorizados e obrigados a

celebrar aditamento a esta Escritura, no prazo de até 5 (cinco) dias Oteis contados da
implementagio de todas as CondigBes Suspensivas, sem necessidade de realizagiio de
Assembleia Geral de Debenturistas oy qualquer outro ato societario da Emissora,
exclusivamente para formalizar a convolagio da espécie das Debéntures de quirografaria
para a espécie com garantia real, bem como ajustar as declaragbes do Agente Fiducidrio a
respeito das garantias a serem prestadas no ambito desta Emissdo. A CETIP deverd ser
informada imediatamente pela Emissora sobre a realiza¢fio da referida convolagfio, com a
finalidade de atualizar seu sistema, bem como deverd receber cépia do aditamento. Cada
Debenturista, ao subscrever as Debéntures, estara automaticamente declarando-se ciente e
de acordo com a celebragfio do aditamento ora referido.

5. AQUISICAO FACULTATIVA, OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO E VENCIMENTO ANTECIPADO

5.1- Aquisi¢iio Facultativa

S. bl A Emissora poderd, a qualquer tempo, adquirir no mercado as Debéntures
em Circulagdo, conforme definido abaixo, desde que observe as regras expedidas pela
CVM, devendo tal fato constar do relatério da administragio ¢ das demonstragdes
financeiras da Emissora, observado o disposto no artigo 55, §2°, da Lei n® 6.404/76,
conforme alterada. As Debéntures objeto deste procedimento poderdo (i) ser canceladas;
(ii) permaneccer em tesouraria da Emissora; ou (iii} ser novamente colocadas no mercado.
As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos deste
item, se e quando recolocadas no mercado, farfio jus & mesma remuneracio das demais
Debéntures que ainda cstiverem em circulagfio, dando publicidade deste fato por meio da
publicagiio de aviso ac mercado.

5.1.2 Para efeito do disposto nesta Escritura, definem-se como “Debéntures em
Circulag@io” todas as Debéntures subscritas ¢ ainda nfio resgatadas, excluidas (i) aquelas
mantidas em tesouraria pela Emissora; e (ii) exclusivamente para os fins de qudrum para
realizacio de Assembleia Geral de Debenturistas, as de titularidade de (a) empresas
controladas, direta ou indiretamente, pela Emissora; (b) acionistas controladores da
Emissora; e (c) administradores da Emissora, incluindo conjuges e parentes até 2° grau, as

quais serfo consideradas debéntures em mercado.
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5.1.3 Fica desde ja certo e ajustado que a Emissora somente podera adquirir as

Debéntures no mercado por valor superior ao Valor Nominal Unitario a partir da ediglio,
pela CVM, das regras aplicaveis a este tipo de operagdo, nos termos do artigo 55, §3°, 11, da
Lei n® 6.404/76, conforme modificada (“Aquisi¢iio a Valor de Mercado™).

52 Resgate Anfecipade Facultativo

5.2.1 As Debéntures poderfio ser resgatadas a qualquer momento, desde que em
sua totalidade, a partir do 1° (primeiro) més contado da Data de Emisséo, a critério da
Emissora, por meio de envio ou de publicagfio de comunicado aos Debenturistas com 10
(dez) Dias Uteis de antecedéncia (“Resgate Antecipado”) e, na mesma data, envio de
comunicado ao Agente Fiducidrio, informando: {a) a data em que serz realizado o Resgate
Antecipado; e (b) qualquer outra informacfo relevante para os Debenturistas (“Comunicado
de Resgate Antecipado”). O Resgate Antecipado das Debénturcs, pela Emissora, se dard
mediante o pagamento do seu Valor Nominal Unitirio ou do saldo do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido da Remuneragfio, calculada pro raia temporis desde a
Data da Primeira Subscrigiio e Integralizagio ou do ultimo pagamento da Remuneragdo,
conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado, bem como de prémio de resgate
equivalente a 2,1% (dois inteiros ¢ um décimo por cento) ao ano, base 252 (duzentos e
cinquenta e dois) dias Gteis, sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal das
Debéntures objeto do resgate, calculado pro rata temporis pelo nimero de dias Gteis a
decorrer desde a data do efetivo Resgate Antecipado até a Data de Vencimento.

5272 O pagamento das Debéntures resgatadas antecipadamente por meio do
Resgate Antecipado serd feito (i) por meio dos procedimentos adotados pela CETIP para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, e/ou (ii) mediante depdsito em contas
correntes indicadas pelos Debenturistas a ser realizado pelo Banco Liquidante e
Escriturador Mandatdrio, no caso de Debéntures que nfo estgjam  custodiadas

eletronicamente na CETIP.

523 N#o haverd a possibilidade de a Emissora realizar o Resgate Antecipado
parcial das Debéntures.

52.4 A CETIP devera ser comunicada através de correspondéncia da Emissora

com o “de acordo” do Agente Fiducidrio, sobre a realizagiio do Resgate Antecipado, com
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pelo menos 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data pretendida para a realizagiio do
Resgate Antecipado. As Debéntures resgatadas serfio obrigatoriamente canceladas.

5.3 Vencimento Antecipado

5.3.1 Observado o disposto nos itens 5.3.2 a 5.3.4 abaixo, o Agente Fiducidrio
devera declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagdes constantes desta Hscritura ¢
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do Valor Nominal Unitdrio nfio amortizado
das Debéntures em Circulagiio acrescido da Remuneragiio, calculada pro rata temporis
desde a Data da Primeira Subscriciio e Integralizagio ou a data de pagamento de
Remuneragfio imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo
pagamento, dos Encargos Moratdrios, se houver, ¢ de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura, na data em que tomar
ciéncia da ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses, respeitados eventuais prazos

de cura (“Eventos de Vencimento Antecipado™):

(D) pedido de recuperaglio judicial ou extrajudicial formulado pela Emissora, pela
Comporte, pelos seus controladores diretos ou indiretos ou por suas controladas,
independentemente do deferimento pelo juizo competente, ou submisso a qualgquer
credor ou classe de credores de pedido de negociagfo de plano de recuperagdo
extrajudicial, formulado pela Emissora, pela Comporte, por qualquer de suas
controladas, diretas ou indiretas e/ou por qualquer de seus acionistas controladores,

independentemente de ter sido requerida homologagéo judicial do referido plano;

(i) insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia nfo elidido ou contestado no
prazo legal, decretagiio de faléncia ou, ainda, de qualquer procedimento andlogo que
venha ser criado por lei, da Emissora, da Comporte c/ou de seus controladores
diretos ou indiretos ou de suas controladas;

(iiiy  extingdo, liquidaciio ou dissolugdo da Emissora, da Comporte e/ou de seus
controladores diretos ou indiretos;

(iv)  ndo pagamento, pela Emissora ou pelos Fiadores, de qualquer obrigagfio pecuniaria
devida sob as Debéntures na respectiva data de vencimento;
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(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

{x)

(xi)
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ndo pagamento, na data de vencimento original, de quaisquer obrigacdes financeiras
da Emissora, dos Fiadores efou de suas controladas, no mercado local ou
internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
néo sanado no prazo de cura aplicavel a tal pagamento,

vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes financeiras da Emissora, dos
Fiadores e/ou de swas controladas efou controladoras, no mercado local ou
internacional, em valor individual ou agregado, igual ou superior a

R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), ou scu equivalente em outras moedas;

nido cumprimento de decisfo final arbitral ou judicial transitada em julgado contra a
Emissora ou os Fiadores, em valor superior a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de

reais), ou seu equivalente em outras moedas;

transformag#o do tipo societario da Emissora, de sociedade andnima para sociedade
limitada, nos termos dos artigos 220 ¢ 221, ¢ sem prejuizo do disposto no artigo
222, todos da Lel n® 6.404/76;

existéncia de processo judicial, administrativo ou arbitral que tenha como objeto a
discussdo da inexisténcia, nulidade, invalidade, ineficdcia ou inexequibilidade da

Escritura;

descumprimento pela Emissora ou pelos Fiadores de qualquer obrigagdo nfo
pecuniaria prevista na Escritura, nas Escrituras de Hipoteca ou no Contrato de
Cessfio Fiduciaria, nfio sanada em até 20 (vinte) dias Uteis contados da data em que

tal obrigagdo deveria ter sido cumprida;

redugfio de capital social da Emissora ou da Comporte, sem a prévia aprovagio dos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas, onde sera necessario
o quérum especial de titulares que representem a maioria das Debéntures em
Circulacéio, exceto se a redugio de capital decorra de uma cisdo da Emissora e/ou da
Comporte e, apos tal cisfio, estas mantenham o mesmo controle aciondrio direto ou

indireto;




(xiD)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

{xvii)

protestos legitimos de titulos contra a Emissora, os Fiadores, e/ou suas
controladoras ou controladas, em valor individual ou agregado, igual ou superior a
R$20.000.000,00 (vinte mithdes de reais), ou seu equivalente em outras moedas,
salvo se referido protesto for devidamente comprovado que o mesmo foi efetuado
pot erro ou ma-fé de terceiros, que foi cancelado ou sustado, ou que foram prestadas
garantias em juizo, no prazo de 5 {cinco} dias corridos a contar da respectiva ciéncia
pela Emissora;

se a Emissora estiver em mora com o cumprimento de quaisquer de suas obrigagdes
pecunidrias previstas na Escritura, e venha a realizar o pagamento de dividendos, ou
de juros sobre capital préprio e resgate de agdes, exceto pelo pagamento do
dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
Agdes;

comprovagiio de que as declaragbes feitas pela Emissora ou pelos Fiadores nesta
Escritura, no Contrato de Cess@o Fiducidria, nas Escrituras de Hipoteca ou em
quaisquer outros documentos relacionados a Emissdo, sejam falsas ou revelem-se
enganosas, incorretas, inconsistentes ou incompletas, desde que tais declaragdes
sejam prestadas com dolo e nfio retificadas no prazo de 48 (quarenta ¢ oito) horas,
apos a ciéncia de tal fato pela Emissora ou Fiadores;

alteragdo do objeto social da Emissora que resulte em alteragfo relevante no sctor
de atuac@io, sem prévia aprovacdo da maioria dos Debenturistas reunidos em

Assembleia Geral;

desapropriagfio, confisco, arresto, sequestro ou penhora sobre ativos imobilizados da
Emissora efou suas sociedades controladas, direta ou indiretamente, considerados
valores consolidados, equivalentes ou superiores a 10% (dez por cento) do
Patrimonio Liquido Consolidado da Emissora ou da Comporte, tendo por base as
iltimas Demonstra¢des Financeiras divulgadas anteriormente & ocorréncia do fato;

alienacfio, cessdio, constituicio voluntaria de Onus ou gravame sobre ativos
imobilizados da Emissora e/ou suas sociedades controladas, direta ou indiretamente,
considerados valores consolidados, equivalentes ou superiores a 10% (dez por
cento) do Patrimdnio Liquido Consolidado da Emissora ou da Comporte, tendo por

e
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base as ultimas Demonstragles Financeiras divulgadas anteriormente a ocorréncia
do fato;

(xviit) ocorréneia de eventos ou situaces que comprovadamente afetem, de modo
relevante e adverso, a capacidade financeira ¢ operacional da Emissora ou dos
Fiadores de cumprir com suas obrigagdes relacionadas as Debéntures (“Efeito
Adverso Relevante™);

(xix) cisfo, incorporagio, fusdio, venda, incorporagfio de agBes ou qualquer outra forma
de reorganizagio societaria da Emissora ou dos Fiadores, que altere o controle
societario direto ou indireto da Emissora ou dos Fiadores, sem a prévia aprovagio
dos Debenturistas em Assembleia Geral de Debenturistas, exceto por alteragdes do
controle aciondrio dentro do mesmo grupo econdmico da Emissora e dos Fiadores,
desde que o controle aciondrio permaneca no mesmo grupo econdmico da Emissora,
de suas controladoras diretas efou indiretas, incluindo, mas nio se limitando, dos

Fiadores; e

(xx) caso as Escrituras de Hipoteca nfio sejam devidamente registradas ¢/ou o respectivo
aditamento a esta Escritura ndo seja devidamente formalizado nos prazos para tanto
- estipulados nesta Escritura.

53.2 A ocorréncia de quaisquer dos eventos indicados nas alineas (i), (ii), (iii),
(iv), (viii), (xi), (xv), (xvi)), (xix) e (xx) do item 5.3.1 acima acarretard o vencimento
antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer notificacio prévia a

Emissora ou consulta aos Debenturistas.

5.3.3 Na ocorréncia dos eventos previstos nas demais alineas do item 5.3.1. acima,
observados os prazos de cura, quando aplicdveis, o Agente Fiducidrio deverd convocar uma
Assembleia Geral de Debenturistas, conforme previsto na Clausula OQitava abaixo, no prazo
de 5 (cinco) dias teis a contar da data em que tomar ciéncia do evento, para deliberar sobre
a eventual ndo decretago de vencimento antecipado das Debéntures. Se na referida

Assembleia Geral, Debenturistas representando a maioria simples das Debéntures em

Circulagio, decidirem por ndo declarar o vencimento antecipado das Debéntures, ou, ainda,
em caso de suspensdo dos trabalhos para deliberagfio em data posterior, o Agente Fiducidrio
ndo deverd declarar o vencimento antecipado das Debéntures. Caso contrdrio, ou em ¢aso

de ndo instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas por falta de quorum, o Agente
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Fiduciario devera declarar o vencimento antecipado das Debéntures.
534 Na ocorréncia de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-

se a efetuar o pagamento do Valor Nominal Unitdrio no amortizado das Debéntures em
Circulagdio acrescido da Remuneragfio, caleulada pro rata temporis desde a Data da
Primeira Subscriciio e Integralizagio ou a data de pagamento de Remuneragio
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento, bem como de
quaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
em até 5 (cinco) dias uteis contados da data de declaragio do vencimento antecipado, sob

pena de, em ndo o fazendo, ficar obrigada, ainda, ao pagamento dos Encargos Moratérios.
A CETIP devera ser comunicada, com pelo menos 2 (dois) dias Gteis de antecedéncia, por

meio de correspondéncia encaminhada pelo Agente Fiducidrio, da ocorréncia do

vencimento antecipado,

6. OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1 A Emissora adicionalmente se obriga a;

(1) fornecer ou disponibilizar ao Agente Fiduciario os seguintes documentos ¢
informacdes:

{(a) disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e fornecer ao
Agente Fiduciario, dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término
de cada exercicio social, cdopia das demonstragdes financeiras consolidadas

da Emissora, acompanhadas de parecer dos auditores independentes;

(b) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio

social, declaragio de Diretor da Emissora a respeito do cumprimento de

todas as obrigagOes previstas nesta Escritura, inclusive com relagfio aos |
Fiadores, controladores e controladas da Emissora;
(c) dentro de 15 (quinze) dias Gteis, qualquer informagfio que razoavelmente the
venha a ser solicitada permitindo que o Agente Fiducidrio (ou o auditor
independente contratado pelo Agente Fiducidrio as expensas da Emissora),

por meio de seus representantes legalmente constituidos e previamente

indicados, tenha acesso aos seus livros e registros contdbeis, bem como, no




(d)

(e)

(f)

(g)

(h)
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prazo de até¢ 15 (quinze) dias liteis contados da data da solicitagio, a
qualquer informagéo relevante para a presente Emissfo que lhe venha a ser

solicitada;

disponibilizar em sua pagina na rede mundial de computadores e fornecer ao
Agente Fiducidrio, dentro de 7 (sete) dias Gteis apos seu registro na Junta
Comercial, cépias das atas de todas as Assemblcias Gerais de Acionistas da
Emissora e das atas das Reunides do Conselho de Administracio da
Emissora que tenham efeitos perante terceitos e contenham deliberagdes de

carater relevante em relagdo & Emissfo;

dentro de 7 (sete) dias (iteis da data de seu envio aos Debenturistas ou da
data em que forem divulgados ao mercado, copia de todas as cartas ¢
comunicados enviados, bem como os Avisos aos Debenturistas ¢ atas de
assembleias que, de qualquer forma, envolvam interesses dos Debenturistas;

copia de qualquer notificagfio judicial ou extrajudicial recebida pela
Emissora, em até 10 (dez) dias uteis de seu recebimento, que possa resultar

em um Efeito Adverso Relevante sobre as Debéntures ou a Emissora;

informagdes a respeito de qualquer dos eventos indicados no item 5.3.1
acima no prazo de até 5 {cinco) dias Uteis apds a sua c¢iéncia ¢/ou de ato ou
fato que tenha resultado ou possa resultar em um Efeito Adverso Relevante
sobre as Debéntures ou sobre a Emissora, em até 2 {dois) dias teis apds a

sua verificagiio;

uma via original desta Escritura e de eventuais aditamentos devidamente
arquivadas na JUCESP tempestivamente apds a data do respectivo

arquivamento;
quando solicitados, os eventuais comprovantes de cumprimento de suas

obrigages pecuniarias perante os Debenturistas no prazo de até 5 (cinco)
dias dteis contados da respectiva data de vencimento;

Pagina 28 de 53

W

L

;/z/m»*”‘”\"




(ii)

(i)

(iv)

(v).

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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({H documento comprobatorio e/ou declaragiio a respeito da destinacfio dos

recursos, conforme definido na presente Escritura em até 180 (cento e
oitenta) dias contados da Data da Primeira Subscri¢iio e Integralizaciio;

protocolar o pedido de arquivamento desta Escritura ¢ de eventuais aditamentos na
JUCESP em até 5 {cinco) dias qteis contados a partir da respectiva data de

assinatura,

proceder 4 adequada publicidade dos dados econdmico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei n® 6.404/76, promovendo a publicagdo das suas demonstragdes
financeiras, nos termos exigidos pela legislagdo em vigor,

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de acordo
com os principios contibeis geralmente aceitos no Brasil,

convocar Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre qualquer das
matérias que direta ou indiretamente se relacione com a presente Emisséio, nos
termos desta [scritura, caso o Agente Fiduciario deva fazer, nos termos da presente
Escritura, mas ndo o faga;

cumprir todas as determinagdes da CVM, enviando documentos exigidos por todas
as leis e regulamentos aplicdveis e prestando, ainda, as informagdes que lhe forem

solicitadas;

manter em adequado funcionamento, atendimento eficiente aos Debenturistas, ou

contratar instituigdes financeiras autorizadas para a prestagiio desse servigo;

nfo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigdes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

cumprir, em todos os aspectos relevantes, todas as leis, todas as regras,
regulamentos e ordens aplicaveis em qualquer jurisdicio na qual realizar negocios

ou possua ativos;

notificar, em até 3 (trés} dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou fato

que possa causar interrupgio ou suspensio das atividades da Emissora;

7 Pagina 29 de 53




(xi)

(xii)

(xiil)

(xiv)

tone o L] *8s snen “te sae
’ - . » . L] .
L) L ] L ZEY] - LR

L . . - .

e . *eE Sase tae .

e . LA ] L

» e L . LN ) LA I ]
- v e . e n *» & 2
. *e L] . sevee * Sees
. .. . . . . - .
e LX) (R} L L2 -

notificar, em até 3 (rés) dias Gteis, o Agente Fiduciario ¢ a CETIP sobre qualquer
alteragdo substancial nas condiges financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatbrias ou societdrias ou nos negdcios da Emissora que (i)
impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes decorrentes desta Lscritura ¢ das Debéntures; ou (ii) faga com que as
demonstragdes ou informagdes financeiras fornecidas pela Emissora 4 CVM ndo

mais reflitam a real condigio econdmica e financeira da Emissora;

ndo pagar dividendos, ressalvado o disposto no artigo 202 da Lei n® 6.404/76, juros
sobre capital proprio, nem qualquer outra participacfio estatutariamente prevista, se
estiver em mora, relativamente ao pagamento de quaisquer valores devidos aos
Debenturistas, relativos as Debéntures objeto desta Escritura, cessando {al proibigio
tdo logo seja purgada a mora;

manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de

mercado;

cumprir as obrigacfes estabelecidas no artigo 17 da Instrugio CVM n® 476/09,
quais sejam:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o
caso, demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei n® 6.404/76,

e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria por auditor registrado
na CVM;

() divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas
explicativas e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede
mundial de computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do
encerramento do exercicio social;

{d) manter os documentos mencionados no subitem (c) acima em sua pagina na

rede mundial de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;
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(e) observar as disposi¢des da Instrugdo CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002,

no tocante a dever de sigilo ¢ vedagdes a negociagio;

() divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da Instrugio CVM n°
358/02, comunicando este fato imediatamente ao Coordenador Lider e ao

Agente Fiducidrio; e
(g) fornecer as informagdes solicitadas pela CVM;

repassar as informagdes referentes aos eventos das Debéntures ao Escriturador
Mandatario, informando o Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneracgio, da

véspera do evento até as 19h (dezenove horas) da véspera do evento;

efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario,
desde que, sempre que possivel, previamente aprovadas, pela Emissora, que venham
a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para
realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios (devidos apenas na hipotese
de cobranga judicial da divida) e outras despesas ¢ custos incotridos em virtude da

cobranga de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura;

nfo transferir ou, por qualquer forma, ceder ou prometer ceder a terceiros os direitos
¢ obrigagGes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura, sem a
prévia anuéncia dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas

especialmente convocada para esse fim; e

enviar os atos societarios, dados financeiros ¢ o organograma de seu grupo
societdrio, o qual deverd conter, inclusive, a identificagiio dos controladores, das
controladas, das sociedades sob controle comum, das coligadas ¢ das sociedades
integrantes do bloco de controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento
de cada exercicio social, e prestar todas as informag¢des que venham a ser solicitadas
pelo Agente Fiduciario para a realizagfio do relatorio anual previsto no inciso X1V
da clausula 7.3, no prazo de até 30 (trinta} dias corridos antes do encerramento do
prazo previsto no inciso XV da clausula 7.3 abaixo.
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7. AGENTE FIDUCIARIO
7.1 A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., acima

qualificada, ¢ nomeada como agente fiducidrio desta Emissfio ¢ expressamente aceita, nos
termos da legislagdo ¢ da presente Escritura, representar a comunhfio de Debenturistas

perante a Emissora.

7.2 Nas hipéteses de auséncia ¢ impedimentos temporarios, renancia,
intervengiio, liquidagfio, faléncia ou qualquer outro motivo de vacincia do Agente
Fiduciario, serd realizada, dentro do prazo miximo de 30 (trinta) dias contados do evento
que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha de novo agente
fiducidrio, a qual poderd ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das

Debéntures em Circulagéio, ou pela CVM.,

7.2.1 Na hipdtese de a convocaglo ndo ocorrer até 15 (quinze) dias antes do
término do prazo referido no item 7.2 acima, caberd 4 Emissora efetua-la.

722 A CVM podera nomear substituto provisdrio para o Agente Fiducidrio

enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario.

7.2.3 Na hipotese de o Agente Fiduciario nfio poder continuar a excrcer as suas
fungles por circunstdncias supervenientes a esta Escritura, deverd comunicar

imediatamente este fato aos Debenturistas, solicitando sua substituicio,

72.4 E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo de distribui¢iio
das Debéntures, proceder & substitui¢io do Agente Fiduciario e A indicacfio de seu eventual

substituto, em assembleia especialmente convocada para esse fim.
7.2.5 A substituicdo do Agente Fiduciario fica sujeita a comunicagdio prévia &
CVM e a sua manifestagfio acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 8° da

Instrugiio CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, ¢ eventuais normas posteriores.

7.2.6 A substituiciio, em carater permanente, do Agente Fiducidrio deverd ser

objeto de aditamento 4 presente Escritura, que deverd ser averbado na JUCESP ¢ registrado
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nos competentes Cartorios de Registro de Titulos e Documentos, onde serd inscrita a

presente Escritura.

7.2.7 O Agente Fiduciario entrard no exercicio de suas fungdes a partir da data de
celebrago da presente Escritura ou de eventual aditamento relativo a sua substitui¢fio,
devendo permanecer no exercicio de suas fungBes até a sua efetiva substituicio ou

cumprimento de todas suas obrigacdes sob esta Escritura ¢ a legislagio em vigor.

72.8 Aplicam-se as hipdteses de substituiggo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos da CVM.
7.3 Além de outros previstos em lei ou em ato normativo da CVM, constituem

deveres ¢ atribuicdes do Agente Fiducidrio:

() proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
. fungfio o cuidado e a diligéncia que toda pessoa ativa ¢ proba costuma empregar na
administragfio de seus proprios bens;

(ii) renunciar A fungfio na hipdtese de superveniéncia de conflito de interesses ou de

qualquer outra modalidade de inaptidio,

(it} conservar em boa guarda toda a escrituragdo, correspondéncia e demais papéis

relacionados com o exercicio de suas fungdes;

(iv)  verificar, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes contidas
nesta Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omiss&es, falhas
ou deteitos de que tenha conhecimento;

{v) promover, nos competentes Orgéos, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigio desta
Escritura e respectivos aditamentos, sanando as lacunas e irregularidades porventura
neles existentes, sem prejuizo da ocorréneia do descumprimento de obrigagfio nio
pecunidria pela Emissora. Neste caso, o oficial do registro notificard a
administragio da Emissora para que esta lhe fornega as indicagdes ¢ documentos

Necessarios;
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acompanhar a observincia da periodicidade na prestagio das informagdes
obrigatdrias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades

constantes de tais informagdes;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais

propostas de modificagdes nas condi¢des das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constituigio da garantia fidejussoria da Emisséo,

observando a manutengfio de sua suficiéncia e exequibilidade;

solicitar, quando julgar necessirio para o ficl cumprimento de suas fungBes,
observado critério de razoabilidade, certiddes atualizadas dos distribuidores civets,
das varas da Fazenda Publica, cartérios de protesto, varas trabalhistas e

procuradoria da Fazenda Pablica da localidade da sede da Emissora;

intimar a Emissora a reforgar a garantia dada, na hipotese de sua deterioragio ou

depreciagiio;

solicitar, de forma justificada, auditoria extraordinaria na Emissora, cujos custos

deverfio ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antincio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, na forma do item 4,16 acima;

comparecer 4 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informacdes

que the forem solicitadas;

elaborar relatério destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo 68, § 1°, alinea
b, da Lei n° 6.404/76, o qual devera conter, a0 menos, as seguintes informagdes:

(a) eventual omissdo ou inveracidade de que tenha conhecimento, contida nas
informagdes divulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemento ou

atraso na obrigatoria prestagio de informagdes pela Emissora;

(b) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;
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comentarios sobre as demonstragfes financeiras da Emissora enfocando os

indicadores econdmicos, financeiros ¢ a estrutura de capital da Emissora;
posigdo da distribuigdio ou colocagdio das Debéntures no mercado;
amortizagio do Valor Nominal Unitdrio ¢ pagamento de remuneragiio das
Debéntures realizados no periodo, bem como aquisices ¢ vendas de

Debéntures efetuadas pela Emissora;

acompanhamento da destinagio dos recursos captados através da Emissio,
de acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

cumprimento de outras obrigacdes assumidas pela Emissora nesta Escritura;

declaragiio sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcio de Agente

Fiduciario; e

declaragfo acerca da suficiéncia e exequibilidade das garantias;

colocar o relatdrio de que trata o item acima & disposicio dos Debenturistas no

prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do exercicio social da

Emissora, 20 menos nos seguintes locais:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

na sede da Emissora;

no Seu escritorio;

na CETIP;

na CVM; e

na sede do Coordenador Lider;

publicar, nos dérgdos de imprensa onde a Emissora deva efetuar suas publicagdes,

comunicado aos Debenturistas de que o relatério se encontra a sua disposigiio nos

locais indicados no item acima;
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manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, inclusive,
gestdo de informagdes junto & Emissora, o Escriturador Mandatario ¢ a CETIP,
sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a Emissora e os
titulares de Debéntures, mediante subscricdo ¢ integralizagio das Debéntures,
expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador Mandatario e a CETIP a atenderem
quaisquer solicitagfes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referentes a
divulgagiio, a qualquer momento, da posicdo de Debenturistas ¢ seus respectivos

titulares;

verificar o caleulo do Valor Unitario das Debéntures a ser realizado pela Emissora,
divulgando o valor aos Debenturistas e aos participantes do mercado, por meio de
sua central de atendimento e/ou de seu website;

fiscalizar o cumprimento das cldusulas constantes desta Escritura, especialmente

daquelas que impSem obrigagdes de fazer e de nfo fazer;

notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo méaximo de 30
(trinta) dias em que tomar conhecimento, ou nos prazos especificos determinados
nas demais cldusulas da Escritura, de qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes assumidas na presente Escritura, indicando o local em que fornecera aos
interessados mais esclarecimentos, enviando comunicagfio de igual teor 8 CVM e
CETIP e ao Banco Central do Brasil, quando se tratar de instituicfio por ele

autorizada a funcionar; e

caso tome conhecimento, notificar a Emissora do descumprimento de qualquer
obrigagio prevista nesta Escritura, em até 2 (dois) dias Uteis.

O Agente Fiduciario usard de quaisquer procedimentos judiciais ou

extrajudiciais contra a Emissora para a prote¢iio ¢ defesa dos interesses da comunhfio dos

Debenturistas e da realizagfio de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da

Emissora, observados os termos desta Escritura:

(i)

declarar, observadas as condices da presente Escritura, antecipadamente vencidas

as Debéntures e cobrar seu principal ¢ acessérios nas condigdes especificadas;
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(iiy  requerer a faléncia da Emissora;

(iliy ~ tomar qualquer providéncia necessdria para a realizagio dos créditos dos

Debenturistas; e

(iv)  representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagfio judicial e

extrajudicial ¢/ou liquidagiio extrajudicial da Emissora.

7.5 O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela nfo
adocio das medidas contempladas no item 7.4 (i) a (iii) acima se, convocada a Assembleia
Geral de Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberagédo da unanimidade dos titulares
de Debéntures em Circulagfio, bastando, porém, a deliberagfio da maioria dos titulares de

Debéntures em Circulagiio quando tal hipétese se referir ao disposto no item 7.4 (iv) acima.

7.5.1 O Agente Fiducidrio ndio emitird qualquer tipo de opinifio ou fara qualquer
juizo sobre a orientagio acerca de qualquer fato da emissfo que seja de competéncia de
defini¢do pelos Debenturistas, comprometendo-se to-somente a agir em conformidade
com as instrugdes que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente
Fiducidrio nfio possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos
juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a ele
transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas ou & Emissora. A atuagfio do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da
Instrugiio CVM n® 28/83, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades
por Ag0es, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer

responsabilidade adicional que ndo tenha decorrido da legislagio aplicavel.

7.5.2 Sem prejuizo do dever de diligéneia do Agente Fiduciario, o Agente
Fiduciario presumird que os documentos originais ou cdpias autenticadas de documentos
encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou
adulteragdo. N&o serda ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboragio de
documentos societdrios da Emissora, que permanecerdo sob obrigaco legal e regulamentar
da Emissora elabora-los, nos termos da legislagdo aplicavel,

753 Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem lerceiros de obrigagdes para com
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neste instrumento, somente setfio vélidos quando previamente assim deliberado pelos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral,

7.6 Serfio devidos ao Agente Fiducidrio honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribui¢cdes que lhe competem, nos termos da legislagiio e regulamentago
aplicdveis ¢ desta Escritura, parcelas anuais de RS 9.600,00 (nove mil ¢ seiscentos reais)
sendo a primeira parcela devida 5 (cinco) dias apds a data de assinatura da Escritura e as
demais nas mesmas datas dos anos subsequentes. As parcelas anuais serfio devidas até a

liquidag#io integral das Debé&ntures, caso estas nfio sejam quitadas na Data de Vencimento.

7.6.1 Fica estabelecido que, na hipétese de vir a ocorrer a substituigdo do Agente
Fiducidrio, o substituido deverd repassar a parcela proporcional da remuneragio
inicialmente recebida sem a contrapattida do servigo prestado, conforme item 7.6 acima,
calculada pro rata temporis, desde a data de pagamento da remuneracfio até a data da
efetiva substituigdo, a Emissora. O agente fiducidrio substituto fard jus 4 mesma
remuneragdo devida ao Agente Fiducidrio, calculada proporcionalmente ao tempo de
prestagio de servigo restante, exceto se deliberado de forma diversa pela Assembleia Geral
de Debenturistas e com anuéncia da Emissora.

- 7.6.2 No caso de inadimplemento no pagamento das Debéntures ou de
reestruturagiio das condigBes das Debéntures apds a Emissdo ou da participagiio em
reunides ou conferéncias telefonicas, bem como atendimento a solicitagdes extraordinarias,
serdo devidas ao Agente Fiducidrio, adicionalmente, o valor de R$ 500,00 (quinhentos
reais) por hora-homem de trabalho dedicado tais fato bem como a (i) execucdo das
garantias, (il) comparecimento em reunides formais com a Emissora e/ou com
Debenturistas; e (iii) implementagfo das consequentes decisdes tomadas em tais eventos,
pagas 5 (cinco) dias apos comprovagdio da entrega, pelo Agente Fiduciério, de "relatério de
horas" & Emissora. Entende-se por reestruturagiio das Debéntures os eventos relacionados a
alteragdo (i) das garantias, (ii) prazos de pagamento ¢ (iii) condi¢des relacionadas ao
vencimento antecipado. Os eventos relacionados a amortizagdo das Debéntures nfo sfo
considerados reestruturagio das Debéntures.

7.6.3 No caso de celebragiio de aditamentos & Escritura bem como nas horas
externas ao escritério do Agente Fiduciario, serdo cobradas, adicionalmente, o valor de R$
500,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragdes/servigos;
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7.6.4 As parcelas de remuneragfio acima serfio atualizadas pelo IGP-M, a partir da
Data de Emissio.
7.6.5 Os impostos incidentes sobre a remuneragdio serfio acrescidos as parcelas nas
datas de pagamento.
7.6.6 Os servicos previstos nesta Escritura sfo aqueles descritos na Instrugiio
CVM n® 28 e Lei 6.404/76.
7.6.7 As remuneragdes ndo incluem as despesas com viagens, estadias, transporte

¢ publicagdes necessarias ao exercicio de nossa fungéo, durantc ou apds a implantagdo do
servigo, a serem cobertas pela Emissora, apdés prévia aprovagdo. Ndo estdo incluidas
igualmente, ¢ serfio arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria
nas garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiducidrio em caso de
inadimplemento do empréstimo. As eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais, bem
como indenizagdes, decorrentes de agdes intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente
do exercicio de sua fungfio ou da sua atuagfo em defesa da estrutura da Emissdo, serfio
suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem honorarios advocaticios para defesa
do Agente Fiduciario ¢ deverfio ser igualmente adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas
pela Emissora,

7.6.8 No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o Agente
Fiduciario venha a incorrer para resgvardar os interesses dos Debenturistas deverfio ser
previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela
Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honordrios advocaticios, inclusive de
terceiros, depdsitos, indenizagdes, custas ¢ taxas judiciarias de agdes propostas pelo Agente
Fiduciario, desde que relacionadas a solugfio da inadimpléncia, enquanto representante dos
Debenturistas. As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéncia em agdes judiciais serfio igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem
como a remuneragdio ¢ as despesas reembolsdveis do Agente Fiduciario, na hipotese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas por um periodo

superior a 10 (dez) dias corridos.
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7.6.9 Eventuais obrigages adicionais ao Agente Fiducidrio ou ainda no caso de

alteragiio nas caracteristicas da Emissfio, ficard facultada a revisio dos honorarios

propostos.
8. ASSEMBLFEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
8.1 Os Debenturistas poderfio, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Geral

de Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por A¢aes,

a im de deliberar sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas.

8.2 Aplica-se a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na
Lei das Sociedades por A¢Bes sobre assembleia geral de acionistas. A Assembleia Geral de
Debenturistas serd realizada, obrigatoriamente, na Cidade de Sfio Bernardo do Campo,
Estado de Sdo Paulo.

8.3. A Assembleia Geral de Debenturistas pode ser convocada (i) pelo Agente
Fiducidrio; (i} pela Emissora; (iii) por Debenturistas que representem 10% (dez por cento),
no minimo, das Debéntures em Circulagio; ou (iv) pela CVM,

8.4 As Assembleias Gerais de Debenturistas serfio convocadas com antecedéncia
minima de 15 (quinze) dias.

8.4.1 A Assembleia Geral de Debenturistas se instalara, em primeira convocagio,
com a presenga de Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em

Circulagio e, em segunda convocagio, com qualquer niimero de Debenturistas.

8.4.2 A Assembleia Geral de Debenturistas somente poderd ser realizada, em
segunda convocagfo, em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data marcada para a instalagio da

Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagao.

8.5 Serd facultada a presenga dos representantes legais da Emissora nas
Assembleias Gerais de Debenturistas, sendo que a Emissora deverd ser sempre convocada
para referidos conclaves, respeitadas as regras e prazos de convocagio aplicaveis aos
Debenturistas.
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8.6 O Agente Fiducidario deverd comparecer &  Assembleia Geral de
Debenturistas e prestar aos Debenturistas as informag@es que lhe forem solicitadas,

8.7 A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao Debenturista
eleito pelos Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

8.8 Nas deliberaces da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture
em Circulag@o cabera um voto, sendo admitida a constitui¢iio de mandatirios, titulares de
Debéntures ou nfo. As deliberagdes dependerfio da aprovagio de titulares da maioria
simples das Debéntures em Circulagfio, exceto se outro qudrum especifico for estabelecido
na presente Escritura.

8.9 As deliberagdes que digam respeito aos Debenturistas, como, por exemplo,
(i} substituicio do Agente Fiducidrio, do Escriturador Mandatério ou do Banco Liquidante;
¢ (i) alteragBio das obrigagBes adicionais da Emissora deverfio ser tomadas por
Debenturistas que representem a maioria simples das Debéntures em Circulagfio. As
deliberagdes tomadas pelos Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observados
os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serfio existentes, validas e eficazes perante a
Emissora e obrigarfio a todos os titulares das Debéntures, independentemente de terem
comparecido a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto nela proferido.

8.10 As alteragOes relativas as caracteristicas das Debéntures, conforme venham a
ser propostas pela Emissora, como por exemplo, (i) a Remuneragfo, (ii) a data de
pagamento da Remuneracfio, (iii) o prazo de vencimento das Debéntures, (iv) 0s valores e
data de amortizagio do principal das Debéntures, (v) os Eventos de Inadimplemento,
inclusive no caso de rentncia ou perdio tempordrio, dependerfio da aprovagfio por
Debenturistas que representem pelo menos 80% (oitenta por cento) das Debéntures em

Circulagiio.

&.11 A alteracio dos qudruns qualificados previstos na presente Escritura

dependerd da aprovacio por titulares da totalidade das Debéntures em Circulagio.
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DECLARACOES E GARANTIAS DO AGENTE FIDUCIARIO
O Agente Fiduciario declara e garante 4 Emissora que:

estd devidamente autorizado a celebrar esta Escritura e a cumprir suas obrigagdes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios
necessarios para tanto;

a celebragfio desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagdes aqui previstas niio
infringem qualquer obrigagfio anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

esta Escritura constitut uma obrigagdo legal, valida e vinculante do Agente

Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

o representante legal que assina esta Escritura tem poderes estatutdrios e/ou
delegados para tanto, podendo cumprir com suas obrigagSes aqui previstas, tendo

sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
sob as penas da lei, ndo ha nenhum impedimento legal, conforme definido no artigo
66, §3°, da Lei 6.404/76, e no artigo 10 da Instrugiio CVM n® 28/83, para exercer a

fungfio que lhe € conferida,

estd ciente da Circular n® [.832, de 31 de outubro de 1990, do Banco Central do
Brasil;

aceita a fungfo que lhe ¢ conferida, assumindo integralmente os deveres e

atribuigdes previstos na legislagio e regulamentagio especifica e nesta Escritura;
aceita integralmente esta Escritura, suas clausulas ¢ condicdes;

esta devidamente qualificado a exercer as atividades de Agente Fiducidrio, nos
termos da regulamentagfio aplicdvel vigente;

verificou, no momento de aceitar a fungfio, a veracidade das informagdes contidas

nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissdes, falhas
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(xi)  nfo possui qualquer ligago com a Emissora que o impeca de exercer suas fungdes;

(xi) ndo se encontra em nenhuma das situages de conflito de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugio CVM n° 28/83; ¢

(xiil} presta servigos de agente fiduciario na 1* emissdic de debéntures simples, nfio
conversiveis em agfes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussdria, em série
lnica, para distribuicdio piblica com esforgos restritos de colocagiio, da fiadora
Comporte na qual foram emitidas 100 (cem) debéntures, com valor nominal unitério
de R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais), perfazendo o montante total de R$
100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na respectiva data de emissdo em 6 de |

dezembro de 2010, e com vencimento final em 6 de dezembro de 2015, Até a data

de assinatura da presente Escritura, nfio ocorreram eventos de resgate. Além disso,

houve pagamento de juros e amortizacio das debéntures no ano de 2013, e néio ha
. previsfo de repactuacio.

10., DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS FIADORES
16.1 A Emissora declara e garante ao Agente Fiducidrio que:
(i) ¢ uma companhia devidamente organizada, constituida ¢ existente de acordo com as

teis brasileiras, estando seu registro perante a CVM devidamente atualizado nos

termos da regulamentagio aplicavel;

(ii)  estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e obteve todas as licengas ¢

autorizagdes, inclusive as societdrias, necessarias a celebracio desta Escritura,

(¢

emissdo das Debéntures ¢ ao cumprimento de suas obrigagbes principais
acessorias aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais

L¢]

estatutarios necessarios para tanto;

(ifiy  a celebragio desta Escritura e o cumprimento das obrigages aqui previstas néo

infringem qualquer obrigaglio anteriormente assumida pela Emissora;

(iv)  os representantes legais que assinam esta Escritura tém poderes estatutdrios efou

delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo




(vi)

(vii)

(viii)

(ix)
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mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos

mandatos em pleno vigor;

a Emissora estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinacdes dos drglos governamentais, autarquias ou {ribunais, aplicdveis a
condugio de seus negdcios e que sejam relevantes para a execuco das atividades da

Emissora;

a celebraglo da Escritura ¢ a colocagfio das Debéntures nfio infringem qualquer
disposigio legal, contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja parte, nem ird
resultar em: (a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contratos ou instrumentos; (b) criagiio de quaisquer dnus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes nesta data; ou

(c) rescisdo de qualquer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizacfo, aprovagio, licenga, ordem de, ou
qualificacfio perante qualquer autoridade governamental ou orglo regulatdrio, ¢
exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes nos termos desta
Escritura e das Debéntures, ou para a realizagiio da Emissfo, exceto a inscrigio da
Escritura na JUCESP, o registro das Debéntures na CETIP, o registro das Escrituras
de Hipoteca perante os Cartérios de Registro de Imdveis competentes ¢ o registro
do Contrato de Cessdo Fiducidria perante os Cartdrios de Registro de Titulos e

Documentos competentes;

ndio tem qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que o impeca de exercer,

plenamente, suas fungdes em relacfio a esta Emissiio;
ndo tem conhecimento de fato que impega o Agente Fiduciario de exercer,
plenamente, suas fungdes, nos termos da Lei n® 6.404/76 ¢ demais normas

aplicaveis, inclusive regulamentares;

mantera 0s seus bens adequadamente segurados, conforme praticas correntes de

mercado;
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(xi)

(xii)

(xiii)

(XiV)

(xv)

(xvi)

{xvii)

tem todas as autorizagdes, licengas (inclusive ambientais) e/ou protocolos de

pedidos, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais relevantes para

0 exercicio de suas atividades, estando todas elas vélidas;

estd devidamente autorizada a cclebrar esta Escritura ¢ a cumprir todas as
obrigacles nesta previstas, tendo, entdio, sido satisfeitos todos os requisitos legais e

estatutarios necessarios para tanto;

as demonstragdes financeiras da Emissora apresentam de maneira adequada a
situaciio financeira da Emissora nas datas a que se referem, tendo sido devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contibeis geralmente aceitos no
Brasil. Desde a data das demonstraces financeiras mais recentes, a Emissora nio
tem conhecimento de nenhum efeito adverso relevante na situagfio financeira ¢ nos
resultados operacionais em questdo, nfio houve qualquer operagiio envolvendo a
Emissora fora do curso normal de seus negdcios que seja relevante para a Emissora,
ndo houve qualquer alteragdo no capital social ou aumento substancial do
endividamento da Emissora;

manter em vigor ou celebrar quando necessario contratos de locagiio em valor

suficiente a manutengo do fluxo minimo previsto no Contrato de Cessio

Fiduciaria;

os documentos e informagdes fornecidos ao Agente IMiducidrio sdo materialmente
corretos, estio atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem os
documentos e informagdes relevantes para a tomada de decisdio de investimento
sobre a Emissora, tendo sido disponibilizadas informagdes sobre as transagdes
relevantes da Emissora, bem como sobre os dircitos ¢ obrigagdes materialmente

relevantes delas decorrentes;

nfio omitiu ou omitird nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de seu
conhecimento e que possa resultar em alteracdo substancial adversa das situagBes
econdmico-financeiras ou juridicas da Emissora em prejuizo dos investidores das
Debéntures;

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacio e apuragio
da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneracdo das
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Debéntures foi acordada por livre vontade entre a Emissora e ¢ Coordenador Lider,

em observincia ao principio da boa-fé; e

esta Escritura constitui uma obrigacio legal, vilida, eficaz ¢ vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos ¢ condigdes, com forga de tituto
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Codigo de Processo Civil
Brasileiro.

Cada Fiador, individualmente, declara e garante ao Agente Fiduciario que:

a celebragiio da Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringem qualquer
disposigio legal, contratos ou instrumentos dos quais seja parle, nem ird resultar em:
{a) vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer desses
contratos ou instrumentos; (b) criagio de quaisquer 6nus sobre qualquer ativo ou
bem do Fiador, exceto por aqueles ja existentes nesta data e/ou previstos nos termos

desta Escritura; ou (c) rescisfio de qualquer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, autorizac®o, aprovagio, licenga, ordem de, ou
qualifica¢do adicional aos ja concedidos € exigido para o cumprimento, pelo Fiador,
de suas obriga¢des nos termos desta Escritura, exceto pelo registro da Escritura nos

cartdrios competentes; e
a Fianca constitui obrigacfio legal, valida e vinculativa do Fiador, exequivel de
acordo com os seus termos ¢ condigBes, nos termos do artigo 585 do Cédigo de

Processo Civil.

A Emissora ¢ os Fiadores se comprometem a notificar em até 3 (trés) dias

ateis os Debenturistas e o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaragdes aqui prestadas

tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou incorretas.
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11. DISPOSICOES GERAIS
11.1 As comunicagdes a serem enviadas por qualquer das partes nos termos desta

Escritura deverfio ser encaminhadas para os seguintes enderegos:
(i) Para a Emissora ou para os Fiadotes:

PATRIMONY ADMINISTRADORA DE BENS S.A.
Rua Funchal, 551 — [0° andar — Vila Olimpia
04551-060 - Sdo Paulo - SP

At.: Henrique Constantino

Telefone: (11) 3049-4611

Correio eletronico: heonstantino@golnaweb.com.br

(i) Para o Agente Fiducidrio:

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205

22640-100 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Gustavo Dezouzart ¢ Maria Carolina Vieira Abrantes

Telefone: (21) 35140000

Correio Eletrénico: gustavo.dezouzart@oliveiratrust.com.br e

ger? agente@oliveiratrust.com.br
(iii)  Para o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario:

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus, s/no, Prédio Amarelo, 20 andar
CEP 06029-900 — Osasco — SP

At.: Marcelo Ronaldo Poli

Telefone: (11)3684-7654

Correio eletronico: 4010.mpoli@bradesco.com.br




(iv}  Paraa CETIP:

CETIP S.A - MERCADOS ORGANIZADOS
Avenida Replblica do Chile, 230, 11° andar
20031-170 — Rio de Janeiro — R}

Teletone: (21) 2276-7474

Fax: (21} 2252-4308/2262-5481

ou

Avenida Brigadeiro Faria Lima, [.663, 4° andar, Jardim Paulistano
01452-001 — Séo Paulo — SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Telefone: (11)3111-1596

Fax: (11 3111-1564

Correio eletrdnico: valores.mobiliarios@cetip.com.br

118 As comunicages serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pelo correio, ou, ainda, por telegrama
enviado aos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio cletrdnico
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente)
seguido de confirmagio verbal por telefone. Os respectivos originais deverdo ser
encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) dias fteis apds o envio da
mensagem. A mudanga de qualquer dos enderegos acima deverd ser comunicada a outra

Parte pela Parte que tiver seu enderego alterado.

11.1.2 A mudanga de qualquer dos enderegos e/ou representantes dos destinatarios
acima deverd ser comunicada a todas as partes pela Emissora, aplicando-se a mesma regra
para as demais partes mencionadas no presente instrumento no que se refere a obrigagio de

comunicarem a Emissora.

11.2 Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura, entende-se por “dia 0til” qualquer dia da semana, exceto siabado, domingos ¢
fertados na Cidade de S#o Paulo, Estado de Sdo Paulo e Cidade de Sdo Bernardo do
Campo, Estado de SHo Paulo. Quando a indicagfio de prazo contado por dia na presente

/ Pagina 48 de 33
/ﬁ?ié ,

[

o




L TN L4 #ee Saaw kdw das
[ } . . - L
L] . » L EX Y] .. L X
L2 L - . e
e LX) se8 Ssus sse .
LR e .. 9 [ )
[ (X . . .w L
» LY ] . ®«e . 8w
» L ) - » *ebse * Panse
. LR . L] - . * -
e e . . o .

Escritura ndo vier acompanhada da indicagfio de “dia 0til”, entende-se que o prazo sera
contado em dias corridos. Para efeitos de céleulo de remuneragiio das Debéntures, serdio
considerados dias (teis todos aqueles que nfio forem sébado, domingo ou feriado nacional.

1.3 Néo se presume a rentncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura. Desta forma, nenhum atraso, omissfio ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razéo de qualquer inadimplemento da
Emissora prejudicara o exercicio de tal direito ou faculdade, ou sera interpretado como
renlincia a ele, nem constituird novagdio ou precedente no tocante a qualquer outro

inadimplemento ou atraso.

11.4 Caso qualquer das disposi¢es ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerio todas as demais disposigdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituirem a disposigio afetada
por outra que, na medida do possivel, produza 0 mesmo efeito.

{15 As Partes declaram, mitua e expressamente, que a presente Escritura foi
celebrada respeitando-se os principios de probidade ¢ de boa-fé, por livre, consciente e
firme manifestagdo de vontade das Partes e em perfeita relagiio de equidade.

1.6 As palavras ¢ os termos constantes desta Escritura, aqui nfio expressamente
definidos, grafados em portugués ou em qualquer tingua estrangeira, bem como quaisquer
outros de linguagem técnica efou financeira, que, eventualmente, durante a vigéncia da
presente Escritura, no cumprimento de direitos e obrigac@es assumidos por ambas as partes,
sejam utilizados para identificar a pratica de quaisquer atos ou fatos, deverfio ser
compreendidos e interpretados em consondncia com os usos, costumes ¢ praticas do
mercado de capitais brasileiro,

17 “sta Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais
nos termos dos incisos 1 e 11 do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as
partes desde ji que, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as
obriga¢bes assumidas nos termos desta Escritura comportam execugio especifica e se
submetem as disposicdes dos artigos 632 e seguintes do Cédigo de Processo Civil, sem
prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das Debéntures, nos termos desta

Escritura.
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11.8 Esta Escritura ¢ firmada em carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as

partes por SI @ SEUS SHCessores,

12. LEI E FORO
12.1 Esta Escritura reger-se-a pelas leis da Reptblica Federativa do Brasil.
12.2 Fica eleito o Foro da Comarca de SZo Paulo, Estado de Sdo Paulo, para

dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura, com renlincia a

qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes firmam a presente Escritura, em 5

(cinco) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunhas

Sao Bernardo do Campo, 24 de margo de 2014,

- {assinaturas nas paginas seguinies)
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(pagina de assinatura 2/3 da “Escritura Particular da 19 (primeira) Emissdo de
Debéntures  Simples, ndo Conversiveis em Agdes, em Série Unica, da Espécie
Quirografiria, a Ser Convolada na Espécie com Garantia Real, Com Garantia
Fidejussoria Adicional, para Distribuicdo Publica com Esforcos Restritos de Colocacdo,
nos lermos da Instrucdo CVM N° 476/09, da Patrimony Administradora de Bens S.A.7,
celebrada entre Patrimony Administradora de Bens S.A., Oliveira Trust Distribuidora de
Titnlos e Valores Mobilidrios S.A., Comporte Participagdes S.A. e Henrigue Constaniino)

OLIVEIRA TRUST DISTRIBU)ORA DE TiTULOS E VALORES MOBELIARIO .
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