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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1 EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAD
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEIUSSORIA, EM SERIE

UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DO
PRUDENSHOPPING 5.4

PRUDENSHOPPING 5.0,
CORD ERMSEORA

Emcarso COMSTRUCHES LTOWA,
oM FIADDRA

PENTAGOND 5.4, DisTRIBUIDOAA DE TiTuLos & Varoses MopLARIOS
COMD AGENTE FIDUCTARTD

DaTapo De 09 oE QUTUBRO DE 2014
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 1+ EMISSAD DE DEBENTURES SIMPLES, NAD
CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL E ADICIONAL FIDEIUSSORIA, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAD PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAD, DO
PRUDENSHOPPING 5.A.

Pela presente instruments particular, de um lade:

PRUDENSHOPPING 5.A., sociedade por aches de capital fechado, com sede na Cidade de Presidente
Prudente, Estado de 3o Paulo, na Avenida Mancel Goulart, n? 2400, Bairro Jardim das Rosas,
CEP 19060-000, inscrita no Cadastro Macional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda ["CHPJ/ME")
sob o n® 54 584 404,/0001-07, neste ato representada na forma de seu estatuto social ("Emissora”);

ENCALSO CONSTRUCOES LTDA., sociedade empresdria limitada, com sede na Cidade de Sio Paulo,
Estade de 530 Paulo, na Praga Dom José Gaspar, n® 134, 4% andas, conjunto 43, CEP 01076-200, inscrita
no CHPI/MF sob o n®55333.769/0001-13, neste ato representada na forma de seu contrato
social (“Fiadora™); e

PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILUARIDS, instituicSo financeira com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n® 4,200, bloco 8,
ala B, salas 303 e 304, inscrita no CHNEL'ME sob o m® 17343 683/0001-38, na qualidade de
representante da comunhlio dos interesses dot Witulares das Debeéntures, conforme definido abaixo
("Debentyristas”), nos termos da Lei n? 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Agdes”], meste ato representada na forma de seu estatuto social (“Agente Fidutidrio®),

vim, por esta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de Escritura da
1% Emnissdo de Debéntures Simples, Nio Conversiveis em Acdes, dp Espécie com Garantia Real e
Adicional Fidejussdria, em Série Unica, para Distribuigio Publica com Esforcos Restritos de Distribuigdo,

do Prudenshopping 5A.° ("Debéntures” e "Escotura”, respectivamente], mediante as seguintes
cliusulas e condiges.

CLAUSULA |

AUTORIZACOES

1.1, A emussdo das Debéntures ("Emissdo”) e a oferta pdblica de distribuicdo das Debéntures com
esforgos restritos de  distribuigio ("Qferta®), nos termos da Instrugio da CVM n® 476, de
16 de janeiro de 2009, conforme  alterada (“Iostrycdo CYM 4767), serdo realizadas com base na
Assembleia Geral Extraordindria da Emissora realizada em 08 de outubro de 2004 {“AGE Emissora”), nos
termos do artigo 59 da Lei das Sociedades por Agdes e do estatuto social da Emdssora, bem como na
Reunido de Diretoria da Emissora realizada em 08 de outubro de 2014

1.2. A constitubgdo da fianga, conforme descrita na Cliutula 5.7 abaiwo, fol aprovida pela Fiadara,
com base na deliberagdo da Resolucdo de Sacios da Fiadora, realizada em 08 de outubso de 2014,

CLAUSULA 11
REQUISITOS

2.1 A presente Emisio serd realizada com observincia dos seguintes requisitos. ol
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2.1.1. Arguivamento e Publicagio da AGE Emissora

2.1.1.1, A ata da AGE Emissora de que trata a Cliusula 1.1 acima serd devidamente argquivada na Junta
Comercial do Estado de Sio Paulo (“JUCESP”) e serd publicada no Didrio Oficial do Estado de 530 Paulo
["DOESP™) & no jornal "0 imparcial”, nos termos do artigo 62, inciso |, e artigo 289 da Led das Sociedades
por Apdes,

2.1.2. Arguivamento da Eseritura

2.1.2.1. Esta Escritura e seus eventuais aditamentos ["Aditamentos” | deverdo ser arguivados na JUCESP,
conforme disposto no artigo 62, inciso Il e & 39, da Lei das Sociedades por Agdes,

2.1.2.2. Em wirtude da fianga prestada pela Fiadora em beneficio dos Debenturistas, nos termos do
artige 129, item 37, da Lel n® 5.015 de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, a presente Escritura
serd registrada nos competentes Registros de Titulos @ Documentos dos domiclios das Partes, em até
5 [cinca) Dias Uteis a contar da data de assinafura desta Escritura. A Emissora entregara 1 (uma) via
original registrada da presente Escritura @ seus Aditamentos ao Agente Fiducidno tempestivamente
apds a data da efetiva realizacio dos referidos registros.

2.1.3. Registros dos Contratos de Garantia no Registro de Titulas & Decumentos & Registro de Imdwvel

2.1.3.1, Em virtude das Garantias Reais, conforme definido abaixo, os respectivos contratos de garantia
deverdo ser registradas nos Registros de Titulos & Documentos dos domicilios das respectivas partes ou
no Registro de Iméveis da crcunscricdo do Imdvel, conforme o caso,

2.14. Registro na CVM

2.1.4.1 A Emissdo serd realizada nos termos do artigo 8% da instrugdo CVM 476 estando, portanto,
automaticamente dispensada do registro pedvie de distribuicio pdblica perante a Ow.

2.1.5. Registro na ANBIMA - Associagdo Braslileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais (“ANBIMA®)

2.1.51, A Oferta serid registrada exclusivamente para informar a base de dados da ANBIMA, nos termos
do artigo 1%, §17 inciso | & §2%, do “Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Praticas para as Ofertas
Pablicas de Distribuicdo & Aguisicio de Valores Mobilidrios” vigente desde 03 de fevereiro de 2014,
Entretanto, fica condicionadsa o cumprimenta da obrigacio a expedicdo de regulamentacio especifica
do Conselho de Regulacio e Melhores Praticas da ANBIMA, nos termos do artigo 29, §1%, do referido
E{:Idlgﬂ.

2.1.6. Registro para Distribuicdo Negodiacio e Custadia Eletronica

2.1.6.1. As Debéntures serio registradas para; (i) distribuicho no mercado primdno por meio do MDA =
Madulo de Distribuigio de Ativos ("MDA™), administrado ¢ operacionalizado pela CETIP 5.4, — Mercados
Organizades ["CETIP®): e (i) negociagdo no mercado secundario, por meio do CETIP2] - Modulo de
Titwlos e Valores Mobslidrios ("CETIP21%), administrade e operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociaghes liquidadas financeiramente ¢ as Debéntures custosbiadas eletronicamente na CETIP,

2.1,6.2. Nio obstante o descrito ma Cldusula 2.1.5.1 desta Escritura, as Debéntures somente poderdo ser
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negociadas entre Inwestidores Qualificados, conforme definido  abaixo, depois de decorridos
490 {noventa) dias de cada subscrigdo ou aquisicdo peles immestidores, conforme disposto nos artiges 13 e
15 da Instrugio CVM 476, e observado o cumprimenta pela Emissora das obrigacdes previstas no artigo
17 de referida Imstrugdo, sendo que a negociacdo das Debéntures deverd sempre respeitar as
dicpasiches legas @ regulamentares aplicdves,

CLAUSULA Il
CARACTERISTICAS DA EMISSAD

31, Objeto Social da Emissora

3.1.1. A Emissora, de acordo com o artigo 37 de sew estatuto social, tem por abjeto social empreender
& eaplorar centros comercials ou shopping centers, seja pela locagdo, seja pela venda de lojas. De acordo
com o pardgrafo Gnico do artigo 3% do seu estatuto social, 3 Emissora poderd participar de outras
sociedades, como acionista ou guotista.

3.2.  Nameroda Emissdo

321, A presente Emissdo constituid a 1# (primeira) Emissdo de Debéntures da Emissora,

3.3, Valor Total da Emissdo

3.3.1. O wvalor total da Emissdo serd de RS72.000.000,00 (setenta ¢ dois milhdes de reas) ("Valor Total
da Emissde”).

3.4, Nimero de Séries
341, AEmissdo serd realizacda em séne unica,
a5 Colocagdo e Procedimento de Distribulgdo

3.5.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicio publica, com esforgos restritos de distribuigio, sob o
regime de garantia firme de subscriclo e mbegralizacdo da totalidade das Debéntures, com a
intermediacdo de uma instituigdo financeira integrante do sistema de distmbuicdo de wvalores
mobiliarios | "Cogrdenader Lider”), por meio do madulo MDA, nos termos @ condigde: estabelecidos no
“Instruments Particular de Contrato de Distrbusgdo Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da
17 Emissdo de Debdéntures Simples, Nio Conwversieeis em Acoes, da Espéce com Garantia Real e
Adicional Fidejussdria, em Série Unica, em Regime de garantia Firme, do Prudenshopping 547,

3.5.2. Sem prejuizo do disposto acima, o plano de distribuigio publica seguird o procedimento descrito
na Instrugio CVM 476 ("Flano de Distribuicdo™). Para tanto, no dmbito da Emissio, o Coardenador Lider:
(i somente poderdo procurar, no miximo, 75 [setenta e cinco) Investidores Qualificados; e (i) 3%
Debéntures somente poderio ser adquiridas por, no mdxme, 50 {cinguenta) Investidores Qualificades.

353, No ato de subscrigho e integralizacdo das Debéntwres, cada investidor Qualificado assinara
declaragio atestando estar ciente, entre outras coisas, de que: (i) a Oferta nio fou registrada perante a
CVM e poderd ser registrada na ANBIMA, conforme disposto na Clausula 2.1.5.1; (ii] a5 Debdntures
estlo sujeitas a restncdes de negocdcio previstas na regulamentagdo aplicavel; (i) efetuou sua progria
andlise com relacdo a capacidade de pagamento da Emissora @ sobre 2 constituigho, suficiéncia e
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euegquibilidade das Garantias; e {'i"d'H! o Garantias deixarem de estar li"l!i;lﬂl'ld-ii nos ﬁ’fﬂiﬂi
compebentes, estas deixardo de estar devidamente constituidas e de serem oponiveis a terceiros,

354. MNio serd concedido qualguer tipo de desconto pele Coordenador Lider ags Investidores
Qualificados interessades em adquirir Debéntures no dmbito da Emissdo, bem como ndo existicdo
feservas antecipadas, nem fixaclo de lotes miximor ou minimas, independentemente de ordem
croncdogica, sendo gue o Coordenador Lider, com expressa e prévia anuéncia da Emissora, organizard
Flano de Distribuicio nos termos da Instrugldo CVM 476, tendo como publico alwo investidores
qualificadas, conforme definidos no artigo 49 da mesma instrugio | "Investidores Qualilicados”|.

3155 MNio serd constituido fundo de sustentacdo de liqubdez ou firmade contrato de garantia de

liquides para as Debéntures. No serd firmado contrato de estabilizagho de prego das Debéntures no
mercado secundario,

3.6, Banco Liquidante ¢ Escriturador Mandatirio

261 Para fins da presente Emisko, o banco liguidante das Debéntures serd o Itad Unibanco 5.4,
imstituicdo financeira com sede na Cidade de S5o Paulo, Estado de 550 Paulo, na Praga Alfredo Egydio de
Souza Aranha, 100, Torre Olaveo Setubal, CEP 03084-010, inscrita no CNPLMF sob o n® 600701, 190,/0001-
04 (“Bance Liguidante™) & a imstituiclo escrituradora das Debéntures serd a ial Corretora de Valores
5.4, instituicdo financeira com sede na Cidade de 550 Paulo, Estado de S3o Paulo, na Avenida Brigadeirg
Faria Lima, 3.500, 3¢ andar, CEP O4538-132, inscrita no CMPI/MF sob o n® 61.194.353/0001-

64 {“Escriturador Mandatirig”).
3.7. Destinagho dos Recursos

371, Os recursos captados por meio da presente Emissdo serdo destinados ao alongamento do
endividamento financeira da Emissora,

CLAUSULA IV
CA i DEBENTURES

4.1, Caracteristicas Gerais
4.1.1  Valor Nominal Unitario

4.1.1.1, 0 valor nominal unitdne das Debdnatures serd de RS1.000.000,00 jum milhic de reais) na Data
de Emissio das Debéntures, conforme definido abaixo (“Valor Noaminal Unitarig ™).

4.1.2 Quantidade de Debéntures

4.1.2.1. Serdo emitidas T2 (setenta e duas] Debdnbures.

Ay
4,13, Numero de Séries i
4,1.3.1, A Emissdo serd realizad em déne unica
A
A,
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4.1.4. Data de Emissdo

4.1.4.1. Para todos of fing & efeitos legais, & data de emissdo das Debéntures serd 15 de outubro de
2014 (“Data de Emissio”).

4.1.5. PFrazo e Data de Vencimento

4.1.5.1, As Debéntures terdo prazo de vencimento de 12 (doze] anos a contar da Data de Emissdo,
vencendo-se, portanto em 15 de cutubro de 2026 ("Data de Vengimgnto®], ressalvadas as hipdteses de
vencimento anecipado e de resgate antecipado facultativo, nos termos desta Escritura. Na ocasilio do
ventcimento, a Emissora obriga-se a proceder as pagamento das Debéntures gue ainda estejam em
circulagio pelo Saldo do Valor Mominal Unitario, conforme definido abaixo, acrescido da Remuneracio
devida, calculada conforme a Cldusula 4.1.11 abaixo, bem como de eventuais Encargos Moratdrios,
conforme definido abaixo, conforme aplicdwet,

4.1.6. Espécie

4.1.6.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, nos termos da Lei das Sociedades por Agdes,
¢ contardo com garentia adicional fidejusséria,

4.1.7. Forma, Tipo & Conversibilidade

4.1.7.1. As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, simples & nlo conversivels em agdes da
Emitsora, serm emisido de certificados.

4.1.8. Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.8.1. A Emissora nio emitird certificados das Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade
das Debéntures serd comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador Mandatano. Adicionalmente,
serd reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures, o extrato expedido pela CETIP ém
noame do Debenturista, guanda as Debentures estiverermn custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.1.9. Prego de Subscrigio e Forma de Integralizagio
4191, 0 prego de subscricio de cada Debénture serd seu Valor Nominal Uniting, acrescido da
Rermuneracio, confarme definide abaiws, esleulads na forma da Clausula 4.1.11 abaixo. As Debdntures

serdo integralizadas 3 vista, em moeda corrente nacional, no ato de subscrigdo, de acordo com os
procedimentas da CETIP.

4.1.10. Atualizagio Monetdria do Valor Mominal Unitirio

4.1.10.1. Mo haverd atualizacio monetdna do Valor Moaminal Unitdirio das Debéntures.

4.1.11. Remuneragio

41111 Sobre o Valor Nominal Unitdrio (ow sobre o Saldo do Valer Nominal Unitdrio, conforme
aplicivel} das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por cento) da

variacio acumulada das taxas midias didrias das D - Depdsitos Interfinanceiros de um dia, “over extra
grupa”, calouladas e divulgadas diariamente pela CETIP, na forma percentual ao ang, base 252 (duzentos
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& oingquenta @ dois) Dias Uteds, conforme definido abaixo, no infarmative didrio disponivel em sua pagina
na internet (Rifp A www, cetipcomubr] (“Taxa DM°), acrescida de spreod [sobretaxa) de 2,50% (dois
inteiros @ cinguenta centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
caleulados de forma exponencial ¢ cumulativa pre rafa lemporis por Dias Uteis decorridos, incidentes
sobre o Valor Mominal Unitario ou sobre o Saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures desde a data
da primeira integralizacdo ou da Data de Pagamento da Remuneracdo, conforme definida abaixa,
imediatamente anteriar, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento ["Remuneracio”). A
Remuneragdo serd calculada de acordo com a fdemula especificada abaixo:

I =%Ne x [Fator juras — Lj

onde:

I = valor unitario da Remuneragdo, calculado com 8 (oito] casas decimais, sem arredondamento, devidos
no final de cada Periodo de Capitalizacio,

Wie = Valor Nominal Unitdrio ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures, no infco de cada
Periodo de Capitalizacio; infarmadofcalculade com B [oita) casas decimais, sem arredondamento;

Fator Juros = Fator de juros compasto pelo pardmetro de flutuagdo acrescido de spread, calculado com
9 |nove] casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

Fatorduros = [ FarerD] = FatorSpread )
onde:
FatorDl = produtorio dos fatores das Taxas DI-Over desde a data de inicio do Periodo de Capitalizagio,

inClusive, até a data de ciloulo da Remuneragdo exclusive, caloulado com 8 [oito] casas decimails, com
arredandamento, apurado da seguinte forma;

Fator DE= [ {1 + TDI, )
[

fat)se [
k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI-Over, variando de 1 até “n";

n = numerd total de Taxas Di-Ower consideradas em cada Perodo de Capitalizagho; sendo “n” um
numero inteiro;

Tk = Taxa [(M-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 {oito) casas decimais com
arredondamento, apurada da seguinte farma:

[}
TDI, = ["'~ +|] =
100

anghe:

L
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k=1,2,...n;

DIk = Taxa DI-Over de ardem &, dvulgada pela CETIP, vilida por 1 (um] Dia Uil [oversight], utilizada com
2 {duas) casas decimais;

FatarSpread = Sobretaxa de jurgs fizos, calculada com 9 [nove] casas deécimals, com arredondaments,
apwrado da seguinte forma:

onde:
spread = 2, 5000 (dois inteiros @ cingquenta centédsimos);

OF = £ o ndmero de Dias Utels entre a data da primeira integralizagdo ou, Data de Pagamento da
Remuneracio imediatamente anterior, conforme o caso, @ a data atual, sends “DPF wm admeno imbeino;

O fator resultante da expressBo (1 + TDIk) & considerado com 16 [dezesseis) casas decimals, sem
arredondamento.

Efetua-se o produtdeio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator didrio acumulade, trunca-se
o resultado com 16 (dezesseis] casas decimais, aplicando-se o proximo fator didrio, ¢ assim por diante
até o ditimo considerado.,

Wma wer os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI com & (oita) casas
decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) ¢ considerado com 9 (nowve) cadas decimais, oom
arredondamento.

A Taxa Df deverd ser utilizada considerando idéntico ndmero de casas decimais divulgado pela entidade
responsdvel pelo seu ciloulo.

4.1.11.2. N caso de indisponibilidade temporaria da Taxa DI pela CETIP na data de pagamento de
gqualsguer obngatdes pecuntirias da Emissora decorrentes desta Escritura, inclusive a Remuneracdo,
serd aplicada, em sud substituigho, a Gltima Taxa D divalgada até a data do cileulo, ndo sendo devidas
qualsquer compensacbes financeiras, tanto por parte da Emissora quanto pelos Debenturistas, quando
da drulgagio posterior da Taxa DI gue seria aplicdvel.

41.11.3. Mo caso de extingdo, auséncia de apwragio efou divulgacio por mais de 10 (dez] dias
consecutives apds a data esperada para sua apuragdo efou divulgagio, ou impossibilidade legal de
aphcacdo da Tawa Dl as Debeéntures, ou detérminacdo judicial proitando tal aplicagio, o Agente
Fiducidrio deverd, no prazo méximo de S [cinco) Dias Uteis a contar, conforme o casoc (i) do
1% [primeira) Dia Uil apds a extingSo da Taxa DI; (i) do 12 (primeira) Dia Ut apds o periodo de 10 (dez)
dias consecutivos &m que a Taxa D4 ndo tenha sido apurada efou divulgads; ou (i} do 1% {primeiro) Dea
Litil apos a existéncia de impossibilidade legal ou de determinacdo judicial proibindo a aplicacio da Taxa
O, comvocar Assemblela Geral de Debenturistas, conforme definido abaixe, no modo e prazos
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estipuladoes na Clawsula X desta Escribura & no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agbes, para a
dehberacio dos Debenturistas, de comom acordo com 3 Emissora, ohservada a regulamentagdo
aplicavel, do novo pardmetro a ser ulilizado para fins de calculo da Remuneragio que serd aplicado,
observado o disposto na Cliusula 4.1.11.5 abaixo, Avé a deliberagio do novo parametro a ser utilizado
para fins de cdlculo da Remuneracdo, serd utilizada a dltsma Taxa DI divulgada oficialmente, nio sendo
devidas guaisquer compensagdes entre a Emissora e os Debenturistas quando da definicio do novo
parhmelio a ser utiizads para fing de ealculo da Remuneracio,

41114 Caso a Taxa DI wvenha a ser divulgada antes da realizacio da Assembleia Geral de
Debenturistas, a referida assembleia nlio serd mais realizada, e a Taxa DI, a partir de sua divulgagio,
voltard a ser utilizada para o cilculo dos encargos financeires das Debéntures desde o dia de sua
indisponibilidade.

4.1.11.5. Caso ndo haja acordo sobre o nove pardmetre a ser utilizado para fins de calculo da
Remuneracdo entreé a Emissora & os Debenturistas representando, no minimo, 75% (setenta e Gnoo por
cento] das Debéntwres em Circulacio, conforme definido abaixo, a Emissora deverd resgatar a
totalidade das Debéntures, no prazo de até 45 [quarenta e cinco) dias contados da data da realizaglio da
respectiva Assembleia Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitdrio {ou Saldo do Valos
MNomingl Unitdrio, conforme aplicdvel] acrescido da Remuneracio devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro roto temporis, a partir da data da primeira integralizacio (ou da Data de Pagamento da
Remuneracho imediatamente anterior, conforme aplicivel). Westa altermativa, para caloulo da
Remuneracio com redacio ks Debéntures a serem resgatadas, seed utibzado para a apuracdo de TDIk,
conforme definida na fdrmula adima, a ditima Taxa DI divulgada oficalmente, observadas ainda as
demans disposicdes prévistas nesta Escritura para fins de cdlcula da Remuneragio.

41,116, Para fins de cdlculo da Remuneragdo das Debéntures, defing-se “Periods de
Capitalizacio” como o intervilo de tempo que se inicia na data da primeira integralizagdo e termina na
Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente postérior, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento da Remuneragdo das Debéntures imediatamente
anterior, no caso dos demass Perodos de Capitalizagfio, e termina na Data de Pagamento da
Remuneragio das Debéntures imedistamente posterior, Cada Periodo de Capatabizacio sucede o
anterior sem solucdo de continuidade,

4.1.11.7. Define-se “Saldo do Walor Mominal Unitdrio® como o Valor Nominal Umitdrio
remanescente apos cada Data de Amortizacdo efou cada Amortizagdo Antecipada Facultativa, conforme
previsto abaiva,

4.1.11.8, Fardo jus aos pagamentos relativos as Debéntures aqueles que sejam Debenturistas a0
fimal do Dia Util imediatamente anterior a cada data de pagameanto, conforme previsto nesta Escritura.

41119 Para efeito de guorum de assemblela da presente Emissdo, consideram-se, "Debéntures
gm_Circylacio™ todas a5 Debéntures subscritas e nlo resgatadas, excluidas aquelas Debéntures:
il mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (il) de titwlaridade de: [a) empresas contraladas pela
Emissora  (diretas ou  indiretas), (b) controdadoras (ou grupo de controle) da Emissora @
{c) administradores da Emissora, inclyindo, mas nio se limitando a, pessoas direta ou indiretamente
relacionadas a qualquer das pessoas anteriormente mencionadas,
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4.1.12. Pagamento da Remuneragio
4.1.12.1, A Remuneragdo sera paga mensalmente a partir da Data de Emissdo, sendo o primeiro

pagaments em 15 de novembra de 2014 ¢ o ultimo na Data de Uennmeﬂn\. conforme indicade na
tabela do Anexo ] desta Escritura ("Data de T i

4.1.13. Repactuagio

4.1.13.1. Mio haverd repactuagho das Debdntures.

4.1.14. Amortizagio

4.1.14.1, 0 Valor Nominal Unitdrio das Debéntures serd amortitado mensalmente a partir da
Data de Emissdo, sendo a primeira parcela dewida em 15 de novembro de 2014 & a dltima na Data de
Vencimento, conforme percentums ¢ datas indicados na tabela do Anexg 2 desta Escritura (cada uma,
"Data de Amaortizagdio”).

4.1.15. Local de Pagamento ¢ Imunidade Tributdria

4.1.15.1. Os pagamentos referentes 35 Debdntures serdo efetuados pela Emissora no respectivo
vencimento, conforme datas previstas nesta Escriturd, wtilizando-se, conforme o caso: (i) o5
procedimentos adotados pela CETIP para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP: afou
(i} os procedimentos adotades pelo Escrtursdos Mandatario, para as Debéntures que ndo estejam

custodiadas eletronicamente na CETIP ["Local dg Pagamenta”).
41152 Caso gualguer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isenglo tributaria, este

deverd encaminhar ao Banco Liguidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes das datas
previstas de pagamento das Debéntures, documentacdo comprobatonia dessa imunidade ou isengan
tributdria, sob pena de ter descomtado dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da
legislagio tributdria em vigor, como se ndo fosse imune ou gozasse de isengdo tributaria. Caso a
documentatdo comprobatdria da imunidade de que trata esta Clausula ndo sefa suficiente para
comprovi-la, o pagamento serd realizado com o desconto da aliguota des tributes incidentes.

4.1.16. Prorrogagdo dos Prazos

4.1.16.1, Considerar-se-3o automaticamente promogadas as datas de pagamento de qualgueer
obrigacdo por quaisquer das Partes desta Escritura, até o primeiro Dia Util subseguente, se o seu
wenoimento coineidir com dia que nio seja Dia Util, nio sendo devido qualquer acréscimo aos valores a
serem pagos. Para os fins desta Escritura, "Dia Util" significa: (i) com relagdo a gualquer pagamento
realizado por meio da CETIP, gualguer dia que nlo seja sdbado, domingo ou feriado declarado nacional;
# (i} com relagdo & qualguer pagamento que ndo seja realizado por meio da CETIP, bem como com
relacdo a outras chrigagbes previstas nesta Escritura, gualguer dia no qual haja expediente nos bancos
comercials na Cidade de Sho Paulo, Estado de S50 Paulo, & na Cidade de Presidente Prudente, Estada de
Sia Paulg, ¢ que nio joja sabado, domingo ou feriado declarado nacional,

4,117, Encargos Moratdrios

4.1.17.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento de gualguer
quantia devida aos Debenturistas, os débitos ermn atraso ficardo sujeitos a multa moratdaia de 2% (daois
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por centa) sabre o valor inadimplide & juras de mora calculados desde a data de inadimpiemanto, ate a
data do efetive pagamenta, 3 taxa de 1% (um por cento) ao més ou fraglo, sobre o montante assim
devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial, além das
despesas incorridas para cobranca (em conjunto, "Encarges Moratdrios”).

4.1.18, Decadéncia dos Direitos aos Acriscimos

4.1.18.1. Sem prejuizo do disposto na Cléuswla4.1.17.1 acima, o nio comparecimenta do
Debenturista para receber o valor correspondente a qualsquer das obrigagfies pecunidrias da Emissora
nas datas previstas nesta Escritura ou em comunicado publicade pela Emissara, ndo the dard direito ao
recebimento da Remuneragdo efou Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adguiridos até a data do respectivo wencimento da
Remuneracdo efou Data de Vencimento.

4.1.19, Publicidade

4.1.19.1, Todes os anuncios, avisos e demais atos e decisdes decorrentes desta Emissio que, de
qualquer forma, ervolvam os interesses dos Debenturistas, serdo publicados no DOESP e no jormal "0
imparcial”, conforme estabelecido no artigo 289 da Lei das Sociedades por Aches, observadas as
limitagdes impostas pala instrugdo CVM 476 am relacdo & publicidade da Emissdo ¢ of prazos legais,
divende 3 Emistord comunicar o Agente Fiducidrio a respeito de qualguer publicagio na data da sua
realizaglo, sendo certo que, caso a Emissora altere sew jornal de publicacio apds a Data de Emissdo,
deverd enviar notificacio ao Agente Fiduciano infermando o novo weiculo.

CLAUSULA V
GARANTIAS DAS DEBENTURES

5.1, Garantias Reals

511 Em garantia do integral @ pontual cumprimento das obrigagbes pecuniarias, principais e
acessdrias, decorrentes das Debéntures e desta Escritura, serdo constituidas as seguintes garantias reals
{"Garantias Reais”): (i} alienacdo fiduciaria, sob condigio resolutiva, da totalidade de agbes de emissdo
da Emissora de titwlaridade da Fiadora representativas do capital social da Emissora, induindo sews
respectives diadendos, juros sobre capital prdprio e demais direitos econdmicos, nos termos do
contrato a ser celebrade [“Alien Fiduciari ") it} aflenacdo fiducidria, sob condigdo
suspensiva, de imdvel e terreno da Emissora no gual estd edificads o empresndimenta denomvinado
*prudenshopping” localizado na Cidade de Presidente Prudente, Estade de 550 Paula (“Alignacio
Fidugidria de Imavel” e "Imdwel”, respectivamente]; e (i) cessdo fiducidria, sob condi¢do suspensiva, de
direltos creditorios oriundos de recebivels da Emiddors, qué transitasdo mensalmente em conta

vinculada, nos termos do contrato a ser celebrado ("Cessio Fiduciaria de Recebiveis”).

5.2, Garantla Fidejussdria

521, Para assegurar o cumprimento das obrigagdes pecuncirias principais e acessdrias, assumidas
nesta Escritura, a Fladora, por esta Escritura, obriga-se, em cariter irmevogdvel e irretratdvel, perante os
Debenturistas, como fiadora, principal pagadora e solidariamente responsdvel, nos termaos do artigo 275
& seguinties da Lei n® 10,406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada ("Codige Civil™), por todas as
pbrigacBes pecuniarias assumidas pela Emissora nos termos desta Escritura, incdluindo, gquanda houver,
indemzaches, gastos com honordnos advocaticios dentro dos padrdes de mercado, depositos, custas e
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taxas judiciarmas nas agdes judicials ou medidas extrajudiciais propostas pelo Agente Fiducidrno em
beneficio dos Debenturistas (“Valor Garantide”™ & “Garantia Fidejussonia” & em conjunto com as
Garantias Reais, "Garantias™), renunciando neste ato expressamente aos beneficios de ordem, novagio,
direitos & faculdades de exoneracdo de gualguer natureza previstos no pardgrafo dnico do artigo 333 e
nos artigos 364, 366, B21, 827, 829, 830, 834, 835, 837, B38 & B30 do Codgo Civil & 77 & 595 do Cédigo

de Processo Civil,

5.2.2. O Valor Garantido serd pago pela Fiadora, independentemente de qualquer pretenslio, acla,
disputa ou reclamagio gue a Emissora venha a ter ou exercer em relagio as suas obrigacdes, em até
2 [dois] Dias Uteis apds recebimento de notificacio por escrito do Agente Fiducldrio, emitida nos termos
desta Escritura, que deverd ser acompanhada, quando aplicivel, de comprovantes das despesas
incorridas, O pagamento deverd ser realizado fora do dmbita da CETIP e de acordo com instrugdes
recebidas do Agente Fiducidrio.

5.2.3. Cabe ao Agente Fiduclaric, conforme fungdo gue lhe & atnbuida por esta Escritura ¢ pela Lei das
sociedades por Acdes, reqguerer quarsquer meadidas execubdrias, seja no dmbito estrajudicial ou judicial,
wuma ver verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer valores, principais ou
acessdrios, devidos pela Emissora nos termos desta Escoritura.

5.24. A Fiadora desde jd concorda ¢ obriga-se somente a exigic efoe demandar 3 Emissora por
gqualsquer valores honrados nos termos da flanga apds os Debenturistas teram recebido todos os valores
a eles devidos nos termos desta Escritura.

525 A presente fianga podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiducidrio guantas vezes for
niecéssario até a integral liquidacio do Valor Garantide.

526  Menhuma objegio ou oposigio da Emissora poderd ser admitda ou invocada pela Fiadora com o
fito de escusar-se do cumpnimento de suas obrigagbes perante o5 Debenturistas.

5.2.7. Afianca agui referida @ prestada pela Fladora em carater irrevogavel e irmetratavel, e vigera ate
o integral cumpriments, pela Emissora, de todas a5 suas obrigacdes previstas mesta Escritura, nos
termos aqui previstos.

528 Fica desde ji certo o ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduckinio, dos prazas para
edecupdo de gualsquer garantias constituidas efou compartilhadas em favor dos Debenturistas desta
Emissda ndo ensejard, sob hipdtese alguma, perda de qualguer direito ou faculdade agui previsto,
podendo a fianga ser excutida & exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou extrajudicialmente, guantas
veres forem necessdrias até a integral liguidagio do Valor Garantido, devendo o Agente Fiducidria, para
tante, notificar imediatamentes a Emissoss e a Fiadosa,

529, As obrigagbes da Fladora agui assumidas ndo serdo afetadas por atos ou omisstes gue possam
exonerd-los de suas obrigacdes ou afetd-los, incluindo, mas ndo se imitando, em razdo de: [a) qualguer
extensio de prazo ou acordo entre a Emissora e o Debenturistas; ¢ (b] qualguer novagdo ou ndo
exercicio de qualguer direito dos Debenturistas contra a Emissora; e [c] gqualguer limitagdo ou
incapacidade da Emissora, inclusive seu pedido de recuperaglo extrajudicial, pedido de recuperagdo
judiciad ou falengia,

i
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6.1. Quaisquer Aditamentos a esta Escritura deverdo ser realizados por escrito, assinados por todas
a% partes desta Escritura, observando-se o disposto na Cldusula 2.1.2 acima no que se refere a registros.

CLAUSULA VI
AQUISICAD ANTECIPADA FhCHI.Tl‘IWA RESGATE ANTECIPADD FACU I.T-l-'IW'ﬂ AMORTIZACAD

7.1.  Aquisigho Antecipada Facultativa

.11, AEmissora poderd, a gqualguer tempa, adquirir Debéntwres em Circulagdo, observado o disposto
na artigo 55, §3%, da Lei das Sociedades por Agdes: (i) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal
Unitario, desde que tal fato conste do relatdrio da administragdo e de suas demonstragdes financeiras;
au (H) por valor superior ao Valor Nominal Unitang, desde gue observe as regras expedidas pela TV,
devendo tal fato constar do relatdrio da administragio e das suas demonstracdes financeiras.

#.1.1.1. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderdo ser: (i) canceladas, devendo o cancelamento
ser objeto de ato deliberativo da Emissora; (i) permanecer na tesouraria da Emissora; ou (i) novamente
colocadas no mercado, observadas as restricBes impostas pela Instrucdo OVM 476, As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permanédncia em tesouraria nos termos desta Cliusula, se & guando
recolocadas no mercada, fardo jus & mesma Remuneracio das demais Debdéntures em Circulagio,

7.2,  Resgate Antecipado Facultativo & Amortizagio Antecipada Facultativa

.21, A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, realizar: (i) o resgate antecipado da totalidade das
Debéntures ("Besgate Antecipade Facultative™); ow (i) a amortizacdo antecipada parcial das Debéntures,
limitada a 39% (noventa e nowe por centol do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou do Saldo do
Valor Mominal Unitdno das Debéntures, conforme aplicdvel), gue devera abranger, proporcionalmente,
todas as Debéntures em Circulacio (“Amortizacio Antecipada Facultativa™), observadas as condigles e

5 prazos, conforme o caso, das Clausulas abaixo.

7.2.2. O wvalor do Resgate Antecipado Facultative ou da Amortizacdo Antecipada Facultativa, conforme
o caso, devido pela Emissora serd equivalente ao Valor Mominal Linitirio, ou Saldo do Valor Mominal
Umtarlo, confarme o caso, no caso de Resgate Antecipads Facultative, ou parcela do Valor Mominal
Unitiario, ou parcela do Saldo do Valor Nominal Unitdrio, conforme o caso, no caso de Amortizagio
Antecipada Facuftativa, acrescido: (a) da Remuneragdo, caliulada pro roto tempons desde a data da
prifmeira integralizagdo ou da Data de Pagamento da Remuneraddo imedaatament e anterior, conforme o
caso, até o data do Resgate Antecipado Facultative ou da Amortizacdo Antecipada Facultativa; e [b) de
prémio indicativo sobre: (i) o saldo do Valor Mominal Unitario acrescido da Remuneragdo indicada na
subitern "a" acima, no caio de Resgabe Antecipado Facultativo, e (il] montante equivalente do
percentual do saldo do Valor Nominal Unitdrie das Debéntures, acrescido da Remuneragio indicada no
subitern "a" acima, no caso de Amertizacio Antecipada Facultativa, conforme o caso, nos termos da
tabela abaixo:
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de 16/04/2015 a 15/10/2015 1.20% de 16/10/2021 3 15/04/2022 0.55%
de 16/10/2015 3 15/04/2016 1.15% de 16/04,2022 a2 15/10,2022 0.50%
de 16/04/2016 3 15/10/2016 1L10% de 16/10/2022 3 15/04/2023 0.45%
de 16/10/2016 a 15/04/2017 1,05% de 16/04/2023 a 15/10/2023 0.40%

€e 16/04/2017 2 15/10/2017 |  1.00% | de 16/10/2023 a 15/04/2024 0.35%
de 16/10/2017 a 15/04/2018 0.95% de 16/04/2024 2 15/10/2024 0.30%
de 16/04/2018 a 15/10/2018 0.90% de 16/10,2024 a2 15/04/2025 0.25%
de 16/10,2018 2 15/04,/2019 0.85% de 16/04/2025 2 15/10/2025 D,20%
de 16/04/2019 2 15/10/2019 0.80% e 16/10/2025 3 15/04/7026 0.15%
de 16/10/2019 a 15/04/2020 0,75% : ﬂﬁ;ﬁ:ﬁi;ﬁ} 0.10%
de 16/04/2020 a 15/10/2020 0,70% el o, TR il §

7.2.3.  AEmissora devera comunicar, wia notificacdo individual, a CETIP, a totalidade dos Debenturistas
& o Agente Fiducidrio, sobre a realizacdo do Aesgate Antecipado Facultativo ou da Amartizagdo
Antecipada Facubtativa, conforme o caso, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia da data
estipulada para o pagamento do Resgate Antecipado Facultative ou da Amortitacdo Antecipada
Facuftativa, conforme o case. O pagamento das Debdntures resgatadas ou amortizadas, conforme o
caso, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP, para a5 Debéntures custodiadas
efetromicamente na CETIP e, nas demais hipbteses, por meio do Banco Liguidante e Escriturados
Mandatdno.

Fl4. A comunicaido mencienada na Cliwsula 7.2.3 acima deverd conter: (i) a data para o pagamento
do Resgate Antecipado Facultative cu da Amortizacho Antecpada Facultativa, conforme o caso; (i) o
percentual do Saldo do Valor Mominal Unitario das Debéntures gue serd amortizado, na hipdtese de
Amortizagho Antecipada Facultativa; e (Wi} percentual prémio gue serd aplicado e demais informages
indispensives & sua realizagho,

745 Em caso de Resgate Antecipado Facultabveo, as Debéntures deverdo ser canceladas,
7.3, Vencdmento Antecipado
7.3.1. Observado o disposto nas Cliusulas 7.3.7 ¢ 7.3.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar

antecipadamente wencidas todas as obrigagbes constantes desta Escritura ¢ exigie o imédiato
pagamenta, pela Emessora, do Valor Mominal Unitaric ou Saldo do Valer Nominal Unitario, conforme o
caso, acrescido da Remuneracio, calculada pro rato femporis, desde a data da primeira integralieacdo,
ou da ultima Data de Pagamento da Remuneragdo, o que ocorrér por wltimo, ate a data do seu efetivo
pagamenta, sefm prejulzo do pagamento dos Encargos Moratdrios, quando for o caso & de qualsguer
outros valores eventualmente devidos pels Emissora nos termos desta Escritura, na oCorréncia das

seguintes hipdteses (cada uma, wm “Evento de Vencimento Antecpada™]:

fij alteracdo da composicio do capatal social da Emessora efou da Fiadera, dirgto ou indirglo, gue
resulte na transferéncia de Controde (conforme definigdo de controle prevista no artigo 116 da
List das Sociedades por Aches) da Emissora por seu controdador atual a gualguer terceiro, exceto
¢ tiver sido prevamente aprovada por Debenturistas representando, no minimo, 75% [setenta
e cinco por centol das Debéntures em Circulacdo;

{in} liguidacde, dissolucdo ou extingdo da Emissora efou da Fiadora;

14
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decretagdo de faléncia da Emissora efou da Fradora; pedido de autofaléncia formulado pela
Emissora &fou pela Fladora; pedide de falénoa da Ermissora efou da Fladora, formulade por
terceiros, nio eidido no prazo legal; ou pedido de recuperacio judicial ou de recuperagio
extrajudictal da Emissora efou da Fiadora, independentemente do deferimento do respectivo
pedideo:

inadimplementa pela Emissora de gualguer abrigacdo pecuntina orunda das Debéntures & ndo
sanddo no prazo de até 1 jum) Dia Uil da data em que tal obrigacio se tarnou devida;

transformacio do tpo societdrio da Emissora de sociedade por agdes em sociedade limitada,
nod termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por ACoes;

reducdo do capital social: (X] da Emissora, exceto: (a] para absorgdo de prejuizos acumulados,
ou (b] 3¢ previamente aprovade por Debenturistas representanda, no minima, 75% {setenta e
cinco por cento) das Debdntures em Circwlacdo, conforme disposto no artigo 174, §3%, da Lel das
Sociedades por Apbes; e (Y] da Fiadora superior a 25% (vinte e cinco por centa), exceto: [a) para
absorcdo de prejuizos acumulados; ou (b) se a Emissora efou a Fiadora aprésentar um novo
fiador em até 30 (trinta) dias contados da implementacdo da redugdo do capital social que
deverd ser aprovado, a critério exclusivo dos Debenturistas;

se e5ta Escritura efou os contratos das Garantlas Reals, ou qualguer uma de suas disposigies
substancinis forem declaradas invalidas, nulas ou ingxequivieds, por decisio judicial transitada em
Julgado;

transferéncia ou gualquer forma de cessdo ou promessa de cesslo a terceings, pela Emissora
¢fou da Fiadora das suas respectivas obrigagBes assumidas nesta Escritura efou nos contratos
das Garantias Reas:

alteragdo ou modificacio do objeto sodal disposto no estatuto social da Emissora de forma a
exclulr as atwidades principais atuais, conforme descritas na Clausula 3.1.1 acima, exceto se
previamente aprovado por Debenturistas reprasentanda, no minimo, 75% [setenta ¢ Sincg por
cento] das Debéntures em Circulagio;

declaracdo de vencimento antecipado de quaisguer dividas financeiras da Emissora contratidas
junto a instituicdes financelras afou entidades multlaterais de crédito (incluinde, mas ndo se
limitando a ermpréstimas &fou financamentos no mercada local ou mternacional, nstrumentos
dierivativos ¢ operagdes similares, bem como operagies no mercado de capitais] envalvenda
walor, individualmente ou em conjunto, igeal ou superior a RS1.000.000,00 (um milhdo de reais);

declaracio de vencmento antecipado de guaksquer dividas financeiras da Fiadora contratadas
junto a institukgdes financelras efou entidades multilaterais de crédito (induinda, mas nio se
limitando a empréstimeos efou financiamentos no mercado lacal ou internacional, instrumentos
derivatives e operacdes similares, bem como operagdes no mercado de capitais) envolvenda
valor, indridualmente ou em conjunbo, igual ou superior a RS10.000.00000 [dez milhbes de
reais);

declaragio de vencimento antecipado em operagdes no mercado financeiro ow de capitais da
Emissora ¢fou da Fiadora contratadas junto aos Debenturistas ou afiliadas;
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inadimplementa, pela Emissora, de qualguer obrigatdo pecunidnia em relagdo a terceiros,
envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, igual ou superior 8 R51.000.000,00 (wm
milhdo de reais) nio sanadao: [a) no prazo previsto no respectivo contrato, se houver; ou [b) caso
nio haja um prazo de cura especifico no respectivo contrato, no prazo de até 5 (cinco) Deas Uteis
da data em que tal obrigagio se tornou devida, salvo se tal inadimplemento tiver a cancordincia
do credor correspandente;

inadimplemento, pela Fladora, de gqualguer obrigacio pecuniaria em relacdo a terceirgs,
envolvendo valor, individualmente ou em conjunto, (gual ou seperior a R510.000.000,00 {dex
milhdes de reais) nko sanado: [a) no prazo previsto no respectivo contrato, se houver, ou
[b] caso ndo haja um prazo de cura especifico no respectivo contrato, no prazo de até 5 (dnca)
Dias Uteis da data em gque tal ocbrigagdo se tornou devida, salvo se tal inadimplemento tiver a
concordancia do credor comrespondente;

riealizacdo de transagles com partes relacionadas, excetor [a) pelos contratos |8 existentes
cetebrados pela Emissora; ou (b] 43¢ previaments autoritadas pelos Debentuniitas répresentando
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagdo reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas especialmente convocada para esse fim, Para fins desta Escritura, o conceito de
“partes relacionadas” serd aquele definido na Deliberacio CVM n® 542, de 7 de outubro de 2010
ou qualguer outro ato normativo editado pela OV que venha a substitui-la;

realizacio de qualquer pagaments de dividendos pela Emissora, juros sob capital proprio ou de
qualguer tipo de participacio nos resultados se o indice Divida Financeira Liquida / EBITDA for
igual ou superor a 3,0x, exceta: (i) s& ndo estiver e curso um Evento de Vencimento
Antecipado nos termos desta Escritura; e, cumulativamente,: [ijo indice Dhvida Financeira
Ligueda f EBITOA for (gual ou infericr a 2,0x, sendo certo gue caso o indice Divida Financeira
Liquida / EBITDA for qualquer valor entre 2,02 e 3,0x poderd ser realizado apenas o pagamento
do dividendo minimo abrigatorio previsto no artigo 202 da Le das Sociedades por Acdes,

nia utilizacho, pela Emissora, dos recursos Houidos obtidos com a Emissdo estritamente nos
termos da Clavsula 3.7.1 desta Escritura;

inadimplemento, pela Emissora, de qualquer obrigaclo ndio pecunidria prevista nesta Escritura e
nos contratos que formalizagdo as Garantias Reais, ndo sanada em 10 {dez) Dias Uteis contados:
{a) da data em gue for recebido avise escrito enviado pelo Agente Fiduciario 3 Emissora; ou
[b] da data em que a Emiiiora tomar aéncia do inadimplemento, o que GCormer prirmerds;

ocarféncia de protesto legitimo de titulos contra a Emassora em valor unitdric ou agregado, igual
ou superisr 3 BS1.000.000,00 (um milhio de reais), sahea 100 [a) for susisdo ou cancelads na
prazo legal; ou (b} o valor objeto do protesto for devidamente guitado no praro estabelecido
pelo cartdrio ou no prazo miximo de 10 (dez] Dias Uters contados da data de intimagio do
protesto, entre eles o menos;

ocorréncia de protesto legitimo de titulos contra a Fladora em valor unitdrio ou agregado, Igual
ou superior 3 RS10,000.000,00 [dez milhdes de reais], salvo se: {a] for sustado ou cancelado no
prazo legal; ou (b} o valor objeto do protesto for devidamente quitado no prazo estabelecido
pelo cartdrio ou no prazo miximo de 10 {dez) Dias Uteis contados da data de intimacdo do
protesto, entre eles o menar;
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inadimplemento, pela Emessora, de gqualguer deosdo judicial transitada em |wlgado,
administrativa fou arbitral definitiva nio sujeita & qualquer tipo de impugnagho & & qual nlo
tenha sido concedido efeito suspensivo, contra a Emissora;

inadimplermenta, paela Fiadora, de qualquer decisdo  judicial transitada om  julgado,
administrativa efou arbitral definitiva em valor unitdrie ou apgregadao, lgual o superior a
RS10.000.000,00 (dez milhdes de reais), nlo sujeith a qualguer tpo de impugnagio e § qual nio
tenha sido concedido efeito suspensiva, contra a Fiadora;

reahzacio pela Emissora efou pela Fiadora, de alienacio, transferéncia & ou qualguer forma de
cessdo, direta ow indireta, total ou parcial, ou gualguer tipo de oneracio ou constituicio de
garantia real em favor de terceiros das aghes de emissdo da Emissora de titularidade da Fiadora,
exceta com relacho a Allenagho Fiducidnn de Agdes, nas termos da Cldwsula 5.1.1 acima;

nag renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das autorizagdes e licengas, inclusive as
ambientais, axigiclds para o regular exercecio das atvidades desenvalvidas pela Emissora & ou
por gualguer das controladas diretas ou indiretas da Emissora apds o decurso do prato de
30 [trinta] dias contados da ocorrdéncia da nlo renovaclo, cancelamento, revogacdo ou
SUSPENSA0;

comprovacdo de gue gualguer das declaragbes prestadas pela Emissora efou da Fiadora nesta
Escritura & nos demais documentos relacionados & Emissio e & Oferta, de que sejam parte,
conforme aplicivel, provaram-se falsas, incorretas, incompletas ou enganosas na data em gue
faram prestadas;

ato de gualguer autoridade govermamental com o objetivo de segquestrar, expropriar,
nacionalizar, desaproprisr ou de qualquer modo adquinr, compulsonamente, totalidade ou
parte substancial dos ativos, propriedades, das agBes do capital social da Emissora, do imavel
objeto da Allenagdo Fiducidria de Imdvel, desde gue tal ato afere de forma adversa a capacidade
da Emissora de exercer suas atividades ou cumprir qualquer de suas obngagdes decorrentes das
Debéntures;

a5 Garantias previstas nesta Escritura e nos contralos que formakizacio as Garantias Reas ndo
sejam celebradas e registradas nos termos e prazos estabelecidos mnesta Escrtura e nos
contratos que formalizardo as Garantias Reals, observando-se o disposto nos itens (xxi] @ (xaxii)
desta Clausula 7.3.1 @ no item (xi] da Cldusula 8.1 abaixg;

nic observincia, pela Emissora, dos seguintes indices e himites financeiros |“indices
Financgiros”], acompanhados anualmente pelo Agente Fiducidrio, a serem calculados pela
Emissora e revisados pelos auditores independentes com base nas suas demonstragbes
financeiras consolidadas ¢ auditadas, ao final de cada exerciclo @ partir do exercicio gue teqd
coma base as demonstragdes financeiras da Emissora de 31 de depembro de 2014, no prazo
previsto na Clawsula 8.1, alinea "i", letra "b" abaiio, até o pagamento integral dos valores
devidos em virtude das Debéntures, excelo se previamente autorizada pelos Debenturistas
representando 75% (setenta ¢ cinco por cento] das Debéntures em Circulagio reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas especalmente convocada para esse fim;

Divida Financeira Liquida f EBITDA limitado a: (i) 5.0= em dezembro de 2014; (1) 4,52 em
dezembro de 2015; (i) 4.0« em dezembro de 2016; (iv] 3.5 em dezembro de 2017; {v] 3.0x em
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dezembro de 2018; (w) 2.5 em dezembro de D019; @ {vid] 2,0x a partir de dezembeo de 2020,

Para fins da presente Escritura, considera-se:

[xioe]

(2]

fxniaci |

[a) “Divida” significa a soma dos empréstimos @ financiamentos de curto e longo prazos,
incluidos o4 titules descontados com regresso, as fiancas e avals prestados em beneficio
de terceiros, arrendamento mercantilfleasing financeiro e os titulos de renda fika nio
conversivels frutos de emissio pablica ow privada, nos mercados local ou internacional.
Inclui também os passivos decorrentes de instrumentos financeiros derivativos, contas a
pagar em decorréncia da aquisicko de outras empresas, dividas financeiras das
emprasas adguiridas e ainda ndo consolidadas, bem como dividas com partes
relacionadas.

[1:1] “Divida Fimanceira Liguida® significa o valor da Divida menos as disponibilidades em
caixa, aplicagdes financeiras ¢ ativos decorrentes de instrumentos financeiros
derivativos, bem como caiza e aplicaghes financeiras de empresas adgubridas e ainda
nio consolidadas,

([ ] "EBITDA" significa o resultado relativo acs 12 (doze) meses aptenores 3 data de
apuracda, antes do imposts de renda & contribuicie social, da deprecagdo e
amartizacdo, do resultado financeiro (excluido deste o resultado com ajuste a valor
presente & o resultado de descontos obtidosfconcedidos), do resultado ndo
operacional, da equivaléncia patrimonial e da participagio de acionistas mingditanos e
do registro do plano de acBes de funciondrios. Entende-se como Resultado Nio
Operacional: (i) a wvenda de ativos, [} provisdesfreversbes de contingéncias,
(i} impairment; [iv) despesas pontuais de reestruturagio; e (v) ajustes de exercicios
anteriores, desde que sem efeito caixa, Inclui também EBITDA pro forma das empresas
adguiridas pela devedora e alnda ndo consolidadas integralmente no periedo de
apuragia.

realizagdo de midtuo para empresas do Grupo Econdmico da Emissora se o indice Divida
Financeira Liquida / EBITDA for superior a 2,0x, ressalvadeo o pagamento de muteo vigente com
a Fiadora no valor de ate R55.000.000,00 (cinco mithdes de reais). Para fins desta Escritura
considera-5e “Grupo Econdmica”: a Emissora, a Fiadora @ quaisquer controladas, controladoras
& coligadas da Emissora;

realizacdo de novos investimentas, tanto com capital de mwestidores quanto com capital dos
aciomistas da Emissora, exceto se: (3] respeitados os indices estabelecidos nos itens (oa] [ooii)
e [axiz] acima; ou (b] se previamente autorizada pelos Debenturistas representando
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulagio reunidos em Assernbleia Geral de
Debonturistas especialmente convacada para asse fim;

auséncia de regstro nos cartdrios competentes da Alenagio Fiducidria de Imovel apds
45 [quarenta ¢ cinco] dias contados da data de subscricio e integralizacio das Debéntures,
prorrogavel pelo mesmo prazo em caso de exigéncla do cartorio ndo imputavel & Emissora,
excetio se previomente autornzada pelos Debenturistas representando 75% (setenta @ cinco por
cento] das Debéntures em Circulacio reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada para esse fim; e

8.3
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(xxxii) awséncia de registro nos cartorios competentes da Cessdo Fiducidna de Recebivels apos
15 (quinze) dias contados da data de subscricdo e integralizagdo das Debéntures, exceto se
previamente autorizada pelos Debenturistas representando 75% (setenta e cinco por cento) das
Debéntures em Circwlagdo reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para esse fim,

7.3.1.1. Os Eventos de Vencimento Antecipado indicados nas alineas (x), {xi}, {xiia), (xiv), (xix), (ax), [uxii} =
{xwx) da Cliuswla 7.3.1 acima deverio ser reajustados com base no Indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Ampla = IPCA gu gutro que venha a substitui-lo

732 A ocorrdncia de guaisguer dos Eventos de Vencimento Antecipade indicados nas alineas [i), (il],
{uiah, Ciwd, o), el Qwinid, Qind, (x), i), uiii), Qedi), Qovid), Qoii), (otix) e (o) da Cliusula 7.3.1 acima,
acarretara o vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer aviso
ou notificagio, judicial ow extrajudicial,

7.3.3 HNaocorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado prewistos nas demais alineas da Cldusula
7.2.1 acima [gue ndo agquelas descritas na Cliusula 7.3.2 acima), o Agente Fiducidnio deverd, comocar,
no praro maximo de 2 (dois) Dias Uteis a contar do momento em que tomar ciéncia do evenbo,
Assembleia Geral de Debenturistas, a se realizar nos prazos e demais condicles descritas na Odusula X
desta Escritura, para deliberar sobre a eventual nio decretacho de vencimento antecipads das
obrigacdes decorrentes das Debéntures,

7.3.4. Se, na Assemblein Geral de Debenturistas de gue trata o Clausula 7.3.3 acima, Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tergos] das Debéntures em Circulagio, decidirem por ndo
considerar o wenamento antecipado das obrigacies decorrentes das Debéntures assumidas pela
Emissora, o Agente Fiducidano ndo deverd declarar antecipadamente vencidas todas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures.

7.3.5. Se, na Assembleia Geral de Debenturistas de que trata a Clawsula 7.3.3 acima, nio for
deliberada a ndo declaracdo do vencimento antecipade, ou em caso de ndo nstalagdo, em segunda
canvocacko, da referida Assembleia Geral de Debenturistas, o Agente Fiducidrio deverd, imediatamente,
declarar o wencimento antecipado de todas obrigagbes decorrenmtes das Debéntures e emaar,
imediatamente, carta protocolada ou com aviso de recebimento & Emissora, com copia para a CETIP e o
Banco Liguidante.

7.36. Em caso de decretagdo do venomento antecipade, pelo Agente Fiduciario, das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, 3 Emissora obriga-3e a resgatar a totalidade das Debintures am Circulagdo,
com o séu consequente cancelameanta, mediante pagamento do Valor Nominal Unitario ou Saldo do
Valar Nominal Unitdrio, conforme o caso, acrescido da Remunedacdo, calowdada pro roto temports, desde
a data da primeira integralizacio ou da wltima Data de Pagamento da Remunddagdo, & qué acarar pod
wltimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos Moratérios, quando for
o caso e de guasquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
em até 1 {um) Dia Util contado da data em gque for declarado o vencimento antecipado das obrigagdes
decorrentes das Debéntures, mediante comunicagdo por escrivo a ser enviada pelo Agente Fidueciario a
Emissora mo enderego constante da Clausula Xil desta Escritura, sob pena de, em ndo o fazendo, ficar
obrigada, ainda, ao pagamenta dos Encargos Moratdrios.

737 Uma wer vencidas antecipadamente as Debéntures, o Agente Fducidrio deverd enwiar
notificagio & CETIP, com copia para a Emissora, informando a ocorrénca do vencimento antecipads e a
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Emissora deverd, obeigatoriamente, cancelar as Debéntures.
CLAUSULA Vill
aAD ™ D&

B.1 A Emissodra, até a liguidacdo de todas as obrigagdes previstas nesta Escritura, adicionalmente se
odriga &:

1] arcar com todos os custos decorrentes da distribuigio & manutengio das Debéntures, incluindo,
mas ndo se imitando afs): {a) todos o8 custos relativos a0 seu registro na CETIP; [b] o regstro e
a publicagio dos atos neceisdrios & Emissdo, tals comeo esta Escritura, seus eventuais
Aditamentos ¢ a AGE Emissora; e (c) despesas com a contratagdo do Agente Fiduciario, Banco
Ligquidante, Escriturader Mandatdrio, do banco depositirio no imbito da Alienagho Fiducidria de
Recebiveis & assessores legais;

{ii} formecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documientos ¢ infarmagses:

[a) dentro de, no maxima, 3 (irés) meses apds o vérmino de cada exercicio sooal, cdpia de

suas demaonstragdes financeiras consolidadas ¢ auditadas por qualquer uma entre

PricewaterhouseCoopers, Deloitte Touche Tohmatsu, KPMG e Ernst & Young, relatoas

ag respectivo exefcicia social encerrado, acompanhadas de parecer dos auditores

. independentes registrados na CVM, bem como de declaragio da Companhia atestando
o cumprimento de todas as obrigagdes constantes da Emissdo;

= {b] no prazo de 15 [quinze] dias apos o gque ocorrer primeiro entra: (i) 3 (trés) meses apas o
térming do respectivo exercico soclal; ou (i) a data da efetiva drulgacdo da respectiva
demonstragho financeira, conforme o caso, relatdrio especifico de apuragho dos indices
Financeiros previstos na Clavsula 7.3.1, alinea “wxii” acima, com sua respectiva memdria
de cilculo contendo todas as rubricas necessanas 3 sua apuragde [("Demonstrative de
Apuracio®], sob pena de impossibiidade de acompanhamento pelo Agente Fiduciirio,
podendo este solicitar a Emissora efou acs seus auditores independentes todos of

- eventuals esclarecimentos adiclonals gue se fagam necessanos, bem como declaragio
do representante legal da Emissora atestando a suficiéncia dos refendos indices
Financeiross e o cumprimento das disposigdes desta; e

el arespeito de qualguer dos Eventos de Vencimento Antecipado privistos nesta Escritura
na mesma data do conhacimento de sua ocorréncia.

{iim} proceder 3 adequada publicidade dos dados econSmico-financeiras, nas termoas exigidos pela
Lei das Sociedades por Acdes e pela regulamentacio da CWM, promovendo a publicacio das
suds demonstragdes financeiras, nos termos exigides pela legislacdo em vigor, em especial pelo
artigo 17 da Instrucio CWM 476,

[iw] atender integralmente i obrigacdes previstas no artgo 17 da Instrecko OWM 476, abaixo
transcritas:

(2} preparar demonstragdes financeiras de encerramente de exercioo e, se for o caso,

demanstragies cansalidadas, em conformidade com a Lel das Sociedades por Acdes e
conm a regulamentacdo da CVM;

il
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(b] submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria, por auditor registrado na CVM;

(e} divulgar suas demonstrages financeiras, acompanhadas de notas explicativas e parecer
dos auvditores independentes, am sua paging na rede mundial de computadores, dentra
de 3 (tris) meses contados do éncerramento do exercicio social;

[d] manter os documentos mencienados no item [c] acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 [trés) anos;

[e] observar as disposigdes da Instrucdo da OV n® 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instruglio OVM 358"}, no tocante ao dever de sigilo ¢ vedagdes a
negociagdo;

ifi  divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo artigo 29 da Instrucdo OVM 358, comunicando
imediatamente a0 Coordenador Lider & so Agente Fiducidno; e

{g] formecer as informagdes solicitadas pela CVM.

manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectives registros de acordo com os
principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, bem como ndo alterar a forma de
contabilizacio atudl, excelo por determinacio legal ou nofmas da CVBd;

convocar Ausembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre gualguer das materias que
direta ou indiretamente & rélacions com a presente Emissho, nos termas da Clausula X desta
Escritura, caso o Agente Fiducidrio deva fazer, nos termos da presente Escritura, mas ndio o faca;

mantier, om adequado funcionaments, deglo para atender, de forma eficlente, aos
Debenturistas, ou conbratar instituigdes financeiras autorizadas para a prestagdo desse servico;

nia realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as disposigies estatutarias, legais e
regulamentares em vigor;

natificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato que possa
causar interrupgdo ou suspensdo de suas atividades ou que possam afetar negativamente sua
habilidade de efetuar @ pontual cumprimenta de todas as ebrngages previstas nesta Escritura,
bem como sobre a ocosrréncia de qualquer Events di Venomento Antecipads previsto nesta
Escritura;

manter a propriedade sobre sous bens e propriedades relevantes e particularmente solire seus
irnaweis;

manter of ativos mendionados acima segurados por companhia de segure de primgira linha,
com cobertura dos valores e nscos adequados para a condugdo de seus negocios e para o valor

de seud atives & de acordo com os padrdes de saciedades do masmo setor no Brass;

promover, conforme o caso, o registro das Garantias Reais nos Registros de Titulos e
Documentos ouw nos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes nos [ermos & prazos
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estabelecidos nos respectivos contratos, sendo certo que: (i} para a Alienagdo Fidecidnia de
Imdvel devera ser observado o prazo para registro de até 45 [quarenta e cinco) dias contados da
data de subscricho e integralizacio das Debéntures, prorrogivel pelo mesma prazo em caso de
exigincga do cartdno ndo imputdval 3 Emissora; e (i} para a Cessio Fiducidria de Recebiveis
deverd ser observado o prazo para registro de até 15 (guinze) dns contados da data de
subscricio e integralizacdo das Debénbtures, devendo a Emissora encaminhar ao Agente
Fiducidrio copia da evidéncia dos registros mencionades acima no prazo de até 5 dias contades
da obtengio dos respectivos registras;

fornecer ao Agente Fiducldrio vias originais dos contratos das Garantia Reals e de eventuais
aditamentos, devidamente registrados nos Registros de Titulos ¢ Documentos ou nos Cartdrios
di Registro de Imodvels competentes, conforme o caso, nos termas ¢ prazos estabelecidos nos
respectivos contratos,

efetuar pontualmente o pagamento dos senifos relacionados ao registro das Debéntures
custodiadas eletronicamente na CETIF,

efetuar recolhimento de guaisguer tributos ou contribuigbes que incidam ou venham a incidir
sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora;

mignter-se devidamente organizada & constituida como wuma sociedade por aghes sob as leis
brasileiras;

cumprir com todas as obrigagbes decorrentes da legislacdo e da regulamentacio brasileira
aplicivel, incluindo a manutengio de licengas relevantes (exceto ambigntais a5 quais sdo
tratadas no item  {xviii) abaixo), governamentais, legais ow regulamentares aplicavess,
necessinias para o exercicio de suas atividades principais, cujo descumprimento nao afete as
atividades da Emissora ou a capacidade da Emissora de curmnprir com suas obrigacdes constantes
mesta Escritura;

cumprit com todas a5 obrigactes decorrentes da legislacho & da regulamentacdo brasileira
aplicavel, incluindo a manutengdo de licengas ambientais ¢ aprovagbes e reguerimentos
societarios, o disposto na legislacio em vigor pertinente & Palitica Macional do Meio Amblente,
45 Resoluges do Conama - Conselho Nacional do Meio Ambiente ("CONAMAT) & &5 demais
legislagOes e regulamentagdes ambientals supletivas, adotando as medidas e aghes praventivas
ou feparatorias, destinadas a evitar e corrigie eventuais danos ambientals apurades, decarrentes
da atnvidade descrita em seu objeto socal, responsabilizando-se, dnica & exclusivamente, pela
destinagio dos recursos financeiros obtidos com a Emiss3o;

obsorvar estritamente a legislagio e regulamentacdo tributaria aplicivel, mantendo-ie em
situacdo de regularidade perante autoridades governamentais ou fiscals, bem como efetuar o
pagamento de tributos que sejam devidos ou que devam ser recolhidos, exceto se a
exigibilidade do tributo ou de seu pagamento esteja suspensa por decisdo jwdical ou
administrativa ou nos termos da legislagdo ou regulamentacdo aplicavel;

informar ¢ emnviar o organograma, os dados financeiros e atos societdros necessdnos a
realizacdo do relatdrio anual, conforme previsto na Instrugdo OV n® 28, de 23 de novemnbro de
1983, conforme alterada (“Instrugdo CWM 28%), que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiduwcidaria, o4 quaiz deverda ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30 (trinta)
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Dias Utels antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo do mesma na OV, O refendo
organograma do grupe societdrio da Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as
controladas, o controle comum, as coligadas, ¢ integrante de bloco de controle, no
encerraments de cada exercicio social;

notificar, em até 2 [dois) Dias Utels contados de sua ciéncia, os Debenturistas ¢ o Agente
Fiducidrio caso seja verificado que gualsguer das declaraghes agui prestadas eram total ou
parcialmente inveridicas, incompletas ow incorretas na data em que foram prestadas;

nio ceder, transfenr ou de gqualquer outra forma alienar quatsquer de swas obrigagdes
relacionadas s Debéntures, sem a prévia e expressa aprovago dos Debenturistas;

comparecer bs Assemblelas Gerais de Debenturistas, sempre gue solicitado;

nio divulgar informagbes referentes 3 Emissora, 3 Oferta ou 35 Debéntures, em desacordo com
o disposta na regulamentscio aplickwel, indluinde, mas ndo se limitando, ao disposto na
Instrugdo VA 476 @ no artigo 48 da Instrucdo CWM n® 400, de 29 de derembro de 2003,
conforme alterada | “Instrucdo OV 400°);

abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emissio, até o envio da comunicacio de

encerraments da Oferta ("Comunicacdo de Encerramento”], salvo nas hipdteses previstas no
inciso Il do artigo 48 da Instrugio OVl 400; e

abster-se, até o envio da Comunicacdo de Encerramento & CVM, de: (a] revelar informacdes
relativas & Oferta, exceto o que for necessdrio & consecuclio de seus objetives, advertindo os
destinatdrios sobre o cardter reservado da informagdo transmitida; e (b) utilizar as mformagbes
referentes b Oferta, exceto para fins estritamente relacionados com a sua preparagao,

A Fiadora, até a liguidacdo de todas as obrigaghes previstas nesta Escriturd, e obsrga o

ndo realizar operagoes fora de seu objeto sodal, observadas as disposigbes estatutdrias, legais e
regulamentares em vigor;

notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio sobre qualquer ato ou fato gue cause
interrupcao ou suspensdo de suas atividades ou que afetem negativamente sua habilidade de
efetuar o pontual cumprimento de todas as obrigagdes previstas mesta Escritura;

caso a Emissora ndo o faga pontualmente, responsabilizar-se pelo imediato pagemento dos
serdiens relacionados ao registro dad Debdntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

caso a Emissora nio o faca pontualmente, arcar com todos os custos decorrentes da distribuiglo
¢ manytengio das Debéntures, incluindo, mas nlio se imitando: (a) todos os custos relativos ao
seu registro na CETIP; (b) de registro e de publicacdo dos atos necessanios d Emissio, tais como
gsta Escritura, seus eventuads aditamentos e os atos societdrios da Emissora; ¢ (g} das despesas
com a centratacio de Agente Fiducidno, Banco Liguadante, Escriturador Mandatario, auditores e
assessores legais; e

cumprir com todas as obrigagoes decorrentes da legistagdo e da regulamentatdo brasileira
aplicdvel, incluindo a manutencio de licengas relevantes, aprovagoes € requerimentos

13
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toietarios, governamaentas, legais ou regulamentares aplicives, Necesiinas para O exercicio
de suas atividades principais e validade das obrigagies da Fladora descritad nedta Escritura, cujo
descumpnmento ndo afete a capacidade da Fiadora de cumpeir com as suas obrigagies nos
termos desta Escritura,

8.3 & Emissora obriga-se, neste atlo, em cardter irrevogivel e [rretratdvel, a cubdar para gue as
operacdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre amparadas pelas boas praticas de
mercads, com plena e perfeita observincia das normas aplicavels @ matéria, isentando o Agente
Fiducidrio de toda ¢ qualguer responsabilidade por reclamagdes, prejuizos, perdas e danos, lucros
cessantes efou emergentes 2 que o ndo respeito 3s referidas normas der causa, desde gque
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuagdo do Agente Fiducidrio,

CLAUSULA 1X
ENTE FID R

5.1, Nomeagdo

9.1.1. A Emistora condtitui ¢ nomeia como Agente Fiducidrio da Emissio, a Pentdgono SA
Cstribuldora de Titulos e Valores Mobiliarics, qualificada no preambulo desta Escritura, a gual, neste
ato & pela malhor farma de direito, expressamente acelta a nomeagdo para, nos termos da legsiacdo

Atualmente =m 'ur'itl:il' & da presente Escrifurd, repgresentar a comunhda des Debenturistas perante a
Emizsora.

9.2. Declaragio

9.2.1. O Agente Fiducidrio dod Debenturistas, nomeada na presente Escritura, dedlara, sob as penas da
lei;

{ij o ter gualgquer impedimento legal, sob as pemas da les, para exercer a fungio gue lhe @
conferida, conforme artigo 66, pardgrafo 32, da Lei das Sociedades por Agbes, ¢ armigo 10 da
Instrugdo CViv 28;

{ii} aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres ¢ atribuigdes
previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura;

{ii} aceitar integralmente a presente Escritura ¢ todas as swas Clausulas e condigbes;
{iw) ndo ter qualquer ligagho com o Emissora que o mpega de exercer suas fungdes;

{v} estar dewvidamente autoritado a celebrar esta Esoritura @ a cumpdir com suas obrigacbes agqui
previstas, tendo sido satishertos todos 08 requisitos legals ¢ estatutinios necessdnos para tanto,

[wi] nlo e encontrar em nenhuma das wtuagdes de conflito de interesse previstas no artigo 10 da
Instrugio OVl 28;

(witf  estar devidamente qualificado a exercer as athvidades de Agente Fiducidrio, nos termos da
regulamentacio aplicivel wvigente;

(witl]  gue esta Escrnitura constitui abrigacdo legal, valda, vinculativa e eficaz do Agente Fiducidno,

24
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exgguivel de acordo com 05 seus termos ¢ condighes;

fix] gue a celebragdo desta Escritura & o cumprnimento de suas obfigagbes agu previstas ndo
infringem qualguer obrigagio anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

(=) que, na data de assinatura da presente Escritura, conforme organograma encaminhado pela
Emissora, o Agente Fidwcidrico declara gue ndo atua em outra emissio da Emissora ou de
socipdade coligada, controdada, contraladors ou integrante do mesma grupo da Emssora, para
fing do 529 do artigo 10 da Instrugio OUM 28; ¢

{xi] 3 pess0a que o representa na assinatura desta Escritura bem poderes bastantes para tanto.

9.2.2. A Emissora, por sua vez, declara ndo ter qualquer ligagdo com o Agente Fiducidrio gue o impeca
die exercer, plenamente, suas fungdes.

9.2.3 0 Agente Fiducidno pode se balizar nas informagdes que lhe forem disponibilizadas pela
Emissara para acompanhar o atendimento dos indices Financeiros.

9.3.  Substituigio

9.3.1. MNas hipdteses de auséncia, impedimentos tempordrios, renunda, intervengio, liquidaclo
judicial cu extrajudicial, faléncia, ou qualguer outro caso de vacanda, serd realizada, dentro do prazo
maxima de 30 (trinta] dias, contades do evento que a determinar, Assembleis Geral de Debenturistas
para a escolha do novo Agente Fiducidrio, a qual poderd ser convotada pelo praprio Agente Fiduciario a
ser substituido, pela Emissora, por Debenturistas que representem 10% |dez por cento), no minimo, das
Debentures em Creulagdo, ou pela CVM, Na hipdtese da convacatlo nio ocorrer em atdé 15 [quinie]
dias antes do término do prazo acima citado, caberd 3 Emissora efetud-la, observado o prazo de 8 [oital
dias para a primeifa convecacio e 5 (onca) dias para a segunda convacacdo, sendo certo que a CWVM
poderd nomear substituto provisdrio enquanto niio se consumar o processo de escalha do nova Agente
Fiduciario. & remuneragdo do novo agente fidutiario serda a3 mesma gue a do Agente Fiducidrio,
observado o disposto na Cldusula 9.3.7 abaixo.

932 A VM poderd nomear substibtuto prowvisoro para o Agente Fiduoidrio enguanto ndc se
consumar o processo de escalha do nove agente fiduciano.

89.3.3. Na hipotese de ndo poder o Agente Fiduciano continuar @ exercer as suas fungdes por
EIrounstdncing supenvenientes a esta Escritura, deverd comunicar imediatamente o fato & Emissora, para
guit esta comunique aos Debenturistas, por meio de convocagio de Assembleia Geral de Debenturistas,
pedindoe sua substituigdo.

9.3.4. E facultado aos Debenturistas, apos o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder & substituigho do Agente Fiducidrio & & Indicagdo de seu substituto, em
assemblein espeadlmente convocada para edse fim, A substituigio do Agente Fiducidnio fica swjeita &
comunicacdo pravia @ VM e 3 sua manifestacio acerca do atendimento ao0s requisitos previstos no
artigo 8% da Imstruglo CUM 28, @ eventuais normas postenones.

9.3.5 A substitwigio, em carater permanente, do Agente Fiduciario devera ser objeto de Aditamento a
esta Escritura, devendo o mesmo ser arguivade na JUCESP,
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.36 O Agente Fiducianio miciard o exercicio de suas funpdes na data da presente Escritura ou de
eventual Aditamento relative & substituiclo, devendo permanecer no exerciclo de suas fungdes até a
Data de Vencimento das Debéntures ou até sua efetiva substituicio,

9.3.7. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiduciario, esse substituto receberd a masma
remuneracdo recebida pelo Agente Fiducidric em todos o4 seus termos e condigBes, sendo que 2
primgira parcels anual devida ao substituto serd calculada pro rata femporis, a partir da data de inicio
do exercicio de sua fungio com agente fiducidrio. Esta remuneracio poderd ser alterada de comurm
acordo entre a Emissora e o agente fidudidrio subshituto, desde gque previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas,

938 Aplicam-se as hipoteses de substituicio do Agente Fiduciario as normas o preceitos a respaito
bakades por atals) da OV,

9.4. Deveres

4.1 Além de outros previstos em lel, em ato normativo da CWM, ou nesta Escritwra, constituem
deveres e atribuiges do Agente Fiducdno:

{1] proteger os direitos @ interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da funglio o
culdado & a diligéncia que toda pessoa ativa e proba costuma empregar na administragdo de
s proprios bens;

{1} refwnciar & fungda na hipdtese de supervenifncia de conflite de interesses ou de qualguer outra
modalidade de inaptiddo;

(1] conservar em bop guarda toda a escrituragho, correspondéncia e demais papéis relaconados
com o exercicio de suas fungbes;

fiw) responsabilizac-se integralmente pelos servigos contratados, nos termas da legislagao vigente,

) custear: [a) todas as despesas decorrentes da execurdo dos seus servigos, incluindo todos os
tributos. municipais, estaduais e federais, presentes ou futures, dewvidos em decorréncia da
expcucdo dos seus servipos, considerando o disposto na Clausula 9.6.5 abaixa; @ (b) todas o3
encargos oives, trabalhistas efou previdencianos;

{wi) werificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informagdes contidas meita
Escritura, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissdes, falhas ou defeitos de que
tenha conhecimento;

[ul] promover, nos competentes Srglos, caso a Emissora ndo o faga, a inscrigdo desta Escritura e
eventuais aditamentos, sanando as acunas @ Il"l'tﬂul-lll'iﬂl‘dl:i porventura neles existenbes, sem
prejuizo da ocorréncla do descumprimento de cbrigacio ndo pecuniaria pela Emissora. Neste
caso, o oficial do registro notificard a administracio da Emissora para gue esta lhe fornega as
indicagdes o documentos necessdrios;

{wil) acompanhar a observincia da penodicdade na prestacdo das informagbes obrigatorias,

alertando o4 Debemturistas acerca de eventuais omissdel ou inverdades de gque tenha
conhecimento;
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emitic parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das eventuais propostas de
modificagdes nas condipdes das Debéntures, se for o caso;

verificar a regularidade da constituicdo das Garantias, observando a manutengdo de sua
suficiéncia e exequiltvlidade;

solicitar, guando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas fungdes, certidbes
atualizadas dos distribwdores civeis, das varas da Fazenda Plblica, cartdrios de protesto, waras
trabalhistas ¢ procuradoria da Fazenda Publica da localidade da sede da Emissora, ds expensas

da Emissora;

solicitar, quanda considerar necessdnio, audibora ewtraordindria na Emissora, cujos custos
deverdo ser arcados pela Emissara;

convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas, mediante andncio publicado
pelo menos 3 (irés] vezes na forma da Cldusula 2.1.1 acima,

comparecer 3 Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as informagdes gue lhe forem
solicitadas;

elaborar relatorio destinado aos Debenturistas, nos lermaos do artigo 68, §17, alinea b, da Lei das
Sociedades por Acdes, o gual deverd conter, ne minimo, as seguintes informagdas:

(@) eventual omissdo ou inverdade de que tenha conhecimento, contida nas informacgdes
drvulgadas pela Emissora, ou, ainda, o inadimplemenio ou atraso na obrigatdria
prestacio de i“[n'l'l-‘l"lll'.'ﬂﬂ pela Emissora;

b alveragdes estatutdrias ocorridas no periodo;

[[4] comentarios sobre as demonstragdes financeiras da Emissora enfocando os indicadores
econdmicos, fimanceiros e a estrutura de capital da Emissora,

id) pasicdo da distribuicdo ou colocagdo das Debéntures no mercado;
e amortizagio do Valor Nominal, pagamento ¢ repactuagio, se for o caso. da
Remuneragdo realizados no periodo, bem como aguisigBes e vendas de Debéntures

efetuadas pela Emissors;

iFl acompanhamento da destinacdo dos recwrsos captados por meio da Emissdo, de acordo
com o dados obtidos junto aos admimstradores da Emissora;

g} relagdo dos bens e valores entregues i sua admintstragdo;
ihj cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura;
{1} declaragio sobre sua apteddo para continuar exercendo a fungho de Agente Fiduciano, e

{jl existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
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sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesma grupo da
Emissora em gue tenha atuado como agente fiduciario no pediode, bem como o dados
sobre tais emissdes previstos mo artigo 12, incise XV, alinea “k", itens 1 a 7, da
Instrugdo CVM 2B, Para tanto, a Emissora deverd disponibilizar copda do organograma
atualizade do seu grupo societdrio, contendo, incdusive contreladores, controdadas,

controle comum, coligadas, e integrante de bloco de contrale, no encerramento de cada
axercicio social.

codocar o relatdrio de que trata a alinea (xv) acima & disposigio dos Debenturistas no prazo
maxmo de 4 [guatro] meses a contar do encerramento do exercicio social da Emissora, pelo
menos nos seguintes locais:

{a) na sede da Emissora;

1411 o SeU BsCritonio;

(4] na CVM; e

id) na sede do Coordenadar Lider.

enviar comunicado aos Debenturistas, se possivel individualmente, de que o relatério se
ERcontra & sua disposicdo nos locais indicados na alinea "xa” acima;

manter atualizada a relagio dos Debenturistas e seus enderegos, mediante, intlusive, gestdes
junta b Emissora, a0 Banco Liquidante, ao Esoriturador Mandatario e & CETIP, sendo que, para
fins de atendimento 3o disposto nesta alined, 3 Emissora e of Debenturistas, assim gue
subscrever, integralizar ou adquirir as Debéntures, expressamente autorizam, desde ja, o Bangco
Liguidante, o Escriturador Mandatdrio e a CETIP a atenderem guaisguer solicitagdes feitas pelo
Agente Fiducidrio, inclusive referente 3 divalgagiio, a qualguer momente. da posicio da
titulandade das Debéntures;

fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente daguelas que
impbem obrigacbes de fazer e de nido fazer, conforme informagbes disponiveis efou obtidas
junto aos administradores da Emissors, na forma desta Escritura, informando prontamente aos
Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

notificar o5 Debenturistas, se posivel indhddualmeante, no prazo maximo de 10 (dez] dias, da
ciéncia de gualguer inadimplemento, pela Emistora, de obrigacdes assumidas na presente
Escritura, imdicando o local em gue fornecerd aps interessados esclarecimentos adicionais.
Comunicacio de igual teor deverd ser anviada & CWM ¢ & CETIP;

disponibilizar o prego unitdrio das Debéatures a ser calculado pela Emissora, aos Debenturistas
¢ a0% participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento efou de seu website;

acompanhar junbo & Emissora @ ao Banco Liguidante, em cada data de pagamento, o integral
pontual pagamento des valores devidos, confarme estipulade nesta Escritura; e

acompanhar o cidlculo apresentado com base no Demonstrativo de Apuragdo da relagdo Divida
Financeira Liguida [ EBITDA, bem como informar & Emissora e aos Debenturistas a nova
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sobretaxa da Remuneragio, observado o prazo disposto ns Clausula 4.1.11,1 acima.
8.5, Atribuighes Especificas

9.5.1. O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra &
Emisiara para 8 protecho e defesns dos intefesses da comunhio dos Debenturistas e da realizagio de
seus croditos, devendo, em caso de inadimplemento da Emistora, abiervados od termod dedta Escritura:

fij declarar, observadas as condigbes da presente Escritura, antecipadamente wvencidas as
Debéntures e cobrar ¢ Saldo do Valor Nominal, acrescido da Remuneragio correspondente e
demals encargos devidos nas condigbes especificadas;

(i} executar as Garantias Reais, aplicando o produto no pagamento, integral ou proporcional, dos
Debenturistas;

(i} requerer & faléncia da Emissora;
fiw] tomar gqualguer providéncia necessinia para a realizagho dos créditos dos Debenturistas; e

(wl representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagdo judicial e extrajudicial ofou
liguidacio extrajudicial da Emissors, se for o casa,

9532, O Agente Fiducidrig somente se exmird da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas
contempladas na Clausula 9.5.1 "I a “iw" acima %@, convocada a Adsemblein Geral de Debenturnstas &
observade o quorum estabelecido na Clausuda 104 abaixo, esta assim o avtosizar por deliberacio da
unanimidade das Debénpures em Circulacio, bastands, porédm, a deliberacdo da maioria dos
Debenturistas em Circulacdo guando tal hipdtese se referr a0 disposto no inciso “v" acima.

953 0O Agente Fiducidrio nlo emitird qualguer tipo de opinido ou fard gualguer jwizo sobre a
orientacdo acerca de qualquer fato da emissio que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se t3o somente a agir em conformidade com as instrugdes que The
forem transmitidas pelos Debenturistas, Neste sentide, o Agente Fiducidrio ndo possul qualquer
responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento
das onentacdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme definidas pelos Debentunstas e
reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais prejulzos que venham a ser
causados em decorréncia disto aos Debenturistas ou 3 Emissara, & atuacdo do Agente Fiducidrio Hmita-
& a0 escopd da Instrughe OUM 28, conforme alterada e dos artigos aplicaveis da Lel das Sociedades pos
Ached, estandao edte isento. sob qualquer forma ou pretexts, de qualguer responsabilidade adicional gue
ndo tenha decorrido da legislacio aplicdvel

954, Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciirio, o Agente Fiducidrio assumira que os
documentos originais ou chpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emisdora ou por
terceirgs a seu pedido niio faram objeto de fraude ou adulteragio. Mio serd ainda, sob gualguer
hipgtese, responsdvel pela elaboracio de documentos societdrios da Emissora, que permanecerio sob
obrigacdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacio aplicavel,

9.5.5 O atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio: (i) gue criarem responsabilidade para
os Debenturistas efou exonerarem terceiros de obrigaces para com eles; ¢fou (i) agueles relacionados
ao devido curmprimento, pela Emissora, das obrigag®es assumidas neste instrumento ou nas Garantias




- b maE REEE
: H o - L :II-
A i e el
ol e EEE EmdE sEw oW
L LT Y ¥ &
=i TR Ak H
= HEw - ow & =y
- - - -
i om TEEE
sEE Eam ...:.".." -:. :‘

Reais, somente serdo vilidos quando previamente assim deliberado pelos Debenturiias reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas.

9.6, Remuneragio do Agente Flduddrio

9.6.1. Serd devido ao Agente Fiducidrio honordrios pelo desempenho dos deveres @ atribulgbes gque
Ihe competem, nos termos da legislagcio em wigor e desta Escritura, correspondentes a uma
remuneracio anual de B511.000,00 (onze mil reais], devida pela Emissora, sendo a primeira parcela
devida no 52 [quinto] Dia Util contadio da data de celebracio desta Escritura, e as demais, no mesmo dia
dos anes subsequentes, até o resgate total das Debéntures.

§.6.2. MNahipdtese de ocorrer aquisiciio antecipada facultativa, Resgate Antecipado Facultativo, Oferta
de Resgate Antecipado ou vencmento antecipado da totalidade das Debiéntures em Circulagio,
conforme previstos nesta Escritura, antes da Data de Vencimento, fica estabelecido que o Agente
Fiducidrio, guando solicitado, deve dewolver a parcela proporcional da remuneracdo inicialmente
riecebida sem a contrapartida do serdico prestado, calculada pro rato femporis, desde a data de
pagamento da remuneragdo até a data do efetivo cancelamento ou resgate da totalidade, & Ermissora.

563 O pagaments da remuneracio do Agente Fiducidrio serd feito mediante crédito na conta
cofrente a ser indicada pelo Agente Fiducidrio,

9.6.4. A remuneracio devids ao Agente Flducidrio nos termos da Cldusula 9.6.1 acima sera atualizada
anualmente com base na variagio percentual acumulada do Indice Geral de Pregos do Mercado (“1GP-
M"), ou ma sua falta ou impossibilidade de aplicacdo, pelo mesmo indice que vier a substitui-lo, & partie
da data de pagamento da 17 [primeira) parcels de que trata a Cliusula 9.6.1 acima, até as datas de
pagamento de cada parcela subsequente calcwlada pro rata die.

9.6,5 05 valores serdo acrescidos dos seguintes tributos incidentes sobee a remuneracio do Agente
Fiduciario: [i] 155 [Imposto sobre servigos de gualquer natureza); (il) P15 (Contribuigde ao Programa de
Integracio  Social); (i) COFING (Contribuicdo para o Financamento da Seguridade Social]; ¢
[iv) quaisquer cutros que venham a incidir sobre refenda remuneragdo, excetuando-se o IR (imposto de
Renda) nas aliguotas vigentes correspandentes ao regime de tributacdo de lucre real pelas instituigdes
financerras nas respectivas datas de pagamento, de tal forma que tais valores indicados nesta Escritura
correspondem a walores liguidos destes tributos incidentes sobre 3 prestacio de servicos de agente
fiducidrio pelas instituigSes financeiras.

9.6.6. Em caso de mora no pagamentso de qualquer quantia devida em decorréncia da remuneragao
ofa proposta, os débitos em atraso ficarSo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e
multa nio compensitdria de 2% [dois por cento)] sobre o valor devido, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizagdo monetira pelo IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia até a data
do efetivg pagamento, caloulado pro rata die.

9.6.7. Fica estabelecido que, na hipotese de wir a ocorrer a substituigdo do Agente Fiducidrio, o
substituido deverd devolver 3 Emissora a parcela proporcional da remuneragdo inicialmente recebida
sem g contrapartida do servico prestade, caloulada pro refa temgoris, desde a data de pagamento da
remuneragdo até a data da efetiva substituigdo.

o688 Caso sejam alteradas as condigbes da Emissllo, a Emissora e o Agente Fiduciano se
comprometem a avaliar os impactos destas alteracdes nos servicos ora descritos visands a alteragdo da
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rermuneracio do Agente Fiduciario

9.6.9. A remuneragdo prevista serd devida mesmo apds o vencimento das Debéntures guando tratar-
s¢ de adogio, pelo Agente Fiducidrio, dos procedimentos clencados em lei ou na Esoritura, como
configuradares de vencimenta antecipada.

5.6.10. A remuneracdo descrita na Clduswla 9.6.1 acima sera devida mesmo apdd a Data de Vencimenta
das Debdnfures casg o Agente Flducidno permanega atuando na cobranca de cumprimento de
obrigacdes da Emissora,

96.11, A Emissora ressarcird o Agente Fiducldrio de todas as despesas em gue tenha
comprovadarnente incofride para proteger o5 direitos @ interesses dos Debenturistas ou para realizar
seUs creditos.

Q.6.12. Todas as despesas com profedimentos begais, inclusive as administrativas, em gue o Agente
Fiduckdrio wenha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas deverdo ser previamenta
aprovadas, sempre que possivel, e adigntadas pelos Debenturistas e, posteriormente conforme previsto
em Lei, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas ncluem
também os gastos com honordnios advocaticlos de tercelros, depdsitos, custas e taxas judicidnias nas
aghes propostas pelo Agente Fiduciinio & gquaisquer outras despesas decorrentes da atuaglo deste, ma
condicdo de representante da comunhdo dos Debenturistas, As eventuais despesas, depdsitos @ custas
judiciais decorrentes da sucumbéncia em agfes [udiciais serdo igualmente suportadas pelos
Debenturistas, berm como & remuaeracio do Agente Fiducidng na hipdtese de a Emissora permanecar
em inadimplénda com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (rinta) dias, podendo
o bgente Fiducidrio solicitar adiantamento aos Debenturistas para cobertura da sucumbencia arbitrada
em juizo, sendo certo que oF recursos deverdo ser disponibilizados em tempo hibil de modo que nio
haja qualguer possibilidade de descumprimento de crdem judicial por parte deste Agente Fiduciiria,

9.6.13. O ressarcimento a que se refere & Chiusula 9.6.11 desta Escritura serd efetuado em até S (ainco)
Dias Uteis apas a realizagdo da respectiva prestagio de contas 3 Emissora.

9.6.14, A remuneracio ndo inclui despesas consideradas necessdriag a0 exercicio da fungio de agente
fiduciario, durante a implantagdo e vigénoa do servigo, as quais serdo cobertas pela Emissora, mediante
pagamento das respectivas faturas acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente
em nome da Emissora ou mediante reembolso, apos, sempre que possivel, prévia aprovacio, mas
sempre observando se as condighes estdo rapodveis e dentro do padrio de mercado, quais sejam:
publicacdes em geral, despesas com conference call @ contatos telefdnicos, notificagbes, extragio de
certiddes, fotocdpias, digitalizagdes, envio de documentos, viagens, alimentacio, transportes e estadiag,
despesss com especialistas, tas coma auditoria efou fiscalizacio, entre outros, ou assessoria legal aos
Debernburistas.

CLAUSULA ¥
ASSERMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

101, Os Debenturnistas poderdo, a gualguer tempo, reunir-se em assembleia geral a fim de deliberar
sobre matéria de interesse da comunhio dos Debenturistas (“Assembleia Geral de Debenturistas™).

10,2 Aplica-se & Assemblela Geral de Debenturistas, no que couber, além do disposto na preésente
Escritura, o disposto ma Lei das Sociedades por Agdes sobre assembleia geral de ationistas.

i1
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103, A AggemBleia Geral de Debenturistas pode ser convocada: (i) pelo Agente Fiduciano; {ii) pela
Emissora; [iii] por Debenturistas gue representem 10% (dez por centa), no minima, das Debéntures em
Cirewlacdo; ou [v) pela TV,

104, A Assembleta Geral de Debenturistas 56 instalard, em primeira convecaclo, com a presencs de
Debenturistas que representem a metade, no minimo, das Debéntures em Circulacdo e, em segunda
convocagdo, com qualguer ndmero de Debenturistas.

105 Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais dos
Debenturistas.

106, O Agente Fiduciirio deverd comparecer b Assembleia Geral de Debenturistas e prestar aos
Debenturistas as informagdes que the forem solicitadas.

1007, A presidencia da Assembleia Geral de Debentunstas cabera ao Debenturista eleito pelos
Cebenturistas ou aguele gue for designado pela CUVM.

108, Nas deliberagdes da Assembleia Geral de Debenturistas, a cada Debénture caberd um vobo, As
deliberages sevdo tomadas por 23 (dels tergos) das Debéntures em Circulagde, exceto quando de
outra farma prevista nesta Escritura,

109 As seguintes deliberapdes relativas as caractensticas das Debéntures, dependerdo da aprovacio
por Debenturistas que detenham, no minima, 9% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagia,
sja em primeira convocagdo da Assembleia Geral de Debenturistas ou em gualquer convacagdo
subsequente: (i) a Remuneragdo das Debéntures; (W) a5 Datas de Pagamento da Remuneracio; (ilk) a
Data de Venomento das Debéntures; (iv) os valores ¢ datas de amortizagdo do principal das Debéntures;
(v} as Hipdteses de Vencimento Antecipade estabelecidas nos itens da Cldusula 7.3.1. acima, inclusive no
case de rendncia ou perddo temporing (waiver]l; e (vil a liberagio da Fiadora de suas obrigaches
previstas nesta Escntura,

10,10, As deliberages tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerals de Debenturistas, no
dmbito de swa competéncia legal, observados os quoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo
existentes, validas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Debéntures em
Circulagdo, independentemente de terem comparecido b Assembleis Geral de Debenturistas ou do voto
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

1011, Independentemente das formalidades previstas ma Lei @ nesta Escritura, serio considerndas
regulares as deliberacdes tomadas pelos Debenturistas em Assemblela Geral de Debenturistas a que
comparecerem o5 titulares de todas as Debéntures em Ciroulagdo.

CLAUSULA
DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FLADORA

11.1. A Emissora e a Fiadora declaram e garantem aos Debenturistas, individualmente, de forma ndo
sodiddria, gue na data de assinatura desta Escritura;

] a Emissara ¢ sociedade por agbes de capital fechado e a Fiadora @ socledade empresiria
limitada, ambas devidamente constituidas, com existéncia vilida e em situagdo regular segundo
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as leis do Brasil, bem como estio devidamente autorizadas a desempenhar as ativdades
descritas em seu objeto social;

estio devidamente autorizadas a celebear esta Escritura & 3 cumprir com todas as obsigagies
nela previstas, tendo sido satisfeitos todos of requisitos legais, contratuals & estatutdrios
necessanos pars tanto,

a celebracho desta Escritura ¢ o cuemprimenio das obrigagdes aqui previstas nlo infringem
qualguer obrigacio anteriormente asiumida pela Emissora !.u"-nl.l pela Fiadora;

a5 pESSOAs Que as representam na assinatura desta Escritura tdm poderes bastantes para tanto,;

a celebracdo da Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringe gualguer disposigdo legal,
U quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora efow a Fladora sejam parte, nem
ird resultar em: {a) wencimento antecipado de gqualguer obrigagio estabelecida em qualquer
desses contratos ou instrumentos; (b)) criagdo de gualguer dnus sobre gualguer ativo ou bem da
Emissora efou da Fiadors, exceto por aqueles ji existentes nesta data ou squeles objeta de
renUncia por seus respectivos credores, sendo que tal rendncia devera ser comprovada ag
Agente Fiducidrio no prazo de 5(cinco) Dias Utels contados da data de assinatura desta
Escritura; ou (c) rescisio de qualguer desses contratos ou instrumentos;

nenhum registro, consentimento, avtonizagdo, aprovacdo, licenga, ordam de, ou gqualificagdo
perante gualguer autoridade governamenta ow drgio regulatdrio, ¢ exigido para o
cumprimenta, pela Emissora efou pela Fiadora de suas obrigagBes nos termos desta Escritura e
das Debéntures, ou para a realizacdo da Emissdo, excelo a inscrigio desta Escribura ma JUCESP
nos Registros de Titulos e Documentos competentes, bem como o registro das Debéntures na
CETIP;

a5 suas situaghes econdmica, financeira ¢ patrimonial, na data em que esta declaragio & feita,
ndo sofreram gqualguer alteracdo significativa que possa afetar de maneira adversa sua
solvéncia;

as demonstragdes financeiras consolidadas da Emissora e da Fladora, datadas de 31 de
derembro de 2011, 2012 e 2013 representam cofretamente a posicho patrimonaal & financeira
da Emissora ¢ da Fadora naguelas datas e foram devidamente elaboradas em conformidade
com o5 principios fundamentais de contabelidade do Brasil e refletemn corretamente os ativos,
passivos & contingéncias da Emissord e da Fiadera;

cumprirdo com todas as obrigacBes assumidas nos termaos desta Escritura;

tém plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9 da Instrugdo CVM 476, a Emissora ndo poderd
realizar outra oferta piblica de debéntures de sua emissdo dentro do prazo de 4 (quatro) meses
contados da data do encerramento da Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a
registro ma TV,

nio hi gualquer aglo judicial, procedimenta admimstrativa ou arbitral, inguénto ou oulro Lipo
de investigacdo aa Emissora, suas controdadas ou coligadas, em suas condiges financeiras ou
em suas atividades, exceto por aquelas a constarem das demonstragdes fimanceiras da Emissora
referente ao  exercicio  social de 2014 com walor, igual ou agregado. inferior a
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AS2.000.000.00 (dois milhbes de reais);

nda ha gualquer agio judicial, procedimento administrativo ouw arbitral, inguérito ou outro bipo
de imvestigacdo na Fiadosa, suas controladas ou coligadas, em suas condig®es financelras ou em
suas atividades que afete a capacidade da Fiadora de cumprir com suas obrigagdes previstas
nesta Escritura;

ndo hi fatos relatives & Emissora efou & Fiadora, a suas controladas e coligadas, ou as
Debéntures, gue, até a Data de Emissdo, ndo foram divulgados ao Agente Fiducidrio, ouja
omissdo, no contexto da Emissio, faga com que slguma declaragio relevante desta Escritura
seja enganosa, incorreta ouw invenidica;

possuem todas autorizacdes ¢ hoencas ambientais relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais ¢ municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas wilidas,
ressalvadas aguelas guestionadas pela Emissora, pela Fiadora e/ou terceiras, conforme o casao,
de boa-1é, junto 203 Grgdos competentes,

estdo cumprinde todas as lels, regulamentos, nommas adminstratvas e determinagdes dos
orgios governamentais, autarquias ou tribunais, aplichveis 3 condugio de seus negdcios ¢ A
eweculdo das suas atividades, cujo descumprimento ndo afete as atividades da Emissora efou da
Fiadora ou a capacidade da Emissodra efou da Fladora de cumpdlr com suas obrigacdes
canstantes nesta Escrilura;

estio cumprinda o disposto na legislagia em wigor pertinente i Politica Macional do Meia
Ambiente, 35 Resolucdes do CONAMA, 35 demais legislacdes e regulamentades ambientais
supletivas aplicdveis 3 conducdo de sews negocios e 3 execugdo das suas atvidades, adotando as
medidas e agdes preventivas ou reparattias destinadas a evitar ou corngir eventuais danos
ambientais decorrentes do exerdicio das atividades descritas em seus objetos sociads; e

observam, bem como fag com que seus representantes observem, em todos 05 Seus aspectos
relevantes, toda @ qualquer obrigagdo decorrente da Lei n® 12,846 de 1? de agosto de 2013 ou
gualgquer outra Lel Anticorrupgdo aplicivel, adotando a peliticas interna anticorrupgdo, que
coibe a pritica dos atos lesivos e garante o integral cumprimento das referidas Leis de
Anticorruptdo e dos guais seus representantes tenham pleno conhecimento.

Caso venha a sef de conhecimento da Fiadora ou da Emissord que quaisquer das decliragdes

acima eram invenidicas, incompletas ou incorretas, na data em gue foram prestadas, a Emissora ¢ a
Fiadora se comprometem a notificar em até 2 (dois) Dias Uteis o Agente Fiducidrio e os Debenturistas
sobre tal Imrmda:le, incompletude ow incorrégio, conforma o cado,

CLAUSULA X1
DISPOSICOES GERALS
121, As comumicagbes a serem enviadas por qualguer das Pares nos termos desta Escritura deverdo
ser encaminhadas para o6 seguintes enderegos:
{i] Para a Emissora:
PRUDEMNSHOPPING 5.A,

Avenida Manoel Goufart, n® 2. 400, Bairro Jardim das Rosas, Presidente Prudente/SP |
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CEF 19060-000

At.: Carlos Petrin

Tiel.: (18) 2100 3778

E-mail: juridico@prudenshopping.com.br e cépia para carlos petrin@prudenshopping.com.br

[iih Para a Fiadora:

ENCALSO CONSTRUGOES LTDA.

Praga Dom José Gaspar, Praca Dom José¢ Gaspar, n® 134, 4% andar, conjunto 43, 530 Paulo/5P
CEF D1076-900

AL Henrngue Martins e Roberto Miller

Tiel={11) 2171 9743

E-mail: henrique. martins@grupoencalso.com.br e roberto.miller @grupoencalse.com. br

(i} Para & Agenti Fiducidrio:

PENTAGONO 5.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Avenida das Américas, n? 4200, ala B, salas 203 & 304, Barra da Tijuca, Rio de Janeirg = RY
CEP 22640-1032

At Sras. Mathalia Machado Loureiro, Marcelle Motta Santoro e 5. Marco Aurélio Ferreira
Tel.: (21) 3385-4565

Fax: [21) 3385-4046

E-mail: operacional @pentagonotrustes. codm, br

{iv) Para o Banco Liquidante:

ITAL UMIBAMCO 5.4,

Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, 100, Torre Qlavo Setubal
CEP 030584-010 - 530 Paula, 5P

At Sea, Claudia Vasconcellos

Tel: + 55 (11) 27974204

Fax:+ 55 (11) 2797-3140

E-mail; claudia vasconcellos@itau-unibanco.com, br

vl Para o Escriturador Mandatario:

ITAU CORRETORA DE VALORES 5.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3,500, 3% andar

CEP 04538-132 - 530 Paulo, 5P

AL Sra. Claudin Vasconcellos

Tel.:+ 55 {11) 2797-4204

Fax: = 55 [11) 2397-3140

E-mail: claudia vasconcellos@itau-unibanco.com. br

(] Fara a CETIP:

CETIP 5.4, - MERCADDS DRAGANIZADOS
Avenida Repdblica do Chile, 230, 11% andar
CEP 20.031-170 - Rio de Janeiro - RJ

Tel: + 55 {21) 2276-7474

Fax: + 55 [21) 2252-4308/2262-5481

ou
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Avemida Brigadeiro Fana Lima, 1.663, 4% andar
CEP 01.452-001 = 550 Paula = 5P

Tel: +55(11) 3111-156

Fax: 55 (11) 3115-1564

12.1.2, As comunicagBes serdo consideradas entregues guando recebidas sob protofolo ou com aviso
de recebimento expedido pelo correbp ou ainda por telegrama emaado aos enderegos acima.

1213, As comunicagdes feitas por correio eletrdnico serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde gue seu recebimento seja confirmada por meio de indicativo (recibo emitido pela maguina
utilizada pelo remetente),

1214, A mudanca do enderego da Emissora ou da Fiadora, bem como a mudanga de gualguer cutro
endereco das demaids partes indicadas na Clawsula 12,1 acima (neste caso, desde que a EMISors sef
informada prevaamente por tal parte por escrito), devera ser comunicada as demaks partes que ndo a
prarte quie Deve sel enderedo altersdo,

122, Wio se presume a renuncia a gualguer dos direitos decorrentes da presente Escritura. Desta
forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer direito ou faculdade gue caiba
aos Debenturistas em razdo de gqualguer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicia de tal
direlts ou faculdade, ou serd Interpretado como rendncia ao mesmo, nem constitulrd novacdo ou
precedente no tocante a qualquer oubra inadimplemeants ou Mraso.

123, Caso qualguer das disposiches ofa aprovadas venha a ser julgada ilegal, invalida ou ineficaz,
prevalecerdo todas as demais disposicBes ndo afetadas por tal julgamento, comprometendo-se as
Partes, em boa-fé, a substitwirem as disposighes afetadas por outra que, na medida do possivel, produza
o mesmo efeito.

12.4, Esta Cscritura & regida pelas Leis da Replbdica Federativa do Brasil,

125 Esta Escritura e as Debéntures constituem titulos executives extrajudiciais nos termos dos
incisgs | e |l do artige 585 do Codigo de Processo Civil, reconhecendo as Partes desde |3 que,
independentemente de quakquer outras medidag cabiveis, b5 obrigagdes assumidas nos termos desta
Escritura comportam execwtdo especifica e se submetem 3s disposicbes dos artigos 632 ¢ seguintes do
Cadige de Processo Civil, sem prejuizo da direito de declarar o venoimento antecipado das Debéntures,
nod termog desta Escritura,

126 Esta Escritura é firmada em cardter irrevogaval e irretrativel, obrigando as Partes por si e seus
SUCELiOres,
12.7. Fica eleito o foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de S53o Paulo, para dirimir gualsguer

dirvidas ou controvérsias oriundas desta Eseritura, com rendncia exprésda a qualguer outro, por maks
privilegpado gue seja ou possa vir a ser,

Estando asiim, as partes, certas @ ajustadas, firmam o presente instruments, em & {5ei5) vias de fgual
tear & forma, juntamente com 2 [duas) testemunbas, gue também o assinam,

530 Paule, 09 de outubra de 2014,
{Restante do pdging intencionalimente deixado em branco, Seguem as pdginas de assingturas, )
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TABELA PAGAMENTO DA REMUNERACAD

® -
o

Datas de Pagamento da Rem
15/11/2014 | 15/01/2007 | 15/03/2019 | 15/05/2021 | 15/07/2023 | 15/09/2025
15/12/2014 | 15/02/2017 | 15/04/2019 | 15/06/2021 | 15/08/2023 | 15/10/2025
15/01/2015 | 15/03/2017 | 15/05/2019 | 15/07/2021 | 15/09/2023 | 15/11/2025
15/02/2015 | 15/04/2007 | 15/06/2019 | 15/08/2021 | 15/1042023 | 15/12/2025
15/03/2015 | 15/05/2017 | 15/07/2019 | 15/09/2021 | 15/11/2023 | 15/01/2026
15/04/2015 | 15/06/2017 | 15/08/2019 | 15/10/2021 | 15/12/2023 | 15/02/2026
15/05/2015 | 15/07/2017 | 15/09/2019 | 15/1172021 | 15/01/2024 | 15/03/2026
15/06/2015 | 15/08/2017 | 15/10/2019 | 15/12/2021 | 15/02/2024 | 15/04/2026
15/07/2015 | 15/09/2017 | 15/11/2019 | 15/01/2022 | 15/03/2024 | 15/05/2026
15/08/2015 | 15/10/2017 | 15/12/2019 | 15/02/2022 | 15/04/2024 | 15/06/2026
150092015 | 15/11/2017 | 15/01/2020 | 15/0372022 | 15/05/2024 | 15/07/2026
15/10/2015 | 15/12/2017 | 15/02/2020 | 15/04/2022 | 15/06/2024 | 15/08/2026
15/11/2015 | 15/01/2018 | 15/03/2020 | 15/05/2022 | 15/07/2024 | 15/08/3026
15/12/2015 | 15/02/2018 | 15/04/2020 | 15/06/2022 | 15/08/2024 | 15/10/2026
15/01/2016 | 15/03/2018 | 15/05/2020 | 15/07/2022 | 15/09/2024
15/02/2016 | 15/04/2018 | 15/06/2020 | 15/08/2022 | 15/10/2024
15/03/2016 | 15/05/2018 | 15/07/2020 | 15/09/2022 | 15/11/2024
15/04/2006 | 15/06/2018 | 15/08/2020 | 15/10/2022 | 15/12/2024
15/05//2016 15/07/2018 | 15/09/2020 | 15/11/3022 | 15/01/2025
15/06/2016 | 15/08/2018 | 15/10/2020 | 15/12/2022 | 15/02/2025
15/07/2016 | 15/09/2018 | 15/11/2020 | 15/01/2023 | 15/03/2025
15/08/2016 | 15/10/2018 | 15/12/2020 | 15/02/2023 | 15/04/2025
15/09/2016 | 15/11/2018 | 15/01/2021 | 15/03/2023 | 15/05/2025
15/10/2016 | 15/12/2018 | 15/02/2021 | 15/04/2023 | 15/06/2025
157112016 | 1500172019 | 1500372021 | 150572023 | 15/07/2025
15/12/2016 | 15/02/2019 | 15/04/2021 | 15/06/2023 | 15/08/2025
Vi
\
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