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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 3® (TERCEII%A) EMISS
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM AGOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA
DISTRIBUIGAO PUBLICA COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAOQ, DA QUEIROZ
GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.

Pelo presente instrumento particular,

(8 QUEIROZ GALVAO DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade por agbes,
sem registro de companhia aberta perante a CVM — Comisséo de Valores Mobilidrios (“CVM"),
com sede na Cidade do Recife, Estado de Pernambuco, na Rua Anténio Lumack do Monte,
n® 128, conjuntos 701/706, sala 3, no bairro da Boa Viagem, inscrito no CNPJ/MF sob o
n° 11.535.028/0001-40, com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado de
Pernambuco (“JUCEPE") sob o NIRE 26300017415, e alteragdes posteriores arquivadas na
mesma JUCEPE, neste ato representada nos termos do seu estatuto social ("Emissora’); e

(b) GDC PARTNERS SERVICOS FIDUCIARIOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade do Rio de Janeiro, na Avenida Ayrton
Senna, n°® 3000, Parte 3, Bloco Itanhangal, Grupo 3.105, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
10.749.264/0001-04, neste ato representada na forma do seu contrato social, na qualidade de
agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissdo (conforme definido abaixo) e nela
interveniente, representando a comunhao dos fitulares das debéntures da 3? (terceira) emissao
de debéntures da Emissora (“Agente Fiducidrio”, sendo a Emissora e o Agente Fiduciario
doravante designados, em conjunto, como “Partes” e, individual e indistintamente, como
‘Parte”);

E, ainda, como interveniente-garantidora:

(c) QUEIROZ GALVAO 8.A., sociedade por agdes, sem registro de companhia aberta
perante a CVM, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua
Santa Luzia, n° 651, 7° e 8° andares, Centro, inscrita no CNPJ sob o n°® 02.538.798/0001-55,
com atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro sob o
NIRE 3330016738-2, neste ato representada nos termos do seu estatuto social (“Fiadora”);

RESOLVEM, em regular forma de direito, celebrar este “Instrumento Particular de Escritura da
3* (Terceira) Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Ag¢des, da Espécie
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% JUNTA COMERCIAL DO ESTADO DE PERNAMBUCO
[ CERTIFICO O REGISTRO EM:  27/12/2013
r SOB N°; ED001236000

" Protocole: 13/643527-0 / > -
Empresa:26 3 0001741 5 - " :
QUETROZ GALVAQ DESENVOLVIMENTO -

IMOBTLIARIO S.A. JOAO BATISTA DE MOURA
SECRETARIO-GERAL




Quirografaria com Garantia Adicional Fidejussdria, em Série Umoa p-‘ar.-i qutnbmgéo;Publica
com Esforgos Restritos de Colocagdo, da Queiroz Galvao Desénvon’vlmento Imabiliadic, S.A."
("Emiss&o”, "Debéntures” e “Escritura de Emissdo”, respectivamente), em observancia as
seguintes clausulas e condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZAGOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada com base na deliberacdo da Assembleia
Geral Extraordinaria da Emissora, em assembleia realizada em 18 de dezembro de 2013
("AGE™, na qual foram deliberadas as condigbes da Emiss&o, nos termos do artigo 59, da Lei
n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acdes”).

1.2. A concessao da Fiang¢a (conforme abaixo definida) foi devidamente aprovada com base na
deliberacdo da Reunido do Conselho de Administracdo da Fiadora ("RCA”), realizada em 16 de
dezembro de 2013.

CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emissao sera realizada em observancia aos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e na ANBIMA - Associagédo Brasileira das Entidades
dos Mercados Financeiro e de Capitais

2.1.1. A distribuicdo publica das Debéntures da Emissao sera realizada nos termos da Instrugdo
CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476"), e esta
automaticamente dispensada de registro perante a CVM, nos termos do artigo 6° da Instrugéo
CVM n° 476, por se tratar de oferta publica com esforgos restritos de colocagdo (“Oferta
Restrita”™).

2.1.2. A Oferta Restrita estd automaticamente dispensada de registro na ANBIMA — Associagao
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA”), nos termos do
artigo 25, paragrafo 1°, do “Cédige ANBIMA de Regulac&o e Melhores Praticas para as Ofertas
Pulblicas de Distribuicdo e Aquisicdo de Valores Mobiliarios”.

2.2. Arquivamento da ata da AGE na JUCEPE e Publicacdao da AGE

2.2.1. A ata da AGE ser3, juntamente com esta Escritura de Emissao, devidamente arquivada
na JUCEPE e publicada (i) no “Diario Oficial do Estado de Pernambuco” e (it} no jornal “Folha
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2.2.2. A ata da RCA da Fiadora sera devidamente arquivada na Junta Comercial do Estado do
Rio de Janeiro (“JUCERJA") e publicada nos jornais Diario Oficial do Estado do Rio de Janeiro
“DOERJ") e Jornal do Commercio, de acordo com o artigo 143 da Lei das Sociedades por
Acbes.

2.3. Registro desta Escritura de Emisséo

2.3.1. A presente Escritura de Emiss&o e seus eventuais aditamentos ser&o registrados na
JUCEPE, nos termos do artigo 62, inciso Il, da Lei das Sociedades por Agdes.

2.3.2. A Emissora se compromete a enviar ao Agente Fiduciario copia da Escritura de Emissé&o
devidamente registrada nos termos deste item 2.3 em até copia em até 1 (um) Dia Util e original
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da obteng&o do registro na JUCEPE.

2.4. Registro para Colocagdo, Negociagédo Secundaria e Custddia Eletrénica

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para distribuicdo no mercado priméario e negociagdo no
mercado secundario por meio do (i) MDA — Médulo de Distribuigio de Ativos ("MDA") e (i} do
CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios (“CETIP21"), respectivamente, ambos administrados e
operacionalizados pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuigao,
negociagdo, a custédia eletronica e a liquidagdo financeira das Debéntures realizadas na
CETIP.

2.4.2. N&o obstante o descrito no item 2.4.1 acima, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas entre investidores qualificados, nos mercados regulamentados de valores
mobiliarios e assim definidos nos termos do artigo 4° da Instrugdo CVM n® 476 e do artigo 109
da Instrugdo CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada (‘lnvestidores
Qualificados” e “Instruciio CVM n°® 409", respectivamente), depois de decorridos 90 (noventa)
dias de sua respectiva subscricdo ou aquisigéo pelo Investidor Qualificado, conforme disposto
nos artigos 13 & 15 da Instrugdo CVM n® 476, e desde que a Emissora esteja em dia com suas
obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugéo CVM n° 476.

2.5. Registro da Fianca

2.5.1. Em virtude da Fianga prestada na Clausula 4.21. abaixo, esta Escritura de Emisséo
devera ser registrada no competente Cartério de Regigtro de Titulos e Documentos da Cidade
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do domicilio da Emissora, do Agente Fiducirio e da Fiadora. Np prazé de 23(d01§) Dlas Uteis
apos tais registros, a Emissora encaminhara ao Agente Fiduciario'uma via bngmal dewdamente
registrada.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
De acordo com o artigo 3° do seu Estatuto Social, a Emissora tem por objeto social principal a
compra e venda de imoéveis, desmembramento e loteamento de terrenos, incorporagio
imobiliaria, constru¢do de imoveis destinados a venda e 3 edificagdo de um modo geral.

3.2. Nimero da Emisséo

A presente Escritura de Emissfo representa a 3% (terceira) emissdo de Debéntures da
Emissora.

3.3. Séries
A Emissdo sera realizada em série unica.
3.4. Valor Total da Emissao

O valor total da Emisséo sera de R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), na Data de
Emisséo (conforme definido abaixo).

3.5. Quantidade de Debéntures
Seréo emitidas 10.000 (dez mil) Debéntures.
3.6. Destinacao de Recursos

Os recursos captados mediante a colocacgo das Debéntures serdo utilizados para reforge de
capital de giro e/ou alongamento do perfil da divida da Emissora.

3.7. Escriturador Mandatario e Banco Liquidante
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O escriturador mandatario e banco liquidante da presente Em@samsard o Banc,o Bredesco
S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade de Osasco, Estado de S0 Paulé, na’ sicleo
administrativo denominado Cidade de Deus s/n°, Vila Yara, inscrita no CNPJ/MF sob o
n® 60.746.948/0001-12 (“Escriturador Mandatario” e “Banco Liguidante”).

CLAUSULA QUARTA — DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Regime de Colocagéo e Plano de Distribuigcao

4.1.1. As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a Investidores
Qualificados, em observancia ao plano de distribuic8o previamente acordado entre a Emissora
e o Coordenador Lider (conforme abaixo definido} e conforme estabelecido nesta Clausula
Quarta. A Oferta Restrita sera realizada com a intermediagdo do BB Banco de Investimento
S.A., instituicio financeira integrante do sistema de distribui¢&o de valores mobiliarios, com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Senador Dantas, n® 105,
36° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 24.933.830/0001-30 (“Coordenador Lider’). O
Coordenador Lider organizara a colocagéo da totalidade das Debé&ntures em regime de garantia
firme de colocagéo.

4.1.2. Observado o disposto na regulamentagéo aplicavel, o Coordenador Lider organizara a
colocagéo das Debéntures exclusivamente perante Investidores Qualificados, em atendimento
aos procedimentos descritos na Instrugdo CVM n° 476 (“Plano de Colocacg8o™), observados 0s
seguintes termos:

(i) n&o sera permitida a busca de Investidores Qualificados por meio de lojas, escritorios ou
estabelecimentos abertos ao publico, ou com a utilizagio de servigos puablicos de
comunicagdo, como a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na
rede mundial de computadores;

(i) somente sera permitida a procura, pelo Coordenador Lider, de, no maximo, 50
(cinguenta) Investidores Qualificados;

(iii) as Debéntures somente poderdo ser adquiridas por, no maximo, 20 (vinte) Investidores
Qualificados, nos termos da Instrugdo CVM n® 476, e

(iv)  os Investidores Qualificados referidos no inciso IV do artigo 109 da Instrugdo CVM
n° 409 deverio subscrever Debéntures que representem um valor minimo de

R$1.000.000,00 (um milhado de reais). []/
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4.1.3. A colocagéo das Debéntures sera realizada de acordo com ‘08 b‘réc;ed)irr.?entc;s de/GETIP
21, administrado e operacionalizado pela CETIP, e com o plano de distribuigdo descrito nesta
Clausula Quarta.

4.1.4. No ato de subscricdo e integralizagido das Debéntures, cada Investidor Qualificado
interessado na subscrigdo das Debéntures devera fazé-la por meio da entrega ao Coordenador
Lider de carta devidamente assinada, em termos e condigdes aceitaveis ao Coordenador Lider,
afirmando estar ciente e concordar, no minimo, que: (i) as informagdes recebidas s&o
suficientes para a sua tomada de decis8o a respeito da Oferta Restrita; (i) a Oferta Restrita néo
foi registrada perante a CVM e ANBIMA; e (iii) as Debéntures estdo sujeitas as restrigdes de
negociagdo previstas na regulamentagdo aplicavel e nesta Escritura de Emissdo, somente
podendo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobiliarios, 90 (noventa)
dias apos a subscricdo ou aquisigdo pelo investidor, observadas as obrigagbes adicionais da
Emissora, nos termos da Instrugdo CVM n° 476.

4.1.5. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto aos Investidores Qualificados interessados
em adquirir Debéntures no ambito da Oferta Restrita, bem como n&o existirdo reservas
antecipadas, nem fixagdo de lotes maximos ou minimos, independentemente de ordem
cronolégica, podendo ser levadas em consideragdo as relagdes com clientes e outras
consideragbes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e da Emissora,
observado, entretanto, que o Coordenador Lider (i) compromete-se a direcionar a Oferta
Restrita para Investidores Qualificados que tenham perfil de risco adequado; (i) compromete-se
a acessar um nlmero restrito de investidores; (iii) concorda que as propostas de maior volume
terdo prioridade de alocagéo; e (iv) compromete-se a observar os limites descritos nos incisos ||
e lll do item 4.1.2 acima.

4.1.6. Nao sera constituido fundo de sustentagao de liquidez ou firmado contrato de garantia de
liquidez para as Debéntures. Ndo sera firmado contrato de estabilizagdo de prego das
Debéntures no mercado secundario.

4.1.7. Caso a Oferta Restrita seja cancelada ou revogada, todos os atos de aceitagdo seréo
cancelados e o Coordenador Lider, juntamente com a Emissora, comunicardo aos Investidores
Qualificados o cancelamento da Oferta Restrita. Se o Investidor Qualificado ja tiver efetuado o
pagamento do Preco de Subscrigio (conforme abaixo definido), o Prego de Subscrigéo sera
devolvido sem juros ou corre¢do monetaria, sem reembolso e com dedugio, se houver, dos
tributos a ele incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da data da comunicagdo do cancelamento ou revogagéo da Oferta Restrita.
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4.2. Data de Emisséo das Debéntures R N

Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera 7 de janeiro de 2014
(“Data de Emissao”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures

O valor nominal unitario das Debéntures, na Data de Emisséo, sera de R$10.000,00 (dez mil
reais) (“Valor Nominal Unitario”). As referéncias ao Valor Nominal Unitario nesta escritura, se
ndo ressalvado que dizem respeito ao Valor Nominal Unitaric na Data de Emiss&o, devem ser
interpretadas, caso a caso, respeitando-se eventuais amortizacdes ocorridas.

4.4. Conversibilidade, Forma e Comprovacéo de Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures serfo emitidas na forma nominativa, escritural, sem a emisséo de
certificados ou cautelas e n&o serdo conversiveis em agdes de emisséo da Emissora.

4.4.2. N3o serdo emitidos certificados representativos das Debéntures, nos termos do artigo 63,
paragrafo 2°, da Lei das Sociedades por Agdes. Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade
das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador Mandatario.
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante de titularidade para as Debéntures
custodiadas eletronicamente no Cetip21 o extrato em nome dos titulares das Debéntures
emitido pela CETIP.

4.5. Espécie

As Debéntures serdo da espécie quirografaria com garantia adicional fidejusséria, nos termos
do artigo 58 da Lei das Sociedades por Agdes.

4.6. Prego de Subscrigdo e Forma de Integralizagao
4.6.1. As Debéntures serdo subscritas pelo seu Valor Nominal Unitario (‘Preco de Subscricéo”).

4.6.2. As Debéntures serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subscricdo, em uma Unica data, de acordo com os procedimentos adotados pela CETIP ("Data

de Integralizagéo”).
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4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento N A I
’ ! SRS 3 IO

As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 5 (cinco) anos contados da Data de Emissé&o,
vencendo-se, portanto, em 7 de janeiro de 2019 (“Data de Vencimento”).

4.8. Garantias

As Debéntures contar&o com garantia adicional fidejussaria, conforme estabelecido na Clausula
4.21 desta Escritura de Emissao.

4.9. Amortizagao

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total ou da
Amortizagdo Facultativa Parcial, conforme abaixo definidos, e/ou de vencimento antecipado das
obrigagdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emisséo, o
Valor Nominal Unitario serd pago em 3 (rés) parcelas anuais consecutivas, a partir do 36°
(trigésimo sexto) més contado da Data de Emisséo das Debéntures (‘Perlodo de Caréncia do
Valor Nominal"), da seguinte forma:

Percentual do Valor Nominal
Datas de Pagamento da Unitario na Data de Emisséo
Niamero de Ordem Amortizacdo a ser amortizado
1° (primeiro) 7 de janeiro de 2017 33,3333%
2° (segundo) 7 de janeiro de 2018 33,3333%
3? (terceiro) 7 de janeiro de 2019 33,3334%

4.10. Remuneracgao

4.10.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera atualizado monetariamente. A partir
da data da primeira subscrigéo e integralizagdo das Debéntures, as Debéntures fardo jus a uma
remuneracio correspondente a 117% (cento e dezessete por cento) da variagéo acumulada
das taxas médias diarias dos DI - Depésitos Interfinanceiros de um dia, “over extra grupo”, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela CETIP,
no informativo didrio disponivel em sua pégina na Internet (“Taxa DI-Over”), incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario e pagos ao final de cada Periodo de Capitalizago, conforme definido no
item 4.10.3 abaixo, de acordo com a formula indicada no item 4.10.5 abaixo (“Remunerac&o”).
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4.10.2. As taxas médias diarias sdo acumuladas de forma exponenc al uullzagdo-.’em eritério
pro rata temporis, por Dias Uteis corridos, desde a data da primeira subscrlgac umiegrdivagéo
das Debéntures ou da Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, que deve
ocorrer ao final de cada Periodo de Capitalizacdo.

4.10.3. Para fins de célculo da Remuneracdo, define-se “Periodo de Capitalizacdo” como o
intervalo de tempo que se inicia na data da primeira subscricéo e integralizag8o das Debéntures
(inclusive), no caso do primeiro Periodo de Capitalizagdo, ou na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacéo, e
termina na data do préximo pagamento da Remuneracfo correspondente ao periodo
(exclusive). Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugéo de continuidade.

4.10.4. A Remuneracéo sera paga semestralmente, a partir da Data de Emiss&o, sendo que o
primeiro pagamento da Remuneragdo serd devido em 7 de julho de 2014, o segundo
pagamento devido em 7 de janeiro de 2015 e assim sucessivamente em parcelas semestrais
até o ultimo pagamento, que sera devido na Data de Vencimento ou na data da liquidacio
antecipada resuitante (i) do vencimento antecipado das Debéntures em raz&o da ocorréncia de
um dos Eventos de Vencimento Antecipado, definidos na Escritura de Emisséo; (if) do resgate
antecipado das Debéntures em raz&o da indisponibilidade da Taxa DI-Over ou (jii) do Resgate
Antecipado Facultativo Total das Debéntures (“Datas de Pagamento da Remunerac&o”).

4.10.4.1. Caso a Data de Pagamento de Remuneragdo ndo seja um Dia Util, o pagamento
devera ser realizado no Dia Util imediatamente subsequente.

4.10.4.2. Fardo jus &8 Remuneracéo aqueles que sejam titulares de Debéntures ao final do Dia
Util imediatamente anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragéo.

4.10.5. A Remuneracgéo devera ser calculada de acordo com a seguinte formula:

T = VNex (FatorDI —1)

Onde:

J= valor unitaric da Remunerag@o, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizagéo;

VNe = Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario, informado/calculado
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com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

e ]

= produtério das Taxas DI-Over, com uso de percentual aplicado, da data da

Fator DI
primeira subscrigdo e integralizac&o das Debéntures ou data de pagamento da
Remunerac8o anterior, conforme o caso, inclusive, até a respectiva data de
pagamento da Remuneragdo ou Data de Vencimento, conforme o caso,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado
da seguinte forma:
. P
Fator DI=[ [|[1+TDI, x —
o H[ : 100]
onde:
= Numero total de Taxas DI-Over, sendo "n" um nimero inteiro;
= percentual aplicado sobre a Taxa DI-Over, informado com 2 (duas) casas
decimais, correspondente a 117,00 (cento e dezessete inteiros);
TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas
decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:
€
™I, =[ 2 41
100
onde:
k= 1,2, ...0
Dl = Taxa Di-Over, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) dia util {overnight),
utilizada com 2 (duas) casas decimais;
sendo que:
: . . |1+ 7Dl x 2 .
(i) o fator resultante da expressao sera * " 100 considerado com 16
(dezesseis) casas decimais sem arredondamento, assim como seu produtério;
[H—TDI xi]
m P ) k
(i) efetua-se o produtdrio dos fatores diarios, 100 sendo que a
cada fator diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 {dezesseis) casas decimais,
aplicando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o ultimo considerado;
(i) uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante do produtério

“Fator DI” com 8 (oito) casas decimais, com grredondamento; e
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(iv) as Taxas DI deverdo ser utilizadas considerando idéntico numero .de:gasas decimais
e
divulgado pela entidade responsavel pelo seu célculo.

4.10.6. Caso a Taxa DI-Over ndo esteja disponivel quando da apuracido da Remuneracéo, sera
aplicada, em sua substituicdo, a Gltima Taxa DI-Over aplicavel que estiver disponivel naquela
data, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes financeiras, tanto por parte da Emissora
quanto por parte dos titulares das Debéntures, quando da divulgagéo da Taxa Dl disponivel.

4.10.7. Na auséncia de apuragdo efou divulgagido da Taxa DI-Over por prazo superior a 10
(dez) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo efou divulgagdo ou, ainda, na
hipétese de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagéo judicial da Taxa
DI-Over, o Agente Fiduciario devera convocar assembleia geral dos titulares das Debéntures
em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data que o Agente Fiduciario tomar conhecimento do
evento que der causa a referida convocacéo (“Assembleia Geral de Debenturistas” ou "AGD"),
para que os titulares das Debéntures deliberem, de comum acordo com a Emissora, 0 novo
parametro de remuneracdo a ser aplicado ("Taxa Substitutiva”™. Até a deliberagdo da Taxa
Substitutiva, a ultima Taxa DI-Over divulgada sera utilizada na apuracéo do Fator DI, néo sendo
devidas quaisquer compensagdes financeiras entre a Emissora e os titulares das Debéntures,
caso tenha ocorrido pagamento de Remuneragdo até a data de deliberagdo da Taxa
Substitutiva.

4.10.7.1. Na hipétese de nio instalagdo da Assembleia Geral de Debenturistas prevista no item
4.10.7 acima ou, caso instalada, ndo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre a Emissora e
os titulares das Debéntures representando 75% (setenta e cinco por cento} das Debéntures em
circulacdo, a Emissora devera resgatar antecipadamente a totalidade das Debéntures em
circulacdo, no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de encerramento da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, pelo saldo do Valor Nominal Unitério acrescido da Remuneragdo devida até a data
da efetiva aquisi¢do, calculada pro rafa temporis, a partir da data da primeira subscrigéo e
integralizagdo das Debéntures ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, o que
ocorrer por ultimo, sem qualquer prémio.

4.10.8. As Debéntures resgatadas antecipadamente nos termos deste item serdo canceladas
pela Emissora. Nesta alternativa, para o cédlculo da Remuneragio das Debéntures a serem
resgatadas, para cada dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima
Taxa DI-Over divulgada oficialmente.







4.10.9. Caso a Taxa DI-Over volte a ser divulgada antes da reallzagdo da Assemrblela Ga(sal de
Debenturistas de que trata o item 4.10.7 acima e n&o haja dlsposu;éo Iegal ou deierminagao
judicial expressamente vedando a sua utilizagéo, referida Assembleia Geral de Debenturistas
devera estabelecer que a Taxa DI-Over, a partir de sua divulgagdo, passara a ser novamente
utilizada para o célculo de quaisquer obrigagdes principais e acessérias previstas nesta
Escritura de Emissé&o.

4.11. Repactuagao Programada
As Debéntures n&o serdo objeto de repactuagéo programada.
4.12. Vencimento Antecipado

4.12.1. Observado o disposto nos itens 4.12.2 e 4.12.3 abaixo, o Agente Fiduciario devera
declarar antecipadamente vencidas todas as obrigagbes relativas as Debéntures e exigir,
mediante notificacdo, por escrito, o imediato pagamento, respeitado o prazo previsto no
item 4.12.7 abaixo, pela Emissora do Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagao
acrescido da Remuneragdo aplicavel, calculada pro rata temporis, conforme disposto no
item 4.10.1 acima, a partir da data da primeira subscrigéo e integralizagdo das Debéntures ou
da ultima Data de Pagamento da Remuneragéo, 0 que ocorrer por Ultimo, até a data do seu
efetivo pagamento, independentemente de qualquer aviso, interpelagdo ou notificagéo judicial
ou extrajudicial &8 Emissora, na ciéncia da ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses (cada
um denominado um “Evento de Vencimento Antecipado™):

(i) ocorréncia de legitimo protesto de titulo da Emissora, suas controladas e subsidiarias e
da Fiadora em valor superior a R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil
reais), salvo se no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis contados da data do protesto,
tiver sido comprovado ac Agente Fiduciario que (a) o protesto foi efetuado por erro ou
ma fé de terceiros; (b) o protesto foi cancelado; ou (¢) o valor do(s) titulo(s) protestado(s)
foi depositado em juizo;

(i) pedido de faléncia, pedido de autofaléncia, pedido de recuperagéo judicial ou

extrajudicial da Emissora, suas controladas, subsidiarias e da Fiadora, considerando
aqueles formulados por terceiros, nao elididos no prazo legal;

iii) liquidagéo, dissolugao ou extingdo da Emissora efou da Fiadora
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(iv)

V)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

ndo pagamento pela Emissora, em até 1 (um) Dia Util apés=a> rc;épe‘cjiva' ;ata de
vencimento, de qualquer obrigagéo pecuniaria decorrente desta Emissgo, independente
de aviso extrajudicial ou interpelacéo judicial;

descumprimento, pela Emissora ou pela Fiadora, de qualquer obrigagéo néo pecuniaria
decorrente desta Emiss&o, n&o sanado em até 5 {cinco) Dias Uteis contados a partir do
recebimento, pela Emissora, de notificagdo enviada pelo Agente Fiducidrio nesse
sentido;

cisdo, incorporagao, fusdo, venda ou qualquer outra forma de reorganizagéo societaria
da Emissora, suas controladas, subsidiarias e da Fiadora, que resulte em mudanga,
transferéncia ou alteracdo de controle acionario e/ou societario, exceto se (i) realizado
entre sociedades pertencentes ao grupo econdmico da Emissora; ou (i) as entidades
resultantes da reorganizagéo societaria permanecerem sob o controle, direto ou indireto,
da Fiadora;

reducdo de capital social da Emissora em desconformidade com a previséo legal ou em
percentual superior a 10% do capital social na data-base de 30 de setembro de 2013
efou alteracdo do estatuto social ou objeto social da Emissora que implique na
concesséo de direito de retirada aos acionistas;

inadimplemento ou vencimento antecipado de quaisquer obrigagbes financeiras da
Emissora, suas controladas, subsidiarias e da Fiadora, em valor agregado superior a
R$17.500.000,00 (dezessete milhdes e quinhentos mil reais), no mercado local ou
internacional, que possam afetar o pagamento das Debéntures;

caso as declaragdes feitas pela Emissora ou pela Fiadora nos documentos que instruem
a Emissdao, de qualquer forma, no curso das andlises que instruiram a deciséo de
investimento, sejam comprovadamente falsas ou enganosas, ou ainda, sejam incorretas
ou inconsistentes ou incompletas;

caso a garantia prestada no dmbito da Emisséo (i) ndo seja devidamente formalizada,
constituida e mantida de forma vaélida, plena, eficaz e exequivel; (ii} de qualquer forma,
deixe de existir, total ou parcialmente, ou forem rescindidas; ou (i) seja objeto de
questionamento judicial pela Emissora, pela Fiadora ou por quaisquer terceiros;

transformagéo da Emissora em sociedade limitada, nos termos do Artigo 220 da Lei das
Sociedades por Agbes;
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(xii)

(xili)

{xiv)

(xv)

{xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)
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alteragdo substancial do objeto social disposto no Estatuto So%ial @a%EFni?sor@jﬁafda
desta Escritura de Emissdo, que modifiqgue de forma relevante’ as atividades poi.ela
praticadas na presente data;

ocorréncia de qualguer evento que, na avaliagdo dos titulares das Debéntures, apos
manifestacio expressa da Emissora realizada no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da notificago enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora, tenha, com relagéo
a Emissora (a) qualquer efeito adverso relevante na situagdo (financeira ou de outra
natureza), nos seus negodcios, bens, resultados operacionais e/ou perspectivas; (b)
qualquer efeito adverso relevante nos seus poderes ou capacidade juridica efou
econdmico-financeira de cumprir qualquer de suas obriga¢des principais e acessoérias
nos termos dos documentos que instruem a Emissdo; efou (c) qualquer evento ou
condicdo que, apds o decurso de prazo ou envio de notificagdo, ou ambos, possa
resultar em um Evento de Vencimento Antecipado;

aplicagdo dos recursos oriundos da Emissdo em destinagdo diversa da descrita nesta
Escritura de Emisséo;,

autuagio pelos drgdos governamentais de carater fiscal, ambiental ou de defesa da
concorréncia entre outros que possa a vir afetar de maneira substancial e relevante a
capacidade operacional legal ou financeira da Emissora para o pagamento das
Debéntures;

ndo cumprimento pela Emissora efou pela Fiadora de uma ou mais sentencgas arbitrais
definitivas ou judiciais transitadas em julgado contra a Emissora e/ou a Fiadora que
imponha obrigagio de pagar valor igual ou superior a R$17.500.000,00 (dezessete
milhdes e quinhentos mil reais), ou valor equivalente em moeda estrangeira, e tal valor
n&o seja pago no prazo estipulado;

ndo renovacgio, cancelamento, revogacio ou suspenséo das autorizagdes, concessoes,
alvaras e licengas, necessérias para o regular exercicio das atividades da Emissora,;

caso a Emissora efou a Fiadora estejam em mora com as obrigagbes pecuniarias
previstas nesta Escritura, e deliberem ou distribuam dividendos, juros sobre o capital
préprio ou qualquer outra participag&o no lucro prevista no Estatuto Social da Emissora
efou da Garantidora, ressalvado, entretanto, 0 pagamento do dividendo minimo previsto
no artigo 202 da Lei da Sociedades por Agdes; e

caso a relacdo "Divida Liquida/EBITDA", contemplando os numeros da Emissora,
apurados semestralmente a partir de 30 de jupho de 2013 com base nas informagbes
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financeiras semestrais consolidadas ou nas demonstrages finarcdirdsconsolidadas
auditadas por auditor legal contratado pela Emissora, conforie d.¢aso, s!fa\ja supetiog a
3,0 (trés) vezes. Para os fins do ora disposto: (a) "Divida Liquida” significa o somatério
do saldo contabil consolidado de empréstimos bancarios, financiamentos bancérios,
debéntures, encargos financeiros provisionados e ndo pagos relativos as operacdes
anteriormente referidas, notas promissérias, titulos de divida emitidos pela Emissora no
mercado nacional e internacional de curto e longo prazo, subtraido dos valores
contabilizados como caixa e equivalentes de caixa e outras aplicagbes financeiras,
financiamentos tomados no ambito do Sistema Financeiro da Habitagéo (SFH), inclusive
agueles com recursos provenientes do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo
(SBPE}, do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo (FGTS) e debéntures adquiridas
pelo FI-FGTS; e (b) "EBITDA" significa o resultado relativo aos 12 (doze) meses
anteriores a data de apuragdo, antes do imposto de renda e contribuicéo social, da
depreciagdo e amortizagao, do resultado financeiro, do resultado nao operacional e da
equivaléncia patrimonial, deduzido dos encargos financeiros capitalizados no custo dos
iméveis.

412.2. A ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Vencimento Antecipado indicados nas
alineas (i); (ii}; (iii); (iv); (vi); (vii); (viii}; (ix); (x); (4); e (xiv) da Clausula 4.12.1 acima acarretara o
vencimento antecipado automatico das Debéntures, independentemente de qualquer consulta
aos titulares das Debéntures ou a Emissora, desde que respeitados prazos de cura/remediagéo
eventualmente estabelecidos nas respectivas alineas do item 4.12.1. acima, ficando o
vencimento antecipado condicionado a entrega de notificagdo escrita nesse sentido pelo Agente
Fiduciario & Emissora.

4.12.3. Na ocorréncia de quaisquer dos demais Eventos de Vencimento Antecipado que nao os
indicados na Clausula 4.12.2 acima, o Agente Fiduciario devera convocar uma AGD, em ate 2
{dois) Dias Uteis da data em que tomar conhecimento do referido evento ou for assim informado
pelos titulares das Debéntures, o que ocorrer primeiro, para deliberar acerca da néao declaracéo
do vencimento antecipado das Debéntures, observado o procedimento de convocagéo previsto
na Clausula Sétima desta Escritura de Emiss&o e o quérum especifico estabelecido no subitem
4124 abaixo. As AGDs previstas nesta Clausula poderdo também ser convocadas pela
Emissora, ou na forma prevista nesta Escritura de Emisséo. Sera facultada a Emissora se fazer
presente nas AGDs previstas neste item, sem prejuizo da notificago prevista no item 4.12.5.

4.12.4. Se, nas AGDs referidas acima, os fitulares das Debéntures detentores de, no minimo,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagéo determinarem que o Agente
Fiduciario nic declare o vencimento antecipado das Debéntures, o Agente Fiducidrio néo
declarara o vencimento antecipado das Debéntureg.
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Agente Fiduciario devera enviar na mesma data & Emissora comunicacéo escrita informando tal
acontecimento, para que esta proceda ao pagamento das respectivas Debéntures, nos termos
do item 4.12.7 abaixo.

4.12.6. Na hipétese de n&o instalagdo na segunda convocagéo das AGDs mencionadas no item
4.12.4 acima por falta de quérum, o Agente Fiduciario deverd declarar antecipadamente
vencidas todas as obrigacbes decorrentes das Debéntures, conforme o caso, aplicando-se o
disposto no item 4.12.7 abaixo.

4.12.7. Observado o disposto nesta Clausula Quarta, declarado o vencimento antecipado das
Debéntures, a Emissora obriga-se, em até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da comunicagéo
por escrito neste sentido a ser encaminhada pelo Agente Fiduciario, a efetuar o pagamento do
Valor Nominal Unitario das Debéntures em circulagéo acrescido da respectiva Remuneragéo,
calculada pro rata temporis desde a data da primeira subscricho e integralizagio das
Debéntures ou a Data de Pagamento da Remunerag8o imediatamente anterior, conforme o
caso, acrescido dos valores devidos a titulo de encargos moratérios previstos nesta Escritura de
Emissdo, até a data do efetivo inadimplemento, bem como de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o.

4.12.7.1. No caso de realizagdo dos pagamentos citados por meio da CETIP, a CETIP devera
ser comunicada com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia.

4.12.7.2. As Debéntures objeto do procedimento descrito no item 4.12.5 acima seréo
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

4.13. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizagéo Facultativa Parcial

4.13.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 25° (vigésimo quinto) més
(inclusive) contado da Data de Emisséo, mediante deliberagio dos orgaos competentes e
mediante o pagamento do Prémio descrito na Clausula 4.13.4 abaixo, realizar (a) o resgate
antecipado da totalidade das Debéntures (“Resgate Antecipado Facultativo Total”); ou (b) a
amortizaco facultativa parcial das Debéntures, neste caso, limitada a 95% (noventa e cinco por
cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou do saldo do Valor Nominal Unitério das
Debéntures, conforme aplicavel), que deverd abranger, proporcionalmente, todas as
Debéntures em Circulagdo (‘Amortizacéio Facultativa Parcial”), nos termos abaixo descritos.
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4.13.2. O Resgate Antecipado Facultativo Total podera ser realizado, Jpgla; Emissara, ;par ;_‘n']eio
de comunicagdo a ser amplamente divulgada, nos termos da Cléusuiga Z1,’}83(,19.5{‘@;‘Jiéc)ri’cu}a, a
qual também devera ser enviada ao Agente Fiduciario e que devera descrever os termos e
condigdes do Resgate Antecipado Facultativo Total, com antecedéncia minima de 5 (cinco)
Dias Uteis da data prevista para realizagéo do efetivo resgate ("Data do Resgate Antecipado
Facultativo Total”}, incluindo: (a) o valor do Prémio, conforme descrito no item 4.13.4 abaixo; (b)
a Data do Resgate Antecipado Facuitativo Total; (c) o Valor do Resgate Antecipado Facultativo
Total; e (d) demais informagdes eventualmente necessdrias para a realizago do Resgate
Antecipado Facultativo Total (“Comunicacdo de Resgate Antecipado Facultativo Total").

4.13.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, os Debenturistas far&o
jus ao pagamento do Valor Nominal Unitéario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme
aplicavel), acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata ftemporis desde a Data de
Integralizagdo (ou desde a Data do Pagamento da Remunerac&o imediatamente anterior,
conforme aplicavel) até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, acrescido do Prémio
descrito na clausula 4.13.4 abaixo.

4.13.2.2. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativo Total ser&o
obrigatoriamente canceladas.

4.13.3. A Amortizacdo Facultativa Parcial podera ser realizada, pela Emissora, por meio de
comunicacdo a ser amplamente divulgada, nos termos da Cléusula 4.18 desta Escritura, a qual
também devera ser enviada ao Agente Fiduciario e que devera descrever os termos e
condicbes Amortizagéo Facultativa Parcial, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da
data prevista para realizacdo da efetiva amortizagdo (“Data da Amortizacéo Facultativa
Parcial”), incluindo: (a) o valor do Prémio, conforme descrito no item 4.13.4 abaixo; (b) a Data
da Amortizacdo Facultativa Parcial; (c) o valor da Amortizagdo Facultativa Parcial; {d) mengéo
ao percentual do Valor Nominal Unitario das Debéntures (ou do saldo do Valor Nominal Unitario
das Debéntures, conforme aplicavel) que serd amortizado, a ser definido a exclusivo critério da
Emissora, neste caso limitado a 95% (noventa e cinco por cento) do Valor Nominal Unitario das
Debéntures (ou do saldo do Valor Nominal Unitaric das Debéntures, conforme aplicavel); e (e)
demais informagdes eventualmente necessarias para a realizagdo da Amortizagéo Facultativa
Parcial (“Comunicacéo de Amortizacéo Facultativa Parcial’).

4.13.3.1. Por ocasido da Amortizacdo Facultativa Parcial, os Debenturistas faréo jus ao
pagamento de parcela do Valor Nominal Unitario (ou do saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso) a ser amortizada, acrescida da Remuneragéo, calculada pro rata temporis
desde a Data de Emiss&o (ou a Data do Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior,




0

b

bl

k)

bl

Y T )
LK IR
~oats
LN
L L]

Aemme
3 3

¥2

~amaae

3
>

4o

LR LN




Pl

oz P . . . o0 bl s oo 72
conforme aplicavel) até a Data da Amortizagéo Facultativa Parcial, acrescido o Prémio’cescrito
N P T E H H
na clausula 4.13.4 abaixo. COERRUE VT SO S

4.13.4 Prémio
4.13.4.1. O prémio aplicavel em decorréncia do Resgate Antecipado Facultativo Total e da

Amortizagdo Facultativa Parcial (“Prémio”), conforme itens 4.13.1, 413.2 e 4.13.3 acima,
respectivamente, seré calculado de acordo com a seguinte tabela:

E-f7

Do inicio do 25° até o final do 36° (inclusive) 1% (um por cento)
Do inicio do 37° até o final do 48° (inclusive) 0,75% (setenta e cinco centésimos por
cento)

Do inicio do 49° até o final do 60° (inclusive) 0,50% (cinquenta centésimos por cento)

4.13.4.2. Os valores relativos ao Prémio deverdo ser pagos simultaneamente ao pagamento do
Resgate Antecipado Facultativo Total ou da Amortizagéo Facultativa Parcial, conforme o caso, e
incidirao sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor Nominal Unitario a ser
resgatado ou amortizado, conforme o caso, acrescido da Remuneraggo devida até a data do
efetivo pagamento, calculada pro rata temporis e dos Encargos Moratérics, se houver, nos
termos desta Escritura.

4.13.4.3. O pagamento do Prémio podera ser alterado ou dispensado por Debenturistas
reunidos em AGD, desde que atingido o quérum de, no minimo, 90% (noventa por cento) dos
titulares das Debéntures em Circulag&o.

4.13.5. Caso ocorra o Resgate Antecipado Facultativo Total ou a Amortizagéo Facultativa
Parcial de quaisquer Debéntures custodiadas eletronicamente no CETIP21, o respectivo
Resgate Antecipado Facultativo Total ou Amortizag&o Facultativa Parcial, conforme o caso,
também seguird os procedimentos adotados pela CETIP.

4.13.6. A CETIP devera ser comunicada pela Emissora sobre o Resgate Antecipado Facultativo
Total ou sobre a Amortizagéo Facultativa Parcial das Debéntures com antecedéncia minima de
2 (dois) Dias Uteis da respectiva data prevista para ocorrer o Resgate Antecipado Facultativo
Total ou a Amortizacdo Facultativa Parcial, conforme o caso, por meio de envio de
correspondéncia contendo o “de acordo” do Agente Fidugiario.
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4.13.7. A data para realizagdo de qualquer Resgate Antecipado 3Eéc~i|jtat Vo ]'otal; ou
Amortiza¢do Facultativa Parcial no &mbito desta Emiss8o deverd, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

4.14. Multa e Juros Moratérios

Ocorrendo impontualidade no pagamento, pela Emissora, de qualquer quantia devida aos
titulares de Debéntures, inclusive, mas ndo se limitando, da Remunerag8o devida nos termos
do item 4.10 desta Escritura de Emiss&o, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela
Emissora, ficarfo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagdo ou interpelagéo judicial ou extrajudicial, além da
Remuneragéo, (i) multa convencional, irredutivel @ ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e
(i) juros moratérios a razéo de 1% (um por cento) aoc més, ambos incidentes sobre as quantias
em atraso.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos

Sem prejuizo do disposto no item 4.14 acima, 0 n&o comparecimento do titular de Debéntures
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagfes pecunidrias devidas pela
Emissora na data prevista nesta Escritura de Emissdo ou em comunicado publicado pela
Emissora, nao lhe dara direito ac recebimento da Remuneragéo, encargos moratérios ou de
gualquer acréscimo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe assegurado, todawa o direito
adquirido até a data do respectivo vencimento.

4.16. Local de Pagamento

Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela Emissora por meio da
CETIP, em conformidade com o procedimento da CETIP, caso as Debéntures estejam
custodiadas eletronicamente na CETIP, ou pela Emissora, por meio do Escriturador Mandatéario,
caso as Debéntures ndo estejam custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.17. Prorrogacéo dos Prazos

Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao pagamento de
qualquer obrigacdo prevista nesta Escritura de Emiss3o até o primeiro Dia Util subsequente se
o vencimento ceincidir com dia em que ndo haja expediente bancario na Cidade de S&o Paulo,
Estado de S&o Paulo, sem nenhum acréscimo aos valores a serem pagos, ressalvados os
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casos cujos pagamentos devam ser realizados por meio da CETIP, hipdiese;em aue somente
haverd prorrogagio quando a data de pagamento coincidir com ferigdc riacipna], sébado qu
domingo.

4.18. Publicidade

Todos os atos e decisdes relevantes decorrentes da Emisséo que, de qualquer forma, vierem a
envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos titulares das Debéntures, a critério razoavel
da Emissora, devero ser obrigatoriamente publicados sob a forma de “Aviso aos
Debenturistas’ nos Jornais de Divulgagao da Emissora, bem como na péagina da Emissora na
rede internacional de computadores (hitp://www.qgdi.com.br). A Emissora podera alterar os
Jornais de Divulgacdo da Emissora por outros jornais de grande circulagdo mediante
comunicagao por escrito ao Agente Fiduciario e a publicagéo, na forma de aviso, no jornal a ser
substituido.

4.19. Imunidade Tributaria

Caso qualguer titular de Debéntures goze de algum tipo de imunidade ou isencéo tributaria,
referido titular de Debéntures devera encaminhar ao Escriturador Mandatario, no prazo minimo
de 10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de pagamentos referentes as
Debéntures, documentacdo comprobatéria da referida imunidade ou isengdo tributaria, sob
pena de ter descontado de seu pagamento os valores devidos nos termos da legislagéo
tributaria em vigor.

4.20. Aditamento a Presente Escritura de Emissao

Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emisséo deverdo ser firmados pela Emissora, pela
Fiadora e pelo Agente Fiducidrio apds aprovagio em Assembleia Geral de Debenturistas,
conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na JUCEPE e nos competentes
Cartérios de Registro de Titulos e Documentos.

4.21. Fianga

4.21.1. As Debéntures da presente Emissio, e todas as obrigagdes principais e acessorias
assumidas ou que venham a ser assumidas pela Emissora relativas as Debéntures, incluindo
encargos moratérios devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de Emisséo, bem como
todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ ou
pelos Debenturistas em decorréncia de processos, procedimentos efou outras medidas judiciais
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efou extrajudiciais necessarios & salvaguarda de seus direitos e prerr@gdtl\tas der,qrrént@-s das

Debéntures e desta Escritura de Emisséo (“Obrigacbes Garantidas”),’ sao gardqi‘idas,,pqr flang,a,
constituida neste ato, prestada pela Fiadora qualificada no predmbulo desta Escritura de
Emiss&o que, por este instrumento e na melhor forma de direito, se obriga na qualidade de
devedora solidaria e principal pagadora de todas as Obrigagbes Garantidas, nos termos dos
artigos 818 e 822 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Cédigo Civil"),
até sua final liquidagdo, com renlncia expressa aos beneficios previstos nos artigos 333,
paragrafo Unico, 366, 827, 829, 830, 834, 835, 837, 838 e 839, todos do Caédigo Civil, € nos
artigos 77 e 595, da Lei n° 5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada, pelas
obrigagées assumidas na presente Escritura de Emissé&o (“Eianca’).

4.21.2. A Fiadora declara e garante que (i) a prestag&o desta Fianga foi devidamente autorizada
por seus respectivos 6rgdos societarios competentes; e (ii) todas as autoriza¢des necessarias
para prestag#o desta Fianga foram obtidas e se encontram em pleno vigor.

4.21.3. A Fianga aqui referida & prestada pela Fiadora em carater irrevogavel e irretratavel e
vigera enquanto houver Debéntures em circulagéo, ou, no caso de vencimento, até o integral
cumprimento, pela Emissora, de suas obrigagdes principais e acessorias nos termos da
presente Escritura de Emiss&o.

4.21.4. A Fiadora, desde ja, reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do
Cédigo Civil, a data do cumprimento integral de todas as obrigagdes principais e acessorias da
Emissora decorrentes das Debéntures, conforme os termos desta Escritura.

4.21.5. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente Fiduciario, dos prazos
para execucdo de quaisquer garantias constituidas em favor dos titulares das Debéntures ndo
ensejar4, sob hipotese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui previsto.

4.21.6. A Fiadora firma esta Escritura de Emiss@o declarando conhecer e concordar com fodos
os seus termos e condigdes.

4217. A Fianca podera ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidagdo do valor
garantido.

4.21.8. Nenhuma objegio ou oposi¢do da Emissora podera ser admitida ou invocada pela
Fiadora com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagdes principais e acessdrias
perante os titulares das Debéntures.
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4219, Os valores devidos aos Debenturistas em decorréncia da Fiarica Serad,pagos aeja
Fiadora no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contado do recebimento de comunicagéo por escrito
enviada pelo Agente Fiduciario 4 Fiadora informando a falta de pagamento, na respectiva Data
de Pagamento da Remuneracgio ou data de pagamento de cada Parcela de Amortizagéo, ou de
qualquer valor devido pela Emissora nos termos desta Escritura de Emiss&o, incluindo, mas néo
se limitando, aos montantes devidos aos Debenturistas a titulo de principal, remuneragao ou
encargos de qualquer natureza. Os pagamentos serao realizados pela Fiadora de acordo com
os procedimentos estabelecidos nesta Escritura de Emisséo.

4.21.10. A Fiadora somente podera exigir ou demandar a Emissora por qualquer valor honrado
pela Fiadora nos termos da Fianga apds os Debenturistas terem recebido todos os valores a
eles devidos nos termos desta Escritura de Emissao.

4.22. Aquisigdo Facultativa

4.22.1. Nos termos do artigo 55, paragrafo terceiro, da Lei das Sociedades por Acdes, e
facultado a Emissora adquirir Debéntures de sua emissao: (i) por valor igual ou inferior ao Valor
Nominal Unitario, desde que tal fato conste do relatorio da administraggo e de suas
demonstragdes financeiras; ou (i) por valor superior ac Valor Nominal Unitario, desde que
observe as regras expedidas pela CVM. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderéo, a
critério da Emissora, ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas
no mercado, observado o disposto nos artigos 13 a 15 da Instrug@o CVM 476, conforme
aplicavel. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos
desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracgéo
aplicavel as demais Debéntures em Circulag&o.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1. A Emissora esta adicionalmente obrigada a:
(a) Fornecer ao Agente Fiduciario:
(i) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apés o término de cada exercicio social,

ou ha data de sua divulgagdo, o que ocorrer primeiro, copia de suas
demonstracdes financeiras completas relativas ao respectivo exercicio social,

acompanhadas do relatério da admipistragdo e do parecer dos auditores
independentes; / N

7 e




e

3

3y g




(b)

(c)

(ii)

(i)

(iv)

v)

(vi)

(vi)
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dentro de 10 (dez) Dias Uteis, qualquer informagao que, razgave|mente, venha a
ser solicitada pelo Agente Fiduciério, a fim de que este possa cumprir as suas
obrigagBes nos termos desta Escritura de Emiss&o e da Instrug&o da CVM n® 28,
de 23 de novembro de 1983, conforme alterada (“Instrugéio CVM n° 287),

na mesma data da publicagdo, as informagbes veiculadas na forma prevista no
item 4.18 acima;

avisos aos titulares de Debéntures, fatos relevantes, assim como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administrago da Emissora que,
de alguma forma, envolvam interesse dos titulares de Debéntures, no prazo de &
(cinco) Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido}
publicados ou, se nao forem publicados, da data em que forem realizados;

desde que seja do seu conhecimento, informagfes sobre qualquer
descumprimento nao sanado, de natureza pecunidria ou nédo, de quaisquer
clausulas, termos ou condigdes desta Escritura de Emissdo, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis, contados da data do descumprimento, sem prejuizo do
disposto na alinea (f} abaixo;

em até 5 (cinco) Dias Uteis apés seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia ou notificagéo judicial recebida pela Emissora que possa
resuitar em efeito relevante adverso aos negoécios, & situacéo financeira e ao
resultado das operagdes da Emissora;

em até 5 (cinco) Dias Uteis da data de notificagéo do Agente Fiduciario, todos os
demais documentos e informagdes que a Emissora, nos termos e condigbes
previstos nesta Escritura de Emiss&o, se comprometeu a enviar ao Agente
Fiduciario;

submeter, na forma da lei, suas contas e balancos a exame por empresa de auditoria
independente registrada na CVM,

disponibilizar aos seus acionistas e aos titulares de Debéntures as demonstragdes
financeiras elaboradas e aprovadas previstas no artigo 176 da Lei das Sociedades por

Acbes;
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(d)

(e)

(f)

(@

(h)

{

(k)

0

convocar, nos termos desta Escritura de Emisséo, Assembleia:Gerdl do Débehturistds
para deliberar sobre qualquer das matérias que, direta ou ingii'eéarhe’-n)te, 'se relacione

3 Ty k R I )
com a Emisséo, caso o Agente Fiduciario ndo o faga;

informar o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis contado da ciéncia da ocorréncia
de qualquer evento previsto no item 4.12 da Clausula Quarta desta Escritura de
Emissao;

cumprir todas as determinagdes emanadas da CVM, inclusive mediante envio de
documentos, prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas;

nao realizar operagbes fora do seu objeto social, observadas as disposigbes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor,

notificar o Agente Fiduciario em até 2 (dois) Dias Uteis contado da ciéncia sobre
qualquer alteragéo substancial nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatérias ou societarias ou nos negécios da Emissora que (i)
impossibilite ou dificulte de forma relevante o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacdes principais e acessoérias decorrentes desta Escritura de Emissdo e das
Debéntures; ou (i) faca com que as demonstracdes ou informagdes financeiras
fornecidas pela Emissora @ CVM nfo mais reflitam a real condigdo economica e
financeira da Emissora;

manter seus bens e ativos devidamente segurados, conforme suas praticas correntes;

n&o praticar qualquer ato em desacordo com o seu estatuto social e com esta Escritura
de Emissdo ou com qualquer outro documento relacionado a Oferta Restrita, em
especial 0s que possam, direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral
cumprimento das obrigagdes principais e acessoérias assumidas perante os titulares de
Debéntures;

salvo nos casos em que, de boa fé, a Emissora esteja discutindo a aplicabilidade da lei,
regra ou regulamento nas esferas administrativa ou judicial, cumprir, em todos os
aspectos relevantes, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis em
qualquer jurisdico na qual realize negécios ou possua ativos;

manter contratados, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas expensas, 0
Escriturador Mandatario, o Banco Liquidante 6 Agente Fiduciario e a Cetip;
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efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pe|é Ag‘aﬁtg= F:Ec;igc'{l};é’ri’o th.jle
venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos titulares de
Debéntures ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida aos

titulares de Debéntures nos termos desta Escritura de Emissao;

efetuar o recothimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou venham a
incidir sobre a Emissdo e que sejam de responsabilidade da Emissora,

manter vélidas e regulares, durante o prazo de vigéncia das Debéntures e desde que
haja Debéntures em circulagdo, as declaragbes e garantias apresentadas nesta
Escritura de Emisséo, no que for aplicavel;

ndo divulgar ao publico informacgdes referentes a Emissora, & Oferta Restrita ou as
Debéntures em desacordo com o disposto na regulamentagéo aplicavel, incluindo, mas
ngo se limitando, ao disposto na Instrugdo CVM n°® 476 e no artigo 48, inciso Il da
Instrugdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n° 400%),

abster-se de negociar valores mobili4rios de sua emissao até o envio da comunicagéo
de encerramento da Oferta Restrita a CVM pelo Coordenador Lider, observado o
disposto no artigo 12 da Instrugdo CVM n° 476;

abster-se, até o envio da comunicag@o de encerramento da Oferta Restrita 8 CVM pelo
Coordenador Lider, de (i) revelar informacdes relativas a Oferta Restrita, exceto aquilo
que for necessario & consecuglo de seus objetivos, advertindo os destinatarios sobre o
carater reservado da informacéo transmitida; e (i) utilizar as informagdes referentes a
Oferta Restrita, exceto para fins estritamente relacionados com a preparagéo da Oferta
Resfrita;

manter as Debéntures registradas para negociacdo no mercado secundario durante o
prazo de vigéncia das Debéntures, arcando com os custos do referido registro;

efetuar e fornecer evidéncia ao Agente Fiduciario de todos os registros, averbagbes e
prenotagbes necessarios, conforme previsto nesta Escritura de Emiss&o, nos orgaos
competentes, incluindo, mas ndo se limitando, a JUCEPE e competentes Cartérios de
Registro de Titulos e Documentos;

¢
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(u)

(v)

notificar os titulares de Debéntures e o Agente Fiduciario em alé 2 (dpis) Dias: Ctejs a
contar da data em que a Emissora obteve conhecimento, casmq&afqu’ef? gaszggec:zéragf'ﬁgs
prestadas pela Emissora nesta Escritura de Emissao tornem-se total ou parcialmente
inveridicas, incompletas ou incorretas; e

informar e enviar o organograma, os dados financeiros e atos societérios necessarios a
realizagéo do relatério anual, conforme previsto na Instrugégo CVM n° 28/83, que venham
a ser solicitados pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente
encaminhados pela Emissora em até 10 (dez) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizagdo do mesmo na CVM. O referido organograma do grupo societario da
Emissora devera conter, inclusive, os controladores, as controladas, o controle comum,
as coligadas, e integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio
social.

5.2. As despesas a que se refere a alinea (m) do item 5.1 acima compreenderdo, enire outras,
as seguintes:

(a)

(b)

(©

(d)

publicagao de relatdrios, editais, avisos e notificagbes, conforme previsto nesta Escritura
de Emissio, e outras que vierem a ser exigidas pela regulamentacéo aplicavel;

extracdo de certiddes;

despesas de viagem, quando estas sejam necessarias ao desempenho das fun¢des do
Agente Fiduciario, sendo que os valores relativos a essas despesas deverdo ser
devidamente comprovados, sendo certo que o Agente Fiducidrio devera apresentar os
comprovantes das despesas incorridas; e

eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que vierem a ser
necessarios, desde que razoaveis, na hipdtese de ocorrerem omissdes efou
obscuridades relacionadas as informagdes pertinentes aos estritos interesses dos
titulares de Debéntures.

5.2.1. O crédito do Agente Fiduciério por despesas incorridas para proteger direitos e interesses
ou realizar créditos dos titulares de Debéntures que n&o tenha sido saldado na forma da alinea
(m) do item 5.1 acima, sera acrescido & divida da Emissora, preferindo as Debéntures na ordem
de pagamento. '

5.2.2. Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as administrativas, em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos titulares de Debéntures
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deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiafr'ltzadfasf nelé))s tiitul%ré% de
Debéntures e, posteriormente, conforme previsto em lei, ressarcidas pela Emissora. Tais
despesas a serem adiantadas pelos titulares de Debéntures incluem também os gastos com
honorérios advocaticios de terceiros, depédsitos, custas e taxas judiciarias nas agdes propostas
pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de a¢des intentadas contra o Agente Fiduciario, no
exercicio de suas fungdes ou, ainda, que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
representante dos titulares de Debéntures. As eventuais despesas, depésitos e custas judiciais
decorrentes da sucumbéncia em acgbes judiciais serdo igualmente suportados pelos titulares de
Debéntures, bem como a remuneracéo e as despesas reembolsaveis do Agente Fiduciario, na
hipétese da Emissora permanecer em inadimpléncia com relagéo ao respectivo pagamento ou
reembolso, conforme o caso, por um periodo superior a 10 (dez) Dias Uteis contados da
respectiva solicitaco de pagamento ou reembolso, podendo o Agente Fiduciario solicitar
garantia dos Debenturistas para cobertura do risco de sucumbéncia, assim que arbitrada em
juizo.

5.3. Sem prejuizo de outras obrigagbes expressamente previstas na regulamentagéo em vigor e
nesta Escritura de Emiss&o, a Emissora obriga-se a, nos termos da Instru¢éo CVM n° 476:

@ preparar suas demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for o caso,
demonstragdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e
com as regras emitidas pela CVM;

(b} submeter suas demonstragdes financeiras a auditoria por auditor registrado na CVM;

(c) divulgar suas demonstragtes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer de auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de computadores,
dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social;

(d) manter os documentos mencionados na alinea (¢) acima em sua pagina na rede mundial
de computadores, por um prazo de 3 (trés) anos;

(&) enviar a Cetip as informagbes divulgadas em sua pagina na rede mundial de
computadores imediatamente ap6s a sua divulgagio,

W) observar as disposi¢des da Instrugdo CVYM n° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme
alterada (“Instrucdo CVM n°® 358”), no que se refere a dever de sigilo e vedagdes a
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(g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores 8 pcorjépcia dg quaiquer
“Fato Relevante”, conforme definido no artigo 2° da Instrugao CVM n® 358,’e comUhicar
a ocorréncia de tal Fato Relevante imediatamente ao Coordenador Lider e ao Agente
Fiduciario; e

(h) fornecer todas as informacdes solicitadas pela CVM e pela CETIP g;

(i) n&o realizar qualquer outra emiss&o de debéntures dentro do prazo de 4 (quatro) meses
contados da data do encerramento da Emissdo, a menos que a nova oferia seja
submetida a registro na CVM.

5.3.1. As informagdes divulgadas na rede mundial de computadores nos termos das alineas (c)
e (g) da clausula 5.3 acima deverao ser imediatamente enviadas as entidades administradoras
dos mercados em que as Debéntures forem admitidas & negociagao.

5.3.2. De acordo com a Instrugdo CVM n° 476, os controladores e administradores da Emissora
so responsaveis pelo cumprimento das obrigagdes previstas neste item.

CLAUSULA SEXTA - DO AGENTE FIDUCIARIO

6.1. A Emissora nomeia e constitui agente fiducidrio da Emissdo a GDC Partners Servigos
Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., acima qualificada, que, por meio
deste ato, aceita a nomeagdo para, nos termos da lei e da presente Escritura de Emisséo,
representar perante a Emissora, os interesses da comunh&o dos titulares de Debéntures.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara sob as penas da
lei, que:

(a) aceita a fungdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuigbes previstos na legislag8o especifica e nesta Escritura de Emisséo;

(b) conhece e aceita integralmente esta Escritura de Emisséo, fodas as suas clausulas e
condicdes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emiss&o e a cumprir com suas
obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e aqueles
previstos em seu respectivo instrumento constitutivo necessarios para tanto;
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(d)

(e)
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(9)

(h)

{

(k)

a celebragdo desta Escritura de Emissdo e o cumprlmento ’dp ﬁU@S oorlgcjg,é é
previstas n&o infringem qualquer obrigacao anteriormente assumida pe1o Ag
Fiduciario;

nao tem qualquer impedimento legal, conforme o artigo 66, paragrafo 3° da Lei das
Sociedades por A¢des, para exercer a fungéo que lhe & conferida,

ndo se enconira em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no
artigo 10 da Instrugéo da CVM n° 28;

n&o tem qualquer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fungdes;

esta ciente das disposigbes da Circular do Banco Central do Brasil n° 1.832, de 31 de
outubro de 1980;

verificou a veracidade das informages contidas nesta Escritura de Emiss&o, com base
nos documentos apresentados pela Emissora, sendo certo que ndo efetuou nenhuma
verificagdo independente, com o que os titulares das Debéntures declaram-se cientes e
de acordo;

para fins do disposto na Instrugdo CVM n° 28, na data de assinatura da presente
Escritura de Emissdo, presta servigo de agente fiduciario na 12 emiss&o de debéntures
simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie com garantia real, da Emissora
(“Primeira Emissao de Debéntures’). No ambito da Primeira Emisséo de Debéntures
foram emitidas 450 (quatrocentos e cinquenta) debéntures em série Unica, totalizando o
valor de R$450.000.000,00 (quatrocentos e cinquenta milhdes de reais). As debéntures
da Primeira Emiss3o de Debéntures possuem vencimento em 1 de agosto de 2015.
Foram dados os seguintes bens em garantia: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis, bem
como pelas contas vinculadas ao recebimento e pelas aplicagbes permitidas dos
recursos oriundos do pagamento dos Recebiveis, (i) hipoteca dos terrenos dos
Empreendimentos Financiados, e (i) alienagéo fiduciaria das quotas/agbes das SPE.
Até a presente data, ndo ocorreram quaisquer eventos de amortizag&o, conversao,
repactuagdo ou inadimplemento de tais debéntures da Primeira Emiss&o de Debéntures;
e

Além das emissdes citadas na alinea “j° acima, o Agente Fiduciario n&o atuou como
agente fiduciario em qualquer outra emiss&o de valores mobiliarios da Emissora, ou de
sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora.
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6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta Escritura de
Emiss80, devendo permanecer no exercicio de suas fungbes até a Data de Vencimento, até
que todas as obrigacdes principais e acessorias contempladas na presente Escritura de

Emiss&o sejam cumpridas ou até sua efetiva substituigio.

6.4. Ser4 devida pela Emissora ao Agente Fiduciério, a titulo de honorarios pelos deveres e
atribuicbes que lhe competem, nos termos da legislagéo e regulamentagéo aplicaveis e desta
Escritura de Emiss&o, a seguinte remuneragéo: parcelas anuais de R$ 3.000,00 (trés mil reais),
sendo o primeiro pagamento devido no 5° (quinto) Dia Util apés a data de assinatura da
presente Escritura de Emiss&o, e 0s seguintes no mesmo dia dos ancs subsequentes
(“Honorarios”).

6.4.1 Caso a Emissora ndo esteja adimplente com todas as suas obrigagdes assumidas na
Escritura ou em caso de alteracdo da Escritura apos a subscri¢do das Debéntures ou realizagao
de Assembleia ou reunido de Debenturistas, serd devido ao Agente Fiduciario uma
remuneracéo adicional correspondente a R$ 425,00 (quatrocentos e vinte e cinco reais) por
hora-homem de trabalho adicional em sua sede ou fora dela, que caso este trabalho adicional
seja desenvolvido em fragéo de horas, este valor de 1 (uma) hora sera pro-rateado a razdo de
20 (vinte) minutes, mesmo que incompletos, dedicado pelos profissionais designados pelo
Agente Fiduciario para (i) a assessoria aos titulares das Debéntures e analise das alteragbes da
Escritura e da proposta da Emissora aos Debenturistas, (i) o comparecimento em reunides com
a Emissora, (i) o comparecimento em reunides com os titulares das Debéntures, (iv) a
implementagéo das consequentes decisdes dos titulares das Debéntures e da Emissora, e para
(v) a execugdio das garantias ou das Debéntures, remuneragéo adicional a gual devera ser paga
pela Emissora no prazo de 5 (cinco) dias Uteis apds a entrega de relatério demonstrativo de
tempo dedicado, com o valor minimo de R$ 5.400,00 (cinco mil e quatrocentos reais) por més
durante o periodo em que a Emissora ou os garantidores permanecerem nesta situagéo e por
reunido/assembleia em que o Agente Fiduciario dela participe.

6.4.2. Os valores descritos acima serdo acrescidos dos tributos incidentes sobre a remuneragao
(ISS, PIS, COFINS e outros que porventura venham a incidir), nas aliquotas vigentes
correspondentes ao regime de tributagdo de lucro real pelas instituigdes financeiras nas
respectivas datas de pagamento, de tal forma que estes valores correspondem a valores
liquidos de todos os tributos incidentes sobre a prestagdo de servicos fiduciarios pelas
instituicBes financeiras,nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

6.4.3. Os Honorarios do Agente Fiduciario serfo reajustados anualmente pela variag@o
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, ou aifda na impossibilidade de sua utilizagéo, pelo
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6.4.4. Em caso de mora no pagamento da remuneracéo do Agente Fiduciério, os débitos em
atraso ficargo sujeitos a juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa n&o compensatéria
de 2% (dois por cento) sobre o valor devido, ficando o valor do débito em atraso sujeito a
atualizacsio monetaria pelo Indice Geral de Pregos ao Mercado — IGP-M, incidente desde a data
da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calcutado pro rata die.

6.4.5. As remuneracbes serdo devidas mesmo apds o vencimento das Debéntures caso o
Agente Fiduciario permanega atuando na cobranga de cumprimento de obrigagdes da
Emissora, e ndo incluem o pagamento de honorarios de terceiros especialistas, tais como
auditores independentes, advogados, consultores financeiros, entre outros;

6.5. Constituem deveres e atribuicdes do Agente Fiduciario, além de outros previstos em lei, em
ato normativo da CVM ou nesta Escritura de Emissao:

(a) proteger os direitos e interesses dos titulares de Debéntures, empregando, no exercicio
da fung&o, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administragio dos seus proprios bens;

(b) renunciar a funcéo na hipétese de superveniéncia de confiitos de interesse ou de
qualquer outra modalidade de inaptid&o;

(c) conservar, em boa guarda, toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
relacionados com o exercicio de suas fungdes;,

(d) verificar, no momento de aceitar a fungéo, a veracidade das informages contidas nesta
Escritura de Emisso, diligenciando para que sejam sanadas as omissGes, falhas ou
defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, caso a Emissora ndo o faga, o registro desta Escritura de Emisséo e
respectivos aditamentos na JUCEPE e nos competentes Cartérios de Registro de Titulos
e Documentos, hipdtese em que a Emissora devera fornecer as informacgdes e
documentos necessarios aos referidos registros;
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acompanhar a observancia da periodicidade na prestagéo dag infamjagézs obrigatérias,
alertando os titulares de Debéntures acerca de eventuais onlissSes 6l inveraddes

constantes de tais informagdes;

solicitar, quando julgar necessério ao fiel desempenho de suas fungbes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis estaduais (incluindo faléncias, recuperacées
judiciais e execugdes fiscais), dos distribuidores federais, das Varas da Fazenda Publica,
dos Cartdrios de Protesto, das Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica
do foro da sede da Emissora, bem como das demais comarcas em que a Emissora
exerca suas atividades;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, cujos
custos deverdo ser arcados pela Emissora;

convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas, mediante antncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos érgéos de imprensa nos quais a Emissora

deve efetuar suas publicacdes;

comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as informagbes gue
lhe forem solicitadas;

elaborar relatérios destinados aos fitulares de Debéntures, nos termos do artigo 68,

paragrafo 1°, alinea (b), da Lei das Sociedades por Agbes, relativos aos exercicios

sociais da Emissora, os quais deverdo conter, a0 menos, as seguintes informacées:

(i eventual omiss&o ou incorrecdo de que tenha conhecimento, contida nas
informagbes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso na
obrigatéria prestagéo de informagdes pela Emissora:;

(i) alteragdes estatutarias ocorridas no periodo;

(i) ~ comentéarios sobre as demonstragbes financeiras da Emissora, enfocando os
indicadores econdmicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

(iv)  posigéo da distribuicdo ou colocacgéo das Debéntures no mercado;

v) resgates, amortizagbes e repactuacdes realizados no periodo, bem como
repactuacao, aquisigdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;
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(vij  acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da Emisséo, de
acordo com os dados obtidos junto aos administradores da Emissora;

!

(vii) relagdo dos bens e valores entregues a sua administracao;

(vii) cumprimento de outras obrigacbes principais e acessérias assumidas pela
Emissora nesta Escritura de Emisséo;

(ix) declaragdo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a funcdo de agente
fiduciario da Emissé&o;

disponibilizar o relatério a que se refere a alinea (k) acima aos titulares de Debéntures
até o dia 30 de abril de cada ano. O relatério devera estar disponivel ac menos nos
seguintes locais:

(i) na sede da Emissora,

(i) na sede do Agente Fiduciario;

(iii) na CVM;

(iv) na CETIP: e

(v) na sede do Cocrdenador Lider;

publicar, as expensas da Emissora, nos érgdos de imprensa em que a Emissora deva
efetuar suas publicagdes, anuncio comunicando aos fitulares de Debéntures que o
relatério se encontra a disposi¢édo nos locais indicados na alinea anterior;

manter atualizada a relac@o dos titulares de Debéntures e seus enderegos, mediante,
inclusive, solicitagdo de informagdes 4 Emissora, ao Escriturador Mandatario e a CETIP,
sendo que, para atendimento ac disposto neste item, a Emissora expressamente
autoriza, desde ja, o Escriturador Mandatario e a CETIP a atenderem quaisquer

solicitagdes do Agente Fiduciario com relagéo as informagdes referidas nesta alinea (n),
inclusive qualquer informagdo referente & posigio das Debéntures e seus respectivos
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fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escilturaide Enliss&o e todas
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aquelas impositivas de obrigagdes de fazer e nao fazer; ’

notificar os fitulares de Debéntures, se possivel individualmente, no prazo maximo de 3
(trés) Dias Uteis da ciéncia da ocorréncia do evento, a respeito de qualquer
inadimplemento pela Emissora de obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emisséo,
indicando o local em que fornecerd aos interessados maiores informagdes.
Comunicagédo de igual teor devera ser enviada 8 CVM e & CETIP;

emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes de eventuais propostas de
modificagdes nas condi¢des das Debéntures;

disponibilizar o Valor Unitario das Debéntures, calculado pela Emissora, aos investidores
e aos participantes do mercado, por meio de sua central de atendimento e/ou em sua
pagina na rede internacional de computadores;

acompanhar anualmente a manutengéo da relagéo prevista na alinea do item 4.12 desta
Escritura de Emissdo e imediatamente a ocorréncia dos Eventos de Vencimento
Antecipado previstos nas alineas do item 4.12 desta Escritura de Emiss&o, informar os
Debenturistas sobre qualquer descumprimento da referida relagdo ou da ocorréncia de
qualquer dos referidos; e

verificar, conforme o caso, a regularidade da constituigdo da Fianga, observando a
manutenco de sua suficiéncia e exequibilidade.

6.6. Sem prejuizo do disposto no item 4.12 acima, o Agente Fiduciario usara de quaisquer
procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a protecdo e defesa dos
interesses da comunhdo dos titulares de Debéntures na realizacéo de seus créditos, devendo,
em caso de inadimplemento da Emissora:

(a)

(b)

(©)

declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios,
observadas as condi¢des da presente Escritura de Emisséo,

requerer a faléncia da Emissora, nos termos da legislagéo aplicavel;

tomar todas as providéncias necessarias para a realizagéo dos créditos dos titulares de

Debéntures;
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(d) representar os titulares de Debéntures em processo de faléncia, :freicu?peraﬁgiéo iju&ic)]él ou
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extrajudicial da Emissora; e

(&) cobrar o pagamento e o fiel cumprimento da Fianga, observados os termos e condigbes
desta Escritura de Emissédo, aplicando o respective produto na amortizagéo ou
liqguidagdo integral das Debéntures e das obriga¢bes da Emissora assumidas nesta
Escritura de Emiss&o.

6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das
medidas contempladas (i) nas alineas (a), (b) e (¢) acima se, convocada a Assembleia Geral de
Debenturistas, esta assim o autorizar por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em
circulagdo, observado que, para a alinea (a) acima, os titulares de Debéntures poderdo optar,
por deliberagdo de titulares de Debéntures que representem pelo menos 75% (setenta e cinco
por cento) das Debéntures em circulacdo, por ndo declarar antecipadamente vencidas as
Debéntures nos termos do item 4.12 desta Escritura de Emisséo; e (i) a deliberagdo por
titulares de Debéntures que representem a maioria das Debhéntures em circulagdo, quando tal
hipétese se referir ao disposto na alinea (d) acima.

6.7. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, 0 Agente Fiduciario assumira que
0s documentos originais ou cépias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora
ou por terceiros a seu pedido n&o foram objeto de fraude ou adulteragdo. O Agente Fiduciario
ndo sera responsavel pela elaboragdoc de documentos societérios da Emissora, que
permanecerdo sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora, nos termos da legislacéo
aplicavel.

6.8. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade, qualidade,
veracidade ou completude das informacgdes técnicas e financeiras constantes de qualquer
documento que lhe seja enviado com o fim de informar, complementar, esclarecer, retificar ou
ratificar as informacgdes desta Escritura de Emisséo, salvo disposigdo em contréario, bem como
nas deliberagdes societarias e em atos da administragdo da Emissora ou ainda em qualgquer
documento ou registro que considere auténtico e que tenha sido, ou seja, encaminhado pela
Emissora, ou por seus colaboradores, para se basear nas suas decisdes.

6.9. Os atos ou manifestacdes do Agente Fiduciario que criarem responsabilidade para os
titulares das Debéntures e/ou exonerarem terceiros de obrigagdes para com os titulares das
Debéntures, inclusive relacionados com o devido cumprimento das obrigagbes principais e
acessorias assumidas nesta Escritura de Emisséo, somente serdo vélidos quando previamente
assim deliberado pela Assembleia Geral de Debgnturistas.
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6.10. A atuagéo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da |nstrugao CVM n° ,252 da uVM e da
Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento, sob qualquer forma’ ou’prétexto. ’de
qualquer responsabilidade adicional, salvo aquela prevista na legislagdo aplicavel. O Agente
Fiduciario, portanto, ndo emitira opiniso ou fara juizo sobre a orientagéo acerca qualquer fato
relacionado & Emiss&o que seja de competéncia dos titulares das Debéntures. Neste sentido, o
Agente Fiduciario n8o sera responsavel pelo resultado ou efeitos juridicos decorrentes do estrito
cumprimento das orientagbes dos titulares das Debéntures, reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto
aos Debenturistas ou 8 Emissora.

6.11. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura da presente
Escritura de Emissao até sua efetiva substituicdo ou até que todas as obrigagdes principais e
acessorias contempladas na presente Escritura de Emisséo sejam cumpridas.

6.12. Nas hipoteses de auséncia ou impedimentos temporarios, renuncia, liquidagao, dissolugéo
ou extingao, ou qualquer outro caso de vacéncia na fungio de agente fiduciario da Emissao,
sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contado do evento que a
determinar, Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do nove agente fiduciario da
Emissdo, a qual podera ser convocada pelo préprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em circulagéo, ou pela CVM. Na hipétese da convocagéo néo ocorrer até 5 (cinco)
Dias Uteis antes do término do prazo acima citado, cabera & Emissora efetua-la, sendo certo
gue a CVM podera nomear substituto provisorio, enquanto ndo se consumar o processo de
escolha do novo agente fiduciario da Emiss&o. A substituigdo néo implicara remuneracdo ao
novo agente fiduciario superior & remuneragéo avencada nesta Escritura de Emisséo.

6.12.1. Na hipétese de nio poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas fungbes por
circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emiss&o, devera este comunicar
imediatamente o fato & Emissora e aos titulares de Debéntures, solicitando sua substituigao.

6.12.2. E facultado aos titulares de Debéntures, apdés o encerramento do prazo para a
subscrigéo e integralizagéo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do Agente
Fiducidrio e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas
especiaimente convocada para esse fim, nos termos desta Escritura de Emiss&o.

6.12.3. Caso ocorra a efetiva substituigio do Agente Fiduciario, o substituto recebera a mesma
remuneracao recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus termos e condigdes, sendo que
a primeira parcela anual devida ao substituto seré calculada pro rafa femporis, a partir da data
de inicio do exercicio de sua fungdo como a997wte fiduciario da Emisséo. Esta remuneragéo







podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente fiduciario, substitifo, desde
que previamente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas.

6.12.4. Em qgualquer hipétese, a substituigdo do Agente Fiduciario ficara sujeita & comunicacéo
prévia a CVM e a sua manifestagéo acerca do atendimento aos requisitos previstos no artigo 9°
da Instrucdo CVM n° 28, conforme o caso, e eventuais normas posteriores.

6.12.5. A substituicBo do Agente Fiducidrio em carater permanente deverd ser objeto de
aditamento a Escritura de Emisso, que devera ser registrado na JUCEPE.

6.12.5.1. O agente fiduciario substituto devera, imediatamente apés sua nomeacg&o, comunica-
la aos titulares de Debéntures em forma de aviso nos termos do item 4.18 acima.

6.12.5.2. O agente fiduciario substituto exercera suas fungbes a partir da data em que for
celebrado o correspondente aditamento a Escritura de Emissdo, inclusive, até sua efetiva
substituic&o ou até que todas as obrigacdes principais e acessoérias contempladas na presente
Escritura de Emissdo sejam cumpridas.

6.12.6. Aplicam-se as hipéteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a
este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS
7.1. Os titulares de Debéntures poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acbes, a fim de deliberarem
sobre matéria de interesse da comunhao dos titulares de Debéntures.
7.2. A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
Emissora, por titulares de Debéntures que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das

Debéntures em circulagéo, ou pela CVM.

7.3. Aplicar-se-a4 & Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
Sociedades por A¢des a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.3.1. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberad ao titular de Debéntures
eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for designado pela CVM.
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7.4. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo convocadas com antgoed?nc;a mx)mmz;", de 8
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(cito) dias.

7.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas em segunda convocagéo somente podera ser
realizada em, no minimo, 5 (cinco) dias apés a data marcada para a instalagdo da Assembleia
Geral de Debenturistas em primeira convocagao.

7.4.2. Independente das formalidades previstas na legislacao aplicavel e nesta Escritura de
Emisséo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem
os titulares de todas as Debéntures em Circulacio, conforme o caso.

7.5. Nos termos do artigo 71, paragrafo 3° da Lei das Sociedades por Agdes, a Assembleia
Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocacéo, com a presencga de titulares de
Debéntures que representem, no minimo, metade das Debéntures em circulagéo €, em
segunda convocagdo, com qualquer namero.

7.6. Cada Debénture em circulagio conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, cujas deliberagdes, ressalvadas as excegdes previstas nesta Escritura
de Emisséo, serdo tomadas por titulares de Debéntures que representem a maioria das
Debéntures em circulagdo, sendo admitida a constituigdo de mandatarios, titulares de
Debéntures ou n&o.

7.6.1. Sem prejuizo do disposto no item 7.6 acima, qualquer alteragéo (i) no prazo de vigéncia
das Debéntures; (jii} na Data de Pagamento da Remuneragdo; (iii) no parédmetro de calculo da
Remuneracéo; (iv) no quorum de deliberacio das Assembleias Gerais de Debenturistas; ou (v}
no item 4.12 (Vencimento Antecipado) acima, devera ser aprovada por titulares de Debéntures
gue representem, no minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em circulagéo.

7.6.2. A renlncia a declaragdo de vencimento antecipado das Debéntures, nos termos do item
4.12.4 desta Escritura de Emiss3o, dependera da aprovagdo de titulares de Debéntures que
representem, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em circulagao.

7.6.3. A definigdo da Taxa Substitutiva de que trata o item 4.10.7 desta Escritura de Emisséo
dependera da aprovagéo de titulares de Debéntures que representem, no minimo, 75% (setenta
e cinco por cento) das Debéntures em circulagao.

7.6.4. As deliberagées tomadas pelos Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal,
observados 0s quoruns estabelecidos nesta Escfitura de Emissao, serdo existentes, vélidas e
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eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das Deibtlmurss em Csrculat;ao
independentemente de terem comparecido as Assembleias Gerais de Debenturistas cu do voto
proferido nas Assembleias Gerais de Debenturistas.

7.7. Para efeito da constituicdo do quorum de instalagdo e deliberagdo a que se refere esta
Clausula Sétima, serdo consideradas como Debéntures em circulagdo aquelas Debéntures
emitidas pela Emissora que ainda néo tiverem sido resgatadas e/ou liquidadas, devendo ser
excluidas do nimero de tais Debéntures aquelas que a Emissora possuir em tesouraria, ou que
sejam pertencentes ao seu controlador ou a qualquer de suas sociedades controladas e
coligadas, bem como respectivos diretores ou conselheiros e respectivos parentes até segundo
grau.

7.8. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias Gerais
de Debenturistas.

7.9. O Agente Fiducidrio deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas para
prestar aos titulares de Debéntures as informagdes que the forem solicitadas.

CLAUSULA OITAVA - DAS DECLARAGOES DA EMISSORA

8.1. A Emissora e a Fiadora, conforme aplicavel, neste ato declaram e garantem que, nesta
data:

(a) sdo sociedades por agdes devidamente organizadas, constituidas e existentes de
acordo com as leis brasileiras;

(b) estdo devidamente autorizadas e obtiveram todas as licengas e autorizagdes, inclusive
as societarias, necessarias a celebragéo desta Escritura de Emiss&o, a emissdo das
Debéntures, a outorga da Fianga e ao cumprimento de suas obrigagbes aqui previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém poderes
estatutarios efou delegados para assumir, em seu nome, as obrigagbes ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) a celebragdo desta Escritura de Emiss&o, a ouforga da Fianca e o cumprimento de suas
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisgao, assim como a emisso e a distribuicéo
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plblica das Debéntures ndo infringem ou contrariam, sob- gda!q@era aspecto> materlal
(i) qualguer contrato ou documento no gual a Emissora efou a Fiadora sejam parié ou

pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira resultar
em (a) vencimento antecipado de qualquer obrigacdo estabelecida em qualquer destes
contratos ou instrumentos; ou (b) rescisdo de qualquer desses contratos ou
instrumentos; (i) qualquer lei, decreto ou regulamento a que a Emissora e/ou a Fiadora
ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam sujeitos; ou (i) qualquer ordem,
decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora e/ou a
Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades;

tém todas as autorizagdes e licengas relevantes exigidas pelas autoridades federais,
estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas elas vélidas e
vigentes;

estdo cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacgdes
dos drgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis & conducéo de seus
negocios e que sejam relevantes para a execugéo das atividades da Emissora, inclusive
com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente,
nas Resolucdes do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA e nas demais
legislagbes e regulamentagdes ambientais supletivas que sejam igualmente relevantes
para a execugdo das atividades da Emissora efou da Fiadora, adotando as medidas e
agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos
ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objeto social. A
Emissora esta obrigada, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para
realizagdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinagbes dos 6rgdos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente
venham a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

as demonstragdes financeiras da Emissora representam corretamente as posicdes
patrimonial e financeiras da Emissora naguelas datas e para aqueles periodos e foram
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis geralmente
aceitos no Brasil;

exceto por agueles mencionados nas suas demonstragdes financeiras, a Emissora néo
tem conhecimento da existéncia de qualquer agéo judicial, procedimento administrativo
ou arbitral, inquérito ou outro tipo de investigacdo governamental que possa vir a causar

impacto substancial e adverso a Em7
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a Emissora mantém seus bens e ativos necessdrios & conghg;ac; (jo§ geus negocios
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devidamente segurados, conforme suas praticas correntes; >
as informacgtes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emisséo em relagdo a
Emissora, a Fiadora e & Oferta Restrita, conforme o caso, s&o verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes;

nao omitiram ou omitirdo fato, de qualquer natureza, que seja de seu conhecimento e
que possa resultar em alteragdo substancial adversa de sua situacdo econdmico-
financeira ou juridica em prejuizo dos Investidores Qualificados que venham a adquirir
Debéntures;

ndo ha qualquer ligagéo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impega o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fun¢des;

cumprirdo todas as obrigacfes assumidas nos termos desta Escritura de Emisséo,
incluindo, mas nédo se limitando a obrigacdo de destinar os recursos obtidos com a
Oferta Restrita exclusivamente para os fins descritos no item 3.6 desta Escritura de
Emisséo;

esta Escritura de Emissado, a Fianga e as Debéntures constituem uma obrigacéo legal,
valida, eficaz e vinculativa da Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e
condigfes, com forga de tituto executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo
de Processo Civil; e

tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgacéo e apuracgdo da
Taxa DI-Over, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragéo foi

acordada por livre vontade da Emissora, em observancia ao principio da boa-fé.

CLAUSULA NONA - DAS NOTIFICAGOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverfo ser sempre feitos por escrito,
assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicagdes a serem enviados
por qualquer das Partes nos termos desta Escritura de Emisséo deverdo ser encaminhados
para os seguintes enderecos:

i
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Para a Emissora: I

Queiroz Galvao Desenvolvimento Imobiliario S.A.

Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 360 — 13° andar, Edf. JK 360, taim Bibi
CEP 04543-000, S30 Paulo — SP

At.:  Sr. Fernando Moreno / Alex Lino de Oliveira

Tel.: (11)3131-1100

Fax: (11) 3131-1101

E-mail- fernando@aqgdi.com.br / alex.lino@aqgdi.com.br

Para o Agente Fiduciario:

GDC Partners Servicos Fiduciarios Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Avenida Ayrton Senna, n° 3.000, parte 3, bloco ltanhangé, Grupo 3.105

CEP: 22.775-003, Rio de Janeiro — RJ

At..  Juarez Dias Costa

Tel.: (21) 2490-4305

Fax: (21) 2490-3062

E-mail: gdc@gdcdtvm.com.br

Para a Fiadora:

Queiroz Galvao S.A.

Rua Santa Luzia, n° 651, 7° e 8° andares
CEP 20030-041, Rio de Janeiro —RJ

At:  Sr. Amilcar Bastos Falcéo

Tel.. (21)2131-7235

Fax: (21)2212-8910

E-mail: amilcarfalcao@queirozgalvao.com

Para o Escriturador Mandatéario e Banco Liquidante:

Banco Bradesco S.A.
Cidade de Deus, s/n°, Prédio Amarelo Velho, 2° andar, Predio Amarelo
Osasco — SP

CEP: 06029-900

At Sr. Marcelo Ronaldo Poli
Tel.: (11) 3684-7654

.
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Fax (1) 3684-2714 SN S
E-mail: 4010.mpoli@bradesco.com.br e

Para a CETIP:

CETIP S.A. — Mercados Organizados

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.663, 4° andar
CEP 01452-001, S&o Paulo — SP

At.: Geréncia de Valores Mobiliarios

Tel: (11) 3111-1596

Fax: (11) 3111-1564

E-maif. valores.mobiliarios@cetip.com.br

9.2. As comunicagbes referentes a esta Escritura de Emisséo serfio consideradas entregues
quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo correio, sob
protocolo, ou por telegrama nos enderecos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile seréo
consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
verbalmente pelo receptor. Os respectivos originais deverfio ser encaminhados para o0s
enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis apos o envio da mensagem. A mudancga de
qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as outras partes pela parte que tiver seu
endereco alterado.

CLAUSULA DEZ — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. N&o se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente Escritura de
Emiss&o. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualquer
direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario efou aos titulares de Debéntures
em razio de qualquer inadimplemento das obrigagdes da Emissora, prejudicara tais direitos,
faculdades ou remédios, ou sera interpretado como uma rentincia acs mesmos ou concordancia
com tal inadimplemento, nem constituird novagdo ou modificagdo de guaisquer outras
obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura de Emiss&o ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimptemento ou atraso.

10.2. A presente Escritura de Emiss&o & firmada em carater irrevogavel e irretratavel, salvo na

hipbtese de n3o preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula Segunda, obrigando as
Partes por si e seus sucessores.
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10.3. Todos e quaisquer custos incotridos em razdo do registro destd Esurijura de Eraisedo e

. . . " . L 1 2.
seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta Emissdo, nos registios
competentes, serfo de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposicbes desta Escritura de Emiss@o venha a ser julgada ilegal,
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposigbes néo afetadas por tal julgamento,
comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposigéo afetada por outra que, na
medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.5. Para os fins desta Escritura de Emiss30, considera-se Dia Util qualquer dia que néo seja
sabado, domingo, feriado nacional ou feriado na Cidade de S&o Paulo ("Dia Util™).

10.6. A presente Escritura de Emiss&o e as Debéntures constituem titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 585, incisos | e Il, do Codigo de Processo Civil, e as obrigagdes nela
contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos 632 e seguintes do
Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA ONZE — DO FORO
11.1. Esta Escritura de Emiss3o é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, como o unico
competente para dirimir quaisquer questdes ou litigios originarios desta Escritura de Emisséo,
renunciando expressamente a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

E POR ESTAREM ASSIM JUSTAS E CONTRATADAS, firmam a presente Escritura de
Emissdo a Emissora, a Fiadora e o Agente Fiduciario, em 6 (seis) vias de igual forma e teor e
para 0 mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Recife, 18 de dezembro de 2013

| _

Empresa:26 3 0001741 5
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