*+«JUCESP PROTOCOLO
+. $+0.778.089/14-9

i

INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 2? (SEGUNDA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA,
PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORGOS RESTRITOS DE DISTRIBUIGAO,
DA WTORRE S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

1. WTORRE S.A., sociedade por agbes sem registro de companhia aberta perante a
Comisséao de Valores Mobiliarios (“CVM"), com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
S&o Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia, inscrita no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF") sob o n.°
07.022.301/0001-65, com seus atos constitutivos devidamente registrados na Junta Co-
mercial do Estado de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE 35.300.328.272, neste ato re-
presentada na forma de seu Estatuto Social (“Emissora” ou “Companhia”);

E, de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, representando os interesses da
comunhé&o dos titulares das debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da espécie
com garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em série Unica, da 2?2 (segunda)
emissdo da Companhia (“Debenturistas”, “Debéntures” e “Emisséo”, respectivamente):

2. PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., sociedade limitada, com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n.° 3.900, 10° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
67.030.395/0001-46, neste ato representada na forma de seu Contrato Social (“Agente
Fiduciario”);

E, ainda, na qualidade de intervenientes fiadores:

3. WALTER TORRE JGNIOR, brasileiro, casado em regime de comunhao parcial de
bens, engenheiro, portador da carteira de identidade (“RG") n.° 7.581.240 SSP/SP, inscri-
to no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob o n.°
769.228.638-87, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo,
com endere¢o comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal,
n.° 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia (“Walter"); e

4. PAULO REMY GILLET NETO, brasileiro, casado em regime de comunhio parcial de
bens, administrador de empresas, portador do RG n.® 38.265.568-0 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n.° 139.772.102-20, residente e domiciliado na Cidade de Sao F’au@/Es-
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tado de Sao Paulo, com enderego comercial na Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia (“Paulo” e, em conjunto
com Walter, "Fiadores™);

E, na qualidade de outorgantes uxdrias,

5. SILVIA MARIA MOREIRA TORRE, brasileira, casada em regime de comunhéo par-
cial de bens com Walter, arquiteta, portadora do RG n.° 8.538.218-8 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n.° 036.879.058-45, residente e domiciliada na Cidade de S&o Paulo, Es-
tado de Sao Paulo, com endereco comercial na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Funchal, n.® 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia (“Silvia"); e

6. VALERIA SOUSA MARQUES GILLET, brasileira, casada em regime de comunho
parcial de bens com Paulo, administradora de empresas, portadora do RG n.° 37.113.759-
7 SSP-SP, inscrita no CPF/MF sob o n.° 370.326.821-20, residente e domiciliada na Cida-
de de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com enderego comercial na Cidade de Séo Pau-
lo, Estado de Sao Paulo, na Rua Funchal, n.° 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia (“Valé-
ria”);

vém por esta e na melhor forma de direito celebrar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da 2? (segunda) Emissdo de Debéntures Simples, ndo Conversiveis em Agoes,
da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para
Distribuigéo Publica, com Esforgos Restritos de Distribuicao, da WTorre S.A." (“Escritura
de Emissao”), que sera regido pelas seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA — DAS AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com as deliberagdes
tomadas nas Assembleias Gerais Extraordinarias da Emissora, realizadas em 08 de
agosto de 2014 e 14 de agosto de 2014 (*AGEs"), nas quais foram deliberadas as
condigdes da Emisséo, conforme o disposto no artigo 59 da Lei n.° 6.404, de 15 de
dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Acbes”).

CLAUSULA SEGUNDA — DOS REQUISITOS
A Emissao sera realizada em observancia dos seguintes requisitos:

2.1. Dispensa de Registro na CVM e Registro na ANBIMA — Associagio Brasileira

das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais PR (M- V




2.1.1. A distribuicdo pulblica, com esforcos restritos de distribuicdo, das Debéntures
desta Emissao sera realizada nos termos da Instrugdo da CVM n.° 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476"), e das demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, estando, portanto, automaticamente dispensada do registro de
distribuicdo perante a CVM de que trata o artigo 19 da Lei n.° 6.385, de 7 de dezembro de
1976, conforme alterada (“Oferta Restrita”).

2.1.2. A Oferta Restrita podera vir a ser objeto de registro perante a Associagéo
Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais — ANBIMA (“ANBIMA"),
exclusivamente para fins de informar a base de dados da ANBIMA, nos termos do
paragrafo 2° do artigo 1° do “Codigo ANBIMA de Regulagio e Melhores Préaticas para as
Ofertas Publicas de Distribuicdo e Aquisicao de Valores Mobiliarios”, condicionado a
expedicao de diretrizes especificas para o seu cumprimento.

2.2. Arquivamento na JUCESP e Publicagio das Atas das AGEs

2.21. As atas das AGEs que deliberaram a Emissdao serdo devidamente
arquivadas na JUCESP e serao publicadas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no
jornal O Estado de S. Paulo, de acordo com o inciso |, artigo 62 da Lei das Sociedades
por Agdes.

2.3. Arquivamento desta Escritura de Emissao

2.3.1. A presente Escritura de Emissao e eventuais aditamentos serdo arquivados
na JUCESP, de acordo com o inciso |l e o paragrafo 3° do artigo 62 da Lei das
Sociedades por Acdes.

2.3.2. A Emissora compromete-se a enviar ac Agente Fiduciario 1 (uma) via
original desta Escritura de Emissdo e eventuais aditamentos, devidamente registrados na
JUCESP, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de obtencdo dos
referidos registros.

2.4. Registro para Distribuigdo, Negociagio e Custédia Eletronica

2.4.1. As Debéntures serdo registradas para (i) distribuicio no mercado primario
por meio do MDA — Modulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e
operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a
distribuic&o liquidada financeiramente por meio da CETIP; e (ii) negociagdo no mercado
secundario por meio do CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios ("CETIP21"),
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administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negociagbes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP.

2.4.2. Nao obstante o disposto no item 2.4.1 acima, as Debéntures somente
poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados (conforme abaixo definidos)
depois de decorridos 80 (noventa) dias de sua subscrigdo ou aquisicdo pelo investidor,
observado o disposto nos artigos 13 e 15 da Instrugcdo CVM 476, observado ainda o
cumprimento pela Emissora das obrigacdes definidas no artigo 17 da Instrugéo CVM 476.

2.5. Registro desta Escritura de Emissao, do Contrato de Alienagio Fiduciaria e da
Escritura de Hipoteca dos Imoveis

2.56.1. O registro desta Escritura de Emiss&o, do Contrato de Alienacdo Fiduciaria
(conforme abaixo definido) e da Escritura de Hipoteca dos Iméveis (conforme definido
abaixo) e seus eventuais aditamentos sera realizado nos respectivos 6rgéos competentes
nos termos da legislagéo aplicavel, sendo certo que:

(a) sem prejuizo do disposto no item 2.3. acima, a presente Escritura de
Emissé@o e seus eventuais aditamentos, em fungdo da Fianca ora prestada, serao
registrados no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao
Paulo, na forma prevista na Lei n.° 6.015 de 31 de dezembro 1973, conforme
alterada (“Lei de Reqistros Publicos”), no prazo de até 20 (vinte) dias contados da
data de assinatura da presente Escritura de Emissdo ou eventuais aditamentos:

(b) o Contrato de Alienagdo Fiduciaria e seus eventuais aditamentos
serao registrados no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
Séo Paulo, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da data de assinatura do referido
instrumento;

(c) sem prejuizo da alinea (b) acima, o Contrato de Alienag&o Fiduciaria
e seus eventuais aditamentos, serdo registrados junto ao agente escriturador das
Acdes BR Properties (conforme abaixo definidas), no prazo de até 5 (cinco) Dias
Uteis contados da data de sua assinatura; e

(d) a Escritura de Hipoteca dos Imdveis e seus eventuais aditamentos
serao registrados junto as matriculas dos Imdéveis Hipotecados nos cartérios de
registro de imoveis competentes. Para tanto, deverdo ser protocoladas para registro
de prenotacdo junto aos referidos cartérios no prazo de até 5 (cinco) Dias Ut

——%
contados da data de sua assinatura. —— > \
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2.5.2. Uma via original de cada um dos instrumentos registrados conforme item
2.5.1 acima devera ser entregue ao Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da obtencio de cada registro.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
3.1.1. De acordo com o artigo 2° do seu estatuto social, a Emissora tem como objeto
social (a) controle direto ou indireto de sociedades subsidiarias mercantis, como acionista
ou quotista, integrantes do “Grupo WTorre”; (b) prestacéo de servicos administrativos de
gestao empresarial; (c) consultoria e planejamento em administragéo e negécios; e (d)
locacao e/ou sublocacdo de bens moveis, imoveis e equipamentos a terceiros.

3.2. Niumero da Emissao

3.2.1. A presente Emissao representa a 2% (segunda) emissdo de debéntures da
Emissora.

3.3. Valor Total da Emissio

3.3.1. O valor total da Emissdo sera de R$ 147.000.000,00 (cento e quarenta e
sete milhdes de reais) na Data de Emisséo, conforme abaixo definida (“Valor Total da
Emissdo”).
3.4. Séries

3.4.1. A Emissao sera realizada em série unica.
3.5. Quantidade de Debéntures

3.5.1. Serao emitidas 14.700 (quatorze mil e setecentas) Debéntures.
3.6. Escriturador Mandatario e Banco Liquidante

3.6.1. A instituicdo prestadora de servicos de escrituracdo das Debéntures é a
ITAU CORRETORA DE VALORES S.A., instituicao financeira com sede na Cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima 3500, 3° andar,

inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 61.194.353/0001-64, e o banco liquidante das Debéntures
é o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade de }(o Paulo,
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Estado de Sao Paulo, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha 100, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 60.701.190/0001-04 (“Escriturador Mandatario” e “Banco Liquidante”,
respectivamente).

3.7. Destinagao de Recursos

3.7.1. Os recursos obtidos pela Emissora por meio da integralizacdo das
Debéntures serdo utilizados, preponderantemente, para reperfilamento de passivo
financeiro da Companhia; e especialmente para a quitacdo integral das obrigacées
contraidas pela Emissora no ambito da Cédula de Crédito Bancario n.° 081/13, emitida
pela Emissora em favor do Banco BTG Pactual S.A. (“‘Banco BTG"), em 04 de setembro
de 2013, no valor de R$ 45.000.000,00 (quarenta e cinco milhdes de reais) na data de
emissao da referida cédula (“CCB BTG"). Os recursos obtidos também poderao, a critério
da Emissora, ser utilizados para quitacdo integral das obrigagdes contraidas pela
Emissora no ambito da Cédula de Crédito Bancario emitida pela Emissora em favor do
HSBC Bank Brasil S.A. — Banco Muiltiplo (“Banco HSBC"), em 07 de fevereiro de 2014,
sob n.° 0319-0846588, no valor de R$ 40.000.000,00 (quarenta milhdes de reais) na data
de emissdo da referida cédula (“CCB HSBC").

3.8. Imunidade de Debenturistas

3.8.1. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de imunidade ou isencéo
tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante e a Emissora, no prazo minimo de
10 (dez) Dias Uteis antes da data prevista para recebimento de valores relativos as
Debéntures, documentacdo comprobatoria dessa imunidade ou isencéo tributaria, sob
pena de ter descontados dos seus rendimentos os valores devidos nos termos da
legislacao tributaria em vigor.

CLAUSULA QUARTA - DAS CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES
4.1. Colocagido

4.1.1. As Debéntures serao objeto de distribuigao publica, com esforgos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrugdo CVM 476, com a intermediacdo do Banco Bradesco
BBl S.A., instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, com
estabelecimento na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n.°
1.450, 8° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 06.271.464/0073-93 (“Coordenador
Lider”), sob o regime de garantia firme de colocagdo, nos termos do “Contrato de
Distribuigao Publica, com Esforcos Restritos de Distribuigéo, de Debéntures Simples, ndo
Conversiveis em Agbes, da Espécie com Garantia Real, com Garantia Adicional
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Fidejussoria, em Série Unica, sob o Regime de Garantia Firme de Colocacgdo, da 22
(segunda) Emissao da WTorre S.A.", a ser celebrado entre a Emissora e o Coordenador
Lider (“Contrato de Distribuicdo”).

4.1.2. A Oferta Restrita sera realizada em observancia ao plano de distribuigao
previamente acordado entre a Emissora e o Coordenador Lider, conforme estabelecido
neste item 4.1 e no Contrato de Distribuicao (“Plano de Distribuic&o”).

4.1.3. O Plano de Distribuigao seguira o procedimento descrito na Instrucdo CVM
476. Para tanto, o Coordenador Lider podera acessar, no maximo, 50 (cinquenta)
Investidores Qualificados, sendo possivel a subscricio ou aquisicdo por, no maximo, 20
(vinte) Investidores Qualificados.

4.1.4. A Oferta Restrita tera como publico alvo investidores qualificados, assim
definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo da CVM n.° 409, de 18 de agosto de
2004, conforme alterada (“Instrucdo CVM 409"), observado ainda o disposto no artigo 4°
da Instrucdo CVM 476 (“Investidores Qualificados”).

4.1.4.1. Nos termos da Instrugdo CVM 476 e para fins da Oferta Restrita
descrita na presente Clausula: (a) todos os fundos de investimento serdo
considerados Investidores Qualificados, ainda que se destinem a investidores no
qualificados; e (b) as pessoas naturais e juridicas previstas no inciso IV do artigo
109 da Instrugdo CVM 409 deverdo subscrever ou adquirir, no ambito da Oferta
Restrita, Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 (um milhdo de reais).

4.1.5. A Emissdo e a Oferta Restrita ndo poderdo ter seu valor e quantidade
aumentados em nenhuma hipétese.

4.1.6. A distribuicdo das Debéntures sera realizada de acordo com os
procedimentos da CETIP e com o Plano de Distribuicio descrito nesta Clausula Quarta.

4.1.7. No ato de subscricdo e integralizacdo das Debéntures, cada Investidor
Qualificado assinara declaragéo atestando, dentre outras coisas, estar ciente de que: (a) a
Oferta Restrita n&o foi registrada perante a CVM e podera vir a ser registrada perante a
ANBIMA; e (b) as Debéntures estao sujeitas as restrigdes de negociagéo previstas nesta
Escritura de Emissdo, no Contrato de Distribuicdo e na regulamentacdo aplicavel
(“Declaracao de Investidor Qualificado”).

4.1.8. Na&o sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Qualificados interessados em adquirir Debéntures no ambito daﬁferta
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Restrita, bem como n&o existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes maximos ou
minimos, independentemente de ordem cronolégica.

4.1.9. Nao sera constituido fundo de sustentacdo de liquidez, tampouco sera
celebrado contrato de garantia de liquidez para as Debéntures. Nao sera firmado, ainda,
contrato de estabilizagao de prego das Debéntures no mercado secundario.

4.2. Data de Emissao das Debéntures

4.2.1. Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures sera o dia
18 de agosto de 2014 ("Data de Emiss&o”).

4.3. Valor Nominal Unitario das Debéntures e Atualizagio do Valor Nominal
Unitario das Debéntures

4.3.1. O valor nominal unitario das Debéntures serd, na Data de Emissdo, de
R$10.000,00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.3.2. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera corrigido ou atualizado
monetariamente por qualquer indice.

4.4. Forma, Conversibilidade e Comprovagio da Titularidade das Debéntures

4.4.1. As Debéntures ser&o simples, portanto, ndo serdo conversiveis em agées de
emissado da Emissora. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural,
sem a emissao de certificados ou cautelas,

4.4.2. Para todos os fins e efeitos legais, a titularidade das Debéntures sera
comprovada pelo extrato da conta de depdsito emitido pelo Escriturador Mandatario, na
qualidade de instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo das Debéntures.
Adicionalmente, sera reconhecido como comprovante de titularidade das Debéntures o
extrato expedido pela CETIP em nome do Debenturista quando as Debéntures estiverem
custodiadas eletronicamente na CETIP.

4.5. Espécie

4.5.1. As Debéntures serdo da espécie com garantia real, contando, ainda, com
garantia adicional fidejussoéria, nos termos do item 4.16 abaixo. ’\r /
— /
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4.6. Preco e Forma de Subscricdo e Integralizacido

4.6.1. As Debéntures serdo subscritas, a qualquer momento, durante o prazo de
distribuicdo das Debéntures, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da respectiva
Remuneragéo (conforme definida abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de
Emiss@o até a data da efetiva integralizag&o, utilizando-se 2 (duas) casas decimais, sem
arredondamento.

4.6.2. As Debéntures seré&o integralizadas, & vista, em moeda corrente nacional, no
ato da subscricdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos
estabelecidos pela CETIP.

4.7. Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento

4.7.1. As Debéntures terdo prazo de vigéncia de 6 (seis) anos contados da Data de
Emissao, vencendo-se, portanto, em 18 de agosto de 2020 (“Data de Vencimento”).

4.8. Amortizagido

4.8.1. O Valor Nominal Unitario das Debéntures sera amortizado, a partir do 30°
(trigésimo) més contado da Data de Emissao, inclusive, em 8 (oito) parcelas semestrais e
consecutivas, sendo o primeiro pagamento em 18/02/2017, nas datas indicadas na tabela
abaixo (cada data de amortizagdo das Debéntures, uma “Data _de Amortizacdo das
Debéntures”):

Data de AMoHEaca0 Proporgao de AAmortizagéo das

Debéntures
18/02/2017 12,5000%
18/08/2017 12,5000%
18/02/2018 12,5000%
18/08/2018 12,5000%
18/02/2019 12,5000%
18/08/2019 12,5000%
18/02/2020 12,5000%
18/08/2020 saldo

4.9. Remuneragio

4.9.1. Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes aWO%

—X
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(cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, denominada “Taxa DI over extra grupo’,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela CETIP (“Taxa DI"), no informativo diario disponivel
em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa de
3,20% (trés inteiros e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis (‘Remuneracéo”). A Remuneragéo sera calculada de forma exponencial
e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a Data de Emiss&o ou
Data de Pagamento da Remuneragéo (conforme abaixo definida) imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do seu efetivo pagamento, e paga ao final de cada Periodo
de Capitalizagdo (conforme abaixo definido), de acordo com a férmula abaixo:

J =VNex (FatorJuros — 1)

onde:

J valor unitério da Remuneragéo, acrescido de spread, calculado com
8 (oito) casas decimais sem arredondamento, devido no final de
cada Pericdo de Capitalizacao;

VNe Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros Fator de juros, calculado com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado de acordo com a seguinte formula:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread , onde

Fator DI Produtério das Taxas DI, da data de inicio do Periodo de
Capitalizagao, inclusive, até o término do Periodo de Capitalizacéo,
exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorpI =] [t + (o1 )]
k=1
onde:
k numero de ordem das Taxas DI, variando de 1 até n;

e
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n nimero total de Taxas DI, considerados em cada Periodo de
Capitalizagéo, sendo “n” um numero inteiro;
TDIk Taxa DI over de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito)

casas decimais com arredondamento, apurada da seguinte forma:

TDI, =(9-IL‘ 4 1}252 -
100

onde:

D] Taxa DI, de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por 1 (um) Dia
Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

FatorSpread Sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, conforme férmula abaixo:

FatorSpread = [sprcad + ]]m
100

onde:
Spread ou scbretaxa = 3,2000;

n= nimero de Dias Uteis entre a Data de Emissdo ou Data de
Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o

caso, e a data de calculo, sendo “n" um nimero inteiro.
Observacgoes:

(a) Efetua-se o produtério dos fatores diarios (1 + TDIy), sendo que, a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, apli-
cando-se o préximo fator diario, e assim por diante até o (ltimo considerado;

(b) Se os fatores didrios estiverem acumulados, considerar-se-a o fator resultan-
te "Fator DI" com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento;

(c) O fator resultante da expresséo (Fator DI x Fator Spread) é considerado com
9 (nove) casas decimais com arredondamento; e

(d) Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero dey casas deci-
mais divulgado pelo érgdo responsavel pelo seu célculrcl__;__‘f““;_‘j
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4.9.2. O periodo de capitalizagdo da Remuneragéo €, para o primeiro periodo de
capitalizagao, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Emissao, inclusive, e termina
na primeira Data de Pagamento da Remuneragéo, exclusive e, para os demais periodos
de capitalizagéo, o intervalo de tempo que se inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da
Remuneracao subsequente, exclusive ("Periodo de Capitalizacio"). Cada Periodo de
Capitalizagdo sucede o anterior sem solugdo de continuidade até a Data de Vencimento.

4.9.3. No caso de indisponibilidade temporaria, auséncia da apuracdo elou
divulgacédo e/ou limitagdo da Taxa DI efou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por
disposicdo legal ou determinacgao judicial da Taxa DI quando do pagamento de qualquer
obrigacdo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emiss&o, sera utilizada, em sua
substituicao, a mesma taxa diaria produzida pela ultima Taxa DI divulgada até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensacgOes financeiras, tanto por parte da
Emissora quanto pelos Debenturistas, quando da divulgagédo posterior da Taxa DI
respectiva.

4.9.4. Na auséncia da apuragdo efou divulgacao e/ou limitagdo da Taxa DI por
prazo superior a 5 (cinco) Dias Uteis contados da data esperada para apuracdo e/ou
divulgacdo e/ou em caso de extingdo ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou
determinagéo judicial da Taxa DI, sera convocada, pelo Agente Fiduciario, em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da data em que o Agente Fiduciario tomar conhecimento de qualquer
dos referidos eventos ou da data em gue tais eventos se tornarem publicos, Assembleia
Geral de Debenturistas, para deliberag&o pelos Debenturistas, de comum acordo com a
Emissora, do novo parametro de remuneracdo das Debéntures, parametro este que
devera preservar o valor real € os mesmos niveis da Remuneragao.

4.9.4.1. A Assembleia Geral de Debenturistas referida no item 4.9.4. acima
devera ser realizada dentro do prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da
publicacdo do edital de convocagdo ou, caso nao se verifique quérum para
realizacao da Assembleia Geral de Debenturistas em primeira convocagao, no prazo
de 8 (oito) dias corridos contados da publicagao do edital de segunda convocagéo,
conforme previsto no item 7.5 abaixo.

4.9.4.2. Caso ndo haja acordo sobre a nova taxa de juros referencial da

Remuneracdo entre a Emissora e Debenturistas representando, no minimo, 2/3

(dois tergos) das Debéntures em Circulagdo (conforme abaixo definidas), a

Emissora devera resgatar antecipadamente e, consequentemente, cancelar a

totalidade das Debéntures em Circulagdo, no prazo maximo de 20 (vinte) dias

corridos contados da data da realizagdo da respectiva Assemt_)liiﬁa;(Geral de
—
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Debenturistas ou em outro prazo que venha a ser definido na referida assembleia
ou, ainda, da data em que deveria ter sido realizada a respectiva Assembleia Geral
de Debenturistas, ainda que nao realizada por falta de quérum de instalagéo e/ou
deliberagéo, pelo seu Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao devida até a data do efetivo resgate,
calculada pro rata temporis a partir da Data de Emiss&o ou da Data de Pagamento
da Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso. Para o calculo da
Remuneracdo das Debéntures a serem adquiridas nos termos deste item, para cada
dia do periodo em que ocorra a auséncia de taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI
divulgada oficialmente.

4.9.4.3. Caso a Taxa DI volte a ser divulgada a qualquer momento antes da
realizagcao da Assembleia Geral de Debenturistas de que trata o item 4.9.4 acima,
referida Assembleia Geral de Debenturistas ndo sera realizada e a Taxa DI entdo
divulgada, a partir de sua divulgacdo, passara a ser novamente utilizada para o
calculo de quaisquer obrigagdes previstas nesta Escritura de Emissao, sendo certo
que até a data de divulgagéo da Taxa DI nos termos deste item 4.9.4.3, a ultima
Taxa DI divulgada sera utilizada para o calculo de quaisquer obrigagbes previstas
nesta Escritura de Emisséo.

4.9.5. A Remuneracdo sera devida semestralmente a partir da Data de Emisséo,
inclusive, nos dias 18 de agosto e 18 de fevereiro de cada ano, sendo o primeiro
pagamento em 18 de fevereiro de 2015 (cada data de pagamento de Remuneracéo, uma
“Data de Pagamento da Remuneraco”).

4.9.5.1. Considerar-se-80 prorrogados os prazos referentes a Data de
Pagamento da Remuneragéo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, caso uma
Data de Pagamento de Remuneracdo ndo seja um Dia Util, de acordo com o
estabelecido no item 4.18. abaixo.

4.9.6. Fardo jus aos eventos previstos nesta Escritura de Emiss3o aqueles que
sejam titulares de Debéntures em Circulag&o ao final do Dia Util imediatamente anterior a
cada Data de Pagamento da Remuneracao.

4.10. Resgate Antecipado

4.10.1. A Emissora podera, observados os termos e condigbes estabelecidos nesta
Escritura de Emissao, a seu exclusivo critério e a qualquer momento, realizar o resgate
antecipado, total ou parcial, das Debéntures em Circulagdo (“Resgate Antecipado’). O

: 7 g X : e A
Resgate Antecipado sera operacionalizado da seguinte forma: __—<&
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(a) o Resgate Antecipado somente poderda ocorrer mediante

comunicagao dirigida aos Debenturistas (“Comunicacdo de Resgate"), a ser
publicada nos termos do item 4.19. desta Escritura de Emissdo, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da data de sua efetivagdo (“Data de Resgate
Antecipado”). A Data de Resgate Antecipado deverd, obrigatoriamente, ser um Dia
Util. Para todos os fins de direito, a CETIP devera ser comunicada acerca do
Resgate Antecipade por meio de correspondéncia a ser encaminhada pela
Emissora, em conjunto com o Agente Fiduciario, com, no minimo, 2 (dois) Dias Uteis
de antecedéncia. Adicionalmente, a Comunicacdo de Resgate devera ser enviada
ao Banco Liquidante, com antecedéncia minima de 1 (um) Dia Util da Data de

Resgate Antecipado;

(b) na Comunicacéo de Resgate devera constar: (i) a Data de Resgate
Antecipado; (i) o valor que sera objeto do Resgate Antecipado; (iii) a mengéo de
que o valor a ser pago aos Debenturistas a titulo de Resgate Antecipado sera
calculado nos termos do subitem (c) abaixo; (iv) se o resgate sera total ou parcial e,
se for parcial, a adogao do critério de sorteio, nos termos do paragrafo 2° do artigo
55 da Lei das Sociedades por Acdes, a ser coordenado pela Agente Fiduciario; e (v)
quaisquer outras informagdes necessarias a operacionalizagcdo do Resgate
Antecipado;

(c) a titulo de Resgate Antecipado, os Debenturistas farao jus ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das
Debéntures ndo amortizado acrescido (i) da Remuneragao, calculada pro rata
temporis desde a Data de Emissdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Resgate Antecipado, (ii) dos
demais encargos devidos e ndo pagos até a Data de Resgate Antecipado, e (iii) de
um prémio de resgate antecipado (“Prémio de Resgate Antecipado”), calculado de
acordo com o quadro abaixo:

Periodo Prémio
1° (primeiro) ang, inclusive, a contar da 1,80%
Data de Emissé&o
2° (segundo) ano, inclusive, a contar da 1,50%
Data de Emisséao
3° (terceiro) ano, inclusive, a contar da 0,80%
Data de Emisséao
4° (quarto) ano, inclusive, a contar da 0,70%
Data de Emissao
5° (quinto) e 6° (sexto) ano, inclusive, a 0,50%
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(d) o Prémio de Resgate Antecipado, conforme acima, sera calculado

sobre o saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao, calculada pro
rata temporis desde a Data de Emisséo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data de Resgate Antecipado;

(e) ndo sera devido Prémio de Resgate Antecipado somente na
hipdtese de Resgate Antecipado previsto em decorréncia do item 4.9.4.2. acima; e

)] o pagamento do valor a ser resgatado devera ser realizado pela
Emissora na Data do Resgate Antecipado, sendo certo que todas as Debéntures
objeto do resgate parcial ou total serao liquidadas em uma Unica data.

4.10.2. Para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP, a
operacionalizagao do resgate seguira os procedimentos adotados pela CETIP, sendo que
todas as etapas de habilitagdo dos Debenturistas, qualificacdo, sorteio, apuracao,
definicao do rateio e de validagédo das quantidades de Debéntures a serem resgatadas
por cada Debenturista, conforme o caso, serdo realizadas fora do ambiente da CETIP.

4.10.3. A Emissora ficara obrigada a realizar um Resgate Antecipado, total ou
parcial, das Debéntures, nas hipdteses previstas nos itens 4.16.2.2 e 4.16.3.2 abaixo
("‘Resgate Antecipado Obrigatério”), adotando-se, para este fim, o procedimento descrito
neste item 4.10.

4.10.4. As Debéntures resgatadas pela Emissora nos termos aqui previstos
deverao ser canceladas pela Emissora, observada a regulamentagéo em vigor.

4.11. Repactuagio Programada

4.11.1. As Debéntures ndo ser&o objeto de repactuacao programada.
4.12. Aditamento a Presente Escritura de Emissio

4.12.1. Quaisquer aditamentos a esta Escritura de Emissao deverdo ser firmados
pela Emissora e pelo Agente Fiduciario apos aprovacdo em Assembleia Geral de
Debenturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, e posteriormente arquivados na

JUCESP e registrados no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de
S&o Paulo na forma prevista, respectivamente, nos itens 2.3 e 2.5.1(a) acima.
—
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4.13. Vencimento Antecipado

4.13.1. Observado o disposto nos itens abaixo, o Agente Fiduciario devera declarar
antecipada e automaticamente vencidas todas as obrigacbes da Emissora constantes
desta Escritura de Emissdo e exigira dela o imediato pagamento do saldo do Valor
Nominal Unitario, acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a Data
de Emisséo ou a Data de Pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, até a data
do seu efetivo pagamento, além dos encargos moratérios, se houver, e de quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissao, independentemente de aviso ou notificagio, tdo logo tome ciéncia da ocorréncia
de qualquer uma das seguintes hipdteses (“Hipdteses de Vencimento Antecipado
Automatico”):

(a) descumprimento, pela Emissora efou pelos Fiadores, de qualquer
obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures prevista nesta Escritura de Emisséo
e/ou no Contrato de Alienac¢do Fiduciaria e/ou na Escritura de Hipoteca dos Imdoveis,
conforme aplicavel, ndo sanada em até 1 (um) Dia Util contado do respectivo
inadimplemento, sem prejuizo da incidéncia dos Encargos Moratérios sobre o valor
inadimplido;

(b) pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora, de
sua controladora e/ou de quaisquer de suas controladas e ndo devidamente elidido
através de depésito judicial e/ou contestado no prazo legal;

(c) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora, por sua
controladora e/ou por quaisquer de suas controladas;

(d) liquidagcdo, dissolugédo, extingdo ou decretacdo de faléncia da
Emissora ou, ainda, decretagio de faléncia da controladora efou de quaisquer das
controladas da Emissora;

(e) constituicdo de qualquer énus, gravames, garantias reais e/ou qual-
quer outra modalidade de obriga¢do que limite, sob qualquer forma, a propriedade,
titularidade, posse efou controle sobre as Ag¢bdes BR Properties, exceto na hipotese
de alienagao das Acdes BR Properties nos termos do item 4.16.2.1 desta Escritura

de Emissao;
(f reducdo do capital social da Emissora, exceto se previamente apro- !
vado por Debenturistas representando, no minimo, 2/3 (dois tergos) dgg_‘[lebéntur ’(!
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em Circulagao, presentes em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para
este fim;

(9) descumprimento da destinag&o dos recursos captados por meio da
Oferta Restrita, conforme estabelecido no item 3.7. desta Escritura de Emissao;

(h) vencimento antecipado de quaisquer obrigagdes pecuniarias de
natureza financeira a que esteja sujeita a Emissora, assim entendidas as dividas
contraidas pela Emissora por meio de operagbes no mercado financeiro ou de
capitais, local ou internacicnal, em montante igual ou superior a R$ 10.000.000,00
(dez milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas);

(i) se a Emissora, sua controladora efou quaisquer de suas controladas
propuser plano de recuperagdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de
credores, independentemente de ter sido requerida ou obtida homaologagao judicial

- do referido plano; ou se a Emissora, sua controladora efou quaisquer de suas
controladas ingressar em juizo com requerimento de recuperagdo judicial,
independentemente de deferimento do processamento da recuperagao ou de sua
concessao pelo juiz competente; ou se a Emissora, sua controladora e/ou quaisquer
de suas coligadas ou controladas por qualquer motivo encerrar suas atividades;

() a ocorréncia de evento que caracterize estado de insolvéncia da
Emissora, de sua controladora incluindo acordo de credores;

(k) cisao, fusao ou incorporagao da Emissora, ou, ainda, qualquer outra
forma de reorganizagao societaria relevante envolvendo a Emissora, exceto se (i)
dentro do mesmo Grupo Econémico, (ii) tal alteracao envolver a participacdo de
sociedades ndo integrantes do Grupo Econdmico da Emissora, desde que os
recursos e/ou ativos obtidos em decorréncia de tal reorganizaco societaria sejam
mantidos dentro do Grupo Econdmico, sendo que, neste caso ou no caso da alinea
(i), a sociedade resultante da reorganizagao societaria, caso haja, sera considerada
garantidora, nos limites do ativo recebido e em condigdes similares as atuais, para
fins desta Escritura; (iii) previamente aprovado por Debenturistas representando, no
minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulacao, presentes em Assembleia

Geral de Debenturistas convocada para este fim; ou (iv) se tiver sido assegurado
aos Debenturistas que o desejarem, durante o prazo minimo de 6 (seis) meses
contados da data de publicagéo das atas dos atos societarios relativos a operacao,
o resgate das Debéntures de que forem titulares, mediante o pagamento do saldo
devedor do Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragéo calculada pro rata
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imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Para fins
deste item, "Grupo Econdmico” significa quaisquer sociedades controladas ou coli-
gadas e/ou sociedades sob o controle comum da Emissora, direta ou indiretamente;
e

()] alteragao, alienagéo ou transferéncia do controle acionario direto ou
indireto da Emissora, exceto se (i) houver anuéncia prévia dos Debenturistas
representando, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulacao,
presentes em Assembleia Geral de Debenturistas convocada para este fim com
relacao a referida alienagao; ou (ii) se tiver sido assegurado aos Debenturistas que
o desejarem, durante o prazo minimo de 30 (trinta) dias contados da data de
alteragdo do controle acionario, o resgate das Debéntures de que forem titulares,
mediante o pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneragéo calculada pro rata temporis desde a Data de Emisséo
ou a data de pagamento da Remuneragéo imediatamente anterior, conforme o caso,
até a data do efetivo pagamento.

4.13.2. O Agente Fiduciario devera convocar, dentro de 2 (dois) Dias Uteis da data
em que tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer dos eventos listados abaixo, a
Assembleia Geral de Debenturistas, visando deliberar sobre a declaracéo do vencimento
antecipado das Debéntures, observado o quorum especifico estabelecido no item 4.13.5.
abaixo, na ocorréncia de qualquer uma das seguintes hipdteses (“Hipoteses de
Vencimento Antecipado ndo Automatico” e, em conjunto com as Hipoteses de Vencimento
Antecipado Automatico, "Hipéteses de Vencimento Antecipado™):

(a) descumprimento, pela Emissora efou pelos Fiadores, de qualquer
obrigacdo ndo pecuniaria prevista nesta Escritura de Emissdo e/ou no Contrato de
Alienagao Fiduciaria efou na Escritura de Hipoteca dos Imoveis que (i) ndo seja
devidamente sanado no prazo de remediagcao especifico; ou (ii) ndo havendo prazo
de remediagéo especifico, ndo seja devidamente sanado em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da data do respectivo inadimplemento;

(b) vencimento antecipado ou inadimplemento no pagamento de
quaisquer obrigagées pecuniarias de natureza nao financeira a que esteja sujeita a
Emissora efou os Fiadores, assim entendidas aquelas obrigacdes pecuniarias que
nao decorram de dividas contraidas pela Emissora e/ou pelos Fiadores por meio de
operacdes no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, observados
os prazos de cura estabelecidos nos respectivos contratos, em montante igual ou
superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhGes de reais) (ou seu equwale te em ouff
moedas);
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(c) distribuicdo, pela Emissora, de dividendos, incluindo dividendos a
titulo de antecipagé@o efou rendimentos sob forma de juros sobre capital proprio,
acima do minimo obrigatério, caso a Emissora esteja inadimplente com qualquer
obrigacdo pecuniaria relativa as Debéntures;

(d) caso a Emissora for negativada em quaisquer cadastros dos érgaos
de protecdo ao crédito, como SPC e SERASA, Cadastro de Emitentes de Cheques
sem Fundo - CCF ou Sistema de Informacbes de Crédito do Banco Central, cujo
valor individual ou agregado seja superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais)
(ou seu equivalente em outras moedas) e que nao sejam devidamente sustados ou
levantados por medida judicial ou extrajudicial em até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da efetiva negativacao;

(e) protestos de titulos contra a Emissora, cujo valor unitaric ou
agregado ultrapasse R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (ou seu equivalente
em outras moedas), salvo (1) se o protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de
terceiros, desde que validamente comprovado pela Emissora, conforme o caso, no
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados do protesto, ou (2) se o protesto for
cancelado, em qualquer hipodtese, ou (3) se tiver sido apresentada garantia em juizo,
aceita pelo Poder Judiciario; ou (4) se a Emissora tiver apresentado comprovante de
pagamento dos respectivos titulos protestados;

(f comprovacdo de inveracidade, insuficiéncia, incorrecdo ou
inconsisténcia material de qualquer declaracéo feita pela Emissora e pelos Fiadores
nesta Escritura de Emiss&o e/ou no Contrato de Alienacao Fiduciaria ou na Escritura
de Hipoteca dos Imodveis, conforme aplicavel, que afete materialmente e
adversamente a percepgéo de risco das Debéntures e/ou da Emissora;

(g) comprovagdo de que qualquer disposicdo substancial desta
Escritura de Emissao, do Contrato de Alienagéo Fiduciaria, da Escritura de Hipoteca
dos Imoveis efou de qualquer outro documento relacionado a tais instrumentos for
revogada, rescindida, se tornar nula ou deixar de estar em pleno efeito e vigor,;

(h) ndo cumprimento de qualquer ordem de execucdo por quantia certa
oriunda de decisdo administrativa, judicial ou arbitral definitiva, de natureza
condenatéria, contra a Emissora, os Fiadores e/ou quaisquer das controladas da
Emissora, por valor individual ou agregado que ultrapasse R$10.000.000,00 (dez
milhdes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas), no prazo estipulado ;}a{a

pagamento; PSRN~
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(i) desapropriagdo, confisco ou outra medida de qualquer autoridade
governamental ou judiciaria que implique perda de bens da Emissora efou dos
Fiadores, que, individual ou conjuntamente, em qualquer destes casos,
representem, no minimo, 20% (vinte por cento) do ativo total da Emissora efou dos
Fiadores, apurado em suas lUltimas demonstragbées financeiras consolidadas
divulgadas, exceto se a Emissora ou os Fiadores, conforme o caso, comprovarem,
em até 10 (dez) Dias Uteis da determinagdo da respectiva medida, ter obtido
decisdo judicial suspendendo a respectiva medida;

1)) transformacg&o societaria da Emissora, nos termos dos artigos 220 a
222 da Lei das Sociedades por Acoes;

(k) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora, que implique
perda de bens da Emissora, que, individual ou conjuntamente, em qualquer destes
casos, representem 20% (vinte por cento) do ativo total da Emissora, apurado em
suas Ultimas demonstragbes financeiras consolidadas divulgadas, exceto se a
Emissora comprovar, em até 10 (dez) Dias Uteis da determinacio da respectiva
medida, ter obtido decisdo judicial suspendendo a respectiva medida;

()] transferéncia ou qualquer forma de cess&o ou promessa de cessdo
a terceiros, pela Emissora, das obrigacées a serem assumidas nesta Escritura de
Emiss&o e/ou pelos Fiadores, das obrigagbes assumidas no Contrato de Alienacio
Fiduciaria e/ou na Escritura de Hipoteca dos Imdveis, sem a prévia anuéncia dos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente
convocada para este fim;

(m) ndo renovagdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizagbes, subvengdes, alvaras ou licengas, inclusive as ambientais da Emissora
efou de suas sociedades controladas, que afetem o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, exceto se, dentro do prazo de 15 (quinze) Dias Uteis
a contar da data de tal ndo renovacéo, cancelamento, revogacio ou suspensio, a
Emissora comprove a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades até a renovagao ou obtencdo da referida licenga ou
autorizagao;

(n) inobservancia da Legislagdo Socioambiental, em especial, mas ndo
se limitando, a legislacdo e regulamentacdo relacionadas & salde e seguranca
ocupacional e ao meio ambiente, bem como, se a Emissora incentivar, de qualquer
forma, a prostituicdo ou utilizar em suas atividades mao-de-obra infantil efou em

condicdo analoga a de escravo, conforme (i) verificado pela progosigéo

[
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denlncia, agdo ou qualquer outra medida administrativa ou judicial contra a
Emissora apontando tal inobservancia ou incentivo; ou (ii) pela inclusdo da
Companhia em qualquer espécie de lista oficial de empresas que descumprem
regras de carater Socioambiental, desde que, em qualquer dos casos, ndo
solucionada no prazo de 15 (quinze) dias corridos contados da data da respectiva
proposicdo ou inclusao;

(0) inadimplemento, observados os prazos de cura estabelecidos nos
respectivos contratos, no pagamento de quaisquer obrigacdes pecuniarias de
natureza financeira a que esteja sujeita a Emissora e/ou os Fiadores, assim
entendidas as dividas contraidas pela Emissora efou pelos Fiadores por meio de
operagbes no mercado financeiro ou de capitais, local ou internacional, em
montante igual ou superior a R$ 10.000.000,00 (dez milhées de reais) (ou seu
equivalente em outras moedas); e

(p) a ocorréncia de evento que caracterize estado de insolvéncia de
qualquer das sociedades controladas pela Emissora (incluindo via acordo de
credores).

4.13.3. As referéncias a “controle” encontradas nos itens 4.13.1 e 4.13.2 acima
deverdo ser entendidas como tendo o sentido conferido pelo artigo 116 da Lei das
Sociedades por Agdes.

4.13.4. Os valores mencionados na alinea (h) do item 4.13.1, nas alineas (b), (d),
(e), (h) e (o) do item 4.13.2, e nas alineas (h) e (i) do item 5.1., para os fins dos eventos
nelas mencionados, serdo reajustados a cada periodo de 12 (doze) meses contados da
Data de Emiss&o, com base no indice de Precos ao Consumidor Amplo ("IPCA”) ou outro
indice oficial que venha a substitui-lo.

4.13.56. Se, nas Assembleias Gerais de Debenturistas referidas no item 4.13.2.
acima, os Debenturistas detentores de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulagdo, determinarem que o Agente Fiduciario n&o declare o vencimento antecipado
das Debéntures, o Agente Fiduciario ndo declarara o vencimento antecipado de tais
Debéntures. Caso contrario, ou em caso de n&o instalagéo, em segunda convocacao, da
Assembleia Geral de Debenturistas, o Agente Fiduciario devera, imediatamente, declarar
o vencimento antecipado das Debéntures.

4.13.6. Em caso de vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora obriga-se
a resgatar a totalidade das Debéntures, com o seu consequente cancelamento,
obrigando-se aos pagamentos previstos no item 4.13.1. acima, além dos demais encargPs
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devidos nos termos desta Escritura de Emissao, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da
declaracéo do vencimento antecipado pelo Agente Fiduciario.

4.14, Multa e Juros Moratorios

4.14.1. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no pagamento
pela Emissora de qualquer quantia devida aos Debenturistas nos termos desta Escritura
de Emissdo, os débitos em atraso vencidos e ndo pagos pela Emissora e/ou pelos
Fiadores, devidamente atualizados pela Remuneracdo, ficardo, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagcdo ou interpelacéo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatoéria, de 2% (dois por cento); e (i) juros moratérios a razao de 1% (um por
cento) ao més, calculados pro rata temporis (“Encargos Moratérios”).

4.15. Atraso no Recebimento dos Pagamentos

4.15.1. Sem prejuizo do disposto no item 4.14 supra, o ndo comparecimento do
Debenturista para receber o valor correspondente a qualquer das obrigagdes pecuniarias
devidas pela Emissora nas datas previstas nesta Escritura de Emiss&o ou em comunicado
publicado pela Emissora, nos termos desta Escritura de Emissao, ndo lhe dara direito ao
recebimento da Remuneragdo e/ou encargos moratdrios previstos no item 4.14 acima, a
partir da data em que o valor correspondente seja disponibilizado pela Emissora ao
Debenturista, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data em que os
recursos se tornarem disponiveis.

4,16, Garantias

Todas as obrigagdes, principais e acessorias, assumidas pela Emissora com relacédo as
Debéntures, conforme estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, contardo com as
garantias abaixo descritas.

4.16.1. Fianga

4.16.1.1. Como garantia do fiel, pontual e integral pagamento das
Debéntures, os Fiadores prestam, nesta Escritura de Emissao, fianca em favor dos
Debenturistas, obrigando-se como fiadores e principais pagadores, solidariamente
responsaveis com a Emissora, pelo pagamento de todos os valores devidos nos

termos desta Escritura de Emissao, conforme descrito a seguir (‘Fianca”). /V
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4.16.1.2. Os Fiadores declaram-se neste ato, em carater irrevogavel e
irretratavel, solidariamente fiadores e principais pagadores de todos e quaisquer
valores, principais e/ou acessdrios, incluindo os encargos moratérios, devidos pela
Emissora nos termos desta Escritura de Emissao, bem como todo e qualquer custo
ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario, inclusive a
remuneragdo prevista na Clausula Sexta abaixo, ou pelos Debenturistas, em
decorréncia de processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes desta Escritura de Emiss&o (“Obrigacées Garantidas”), até o integral
cumprimento das Obrigacbes Garantidas.

4.16.1.3. Os Fiadores se obrigam, independentemente de qualquer
pretensao, acao, disputa ou reclamacgdo que a Emissora venha a ter ou exercer em
relagéo as suas obrigagbes, a pagar as Obrigagdes Garantidas nos termos do item
4.16.1.2. acima, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contados a partir de comunicacéo
por escrito enviada pelo Agente Fiduciario, informando a falta de pagamento de
qualquer das Obrigagdes Garantidas. Os pagamentos serdo realizados pelos
Fiadores fora do &mbito da CETIP, de acordo com as instrugdes apresentadas pelo
Agente Fiduciario, observadas as disposigbes previstas nesta Escritura de Emissao.

4.16.1.4. Os Fiadores, nos termos dos incisos | e Il do artigo 828 do Cadigo
Civil, expressamente renunciam aos beneficios de ordem, direitos e faculdades de
exoneracao de qualquer natureza previstos nos artigos 333, paragrafo Gnico, 366,
821, 827, 834, 835, 836, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil e artigos 77 e 595 da Lei n.°
5.869, de 11 de janeiro de 1973, conforme alterada (“Cédigo de Processo Civil").
Todos e quaisquer pagamentos realizados pelos Fiadores em relacdo a Fianca ora
prestada serao efetuados livres e liquidos, sem a dedugdo de quaisquer tributos,
encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como de quaisquer juros, multas
ou demais exigibilidades fiscais.

4.16.1.5. Os Fiadores sub-rogar-se-&o nos direitos dos Debenturistas caso
venha a honrar, total ou parcialmente, com a Fianga objeto deste item. Na hipotese
de sub-rogagao prevista nesta Clausula, o exercicio do direito de crédito sub-rogado
ficara subordinado ao cumprimento integral das Obrigacbes Garantidas com a
satisfagao integral do crédito dos Debenturistas.

4.16.1.6. Nenhuma objecao ou oposi¢éo da Emissora podera ser admitida ou
invocada pelos Fiadores com o fito de escusar-se do cumprimento de spas
obrigacdes perante os Debenturistas. : “ '
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4.16.1.7. Os Fiadores desde ja reconhecem como prazo determinado, para
fins do artigo 835 do Cadigo Civil Brasileiro, a data do pagamento integral das
Obrigagbes Garantidas.

4.16.1.8. Os Fiadores concordam e obrigam-se a somente exigir elou
demandar a Emissora por qualquer valor por ela desembolsado nos termos da
Fianca depois de terem os Debenturistas recebido todos os valores a eles devidos
nos termos desta Escritura de Emisséo,

4.16.1.9. Observado o disposto no item 4.16.1.11. abaixo, a Fianca podera
ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario quantas vezes forem necessarias até a
integral e efetiva liquidacéo de todas as Obrigacées Garantidas.

4.16.1.10. Em virtude da Fianga prestada pelos Fiadores em beneficio dos
Debenturistas, a presente Escritura de Emissdo sera registrada no competente
Cartorio de Registro de Titulos e Documentos da cidade de Sao Paulo, estado de
Sao Paulo, em até 20 (vinte) dias contados da data de assinatura desta Escritura de
Emissdo. Apos o registro da Escritura de Emissao, a Emissora devera disponibilizar
ao Agente Fiduciario o comprovante de registro no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de seu recebimento.

4.16.1.11. A Fianga entra em vigor na data de assinatura desta Escritura de
Emissdo e devera perdurar até a satisfagao, de forma agregada, das condigées
previstas no item 4.16.1.2, ou o completo, efetivo e irrevogavel pagamento de todas
as Obrigacdes Garantidas, o que ocorrer primeiro.

4.16.1.12. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente
Fiduciario, dos prazos para execucao de quaisquer garantias constituidas em favor
dos Debenturistas nao ensejara, sob hipétese alguma, perda de qualquer direito ou
faculdade aqui previsto.

4.16.1.13. A Fianga permanecera valida e plenamente eficaz em caso de
aditamentos, alteragbes e/ou quaisquer outras modificagées de suas condigbes
fixadas nas Debéntures, na Escritura de Emiss&o, no Contrato de Distribuigio efou
nos demais documentos da Oferta Restrita.

4.16.1.14. Nenhum pagamento sera objeto de compensagao de créditos
eventualmente existentes em favor dos Fiadores. B i ”/
—S
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4.16.1.15. A Sra. Silvia e a Sra. Valéria, acima qualificadas, em razéo do que
dispde o inciso lll, do artigo 1.647 do Cadigo Civil, na qualidade de cénjuges do Sr.
Walter e do Sr. Paulo, respectivamente, neste ato, declaram-se cientes e os
autorizam a prestar a Fianga, nos termos dispostos acima, em especial em
renunciar os beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracéo, conforme
disposto no item 4.16.1.4 acima.

4.16.1.16. Cabe ao Agente Fiduciario, conforme funcéo que lhe é atribuida
por esta Escritura de Emissdo e pela Lei das Sociedades por Acgdes, requerer a
execugao judicial ou extrajudicial da Fianca prevista nesta Escritura de Emissao,
uma vez verificada qualquer hipétese de insuficiéncia de pagamento de quaisquer
valores, principais ou acessorios, devidos pela Emissora nos termos desta Escritura
de Emissao.

4.16.1.17. Fica desde ja certo e ajustado que a inobservancia, pelo Agente
Fiduciario, dos prazos para execugdo da Fianga em favor dos Debenturistas ndo
ensejara, sob hipdtese nenhuma, perda de qualquer direito ou faculdade aqui
previsto, podendo a Fianga ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciario, judicial ou
extrajudicialmente, quantas vezes forem necessarias até a integral liquidacdo das
Obrigagbes Garantidas, devendo o Agente Fiducidrio, para tanto, notificar
imediatamente a Emissora e os Fiadores.

4.16.2. Alienacdo Fiduciaria

4.16.2.1. Sera constituida em favor dos Debenturistas, para garantia do fiel,
pontual e integral pagamento das Debéntures, alienagao fiduciaria sobre 1.208.000
(um milhdo, duzentos e oito mil) agdes de emissdo da BR Properties S.A.,
sociedade por agdes com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas, n.° 12.495, Centro Empresarial Berrini, Torre A — Torre
Nacdes Unidas, 18° andar, escritorio 181, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
06.977.751/0001-49 ("BR_Properties”), de fitularidade da Emissora (“Acdes BR
Properties” e "Alienacdo Fiducidria de Acdes”, respectivamente), nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Agbes e Outras Avencas (‘Contrato de
Alienacdo Fiduciaria”).

4.16.2.1.1. Tendo em vista que as Agbes BR Properties
encontram-se oneradas em favor do Banco HSBC, em virtude da garantia
oferecida no ambito da CCB HSBC, a Emissora compromete-se a liberar as
Acdes BR Properties de tal 6nus, seja mediante a quitagéo integral do saldo
devedor da CCB HSBC e de eventuais encargos relacionados na datjA/c'la
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efetiva subscricdo e integralizacdo das Debéntures, seja mediante a
substituicdo efou liberacdo da referida garantia junto ao Banco HSBC,
devendo, em qualquer das hipéteses e no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data da efetiva subscricdo e integralizacdo das Debéntures,
promover a baixa da garantia dada a CCB HSBC e apresentar a
comprovacgao da constituicdo da Alienagdo Fiduciaria de Agdes, através do
extrato do escriturador das agdes da BR Properties.

4.16.2.2. Caso a Emissora decida alienar total ou parcialmente, em 1 (uma)
ou mais vezes, as Ac¢bes BR Properties antes do saldo remanescente das
Debéntures ser quitado, a liberagéo da referida garantia devera ser realizada nos
termos do Contrato de Alienagdo Fiduciaria, desde que a totalidade dos recursos
obtidos com a venda de tais acbes seja destinada & realizagdo de um Resgate
Antecipado Obrigatério das Debéntures, conforme previsto no item 4.10.3 acima e
na Clausula 7 do Contrato de Alienacéo Fiduciaria.

4.16.3. Hipotecas de Iméveis

4.16.3.1. Sera constituida em garantia em favor dos Debenturistas, para
garantia do fiel, pontual e integral pagamento das Debéntures, hipoteca, em 1°
(primeiro) e unico grau, sobre os seguintes imoveis (“Hipoteca” e, quando em
conjunto com a Alienacao Fiduciaria de Agdes, doravante referidos simplesmente
como “Garantias Reais”), todos de propriedade de sociedades controladas, direta ou
indiretamente, pela Emissora (quando em conjunto referidos neste instrumento
como “|moveis Hipotecados™):

(a) 5,193930% do imével objeto da matricula n.° 158.917 — Blo-
co D, Livro 2, registrado no 4° Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca
de Sao Paulo, no Estado de Sao Paulo, de propriedade da Real Al Torre D
Empreendimento Imobiliario Ltda.;

(b) Imovel objeto das matriculas 31.085, 31.096, 61.513,
139.082, 150.931, 156.627 e 156.628, Livro 2, registrado no 4° Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca de SZo Paulo, no Estado de Sao Paulo, de
propriedade da Real Al Vila Nova Empreendimento Imobiliario Ltda.; e

(c) Imovel objeto das matriculas 16.697, 16.698, 16.463, 16.464,
16.465, 16.466, 16.467, 16.468, 16.469, 16.470, 16.471 e 16.472, registrado

no Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscricao da Comarca de Du-
e Ty
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que de Caxias, no Estado do Rio de Janeiro, de propriedade da Real IBP
Empreendimentos Imobiliarios Ltda.

4.16.3.1.1. Tendo em vista que o imovel constante da alinea (a) do
item 4.16.3.1. acima encontra-se alienado fiduciariamente em favor do Banco
BTG, em garantia da CCB BTG, a Emissora compromete-se de forma
irrevogavel e irretratavel a, na data da efetiva subscrigdo e integralizacao das
Debéntures, efetuar o pagamento integral do saldo devedor da CCB BTG ao
Banco BTG, juntamente com quaisquer outras importancias devidas no
ambito da CCB BTG. Uma vez promovida a quitacdo da CCB BTG, a
Emissora devera, em 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida data,
desconstituir de forma integral a alienago fiduciaria dada em garantia 4 CCB
BTG, mediante protocolo junto ao cartério de registro de imoveis
competente, e mediante determinagdo a proprietaria do imovel, empresa
controlada pela Emissora, promover o registro da hipoteca do referido
imovel, nos termos da Escritura de Hipoteca correspondente.

4.16.3.2. Qualquer dos proprietarios dos Iméveis Hipotecados podera vender
qualquer Imével Hipotecado, e o Agente Fiduciario se compromete a liberar tal
Imével Hipotecado da garantia criada em favor dos Debenturistas, desde que os
recursos liquidos provenientes da venda sejam integralmente utilizados para fins de
um Resgate Antecipado Obrigatdrio das Debéntures, conforme previsto no item
4.10.3 acima e na Clausula 6.3 das Escrituras de Hipoteca dos Imdveis.

4.16.3.3. Cada escritura publica de hipoteca dos Imoéveis Hipotecados
("Escritura de Hipoteca dos Iméveis”) e seus eventuais aditamentos serio lavrados
em Cartorio de Registro de Notas da Cidade de S&o Paulo, no Estado de Sao
Paulo; e (a) com relagao aos Iméveis Hipotecados descritos nas alineas (a) e (b) do
item 4.16.3.1. acima, registrados perante o 4° Cartério de Registro de Iméveis da
Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, nas matriculas correspondentes: e (b)
com relagéo ao Imével Hipotecado descrito na alinea (c) do item 4.16.3.1. acima,
registrados perante o Registro de Imodveis da 22 Circunscricdo da Comarca de
Duque de Caxias, Estado do Rio de Janeiro, na matricula correspondente. A
Emissora devera observar os prazos de protocolo e registro constantes do item 2.5
acima quando de sua realizagdo.

Hipotecados cumpram com o previsto neste item 4.16.3. T

4.16.3.4. A Emissora devera fazer com que os proprietarios dos?méveis
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4.17. Local de Pagamento

4.17.1. Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados pela
Emissora no dia de seu respectivo vencimento por intermédio da CETIP, com relacéo as
Debéntures que estejam custodiadas eletronicamente na CETIP, conforme seus
procedimentos, ou, com relagdo as Debéntures que ndo estejam custodiadas
eletronicamente na CETIP, por meio do Banco Liquidante.

4.18. Prorrogacao dos Prazos

4.18.1. Considerar-se-80 automaticamente prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacéo prevista nesta Escritura de Emisséao, até o primeiro Dia
Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com feriado declarado nacional, sabado,
domingo ou dia em que nao exista expediente comercial ou bancario na Cidade de Sao
Paulo, Estado de S&o Paulo, sem qualquer acréscimo aos valores a serem pagos,
ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser realizados pela CETIP, hipétese em
que a referida prorrogacdo de prazo somente ocorrerd caso a data de pagamento
coincida com feriado declarado nacional, sabado ou domingo. Portanto, para os demais
fins desta Escritura de Emisséao, “Dia Util" significa qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou feriado declarado nacional.

4.19. Publicidade

4.19.1. Todos os atos e decistes decorrentes da Emissao que, de qualquer forma,
vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdo ser veiculados, nos termos da
Instrugao CVM 4786, no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo e no jornal O Estado de Séao
Paulo, bem como na pagina da Emissora na rede mundial de computadores — internet.

4.20. Aquisicao Facultativa

4.20.1. Nos termos do artigo 55, paragrafo terceiro, da Lei das Sociedades por
Acgbes, € facultado a Emissora, a seu exclusivo critério e a qualquer tempo, adquirir
Debéntures em Circulagdo, observadas as restricbes de negociagio e prazo previstos na
Instrugéo CVM 476: (i) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitario, desde que tal
fato conste do relatorio da administracdo e de suas demonstragées financeiras; ou (i) por
valor superior ao Valor Nominal Unitério, desde que observe as regras expedidas pela
CVM a época. As Debéntures adquiridas pela Emissora poderéo, a critério da Emissora,
ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria-nos termos desta
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Clausula, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remuneracdo
aplicavel as demais Debéntures em Circulacao.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA
5.1. Sem prejuizo do disposto na regulamentacédo aplicavel, a Emissora esta obrigada a:
(a) Disponibilizar ao Agente Fiduciario:

(i) em até 90 (noventa) dias contados da data do término de cada semestre
social, (x) copia de suas demonstragbes financeiras consolidadas e auditadas
relativas ao respectivo exercicio social preparadas de acordo com o0s principios
contabeis geralmente aceitos no Brasil, acompanhadas do relatéric da administracéo,
que contera declaragao atestando o cumprimento das disposicdes desta Escritura de
Emiss&o pela Emissora; e (y) copia atualizada do organograma da Emissora;

(i) avisos aos Debenturistas, fatos relevantes, conforme definidos na Instrucéo
CVM n.° 358, de 3 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Instrucdo CVM 358",
assim como atas de assembleias gerais da Emissora que, de alguma forma,
envolvam interesse dos Debenturistas, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados
da data em que forem (ou deveriam ter sido) publicados; e

(i) informacdes sobre qualquer descumprimento nZo sanado, de natureza
pecuniaria ou nao, de quaisquer clausulas, termos ou condicbes desta Escritura de
Emissao, no prazo de até 1 (um) Dia Util, contado da data em que tomar ciéncia do
respectivo descumprimento.

(b) manter validas e regulares as licengas, concessbes, autorizagbes ou
aprovacbes necessarias ao regular funcionamento da Emissora, exceto (i) no que se
referir a licengas, concessées ou aprovagdes cuja perda, revogagao ou cancelamento ndo
possa resultar em efeito material adverso, segundo critério razoavel adotado pelos
Debenturistas, para as atividades da Emissora ou a sua capacidade em honrar as
obrigaces relativas as Debéntures; e (ii) caso a perda, revogacdo ou cancelamento das
referidas licencas, concessdes, autorizagbes ou aprovagdes possa resultar em um efeito
material adverso, segundo critério razoavel adotado pelos Debenturistas, se tal perda,
revogagcao ou cancelamento seja decorrente de caso fortuito, forca maior ou qualquer
outro evento alheio a vontade e/ou alcance da Emissora;

(c) cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagées dos

orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a conducéo de seus neggsios,
ot
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exceto por aquelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa efou judicial ou cujo
descumprimento ndo afete de forma adversa, segundo critério razoavel dos
Debenturistas, a capacidade de honrar suas obrigagcdes nos termos desta Escritura de
Emisséo;

(d) manter seguros conforme as praticas usuais de mercado na data de celebracao
desta Escritura de Emissao;

(e) noftificar o Agente Fiduciario sobre a ocorréncia de quaisquer Hipoteses de
Vencimento Antecipado previstas nos itens 4.13.1 e 4.13.2 desta Escritura de Emissao
em até 1 (um) Dia Util contado da data em que a Emissora tomar conhecimento de sua
ocorréncia;

(f)  notificar o Agente Fiduciario, em até 1 (um) Dia Util contado da data de sua
ocorréncia, sobre qualquer alteracdo nas condigdes financeiras, econdmicas, comerciais,
operacionais, regulatorias ou societarias ou nos negdcios da Emissora, bem como
quaisquer eventos ou situagdes que: (i) possam afetar negativamente, impossibilitar ou
dificultar de forma justificada o cumprimento, pela Emissora, de suas obrigacoes
decorrentes desta Escritura de Emisséo e das Debéntures; ou (ii) faca com que as
demonstracdes financeiras da Emissora ndo mais reflitam a real condigdo financeira da
Emissora;

(g) cumprir com suas obriga¢des relacionadas ao pagamento de todos os tributos,
taxas e/ou contribuicbes decorrentes da Oferta Restrita, exceto aqueles objeto de
contestagdo administrativa ou judicial ou cujo ndo pagamento nao resulte em um efeito
material adverso para a Emissora, segundo critério razoavel adotado pelos Debenturistas;

(h) prestar informagbées ao Agente Fiduciario, dentro do prazo de 10 (dez) Dias
Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes pelos érgaos
governamentais, de carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros,
em relagdo & Emissora efou aos Fiadores, de valor individual ou agregado superior a
R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais);

(i)  exclusivamente em relacdo aos Fiadores que sejam pessoas fisicas, prestar
informagdes ao Agente Fiduciario, dentro do prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do
respectivo recebimento, sobre quaisquer autuagdes pelos érgdos governamentais, de
carater fiscal, ambiental ou de defesa da concorréncia, entre outros, em relacdo aos
referidos Fiadores, de valor individual ou agregado superior a R$5.000.000,00 (cinco
milhées de reais); o p/
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(j). proceder a adequada publicidade dos dados econémico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acgbes, promovendo a publicagcdo das suas
demonstracées financeiras anuais;

(k) manter a sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil;

()  submeter, na forma da lei, suas demonstragdes financeiras a exame por
empresa de auditoria independente registrada na CVM;

(m) divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 90 (noventa) dias contados do encerramento de seu exercicio
social, e manter tais demonstragbes financeiras em sua pagina na rede mundial de
computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua disponibilizagcio nos
termos do artigo 17 da Instrugdo CVM 476;

(n) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de fato
relevante, conforme definido pelo art. 2° da Instrugao CVM 358;

(0) encaminhar qualquer informagéo relevante sobre a presente Emisséo que lhe
venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis apés
solicitag@o escrita nesse sentido feita pelo Agente Fiduciario;

(p) disponibilizar ao Agente Fiduciario copia de qualquer correspondéncia ou
notificacao judicial ou extrajudicial recebida pela Emissora ou pelos Fiadores, conforme
aplicavel, relacionada as Hipoteses de Vencimento Antecipado, em prazo ndo superior a 1
(um) Dia Util apés o seu recebimento;

(g) manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Banco Liquidante, Escriturador Mandatario, a CETIP e o Agente Fiduciario;

() efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente
Fiduciario, que venham a ser necessarias para proteger os direitos e interesses dos
Debenturistas ou para realizar seus créditos, inclusive honorarios advocaticios e outras
despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer quantia devida ao
Debenturista nos termos desta Escritura de Emissao;

(s) cumprir, em seus aspectos relevantes e aplicaveis, o disposto na legislacao em
vigor pertinente a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolug@gsﬂ‘c:io Conamg
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Conselho Nacional do Meio Ambiente e as demais legislagdes e regulamentacdes
ambientais supletivas, adotando as medidas e agdes preventivas ou reparatorias,
destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ambientais apurados, decorrentes da
atividade descrita em seu objeto social, responsabilizando-se, Unica e exclusivamente,
pela destinagdo dos recursos financeiros obtidos com a Emissao;

(t)  observar as disposicOes da Instrugcdo CVM 358, no tocante a dever de sigilo e
vedagbes a negociacao;

(u) cumprir com todas as determinagdes emanadas da CVM, no que se refere a
Oferta Restrita, com envio de documentos, se for o caso, prestando, ainda, todas as
informacgdes que lhes forem solicitadas pela CVM e pela CETIP;

(v) néo transferir ou por qualquer forma ceder, ou prometer ceder, a terceiros os
direitos e obrigagdes que respectivamente adquiriu e assumiu na presente Escritura de
Emissdo, sem a prévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas, conforme Clausula Sétima abaixo, especialmente convocada para esse
fim;

(w) caso o Agente Fiduciario ndo o faga, convocar, nos termos da Clausula Sétima
desta Escritura de Emissao, Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
quaisquer matérias que estejam direta ou indiretamente relacionadas a presente Emisséao:

(x)  n&o realizar operagdes ou praticar qualquer ato em desacordo com seu objeto
social, especialmente aqueles que possam, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigagdes assumidas nesta Escritura de Emissao;

(y) enviar a CETIP: (i) as informagbes divulgadas na rede mundial de
computadores previstas na alinea (m) e (n) acima; (ii) documentos e informagées exigidas
por esta entidade no prazo solicitado; assim como (iii) atender integralmente as demais
obrigagdes previstas no Comunicado CETIP n.° 28, de 2 de abril de 2009; e

(z) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitada e
convocada nos prazos previstos nesta Escritura de Emisséo.

CLAUSULA SEXTA — DO AGENTE FIDUCIARIO
6.1. A Emissora nomeia e constitui Agente Fiduciario da Emissao, Planner Trustee

Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., qualificado no preambulo desta
Escritura de Emissao, que, por meio deste ato, aceita a nomeacao para, ngg_y\abrmos da lgj
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e da presente Escritura de Emissdo, representar os interesses da comunhdo dos
Debenturistas.

6.2. O Agente Fiduciario, nomeado na presente Escritura de Emissao, declara que:

(a) aceita a fungio para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres
e atribuigbes previstas na legislacao especifica e nesta Escritura de Emissao;

(b) aceita integralmente esta Escritura de Emissdo, todas suas Clausulas e
condicoes;

(c) esta devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de Emissao e a cumprir
com suas obrigagbes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto;

(d)  acelebragao desta Escritura de Emiss&o e o cumprimento de suas obrigagbes
aqui previstas nao infringem qualguer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(e) nao tem qualquer impedimento legal, conforme paragrafo terceiro do artigo 66,

da Lei das Sociedades por A¢des, para exercer a fungdo que lhe é conferida;

(f) nao se encontra em nenhuma das situacdes de conflito de interesse previstas
no artigo 10 da Instrugdo CVM n.° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada
(“Instrucdo CVM 28”);

(9) esta devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacao aplicavel e vigente;

(h)  nao tem qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcbes;

(i) esta ciente das disposi¢des da Circular do Banco Central do Brasil n.° 1.832,
de 31 de outubro de 1990;

1] verificou a veracidade das informagdes contidas nesta Escritura de Emissao,
na Data de Emiss&o, especialmente, a regularidade das Garantias Reais, nos termos no
inciso IX do artigo 12 da Instrucdo CVM 28, baseado nas informacbes prestadas pela
Emissora; o Agente Fiduciario ndo conduziu nenhum procedimento de verificagdo
independente quanto & veracidade das informacées ora apresentadas, com o qug os

by
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Debenturistas ao subscreverem ou adquirirem as Debéntures declaram-se cientes e de

acordo;

(k)  as pessoas que o representam na assinatura desta Escritura de Emissao tém

poderes bastantes para tanto;

0] conforme exigéncia da alinea “k” do inciso XVII do artigo 12 da Instrucao CVM
28, também exerce a funcdo de agente fiduciario da 12 Emissdo de debéntures da
Emissora, e, ainda, da 12 emissao de debéntures da Wtorre Engenharia e Construcao
S.A., , companhia do mesmo Grupo Econdmico da Emissora, conforme itens (i) e (ii)

abaixo, respectivamente:

i) 12 Emisséo de Debéntures da WTorre S.A

Volume da Emissao

R$ 800.000.000,00 (oitocentos milhes
de reais)

Quantidade de Debéntures

80.000 (oitenta mil) debéntures

Espécie

Com garantia real

Prazo de Vencimento

6 (seis) anos, vencendo-se em 07 de ja-
neiro de 2019

Garantias

(i) Alienacdo fiduciaria de acdes; (ii)
Cesséo fiduciaria de direitos creditérios;
(iii) Fianca

Resgate Antecipado

A qualquer tempo, observado que deve
ser aplicado a totalidade das debéntures
em circulacdo

AmortizacGes

Semestralmente, sendo o primeiro pa-
gamento em 07 de janeiro de 2015

Repactuacio

N3o se aplica

Inadimplemento no Periodo

Nao ha

i) 1% Emissdo de Debéntures da WTorre Engenharia e Construcéo S.A

Volume da Emissao

R$ 100.000.000,00 (cem milhées de re-
ais)

Quantidade de Debéntures

10.000 (dez mil) debéntures

Espécie

Com garantia real

Prazo de Vencimento

5 (cinco) anos, vencendo-se em 18 de
agosto de 2019

Garantias (i) Hipoteca, em 1° grau, de imoveis; e
(ii) Fianca
Resgate Antecipado A qualquer tempo, observados os termos
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e condigbes estabelecidos na escritura
de emissdo das debéntures
Amortizacdes Semestralmente, a partir do 30° (trigési-
mo) més contado da data de emissao
das debéntures, sendo o primeiro paga-
mento em 18 de fevereiro de 2017

Repactuacéo Nao se aplica
Inadimplemento no Periodo Nao ha

(m) tendo em vista o disposto na alinea (I) acima, assegurara tratamento equitativo
a todos os Debenturistas e a todos os titulares das debéntures a que se refere a alinea (1)
acima.

6.2.1. Fica desde ja estabelecido que o Agente Fiduciario estad desobrigado de
verificar a regularidade da constituicdo da Fianga prestada pelos Fiadores, bem como
observar a manutencéo da sua suficiéncia e exequibilidade até o vencimento final das
obrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss@o, em decorréncia da nao apresentacéo
pelos Fiadores dos documentos necessarios para a referida verificacdo. O nao
cumprimento desta obrigacdo prevista no inciso IX do artigo 12 da Instrugdo Normativa
CVM n.° 28, ndo acarretard qualquer tipo de responsabilidade ou penalidade ao Agente
Fiduciario.

6.3. O Agente Fiduciario exercera suas fungdes a partir da data de assinatura desta
Escritura de Emiss&o, devendo permanecer no exercicio de suas fungées até a Data de
Vencimento ou até sua efetiva substituicio. Em ambos os casos, o término do exercicio
das fungbes do Agente Fiduciario sera formalizado por meio de aditamento.

6.4. Serao devidas pela Emissora ao Agente Fiduciario, a titulo de honorarios pelos
deveres e atribuices que Ihe competem, nos termos da legislagéo e regulamentacéo
aplicaveis e desta Escritura de Emisséo, parcelas anuais de R$ 9.000,00 (nove mil reais)
para o acompanhamento padrao dos servigos de agente fiduciario, sendo a primeira
parcela devida 5 (cinco) dias apds a data de assinatura da presente Escritura de Emissao
e as demais nas mesmas datas dos anos subsequentes.

6.4.1. Em caso de (i) inadimplemento das obrigagdes pecuniarias ou no
pecuniarias da Emissado, (ii) de reestruturacdo das condigbes da Emissao apoés a
subscricéo e integralizacdo das Debéntures, ou (iii) da necessidade de participacdo em
reunides ou conferéncias telefénicas, bem como atendimento as solicitagdes I
extraordinarias em decorréncia de eventos previstos nos itens (i) e (ii) acima, sera devido
ao Agente Fiduciario, adicionalmente, o valor de (1) R$ 250,00 (duzentos e cinquenta
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reais) por hora-homem pelo trabalho dedicado & (a) execugéo da Fianga e/ou das
Garantias Reais, (b) comparecimento em reuniées com a Emissora e/ou Debenturistas:
(c) assessoria aos Debenturistas; e (d) implementagdo das consequentes decisées
tomadas em tais eventos. O valor sera pago no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados
da comprovagdo da entrega, pelo Agente Fiduciario, de relatério de horas a Emissora.
Entende-se por reestruturagéo das condigbes da Emissdo os eventos relacionados a
alteragao (i) da Fianca e/ou das Garantias Reais; (i) prazo de pagamento; e (iii) condigdes
da Remuneragao; e (iv) condi¢des relacionados as Hipdteses de Vencimento Antecipado.
Os eventos relacionados a amortizagéo e ao resgate antecipado das Debéntures nao séo
considerados como reestruturagao das condigbes da Emisséo.

6.4.2. Os impostos (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN;
Programa de Integragdo Social — PIS; Contribuicao para o Financiamento da Seguridade
Social — COFINS; Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido — CSLL; e Imposto de Renda
Retido na Fonte - IRRF) vigentes a época do pagamento serdo acrescidos a remuneracao
acima.

6.4.3. As parcelas de remuneracéo serao atualizadas pelo IGP-M, a partir da data
de pagamento da primeira parcela até a data de pagamento de cada parcela
subsequente, ou na falta ou impossibilidade de sua aplicagao, pelo indice oficial que vier a
substitui-lo.

6.44. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida em
decorréncia da remuneracg&o ora proposta, os débitos em atraso ficar&o sujeitos a juros de
mora de 1% (um por cento) ao més e multa ndo compensatéria de 2% sobre o valor
devido.

6.4.5. A remuneracdo sera devida mesmo apds o vencimento das debéntures,
caso o Agente Fiduciario, ainda esteja atuando na cobranca de cumprimento de
obrigacoes da Emissora, e nao inclui o pagamento de honorarios de terceiros
especialistas, tais como auditores independentes, advogados, consultores financeiros,
entre outros.

6.4.6. As remuneracdes devidas ao Agente Fiduciario, conforme acima descrito,
nao incluem as despesas com viagens, estadias, transporte e publicacdo necessarias ao
exercicio da fungao do Agente Fiduciario, durante ou apos a implantacéo do servigo, a
serem cobertas pela Emissora, apés prévia aprovagdo. Nao estdo incluidas igualmente, e
serdo arcadas pela Emissora, despesas com especialistas, tais como auditoria nas
garantias concedidas ao empréstimo e assessoria legal ao Agente Fiduciario em caso de
inadimplemento do empréstimo. As eventuais despesas, depositos e cystas__lugciais, be
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como indenizagbes, decorrentes de agbes intentadas contra o Agente Fiduciario
decorrente do exercicio de sua fungdo ou da sua atuagdo em defesa da estrutura da
operagao, serao igualmente suportadas pelos Debenturistas. Tais despesas incluem
honorarios advocaticios para defesa do Agente Fiduciario e deverdo ser igualmente
adiantadas pelos Debenturistas e ressarcidas pela Emissora.

6.4.7. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que o
Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses dos Debenturistas
deverdo ser previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente,
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com honorarios
advocaticios, inclusive de terceiros, depositos, indenizagdes, custas e taxas judiciarias de
acOes propostas pelo Agente Fiducidrio, desde que relacionadas a solucdo da
inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,
depdsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em acgdes judiciais serdo
igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como a remuneragéo e as despesas
reembolsaveis do Agente Fiduciario, na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento destas por um periodo superior a 30 (trinta)
dias corridos.

6.4.8. Eventuais obrigacbes adicionais ao Agente Fiduciario ou alteragdo nas
caracteristicas da emissdo facultardo ao Agente Fiduciario a revisdo dos honorarios
propostos.

6.4.9. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado, em 10 (dez)
Dias Uteis, apés a realizacdo da respectiva prestagdo de contas & Emissora.

6.4.10. As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive,
aquelas incorridas com:

(a) publicacéo de relatérios, avisos e notificagdes, conforme previsto
nesta Escritura de Emissao, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos

aplicaveis;
(b) extragao de certiddes;
(c) locomogbes e respectivas hospedagens, quando necessarias ao

—
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desempenho das fungdes;
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(d) eventuais levantamentos adicionais e especiais ou periciais que

vierem a ser imprescindiveis, se ocorrerem omissdes ef/ou obscuridades nas
informacgdes pertinentes aos estritos interesses dos Debenturistas; e

(e) despesas com cartorarios e com correios necessarias ao
desempenho da funcao de Agente Fiduciario.

6.4.11. As despesas incorridas pelo Agente Fiduciario em decorréncia da protecao
dos direitos e interesses dos Debenturistas e que ndo tenham sido devidamente
reembolsadas pela Emissora, deverao ser incluidas a divida da Emissora e gozardo das
mesmas garantias que gozam as Debéntures, preferindo a estas na ordem de
pagamento.

6.5. Além de outros previstos em lei, em ato normativo da CVM ou nesta Escritura de
Emissao, constituem deveres e atribuicées do Agente Fiduciario:

(a) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no
exercicio da fungdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma
empregar na administragéo dos seus proprios negocios;

(b) renunciar a funcdo na hipdtese de superveniéncia de conflitos de interesse
ou de qualquer outra modalidade de inaptidao;

(c) conservar em boa guarda, toda a escrituracéo, correspondéncia e demais
papeis relacionados com o exercicio de suas fungbes;

(d) verificar, no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informacgdes
contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas as omissoes,
falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(e) promover, as expensas da Emissora, caso esta ndo o faga, o registro (i)
desta Escritura de Emissdo e respectivos aditamentos na JUCESP e no Cartdrio de
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo; (ii) do Contrato de Alienacgéo
Fiduciaria, no Cartério de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo e
junto ao banco escriturador das Agdes BR Properties; e (iii) da Escritura de Hipoteca dos
Iméveis nos Cartérios de Notas e nos Cartorios de Registro de Imoveis competentes,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes, hipotese em que a
Emissora deverd fornecer as informacdes e documentos necessarios aos referidos
registros; s
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(f) acompanhar a observancia da periodicidade na prestagao das informacgées

obrigatérias, alertando os Debenturistas acerca de eventuais omissdes ou inverdades
constantes de tais informacgées;

(9) emitir parecer sobre a suficiéncia das informagdes constantes das
propostas de modificagbes nas condi¢cbes das Debéntures;

(h) o Agente Fiduciario, em decorréncia da ndo apresentacéo pelos Fiadores
dos documentos necessarios a verificagéo, nao verificou a situagdo financeira de Walter
elou de Paulo e, portanto, ndo pode confirmar se, na Data de Emissdo, o patriménio de
Walter e/fou de Paulo & suficiente para quitar eventual inadimpléncia da Emissora;

(i) solicitar nos termos do artigo 11, inciso XIl, da Instrugdo CVM 28, os
documentos nela citados, os quais deverdo ser apresentadas em até 30 (trinta) dias
corridos da data de solicitagéo, desde que previsto na legislagdo vigente;

] solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, e desde
que justificada, auditoria extraordinaria na Emissora, desde que previsto na legislacdo
vigente;

(k) convocar, quando necessario, Assembleia Geral de Debenturistas,
mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos 6rgaocs de imprensa nos
quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes, conforme item 4.19. acima;

] comparecer & Assembleia Geral de Debenturistas a fim de prestar as
informacgdes que lhe forem solicitadas;

(m) elaborar relatérios destinados aos Debenturistas, nos termos da alinea (b)
do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das Sociedades por Acdes, relativos aos exercicios
sociais da Emissora, os quais deverdo conter, ao menos, as informacgées abaixo. Para
tanto, a Emissora obriga-se desde j& a informar e enviar todos os dados financeiros e atos
societarios necessarios a realizacdo do relatério aqui citado, que venham a ser solicitados
pelo Agente Fiduciario, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacao na CVM:

(i) eventual omiss&o ou incorre¢do de que tenha conhecimento, contida
nas informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimplemento ou atraso
na obrigatéria prestagao de informagdes pela Emissora;

(ii) alteragdes estatutarias da Emissora ocorridas no periodo;
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(iii) comentarios sobre as demonstracbes financeiras da Emissora,
enfocando os indicadores econémicos, financeiros e da estrutura de seu capital;

(iv)  posicao da distribuicdo ou colocagéo das Debéntures no mercado;

(v) cumprimento de outras obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emisséo;

(vi)  declarago sobre sua aptidéo para continuar exercendo a fungdo de
agente fiduciario da Emissao;

(vii) resgate, amortizacdo e pagamento de Remuneracdo realizados no
periodo, bem como aquisi¢cdes e vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora;

(viii) acompanhamento da destinag&o dos recursos captados por meio da
emissdo das Debéntures, de acordo com os dados obtidos junto aos
administradores da Emissora;

(ix) declaragdo sobre a suficiéncia e exequibilidade das Garantias
Reais; e

(x) existéncia de outras emissées de debéntures, publicas ou privadas,
realizadas por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no periodo, bem
como os dados sobre tais emissdes previstos nos itens 1 a 7 da alinea k" do inciso
XVII do artigo 12 da Instrugao CVM 28:

(n) disponibilizar o relatério a que se refere o inciso anterior aos Debenturistas
no prazo maximo de 4 (quatro) meses contados do encerramento do exercicio social. O
relatorio devera estar disponivel ac menos nos seguintes locais:

(i) na sede da Emissora;

(ii) na sede do Agente Fiduciario;

(iii) na CVM;

(iv) na CETIP; e

(v) na sede do Coordenador Lider. q\
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(o) publicar, as expensas da Emissora, nos 6rg&os de imprensa em que a

Emissora deva efetuar suas publicagdes, anuncio comunicando aos Debenturistas que o
relatério se encontra a disposicdo nos locais indicados no item anterior;

(p) manter atualizada a relagdo dos Debenturistas e seus enderecos,
mediante, inclusive, solicitagdo de informagdes junto & Emissora, ao Escriturador
Mandatario e a CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposto neste inciso, a
Emissora expressamente autoriza, desde ja, o Escriturador Mandatario, o Banco
Liquidante e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario,
inclusive referente & divulgacéo, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus
respectivos Debenturistas;

(a) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de
Emisséo e todas aquelas impositivas de obrigagbes de fazer e nao fazer da Emissora;

(r notificar os Debenturistas, individualmente ou, caso nao seja possivel, por
meio de aviso publicado nos jornais mencionados no item 4.19. acima, acerca de
qualquer inadimplemento pela Emissora, no praze maximo de 5 (cinco) dias corridos
contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia ou da data em que o evento se
tornar publico, o que ocorrer primeiro, de qualquer inadimplemento pela Emissora de
obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo, indicando o local em que fornecera
aos interessados maiores informagodes;

(s) acompanhar o calculo do Valor Nominal Unitario realizado pela Emissora,
disponibilizando-o acs Debenturistas, através de sua central de atendimento efou do site
www.fiduciario.com.br;

(t) divulgar as informagdes referidas no subitem (x) da alinea (m) acima em
sua pagina na rede mundial de computadores téo logo delas tenha conhecimento;

(u) acompanhar com o Banco Liquidante em cada Data de Pagamento de
Remuneracéo, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, conforme estipulado
na presente Escritura de Emisséao; e

(v) coordenar o sorteio das Debéntures a serem resgatadas parcialmente, nos
termos do item 4.10 acima.

6.5.1. O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opinido ou fara qualquer
juizo sobre a orientagéo acerca de qualquer fato da Emissao que seja de competéncia de
definicdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tdo somente a agir em_conformpjdade
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com as instrugées que lhe forem transmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o
Agente Fiduciario ndo possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os
efeitos juridicos decorrentes do estrito cumprimento das orientagdes dos Debenturistas a
ele transmitidas conforme definidas pelos Debenturistas e reproduzidas perante a
Emissora, independentemente de eventuais prejuizos que venham a ser causados em
decorréncia disto aos Debenturistas ou a Emissora. A atuagao do Agente Fiduciario limita-
se ao escopo da Instrucao da CVM 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
Acoes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade
adicional que néo tenha decorrido da legislagio aplicavel.

6.5.2. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia,
validade, qualidade, veracidade ou completude das informagées técnicas e financeiras
constantes de qualquer documento que lhe seja enviado com o fim de informar,
complementar, esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes da Escritura de Emisséo e
dos demais documentos da operagao.

6.6. O Agente Fiduciario usara de quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais
contra a Emissora para a protecao e defesa dos interesses da comunh3o dos titulares das
Debéntures na realizagéo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplemento da
Emissora:

(a) declarar antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar seu principal e
acessorios, observadas as condicdes da presente Escritura de Emissao;

(b) executar a Fianga e as Garantias Reais descritas no item 4.16. acima, bem
como quaisquer outras garantias constituidas, em favor dos Debenturistas;

(c) requerer a faléncia, ou conforme o caso a insolvéncia da Emissora se
assim cabivel;

(d) tomar todas as providéncias necessarias para a realizacdo dos créditos dos
Debenturistas; e

(e) representar os Debenturistas em processo de faléncia, recuperagéo judicial
e extrajudicial, intervencgéo, liquidacao ou insolvéncia da Emissora.

6.6.1. O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela néo
adocao das medidas contempladas nas alineas (a) a (d) acima se a Assembleia Geral de
Debenturistas assim autorizar por deliberagdo de 100% (cem por cento) das Debéntures
em Circulagdo, bastando, porém, a deliberagdo da maioria dos titulares das Deb\té}‘f:t\qfs

PSS e ¥

42

-
tane
.



.
Tea ewEE At &

L4

em Circulagdo, quando tal hipotese disser respeito ao disposto na alinea (e) da Clausula
6.6 acima.

6.7. Nas hipdteses de auséncia ou impedimentos temporarios, rentncia, intervencao,
liquidacao, judicial ou extrajudicial, dissolugdo ou extingio, ou qualquer outro caso de
vacancia na funcio de agente fiduciario da Emissdo, sera realizada, dentro do prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados do evento que a determinar, Assembleia
Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario da Emissao, a qual
podera ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulag&o, ou pela CVM. Na hipotese da convocagéo nio ocorrer até 15 (quinze) dias
corridos antes do término do prazo acima citado, cabera & Emissora efetua-la, conforme
definido na Clausula Sétima, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisdrio,
enquanto ndo se consumar o processo de escolha do novo agente fiduciario da Emissao.
A substituicdo n&o implicara em remuneragdo ao novo Agente Fiduciario superior & ora
avencgada.

6.7.1. Na hipdtese de nao poder o Agente Fiduciario continuar a exercer as suas
fungdes por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, devera este
comunicar imediatamente o fato a Emissora e aos Debenturistas, pedindo sua
substituicao.

6.7.2. E facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a
subscrigdo e integralizacdo da totalidade das Debéntures, proceder a substituicdo do
Agente Fiduciario e a indicacdo de seu substituto, em Assembleia Geral Debenturistas
especialmente convocada para esse fim.

6.7.3. Caso ocorra a efetiva substituicdo do Agente Fiduciario, esse substituto
recebera a mesma remuneragéo recebida pelo Agente Fiduciario em todos os seus
termos e condigbes, sendo que a primeira parcela anual devida ao substituto sera
calculada pro rata temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua fung&o como
agente fiduciario da Emissdo. Esta remunerac3o podera ser alterada de comum acordo
entre a Emissora e o agente fiduciario substituto, desde que previamente aprovada pela
Assembleia Geral de Debenturistas.

6.7.4. Em qualquer hipotese, a substituicdo do Agente Fiduciario ficara sujeita a
comunicagdo prévia a CVM e ao atendimento dos requisitos previstos na Instrugdo C/),VM
28 e eventuais normas posteriores aplicaveis. t__—’c’_.&%_“b /V(
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6.7.5. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente devera ser
objeto de aditamento a Escritura de Emissdo, que devera ser registrado nos termos do
item 4.13. acima.

6.7.5.1. O Agente Fiducidrio substituto devera, imediatamente apds sua
nomeacgdo, comunica-la aos Debenturistas em forma de aviso nos termos do item
4.19. acima.

6.7.6. Aplicam-se as hipoteses de substituicido do Agente Fiduciario as normas e
preceitos a este respeito promulgados por atos da CVM.

CLAUSULA SETIMA — DA ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1. Os Debenturistas poderdo, a qualguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de
Debenturistas, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Acdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhao dos Debenturistas.

7.2, A Assembleia Geral de Debenturistas podera ser convocada pelo Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulacdo ou pela CVM,

7.3. A convocacdo da Assembleia Geral de Debenturistas se dara mediante anuncio
publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos Orgdos de imprensa nos quais a Emissora
costuma efetuar suas publicagdes, conforme item 4.19. acima, respeitadas outras regras
relacionadas a publicagado de anuncio de convocacao de assembleias gerais constantes
da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentacdo aplicavel e desta Escritura de
Emisséao.

7.4. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei
das Sociedades por Acgdes, a respeito das assembleias gerais de acionistas.

7.5. A Assembleia Geral de Debenturistas devera ser realizada no prazo de 15 (quinze)
dias, contados da publicagdo do edital de convocagéo ou, caso ndo se verifique quérum
para realizagdo da Assembleia Geral de Debenturistas, no prazo de 8 (oito) dias,
contados da nova publicagéo do edital de convocacgao.

7.6. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira convocaco, com a
presenca de Debenturistas que representem, no minimo, metade das Debéntures em

Circulagao, conforme definido no item 7.8 abaixo, e, em segunda convocagdo, cpm
qualquer quérum. r_@
.

L ]
-
"ae

LE T TY




. . .
“ee .o sen

-
LICRR ]
LA RN ]
Tew

. .
LR . ®ee seve sese .
.s .e .e .e . .
. e . s L
LR AR . o e s s @
LI R ) . se @ . sse
. T . se . .
sses o .o .e a“ne .

7.7. Cada Debénture conferira a seu ftitular o direito a um voto nas Assembleias Gerais
de Debenturistas, sendo admitida a constituicdo de mandatarios, titulares de Debéntures
ou nao.

7.8. Para efeito da constituicdo do qudrum de instalacdo efou deliberagdo a que se
refere esta Clausula Sétima, serdo consideradas “Debéntures em Circulacdo” todas as
Debéntures em circulagéo no mercado, excluidas as Debéntures que a Emissora possuir
em tesouraria, ou que sejam de propriedade de seus controladores ou de qualquer de
suas controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores ou conselheiros e
respectivos conjuges. Para efeitos de quérum de deliberagdo ndo serdo computados,
ainda, os votos em branco.

7.9. Sera facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
Gerais de Debenturistas, exceto quando formalmente solicitado pelo Agente Fiduciario,
hipotese em que sera obrigatéria.

7.10. O Agente Fiduciario devera comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas e
prestar aos Debenturistas as informagées que Ihe forem solicitadas.

7.11. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera a pessoa eleita pelos
Debenturistas ou aquele que for designado pela CVM.

7.12. Exceto se de outra forma estabelecido nesta Escritura de Emissao, as deliberactes
serdo tomadas por Debenturistas que representem, no minimo, 2/3 (dois tercos) das
Debéntures em Circulagao.

7.13. Nas deliberacoes da Assembleia Geral de Debenturistas que tenham por objeto
alterar: (a) a Remuneragcdo das Debéntures; (b) as Datas de Pagamento da
Remuneracéo; (c) o prazo de vencimento das Debéntures; (d) os valores e datas de
amortizagdo do principal das Debéntures; (e) as Hipéteses de Vencimento Antecipado
estabelecidas nos itens 4.13.1. e 4.13.2. acima; (f) os quoruns de deliberacéo
estabelecidos nesta Clausula Sétima; (g) as garantias estabelecidas no item 4.16,
observadas, porém, as disposicdes constantes dos respectivos instrumentos constitutivos
dessas garantias; e/ou (h) os procedimentos aplicaveis as Assembleias Gerais de
Debenturistas estabelecidas nesta Clausula Sétima, deverdo ser aprovadas, seja em
primeira convocagao da Assembleia Geral de Debenturistas ou em qualquer convocagao
subsequente, por Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por cento)
das Debéntures em Circulacio. ________“__““\..Cﬁh‘_ b\
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7.14. As deliberagbes tomadas pelos Debenturistas em Assembleias Gerais de
Debenturistas, no ambito de sua competéncia legal, observados os quéruns estabelecidos
nesta Escritura de Emisséo, serdo existentes, validas e eficazes perante a Emissora e
obrigardo a todos os titulares das Debéntures em Circulagdo, independentemente de
terem comparecido a Assembleia ou do voto proferido nas respectivas Assembleias
Gerais de Debenturistas. '

7.15. Independentemente das formalidades previstas na Lei e nesta Escritura de
Emissao, serao consideradas regulares as deliberagées tomadas pelos Debenturistas em
Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em Circulagao.

CLAUSULA OITAVA — DAS DECLARAGOES DA EMISSORA E DOS FIADORES
8.1. A Emissora, neste ato declara e garante que:

(a) € sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma
de sociedade andnima de capital fechado de acordo com as leis brasileiras e esta
devidamente autorizada a conduzir os seus negocios, com plenos poderes para deter,
possuir e operar seus bens;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e autorizacées
necessarias, inclusive as societarias, a celebracéo desta Escritura de Emissdo, a emissao
das Debéntures e ao cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam esta Escritura de Emissdo tém
poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacées ora
estabelecidas e, sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados,
estando os respectivos mandatos em pleno vigor;

(d) tem todas as autorizagées e licengas relevantes exigidas pelas autoridades
federais, estaduais e municipais para o exercicio de suas atividades, sendo todas validas:

(e) a celebragao e o cumprimento de suas obrigagdes previstas nesta Escritura
de Emiss&o néo infringem ou contrariam: (i) qualquer contrato ou documento no qual a
Emissora e/ou suas controladas sejam parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e
propriedades estejam vinculados, nem ira resultar em (x) vencimento antecipado de
qualquer obrigagcdo estabelecida em qualquer destes contratos ou instrumentos; (y)
criacgdo de qualquer énus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, ou (2) resciggo de
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qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que
a Emissora e/ou suas controladas ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral
que seja de seu conhecimento e que afete a Emissora e/ou suas controladas ou
quaisquer de seus bens e propriedades;

(f) estd cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e
determinagbes dos orgaos governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a
condugéo de seus negoécios, inclusive com o disposto na legislagdo em vigor pertinente a
Palitica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢cdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente — Conama e as demais legislacbes e regulamentacdes ambientais supletivas,
adotando as medidas e agbes preventivas ou reparatérias destinadas a evitar ou corrigir
eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu
objeto social. A Emissora esta obrigada, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas
para realizacdo de suas atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos érgéos municipais, estaduais e federais que subsidiariamente venham
a legislar ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(9) as demonstraces financeiras da Emissora relativas aos exercicios sociais
encerrados em 31 de dezembro de 2011, 2012 e 2013 sao verdadeiras, completas e
corretas em todos os aspectos na data em que foram preparadas; refletem, de forma clara
e precisa, a posi¢cao financeira e patrimonial, os resultados, operactes e fluxos de caixa
da Emissora no periodo;

(h) tem plena ciéncia e concorda integralmente com a forma de divulgagéo e
apuragao da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de calculo da Remuneragéo
foi acordada por livre vontade entre a Emissora, o Agente Fiduciario e o Coordenador
Lider, em observancia ao principio da boa-fé;

(i) nao ha qualquer ligagao entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca
o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

)] a Emissora, nesta data: (i) esta observando e cumprindo seu estatuto social
ou quaisquer obrigagcbes elou condigdes contidas em contratos, acordos, hipotecas,
escrituras, empréstimos, contratos de crédito, notas promissérias, contratos de
arrendamento mercantil ou outros contratos ou instrumentos dos quais seja parte ou
possa estar obrigada; (ii) estd cumprindo, em todos os aspectos relevantes, com a
legislagao brasileira em vigor; (iii) o cumprimento de suas obrigacées decorrentes desta
Escritura de Emissao e da Oferta Restrita ndo resultara em violagdo de qualquer lei
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aplicavel, estatuto, regra, sentencga, regulamentacgéo, ordem, mandado, decreto judicial ou
decisdo de qualquer tribunal, nacional ou estrangeiro;

(k) todas as informagbes prestadas pela Emissora no ambito da presente
Oferta Restrita, para fins de andlise e aprovagdo da emissdo das Debéntures, sao
corretas e verdadeiras em todos os seus aspectos relevantes na data na qual referidas
informacgdes foram prestadas e nao omitem qualquer fato relevante necessario para fazer
com que referidas informacées ndoc sejam enganosas em referido tempo a luz das
circunstancias nas quais foram prestadas;

(N todas as declaragbes e garantias relacionadas a Emissora, que constam
desta Escritura de Emissdo, sdo, na data de assinatura desta Escritura de Emissao,
verdadeiras, corretas consistentes e suficientes em todos os seus aspectos relevantes;

(m) nenhum registro, consentimento, autorizacio, aprovacao, licenca, ordem
de, ou qualificacéo perante qualquer autoridade governamental ou 6rgao regulatério, é
exigido para o cumprimento, pela Emissora de suas obrigagbes nos termos desta
Escritura de Emisséo e das Debéntures, ou para a realizagdo da Emiss3o, exceto: (i) a
inscricdo da Escritura de Emissao e das atas das AGEs na JUCESP; (ii) o registro das
Debéntures na CETIP; e (iii) o registro do Contrato de Alienacio Fiduciaria e da Escritura
de Hipoteca dos Imoveis nos competentes cartorios, e no caso do Contrato de Alienacao
Fiduciaria, junto ao banco escriturador responsavel pela escrituracdo das Acdes BR
Properties;

(n) esta Escritura de Emissao, constitui obrigacéo legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro; e

(0) tem plena ciéncia de que, nos termos do artigo 9° da Instrucao CVM 4786,
nao podera realizar outra oferta publica de debéntures da mesma espécie de sua emissao
dentro do prazo de 4 (quatro) meses contados da data do encerramento da Oferta
Restrita, a menos que a nova oferta seja submetida a registro na CVM.

8.2. Os Fiadores, neste ato declaram e garantem que:
(a) esta Escritura de Emissdo constitui uma cbrigacao legal, valida, vinculante

e exigivel dos Fiadores, exequivel de acordo com seus termos e condigdes, exceto que
sua execucdo podera estar limitada por leis relativas a insolvénc@ leis similares

afetando a execug@o de direitos de credores em geral: ORONG . 3255 - b
S
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(b) exceto pelo registro da presente Escritura de Emissdo nos cartdrios de

registro de titulos e documentos competentes e o registro das Debéntures nos sistemas
de distribuicéo e negociagao da CETIP, as quais estarao em pleno vigor e efeito na data
de subscricdo das Debéntures, nenhum registro, consentimento, autorizagéo, aprovagao,
licenga, ordem de, ou qualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou érgéo
regulatério € exigido para o cumprimento pelos Fiadores de suas obrigagées nos termos
da Escritura de Emisséo;

(c) a celebragao da presente Escritura de Emiss&o e a outorga da Fianga, nao
infringem ou contrariam: (i) qualquer contrato ou instrumento no qual os Fiadores sejam
parte ou pelo qual quaisquer de seus bens e propriedades estejam vinculados, nem ira
resultar em (x) vencimento antecipado de qualquer obrigacéo estabelecida em qualquer
destes contratos ou instrumentos; (y) criagdo de qualquer onus sobre qualquer ativo ou
bem dos Fiadores, exceto por aqueles ja existentes na presente data, ou (z) resciséo de
qualquer desses contratos ou instrumentos; (ii) qualquer lei, decreto ou regulamento a que
os Fiadores e/ou suas controladas ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (iii) qualquer ordem, decisdo ou sentenga administrativa, judicial ou arbitral
que sejam de seu conhecimento e que afete os Fiadores ou quaisquer de seus bens e
propriedades;

(d) ndo estdo em estado de insolvéncia e ndo ha qualquer acio judicial,
procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou investigacdo pendente ou iminente
envolvendo os Fiadores perante qualquer tribunal, érgdo governamental ou arbitro, no
Brasil ou no exterior, que possa impedir a outorga da Fianga;

(e) nao omitiram, ou omitirdo, nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de
seu conhecimento e que possa resultar em alteragdo substancial na sua situacao
economico-financeira ou juridica em prejuizo dos Debenturistas;

) nao tém qualquer ligagdo com o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer, plenamente, suas fungdes com relagéo a outorga da Fianga;

(9) as informagbes e declaragdes contidas nesta Escritura de Emissdo em
relacao aos Fiadores e a Oferta Restrita, conforme o caso, sdo verdadeiras, consistentes,
corretas e suficientes em todos os aspectos relevantes;

(h) todas as informagbes prestadas pelos Fiadores no ambito da Oferta
Restrita para fins de analise e aprovagdo da Oferta Restrita sdo corretas e verdadeiras em
todos os seus aspectos relevantes na data na qual referidas informacoes foram prestadas
e ndo omitem qualguer fato relevante necessario para fazer com_?LlL‘J;e referid%&

g. : - //'
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informagbes ndo sejam enganosas em referido tempo a luz das circunstancias nas quais
foram prestadas; e

(1) esta Escritura de Emiss&o constitui obrigacéo legal, vélida e vinculativa dos
Fiadores, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes, com forga de titulo
executivo extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cédigo de Processo Civil Brasileiro.

CLAUSULA NONA — DAS NOTIFICACOES

9.1. Todos os documentos e as comunicagdes, que deverdo ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacées, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverao
ser encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora:

WTORRE S.A.

Rua Funchal, 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia
Sao Paulo — SP — CEP 04551-060

At.: Sr. Nilton Bertuchi

Telefone: (11) 3759-3078

Fac-simile: (11) 3759-3922

Correio Eletrénico: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Agente Fiduciario:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA.

Av. Brigadeiro Faria Lima, n.® 3.900, 10° andar

S&o Paulo — SP — CEP 04538-132

At.: Sra. Viviane Rodrigues

Telefone: (11) 2172-2628

Fac-simile: (11) 3078-7264

Correio Eletronico: vrodrigues@planner.com.br; tima@planner.com.br.
fiduciario@planner.com.br

Para o Walter:

WALTER TORRE JUNIOR

Rua Funchal, 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia
Sao Paulo — SP — CEP 04551-060

At.: Sr. Nilton Bertuchi v/ . _
Telefone: (11) 3759-3078 \y/ WAA

X
- £ "’, 73 { _\‘:_ N
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Fac-simile: (11) 3758-3922
Correio Eletrénico: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Paulo:

PAULO REMY GILLET NETO

Rua Funchal, 418, 7° andar, sala 4, Vila Olimpia
Sao Paulo — SP — CEP 04551-060

At.: Sr. Nilton Bertuchi

Telefone: (11) 3759-3078

Fac-simile: (11) 3759-3922

Correio Eletrénico: nilton.bertuchi@wtorre.com.br

Para o Escriturador Mandatario:

Itat Corretora de Valores S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima 3500, 3° andar
CEP: 04.538-132 - Sa0 Paulo, SP

Tel: (11) 2797-4441

At.: Sr. Luiz Petito

E-mail: |uiz.petito@itau-unibanco.com.br

Para o Banco Liquidante:

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha 100
CEP: 04.344-902 - Sao Paulo, SP

Tel: (11) 2797-4441

At.: Sr. Luiz Petito

e-mail: luiz.petito@itau-unibanco.com.br

9.2. As comunicacbes referentes a esta Escritura de Emissdc serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com "aviso de recebimento" expedido pelo
correio, sob protocolo, ou por telegrama nos enderegos acima. As comunicagdes feitas
por fac-simile e/ou e-mail serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que
seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido pela maquina
utilizada pelo remetente) seguido de confirmagéo verbal por telefone. Os respectivos
originais deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias Uteis
apds o envio da mensagem. A mudanc¢a de qualquer dos enderecos qcirna devera ser
comunicada a outra parte pela parte que tiver seu endereco al}eraggb
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CLAUSULA DEZ - DAS DISPOSIGOES GERAIS

10.1. NGo se presume a renuncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissao. Dessa forma, nenhum atraso, omissao ou liberalidade no exercicio
de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba a qualquer uma das partes da
presente Escritura de Emisséao, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou sera
interpretado como uma rendncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas nesta
Escritura de Emissdo ou precedente no tocante a qualquer outro inadimplemento ou
atraso.

10.2. A presente Escritura de Emissao é firmada em carater irrevogavel e irretratavel,
salvo na hipdtese de nao preenchimento dos requisitos relacionados na Clausula
Segunda supra, cbrigando as partes por si e seus sucessores.

10.3. Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta Escritura de
Emissdo e seus eventuais aditamentos, e dos atos societarios relacionados a esta
Emissao, nos registros competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora.

10.4. Caso qualquer das disposigbes desta Escritura de Emissdo venha a ser julgada
ilegal, invélida ou ineficaz, prevalecerédo todas as demais disposices nao afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, em boa-fé, a substituir a disposicao afetada por
outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

10.5. A presente Escritura de Emissdao e as Debéntures constituem titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artige 585, incisos | e |l, do Cddigo de Processo Civil, e as
obrigagdes nelas encerradas estio sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os
artigos 632 e seguintes, do Cadigo de Processo Civil.

10.6. Esta Escritura de Emisséo é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

10.7. Exceto se previsto de outra forma nesta Escritura de Emissdo, os prazos
estabelecidos na presente Escritura de Emissdo serdo computados de acordo com a
regra prescrita no artigo 132 do Caédigo Civil, sendo excluido o dia do comeco e incluido o

do vencimento. P e Y
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CLAUSULA ONZE - DO FORO

11.1. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questdes por ventura
resultantes desta Escritura de Emisséao,

E por estarem assim justas e contratadas, firmam a presente Escritura de Emissdo a
Emissora, Agente Fiduciario, Walter, Paulo, Silvia e Valéria em 8 (oito) vias de igual forma
e teor e para o mesmo fim, em conjunto com as 2 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Séao Paulo, 15 de agosto de 2014.
[O restante da pégina foi deixado intencionalmente em branco]
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PAGINA DE ASSINATURAS 01/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.
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PAGINA DE ASSINATURAS 02/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

LTDA. : ;
P ,/’
; 7 e /
P ~ [’g / /
(. g, 73 _//;/ - . o Ve
!: . . [ y //“{__ (/// //// ///L o
Nome: f “Nome: ) / A
Cargo: / Cargo: Ana kugema J(S. Queiroga
Tatiana uma “rwu}pﬁj
Procuradorg
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PAGINA DE ASSINATURAS 03/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.

WALTER TORRE JUNIOR
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PAGINA DE ASSINATURAS 04/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.

PAUL REMY GILLET NETO

RG:
CPF:
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PAGINA DE ASSINATURAS 05/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.

SILVIA MARIA MOREIRA TORRE

58



L] 88 se " “ts dww
A - - .

-
(KR ] LY

- -8 =
t v . »
.a L T"hkd BERad SuB L)

LA ] L4 -

s . . e

. ARA ¥ -
+* oy =
. =

LR ]
LE LR
3

v L]

"n
L]
b (n e (]

L]
»
L]

v
LR

PAGINA DE ASSINATURAS 06/06 DO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA
DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM
ACOES, DA ESPECIE COM GARANTIA REAL, COM GARANTIA ADICIONAL
FIDEJUSSORIA, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA WTORRE S.A.

VALERIA SOUSA MARQUES GILLET

RG:
BRE;

Testemunhas:
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Nome:  Cesario B. Passos Nome:  Bryng Kinukawa
CPF: RG: 43.633.910-9 CPF: RG:36.380.765.5
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