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INSTRUMENTO mm*ré%.@a D ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO
DE DEBENTURES SIMPE:ES; NAO CONVERSIVEIS.EM ACOES, EM SERIE
UNICA, DA ESPECIE QUIROGRAFARIA, COM GARANTIAS REAIS
ADICIONAIS, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA FORNO DE MINAS ALIMENTOS S.A.

70.621.236/15

Pelo presente instrumento particular, como emissora:

. JUCESP PROTOCOLO -

FORNO DE MINAS ALIMENTOS 8.A., sociedade sem registro.de companhia aberta
perante a Comissdio de Valores Mobilidrios (“CVYM™), com sede na Cidade de SHo

* Paulo, Estado de Sio Paulo, na Avenida Fagundes Filho, n° 145, 12° andar, conjunto
121, Vila Monte Alegre, CEP 04304-010, inscrita no Cadastro Naciona! de Pessoas
Juridicas do Ministério da Fazenda (“CNPJ/MF”) sob o n° 03.870.455/0005-80, neste .

ato representada nos termos de seu estatuio social (“Emissora”™);

como avalisias:

MK EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACGES LTDA., sociedade com sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Gettlio Vargas, n° 447,
14° andar, Funciondrios, CEP 30112-020, inscrita no CNPI/MF sob o o
03.827.603/0001-50, neste ato representada nos termos de seu contrato social ("MK

Empreeadimentos™);

HELDER COUTO DE MENDONCA, brasileiro, casado, empresério, residente e
domiciliado na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Cearé, n°
903, apto. 500, Funcionarios, CEP 30150-311, portador da carteira de identidade n® M-
2206785 (SSP/MG) ¢ inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda
(“CPF/MF”) sob o n° 511.997.266-72 (“Sx. Helder Mendonga™); '

MELIDA STAEL MENDONCA, brasileita, casada, empreséria, residente e
: domiciliada na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Rio de
Janeiro, n® 2.299, apto. 1.501, Lourdes, CEP 30%.60-042, portador da carteira de
identidade n® M-1361038 (SSP/MG) ¢ inscrita no CPF/MF sob o n° 4'36.057.636-15
(“Sra. Helida Mendonga”); '

MARIA DALVA COUTO MENDONCA, biasileira, vifiva, empresdria, residente e
| domiciliada na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Fausto
1 Nunes Vieira, n® 40, apto. 1.201, Belvedere, CEP 30320-590, portador da carieipd '
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identidade n® M-415630 (SS;WMC}_) o ifscfita “ho. CPRAVEF “Sob o n° 253.245.866-68

- . -~

(“Sra. Maria Dalva™); e "7 77 LTI AT

VICENTE CAMILOTI, brasileiro, solteiro, empresério, residente € domiciliado na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua Luiz Soares da Rocha, »°
460, apto. 1.902, Luxemburgo, CEP 30380-600, portador da carteira de identidade n®
6.481D (CREA/MDE) e inscritc no CPF/MF sob o n° 086.605.028-09 (“Sr. Vicente
Camiloti”, se referido individualmente, © « Avalistas”, se referido em conjunto com ©
Sy, Helder Mendonga, a Sra. Helida Mendonga, a Sra. Maria Dalva e a MK
Empreendimentos);

e, como agente fiduciario representando a comunhio dos interesses dos titulares das
debantures da presente primeira emissfio de debéntures simples, néo conversiveis em
aces, em série Gnics, da espécie quirografdria, com garantias reais adicionais
(“Debenturistas”™ ¢ “Debéntures”, respectivamente), que serd objeto de distribuigdo
pliblica com esforgos restritos de  distribuicfo (“Emissdo” e “Oferta Restrita”,
respectivamente, podendo ser genericamente referidas simplesmente como “Oferta
Restrita™), nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada,
e da Instrugio CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Lei das
Sociedades por Acdes” e “Instruciio CVM 4767, respectivamente):

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA pE TITULOS E VALORES
MORBILIARIOS S.A., sociedade com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Avenida das Ameéricas, n® 500, bloco 13, sala 205, inscrita no CNPIMF
sob n® 36.113.876/0001-91, neste afo representada nos fermos de seu gstatuto social
(“Agente Fiduciario™);

vém por esta ¢ na methor forma de direito firmar o presente Instrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Néo Conversiveis em Agbes, em
Sgrie Unica, da FEspécie Quirografdria, com Garantias Reais Adicionais, para
Distribuiciio Publica com Esforgos Restritos de Distribuigdio, da Forno de Minas
Alimentos SA. (“Escritura de Emissdo”), que ser4 regido pelas seguintes clausulas e
condigdes:

1.  AUTORIZACAO

1.1. A Oferta Restrita e a celebraglo da presente Hseritura de Emissdo seréo
realizadas com base nas deliberagBes (i) da Assembleia Geral
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(a) a aprovagho da Em’:ﬂssﬁ’o:e da i)férzgﬂi{estritﬁ,g b%mﬁcomo de seus ImMoOs €
condiges; (b) a constituicao das Gatantias Reais (conforme definido abaixo), em
garantia do pontual € integral cumprimento das obrigacCes principals ¢ acessorias
assumidas pela Emisgora sob esta Raeritura de Emissdo; € (c) a autorizagho 3
Diretoria da Emissora para praticar todos 0§ atos necessarios & efetivagho das
deliberagbes consubstanciadas na AGE, em conformidade com o disposto no
artigo 59 da Lei das Seciedades por Agdes; e (i) da Reunido de Sécios da MK
Empreendimentos, realizada em 8 de maio de 2015 {(“R8™), na qual foram
deliberadas (a) a outorga do Aval (conforme definido abaixo), bem como 05 SCUS
termos ¢ condigbes; ¢ (b) a autorizagio aos Sbcios Administradores da MK
Empreendimentos para praticar fodos os atos necessdrios & efetivagio das

deliberagBes consubstanciadas na RS,

REQUISITOS

2.1, A Oferta Restrita serd realizada com observincia dos requisitos abaixo:
2.1.1.  Arquivamenio ¢ Publicacio

2.1.1.1. A ata da AGE serd arquivada na Junia
Comercial do Hstado de S&o Paulo (“JUCESP™) no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos, contados da data
de sua realizagdo, e publicada no Diario Oficial do
fstado de S#o Paulo e no jornal Diério Comercial de
S Paulo, nos termos dos arfigos 62, 1, ¢ 289 da Lel
das Sociedades por Agles.

2.1.2. Inscricio ¢ Registro da Eseritara de Emissdo

2.1.2.1, Esta Escritura de Emissdo ¢ seus eventuais
aditamentos (“Aditamentos™) deverdo ser ingeritos na
JUCESP, de acordo com 0 disposto no inciso I ¢
pardgrafo 3° do artigo 62 da Lei das Sociedades por
Agdes, devendo 1 (uma) via originai da Fscritura ¢ de
eventuais Aditamentos serem enviadas / Agente

Fiduciario, tempestivamente, apbs a /respectiva

inscrigio na JUCESP.
‘ﬂ(/)
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2.1.3. Dispenss ziﬁig)xﬁétiiéa Edo: Registr £a~-CVM ¢ na ANBIMA -

Associagio Brasileira das Eatidades doy Mrrceados Financeiros ¢ de

Capitais ("ANBIMA™)

2131 A Oferta Restrita estd  automaticamente
dispensada de registro na VM de que trata o artigo 19
da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme
alterada, na forma do artigo 6° da Instruggio CVM 476,
por se tratar de oferta piblica de distribuigdo com
esforgos restritos de colocaco.

2.1,3.2. Baseado no disposto no artigo 23, paragrafo
1°, do "Cédigo ANBIMA de Regulaglo ¢ Melhores
Praticas para as Ofertas Plblicas de Distribuicdo €
Aquisigo de Valores Mobiliarios", a Oferta Restrita
nfo serd registrada perante 2 ANBIMA.

2.1.4. Registro para Distribuiciio Priméria, Negociacio ¢ Custodia
Secundaria ¢ Custédia Eletrbnica

2.1.4.1. As Debéntures serdo regisiradas para {a)
distribuigsio pOblica com esforcos  restritos  de
distribuigio no mercado primério por meio do MDA —
Médulo de Distribuicio de Ativos  (“MDA”),
administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. -
Mercados  Organizados (“CETIP”}), sendo 2
distribuicgo liquidada financeiramente por meio da

CETIP, e¢ (b) negociaglo no mercado secundario,
sbservado o disposto na Clausula 3.9.2 abaixo, por
meic do CETIP 21 - Tulos ¢ Valores Mobilidrios
(“CETIP 217), administrado ¢ operacionalizado pela
CETIP,  sendo “as  negociagBes liquidadas
financeiramente € a8 Debéntures  custodiadas
eletronicamente na CETIP.

2.1.5. Registro das Garantias Reais

2.1.8.1. Os Contratos de Garantia (conforme definido
abaixo), por meio dos quais serdio prestadas, no dmbito
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° dx FEmisgio; as” Gararitias A_fi:éais (conforme definido

aaixo), em favor dos- Debenturistas, deverfio ‘ser,
conforme o caso (i) registrados nos competentes
cartétios de Registro de Titulos e Documentos, efou (i)
apresentados para registro nos competentes cartérios de
Registro de Imoveis, conforme o caso, na forma e prazo
previstos nesta Escritura de Emissio ¢ nos respectivos
Contratos de Garantia.

3 CARACTERISTICAS DA OFERTA RESTRITA
3.1.  Objelo Social da Emissora

3.1.1. A Emissora fem por objeto social (i) a fabricaglo e
comercializagio de derivados do leite; (if) participagdio e/ou investimentos
em outras sociedade no pals efou no exterior, na qualidade de socias ou
acionistas; (iif) locagio de imoveis ¢ construgles; (iv) prestagio de
servigos de anmazenagem; (v) servigos de representagio comercial; {vi)
servigos de transporte rodoviario de carga propria ¢ para terceiros,
utilizando na atividade logistica, frota de sua propriedade ou terceirizada;
(vii) fabricagio de massas alimenticias; (viil) comércio atacadista de
laticinios; (ix) comércio atacadista de pies, bolos, piscoitos ¢ similares; ¢
(x) coméreio atacadista de produtos alimenticios em geral.

372,  Némers da Emisséo

3.2.1. Para todos os fins, esta ¢ a primeira emissio pablica de debéntures
da Fmissora.

3.3.  Nuamero de Séries
3.3.1. A Emissgo sera realizada em série tnica.
3.4, Montante Total da Emissdo ¢ Distribuigio Parcial
34.1. O montante total da Emissio serd de até R$ 12.000.000,00 (doze

' milhdes de reais), na Data de Emissio (conforme definido abaixo}
(“Montante da Emissao”), observado o disposto na Clausula 3.4.2 abaixo.

"
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cance adas, de modo que ndo havera dlstrlbmg,ﬁo parcial.

3.5 Quantidade de Debéntures
35.1.  Setfo emitidas 1.200 (mil e duzentas) Debéntures.

3.6. Banco Liquidante
3.6.1. - A institicho prestadora de servigos de banco liquidante das
Debéntures serd a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., acima qualificada ("Banco Liguidante”).

3.7. Escriturador Mandatarie
37.1. A instituig#io prestadora de servigos de escrituragfo das Debéntures
serd a Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A.,
acima qualificada (“Escriturador”).

3.8, Banco Depositario
3.8.1. A instifuiglo gﬁrestadora de servicos de banco depositério serd o
Ranco Moda! S.A., instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, na Praia de Botafogoe, 501, bloco [, sala 501, Botafogo, 22256-040,
inscrita no CNPI/MF sob o n° 30.723.886/0001-62 (“Banco Depositario”).

3.9, Destinaciio dos Recursos
3.9.1. Os recursos lguidos obtidos pela Emissora por meio da presente
Emissio serfio destinados ao financiamento do capital de giro da Emissora
¢ a0 pagamento de obrigagdes de curto prazo da Emissora.

3.10. Registro para Distribuigio e Negociagio
3.10.1. As Debéntures serfo registradas: (i) para distribuicsio no mercado

primaric por meio do MDA, sendo a distribuigio liquidada
. financeirameate por meio da CETIP; e (ii) para negociago em mercado
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secunddrio por: mdle do ICETIP 21, sehdvas negociagdes liquidadas

financeiramente € as Debénfires custodiadas ¢létronicamente na CETIP.

3.10.2. As Debéntures somente poderdio ser negociadas em mercado de
valcsio organizado depois de decorridos 90 (noventa) dias de cada
subscrigio ou aquisigho pelos Investidores Qualificados (conforme wrmo
abaixo definido), nos lermos dos artigos 13 a 13 da Instrugfo CVM 476, ¢
do cumprimento, pela Emissora, das obrigacdes do artigo 17 da Instrugdo
CVM 476. '

3,11. Colocagdo e Procedimento de Distribui¢do

3.11.1. As Debéntures seifio objeto de distribuigio piiblica, com esforgos
restritos de colocagio, sob o regime de melhores esforgos, em monfante
correspondente a até R$ 12.000,000,00 (doze miihdes de reais) na Data de
Emissfo, com intermediagiio do Banco Modal S.A. {“Coordenador
Lider™), instituigio financeira integrante do sistema de distribuigio de
valores mobilidrios, acima qualificada, nos termos do Instrumento
Particular de Coordenagdo, Colocagdo e Distribuicdo Publica, com
Esforcos Restritos, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, em
Série Unica, da Espécie Quirografdria, com Garantias Reais Adicionais,
sob o Regime de Melhores Esforqos, da Primeira Emissdo da Forno de
Minas Alimentos S.A. (*Contrato de Distribuicfio”), lende como publico
alvo os Investidores Qualificados.

3.11.2. Nos lermos do artigo 4° da Instrugiio CVM 476 ¢ para fins da
Oferta Restrita, serfio considerados “Imvestidores Qualificados” o0s
referidos no artigo 109 da Instrugio CVM n° 409, de 18 de agosto de 2004,
conforme alterada, observado que: (a) todos os fundos de investimento,
ainda que se destinem a investidores néo qualificados, serfio considerados
investidores qualificados; e (b) as pessoas naturais ¢ jurid icas mencionadas
no item (iv) do referido artigo 109 obrigatoriamente subscreverdo ¢
integralizardo, no Ambito da Oferta Restrita, Debéntures no moniante
minime de R$ 1.000.000,00 (um mithdo de reais), observado que fundos
de investimento cujas decisties de investimento sejam tomadas pelo mesmo
gestor serfio considerados como um Unico investidor, para os fins dos
limites previstos nesta Escritura ¢ no Contrato de Distribuig#o. '
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3.113. O pland{de: E&Egjtributqﬁ{; pfft;'lica seéi?&uprocedimenw descrito na
Instrugio CYM 476.0 Cootdenddor Lide :;i“c;é?éz:é_ acessar até, no maximo,
75 (setenta e cinco) Investidores Qualificados, sendo possivel a subscrigio
ou aquisi¢io das Debéntures por, no méximo, 50 (cinquenta) Investidores

Qualificados.

e A e

3.11.4. No ato de subscrigdo ¢ integralizacdo das Debéntures, 05
Investidores Qualificados assinarfo declaracio, atestando estar cientes de
que (a) a Oferta Restrita ndo fol registrada peranie a CVM; e (b) as
Debéntures estdo sujeitas a restrigdes de negociaglo previstas na
regulamentacdo aplicével e nesta Escritura de Emiss#o.

3.11.5. A Emissora nfio poderd realizar, nos termos do artigo 9° da
Instrugiio CVM 476, outra oferta plblica da mesma gspécie de valores
mobilidrios objeto da Oferta Restrita dentro do prazo de 4 (quairo) meses,
contado da data de encerramento da Oferta Restrita, 2 menos gque a nova
oferta seja submetida a registro na CVM.

3.11.6. A Emissora compromete-se 4 néo realizar a busca de investidores
por meio de lojas, escritbrios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou
com a utilizagdo de servigos publicos de comunicagio, como a imprensa, ©
radio, a televisio ¢ péginas abertas a0 publico na rede mundial de
computadores, nos termos do artigo 2°, parégrafo dnico, da Instrucdo CVM
476.

3.117. A Emissora obriga-se a: (a) nfo contatar ou fornecer informagdes
acerca da Oferta Restrita a qualquer investidor, exceto se previamente
acordado com o Coordenador Lider; ¢ (b) informar a0 Coordenador Lider,
e até 1 (um) Dia Uil imediatamente subsequente, a ocorréncia de contato
que receba de potenciais investidores que venham a manifestar seu
interesse na Oferfa Restrita, comprometendo-se, desde ia, a ndo fomar
qualquer providéncia em relagdo aos referidos potenciais investidores neste
periodo,

3.11.8. Nio existirfo reservas antecipadas, nem fixacZo de lotes minimos
ou maximos para a Oferta Restrits, sendo que o Coordenador Lider, com
expressa ¢ prévia anuéneia da Emissora, organizaré o plano de distribuigfo
nos termos da Instrugio CVM 476, tendo como piblico alvo Investidores .
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3.11.9. Nio serd concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador
Lider aos Investidores Qualificados interessados em adquirir  as
Debéniures,

3.11.10.Néo havera preferéncia para subscricfio das Debéntures pelos
atuais acionistas da Emissora.

3.12. Classificag¢iio de Risco

3.12.1. A Emissio foi submetida 2 apreciagio da Liberum Ratings
(“Agéncia de Rating™), que atribuiu a seguinte classificagio & Emissfio: A-

3.12.2. A classificagiic de risco serd objefo de atualizagdo anual pela
Agéncia de Rating, seado disponibilizados ao Agente Fiducidrio os
respectivos relatérios, no prazo de até 3 {cinco) Das Uteis contados da
data de seu recebimento pela Emissora.

4. CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1. Caracteristicas Basicas

4.1.1.  Valor Nomigal Unitério

4.1.1.1.- O valor nominal unitério das Debéntures sera
de RS 10.000,00 (dez mil reais) na Data de Emisséo
(conforme  definido  abaixo) (“Valor Nominal
Unitario™).

4.1.2. Data de Emissio ¢ Data da Primeira Integralizaco

4.1.2.1. Para todos os fins ¢ efeitos legais, a data de
emissio das Debénfures serd 20 de maio de 2015
(“Data de Emissao”).

4.1.2.2. Para todos os fins e efeitos legais, a Data da
Primeira Integralizagio das Debéntures serd a data da

A
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2 piifheira Subscribdo o integralizagiio das Debéntures

““(“Data da Primeira Intcgraiizacio”).

4.1.3. Prazo ¢ Data de Vencimento

4.13.1. O vencimento final das Debéntures ocorrerd
a0 término do prazo de 60 {sessenta) meses, contado da
Data de Emissio, portazzfo, em 20 de maio de 2020
(“Data de Vencimento”), sem prejuizo das hipoteses
de resgate antecipado, conforme previstas na Clausula
45.1.5 abaixo, ¢ de resgaie antecipado, conforme
previstas nas Cléusulas 4.11, 4.12 e 4.13 abaixo, efou
de vencimento antecipado, conforme previstas nas
Ciéusulas 4.14.1 e 4.14.2 desta Escritura de Emiss#o.
Na Data de Vencimento, a Emissora obriga-s¢ &
proceder a0 pagamento das Debéntures, pelo saldo do
Valor. Nominal Unitario, acrescido dos Juros
Remuneratérios  devidos e ndo pagos {conforme
definido abaixo), calculados na forma prevista nesta
Escritura de Emisséo.

4.1.4. Formae Emissfio de Certificados

4.1.4.1. As Debéntures serio emitidas na forma
nominativa e escritural, sem a emissdo de certificados.

4.1.5. Comprovagdo de Titularidade das Debéntures

4.1.5.1. Pars todos os fins de direito, & titularidade das
Debéntures sera comptovada pelo extrato da conta de
depésito das Debéntures emitido pelo Escriturador
Adicionalmente, serd reconhecido como comprovante
de ftitularidede das  Debéntures  custodiadas
sletronicamente na CETIP o extrato em nome do
Debenturista, expedido pela CETIP.




4.2,

4.3.

oms A EE = A

4.1.6. Convergibilidade -~ = .7 oo

e

41,61, As  Debéntures  serdo simples, ndo
conversiveis em agBes de emissdo da Emissora.

4.1.7. Espécie

4.1.7.1. As Debéntures serfio da espéoie quirograféria,
com garantias reais adicionais, nos termos do artigo 58
da Lei das Sociedades por Acgles.

418, Participacdo nos Lucros

4.1.8.1. As Debéntures ndio fardio jus 2 participagso
nos lucros da Emissora,

Subscrigdo e Direito de Preferéncia

421 As Debéntures serio subscritas a partir da data de inicio de
distribuiclo, em observincia ao plano de distribuicdo previamente
acordado entre a Emissora ¢ o Coordenador Lider, conforme estabelecido
no Contrato de Distribuicfio, bem como s disposigBes da Instrucgo CVM
476, observado o disposto na Clausula 3.10.2 e 3.10.3 acima. As
Debéntures serio subscritas pelo Valor Nominal Unitério acrescido dos
Juros Remuneratérios, calculados pro rata temporis, desde a Data da
Primeira Integralizacdo até a data da efetiva integralizagdo.

4.2.2. Nio havera direito de preferéncia na subscricdio das Debéntures
pelos acionistas e pessoas vinculadas.

Integralizaciio e Forma de Pagamento

4,3.1. As Debéntures serdo integralizadas 4 vista, na Data da Primeira
Integralizaclo financeira da Emissdo, em moeda corrente nacional, pelo
Valor Nominal Unitéri.o, acrescido dos Juros Remuneratrios, calculados
pro rata temporis, desde a Data de Emissfio até a data da efetiva
integralizacio, de acordo com as normas de liquidagéo aplicaveis a CETIP.
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4.4.1. 'Nio haverd atualizagho monetaria do Valor Nominal Unitério.
45, Remunerac¢io

4.5.1. Juros Remuneratorios

45.1.1. Sobre o Valor Nominal Unitdrio, a partir da
Data da Primeira Integralizagdo inciditdo juros
remuneratorios correspondentes 4 variaglo acumulada
de 100% das taxas médias didrias do DI - Deptsito
Interfinanceiro de um dia, “over extra-grupo”,
expressas na forma percentual ao ano, base 252
{duzentos e cinquenta € dois) Dias Utels, calculadas ¢
divulgadas diariamente pela CETIP (“Taxa DI,
acrescido de sobretaxa (spread) de 4,50% (quatro
inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzenios e cinquenta e dois) Dias Uteis, (“Juros
Remuneratorios™). Os Juros Remuneratérios  serdo
calculados de forma exponencial e cumulativa, pro rala
temporis por Dias Uteis decorridos ¢ capitalizados a
cada Periodo de Capitalizagiio (como adiante definido).
Os Juros Remuneratérios serdo pagos em parcelas
mensais, apbs uma caréncia de 36 (trinia e seis) meses,
conforme as datas na tfabela constante do Anexo I
abaixo, ressalvadas as hipéteses de vencimento
antecipado, Amortizacio Extraordinaria ¢ de resgaie
antecipado previstas nesta Escritura de Emissfo. Os

juros Remuneratérios serfio calculados de acordo com a
seguinte formaula:

J = [[Fator DI Fator de Spread}=1x VNb

onde:

J = Valor uaitario de juros, acrescido de spread acumulado em
cada Perfodo de Capitalizagfio (como adiante definido), calculado
com 8 {oito) casas decimais, sem arredondamento;
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Fator DI w:'Prpdzztéfiiogdgﬁﬁ'l“axasnéﬁé"a?sde a Data da Primeira

]

Integralizagéo, ou data de capitalizagdo de Juros Remuneratrios
imediatamente anterior, conforme o ¢aso, inciusive, até a data
atual, exclusive, caleulado com 8 (oito) casas decimais com

arredondamento. O Fator DI ¢ apurado de acordo com a formula:

Fator DI = [‘[ (1+7TDI,)
K=l

onde:

k = nimero de ordem dos fatores das Taxas DI-Over, variando de 1
até “n’”; )

a = nimeto total de Taxas DI-Over consideradas em cada Periodo
de Capitalizagiio (como adiante definido), sendo “n” um numero
inteiro;

T, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, caleutada com
8 (oito) casas decimals com arredondamento, apurada da seguinte

forma:
i
7oL, = 2t 1)”2 -1
100
onde;
k=1,2, .., 15

DI, = Taxa DI-Over de ordem k, divulgada pela CETIP, valida por
1 (om)Dia Uitil (overnight), vtilizada com 2 (duas) casas decimais;
FatorSpread = Sobretaxa de juros fixos, calculada com 9 (nove)
casas decimais, com arredoﬁdamento, apurado da seguinte forma:

el

FatorSpread = (mﬂ)ﬁ
1060

onde:
spread = até 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por
cento), informado com 4 (q uatro) casas decimais;
DP = ¢ o nimero de Dias Uteis, entre a Daia da Primeira
Integralizagio ou data de pagamento dos Juros Remuneratorios
imediatamente anterior, conforme o ¢aso, ¢ 4 data atual, sendo
“IYP” um niimero inteiro;
O fator resultante da expressdo (1 + TDL) ¢ consideradoc com 16
{dezesseis) casas decimais, sem arredondamento.
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Z:,feiua»sa G “g‘roduio*zo ﬁqs Tatores dzaﬂcs (1 + TDIy), sendo que a
cada fator diario aSurdulado, fiihea®se o resultado com 16
(dezesseis) casas decimais, aplicando-s¢ o proximo fator diario, ¢
assim por diante até o Gitimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se © fator
resultante “Fator DI* com § ({(oito) ocasas decimais, com
arredondamento,

O fator resultante da expressio (FatorDI x FatorSpread) ¢
considerado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento.

A Taxa DI devers ser utilizada considerando idéntico nimero de
casas decimais divulgado pela entidade responsével pelo seu

calculo.

4.5.12. No caso de indisponibilidade temporaria da
Taxa DI quando do pagamento de qualquer obrigagdo
pecuniaria prevista nesia Escritura de Emissfo, serd
utilizada, em sua substituigio, a mesma taxa diaria
produzida pela Gltima Taxa DI conhecida até a data do
calculo, ndo sendo devidas quaisquer compensagdes
financeiras, tanto por parte da BEmissora quanto dos
Debenturistas, qu'ando da divulgag#io posterior da Taxa
DL

4.5.1.3. Na auséneia de apuragfo e/ou divulgacso da
Taxa DY por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis da
data esperada para sua divuigagdo, ou, ainda, no caso
de sua extingfio ou impossibilidade de sua aplicaclio por
imposigio legal ou determinaco judicial, 0 Agente
Fiducidrio deverd convocar Assembleia Geral de
Debenturistas (conforme adiante definido), em até 2
(dois) Dias Uteis, contados da ciéncia de qualquer um
dos eventos previstos no infcio desta Clausula 4.5.1.3,
para definir, de comum acordo com a Emissora, 0 novo
parAmetro de remuneracdo das Debéntures a ser
aplicado. Até a deliberaglio sobre 0 novo pardmetro 2
ser wtilizado, para o cdleulo do valor de quaisquer
obrigacGes previstas nesta Escritura de Emissfo, serd
utilizada a mesma taxa didria produzida pela Oitima
Tuxa DI conhecida até a data da Assembleia Geral de
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g uChenmﬂstq,s {uonforme;: Ml@nte definido), nfio sendo

T d"evzdas qhaisquer compénsa¢des entre a Emissora e 0s
Debenturistas, quando da divuigagdo posterior da Taxa
Di.

45.1.4. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes
da realizagio da Assembleia Geral de Debenturistas
(conforme adiante definido), referida assembleia nfo
serd mais realizade ¢ a Taxa DI, a partir de sua
divulgagdo, passaré a ser utilizada para o caleulo dos
Juros Remuneratorios, permanecendo, como fator de
corregdio das Debéntures, a ultima Taxa DI conhecida
anteriormente ¢ utilizada até data da divulgag8o.

4,5,1.5. Caso nfio haja acordo sobre a taxa substitutiva
entre a Emissora ¢ os Debenturistas representando, no
minimo, 90% (noventa por cento) das Debéntures em
Circzziagﬁé (como adiante definido), a Emissora
resgatard  antecipadamente e, con-sequenteﬁlente,
cancelard antecipadamente a totalidade das Debéntures
em Cirenlagio (como adiante definido), sem qualquer
tipo de Onus, sobretaxa pelo resgate antecipado, mults
ou prémio de qualquer natureza, no prazo de 20 (vinie)
Dias Uteis, a contar da data da realizaglio da respectiva
Assembleia Geral de Debenturistas {conforme adiante
definido), pelo saldo do Valor Nominal Unitério, nos
termos desta Escritura de Emissdo, acrescido dos Juros
Remuneratdrios calculados pro rafa temporis no
Periodo de Capitalizagfio (como adiante definido) em
questiio. Nesta hipbtese, para céloulo dos Juros
Remuneratorios aplicdvels as Debéntures a serem
resgatadas e, oconsequentemente, canceladas, serd
utilizada a mesma taxa didria produzida pela fltima
Taxa DI divulgada oficialmente.

4.5,2, Periodo de Capitalizacio

52,1, Define-se periodo de capitalizagfo (“Periodo
de Capitaliza¢fo™) como sendo o intervalo de tempo

=
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Emissdo, no caso do primeiro Perfodo de Capitalizago,
e para os demais Perfodos de Capitalizagdo, o intervalo
de tempo que se inicia no dia 20 (vinte) do més
imediatamente anterior ¢ termina no dia 20 (vinte) do
més correspondente ao perfodo em questao. Cada
Periodo de Capitalizagio sucede o anterior sem soluglio
de continuidade, até a data do fim da caréneia.

4.5.3,  Auséncia de Novacdo

Repactuagio

4.5.3.1. Fica desde j4 estabelecido que o disposto nas
Clausulas 4.5.1.2 a 4.5.1.5 acima n#c importard em
zzovaa;?ib, conforme definida e regulada nos termos dos
artigos 360 e seguintes da Lei n° 10.406, de 10 de
janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”),
mantendo-se as Garantias Reais (conforme abaixo
definido) validas e em pleno vigor, inclusive no caso de
acarretar obrigacio & Emiésora de resgatar as
Debéntures, conforme acima previsto, ou no caso de
inadimplemento, pela Emissora, de tal obrigacio. A
Emissora ¢ o Agente Fiduciério desde ja concordam e
se obrigam a firmar, e/ou fazer com que sejam
firmados, todos e quaisquer documentos necessarios 4
efetivagio do disposto nesta cliusula, inclyindo as
obrigagbes previstas nas Clausulas 4.5.1.2 2 4.5.1.5
acima,

4.6.1. Podera haver repactuagiio das Debéntures, desde que previamente

acordada entre a Emissora e os Debenturistas representando a totalidade

das Debéntures em Circulaglo, reunidos em Assembleia Geral de

Debenturistas (como adiante definido). ﬂ

i
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A amortiza¢8o do Valor Nominal Unitéric ocorrera mensalmente, a

partir do més de junho de 2018, inclusive, observada uma caréncia de 36

(trinta e seis meses), conforme indicado na tabela constante do Anexo |
abaixo (“Amortizacio do Valor Nominal Unitdrio”).

4.8. Condicles de Pagamento

4.8.1.

4.8.2,

Forma de Pagamesto

48.1,1. Os pagamentos referentes 4 Amortizag8o do
Valor Nominsl Unitario, aos Juros Remuneraiorios e 2
evenfuais Amortizacles Extraordinarias deverfio ser
sempre efetuados mensalmente e na mesma data,
conforme indicado na tabela constante do Anexo I desta
Escritura de Emissfo, respeitadas as condigdes
degeritas nas Cldusulas 4.5, 4.7 ¢ 4,13 desta Eseritura
de Bmissfo, observado o disposto nos demals
documentos da Emissfo.

Local de Pagamento e Iimunidade ou Isenciio Tributaria

4.8.2.1. Os pagamentos a que fazem jus as Debéntures
serfio efetnados pela BEmissorar (3) utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP; ou
{iiy na hipdtese de as Debéntures nfo estarem
custodiadas eletronicamente na CETIP: (a) na sede da
Emissora ou do Escriturador; ou (b} pela instituicio
financeira coniratada para este fim, conforme o caso.

4.8.2.2, Caso qualquer Debenturista goze de algum
fipo de imunidade ou isengio fributiria, este devera
encaminher a0 Banco Liquidante até 15 (quinze) Dias
Uteis antes da data prevista para quaisquer dos
pagamentos relativos as Debéntures, documentagio
comprobaidria dessa imunidade ou isengfo iributaria,
sob pena de ter descontado dos seus rendimentos,
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legislagfio tributéria em vigor.

482.2.1. O  Debenturista que tenha apresentado
documentagBo comprobatdria de sua condicko de imunidade ou
isenciio tributdria, nos termos da Cléusula 4.8.2.2 acima, ¢ que
tiver essa condicfio slterada por disposigdo normativa, ou por
deixar de atender as condigBes ¢ requisitos porventura prescritos
no dispositivo legal aplicavel, ou, ainda, tiver essa condiglio
questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar
competente, deverd comunicar esse fato, de forma detaihada e por
escrito, a0 Banco Liguidante, ao Escriturador e 4 Emissora, bem
como prestar qualquer informagdo adicional em relagio ac tema
gue the seja solicitada pelo Banco Liquidante, peio Escriturador
efon pela Emisgora.

4.8.2.2.2. Mesmo que tenha recebido 2 documentaglo
referida na Clausula 4.8.2.2 acima, e desde que tenha fundamento
legal para tanto, fica facultado 3 Emissora depositar em juizo ou
descontar de quaisguer valores relacionados as Debéntures a
tributagdo que entender devida, sem que ©sSe fato possa gerar
pretensdo indenizatoria contra a Emissora, o Banco Liquidante ou
o Escriturador por parte de qualquer Debenturista ou terceiro.

4.8.3. Prorrogacio de Prazos

4.8.3.1, Considerar-se-40 automaticamente
prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigagiio prevista nesta Escritura de Emissfio, até o
primeiro Dia Utii subsequente, se a data de vencimento
da respectiva obrigagdo coincidir com feriado declarado
nacional, sébado ou domingo, sem gualguer acréscimo
aos valores a serern Pagos.

4.8.4. Encargos MoratGrios ¢ Muita

4.8.4.1. Sem prejuizo dos Juros Remunerat6rios €
independentemente dos prazos de cura mencionados
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nas  Clausulas ';’: 4041 tel 4142, ~~ ¢ggfrendo

' impontualidade““z?é““ﬁaga:ﬁenfc -~ pela Emissora  de
quaisquer obrigagles  pecunidrias relativas &3
Debéntures, os débitos vencidos e ndio pagos serdo
acrescidos de (2) juros de mora de 1% (um por cento)
a0 més, caleulados pro rata temporis, desde a data de
inadimplemento até a data do efetivo pagamento; e (b)
multa niio compensatbria de 2% (dois por cento), sobre
o valor devido, independentemente de aviso,
notificacsio ou interpelagdo judicial ou extrajudicial (em
conjunto, “Encargos Moratéries ¢ Multa”).

Publicidade

4.9.1. Todos os anfneios, avisos e demais atos e decisSes decorrentes da
Emissio que, de qualquer forma, envolvam 08 inferesses  dos
Debenturistas, serfio publicados no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo e
no jornal Diario Comercial de S#o Paulo, observadas as limitagOes
impostas pela Instrugio CVM 476 em relagdo 4 publicidade da Oferta
Restrita e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar o Agente
Fiducidrio de qualquer publicaggo que fizer, com antecedéncia de 10 dias
liteis da data da sua realizagfio. Este prazo podera ser menor, ©aso 0S
Debenturistas se posicionem favoravelmente & publicagdo em guestio.

Garantias Reais, Reserva de Liquidez ¢ Aval

4.10.1. As Debéntures serfio garantidas por (i) alienacdo fiducidria do
imével objeto da matrioula n° 40.614 mantida no cartorio de registro de
iméveis da Comarca de Conceigo do Pars, Estado de Minas Gerals, com a
seguinte descriclo: “dreg de terras medindo 23,56,90 hd, divididas e
demarcadas, conforme planta topogrdfica arquivada neste cartdrio, onde
confronta por todos os lados com o remanescente do imdvel, que estd
sendo desmembrado da Fazenda Condessa, municipio de Conceigdo do
Pard, desta comarca, com todas as suas benfeitorias, maguindrios, moveis,
utensilios e tudo que compde o denominado Laticinio Rio Rancho. CCIR n°
424056006394-1.” (“Iméver”), de acordo com os termos e condigOes
estabelecidos no Mnstrumento Particular de Alienagdo Fiducidria de Bem
Imével, a ser firmado entre a Emissora, na qualidade de proprietéria do
imével e devedora fiduciante, ¢ o Agente Fiduciario, na qualidade de
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representante dos Debenturistas (“Axie’ifa"gae Fitim;ar:a de Imwei”),
(if) cess@o fiducidria dos direitos creézténos detidos pda”ﬁmssora
relacionados 4 conta vineulada de titularidade da Bmissora (*Conta
Vinculada™), em que (a) serfo direcionados pagamentos de duplicatas de
faturas de contratos de compra ¢ venda de mercadorias firmados pela
Emissora com terceiros em montante equivalente a 60% (sessenta por
cento) do saldo devedor da operagfo (“Duplicatas™); ¢ (b) serd constituida
e mantida a Reserva de Liquidez (como adiante definido), incluindo, mas
nio se limitando aos recursos financeitos decorrentes dos juros das
aplicagles financeiras eventualmente realizadas com 0§ recursos
depositados na Conta Vinculada (“Cessdo Fiducidria de Direitos
Cregitorios e de Conta Vinculada”, se referida individualmente, ¢
“Caranfias Reals”, se referida em conjunto com a Alienaggo Fiducidria de
Imével), nos fermos e condigdes estabelecidos no “Instrumento Particular
de Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios e Outras Avengas”, a setr
firmado entre a Emissora e o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante dos Debenturistas (“Contrato de Cessfio Fiducidria de
Direitos Creditérios ¢ de Conta Vinculada”, se referido individualmente
e “Contratos de Garantia”, se referido em conjunto com a Alienag#o
Fiducisria de Imével).

4.10.2. A Alienacsio Fiducidria de Imovel devera ser celebrada ¢
apresentada a registro (prenctada), no competente Cartério de Regisiro de
Iméveis da comarca da- cidade de localizagBo do Imével,
impreterivelmente, até a Data da Primeira Integralizagiio, devendo tal
registro ser concluido, &s expensas da Emissora, ¢ comprovado ao Agente
Fiduciério, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data
de assinatura da Alienacio Fiducidria de Imével, observade o disposto na
Clausula 2.1.5.1 acima. O referido prazo de 30 (irinta) dias serd
automaticamente renovavel por 1 {um) perfodo adicional de 30 (trinta)
dias, na hipétese de o competente Cartério de Registro de Iméveis
formular exigéncias para o registro da Alienagdio Fiducidria de Imével que
exijam prazo adicional para serem cumpridas pela Emissora, sendo certo
que a Emissora deverd apresentar ac Agente Fiducidrio protocolo do
requerimento de cumprimento das exigéncias em néo mais que 10 (dez)
Dias Uteis contados da data em que as exigéncias forem formuladas.

4.10.3. O Contrato de Cessfio Fiduciaria de Direitos Creditdrios e de
Comta Vinculada devera ser registrado, s expensds da Emissora, nos
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competentes Cartorios de Regisﬁ%} f:ia Titglog e " Docuiiertos das
circunseriges onde se localizam a s6de”das paries: no prazo de 20 {Vinte)
dias corridos contados da Data da Primeira Integralizagio. A comprovagio
de tais registros deverd ocorrer €m até 2 (dois) Dias Uteis, apds ¢ efetivo
registro pelos respectivos cartérios e, no mesmo prazo, deverdio ser
entregues ao Agente Fiducidrio via original do Contrato de Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditérios ¢ de Conta Vineulada devidamente
registrada.

4.10.4. Caso a Emissora ndo cumpra as obrigagdes previstas nas Clausulas
4.10.2, e 4.10.3. acima, o Agenie Fiducidrio, envidando os mefhores
esforgos, fica desde jé auforizado € constituido de todos os poderes, de
forma irrevogavel e irretratével, a promover oS referidos registros, em
nome da Emissora, como seu basiante procurador, devendo, para tanto, a
Yimissora adiantar recursos suficientes para que o Agente Fiduciério possa
arcar com todas as despesas incorridas com tais registros, nes termos desta
Bseritura de Emissio e dos Contratos de Garantia, sem prejufzo da
caracterizagio de Evento de Inadimplemento, conforme previsto na
Clausula 4,14.2(v) presente Escritura.

4.10.5. Até o pagamento integral das Debéntures, a qualquer momento, 0
somat6rio do valor de venda forgada do Imével, mais o valor da Reserva
de Liquidez (conforme adiante definido), mais o valor & receber das
Duplicatas com pagamenio agendado na Conta Vinculada, deverd ser
equivalente a, pelo menos, 100% (cem por cento) do saldo devedor das
Debéntures, incluindo o saldo do Valor Norminal Unitdrio das Debéntures,
acrescido dos Juros Remuneratdrios € dos Encargos Moratorios ¢ Multa, s¢
houver (“Razdc de Garantia”). Para 0§ fins desta eldusula, o valor de
vendz forgada do Imdvel serd de R$ 5.300.000,00 (cinco milhGes ¢
trezentos mil reais), apurado em laudo de avaliaghio elaborado pela TMG
Engenharia e Prestagio de Servigos Ltda., datado de 24 de fevereiro de
2015 (“Laudo de Avaliacio”).

4.10.5.1. A Razio de Garantia poderd ser apurada a
qualquer momento, pelo Agente Fiducidrio efou pela
Bmissora. Para esse fim, serd considerado valido o
Laudo de Avaliagio ou novos landos de avaliagdo.
Quaisquer novos laudos de avaliagdo deverfio ser
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Debeniuristas.

4.10.5.2. Na hipétese de, a qualquer momento, ndo ser
observada a Razdo de Garantia, a Emissora podera
oferecer, no prazo de 10 (dez), contado da data de
verificagiio do nZo atendimento da Razdo de Garantia:
(i) fianga bancéria outorgada por banco de primeira
linha, ou seja, com rating AAA em escala local, de
acordo com as empresas de classificaglo de risco
Standard&Poor’s, Moodys ou Fitch Ratings (*Bance
de Primeira Linha™), indicando como beneficidrio da
referida garantia o Agente Fiduciario, na qualidade de
representante da comunhfio dos Debenturistas, em
forma e contetido aceitdvel ao Agente Fiducirio e com
validade até a ultima data de pagamento de quaisquer
valores a que fazem jus os Debenturistas {“Fianca
Bancaria”); ou (ii) direitos creditérios de sus
titularidade, decorrentes de aplicagdes financeiras com
liguidez digria (@) em Certificados de Depésito
Bancdrio de emissdo de Banco de Primeira Linha
{“CDB™), (b) compromissadas emitidas por Banco de
Primeira Linha (“Compromissadas™), ou {¢) em tituios
piblicos com liquidez didria (“Titulos Pitblicos™ e, em
conjunto  com O CDB e as Compéomissadas,
“Aplicagbes Financeiras”), para reforgo de garantia e
restabelecimente da Razéio de Garantia.

4.10.6. Caso seja necessaria & substituigio do Imdvel, nos termos da
Alienagio Fiducidria de Imével, a Emissora poderéd realizar tal
substituigio, mediante apresentagio de Fianga Rancdria, realizacdo de
cessio fiducidria em garantia de ! CDB, Compromissadas e/ou Titulos
Pablicos, e/ou mediante alienagfo fiducidria de bens imdveis em garantia,

sem necessidade de prévia aprovag@io dos Debenturistas reunidos em
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme adiante definido). Ademais,
a substituicdo ora mencionada poderd ser realizada mediante alienagdo
fiducidria de novo(s) imdvel(is), ofs) qual(is) deverd(fc) atender os
seguintes critérios, cumulativamente: (i) serem previamente aprovados
pelos Debenturistas; (i) ser apresentado laudo de avaliagdo, elaborado por
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empresa aprovada pelos .Debezzturist;ésg:a:{estanqa“ﬂa%:2:} valor: dp-venda
forcada dos imdveis substitutos atende. & Razéqﬁ&efGamntigi;(:iii) ser
imével livre e desembaragado de Onus ou gravames; (iv) n#o estar em
vigor qualquer inadimplemento de qualquer obrigacio da Emissora
relacionada 4 Emissiio ou quaisquer outras obrigagdes financeiras da
Emissora, assumidas perante quaisquer instifuigdes financeiras residentes
ou ngo residentes, observados 0s demais termos ¢ condigdes estabelecidas
nesta Bseritura de Emissfio ¢ na Alienagfio Fiduciaria de Imdvel; e (iv) a
Emissora se responsabiliza pelo pagamento de todos os custos ¢ despesas
direta ou indiretamente relacionados & substituigio (“Substitui¢do do

Imdével™).

4,10.7. Ainda, a Emissora poderd realizar a Substituigdio do Imdvel a
qualquer momento, sem necessidade de prévia aprovagio dos
Debenturistas reunidos em Assembleia Geral, desde que o Imdvel seja
substitufdo por imo6vel que atenda, além das condigBes para Substituicho
do Imével previstas no item acima, os seguintes critérios adicionais de
elegibilidade (“Imovel Previamente Aprovado™: (i) ser localizado na
Cidade de Contagen, Estado de Minas Gerais; (ii) ser avaliado por
empresa de avaliag#o aprovada pelos Debenturistas € o respectivo laudo de
avaliagiio ser apresentado ao Agente Fiducidrio previamente 4 Substitvig8o
do Imovel; e (jii) o laudo de avaliagio mencionado no subitem “1i” atestar
que o valor de venda forgada do imdvel substituto € igual ou maior que R$
10.300.000,00 (dez milhdes e trezentos mil reais).

4,10.7.1. Os Debenturistas, a0 subscreversm  as
Debéntures, manifestam fer conhecimento ¢ concordar com
que a Emissora construa, no futuro, a5 suas expensas,
benfeitorias. no Imdvel ou no Imdvel Previamente
Aprovade, visando 4 expansfo de suas atividades, desde que
a construgdo de tais benfeitorias seja devidamente aprovada,
na forma da lei, pelos Grglos competentes, inclusive
ambientais, e as mesmas seiam devidamente averbadas nas
respectivas matricuias dos iméveis, perante os oficiais de
registro de imdéveis competentes. Tais benfeitorias, sejam
clas necessdrias, tteis ou voluptudrias, nfo poderfio ser
objeto de retengio pela Emissora, por ocasifio da excussio
dos imodveis, nos termos da Alienagfio Fiduciaria de Imével.
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4.10.72. Por fim, zafor a Emidsord néo "Teflize a
Substituigdo do Imével porimével Previamente-Apravado,
no prazo de ai¢ 18 (dezoito) meses contados da Data da
Primeira Integralizaggo, as seguintes condigbes deverfo ser
cumulativamente verificadas, sob pena de ser caracterizado
o inadimplemento da Emissora: (i) a matrfcula do Imével
devera estar completa e devidamente atualizada, constando
a averbagfio de todas as edificagBes e benfeitorias existentes
no Imovel, da reserva legal ¢ do georreferenciamento, sem
prejuizo da AlienagBo Fiducidria; (ii) fodos e quaisquer
cadastros e inscrigBes do Imoével mantidos perante
autoridades pablicas deverfio estar devidamente atualizados,
na forma da legisiacBio aplicdvel, incluindo, mas nfo se
limitando, o Instituto Nacional de Colonizagio ¢ Reforma
Agraria — INCRA e a Prefeitura Municipal Conceigéo do
Pard,

4,10.7.3. Todos os custos e despesas incorridos para
verificagho do cumprimento das condigBes descritas no item
acima serfio pagos pela Emissors, incluindo a contratagéo
de assessores legais e paralegais para condugdo de auditoria
juridica, se for do interesse dos Debenturistas.

4.10.8. Para os fins do disposto no artigo 70 da Lei das Sociedades por
Agdes, o Agente Fiducidric desde j& expressa sua concordéncia com a
Substituicdo do Imével, desde que atendidas todas as condi¢fes presentes
nas c¢lausulas 4.10.6 € 4.10.7 acima.

4.10.9. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.10.6 acima, a Substituicdio
do Imével somente serd considerada vélida ¢ efetiva, depois de realizados -
todos os registros nos oficios de registro pertinentes.

4.10.10. Em qualquer apuragfo realizada nos primeiros 18 {dezoito) meses
contados da Data de Emissio, deverdo estar programados para pagamento
na conta bancaria n° 329185, de titularidade do Banco Depositério,
mantida na agéneia n® 2373 do Banco Bradesco S.A. (“Conta de
Arrecadacdo”) ¢ posterior transferéneia para a Conta Vinculada, nos
termos do Contrato de Cessio Fiducidria de Direitos Creditérios e de
Conta Vinculada, recursos decorrentes das  Duplicatas no  valor
correspondente a, no minimo, 60% (sessenta por cento) do saldo devedor
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das Debéntures, incluindo © saido “c%G“’Va%or “\I{;:mmai Un?ﬁérin das
Debéntures, acrescido dos Juros Affen%ﬁneraxémos ¢ dos "’lracargos
Moratorios ¢ Multa, se houver, sendo desconsideradas as Duplicatas com
atraso superior a 30 (frinta) dias (“Fluxo Minime™), de acorde com 08
termos e condigles estabelecidos no Contrato de Cessgo Fiducidria de
Direitos Creditorios e de Conta Vinoulada. A partir do 19° (décimo 1ono)
més contado da Data de Emissdo, o Fluxo Minimo que deverd cstar
programado para pagamento na Conta Vinculada em cada apuragdo sera
automaticamente ajustado para 70% {setenta por cento) do saldo devedor
das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratérios ¢ dos Encargos
Moratorios ¢ Multa, s¢ houver, independentemente de gqualquer aviso ou
notificagfio & Emissora.

4.10,10.1. O Fluxo Minimo deverd ser apurado
pelo  Agente Fiducidrio quinzenalmente, até a
liquidag#o integral das Debéntures, nos dias 2 e 17 de
cada més calenddrio {(cada data uma “Data de
Verificagiio do Fluxo Minimo™”), com base nas
informagdes da Conta Vinculada e da Conta de
Arrecadasgiio, a serem disponibilizadas para consulta do
Agente Fiducidrio nos termos do Contrato de Cessdo
Yiducidria de Direitos Creditorios ¢ de Conia
Vinculade, Em quaiquer hipétese, fica expressamente
vedado e serd nulo de pleno direito qualquer afo
praticado pela Emissora com © intuito de medificar o
domicilio de pagamento das Duplicatas, sem prévia
aprovaglo dos Pehenturistas. Caso os dias 2 e/ou 17 de
cada més calendério nio for (til, o Agente Fiducidrio
deverd realizar a apuragdo no primeiro  Dia Utit
subsequente.

4.10.10.2. O Agente Fiduciério elaborard e
enviard 4 Emissora, por e-mail, no prazo de até 2 (dois)
dias Gteis contados de cada data de apuraglo do Fluxo
Minime, relatorio contendo, no minimo (i) o valor dos
pagamentos das Duplicatas programados na Conta
Vinculada na data da apuragdio de referéneia; (i) ©
valor das Duplicatag com airaso igual ou superior a 30
(trinta) dias, (i) o valor do saldo devedor das
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Debéntures na datdza apuragao: “e{iv] Zaleulami Fluxo

s

Minimo, de Reordd  cOm’ LS informadces

disponibilizadas no  acesso online da Conta de

Arrecadagio,

4.10.10.2.1, O relatorio referido no jtem acima serd
enviado aos Debenturistas mediante golicitagdo.

4,16.10.3, Na hipétese do Fluxo Minimo ndo ser
atendido em cada Data de Verificagio do Fluxo
‘Minimo, o Agente Fiducidrio (i) enviard comunicagdo
a0 Banco Depositario determinando que sejam retidos
todos os valores eventualmente existentes ¢fou que
venham a ser depositados na Conta Vinculada, até o
recebimento de instrugdes adicionais a serem enviadas
pelo Agente Fiduciario; € (if) notificara a Emissora para
que direcione os pagamentos de mais Duplicatas a
Conta Vinculada, de forma a atender o Fluxo Minimo.

4,10,10.4. Caso o Fluxo Minimo seja
reestabelecido pela Emissora em até 20 {vinte) dias
corridos contados do recebimento da notificagdo do
Agente Fiduciério prevista no item antetior, os valores
retidos na Conta Vinculada serdo liberados & Emissora,
com excecho da Reserva de Liguidez (como adiante
definido) ressalvada a hipdtese de estar em Cuiso outro
evento que enseje a retengo, nos termos do Contrato
de Cessiio Fiduciaria de Direitos Creditorios ¢ de Conta
Vinculada. Caso o Fluxo Minimo ndo seja
reestabelecido no prazo de 20 (vinte) dias corridos
acima indicado, as Debéntures vencerdio
antecipadamente, nos termos da Clausula 4.14 abaixo.

4.10.10.5. Na hipétese de Substituigio do Imovel
pelo Imovel Previamente Aprovado, o Fluxo Minimo
serd automaticamente ajustado para S0% (cinquenta por
cento) do saldo devedor das Debéntures, acrescido dos
Juros Remuneratorios ¢ dos Encargos Moratorios e
Multa, se houver, independentemente de qualquer aviso

N
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ou notificaggo. Aiém‘chsso ocorcendo a Substlt*ygao do
Imével pelo Imover Previamerits. A‘pmvado,‘nao ?favcra,
a partir do 19° (décimo nono) més contado da Data de
Emissfo, o ajuste awtomatico do Fluxo Minimo para
70% (setenta por cento) do saldo devedor das
Debéntures, previsto no item 4.10.10 acima.

4.10.11. Também como forma de garantir o pagamento das chéntzzres, a
Emissora manterd depositada na Conta Vinculada, a partir da Data de
Liquidag#o, a quantia de R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais) (“Reserva
de Liguidez”). A Reserva de Liquidez serd constituida na Data da
Primeira Integralizagdo, com  recursos provenientes da  primeira
integralizaggo das Debéntures, que serdo transferidos pelo Coordenador
Lider diretamente para a Conta Vinculada, o que ¢ desde 14 autorizado pela
Emissora.

4.10.11.1. A Reserva de Liquidez serd investida em
Aplicagdes Financeiras desde o Dia Uti] subsequente go sey
depdsito na Conta Vinculada, mediante requerimento da
Emissora ao Banco Depositario, com c¢opia ao Agente
Fiducidrio, até a data em que seja resgatada para pagamento
de obrigacBes da Emissora, em caso de inadimplemento, ou
liberada & Emissora, na forma prevista no Conirato de
Cesséio Fiducidria de Direitos Creditorios ¢ de Conta
Vinculada, conforme o caso. Caso a Emissora no envie o
requerimento previsto neste item em até 2 (dois) Dias Uteis
contados do deposito da Reserva de Liquidez na Conta
Vinculadsa, a Reserva de Liquidez serf automaticamente
aplicada em Titulos Plblicos com baixo risco e alta
liquidez, independentemente de notificagfio da Emissora oy
do Agente Fiducidrio ao Banco Depositario, nos termos do
Contrato de Cessfio Fiducidria de Direitos Creditérios e de
Conta Vinculada,

4.10.11.2. A Reserva de Liquidez serd retida na Conta
Vinculada, juatamente com os respectivos rendimentos
financeiros, até que seu valor seja superior ao saldo devedor
das Debéntures, quando, mediante solicitagio da Emissora
a0 Agente Fiducidrio, serd parcialmente liberada 2
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Esnissora, até o 10° (déﬁiirﬁ-{)):dia subsequente 2 cada-dafh de
pagamento descrita nd tabata do A‘:ae’ko:Z abaixa,f de.modo
que o valor da Reserva de Liquidez permanega coincidente
com o saldo devedor das Debéntures apds o ultimo
pagamento, desde que fodas as obrigagbes relafivas as
Debéntures estejam sendo devidamente cumpridas, nos
termos do Contrato de Cessfo Fiducidria de Direitos
Creditérios e de Conta Vinculada,

4.10,11.3. Caso seja verificado que, em qualquer dia, 0
valor em depbsito na Conta Vinculada € inferior & Reserva
de Liguidez, por qualquer razdo, a Emissora devera, dentro
de até 10 (dez) Dias Uteis apés tal insuficiéncia ser
comunicada pelo Agente Fiducidrio, depositar recursos
imediatamente  disponiveis na Conta Vinculada em
montante suficiente para que a Reserva de Liquidez seja
recomposia,

410,12, Uma vez celebrados os Contratos de Garantia e devidamente
registradas as Garantias Reais, observados os requisitos para formalizagfo
¢ constituicfio das respectivas garantias previstas em fais instrumentos,
estarfo formalizadas a Alienagfio Fiducidria de Imével e a Cessdo
Fiducidria de Direitos Creditorios e de Conta Vinculada, de forma
irrevogavel e irretratdvel, em favor dos Debenturistas, representados pelo
Agente Fiduciério, em garantia do fiel, pontual e integral pagamento das
obrigacfies principais ¢ acessérias da Emissora, nos termos desta Escritura.

4.10.13. Além das Garantias Reais ¢ da Reserva de Ligquidez, o pagamento
das Debéntures sera garantido por aval integral e solidrio prestado pelos
Avalistas (“Aval™), nos termos dos artigos 897 e seguintes do Codigo Civil
e dos artigos 30 ¢ seguintes da Lei Uniforme de Genebra, promuigada pelo
Decreto n° 57,663, de 24 de janeiro de 1966, conforme alterado,

Aquisicio Faculiativa
4,111, E facuitado & Emissora, observada a restrigio para negociagio das
Debéntures prevista na Clausula 3.92 acima, adquirir Debéntures em

circulago no mercado, observadas as regras expedidas pela CVM nesse.
sentido, bem como o disposto no parégrafo 3°, do artigo 55, da Lei das
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Sociedades por Agdes, acrescido dos Jugos Remunératries e dosTncargos
Moratorios ¢ Multa, se for © cis6."As Dévehtires objefa ~ ddste
procedimento poderdo: (i) ser canceladas; (ii) permanecer em tesouraria da
Emissora; ou (iii) ser novamente colocadas no mercado. As Debéntures
adquiridas pela Emissora para permandncia em tesouraria, nos termos desta
Clausula 4.11.1, se e quando recolocadas no metcado, fardo fus & mesma
remuneragfio das demais Debéntures que ainda estiverem em circulagéo,

Resgate Antecipado

4.12.1. Nos termos do artigo 55 da Lei das S}‘A, a Bmissora reserva-se o
direito de, a qualquer tempo, a seu exclusivo critério, realizar oferta de
resgate antecipado, total ou parcial, das Deb@utures, hipltese na qual os
Debenturistas serdo obrigados a acaté-la desde que observadas as demais
disposigdies contidas nesta clausula (“Oferta de Resgate Antecipado”).

4.12.1.1. A Oferta de Resgate Antecipado devera ser
enderegada a todos os titulares das Debéntures, sem
distingfio, em igualdade de condigbes.

4.12.1.2. A Oferta de Resgate Antecipado somenie
podera ocorrer mediante publicacio de comunicacio
dirigida aos Debenturistas, a ser amplamente divulgada
nos termos da Cléusula 4.9.1 desta Escritura de
Emissdo, ou por meio de carta com aviso de
recebimento  ou  comprovante de  recebimento
enderecada a cada um dos Debenturistas, observado o
disposto na Clausula 4.12.2 abaixo (“Comunicacfio de
Resgate”) com anteceddncia minima de 15 (quinze)
dias da data do efetivo resgate antecipado a ser
implementado pela Emissora (“Data de Resgate
Antecipado™. A Data de Resgate Antecipado devers,
obrigatoriamente, ser um Dia Util. Todas as Debéntures
que vierem a ser resgatadas serfio liquidadas e
canceladas na mesma data.

4.12.1.3. Na hipétese de Oferta de Resgate Antecipado

parcial, os Debenturistas poderdio se manifestar, no
prazo de até 5 (cinco) dias contados da publicagtio ou,
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Resgate, sobre a sna~ imengio e aderir i-oferta,

ressalvado  que as Debéntures pertencentes a

Debenturistas que manifestem o desejo de nfo aderir a

oferta também poderfio ser resgatadas, na forma do
item 4.12.1 .4 abaixo.

4.12,1.4. O resgate antecipado parcial das Debéntures:

)

iif)

devera ser realizado mediante procedimento de
sorteio entre os Debenturistas que tenham
manifestado intengfic de aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado parcial, conforme previsto
no artigo 55, § 2° da Lei das S/A, a ser
coordenado pelo Agente Fiducidrio, caso a
Oferta  de Resgate seja aderida por
Debenturistas titulares de uma quantidade de
Debéntures superior & que a Emissora pretender
resgatar, conforme indicado na Comunicagdo de
Resgate;

deverd ser realizado mediante procedimento de
sorfeio entre os Debenturisias que tenham
manifestado intencio de recusar a Oferta de
Resgate Antecipado parcial, conforme previsto
no artigo 55, § 2° da lei das S/A, a ser
coordenado pelo Agente Fiducidrio, caso a
Oferta de Resgate seja  recusada por
Debenturistas titulares de uma quantidade de
Debéntures superior 4 que a Emissora pretender
resgatar, conforme indicado na Comunicacdo de
Resgate. Nesse caso, os Debentfuristas que
manifestaram intencido de aceitar a Oferta de
Resgate Antecipado Parcial terfio  suas
Debéntures resgatadas, independentements de
sorfeio; e

deverd ser realizado independentemente de
sorteio, caso a Oferta de Resgate seja aceita por
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conforme zndlcaéo na Comunicagéio de Resgate.

4,12.1.5, Para as  Debéntures custodiadas
eletronicamente na CETIP, o resgate antecipado serd
realizado através de operagio de compra ¢ venda
definitiva no mercado secundério, sendo que todas as
etapas desse processo, lais como habilitaco dos
Debenturistas, qualificagfio, sorteio, apuragdo, rateio ¢
validagiio das quantidades de Debéntures a serem
resgatadas, serfo realizadas fora do dmbito da CETIP,
observado que, caso a CETIP venha a implementar
outra funcionatidade para operacionalizagfio do resgate
antecipado, néo havers a necessidade de aditamento 2
Escritura de Emissfio ou qualquer outra formalidade.
Para as Debéntures que ndo estiverem custodiadas
eletronicamente na CETIP, a operacionalizagdo do
resgate seguird os procedimentos a serem indicados
pelo Escriturador.

4.12.2. Na Comunicaglo de Resgate deverd constar: (I) se o Resgaze
Antecipado seri parcial ou total e, sendo parcial, a quantidade de
Debéntures que poderfio ser resgatadas; (1i) a Data de Resgate Antecipado,
(i) a menglo de que o valor correspondente ao pagamento do Valor
Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
sera acrescido dos Juros Remuneratérios calculados pro rata temporis,
desde a Data da Primeira Integralizago ou a Gltima data de pagamento dos
Juros Remuneratérios, até a Data de Resgate Antecipado (“Valor do
Resgate”); (iv) o valor do prémio de Resgate Antecipado, calculado com
base no item 4.12.2.1 abaixo; (v) quaisquer outras informagSes necessarias
4 operacionalizagfio do Resgate Antecipado; e (vi) demais informagdes que
forem necessdrias para a tomada de decisfo pelos Debenturistas,

4.12.2.1. Como condicfio para que o Resgate Antecipado sgja
realizado, a Emissora pagaré um prémio aos Debenturistas, correspondente
a: (i) 3% (trés por cento) do Valor do Resgate, se o resgate antecipado
ocorrer até o 36° (irigésimo sexto) més contado da Data de Emissfo,
inclusive; (i) 2% (dois por cento) do Valor do Resgate, se o resgate
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oitavo) meses contados da Data de Emrs;ﬁo* *xnciussz e{m) 1% fnxn Apaor
cento) do Valor do Resgate, s¢ o resgate antecipado ocorrer 8 partir do 49°
(quadragésimo nono) més contado da Data de Bmissdo, inclusive,

412.3. A CETIP devers ser comunicada pela Emissora sobre o respectivo
Resgate Antecipado, com antecedéncia minima de 2 (dois) Dias Uteis da
respectiva Data de Resgate Antecipado.

4.12.4. As Debéntures resgatadas pela Emissora, conforme previsto nesta
Cisusula 4.12, serfio obrigatoriamente canceladas.

Ameoriizacic Extracrdinaria

4.13.1. O Valor Nominal Unitéric das Debéntures podera ser parcialmente
amortizado pela Bmissora, a qualquer momenio, em carater extraordinario,
até o Hmite de 98% (noventa e oito por cento) do saldo das Debéntures
(“Amortizagiio Extraordindria”), desde que (i) o Valor Nominal Unitéario
e os Juros Remuneratorios devidos, até a respectiva data de amortizag¢io
extraordinaria, incluindo o Valor Nominal Unitario ¢ os Juros
Remuneratérios devidos em tal data, tenham sido pagos, sem prejuizo do
disposto na Clausula 4,13.1.1 abaixo; (i} a Amortizaglio Extraordinaria
seja feita nas datas de Amortizagio do Valor Nominal Unitdrio e
pagamento dos Jurog Remuneratorios, conforme indicadas na tabela do
Anexo I abaixo; e (iif) tenha um valor minimo equivalenie a 5,00% (cinco
por cento) do saldo devedor das Debéntures. O Agente Fiduciario, em
conjunto com a Emissora, devera comunicar a CETIP sobre a Amortizagio
Extraordinaria, em até 2 (dois) Dias Uteis de antecedéncia & data
estabelecida para o respectivo pagamento da Amortizago Extraordindria.

4.13.1.1. Como condicdo para que a Amortizaglo
Extraordindria seja realizada, a Emissora pagard um
prémio aos Debenturistas, correspondente a: (i) 3%
(tr8s por cento) do valor pago a titulo de amortizaglo
extraordinéria, incluindo o principal ¢ Juros
Remuneratorios (*Valor da Amortizacio
Extraordinaria™), se a Amortizagio Exiraordinaria
pcotrer até 0 36° (trigésimo sexto) més contado da Data
de Emissdo, inclusive; (ii} 2% (dois por cento) do Valor

3t




et e A e
A .

da Amortizaco Ext{iao}ﬁisﬂaéria,i seg fi‘ﬁAmor%i?za:;ﬁq
Extraordindria ocotref entié o 37° {frigésimo séfinoje
o0 48° {(quadragésimo oitavo) meses contados da Data de
Emiss#o, inclusive; e (iif} 1% (um por cento) do Valor
da Amortizacio Extraordinaria, se a Amortizagio
Extraordindria ocorrer a partir do 49° (quadragésimo

nono) més contado da Data de Emissdo, inclusive,

4.13.1.2. O pagamento da Amortizagfio Extraordinaria
devera ser realizado de acordo com os procedimentos
previstos nesta clausula e na Cléusula 4.8 acima, e
deverd abranger todas as Debéntures, utilizando-se os
procedimentos adotados pela CETIP, para as
Debéntures custodiadas eletronicamenie na CETIP, ou
pelo Escriturador, para as Debéntures que n#o
gstiverem custodiadas elefronicamente na CETIP,

4.14. Vencimento Antecipado

4.14.1. O Agente Fiduciario, nos termos previstos na presenfe Clausula
4.14.1, devera convocar Assembleia Geral de Debenturisias, nos termos da
Ciausula 4.14.1.1 abaixo, para declarar antecipadamente vencidas todas as
obrigagBes objeto desta Escritura de Emissdo e exigir o imediato
pagamento, pela Emissora, do saldo do Valor Nominal Unitario, acrescido
dos Juros Remuneratérios e dos Encargos Moratorios ¢ Multa, se houver,
calculados pro rata femporis no Periodo de Capitalizagfio em questdo,
independentemente de aviso, interpelaco ou notificagdo, judicial ou.
extrajudicial, observado eventual prazo de cura aplicdvel e o disposto na

Clausula 4.14.1.1 abaixo, na ocorréneia de quaisquer dos seguintes eventos -

(“Eventos de Inadimplemente Nio Automiticos™):

(i)  ocorréneia de protesto de titujos contra a Emissora e/ou a
MK Empreendimentos, envolvendo valor unitaric ou agregado
igual ou superior a RS 500.060,00 {quinhentos mil reais), ou seu
equivalente em outras moedas, reajustado pelo indice Nacional de
Prego ac Consumidor Amplo (*IPCA™) a partir da Data de
Emissgo, salvo se no prazo de 10 (dez) dias contados da respectiva
ocorréncia {X) o protesto ou a inscrigdc seja cancelada ou sustada;
(Y) seiam prestadas garantias suficientes para cobrir o respectivo
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gomprove, de outra forma, a quitagio do “d&bito ou a Loeuse
injustificada do credor em receber pagamento;

(i) descumprimento, pela Emissora efou pelos Avalistas, de
quaisquer obrigagtes nio pecunidrias previstas nesia Escritura de
Emissio ou nos Contratos de Garantia, desde que nao sanado em
prazo de cura especifico previsio para a referida obrigagdo oy, na
auséneia de prazo especifico, no prazo de 10 (dez) contados da
data de ciéncia da Emissora e/ou dos Avalistas, ou do envio de
aviso & Emissora efou aos Avalistas pelo Agente Fiduciario, acerca
do respectivo inadimplemento, 0 que ocorrer primeiro,;

(iiiy caso as declaracles feitas pela Emissora e/ou pelos
Avalistas nos documentos da Emissio e/ou da Oferta Restrita, de
gualquer forma, segjam ou se fornem comprovadamente falsas ou
enganosas ou, ainda, sejam comprovadamente  incorretas,

inconsistentes ou incompletas;

(iv)  aplicagdo dos recursos oriundos da Emissdc em destinagdo
diversa da descrita na Clausula 3.8 desta Escritura de Emissio;

(v)  pagamentos aos acionistas da Emissora de dividendos,
inciuindo dividendos a titulo de antecipago e/ou rendimentos sob
a forma de juros sobre capital proprio, guando a Emissora estiver
em mora com relagio a qualquer obrigagdo decorrente da Emissdo,
pecuniaria ou ndo, ressalvado, entretanio, 0 pagamento do
dividendo minimo legal obrigatrio previsto em lej;

(vi) néc manutengdo, pela Bmissora, a qualguer momento
anterior a0 pagamento integral das Debéntures, dos seguinies
indices financeiros, apurados pela Emissora e verificados (a)
trimestralmente  pelo  Agente Fiducidrio, com base nas
demonstragdes financeiras trimestrais nfo auditadas da Einissora,
no caso do 1°, 2°, 3° ¢ 4° trimestres de cada'arzo; ¢ {b) anualmente
pelo Agente Fiduciario, com base nas demonstragfes financeiras
anuais consolidadas ¢ auditadas da Emissora, no case do Gltimo
trimestre de cada ano (“ludices Financeiros”). A primeira
verificacfio dos indices Financeiros serd efetuada apés a
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{8)  arazio Divida Liquida / EBITDA devers ser inferior
a 2,50 vezes; e

(b} a razio EBITDA / Despesas Financeiras devera ser
superior a 1,50 vezes.

sendo que:

(I}  “Divida Liquida™: corresponde a0 somatdric das
dividas onerosas da Emissora que estejam expressas no
balango patrimonial consolidade da Emissora, excluidas
eventuais  disponibilidades (somatério do  caixa mais
aplicagdes financeiras), bem como as dividas caracterizadas
como (a) Fimame - Financiamento de MAquinas ¢
Equipamentos, (b) Finimp ~ Financiamento a Importagéo,
(c) leasing, (d) EGF -~ Empréstimos do Governo F ederal, ()
FGPP — Financiamento para Garantia de Preco ao Produtor
¢ (f) CCAB Agro — Conséreio Cooperativo Agropecusrio
Brasileiro;

(23 “EBITDA™: corresponde 20 fucro da Emissora antes
da incidéncia dos juros, tributos, amortizagdes e
depreciagdes; e

(3)  “Despesas Financeiras™: corresponde aos gastos da
Emissora com o pagamenio de juros sobre dividas
financeiras.

{vii) realizagfio, por qualquer autoridade governamental, de ato
com o objetivo de sequestrar, expropriar, nacionalizar, desapropriar
ou, de qualquer modo adquirir, compulsoriamente a totalidade ou
parte substancial dos ativos og propriedades da Bmissora efou dos
Avalistas, sobretudo o Imével ¢ a Conta Vinculada;

(Vi) inadimplemento de quaisquer obrigagdes pecuniarias
envolvendo valor unitirio ou agregado igual ou superior a

R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) devidas pela Emissora, pela
MK hmpleendlmentos efou por suas controladas e/ou subsididrias,

o U
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especifico, no prazo de 10 (dez) Dias Utels;

(ix) nfo renovagdo, cancelamento, revogagio ou suspensio das
autorizacGes, alvards e licen¢as, necessérias para o regular
funcionamento ¢ exercicio das atividades da Emissora, conforme
aplicavel, incluindo, mas ndo se limitando a, licengas ambientais;

(x) alteraglo do objeto social da Emissora que acarrele
mudanga relevante ou que possa representar desvios, em relagio as
atividades atualmente desenvolvidas;

(xi) descumprimento de qualquer deciso judicial ou laudo
arbitral definitivo contra a Emissora e/fou a MK Empreendimentos,
envolvendo valor unitario ou agregado igual ou superior R$
500.000,00 (quinhentos mil reais), ou seu equivalente em outras
moedas, reajustado pelo IPCA a partir da Data de Emisséo, cujos
efeitos nfo tenham sido suspensos ou elididos no prazo de 15
(quinze) dias, contado da data da respectiva data de emisséo,
exceto se as obrigagdes resultantes de tal decisfo ou laudo arbitral
forem pagas nos termos e prazos estabelecidos na respectiva
decisdo judicial ou no laudo arbitral; e

(xii) caso o acionista Mercatto Alimentos Fundo Mituo de
Investimento em Empresas Emergentes passe a deter participago
no capital social da Emissora igual ou inferior a 29,30% (vinte e
nove inteiros e frinta centésimos por cento), ressalvada a hipbtese
de transferéncia da participagdo de referido fundo para outro fundo
de investimentos gerido pela Mercatto Capital Partners [ida.,
instituicdio com sede na Rua Rodrigo Siiva, 26, 10° andar, Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Ric de Janeiro, inscrita no CNPI/MF
sob o n.° 11.232.241/0001-82, autorizada a administrar carteiras de
valores mobilidrios pelo Ato Declaratério CVM n.® 4,750, de
01.04.1998, e/ou a acionista MK Empreendimentos passe a deter
participacdo igual ou inferior & 70,70% (setenta inteiros e setenta
centésimos por cento), ressalvada a hipdtese de abertura de capital
¢ realizacfio de oferta publica de agfes por parte da Emissors,
hipétese em gque somente haverd vencimento antecipado se os
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acionistas descritos neste item perderem 0 contraie.x da Bmi issg)mﬂeu
passarem & compartilhé-io com terceiros, & qaa’iqzzer mu“fh”er“fo
conforme a definico de “controle” prevista no artigo 116 da Lei
das S/A.

4.14.1.1, Na ocorréncia de quaisquer dos Eventos. de
Inad i'mplemento Niio Automdticos, o Agente Fiduciario
dever, assim que ciente, convocar uma Assembieia
Geral de Debenturistas (conforme adiante definido)
para deliberar sobre o eventual ndo vencimento
antecipado das Debéntures, conforme estabelecido na
Clausula 7 desta Escritura de Emiss#o, Na Assembleia
Geral de Debenturistas {conforme adiante definido), os
Debenturistas  poderdo optar, por deliberagfio de
titulares que representem, no minimo, T5% (setenta e
cinco por cento) das Debéntures em Circulagfio {como
adiante definido), por ndo declarar antecipadamente
vencidas as Debéntures. No havendo aprovagho
quanto & nfio declaragiio do vencimento aptecipado das
Debéntures, ou em c¢aso de néo instalagfo da
Assembleia Geral de Debenturistas (conforme adiante
definido), o Agente Fiducidrio devera declarar o
vencimento antecipade das Debéntures, desde que a
Assembleis Geral de Debenturistas (conforme adiante
definido) tenha sido devidamente convocada, nos
termos desta Escrifura de Emissgo.

4,142, Nio obstante os procedimentos indicados na Cldusula 4.14.1
acima, o Agente Fiduciario deverd declarar o imediato vencimento
antecipado de todas as obrigagBes objeto desta Escritura de Emissiio e
exigir o imediato pagamento, pela Emissora, do saido do Valor Nominal
Unitério, acrescido dos Juros Remunerat6rios e dos Encargos Moratérios e
Multa, se houver, calculados pro rata temporis no Perfodo de Capitalizacdo
em questdo, independentemente de aviso, interpelagdo ou- notificagdo,
judicial ou extrajudicial, na ciéncia da ocorséncia de quaisquer dos
seguintes eventos, ndo sanados nos respectivos prazos de cura, se aplicavel |
(“Eventos de Inadimplemento Automaticos” e, junfamenie com 08
Eventos de Inadimplemento Nio Automaticos, os “Eventos de
Inadimplementio™):
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(i)  ndio pagamento do qualqiict Gbrigaglo pectnisria relativa s

k]

Debéntures na respectiva data de vencimento, independente de
aviso extrajudicial ou interpelago judicial, que nfo seja sanado no
prazo de 20 (vinte) Dias Uteis contados do respective vencimento;

(i)  extingHo, liquidagfio, dissoluglo, insolvéncia decrefada,
pedido de recuperagfo judicial, independente do deferimento do
seu - processamento, ou apresentacfo de plano de recuperacio
extrajudicial a qualquer credor, independentemente de sua
homologag#o judicial, pedido de autofaléncia, pedide de faléncia
formulado por ferceiros nfo elidido ou suspenso no respectivo
prazo legal, decretagio de faléncia ou, ainda, ocorréncia de
qualquer procedimento analogo que venha a ser criado por lei,
requerido pela ou contra a Emissora ¢/ou qualquer dos Avalistas,
nio elidido ou suspenso no respectivo prazo legal;

(iiy ocorréneia de cisdo, fusfio, alienagHo, incorporago,
incorporagiio de- agles ou qualquer forma de reorganizag#o
societdria, envolvendo a Emissora, 8 MK Empreendimentos, suas
controladas e/ou subsididrias, cxcefo se previamente autorizado
por Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas,
nos termos da Clausiia 7 abaixo;

(iv)  vencimento anlecipado de quaisquer obrigagdes pecunidrias
devidas pela Emissora, pelos Avalistas, por suas respectivas
confreladas efou subsidiarias, conforme gplicdvel, no mercado
local ou internscional, conforme declarade ou decretado pelo
respectivo credor ou agente de garantia, conforme o caso;

(v) . se as Garantiag Reais: (a) forem objeto de questionamento;
{b} ndo forem devidamente constituidas e formalizadas nos prazos
descritos nesta Bscritura de Emissfo e nos Contratos de Garantia;
(¢) forem anuladas, declaradas nulas, ou invalidadas sob qualguer
forma; ou {d} forem deterioradas, destruidas, de qualquer forma
desapropriadas, tiverem seu valor diminuido ou, de gualquer
forma, deixarem de existi, exceto se {1) a Emissora apresentar
reforgo ou substituiclo &s Garantias Reais, desde que permitido
nos fermos dos Contratos de Garantia e desta Escrifura de
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Emisséo, conforme os respectivos:termas ¢ procedimentos, ¢ que_

e
o

as novas Garantias Reais sejamfi ggrfeitmﬁen*,}e «constitufdas &,
formalizadas antes da fiberagio das Garantias Reais substituidas; 2
(2) referido reforgo ou substituigdo seja validamente constitsido e
formalizado (inclusive com registros nos cartérios pertinentes) no
prazo de 30 (trinta) dias corridos, observado o disposto na
Cléusula 4.10.2, no caso de alienagdo fiducidria de imoveis;

(vi) reducio de capital social da Emissora, sem a prévia e
expressa anuéncia dos Debenturistas, exceto se para fins de
absorgdo de perdas irreparveis, desde que nfio esteja em curso
qualquer Evento de Inadimplemento;

(viiy transferéncia, qualquer forma de cessdo, ou promessa de
cessdo, a terceiros, pela Emissora, das obrigagGes assumidas nesta
Escritura de Emissfio, sem prévia autorizagfio dos Debenturistas;

(viii) transformago da Emissora em qualquer tipo societario que
ndo seja sociedade andnima, nos termos do artigo 220 da Lei das
Sociedades por Agles; e

(ix) na hipdtese de quaisquer dos documentos referentes 4
Oferta Restrita tornarem-se comprovadamente inexequiveis ou
invalidos, nos termos da legislagdio aplicavel.

4.14.2.1, Na ciéneia da ocorréncia de qualquer das
hipéteses previstas na Cléusula 4.14.2 acima que niio
sejam sanadas nos respectivos prazos de cura, 0 Agente
Fiducigrio devera declarar vencidas todas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures e exigir da Emissora o
pagamento do saldo do Valor Nominal Unitario,
acrescido dos Juros Remuneratérios ¢ dos Encargos
Moratorios e Multa, se houver, calculados pro rata
temporis no Periodo de Capitalizaglo em questdo, nos
termos da Clausula 4.14.3 abaixo,

4.14.3. Uma vez vencidas antecipadamente as Debéntures, nos termos da

Clausula 4.14.1 ou da Clausula 4.14.2, o Agente Fiducidrio deverd enviar
imediatamente carta com aviso de recebimento 4 Emissora, com copia para

NI 7




para que a Emissora efetue o pagamento do saido do Valor Nominal
Unitario das Debéntures, acrescido dos Juros Remuneratérios ¢ dos
Encargos Morat6rios ¢ Multa, se houver, calculados pro rata femporis 10
Periodo de Capitalizagiio em questdo, no prazo de até 1 (um) Dia Util, a
contar da data de recebimento da carta encaminhada pelo Agente
Fiduciario,

4,144, A CETIP devera ser comunicada com, no minimo, 2 {dois) Dias
Ulteis de antecedéncia do pagamento referido na Clausuia 4.14.3 acima,

4,14.5. Caso a Emissora nio proceda ao pagamento na forma sstipulada
na Clausula 4.14.3 acima, serfio também acrescidos ao saldo do Valor
Nominal Unitario os Encargos Moratérios e Multa, incidentes desde a data
da impontualidade no pagamento das obrigagGes pecunidrias da Emissora,
até a data de seu efetivo pagamento, conforme Clausula 4.8.4 acima.

5, OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

5.1, Sem prejuizo das demais obrigagdes previstas na legislagfo aplicével, bem
como nesta Bscritura de Emiss#o, 2 Emissora obriga-se a:

(i fornecer ao Agente Fiducidrio os seguintes documentos ¢

informagBes:

(a)  deniro de, no maximo, 3 (irés) meses apts o término de
cada exercicio social ou na data de sua divulgaglo, o que ocorrer
primeiro, (i) copia das demonstragdes financeiras completas da
Emissora, relativas ao respectivo exercicio social encerrado,
acompanhadas de . parecer dos auditores, podendo o Agente
Fiduciario solicitar & Emissora e/ou aos auditores independentes
todos os eventuais esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios; e (i) declaragio do representante legal da Emissora
atestando o cumprimento das disposicbes desta Escritura de
Emissfo; e (iil) relatorio consolidado da memoria de calculo dos
Indices Financeiros, compreendendo todas as rubricas necessarias
para a obtenglio destes, sob pena de impossibilidade de
acompanhamento dos {ndices Financeiros pelo Agente Fiducidrio;
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(b) notificacdio da convooﬁa;éa;n:se houver, de gualguér
assembleia geral de acionistas, bem como a data e ordem do diada
assembleia 2 se realizar, além de cdpias de todas as atas de todas as
assembleias gerais de acionistas, dentro de 7 (sete) Dias Uteis apos
sua realizagiio, observado o disposto no item (d) abaixe;

(¢c) informagBes a respeito de qualquer dos eventos indicados
nas Clausulas 4.14.1 e 4.14.2 acima, em até 5 (cinco) Dias Uteis
apbs a sua ocorréneia;

(@) avisos aos Debenturisias, fatos relevantes, conforme
definidos na Instrugdo CVM n® 358, de 3 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrugio CVM 358”), assim como atas de
assembleias gerais e reunifes do conselho de administragdo da
Emissora que, de alguma forma, possam influir de modo
ponderével o interesse dos Debenturistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data em que forem (ou devessem ter sido)
publicados ou, se ndo forem publicados, da data em que forem
realizados; e

(e)  dentro de, no maximo, 15 (quinze) dias apss © ermino de
cada frimestre do exercicio social ou na data de sua divuigagio, 0
que ocorrer primeiro, (i) copia das demonstragdes financeiras
trimestrais da Emissora, relativas ac respectivo trimestre
encerrado, nio auditadas; ¢ (ii) relatério consolidade-da memoria
de céleulo dos Indices Financeiros, ndo auditados, compreendendo
todas as rubricas necessarias para a obtengio destes, sob pena de
acompanhamento dos Indices Financeiros pelo Agente Fiducidrio.

(i proceder 4 adequada publicidade dos dados econOmico-financeires
da Emissora, nos termos exigidos pela Lei das Sociedades por A¢les,
promovendo a publicagio das suas demonstragOes financeiras, nos termos -
exigidos pela legislagdo em vigor, em especial pelo artigo 17 da Instrugo
CVM 476; '

(iii)  atender integralmente &s obrigag@es previstas no artigo 17 da
instrugio CVM 476, abaixo transcritas:
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consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades por
Agles e com a regulamentagfio da CVM;

(b)  submeter suas demonstragdes financeiras de encerramento
de exercicio & auditoria, por auditor registrado na CVM ¢
encaminhar tais informagBes a0 Agente Fiduciario, nos termos do
item (i)(a) acima;

(¢c)  divuigar suas demonstragBes financeiras de encerramento
de exercicio, acompanhadas de notas explicativas e parecer dos
auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 3 ({rés) meses contados do encerramento
do exercicio social;

(d)  manier os documentos mencionados no item (¢} acima e na
Clausula 5.1¢)}e) acima em sua pagina na rede mundial de
computadores, por um prazo de 3 {trés) anos;

(¢}  observar as disposi¢des da Instrugiio da CVM 358 no
tocante ao dever de sigilo e vedagdes & negociagiio;

&3] divaigar em sua pigina na rede mundial de computadores a
ocorréncia de fato relevante, conforme definido pelo artigo 2° da
Instruggo CVM 358, comunicando imediatamente ao Coordenador
Lider ¢ ac Agente Fiducidrio; ¢

{g) fornecer as informagbes solicitadas pela CVM e/ou pela
CETIP;

(iv)  enviar a8 CETIP: (a) as informagdes divuigadas na rede muadial de
computadores previstas na alinea {c} do subitem (iii) acima; {b) os
documentos ¢ informacgBes exigidas por esta entidade, no prazo de 24
{vinte ¢ quairc) horas, a contar do recebimento de notificagdo nesse
sentido; assim como (¢) as demais informag8es e documentos necessarios
para atender integralmente as demais obrigagGes previstas no Comunicado
CETIP n° 28, de 2 de abril de 2009;

i
i

41




««««««

AAAAAAAA

) manter 2 sua contabilidade atoalizada e cfetuar” s respiclivis

registros de acordo com os principios-echifvels geralmente aceftos o
Brasil,

(vi)  convocar Assembleia Geral de Debenturistas (conforme adiante
definido) para deliberar sobre qualquer das matérias que, direta ou
indiretamente, se relacionem com a Oferta Restrita, nos termos da Clausula
7 desta Bscritura de Emissio, caso o Agente Fiduciario nfo o faga;

{vil) cumprir fodas as determinagles da CVM, com o envic dos
documentos ¢ prestacio das informagles que lhe forem solicitadas, no
prazo determinado pela referida autarquia;

(viii) manter em adequado funcionamento drgfo para atender, de forma
eficiente, aos Debenturistas, ou contratar instituicdes financeiras
autorizadas para a prestacfo desse servigo;

(ix)  ndo realizar operagdes fora de seu objeto social, observadas as
disposicBes estatutérias, legais e regulamentares em vigor,

(x) notificar, em até 5 (cinco) Dias Uteis, o Agente Fiduciario sobre
qualquer ato ou fato que possa causar interrupedic ou suspensdo das
atividades da Emissora;

(xi) manter seus bens adequadamente segurados, conforme praticas
gsualmente adotadas pela Emissora;

(xii}  efetuar pontvalmente o pagamento dos servigos relacionados ao
registro das Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP e 4 Oferta
Restrita;

(xifi) arcar com todos os custos decorrentes: (a) da Oferta Restrita,
incluindo da distribuicsio das Debéntures e aqueles relativos ao seu registro
na CETIP; (b) de registro e de publicagio dos atos necessdrios a Oferta
Restrita, tais como esta Escritura de Emissfio, os Aditamenios ¢ 0§ atos
socletarios da Emissora; ¢ (¢) das despesas com a contratagiio do Agente
Fiducidrio, do Banco Liguidante, da Agéncia de Rating e do Es'criturader;

42




3
Try
T3
2
2
2
2
2
E
¥
2
2

- . - L.
L o m
~ Makalad ~ *

o
-~ ~e e
e

(xiv) efetuar o tempestivo recolhimento- de queisduer tribtitos _Hu
coniribuigBes que incidam ou venham a incidir sobre a Oferta Restrita e
gue sejan de responsabilidade legal da Emissora;

{xv} ndo efetuar pagamento de dividendos ou de juros sobre capital
- préprio, caso esteja em mora com relagfic a qualquer obrigagfio decorrente
da Emiss#o, pecunidria ou nfo, exceto pelo minimo legal exigido na Lei
das Sociedades por Agles; '

{(xvi) manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéneia das
Debéniures ¢ desde que haja Debéntures em Circulacio {como adiante
definido), as declaragbes e garantias apresenfadas nesta Hscritura de
Emissfio, no que for aplicavel, comprometendo-se¢ a notificar em até 3
(trés) Dias Uteis o Agente Fiduciério, por escrito, caso qualquer das
declaragdes aqui previstas e/ou as informagBes fornecidas pela Emissora
tornem-se imprecisas, inconsistentes, incompletas ou incorretas, em
reiacio a data em que foram prestadas;

{xvil) manter coniratados, durante toda a vigéneia das Debéntures, o
Agente Fiducidrio, o Banco Liquidante, o Escriturador (ou o0s respectivos
sucessores, no caso de substifuicBio) e os sistemas de negociagio das
Debéntures no CETIP 21, mantendo as Debéntures registradas, durante
toda a sua vigéneia, no CETIP 21;

(xviii} efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo
Agente Fiducidrio, inclusive honorarios advocaticios e outras despesas e
custos incorridos, em virfude da cobranga de qualquer quantia devida aos
Debenturistas, nos termos desta Eseritura de Emissio;

(xix) enviar o organograma societdrio, dados financeiros e atos
societdrios necessérios A realizagio do relatdrio anual, conforme previsto
na Instrucdo CVM n° 28, de 23 de novembro de 1983, conforme alterada
(“Instrucio CVM 28, que venham a ser solicitados pelo Agente
Fiducidrio, os quais deverfio ser devidamente encaminhados pela Emissora
em até 30 {trinta) dias anies do encerramento do prazo para
disponibilizagiio do relatério anual na CVM. O organograma do grupo
societario da Emissora deverd conter os controladores, as controladas, o
controle comum, as coligedas, e informagdes sobre o bloco de controle,
conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social;
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{xx3  comunicar, em até 5 (cinco) Dias Uteis da re:spﬁiztfiva ocorrénsia, .o
Agente Fiducidrio sobre qualquer fato relevante, evento ou situagio, que
seja do seu conhecimento € que possa vir a afetar o desempenho financeiro
ou operacional da Emissora e/ou afetar negativamente a capacidade da
Emissora de efetuar o pontual cumprimento das suas obrigacoes aqui
previstas, no todo ou em parte;

{(xxI)  n#o ceder, transferir ou de qualquer outra forma alienar qualsquer
de suas obrigacBes relacionadas &s Debéntures, sem a prévia e expressa
aprovago dos Debenturistas;

(xxii) fazer com que os recursos liquidos obtidos por meio da Oferta
Restrita sejam utilizados exclusivamente de acordo com o disposto na
Clausnia 3.8;

{xxiil) manter, ou fazer com que sejam mantidas, validas e regulares as
licengas, autorizagBes ou aprovagdes necessarias, inclusive ambientais, ac
regular funcionamento e boa condugio dos negdcios da Emissora;

(xxiv) obter ¢ manter vélidas e eficazes todas as autorizagGes, incluindo
as societdrias e governamentais, exigidas (i) para a validade efou
exequibilidade das Debéntures ¢ das Garantias Reais; e (i) para o fiel,
ponfual e integral cumprimento das obrigacdes decorrentes das
Pebéniures;

(xxv} arquivar a ata da AGE na JUCESP e publica-la no (a) Diario
Oficial do Estado de S#io Paulo; e (b) no jomal Diario Comercial de S&o
Paulo, em conformidade com o artigo 62, inciso 1, da Lei das Sociedades
por Acdes;

{xxvi) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas {conforme
adiante definido), sempre que solicitado;

(xxvii) ndo diveigar informagdes referentes a Emissora, & Oferta Restrita
ou s Debéntures, em desacordo com o disposto na regulamentac8o
aplicavel, incluindo, mas nio se liniitando a, o disposto na Instruggo CVM
476 ¢ no artigo 48 da Instruciio CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrugio CVM 400™); '\

F 4‘4’

y



L Aam e

"~ L L e

EI
e . -
I .
~ - o
. ~ -

Aean
~ ~ E
- "~ ]
non ~ -
E
R I ~ FRATEA

(xxviii) abster-se de negociar valores mobilidrios de sua emiss#o, até o
envio da. comunicaglio de encerramento da Oferta Resirita & CVM
(“Comunicacio de Encerramento”), salvo nas hipbieses previstas no
inciso II do artigo 48 da InstrugBo CVM 400;

(xxix) abster-se, até o envio da Comunicaglo de Encerramento, de (i)
revelar informag@es relativas & Oferia Restrita, exceto o que for necessario
A consecucio de seus objetivos, advertindo os destinatérios sobre o carater
reservado da informagfc fransmitida; e (b) utilizar as informages
referentes 4 Oferta Resirita, exceto para fins esiritamente relacionados com
2 sua preparacio;

{(xxx) cumprir todas as leis, regulamentos, normas adminisirativas e
determinacdes dos orglos governamentais, autarquias ou tribunais,
aplicdvels & condugfo de seus negécios e necessarias para execuc#o das
suas atividades, inclasive com ¢ disposto na legislaclio e regulamentagiio
ambiental, adotando as medidas ¢ agles preventivas ou reparstorias
destinadas a evitar ou corrigir evenfuais danos ambientais decorrentes do
exercicio das atividades descritas em seu objeto social; e

{xxxi) comunicar, em at¢ 1 (um) Dia Util, a0 Agente Fiducidric a
ocorrdncia de quaisquer eventos ou situagles que sejam de seu
conhecimento e que possam afetar negativamente sua capacidade de
efetuar o pontual cumprimento das obrigagdes, no todo ou em parte,
assumidas nos termos desta Escritura de Emiss#o.

AGENTE FIDUCIARIO

6.1,

b

A Emissora constitui e nomeia a Qliveira Trust Distribuidora de Titulos e

Valores Mobilidrios S.A., qualificada no preAmbulo desta Escritura de Emissdo,

como agente fiducidrio da EmissBo, a qual expressamente aceita a nomeag#io para,

nos termos da legislagfo atualmente em vigor e da presente Escritura de Emisséo,

representar a comunhio de Debenfuristas peranie a Emissora.

6.1.1. O Agente Fiduciario declara:

)] ndo fer, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal,
conforme o artigo 66, pardgrafc 3° da Lei das Sociedades por
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Acles, ¢ artigo 10 da InstrugiS.CVM 287 ¢t demais . formas
aplicaveis, para exercer a funclio que the ¢ conferida;

(i) aceitar a fungio que lhe ¢ conferida, assumindo
integralmente os deveres e atribuicles previstos na legislaglio
especifica e nesta Escritura de Emissdo;

(iii) aceitar integralmente a presente Escritura de Emissio e
todas as suas clausulas ¢ condigles;

(iv)  nfio ter qualquer ligag8o com a Emissora que o impega de
exercer suas funcdes;

(v)  estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura de
Emiss#ic e a cumprir com svas obrigagBes previstas neste
instrumento, tendo sido satisfeitcs todos os requisitos legais e
estatutarios necessarios para tanto; |

(vi) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de
Agente Fiducirio, nos termos da regulamentagio aplicavel

vigenie;

(vii} que esia Escritura de Emissfo constitui obrigagfo legal,
valida, vinculativa e eficaz do Agente Fiducidrio, exequivel de
acordo com 08 seus fermos e condigles;

(viii) aceitar a obrigacfo de acompanhar a ocorréneia dag
hipéteses de vencimento antecipado, descritas na Cldusula 4.14
desta Escritura de Emissdo, conforme informagSes ¢ documentos
fornecidos pela Emissora;

(ix) que a celebraglio desta Escritura de Emiss@o e o
cumprimento de suas obrigagbes nela previstas nfio infringem

gualquer obrigaglio anteriormente assumida pelo Agente
Fiduciario;

(X} que a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura
de Emisso tem poderes bastanies para tanto;
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(x}) estar ciente das disposicBés. «da, Circotar ¢ Banco Centras

ﬁﬁﬁﬁﬁ

do Brasil n° 1,832, de 31 de outubro de 1990, conforme alterada;

(xii) que verificou a veracidade das informagBes contidas nesta
Escritura de Emissdio, na Data de Emissfio, conforme informagbes
e documentos fornecidos pela Emissora;

(xiii) que, na forma prevista no inciso IX do artigo 12 da
Instrugio CVM 28, as Garantias Reais serfio constituidas e
exequivels apds o devido registro dos Contratos de Garantia nos
competentes cartérios de Registro de Titulos ¢ Documentos e/ou
de Registro de Imoveis, conforme o caso, bem como averbagfo da
alienacdo fiduciaria na matricula do Imovel, sendo certo que as
Garantias Reais em conjunto devero ser, apds a sua devida
constituicgo, suficientes para arcar com eventual inadimplemento
da Emissora, considerando a Raz#o de Garantia prevista na
clausula 4.10.5 acima, que deverd ser atendida até a liguidaglo
integral das Debéntures; ¢

(xiv) na data de assinatura da presente Escritura de Emisséo,
conforme orgazéograma encaminhado pela Emissora, o Agente
Fiducidrio identificou que iexistem oufras emissGes de
debéntures, pliblicas ou privadas, realizadas pela prépria Emissora
e/ou por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que atue como agente fiduciério,

6.2. A Emissora, por sua vez, declara néio ter qualquer ligagdo com o Agente
Fiduciério que o impega de exercer, plenamente, suas fungdes,

63. Nas hipbteses de auséncia e impedimentos tempordrios, renuncia,
intervencdo, liquidagso, faléncia ou qualquer outro motivo de vacincia do Agente
Fiduciario, sera realizada, deniro do prazo.méximo de 30 (trinta) Dias Uteis a
contar do evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas {conforme
adiante definido) para a escoltha de novo agente fiducidrio, a qual poderd ser
convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela Emissora, por
Debenturistas representando, no minimo, 10% (dez por cento) das Debéntures em
Circulaco (como adiante definido) ou pela CVM.
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63.1. A CVM poders nomear subsiitut \provigdrip para o -Agepie
Fiduciario enquanto nfio se consumar o proeesso de eSasThi do nove ageatd
fiducidrio.

6.3.2. Na hipdtese de o Agente Fiducidrio nfio poder continuar a exercer
as suas fungBes por circunstincias supervenientes a esta Escrifura de
Emisso, deverd comunicar imediatamente o fato aos Debenturistas,
solicitando sua substituicdo.

6.3.3. ¥ facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo da
distribuigdo, proceder & substituicio do Agente Fiducidrio ¢ & indicacfo de
seu substituto, em Assembleia Geral de Debenturistas (conforme adiante
definido) especialmente convecada para esse fim,

6.3.4. A substituiclio do Agente Fiducidrio fica sujeita & comunicacso
prévia a8 CVM ¢ & sua manifestacfio acerca do atendimento aos requisitos
previstos no artigo 8° da Instrugdo CVM 28 e evenluais normas
posteriores,

6.3.5. A substituicB0, em cardfer permanente, do Agente Fiduciério
deveré ser objeto de Aditamento, que deveré ser registrado na JUCESP.

6.3.6. O Agente Fiducidrio entrard no exercicio de suas funges a partir
da data de celebragic da presente Escritura de EmissSo, devendo
permanecer no exercicio de suas funcdes até a sua efetiva substituiclio ou
cumprimento de todas suas obriga¢Bes sob esta Escritura de Emisséc e a
iegisiacfio em vigon

6.3.7. Aplicam-se as hipbteses de substituiclo do Agente Fiducidrio as
normas e preceitos da CVM,

6.4.  Além de outros previstos em lei ou em afo normaitivo da CVM, constituem
deveres e afribuicdes do Agente Fiducidrio:

£ (1) proteger os direitos ¢ interesses dos Debenturistas, empregando no

exercicio da fung#o o cuidado ¢ a diligéneia que toda pessoa ativa ¢ proba
costuma empregar na administracfio de seus proprios bens;

{ J 48 J W UUK :
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iy renunciar 2 funglio na hipotese, de-supervenjéncta de conflito de
interesses ou de qualquer outra modatidade de inaptiddo;

(iiiy  conservar em boa guarda toda a escrituraglio, correspondéncia ¢
demais papéis relacionados com o exercicio de suas fungBes;

{iv) verificar, no momento de aceitar a funglo, & veracidade das
informagBes contidas nesta Escritura de Emissfio, diligenciando no sentido
de que sejam sanadas as omisstes, falhas ou defeitos de que tenha
conthecimento, com base nas informagfes prestadas pela Emissora;

{v) promover, nos competentes orghos, caso g Emissora ndo o fags, &
inscrigfo desta Escritura de Emisséo e dos Aditamentos, conforme o caso,
sanando as lacunas e irregularidades porventura neles existentes, sem
prejuizo da caraéi'erizagéo de descumprimento de obrigagio nfo pecuniaria
da Emissora relacionada 4 Emissfio. Neste caso, o oficial do registro
notificard a administracic da Emissoras para que esta lhe forneca as

indicagGes e documentos necessarios;

{vd) acompanhar a observincia da periodicidade na prestagdo das
informagdes obrigaidrias, conforme previsto nesta Escritura de Emissio ¢
nos termos da legislacfo aplicavel, alertando os Debenturistas acerca de
eventuals omissSes ou inverdades constantes de tais informagdes;

(vii)  emitir parecer sobre a suficiéncia das informagBes constantes das
eventuais propostas de modificagles nas condigles das Debéntures, se for
O €aso;

(viii) verificar a regularidade da constituigio das (arantias Reals,
inclusive em relago ac prazo previsto para tanto, bem como do valor
dessas garantias, observando a manutengfo de sua respectiva suficiéneia ¢
exequibilidade; '

{ix) solicitar, quando julgar necessario para o fiel cumprimento de suas
fungBes, certiddes atuvalizadas dos distribuidores civeis, das varas da
Fazenda Piblica, cartdrios de protesto, varas trabalhistas e procuradornia da
FFazenda Pablica da localidade da sede da Emissora;
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(x) solicitar, quando considerar necessario; audiforta sxtraordiniria rfa
Esmissors, as expensas destz;

{xi}  convocar, guando necessério, Assembieia Geral de Debenturistas
(conforme adiante definido), mediante antincio publicado peio menos 3
(trés) vezes na forma da Cldusula 4.9 desta Escritura de Emissfio, as
expensas da Emissora;

(xii) comparecer a4 Assembleia Geral de Debenturistas (conforme
adiante definido), a fim de prestar as informagbes que lhe forem
solicitadas;

{xiii} elaborar relatorio destinadp a0s8 Debenturisias, nos fermos do
artigo 68, paragrafo 1° alinea “b”, da Lei das Sociedades por A¢Bes, o qual
deverd conter, no minimo, as seguintes informagBes:

(@) eventual omissfo ou inverdade de gue tenha conhecimento,
contida nas informagdes divalgadas pela Emissora, ou, ainda, o
inadimplemento ou atraso na obrigatdria prestago de informacgdes
pela Emissora;

(b)  alteragdes estatutérias ocorridas no periodo;
(¢) comentdrios sobre as demonstragBes financeiras da
Emissora, enfocando os indicadores econdmicos, financeiros ¢ a

estrutura de capital da Emissora;

(d)  posigdo da distribuig8o ou colocacio das Debéntures no
mercado;

(¢}  amortizagdo do Valor Nominal Unitario ou do saldo do
Valor Nominal Unitario, se aplicdvel, e pagamento dos Juros
Remuneratérios realizades no perfodo, bem como aquisigBes e

vendas de Debéntures efetuadas pela Bmissora;

(f)  acompanhamentc da destinagfio dos recursos captados
através da Emissdo, de acordo com os dados obtidos da Emissora;

{g) relac@o dos bens e valores entregues 4 sua administraggo;
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(h)  cumprimento de outras obrigagBes assimidds pela Epvisora
nesta Escritura de Emissdo e nos demais documenios da Oferta
Restrita;

6} declaracfo sobre sua aptiddo para continuar exercendo a
fungdio de Agente Fiducidrio;

) declaraglio sobre a suficiéneiz e exequibilidade das
Garantias Reais, nos termos dos Contratos de Garantia;

(k)  relacio dos bens ¢ valores enfregues ac Agente Fiducidrio,
compreendendo sua administragfo e/ou prepostos,

) existéncia de oufras emissOes de debéntures, plblicas ou
privadas, realizadas por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora em que
tenha atuado como agente fiducidrio no perfodo, bem como os
dados sobre tais emissdes previstos no artige 12, inciso XVII,
alinea “k”, #Hens 1 & 7, da Instrugio CVM 28. Para tanto, a
Emissora deverd disponibilizar c¢épia do organocgrama atualizado
do seu grupo societaric, contendo, inciusive os controiadores, as
sociedades controladas, sob costrole comum, coligadas e as
integrantes de bicco de conirole, no encerramento de cada
exercicio social. '

{xiv) colocar o relatdric de gue trata o item (xiif) acima & disposicio dos
Debentoristas no prazo méximo de 4 {quatro) meses a contar do
encerramento do exercicio social da Emissora, pelo menos nos seguinies
iocals:

{a)  nasede da Emissora;

{(b)  no seu escritorio;

{y naCVM;

(dy naCETIP;e
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(¢)  nasede do Coordenador Lider:. .~ T

(xv)  publicar, nos érglos da imprensa nos quais & Emissora costuma
¢fetuar suas publicacBes, &3 expensas da Bmissora, andncio comunicando
aos Debenturistas que o relatério se encontra & disposicio nos locais
indicados no inciso anferior;

(xvi) manter amalizada a relacic dos Debenturistas e seus enderecos,
mediante, inclusive, gestGes junto & Emissora, ac Banco Liguidante, ao
Escriturador e & CETIP, sendo que, para fins de atendimento ao disposto
nesta alinea, a Emissora e os Debenturistas, mediante subscrigio e
integralizacfio das Debéntures, autorizam expressamente o Banco
Liguidante, o Escriturador ¢ a CETIP a atenderem quaisquer solicitagfes
feitas pelo Agente Fiducirio, inclusive referente & divuigacdo, a qualquer
mormento, da posigiio das Debéntures, e seus respectivos Debenturistas, nos
termos e nos limites previstos nesta Escritura de Emissgo;

(xvil) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura
de Emissdo, especiaimente daquelas que impSem obrigagles de fazer ¢ de
ndo fazer, conforme informacGes disponiveis e/ou obtidas junto da
Emissora, na forma desta Escritura de Emissfo, informado prontamente
aos Debenturistas as eventuais inadimpléncias verificadas;

(xviil) notificar os Debenturistas, se possivel individualmente, no prazo
méximo de 10 (dez) Dias Utels, da cifneia de qualguer inadimplemento,
pela Bmissora, de obrigac8es assumidas na presente Escritura de Emissgo,
indicando 0 local em que fornecerd aos interessados esclarecimentos

adicionais. Comunicago de igual teor deverd ser enviada &8 CVM e &
CETIP;

(xix) acompathar junto & Emissofa e ao Banco Liquidante, em cada data
de pagamento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos,
conforme estipuiado nesta Escritura de Emisséo;

(xx)  verificar o cumprimento dos Indices Financeiros, no prazo de até 5
(cinco) Dias Uteis contados do recebimento das demonstragbes financeiras
referidas nos subitens 5.1(i)(a) e 5.1(i)}{e) acima ¢ respectivas memorias de
calculo; e
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(xxi} informar os Debenturistas sobie “o. cumgri tento dos Jndices

Thsay
IS

Financeiros, sempre que solicitado,

6.5, O Agente Fiducidrio usard de quaisquer procedimentos Jjudiciais ou
extrajudiciais contra a Emissora e/ou os Avalistas para a protecio ¢ defesa dos
interesses da comunhfio dos Debenturistas ¢ da realizagfio de seus créditos,
devendo, em caso de inadimplemento da Emissora, observados os fermos desta
Escritura de Emissio;

{H declarar, observadas as condigSes da presente FEscriturs de
Emissdo, antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar o Valor
Nominal Unitério, acrescido dos Juros Remuneratdrios correspondentes e
demals encargos devidos nas condigBes especificadas;

(i) execufar as Garantias Reais, aplicando o produto no pagamento
integral dos valores devidos aos Debenturistas;

(iif)  requerer a faléncia, nos fermos previstos na legislaggo e
regulamentacfio aplicdveis, da Emissora efou da MK Empreendimentos,
conforme aplicdvel;-

(iv)  tomar todas ag providéncias para a realizagdo dos créditos dos
Debenturistas; e

W) representar os Debeaturistas em processo de faléncia, recuperagfio
Judicial e exirajudicial e/ou liquidagfio extrajudicial e/ou insolvéncia da
Emissora e/ou dos Avalistas, conforme o caso.

6.6. O Agente Fiducidrio somente se eximird da responsabilidade pela ngo
adog@o das medidas contempladas na Clausula 6.5(i) a (iv) acima se, convocada a
Assembleia Geral de Debenturistas (como adiante definido), esta assim o
autorizar, por deliberacdo da unanimidade das Debéntures em Circulagio (como
adiante definido), bastando, porém, a deliberagfio da maloria das Debéntures em
Circulag#o (como adiante definido) quando tal hipétese se referir ao disposto na
Clausula 6.5(v) acima.

6.7, Serfio devidos, pela Emissora ao Agente Fiducidrio, honorérios pelo
desempenho dos deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da
legislagiio em vigor e desta Fscritura de Emissio > correspondentes a parcelas
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anuais no valor de R$ 12.000,00 (doze mil reais) Zada, " titulo ée éémunerqi%&._ﬁq}i
pagamenio do valor mencionado nesta cldusula sera devido no 5° (quinto) Dia Ut
ap6s a assinatura desta Bscritura de Emiss#o, devendo os demalis pagamentos
desse valor serem realizados nas mesmas datas dos anos subsequentes. As
parcelas anuais serfio devidas até a liquidagio integral das Debéntures, caso estas
n¥o sejam quitadas na Data de Vencimento.

6.7.1. No caso de inadimplemento no pagamento das debéntures ou de
reestruturagio das condigBes das debéntures apds a emisséo ou da
participagfic em reunifes ou conferéneias telefonicas, bem como
atendimento 2 solicitagdes extraordinédrias, serfio devidas ao Agente
Fiducirio efou ao Agente Fiduciario, adicionalrﬁezzte, o valor de R$5604,00
(quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado a tais fatos bem
como & (i) execugio das garantias, (ii) comparecimento em reunides
formais com a Bmissora e/ou com Debenturistas; e (iii) implementago das
consequentes decisdes tomadas em tais eventos, pagas 5 {¢ince) dias apds
comprovagio da entrega, pelo Agente Fiducidrio, de "relatorio de horas" &
HBmissora. Entende-se por reestruturagdo das debéntures os evenios
relacionados a alteragio (i) das garantias, (if) prazos de pagamento € (iii)
condiges relacionadas ao vencimento antecipado.'()s eventos relacionados
a amortizacBo das debéntures nfio sio considerados reestruturagfio das

debéntures.

6.7.2. No caso de celebraciio de Aditamentos, bem como nas horas
externas ao escritorio do Agente Fiduciario e/ou do Agente Fiducidrio,
setfio cobradas, adicionalmente, o valor de R$500,00 (quinhentos reais) por
hora-homem de trabalho dedicado a tais alteragBes/servigos.

6.7.3. A remuneragio do Agente Fiducjério serd acrescida dos impostos
incidentes sobre as parcelas, nas respectivas datas de pagamento.

6.7.4. A remuneracdo devida ac Agente Fiducidrio serd atualizada pelo
IGP-M, a partir da Data de LiguidagHo. '

6.7.5. A remuneraglio do Agente Fiducidrio sera devida mesmo apos o
veneimento das Debéntures, caso o Agente Fiduciario ainda esteja atuando,
em nome dos Debenturistas, na cobranca de inadimpléncias ndo sanadas
pela Emissora.
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6.7.7. A remuneragiio ndo inclul as despesas com viagens, estadias,
transporte ¢ publicagfio necessérias a0 exercicio de nossa fungfo, durante
ou apds a implantago do servigo, a serem cobertas pela Emissora, aps
prévia aprovagfo. No estfo incluidas igualmente, e serfio arcadas pela
Emissora, despesas com especialistas, tals como anditoria nas garantias
concedidas ao empréstimo e assessoria legal a0 Agente Fiducidrio em caso
de inadimplemento do empréstimo. As eventuais despesas, depdsitos e
custas judiciais, bem como indenizagles e honoréarios advocaticios,
decorrentes de agdes intentadas contra o Agente Fiducidrio decorrente do
exercicio de sua fungfio ou da sua atuaglo em defesa da esiruiura da
operagio, serfo igualmente adiantadas pelos Debenturistas a0 Agenite
Fiducidrio ¢ ressarcidas pela Emissora, desde que, no ¢aso das despesas
com especialistas e assessores legais, o valor dos honorérios sgja o meaor
dentre 2 (dois) orgamentos elaborados por profissionais escolhidos e
aprovados pelos Debenturistas.

6.7.8. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em
que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os interesses dos
Debenturistas deverio ser previamente aprovadas e adiantadas pelos
Debenturistas, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas
incluem os gastos com honorarios advocaticios, inclusive de terceiros,
depésitos, indenizagdes, custas ¢ taxas judicisrias de agdes propostas pelo

~ Agente Fiducidrio, desde que relacionadas 2 soluciio da inadimpléncia,
enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais despesas,
depésitos ¢ custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em ages judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como 2 remusneracio
¢ as despesas reembolséveis do Agente Fiducidrio, na hipdtese de a
Emissora permanecer em inadimpléncia com relagio ao pagamento destas
por um perfodo superior a 10 (dez) dias corridos.

6.7.9. Em caso de mora no pagamento da remuneragfio do Agente
Fiduciario, os débitos em afraso ficardo sujeitos (a) a juros de mora de 1%
(am por cento) ao més e (b) multa nfo compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, o qual seré atualizado pelo 1GP-M, incidente
desde. a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
pro rata die.




6.8

oy
o

o~ - -

-~ o~ -

6.7.10, Fica facultada a revisio dos honordrios propostos no caso de
eventuais obrigacBes adicionais ao Agente Fiducisrio, ou ainda no caso de
alteragfio nas caracteristicas da emisséo.

L
N

A Emissora ressarcird o Agente Fiducidtio de todas as despesas em que

tenha comprovadamente incorrido para proteger os direitos e interesses dos

Debenturistas ou para realizar seus créditos.

6.8.1, Todas as despesas com procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para
resguardar os interesses dos timmlares de Debéntures deverdic ser
comunicadas & Emissora e, sempre que possivel, previamente aprovadas ¢
adiantadas pelos titulares de Debéntures ¢, posteriormente, ressarcidas pela
Emissora, mediante a apresentagio da respectiva nota fiscal. O
ressarcimento a que se refere a Clausula 6.8 acima sera efetuado em at¢ 5
{cinco) Dias Uteis ap6s a realizagBio da respectiva prestagfo de contas a
Emissora.

6.82. Tais despesas a serem adiantadas ou reembolsadas pelos
Debenturistas inciuem também os gastos com honorérios advocaticios de
terceiros, depdsitos, custas ¢ taxas judiciérias de agles judiciais propostas
pelo Agente Fiducidric ou decorrentes de agbes intentadas contra ele 1o
exercicio de sua fungfio, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos
financeiros, enquanto representante da comunhéo dos Debenturistas.

6.8.3. As eventvais despesas, depdsitos e custas judiciais decorrentes da
sucumbéneia em acdes judiciais serfio igualmente suporiadas pelos
Debenturistas, bem como a remuneragdo e as despesas reembolsaveis do
Agente Fiducidrio, na hipdtese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relagfo a0 pagamento destas por um perfodo superior a
20 (vinte) Dias Uteis, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia dos
titulares das Debéntures para cobertura do risco de sucumbénoia.

6.8.4. O crédito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para
proteger direitos ¢ interesses ou realizar créditos dos Debenturistas que néo
tenham sido saldados na forma ora estabelecida seré acrescido a divida da
Emissora e terd preferéncia sobre as Debéntures na ordem de pagamento,
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6.8.5. Qs atos ou manifestagdes pot pari¢ Go Agerite Tiduciarion(ij"que
criarem responsabilidade para os Deberfturistas ee’d%lﬂ excnerarem foreeiros
de obrigagBes para com os Debenturistas; efou (ii) refacionados ao
cumprimento, pela Emissora, de . suas obrigagbes nesta Escritura de
Ernisso ou nas Garantias Reais, somente serio validas mediante a prévia
aprovagio dos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de
Debenturistas (como adiante definido).

ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

7.1.  Os Debenturistas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia
geral, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes, a
fim de deliberarem sobre matéria de interesse da comunhfo dos Debenturistas
(“Assembleia Geral de Debenturistas™).

74, As Assembleias Gerais de Debenturistas poderfo ser convocadas pelo
Agente Fiduciario, pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo,
10% (dez por cento) das Debéntures em Circulagio {como adiante definido) ou
peia CVM.

73. A convocagdo das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-4 mediante
anfincio publicado pelo menos 3 (trés) vezes nos termos da Clausula 4.9.1 acima,
respeitadas outras regras relacionadas 3 publicagio de antincio de convocagho de
assembleias gerais constantes da Lei das Sociedades por AgDes, da
regulamentagfio aplicavel e desta Escritura de Emissdo.

74, As Assembleias Gerais de Debenturistas instalar-se-fio, em primeira
convocacho, com a presenga de titulares de, no minimo, metade das Debéntures
em Circulagfo (como adiante definido) e, em segunda convocagdio, com qualquer
quorum. Independentemente de quaisquer formalidades relacionadas &
convocagdo ¢ instalagio de Assembleias Gerais de Debenturistas, sera considerada
regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem a totalidade dos
Debenturistas.

75. Nas deliberages das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada
Debénture em Circulagio caberd 1 (um) voto, admitida a constitnigio de
mandatario, Debenturista ou ndo. Exceto pelo disposto na Clausula 7.5.1 abaixo,
todas as deliberagdes a serem tomadas em Assembleia Geral de Debenturistas
- dependerdio de aprovagio de Debenturistas representando, no minimo, 73%
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(setenta e cinco por cento) das Debéntured -em~ Cirdulagdly (como ~adiante
definido}.

75,1, N#o se aplica o quorum a que se refere d Cldusula 7.5 acima:

€} a0s casos em que haja guorum expressamente previsto em
outras clausulas desta Escritura de Emisso; ¢

(i)  as alteragBes (a) de quorum previsto nesta Escritura de
EmissBo ¢ das regras aplicaveis s Assembleias Gerais de
Debenturistas; (b) dos Juros Remuneratorios; (¢) de guaisquer
datas de pagamento de quaisquer vajores devidos 808
Debenturistas previstos nesta Escritura de Emisséo; (d) do prazo
de vigdncia das Debéntures; (¢} da espéeie das Debéntures; (f) da
criagiio de evento de repactuagdo; (g) de qualquer Evento de
Inadimplemento, inclusive no caso de rentincia efou perddo
temporario, e (h) das condigdes das Garantias Reais previstas nesta
Escritura de Emissdo, as quais deverSio ser aprovadas por
Debenturistas representando, no minimo, 96% (noventa por cento) |
das Debéntures em Circulaglo (como adiante definido).

7.6. Para os fins de céleslo do guorum de instalacio ¢ de deliberagBo nos
termos desta Escritura de Emissio, "Debéntures em Circulagéio” significa fodas
as Debéniures subscritas e ndo resgatadas, excluidas as Debéntures pertencentes,
direta ou indiretamente, 4 Emissora, ou a qualquer controladora ou controlada,
direta ou indireta, da Emissora ou qualquer de seus diretores ou conselheiros e
respectivos parentes até segundo grau.

7.7, Sera facultada a presenga dos representantes legals da Emissora nas
Assembieias Gerais de Debenfuristas.

78. O Agente Fiducidrio deverd comparecer as Assembleias Gerais de
Debenturistas e prestar as informacses que lhe forem solicitadas.

79. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas caberd ao
Debenturista eleito pelos Debenturistas ou dquele que for designado pela CVM.

7.10. Aplica-se as Assernbleias Gerais de Debenturistas, no gue couber, ©

disposto na Lei das Sociedades por A¢Ses, sobre a assembleia geral de acionistas.

58

e T
]



o
]
=
&
-
b
-3
£
-
o]
o
=
0
-
~
o
Z
=
ol
-
el
=
o}
73
IS+
;%;
3

8.1. Sem prejufzo das demais declaragGes contidas nesta Escritura de Emissdo,

a Emissora declara ¢ garante que:

i é sociedade por agbes devidamente constituida, com existéncia
valida ¢ em situagio regular segundo as leis do Brasil, bem como estd
devidamente autorizada a desempeshar as atividades descritas em seu

objeto social;

(id) es1a devidamente autorizada a celebrar esta Fscritura de Emissdo e
a cumprir com todas as obrigagGes previstas, tendo sido satisfeitos todos 0s
requisitos legais, contratuais estatutarios necessarios para tanfo;

(i) a celebragio desta Eseritura de Emissdo e o cumprimento das
obrigagbes aqui previstas ndo infringem qualquer obrigacdo anteriormente
assumida pela Emissora;

(iv)  as pessoas que a represeniam na assinatura desta Escritura de
Emissio tém poderes bastantes para tanto;

v} na data de assinatura da presente Escritura de Emissio, sua
celebragio e a colocagfio das Debéntures ngo infringem qualquer
disposigio legal, ordem, decisfo ou sentenga administrativa, judicial ou
arbitral, ou quaisquer contratos ou instrumentos dos quais a Emissora seja
parte, incluindo indices financeiros, conforme aplicdvel, nem ird resultar
em: {(a) vencimento antecipado de qualquer obrigagdo estabelecida em
qualquer desses contralos ou instrumentos; (b) criagio de qualquer Gnus
sobre qualquer ativo ou bem da Emissora, exceto por aqueles ja existentes
nesta data, criados por meio das Garantias Reais ou decorrentes da
celebracio desta Escritura de Emissio e da colocagiio das Debéntures; ou
(c) rescisfio de qualguer desses contratos ou instrumsnios;

{vi) penhum registro, consentimento, autorizag#o, aprovagio, licencs,
ordern de, ou qualificagdo perante qualquer autoridade governamental ou
orgio regulatorio, é exigido para o cumprimento, pela Emissora, de suas
obrigacBes nos termos desta Escritura de Eniisséo e das Debéntures, ou
para a realizagiio da Emissdo, exceto (a) o registro desta Escritura de
Emissio e da ata da AGE na JUCESE, (b) o registro das Debéntures na
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competentes;

{vil}  a sua situaclo econdmica, financeira ¢ patrimonial, nesta data, ndo
sofreu qualquer alteragio significativa que possa afetar de maneira adversa
sua solvéneia;

(viiiy tem plena cifncia ¢ concorda integralmesie com a forma de
divulgacio ¢ apuragio da Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que a forma de
caloulo da remuneragfio das Debénfures fol determinadas por sua livre
vontade;

{ix}  as demonstracdes financeiras da Emissora datadas de 31 de
dezembre de 2014 representam corretamente a posicho patrimonial e
financeira da Emissora naquela data e foram devidamente elaboradas em
conformidade com os principios fundamentais de contabilidade do Brasil e
refletem corretamente os ativos, pass ivos e contin géneias da Emissora;

(x) cumprira fodas as obrigacBes assumidas nos termos desta Escritura
de Emissdo, inciuindo, mas nfo se limitando a, a obrigagio de destinar os
recursos obtidos com a Emissfo aos fins previstos na Cléusula 3.8 desta
Escritura de Emissio;

{xi)  tem todas as autorizacdes e licengas, inclusive ambientais, exigidas
pelas autoridades federais, estaduais ¢ municipais para ¢ exercicie de suas
atividades, sendo todas elas validas;

(xii)  estd cumprindo todas as leis, regulamentos, normas administrativas
e determinagdes dos Orghos governamentais, autarquias ou fribunais,
aplicaveis a4 conduglo de seus negdcios ¢ que sejam relevanies para a
execucdo das suas atividades, inclusive com o disposto na legislaglo ¢
regulamentagdo ambiental, adotando as medidas e agles preventivas ou
reparatorias destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais
decorrentes do exercicio das atividades descritas em seu objefo social;

{xiii) mantém todos seus bens relevantes adequadamente segurados,
conforme préticas usualmenie adotadas pela Emissors;
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(xiv)  n#io realizara outra oferta pblica de debéntures 4 mesmg espisie
das Debéntures, dentro do prazo de 4 (quatro) mesesxantados dz fiﬁa%érdo
encerramento da oferta das Debénzurég: a menos E;;ze a nova oferta seja
submetida a registro na CVM,

(xv)  nio hé qualquer ligagdo entre a Emissora ¢ o Agente Fiduciério
que impega o Agente Fiducidrio de exercer plenamente suas fungBes
previstas nesta Escritura de Emiss#o;

(xvi) declarou ¢ pagou todos os tributos ¢ contribuigSes previdenciarias,
juntamente com todos os juros e penalidades quando aplicéveis;

(xvii) cumpre todas as leis e regulamentos trabalhistas e previdencidrios
aplicdveis (inclusive dissidios coletivos), relativos a todos os seus
empregados, inclusive, sem limitagdo, aqueles relativos a saldrios, jornada
de trabalho, praticas trabalhistas equitativas, sabde ¢ seguranca;

(xvii) nfio b4 agBes judiciais, processos ¢/ou arbitragem, de qualquer
natureze, incluindo sem limitag8o, civeis, trabalhistas, fiscais ¢
previdencidrias contra si que possam afetar o cumprimento das obrigagSes
ora assumidas;

(xix) mantém um sistema de controle interno de contabiiidade suficiente
para garantir razoavelmente que: (a) as operagles sejam exccutadas de
acordo com as autorizacOes gerais ¢ especificas de sua administraglo; ¢ (b)
as operagBes sejam registradas conforme necessério para permitir a
elaboragdo das demonstragdes financeiras de acordo com as préticas
contabeis adotadas em sua jurisdicio ¢ para manter contabilidade de seus

ativos;

(xx) nfo omitiu do Coordenador Lider nemhum fato, de quaiquer
natureza, gue seja de seu conphecimento,

(xxi) todas as informagdes prestadas ao Coordenador Lider, anterior ou
concomitantemente & presente data, para fins de analise ¢ aprovagio da
emissfo das Debéntures, sfo corretas ¢ verdadeiras na data pa qual
referidas informagdes foram prestadas ¢ ndo omitem qualquer fato
necessario para fazer com que referidas informacGes n#o sejam enganosas
em referido tempo, 4 luz das circonstdneias nas quais foram prestadas;
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competBncia de qualquer tribunal, no Brasil ou no exterior, ou em relagfo a
qualquer ato judicial {quer por meio de citagho ou notificagdo, penhora
antes da decisfio, penhora em garantis de execugBo da decisfio judicial,
quer de outra forma), nos termos das leis da jurisdigdo de sua constituigéo;
¢

(xxiiiy n#o ha quaisquer titulos de sua emissfo ou sacados contra si que
tentham sido apresentados para protesto ou gue tenham sido protestados e
nio pagoes.

DISPOSICOES GERAIS

9.1.  As comusnicacBes a serem enviadas por qualguer das partes nos termos
desta Escritura de Emissfio deverfio ser encaminhadas para os seguintes
enderecos:

(i Para a Emissora:
Forno de Minas Alimentos S.A.
Via de acesso & Chécaras Campo do Meio, s/n, Chécaras Santa
Terezinha, Contagem/MG, CEP 32183-683
At Denio Oliveira, Marcia Anfunes e Daniele Sanios
Tel: (31) 3079-8188, (31) 3079-8211 e (31) 3079-8164
Fax: {31)3079-8103
e-mail: denio_oliveira@fornodeminas.com.br,
marcia_antunes@fornodeminas.com.br ¢
daniele_santos@formodeminas.com.br

(i) Para ¢ Agente Fiducidrio:
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A,
Avenida das Américas, n® 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijues,
Rio de Janeiro, R}
At Antbnic Amarac / Maria Carclina Vieira Abrantes
Tel: (21)3514-G000
Fax: (21) 3514-0099
e-mail: antonic.amaro@oliveiratrust.com.br /
ger2.agente@oliveiratrust.com.br
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(i) Para o Escriturador/ Banco Liguidante: 2
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios
S.A. '
Avenida das Américas, n° 500, bloco 13, sala 205, Barra da Tijuca,
Rio de Janeiro, RJ
At.: Henrigue Noronha
Tel: (21) 3514-0000
Fax: (21) 3514-0099
e-mail; sqescrituracac@oliveiratrust.com.br

(iv) Para o Banco Depositario:
Banco Modal S.A.
 Praia de Botafogo, 501 - 6° andar, Torre Péo de Aglicar, Botafogo,
Rio de Janeiro/RJ, CEP 22250-040
At.: Tiago Percira Sampaio
Tel: (21) 3223-7720
Fax:(21)3223-7738
e-mail: cobranca@modal.com.br

{iv) Para a CETIP:
CETIP S.A, ~ Mereados Organizados
Av, Repiiblica do Chile, n° 230, 11° andar
CEP 20031-170 ~ Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro
Tel.: (21) 2276-7474
Fax: {21) 2252-4308/2262-5481
ou
Av. Brigadeiro Faria Lima, n° 1663, 4° andar,
CEP 01452-000 — Cidade de S#o Paulo, Estado de Sgo Paulo
Tel.: (11) 3111-1596
Fax: (11)3115-1564
At.: Geréncia de Valores Mobilidrios
e-mail: valores,mobiliarios@cetip.com.br

92, As comunicagBes serfio consideradas entregues quando recebidas sob
protocolo ou com aviso de recebimento expedido pelo correio ou, ainda, por e~
mail enviado aos enderegos indicados acima com o respeciivo “aviso de

ﬂ
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recebimento” e desde que haja uma resposia de cpnﬁrmaf;ﬁo :ie"receblmeﬁta, ndo

P

servindo a resposta automética encaminhada peio servidor de e-mails de éestl no.

9.3, As comunicagBes feitas por fax ou correio eletrdnico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
através de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os
respectivos originais deverdo ser encaminhados para os enderegos acima em até 5
(cinco) Dias Uteis apés o envio da mensagem.

9.4, A mudanga de qualquer dos enderegos acima devera ser imediatamente
comunicada &s demais pattes.

9.5, Exceto quando previsto expressamente de modo diverso na presente
Escritura de Emissfo, entende-se por “Dia Util” qualquer dia da semana, exceto
sabados, domingos e feriados declarados nacionals. Quando a indicagio de prazo
contado por dia na presente Escritura de Emiss@o ndo vier acompanhada da
indicacio de “Dia Util”, enfende-se que o prazo ¢ contado em dias corridos.

9.6, Nfo se presume a renimeia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura de Emissdo. Desta forma, renhum atraso, omissdo ou liberalidade no
exercicio de qualquer direito ou faculdade que caiba aos Debenturistas em razéo
de qualquer inadimplemento da Emissora prejudicard o exercicio de tal direito ou
faculdade, ou serd interpretado como reniincia 2o mesmo, nem constituira
novagao ou precedente no tocante a qualguer outro inadimplemento ou atrasc.

9.7. Caso qualquer das disposigGes ora aprovadas venha a ser julgada ilegal,
invélida ou ineficaz, prevalecerfio todas as demais disposi¢des néo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se as partes, ein boa-f8, a substituirem as disposi¢Qes
afetadas por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito,

9.8, FEsta Escritura de Emissio ¢ r.egida pelas Leis da Repiblica Federativa do
Brasil.

9.9, Bsta Bscritura de Emissgo e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos dos incisos I e II do artigo 585 do Cédigo de Processo
Civil, reconhecendo as partes desde ja que, independentemente de quaisquer
outras medidas cabiveis, as obrigaces assumidas nos termos desta Escritura de
Emissdo comportam execucfio especifica ¢ se submetem a&s disposigBes dos
artigos 632 ¢ seguintes do Codigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de se
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declatar o vencimento antecipado das Debéntéres, nos temas desta Escritura e
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Emigsio,

9,10, Hsta Escritura de Emissdo ¢ firmada em cardter irrevogével e irretrativel,
obrigando as partes por si ¢ seus sucessores,

9.11. Todos e quaisquer custos incorridos em razfio do registro desta Escritura de
Emissfio, bem como dos Aditamentos e dos atos societdrios relacionados 2
Emiss@o, nos registros competentes, serfo de responsabilidade exclusiva da
Hmissora,

9.12. O Agente Fiducidrio nfio serd obrigado a efetuar nenhuma verificagio de
veracidade nas deliberagBes societarias e em atos da administraciio da Emissora
ou, ainda, em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que tenha
sido ou seja encaminhado pela Emissors, ou por seus colaboradores, para se
basear nas suas decisGes. Ndo serd, ainda, sob qualguer hipdtese, responsavel pela
elaboraciio destes documentos, incluindo documentos societdrios da Emissora,
gne permanecerfio sob obrigaco legal e regulamentar da Emissora de elaboré-los,
1108 termos da legislagio aplicavel.

9,13, Sem prejuizo do dever de diligéneia do Agente Fiducidrio, o Agente
Fiduciario assumird que os documentos originais ou cépias autenticadas de
documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido nfio foram
obielo de fraude ou adulteragio.

9.14. O Agente Fiduciario nfo emitird qualgquer tipo de opinido ou juizo sobre a
orientagdic acerca de qualguer fato da Oferta Restrita que seja de competéncia de
definicdo pelos Debenturistas, comprometendo-se tic somente a agir em
conformidade com as instrugdes que lhe forem iransmitidas pelos Debenturistas.
Neste sentido, o Agente Fiduciario ndio possui qualquer responsabilidade sobre o
resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estrite cumprimento das
orientagBes dos Debenturistas a ele transmitidas, conforme definidas pelos
Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de eventuais
prejuizos que venham a ser cavsados em decorréncia disto aos Debenturistas ou &
Emissora. A atuaco do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Instrugdio CVM
28 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por AgBes, estando isento, sob
qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que n#o
decorra da legislaclio aplicavel.
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9,15. Os prazos estabelecidos na presenty Escritural do Emissdc? serdo
computados de acordo com a regra prescrita no-&rtige 132 de Codigo Civil; sendo

excluide o dia do comego ¢ incluido o do vencimento.

16. FORO

10.1. Fica eleito o Foro central da Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, para dirimir quaisquer dividas ou controvérsias oriundas desta Escritura
de Bmissfo, com renincia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou
possa vir a ser.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes {irmam a presente Escritura de
Imissfio, em 9 (nove) vias de igual teor e forma, na presenga de 2 (duas) testemunbas,

S#o Paulo, 280 de maio de 20135

lassinoturas na pdgina seguinte]

-
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