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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA QUARTA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DuAs SERIES, SEmM GARanTIA, DA ESPEC'E (QUIROGRAFARIA, PARA
OFerTA PUBLICA cOM ESFORCOS RESTRITOS DE DIsTRIBUICAO A HELBOR EMPREENDIMENTOS E.A,

Pelo presente instrumento particular:

Helbor Empreendimentos S.A., sociedade por agdes com registro de companhia aberta na
Comissio de Valores Mobiliarios ("CVM") com sede na pvenida Voluntario Fernando Pinheiro
Franco, 515, na Cidade de Mogi das Cruzes, Estado de 530 Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
49.263.189/0001-02, neste ato representada na forma do seu estatuto social (“Helbor” ou

“Emissora”) e

Pentdgono S.A. Distribuidora de Titulos e walares Mobilidrios. instituicio financeira com sede
na Avenida das Américas, n2 4.200, Bloco 08, Ala B, Salas 303 e 304 na Cidade do Rio de
Janeiro, Estada do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 17.343.682/0001-38, neste ato
representada na forma de seu estatuto spcial, na qualidade de representante da comunhdo
dos interesses dos titulares das Debéntures da Primeira Serie (confarme definido abaixo}
(“Debenturistas da Primeira Série”) e dos titulares das Debéntures da Segunda Série (conforme
abaixo definide) (“Debenturistas da Segunda Série” e em conjunto com os Debenturistas da
Primeira Série, “Debenturistas”) da quarta emissdo de debéntures objeto deste instrumento

(“Agente Fiduciario” e “Debenturistas”, respectivamente),

sendo, a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante desighados, em conjunto, como “Partes” e,
individualmente e indistintamente, como “Parte”,

Vém por meio desta, na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento Particular de
Escritura da Quarta Emissio de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, em Duas
séries, da Fspécie Quirografaria, Sem Garantia para Oferta Publica, com Esforgos Restritos de
Distribuicio da Helbor Empreendimentos S.A" (“Escritura” ou “Escritura de Emissda”}, que

sera regido pelas seguintes clausulas e condicbes:
CLAUSULA | — DA AUTORIZACAD

1.1 A presente Escritura é celebrada com base nas deliberaciies tomadas na Reunido do
Conselho de Administracdo da Companhia realizada em 22 de janeiro de 2015 (“RCA"), por
meio da gual foram deliberados os termos e as condicbes da Emissao (conforme definida
abaixa), conforme disposto no artigo 26, alinea “wxiii* de seu estatuto social e no artigo 59,
paragrafo 12 da Lei n? 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das

sociedades por Agdes”).

1.2 Foram delegados pela RCA poderes a Diretoria da Companhia para tomar todas as medidas
cabiveis para efetivar a distribuicdo publica das Debéntures com esforcos restritos,
incluindo, mas ndo se limitando a pratica dos atos necessarios a assinatura desta Escritura
de Emissio, a contratagdo de instituigbes financeiras autorizadas a operar no mercado de
valores mobilidrios como intermedidrios, a contratagdo do agente fiduciario, do banco
liguidante e escriturador mandatario, consultores jurldicos e dermais instituigdes que
eventualmente se facam necessarias para a realizagio da distribuicdo publica, fixando-lhes
o5 respectivos honorarios, bem como a publicagdo e o registro dos documentos de
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natureza societaria perante os drgios competentes, incluindo providéncias junto a CETIP
5.A. — Mercados Organizados ("CETIP") efou CVM, conforme seja necessario,

1.3 Ressalvadas as referéncias as Debéntures da Primeira Série ou as Debéntures da Segunda
Série, todas as referéncias as "Debéntures” devem ser entendidas como referéncias as
Dehéntures da Primeira Série e as Debéntures da Segunda Serie, em conjunto,

CLAusULA Il — Dos REQUISITOS

2.1 A quarta emissdao de debéntures simples, ndo conversiveis em agbes, da especie
quirografaria, em duas séries (“Emissdo”), para distribuicdo nos termos da Instrugdo da
CVIM n? 476, de 16 de janeiro de 2009 conforme alterada ("Oferta Restrita” e "Instrucdo
CVM 476”7, respectivamente,) sera feita com ohservancia dos seguintes requisitos:

2.1.1 Arguivamento na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo e Publicagdo da RCA.

A ata da RCA sera arquivada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo ("JUCESP"} e publicada
nos jornais “Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo” e "0 Estado de Sdo Paulo”, nos termos do
artigo 62, inciso |, e artigo 289 da Lei das Sociedades por Ages ("Lei das Sociedades por

Ages”).

2.1.2 Arquivamento e Registro da Escritura e eventuais Aditamentos na JUCESP.

A presente Escritura e seus eventuais aditamentos serdo arguivados na JUCESP, conforme o
disposte no artigo 62, Inciso |l, e pardgrafo 3¢ do mesmo artigo da Lei das Sociedades por
Acdes. Tempestivamente apos o registro na JUCESP, a Emissora devera encaminhar 01 {uma)
via ariginal da Escritura e seus eventuais aditamentos devidamente arquivados na IUCESP para
o Agente Fiduciario.

2.1.3 Dispensa de Registro na CVM e na Associa¢do Brasileiras das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais - ANBIMA,

A presente Emissdo estd automaticamente dispensada de registro de distribuicdo publica na
CVM, nos termos da Instrucdo CYM 476, por se tratar de oferta publica com esforcos restritos
de distribuicio ("Oferta Restrita”}).

A Emissdo estd automaticamente dispensada de registro na Associacio Brasileira das
Entidades dos Mercados Financeiros e de Capitais — ANBIMA ["ANBIMA"), nos termos do §1°
do artigo 12 do “Cadigo Anbima de Regulagdo e Melhores Praticas para as Ofertas Publicas de
Distribuicio e Aquisicio de Valores Mabilidrios”, de 30 de janeiro de 2014, atualmente em
vigor (“Codigo ANBIMA”), por se tratar de Oferta Restrita.Ndo obstante, a Oferta Restrita
podera vir a ser registrada na ANBIMA apenas com o intuito de envio de dados da ANBIMA, de
acordo com o disposto no artigo 12, § 22 do Codigo ANBIMA, desde que a ANBIMA tenha
divulgado a farma pela qual esse registro deverd ser feito até a data de envie do comunicado
de encerramento da Oferta Restrita a CVYM.

Pagina 3 de 33




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA QUARTA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, NAO
CONVERSIVEIS EM ACOES, EM DUAS SERIES, SEM GARANT!A, DA ESPECIE LUIRDGREFARIA, PARA
OrerTA PUBLICA cOM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAD DA HELBCR EMPREENDIMENTOS L.A,

2.1.4 Registro para Distribuicio, Negociagdo e Custodia Eletronica.

As Debéntures serdo registradas para; (i) distribuigdo no mercado primirio por meio do MDA -
Médulo de Distribuicao de Ativas (“MDA"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo
a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da CETIP; e (il) negociagdo, observado o
disposto no paragrafo abaixo, no mercado secundario, por meio do CETIP 21 — Titulos e
Valores Mohilidrios (“CETIP_21"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as
negociaghes liquidadas financeiramente por meio da CETIP; e (iii) as Debéntures serdo
custodiadas eletronicamente na CETIP.

Mio obstante o descrito no paragrafo anterior, as Debéntures somente poderdo ser
negociadas nos mercados regulamentados de valores mohiliarios depois de decorridos 50
(noventa} dias, contados a partir da data de cada subscricdo ou aquisi¢ao pelo Investidor
Qualificado (conforme abaixo definido), em estrita conformidade com o disposto nos artigos
13 e 15 da Instrucdo CVM 476, e uma vez verificado o cumprimento pela Emissora de suas
obrigagbes previstas no artigo 17 da Instrugio CVM 476, sendo gue a negociagdo das
Debéntures deverd sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicavels.

2.15. Objeto Social da Emissora
A Companhia tem por objeto social: (i} a incorporagdo de imoveis; (ii} a compra e venda de

imoveis; (i) a administragio de loteamentos; [iv) a intermediagao imobiliaria; e [v) a
participagio em outras sociedades na qualidade de acionista ou guotista.

CLAUSULA lI - Das CARACTERISTICAS DA EMISSAC

31 A Emissdo das Deb&ntures contara com as seguintes caracteristicas e condictes:

3.1.1 Namero da Emissdo: A presente Escritura representa a 42 (quarta) emissdo de
Debéntures da Emissora,

31.2 Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo & de R&150.000.000,00 (cento e
cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissdo (ronforme definida abaixo).

3.1.3 Quantidade de Debéntures: Serdo amitidas 1050 {um mil e cinguenta) Debéntures,
sendo 1.000 (mil) Debéntures da Primeira Serie (“Debéntures da Primeira Série”) e 50

{cinquenta) Debéntures da Segunda Serie ("Debéntures da Segunda Série”).
3.1.4 Numero de Séries; A presente Emissio serd realizada em duas series,

3.1.5 Colocacdo: As Debéntures serdo distribuidas sob regime de garantia firme de
colocacio para a totalidade das Debéntures, de forma individual e ndo solidaria entre
o Banco Bradesco BBl S.A. (“Coordenador Llider”) e o Banco ) Safra S.A.
(“Coordenador” e quando em conjunto com o Coordenador Lider, “Coordenadores”),

nos termos do “Instrumento de Contrato de Coordenacdo, Colocacio e Distribuigao
Publica com Esforcos Restritos, da 42 Emissio de Debéntures Simples, Nao
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3.1.6

Conversiveis em Agdes, da Espécie Quirografaria, sob Regime de Garantia Firme de
Colocacio, em Duas Séries, Sem Garantia, da Helbor Empreendimentos 5.A."
{“Contrato de Distribuicda”).

3.1.5.1. A Oferta Restrita terd como publico alvo, exclusivamente, Investidores
Qualificados {a seguir definidos), O plano de distribuicdo das Debéntures abservarad o
procedimento descrito na Instrugdo CYM 476, conforme previsto no Contrato de
Distribuicdo celebrado entre a Emissora e os Coordenadores. Para tanto, os
Coordenadores poderdo acessar, no maximo, 75 [setenta e cinco) Investidores
Cualificados, sendo possivel a subscricdo das Debéntures por, no maximao, 50
{cinquenta) Investidores Qualificados, em canformidade com o artigo 32 da Instrugao
CVM 476. Fundos de Investimento e carteiras administradas de valores mobiliarios
cujas decisbes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo consideradas
como um Unico investidor para os limites previstos nesta clausula,

3.1.5.2. Nos termos da Instrugio CVM 476 e para fins da Oferta Restrita, Serao
considerados “Investidores Qualificados” agueles investidores referidos no artigo 109
da Instrucio CVYM n? 409, de 18 de agosto de 2004, conforme atualmente em vigor
(“Instrugio CVM 409"), observado que: (a) todos os fundos de investimento serdo
considerados investidores qualificados ainda que se destinem a investidores nao

qualificados; e (b) todas as pessoas naturais e juridicas mencionadas no inciso IV do
artigo 109 da Instrugdo CVM 409 deverio subscrever, no ambito da Emissag,
Debéntures no montante minimo de R$1.000.000,00 {um milhdo de reais).
Investidores estrangeiros originados por esforgo de venda realizado fora do territorio
nacional ndo contam para fins dos limites referenciados na clausula 3.1.5.1. acima.

3.1.5.3. No ato da subscricio das Debéntures, os Investidores Qualificados assinario
declaragio atestando entre outros, que efetuaram sua propria analise com relagdo a
capacidade de pagamento da Emissora, atestando estar cientes das riscos inerentes as
Debéntures e de que; (i) a Oferta Restrita ndo foi registrada perante a CVM e gue
poderd eventualmente ser registrada na ANBIMA apenas para fins de informacdo de
hase de dados, nos termos da clausula 2.1.3 acima e das regras expedidas pela
ANBIMA: & (ii) as Debéntures estdo sujeitas a restrigbes de negociacao previstas na
regulamentagio aplicavel e nesta Escritura, devendo ainda, por meio de tal
declaracio, manifestar sua concordancia expressa a todos os seus termos e condighes.

3.1.5.4. N3o havera preferéncia para subscri¢io das Debéntures pelos atuais acionistas
da Emissora, conforme disposto em seu Estatuto Social,

3.1.5.5. A Emissio e a Oferta ndo poderiio ter seu valor aumentado.

Banco Liquidante e Escriturador Mandatario: O Banco Liquidante da Emissdo e
Escriturador Mandatario das Debéntures serd o Banco Bradesco S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paule, na Cidade de Deus,
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g/n?, inscrita no CMPI/MF sob o nt 60.746.948/0001-12 ("Banco Liguidante e
Escriturador Mandatario”}.

As definiches agui constantes incluem gualquer ocutra instituicio que venha a suceder
o Banco Liguidante e Escriturador Mandatario, conforme aplicvel, na prestagdo dos

servicos previstos nesta clausula.

3.1.7 Destinagdo dos Recursos: Os recursos liquidos obtidos com a Emissdo serao
integralmente destinados a negocios de gestdo ordinaria da Emissora, sendo
majoritariamente utilizados no reperfilamento de passivo contratado pela Emissora

junto ao Banco Bradesco.

3.1.8 Tratamento Tributirio e imunidade dos Debenturistas: Caso gualquer debenturista
goze de algum tipo de imunidade ou isencdo tributdria, este devera gncaminhar ao
Banco Liguidante e Escrituradar Mandatario, com copia para a Emissora, no prazo de
10 (dez) dias utels antes da data prevista para recebimenta dos valores relativos as
Debéntures, documentagdo comprobatdria desta imunidade ou isengdo tributaria,
julgada apropriada pelo Banco Liguidante & Escriturador Mandatario, sob pena de ter
descontado dos seus rendimentos 05 valares devidos nos termas da legislagao

tributdria em vigor.

0 Debenturista que tenha apresentado documentacio comprobatoria de sua candicdo
de imunidade ou isengao tributdria, nos termos do paragrafo acima, e que tiver essa
condicao alterada efou revogada por disposicdo normativa, ou por deixar de atender
as condices e requisitos porventura prescritos no dispaositivo legal aplicavel, ou tiver
essa condicio questionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente,
ou ainda, que tenha essa condicdo Jlterada efou revogada per qualquer razdo que nao
as mencionadas nesta clausula, devera comunicar esse fato, de forma detalhada & por
pscrito, ao Banco Liguidante e Escriturador Mandatario, com copia para a Emissora,
bern como prestar qualguer informacdo adicional em relacdo ao tema gue the seja
solicitada pelo Banco Liguidante & Escriturador Mandatario efou pela Emissara,

CLAUSULA |V — CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

4.1 Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a Data de Emissdo das Debéntures
sera o dia 02 de fevereiro de 2015.("Data de Emissan”).

4.2 Conversibilidade, Tipo e Forma: As Debéntures serio simples, da forma nominativa e
escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, e ndo serdo conversivels em aches de

emissdo da Emissora.

4.3 Espécie: As Debéntures serdo da especie guirografaria, nos termos do artigo 58 da Lei das
Saciedades por Acdes.

4.4 Preco de Subscricio e Forma de Integralizagdo: As Debéntures serdn subscritas pelo seu
Walor Nominal Unitario (conforme abaixo definido), utilizando-se para tanto 8 (oito) casas

e

Y e, 8 :
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decimais, sem arredondamento (“Preco de Subscricdo”). As Debéntures serdo

integralizadas & vista, no ato de subscricio, pelo Preco de Subscricio, em moeda corrente
nacional, em uma Unica data para ambas as séries, de acordo com os procedimentos
aplicaveis da CETIP (“Data de Integralizacda”).

4.5 Prazo e Data de Vencimento: O prazo de vencimento das Debéntures sera de 60
(sessenta) meses, contados da Data de Emissdo, com vencimento em 02 de fevereira de
2020 {“Data de Vencimento”). Ma respectiva Data de Vencimento, a Emissora obriga-se a
proceder 4 liquidacio das Debéntures que ainda estiverem em circulacio pelo seu Valor

Mominal Unitdrio, acrescido da Remuneracdo de que trata esta Escritura, calculada pro
rata temporis, desde a Data da Integralizagdo ou da ultima data de pagamento da referida
Remuneragdo ate a Data de Vencimento,

4.6 Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de R$100.000,00
(cem mil reals) para as Debéntures da Primeira Série  de R$1.000.000,00 (um mithdo de
reais) para as Debéntures da Segunda Série na Data de Emissdo {(“Valor Nominal Unitario
das Debéntures da Primeira Série” e “Valor Nominal Unitério das Debéntures da Segunda

série”, respectivamente e quando em conjunto, “Valor Nominal Unitario das Debéntures”).

4.7 Remuneragdo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera atualizado
monetariamente. Sobre o Valor Mominal Unitario das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas
médias didrias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, "over extra grupa”, expressa
na forma percentual ao ano, base 252 {duzentos e cinguenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela CETIP no Informativo Didrio, disponivel em sua pagina na Internet
(HTTP://www.cetip.com.br) (“Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread ou de

uma sobretaxa equivalente a 1,90% (um inteiro e noventa centésimos por cento) ao ano,
base 252 {duzentos e cinquenta e dois) dias uteis (“Sobretaxa” e, em conjunto com a Taxa
DI, “Remuneracdo”), calculados de forma exponencial e cumulativa pro rata temporis por
dias tteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou sobre o saldo do Valor
Mominal Unitario, a partir da Data de Integralizacio ou da data de vencimento do Periodo
de Capitalizacdo {conforme abaixo definido) anterior, conforme o caso, ate a data do seu
efetivo pagamento [exclusive), de acorde com a seguinte formula:

1 =VNe x [FatorJuros-1)
onde,

J = valor unitario dos juros, acumulado no periodo, calculado com 8 (oito) casas decimais sem
arredondamento, devidos no final de cada Periodo de Capitalizagao,

YNe = Valor Nominal Unitdrio ou Saldo do Valor Nominal Unitdrio das Debéntures
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento;

_r"'-'-"-.-._\-‘\ e
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Fatorluros = fator de juros composio pelo parametra de flutuacdo acrescido de spread,
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamenta, apurade de acordo com 2

sepuinte farmula:
Fatoriuros = (FatorDi X Fatarspread)
onde,

FatorDl = produtério das Taxas 0I-Over, da data de inicio de capitalizagdo, inclusive, até a data
de calculo, exclusive, calculado com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da

seguinte forma:

Faorbl =[] I+ @01 )]

onde,

A = NUMErD tatal de Taxas DI-Over, consideradas na apuracdo do "FatorDl”, sendo "ng" um

numera inteiro, e

TDI, = Taxa DI-Over, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito] casas decimais com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

S 5) M
DI, =L—1-mh—j+ 1 =

onde,
| o e et

DI, = Taxa DI-Over, de ordem k, divulgada pela CETIF, valida por 1 (um] dia atil {overnight),
utilizada com 2 {duas) casas decimais;

FatorSpread = sobretaxa de juros fixos ralculada com 9 ([nove) casas decimais, com

arredondamento, calculado conforme farmula abaixo;
; 5 d \I_II.IH ]
FatorSpread .-:‘ [ i Sl F
La 100
onde:

spread =1,9000 (um inteiro e noventa centésimos);

e,
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n = nimero de dias Uteis entre a Data de Integralizagdo ou a data do ultimo evento,

[}

conforme o caso, e a data atual, sendo "n" um ndmero inteiro;

O fator resultante da expressdo [1 + (TD1}] é considerado com 16 [dezesseis) casas decimais,

sem arredondamento,

Efetua-se o produtdrio dos fatores didrios [1 + (TDL}], sendo que a cada fator diario
acumulado, trunca-se o resultade com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo

fator diario, e assim per diante até o ultimo considerado.

Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante "Fator DI" com 8

(oito) casas decimais, com arredondamento.

O fator resultante da expressdo (FatorDl x FatorSpread) e considerado com 9 (nove) casas

decimails, com arredondamento.

A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais divulgado pela

entidade responsavel pelo seu calculo,

471 Define-se Periodo de Capitalizagio ("Periodo de Capitalizacdo”) como sendo o
intervalo de tempo que se inicia na Data de Integralizagdo, no caso do primeiro
Periodo de Capitalizacio, ou na data prevista para o pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior, no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na
data prevista para o pagamento da Remuneragdo correspondente ac periodo em
questio, Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem solugdo de

continuidade, até a Data de Vencimenta.

4.7.2 Caso a Taxa DI ndo esteja disponivel quando da apuracdo da Remuneracdo, serd
aplicada a ultima Taxa D! aplicavel que estiver disponivel naguela data, ndo sendo
devidas quaisquer compensagbes financeiras, tanto por parte da Emissora guanto por
parte das Debenturistas, quando da divulgacao da Taxa DI disponivel.

4.7.3 Naauséncia de apuragio e/ou divulgacdo da Taxa DI por prazo superior a 10 (dez) dias
Uteis contados da data esperada para apuracio e/ou divulgagdo ou, ainda, na hipdtese
de extingio ou inaplicabilidade por disposicdo legal ou determinagdo judicial da Taxa
DI, o Agente Fiducidrio devera convocar Assembleia Geral de Debenturistas ("AGD")
{na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades por Agbes e
nesta Eseritura), para os Debenturistas definirem, de comum acordo com a Ernissara,
observada a regulamentacdo aplicavel, o novo pardmetro a ser aplicado, refletindo
aqueles utilizados em operagfes similares existentes a epoca {"Taxa Substitutiva”). Até
a deliberacio desse parimetro serdo utilizadas, para o calculo do valer de guaisguer
obripacdes previstas nesta Clausula, as férmulas acima definidas, sendo que para a
apuracio de TDI, sera utilizado o valor da ultima Taxa DI divulgada.

A
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4.7.4 Caso nao haja acardo sobre a Taxa substitutiva entre a Emissora € 03 Debenturistas
representando 90% [noventa por cento) das Debéntures em Circulacin, a Emissora
deverd resgatar a totalidade das Debéntures em Circulagio, no prazo de 30 (trinta)
dias contados da data de realizacdo da respectiva AGD, pelo seu Valor MNominal
Unitario acrescido da Remuneracio devida até a data do efetivo resgate, calculada pro
rota temporis, a partir da Data de Integralizagdo ou da data do ultimo pagamento da
Remuneracio, conforme o caso. Até a data do efetivo resgate serdo utilizadas, para o
calculn do valor de guaisquer obrigacbes previstas nesta Clausula, as farmulas acima
definidas, sendo que para a apuragdo de TDI, sera utilizada o valor da dltima Taxa DI

divulgada.

4.7.5 Caso haja acordo entre a Emissora e os Debenturistas sohre a Taxa Substitutiva, a
presente Escritura devera ser aditada no prazo maximo de 10 (dez} dias corridos
contados da data da AGD que aprovar a referida Taxa Substitutiva.

4.7.6 Caso a Taxa DI Over venha a ser divulgada antes da realizacdo da AGD, a referida AGD
ndo sera mais realizada, e a Taxa Dl passara a ser utilizada para o calculo da
Remuneracdo, permanecendo a Gltima Taxa DI conhecida anteriormente a ser

utilizada até data da divulgagdo da referida Taxa DI

4.8 Pagamento da Remuneragao: 0 pagamento da Remuneracio das Debéntures serd
realizado semestralmente, a partir da Data da Emissdo, sendo 0 primeiro pagamento em
02 de agosto de 2015 e o ultimo pagamento em 02 de fevereiro de 2020, sem prejuizo dos
pagamentos devidos em decorréncia de pyentual Vencimento Antecipado ou Resgatle

antecipado das Debéntures.

4.9 Amortizagdo: Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual Vencimento
Antecipade das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura, o Valor Mominal
Unitario das Debéntures cera amortizado em 05 {cinco) parcelas, anuais e consecutivas, 2
partir do 122 (decimo segundo) més, inclusive, contado da Data de Emissao, conforme

guadro abaixo:

|_ S Tl e Eceﬁual_de Amaortizagdo
Data da Amortizagdo | Incidente sobre o Valor Nominal
SIS Rl _ Unitério da Data de Emissdo _
02 de fevereira de 2016 20,0000%
02 de fevereiro de 2017 _[ 20,0000%
02 de fevereiro de 2018 _"| —— 00006
02 de fevereiro de 2019 _| = ~300000% |
02 de fevereiro de 2020 |_ ~— sElee _|
[ sy

.
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4.9.1

4.10

Aquisicdo Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures em
Circulacdo {conforme abaixo definida) no mercado secunddrio, observado o disposto
no artigo 55, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por Agbes, desde que observe as
eventuais regras expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas
disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constar do relatorio da administragdo e
das demonstragdes financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora
de acordo com esta Clausula poderdo, a critério da Emissora, ser canceladas,
permanecer na tesouraria da Emissora, ou ser novamente colocadas no mercado,
observadas as restricdes impostas pela Instrucdo CVM 476. As Debéntures adquiridas
pela Emissora para permanéncia em tesouraria, nos termos desta Clausula, se e
guando recolocadas no mercado, fardo jus 8 mesma Remuneragdo aplicavel as demais
Debéntures em Circulacao.

Resgate Antecipado: As Debéntures poderdo ser resgatadas antecipadamente

(“Resgate Antecipado”), totalmente, por série, e a qualquer momente, a critério da

Emissora, mediante publica¢io de comunicagdo dirigida aos Debenturistas a ser
amplamente divulgada nos termos do item 4.17 desta Fscritura de Emissdo ["Comunicagao
de Resgate”) com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias da data do efetivo Resgate
Antecipado a ser implementado pela Emissora ("Data de Resgate Antecipada®). A Data de
Resgate Antecipado devera, obrigatariamente, ser um Dia Util (a seguir definido). Para
todos os fins de direito, a CETIP devera ser comunicada acerca do Resgate Antecipada por
meio de correspondéncia a ser encaminhada pela Emissora, em conjunto com o Agente
Fiduciario, com no minimo 2 (dois] Dias Uteis de antecedéncia da Data de Resgate

Antecipado

4.10.1

4.10.2

Na Comunicacio de Resgate devera constar: (a) a Data de Resgate Antecipado
respectiva; (b) a série objeto do Resgate Antecipado; {¢) a mengdo de gue o prego
unitario de resgate das Debéntures ["Purespare’), 8 ser calculado de acordo com o
cubitem 4.10.2 abaixo, sera correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, observado o disposto no item 4.2 acima, acrescido (i) da Remuneragao,
calculada pro rato temporis desde a Data de Integralizagio ou a Data de Pagamento da
Remuneracio imediatamente anterior, ate a Data de Resgate Antecipado, e (i} de
prémio de resgate equivalente a 0,20% {vinte centésimos por cento) e (d) quaisguer
outras informacoes necessarias a operacionalizacao do Resgate Antecipado.

O preco unitario de resgate a que fardo jus os Debenturistas por ocasido do Resgate
Antecipado das Debéntures sera calculado somando o prémio de resgate ao Valor
Nominal Unitério ou o Saldo do Valor Neminal Unitdrio das Debéntures, acrescido da
Remuneracio devida e ndo paga ate a data do Resgate Antecipado das Debéntures, de
acordo com a térmula abaixo:

Pl ppate = VNA + (0,0020 * VNA)

s
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ande:
PUpesgote = Prego unitario de resgate

WNA = Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das
Debéntures, acrescido da Remuneragao devida e ndo paga até a data do
Resgate Antecipado das Debéntures;

4.10.3. As Debéntures resgatadas serdo obrigatoriamente canceladas.

4.11. Amortizagio Facultativa. A Emissora podera, a qualguer mamenta, observados 08
termos e condicdes estabelecidos a seguir @ mediante deliberacdo em reunido do conselho de
administracdo da Emissora, a seu axclusivo critério, realizar a amortizagao facultativa, limitada
a 95% [(noventa e cinco por cento) do Valor Nominal Unitario das Debéntures (“Amortizacdo

Facultativa”).

411.1. A Amortizagio Facultativa somente podera ocorrer mediante publicagdo de
comunicagao dirigida aos Debenturistas a ser amplamente divulgada nos termos da Clausula
417 desta Escritura [“Comunicagao de Amaortizacio Facultativa”) com antecedéncia minima de

15 (quinze) dias da data prevista para realizagdo da efetiva Amortizagdo Facultativa ("Data da
Amortizagdo Facultativa”). A Data de Amortizagio Facultativa devera, obrigatoriamente, ser
um Dia Util. Para todos os fins de direito, a CETIP devera ser comunicada acerca da

Amortizacdo Facultativa por meio de correspondéncia a ser encaminhada pela Emissora, em
conjunto com o Agente Fiducidrio, com na minimo 2 {dois) Dias Uiteis de antecedéncia da Data

de Amortizacio Facultativa.

4.11.2. Na Comunicacio de Amortizagac Facultativa devera constar: (a) a Data da Amortizagao
Facultativa: {b) o percentual do yvalor Nominal Unitario das Debéntures (ou do Saldo do Valor
Nominal Unitario das Debéntures, conforme aplicavel) que serd amortizado, a ser definido a
exclusivo critério da Emissara, mas, em todo caso, limitado a 95% (noventa e cinco par cento)
do saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures a época da amortizacao; {c} a mengio de
gue a parcela do Valor Nominal Unitario {ou do Saldo do Valor Mominal Unitario, conforme o
caso) a ser amortizada sera acrescida dos Juros Remuneratorios, calculada pro rota temporis
Jté a Data de Amortizagio Facultativa; e de prémio equivalente a 0,20% {vinte centésimas por
cento) incidentes sobre o caldo do Valor Nominal Unitario acrescida dos  Juros
Remuneratorios; e (d) quaisquer outras informacdes necessarias a operacionalizagio da
Amortizacio Facultativa.

- i'\
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4.12. Local de Pagamento: Os pagamentos a que fizerem jus as Debéntures serdo efetuados
pela Emissora nos termos desta Escritura na data de seu respectivo vencimento
utilizando-se, confarme o caso, (i) os procedimentos adotados pela CETIP, para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP: efou (i} para as Debéntures gque Mao0
estiverem custodiadas eletronicamente na CETIP: (a) na sede da Emissora ou do Banco
Liguidante e Escriturador Mandatario; ou (b) pela instituicdo financeira contratada para
pste fim, conforme o caso {"Local de Pagamenta”}.

4.13. Prorrogagao dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados 0s prazos referentes ao
pagamento de qualguer obrigacio prevista nesta Escritura até o 12 {primeiro) dia wtil,
assim entendide como gualguer dia no qual haja expediente nos baricos comerciais na
cidade de Osasco, estado de Sdo Paulo e gue ndo seja sabado ou domingo (“Dia Uil
subsequente,quando a data de pagamento coincidir com sibados, domingos ou com
feriados bancarios na Cidade de Osasco, Estado de S3o Paulo, exceto nos casos em gue 05
referidos pagamentos devam ser feitos através CETIP, hipotese em gue samente serdo
prorrogados se coincidirern com sabados, domingos ou feriados declarados nacionals, m

gualguer hipotese sem gualguer acréscimo aos valores a serem pagos.

4.14. Encargos Moratorios: Sem prejulzo da Remuneracao, ocorrendo impontualidade no
pagamento de gualquer guantia devida aos Debenturistas, os debitos em atraso ficardo
sujeitos a (i) multa moratoria convencional, irredutivel e de natureza nao compensatoria,
de 2% (dois por cento} sobre o valor devido e nio pago; e (i) juros de mora de 1% {um por
cento) ao més, ambos calculados sobre os valores em atraso desde a data de
inadimplemento até a data do efetiva pagamento, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, além das despesas de honorarios
advocaticios na eventualidade de instauracio de pleito judicial e de outras incorridas para
a referida cobranga.

4.15. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos: Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.14
acima, o ndo comparecimento dos Debenturistas para receber o valor correspondente a
guaisquer das obrigagtes pecuniarias da Emissora, nas datas previstas nesta Escritura, ou
em comunicado publicado pela Emissora, nac lhes dara o direito ao recebimento de
remuneracdo &/ou encargos moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento,
sendo-thes, todavia, assegurados oS direitos adquiridos até a data do respectivo

vencimento e/ou do comunicado.
4.16. Repactuagdo: Nio havera repactuacdo das Debéntures.

4.17. Publicidade: Todos os atos, decisées relevantes e convocagdes a serem efetuados
decarrentes desta Emissdo gue, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos
Debenturistas, a critério da Emissora deverao ser obrigatoriamente publicados no "Diario
Oficial do Estado de S3o Paulo” e no jornal “O Estado de 50 Pauln”, bem comao na pagina
da Emissara na rede mundial de computadores — internet. Casn a Emissora altere seu

Y s
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jornal de publicacdo apas a Data de Emissdo, deverd enviar notificacdo ac Agente

Fiduciario informando o novo veiculo.

4.18. Comprovacio de Titularidade das Debéntures: A Emissora nao emitira certificados de
Debéntures. Para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada
pelo extrato da conta de depasito das debéntures emitido pelo Escriturador mandatario,
Adicionalmente, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP sera expedido
extratn em nome dos Debenturistas pela CETIP, que igualmente sEryira como
comprovante de titularidade das Debéntures.

4.19. Ligquidez e Estabilizagdo: Nio sera constitulde fundo de manutengio de liquidez ou
firmado contrato de garantia de liquidez ou estabilizagao de preco para as Debentures.

CLAUSULA V = VENCIMENTO ANTECIPADC

5.1 Sjo considerados eventos de vencimento antecipado das Debéntures desta Emissdo,
acarretando (observado o disposto nas Cliusulas 5.2 e 5.3 abaixo) a imediata exigibilidade
do pagamento, pela Emissora, do saldo do Walor Nominal Unitario das Debéntures,
screscido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis a partir da Data de Integralizagao
ou da Gltima data de pagamento da Remuneragao, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, quaisquer dos seguintes eventos:

ti) Pedido de recuperagao judicial ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacio de plano de recuperagdo extrajudicial,
formulado pela Emissora;

{ii) Extincio, liquidagao, dissolucdo, insolvéncia, pedido de auto-faléncia, pedido
de faléncia ndo elidido no prazo legal ou decretagio de faléncia da Emissora;

(i Nio pagamento, nas respectivas datas de vencimenta, de qualquer obrigagdo
pecunidria relacionada as Debéntures, nio sanada em até 1 (um) Dia Util

contado do descumprimento;

{iv) Falta de cumprimento pela Emissora de toda e qualguer ohrigagdo nao
pecuniaria decorrente da Emissao, nio sanada no prazo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento de aviso escrito enviado pela Agente Fiduciario;

() Protestos legitimos de titulos contra a Emissora cujo wvalor unitario ou
agregado ultrapasse R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), salvo se 0
protesto tiver sido efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, desde que
validamente comprovado pela Emissora ou se for cancelado, em gualguer
hipotese, no prazo maximo de 3 {trés) dias uteis de sua ocorréncia;

{wi) Inadimplemento de quaisquer dividas da Emissora, em montante unitario ou
agregado igual ou superior a R520.000.000,00 (vinte milhtes de reais), ou cuyjo
montante possa, de gualguer forma, vir a prejudicar o cumprimento das

ﬂ e e .
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{wii}

fwiii}

{ix)

{x)
{xi)

i)

[xiii)

{xiv)

obrigacties pecuniarias da Emissora decorrentes da Emissdo, salvo se @
Emissora comprovar, até o Dia Util imediatamente seguinte i data de sua
acorréncia, gue tal inadimplemento nido ocorreud ou foi devidamente sanado

pela Emissora;

Nao pagamento, pela Emissora, de decisio administrativa, arbitral ou judicial
transitada em julgado contra a Emissara, cujo valor, individual ou agregado,
seja igual ou superior a R$20.000.000,00 {vinte milhées de reais) ou cujo
montante possa, de gualgquer forma, wir a prejudicar © cumprimento das

obrigacies pecuniarias da Emissora, decorrentes da Emissdo;

Reducdo de capital social da Emissora efou alteracao do Estatuto Social da
Emissora gue impligue 3 concessao de direito de retirada aos acionistas da
Emissora em  montante gue possd afetar, direta ou indiretamente, O
cumprimento das obrigactes da Emissora previstas nesta Escritura;

pagamento pela Emissora de dividendos efou de juros sobre o capital proprio,
exceta os dividendos obrigatorios por lei @ os juros sobre capital propric
imputados  aos dividendos obrigatérios, C€aso psta  esteja em  mora
relativamente ao cumprimento de quaisquer de suas obrigaghes pecuniarias

previstas nesta Escritura;
Transformagao do tipo societdrio da Emissora;

cisdo, fusdo, incarporagao de sociedades efou agdes ou qualquer forma de
reorganizagao societaria envolvendo a Emissora, sem gue haja a prévia

autorizacio dos Debenturistas,

desapropriagdo, confisco ou gualquer outra medida de qualquer entidade
governamental de qualguer jurisdicdo que resulte na perda (a) pela Emissora
gfou por qualguer controlada, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta
da totalidade ou parte substancial de seus ativos efou propriedades; ou
(b) pelos atuais acionistas da Emissora, das agbes de emissao da Emissora;

nio renovacdo, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizagdes,
concessoes, alvaras e licencas, necessarias para o regular exercicio das
atividades pela Emissara efou gualguer controlada, que afete de forma
adversa a capacidade da Emissora de cumprir suas obrigagdes nos Lermaos
desta Escritura de Emissdo; ou

sem que haja a prévia autorizagao dos Debenturistas, caso Hélio Borenstein
g A, Henrigque Borenstein e Maria de Castro Borenstein, atuais detentores
direta ou indiretamente do controle acionario da Emissora, por 51 proprios ou
por seus herdeiros ou sUCEssOres legais ["Grupo Borenstein” ] deixem de deter,
direta ou indiretamente, © controle da Emissora, conforme definicdo de
controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acoes.

Pagina 15 de 33 /"///
_




INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA QUARTA EMISSAO DE DEBENTURES SIMPLES, MNAD
CONVERSIVEIS EM ACDES, EM DUAS SERIES, SEM GARANTIA. DA EsPEcie (GUIROGRAFARIA, PARA
OFERTA PUBLICA COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAG DA HELBOR EMPREENDIMENTOS S.A.

5.1.1. A hipotese do item (xiv) da Cldusula 5.1 acima nao se aplicara caso o Grupo Borenstein
deixe de ser titular do controle da Emissora, de forma direta ou indireta, desde que: {i)
tal fato decorra de oferta publica de distribuicdo de agbes da Emissora; (ii} que o Grupo
Borenstein permaneca titular da maior posicdo aciondria da Emissora; e {iii) que o Grupo
Borenstein continue a exercer o “Poder de Controle” da Emissora, tal como definida no
Regulamento do Novo Mercado, segmento de listagem da BM&FBOVESPA 5.A. — Bolsa
de Valores, Mercadorias e Futuros. (“BOVESPA")

5.2 A ocorréncia de gualquer dos eventos previstos nas alineas (i}, {ii), (i), {iv), (v}, {vi), (vii),
{x), (xi} ou [xiv) da Clausula 5.1 acima acarretard o vencimento antecipado automatico das
Debéntures, independentemente de qualguer aviso ou notificacdo, judicial ou
extrajudicial, observado o disposto no paragrafo unico do artigo 13 da Instrugdo CWVM n®
28, de 23 de novemnbro de 1983, conforme alterada (“Instrucdo CVM 28"},

5.3 5S¢ e quando da ocorréncia de qualguer dos eventos indicados nos demais itens da Clausula
5.1 acima, ndo mencionados na Clausula 5.2, o Agente Fiduciario deverd convocar, dentro
de 48 {quarenta e oito} horas, da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de qualgquer
dos referidos eventos, AGD para deliberar sobre a declaragio do vencimento antecipado
das Debéntures, ohservados os prazos de cura, o procedimento de convocacdo, bem como
os qudruns previstos nesta Escritura.

5.4 Verificado o vencimento antecipado das Debéntures, seja: (i} em razdo da ocorréncia de
hipatese de vencimento antecipado automatico das Debéntures nos termos da cliusula
5.2, acima ou [ii) caso a AGD mencionada na Clausula 5.3 acima seja convocada, mas ndo
se realize em 12 (primeira) ou 22 (segunda) convocagdes, o Agente Fiduciario devera
declarar o vencimento antecipado das Debéntures, enviando, imediatamente, comunicado
por escrito & Emissora, com capia a CETIP, informando tal evento e exigir o imediato
pagamento pela Emissora do saldo devedor do Valor Nominal Unitario das Debéntures,
acrescido da Remuneracdo, devida até a data do efetivo pagamento, calculada pro rota
temporis, desde a Data da Integralizagdo ou da ultima Data de Pagamento da
Remuneracdo até a data do efetivo pagamento, acrescido dos Encargos Maratorios e de
guaisquer outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura,
em até 3 (trés) dias teis contados da data em que for declarado o Vencimento
Antecipado, sob pena de, ndo o fazendo, ficar obrigado ainda ao pagamento de Encargos
Maratarios adicionais,

CLAUSULA VI - OBRIGACOES ADICIONAIS DA EMISSORA

6.1 Observadas as demais obrigacdes previstas nesta Escritura, até o pagamento integral das
Debéntures, a Emissora obriga-se, ainda, a:

(i) Encaminhar ao Agente Fiducidrio:

T A
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{ii)

{iii}

{iv)

(a) Dentro de 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio social, ou na
data de sua divulgacio, o que ocorrer primeiro, (i} copia de suas demaonstragbes
financeiras completas relativas ao respectivo exercicio, acompanhadas do relatorio da
administracio e do parecer dos auditores independentes e (i} declaragao do Diretor
de Relacdes com Investidores da Emissora, na forma do seu estatuto social, atestando:
(a) que permanecem validas as disposicoes contidas na Escritura de Emissao; (b) ndo
ocorréncia de gualquer das hipdteses de Vencimento Antecipado e inexisténcia de
descumprimento de obrigagtes da Emissora perante os Debenturistas e o Agente
Fiduciario; e (c) que ndo foram praticados atos em desacordo com o estatuto social da

Emissora ;

(b} Dentro do prazo de 45 {guarenta e cinco} dais corridos apos o termino de cada
trimestre do exercicio social, ou na data de sua divulgacao, o gue ocorrer primeiro,
copia de suas informagbes financeiras consolidadas relativas ao respectivo periodo,
acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer ou relatorio, conforme o
caso, dos auditares independentes;

() Em até 5 {cinco) dias uteis, qualguer informacao relacionada com a presente
Emissdo gue |he venha razoavelmente a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

{c) Comunicacdo a respeito da ocorréncia de qualquer dos eventos descritos na
clausula 5.1, acima em até 1 {um) Dia Util contado da referida ocorréncia;

(e) Os atos societarios, os dados financeiros e o organograma de seu grupo
societario, o qual dewvera conter, inclusive, os controladares, as controladas, as
sociedades sob controle comum, as coligadas, e as sociedades integrantes do bloco de
controle da Emissora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social, e
prestar todas as informagbes, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio
para a realizagio do relatdrio citado no item {wii) da clausula 7.4, no prazo de até 30
(trinta) dias corridos antes do encerramento do prazo previsto no item (viii) da
clausula 7.4.

{f) Avisos aos titulares das Debéntures, fatos relevantes, bem como atas de
assembleias gerais e reunides do conselho de administracdo da Emissora que, de
alguma forma, envolvam interesse dos titulares das Debéntures, até o 32 {terceiro) Dia
Util apds a sua publicacdo ou, se ndo forem publicados, na data em gue forem
realizados;

Utilizar os recursos oriundos da Emissdo conforme descrito nesta Escritura de
Emissdo;
Proceder & adequada publicidade dos dados ecandmico-financeiros, nos

termos exigidos pela Lel das Sociedades por Agdes;

Manter sua contabilidade atualizada e efetuar os respectivos registros de
acordo com as principios contaveis geralmente aceitos no Brasil;
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(v}

(wi)

(wii)

{wiil)

{ix}

(x)

{xi)

[ i)

{xii)

[®iv)

Convocar, nos termos estabelecidos nesta Escritura, AGD para deliberar sobre
gualquer das matérias que, direta ou indiretamente, se relaciong com a presente
Emissdo, caso o Agente Fiduciario deva fazer nos termos da presente escritura de
Emissdo mas ndo o faga;

Cumprir todas as determinagtes emanadas pela CYM, inclusive mediante
anvio de documentos, prestando, ainda, as informagoes que |he forem solicitadas
pela CWM ou pela CETIP,

Preparar, na forma da lei das Sociedades por Aches, suas demonstragies
financeiras e submeté-las a exame de empresa de auditoria independente
registrada na CVM,

Divulgar suas demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e
parecer dos auditores independentes, em sua pagina na rede mundial de
computadores, dentro de 4 (quatro) meses contados do encerramento de seu
exercicio social e manter tais demaonstracées financeiras em sua pdgina na rede
mundial de computadores pelo prazo minimo de 3 (trés) anos contados de sua
disponibilizacio;

Observar as disposiches da Instrugdo CVM n? 358, de 03 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“Instrugio CVM 3587),

Observar o dever de sigilo e das vedactes a negociagdo dispostas no artigo 48
da Instrucdo CVM n® 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada

(“Instrucio CVM 400")

Divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores a ocorréncia de
fato relevante, conforme definido pelo artigo 29 da Instrugdo CVM 358,
comunicando este fato imediatamente ao Agente Fiduciario;

Manter em adequado funcionamento departamento de atendimento aos
debenturistas {“Departamento de Debenturistas”), para assegurar-lhe tratamento

eficiente, podendo utilizar, para esse fim, a estrutura e os orgaos destinados ao
atendimento de seus acionistas, ou contratar instituicbes autorizadas a prestar
este servigo,

informar 4 bolsa de valores ou entidade de mercado de balcdo organizado em que
forem negociadas as Debéntures o valor e a data de pagamento de todo e
gualquer rendimento referente as Debéntures;

Nio realizar operacbes fora de seu objeto social, observadas as disposigbes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor,
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(xv)

{xvi)

L)

{xwiii)

{xin)

{xx)

{xxi)

3]

{xiii)

Manter em vigor as autorizaches para celebrar esta Escritura e eumprir com
rodas as obrigagbes agui previstas, satisfazendn todos os requisitos legais e

pstatutarios necessarios para tanto;

Cumprir, em todos 05 Seus aspectos relevantes, as leis, regulamentos, normas
administrativas @ determinactes das Orgdos governamentais, autarguias ou
tribunais, vigentes e aplicaveis 3 conducdo de seus nepgocios, excelo aquelas leis,
regulamentos, normas administrativas & determinacbes das  Orgaos
governamentais, autarguias ou tribunais, gue estejam sendo contestados

judicialmente ou administrativamente, de boa-fe, pela Emissora;

Notificar o Agente Fiducidrio sobre qualguer mudanga na natureza ou escopo de
sues negdcios e operagdes, ou sobre qualguer evento ou fato, gue no seu
entendimenta afete ou gue possa afetar adversamente, de forma significativa, sua
condicio financeira ou sua capacidade de cumprir suas obrigacbes nos Lermos
desta Escritura, no prazo de até 5 (cinco) dias cantados da data em que a Emissora
tamar canhecimento da respectiva mudanca ou evento;

Motificar o Agente Fiduciario e o5 Debenturistas, no prazo de 1 fum) Dia Uil
contado da respectiva verificacio, casa quaisquer das declaracies prestadas nesta
Escritura de Emissac tornem-se total ou parcialmente inveridicas, incompletas ou

incorretas;

Nio praticar qualquer ato em desacordo com o Estatulo Social @ com esta
Escritura, em especial o5 que possar, direta ou indiretamente, comprometer o
pontual e integral cumprimento das obrigacdes assumidas perante os titulares de
Debéntures;

Manter contratado durante o prazo de vigéncia das Debéntures, as suas
expensas, o Banco Liquidante e Escriturador Mandatario, o Agente Fiduciario e 0
sisterna de negociagdo no mercado secundario por meio do SND;

Efetuar o recolhimento de quaisquer tributos ou contribuiches que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora;

Efetuar o pagamento de todas as despesas comprovadas pelo Agente Fiduciario
que venham a ser necessarias para proteger 05 direitos e interesses dos
debenturistas ou para realizar seus croditos, inclusive honorarios advocaticios e
outras despesas e custos incorridos em virtude da cobranga de qualquer guantia
devida aos debenturistas nos termaos desta Escritura;

Forhecer todas as informagdes que vierem a ser solicitadas pela CVM ou pela
CETIR; e

ﬂ/?
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(xxiv) Manter validas e regulares, durante todo o prazo de vigéncia das Debéntures e
desde que haja Debéntures em Circulacdo, as declaragdes e garantias
apresentadas nesta Escritura, no que for aplicavel.

6.1.1. A Emissora obriga-se, neste ato, em cardter irrevogavel e irretratavel, a cuidar para
que as operacdes que venha a praticar no ambiente CETIP sejam sempre realizadas em
conformidade com as boas praticas de mercade, com plena e perfeita observancia das
normas apliciveis 3 matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacies, prejulzos, perdas e danos, lucros cessantes efou
emergenteés a gue o ndo respeito as referidas normas der causa, desde gue
comprovadamente ndo tenham side gerados por atuacdo do Agente Fiduciario,

CLAusuLA VIl = DO AGENTE FIDUCIARIO

7.1 Nomeacgdo: A Emissora constitui e nomeia o Agente Fiducidrio da Emissdo objeto desta
Escritura, a Pentagono 5.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios, qualificada no
preambulo desta Escritura, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a
nomeagdo para, nos termos da Lei e desta Escritura, representar perante a Emissora os
interesses da comunhdo de Debenturistas, exercendo os servicos previstos na Instru¢do
CVM 28,

7.2 Declaracdes do Agente Fiduciario: O Agente Fiduciario declara, sob as penas de lei:

(i) Mio ter gualquer impedimento legal, conforme artigo 66, pardgrafo 3° da Lei das
sociedades por Acdes, e artigo 10 da Instrugdo CVM 28, para exercer a funcdo que the
& conferida;

{iiy  Aceitar a funcio gque lhe & conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuictes previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

{ili}  Aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas clausulas e condigoes;
{iv] Mo ter qualguer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas funcies,

{v) Estar devidamente autorizado a celebrar a presente Escritura e a cumprir com suas
obrigacies aqui previstas, tendo satisfeito toedos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

{vi] MN&o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflite de interesses previstas no
artigo 10 da Instrugdo CVM 28,

{vii) Estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos termos
da regpulamentacio aplicivel vigente;

{wiii) Que esta Escritura constitui uma obrigacdo legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiduciario, exequivel de acordo com os seus termas e condicdes;
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{ix) Que a celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigacdes aqui previstas
néo infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo Agente Fiduciaric;

{(x}] Que verificou, no momento que aceitou a fun¢do, a veracidade das informacdes
contidas nesta Escritura, diligenciando no sentido de que fossem sanadas as omissbes,
falhas ou defeitos de que tivesse conhecimento; e

(i) Assegura e assegurara, nos termos do pardgrafo 1" do artigo 10 da Instrugdo CVM 28,
tratamento equitativo a todos os debenturistas de eventuais emissdes de debéntures
realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesma grupo da Emissora, em gue venha atuar na qualidade de agente fiduciario.

7.3 Substituicio: Nas hipoteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendncia,
intervencdo, liguidacdo judicial ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de
vacancia na funcgio do Agente Fiducidrio, serd realizada, dentro do prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados do evento que a determinar, AGD para a escolha do novo Agente
Fiduciario, a qual poderd ser convocada pelo préprio Agente Fiducidrio a ser substituido,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento) das
Debéntures em Circulagdo ou pela CVM, Na hipotese da convocacdo nao acorrer em até
15 [quinze) dias antes do térming do prazo acima determinado, caberd a Emissora efetua-
la, observado o prazo de 15 {quinze} dias para a primeira convocacao e 08 {oito) dias para
a segunda convocagdo, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisorio
enquanto nio se consumar o processo de escolha de novo agente fiduciario. A
remuneracdo do novo agente fiducidrio sera a mesma que a do Agente Fiduciario,
observado o disposto nesta Escritura,

7.3.1 Na hipotese de o Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer suas fungtes por
circunstincias supervenientes a esta Escritura, devera comunicar imediatamente o
fato 4 Emissora e aos Debenturistas, mediante convocacio da AGD, solicitando sua

substituicio.

7.3.2 £ facultado aos Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicdo das
Debéntures, proceder 3 substituicio do Agente Fiducidrio e & indicagdo de seu
substituto, em AGD especialmente convocada para esse fim. A substituicao do Agente
Fiducidrio fica sujeita & comunicacio prévia a Emissora e a manifestagdo da CVM
acerca do atendimento aos requisitos previstos na Instrugac CYM 28 e em eventuais
normas posteriores.

7.3.3 A substituicdo do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento a esta Escritura,
devendo ser arguivada na JUCESP,

734 Em caso de rendncia do Apente Fiducidrio, este devera permanecer no exercicio de
suas funcoes até sua efetiva substituigdo.

.y =
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7.35

7.3.6

737

7.3.8

0 Agente Fiduciario iniciara o exercicio de suas funcdes na data da presente Escritura
ou de eventual aditamento relativo a substituicdo, devendo permanecer no exercicio
de suas funcoes até a data de vencimento das Debéntures ou até sua efetiva

substituican.

Caso ocorra a efetiva substituicio do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd a
mesma remuneragac recebida pelo Agente Fiduciario em todos os Seus termos e
condigoes, sendo gue a parcela anual devida ao substituto cera calculada pro rata
temporis, a partir da data de inicio do exercicio de sua funcdo como agente fiduciario.
Esta remuneragdo podera ser alterada de comum acordo entre a Emissora e o agente
fiduciario substituto, desde gue previamente aprovada pela AGD, como forma de

remuneracio aos serviqos por ele prestados.

O Agente Fiduciario substituido devera reembalsar & Emissora, se assim solicitado pela
mesma, o valor eventualmente jd pago pela Emissora correspondente ao periodo
compreendido entre a data da substituigio e 0 vencimento da Debénture, calculado
proporcionalmente ao valor total da remuneragdo do Agente Fiduciario prevista nesta

Escritura.

Aplicam-se as hipoteses de substituicao do Agente Fiducidrio a5 narmas € preceitos a

respeito, baixados por atos da CWM,

7.4 Deveres: Sem prejuizo das disposiches legais € repulamentares, bem como nesta Escritura,

constituem deveres e atribuigdes do Agente Fiduciario:

(1)

(i}

[ifi}

(iv)

{v)

(i)

proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, ne exercicio de 5uas
funcies, o cuidado e diligéncia que tado homem ativo e probo costuma empregar na

administracio de seus proprios negacios;

Renunciar 4 fungdo, na hipdtese de superveniéncia, de conflitos de interesse ou de
qualguer outra modalidade de inaptidao;

Conservar em boa guarda toda a escrituracao, correspondéncia e demais papeis

celacionados ao exercicio de suas fungoes;

yerificar no momento de aceitar a fungdo, a veracidade das informaces contidas
nesta Escritura, diligenciando para que sejam sanadas as amissaes, falhas ou defeitos

de que tenha conhecimento,

Convocar, guando necessario, AGD mediante anuncio publicado, pelo menos 03 (trés)
yezes, respeitadas outras regras relacionadas a publicagao, constantes da Lel das

sociedades por Agbes e desta Escritura;

Comparecer 4 AGD a fim de prestar as informagbes que lhe forem solicitadas;
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{wii)

[wiii)

(i)

{x}

flaborar relatario destinado ao debenturista, nos termas do artigo 68, §1°, alinea R
da Lei das Sociedades por Agdes, O qual deverd conter, 30 mMenos, as seguintes

informagges:

a) Eventual omissio ou Incorregac de que tenha conhecimento, contida nas
informacoes divulgadas pela Emissora, ou ainda, o inadimplemento ou atraso na
prestacdo obrigatoria de informacdes pela Emissara;

by Alteragbes astatutarias ocorridas no periodo;

¢} Comentarios sobre as demonstragoes financeiras da Emissora enfocando. DS

indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de capital da Emissora;
d) Posigdo da distribuicio ou colocacio das Debéntures no mercado;

g) Acompanhamento da destinacdo das recursos captados por meio da Emissdo, de
acordo com as informacgoes ahtidas perante 05 administradores da Emissora;

fi Resgate, amortizacio, & pagamenta de juros das Dehéntures realizados no
periodo, bem como aguisiches e vendas de debéntures efetuadas pela Emissora;

g) Existéncia de outras emissdes de debéntures, publicas ou privadas, realizadas por
pela propria Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora em que tenha atuado como agente fiduciario no
periodo, bem coma 05 dados sobre tais emissdes previstos no artigo 12, inciso
Wil alinea (k), itens 1 a 7, da Instrugao CWIM 28;

h) Cumprimento de outras obrigagbes assumidas pela Emissora nesta Escritura,

i} Declaragdo sobre sua aptidao para continuar exercendo fungio de Agente

Fiduciario; &
il Relagiio dos bens e valores eventualmente entregues ¢ sud administracao,

Gispanibilizar exemplar do relatorio de que trata o item (vii) acima aos
Debhenturistas, no prazo maximo de 04 (quatro) meses, a contar do encerramenta do
exercicio social da Emissora, ao menas nos seguintes locais: {a) na sede da Emissora;
(b} em seu escritorio; (¢) na CYM; {d) na CETIP; € {e} no endereco do Coordenador
Lider;

Publicar, 45 expensas da Emissora, nas Grgsos da imprensa em que a Ermissora deva
efetuar suas publicagdes, antncio comunicando aos Debenturistas gue o relatorio se

encontra 3 sua disposicdo, nos locais indicados no itern (viii) acima;

Manter atualizados os dados dos Debenturistas, seus enderecas, mediante, inclusive,
gestdo junto a Ernissora, ao Banco Liguidante e Escriturador Mandatario € a CETIP,
sendo gue, para tanto, a Emissora e 05 Debenturistas, assim gue subscrever,
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(i)

{xii)

(xiid)

(i)

(uv)

(v

integralizar ou adguirir as Debéntures expressamente autorizam, desde jid, o Banco
Liquidante e Escriturador Mandatario e a CETIP a atenderem quaisquer solicitagbes
feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a divulgacdo, a qualquer momento,
da posigdo de Debéntures e seus respectivos Debenturistas;

Eiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura, especialmente
daguelas impositivas de obrigaches de fazer e de nao fazer;

Notificar os titulares de Debéntures, por adital e, se possivel, individualmente, no
prazo maximo de 5 (cinco) dias dteis, da ciéncia de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigagdes assumidas na presente Escritura, indicando o local em gue
fornecera aos interessados malores ssclarecimentos. Comunicagdo de igual teor deve
ser enviada & CVYM e a CETIP,

Promover, caso a Emissora nac o faca, o registro desta Escritura e eventuais
aditamentos na JUCESP, hipotese em que a Emissara arcara com os custos do referido
registro, bem camo deverd fornecer as informagbes e documentos necessarios ao
referido registro, sem prejuizo da ocorréncia do descumprimento de obrigagdo ndo

pecuniaria pela Emissora;

solicitar, quando julgar necessario ao final desempenho de suas fungbes, certidGes
atualizadas dos distribuidores civeis pstaduais, distribuidores federais, das Varas da
Fazenda Plblica, Cartorios de Protesto, juntas de Conciliagao e Julgamento, das Varas
do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Piblica do faro da sede da Emissara, bem
como das demais comarcas em que a Emissora exerca suas atividades, cujos custos

serdo arcados pela Emissora;

solicitar, quando considerar necessario, auditoria extraordinaria na Emissora, cujos
custos serdo arcados pela Emissora; e

Disponibilizar o Valor Nominal Unitario das Debéntures, a ser calculado pela Emissora,
aos Debenturistas e aos demais participantes do mercado, através de sua central de
atendimento efou website,

7.5 Atribuicdes Especificas: Em caso de qualguer inadimplemento, o Agente Fiduciario
utilizara quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra a Emissora para a

protecio e defesa dos interesses dos debenturistas e da realizacdo de seus creditos

devendo, em caso de inadimplemento da Emissora:

aj

c)

Declarar, observadas as deliberacdes da AGD e as condicoes desta Escritura,
antecipadamente vencidas as Debéntures e cobrar o principal e acessorios;

Tomar toda e qualguer providéncia necessaria para a realizacdo dos créditos dos
debenturistas,

Requerer a faléncia da Emissora; e
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d} Representar 05 debenturistas erm processo de faléncia, recuperagdo judicial ou
extrajudicial ou liquidagao da Emissora.

7.6 O Agente Fiduciario somente se eximira da responsabilidade pela ndo adogdo das medidas
contempladas na clausula 7.5. alineas (a), (b} e (c) acima se, convocada a AGD, esta assim o
autorizar por deliberagdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdo,
bastando, porém, a deliberacio da maioria dos titulares das Debenturistas em Circulagdo
guando tal hipatese se referir an disposto na clausula 7.5, alinea (d) acima.

7.7 O Agente Fiduciario ndo emitira qualquer tipo de opiniao ou fara qualguer juizo sobre a
orientacio acerca de gualguer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos
Debenturistas, comprometendo-se tio somente a agir em conformidade com as instrugdes
gue |he forem transmitidas pelos Debenturistas. Meste sentido, o Agente Fiduciaria nao
possui qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos
decarrentes do estrito cumprimento das arientacbes dos Debenturistas a ele transmitidas
conforme  definidas  pelos Debenturistas e reproduzidas perante a Emissora,
independentemente de eventuais prejuizos gue venham a ser causados em decorréncia
disto aos Debenturistas ou a Emissora, A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopd
da Instrucio CVM 28 e dos artigos aplicaveis da Lei das saciedades por Agbes, estando este
izento, sob qualguer forma ou pretexto, de gualguer responsabilidade adicional que nao
tenha decarrido da legislacdo aplicavel,

7.8 Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumira gue
gs documentas originais ou copias autenticadas de documentos encarminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragio. Ndo
serd ainda, sob qualquer hipotese, responsavel pela elaboracdo de documentas societarios
da Emissora, que permanecerao sob obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-

los, nos termos da legislacao aplicavel.

7.9 Os atos ou manifestagoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsabilidade
para os Debenturistas efou exanerarem terceiros de obrigacbes para com eles, bem como
aqueles relacionados ao devido cumprimenta  das obrigagbes assumidas neste
instrumento, somente Serao vilidos guando previamente assim deliberado  pelos
Debenturistas reunidos em AGD.

7.10 Remuneragao do Agente Fiduciario: Sera devido ac Agente Fiduciario ou a instituicdo
que vier a substitui-lo nesta gualidade, a titulo de honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos da lei e desta Escritura, uma
remuneracio a ser paga da seguinte forma:

7.10.1 Parcelas anuais de RS 2,000,00 (dois mil reais), sendo devida a primeira 52 (quinto) Dia
Util apds a assinatura da Escritura de Emissdo, & as demais nas mesmas datas dos anos
subsequentes.
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7.10.2 Os tributos vigentes a época do pagamento gue incidiremn sobre a remuneracdo do
Agente Fiduciarios, tais como imposto sobre Servicos de Qualguer Natureza {“i55"),
Contribuicio ao Programa de Integracdo Social ("PIS") e Contribuicdo para o
Financiamento da Seguridade Social {“COFINS") serdo acrescidos @ remuneragao
proposta, de forma que esta seja paga liquida de impostas, excetuando-se o Imposto
de Renda (“IR"), nas aliguotas vigentes na data de cada pagamento;

7.10.3 As parcelas citadas na cldusula 7.10.1. serdo reajustadas pela variagdo acumulada do
indice Geral de Pregos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundagao Getulio Vargas
(“IGP-M/FGV"} ou, na falta deste ou na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice
que vier a substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, ateé as datas de
pagamento seguintes, calculadas pro roto die, se necessario. A remuneragdo sera
devida mesmo apds o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda
esteja atuando na cobranga de inadimpléncias ndo sanadas pela Emissora.;

7.10.4 Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em atraso
ficardo sujeitos estara sujeitos 4 multa contratual de 2% {dois por centa) sobre o valor
do débito, bem como a juros moratorios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor
do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo IGP-M/FGY, incidente desde
4 data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rato die.

7.10.5 Os servicos aqui previstas sdo agueles descritos na Instrugdo CVM 28 e Lei das
sociedades por Agdes,

210.6 Mo caso de inadimplemento da Emissora, todas as despesas em que O Agente
Fiduciario venha a incorrer para resguardar os interesses das Debenturistas deverdo
ser, sempre que possivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, e
posteriormente, ressarcidas pela Emissora. Tais despesas incluem os gastos com
honararios advocaticios, inclusive de terceiros, depdsitos, indenizagbes, custas e taxas
judicidrias de agbes propostas pela Agente Fiduciario, desde que relacionadas a
solucio da inadimpléncia, enquanto representante dos Debenturistas. As eventuais
despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agbes judiciais
serdo igualmente suportadas pelos Debenturistas, bem como @ remuneragas e as
despesas reembaolsdvels do Agente Fiduciario, na hipotese de a Emissora perrmanecer
em inadimpléncia com relagdo ao pagamento destas por um periado superior a 30
(trinta) dias corridos, podendo o Agente Fiduciario solicitar adiantamento aos
Debenturistas para cobertura dos riscos de sucumbéncia;

7.10.7 Fventuais obrigactes adicionais ao Agente Fiduciario ou alteracdo nas caracteristicas
da Emissio facultardo ao Agente Fiduciario a revisio dos honorarios propostos;

7.10.8 Na hipotese de ocorrer o cancelamento ou o resgate da totalidade das Debéntures em
Circulacdo, o Agente Fiduciario fara jus somente a remuneracio calculada pro rata
temporis pelo periodo da efetiva prestacdo dos servicos, devendo restituir a Emissora,
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se assim solicitado pela mesma, a diferenca entre a remuneragdo recebida e aguela a

que fez jus.

7.10.9 0O pagamento da remuneracao do Agente Fiduciario sera feito mediante crédito em
conta corrente a ser indicada pelo Agente Fiducidrio a Emissora com, no minima, 05
{cinco) dias dteis de antecedéncia a data do pagamento,

7.11 Despesas: A Emissora ressarcird o Agente Fiducidrio de todas as despesas razodveis em
gue ele tenha compravadamente incorrida, para proteger os direitos e interesses dos
Deberturistas, ou para realizar seus creditos, desde gue tais despesas tenham sido
previamente comunicadas a Emissora, tais como despesas com Viagens, estadias,

transporte e publicagdes.

0 ressarcimenta, a que se refere esta Clausula, serd efetuado em até 10 (dez) Dias Uteis
contados da entrega, a Emissora de copia dos documentos comprobatdrios das despesas
efetivamente incorridas e necessarias a protecdo dos direitos das titulares das Debéntures.

As despesas a que se refere esta Clausula compreenderdo, inclusive, as seguintes:

(a) Publicagdo de relatarios, avisos e notificacoes conforme prevista nesta Escritura, e

outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis;
(b} Extragdo de certiddes;
(c) Fotocopias, digitalizagbes, envio de documentos;

(d) Locomogdes entre Ectados da Federagio, alimentacdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarios ao desempenho de suas funcbes;

(e} Custos incorridos em contatos telefanicos relacionados a Emissao; e

{f} Eventuais levantamentos adicionais € especiais ou periciais gue vierem a ser
imprescindiveis, se ocorrerem omissbes efou obscuridades nas informagoes
pertinentes aos estritas interesses dos debenturistas.

0 credito do Agente fiducidrio por despesas que tenha feito para proteger direitos e
interesses ou realizar créditos dos debenturistas, que nio tenham sido saldados na forma
acima, sera acrescido a divida da Emissora, preferindo a estas na ordem de pagamento.

Se gualguer guantia devida aos debenturistas em virtude desta Escritura for paga por meio
de acao judicial ou sua cobranca for feita através de advogados, a Emissora devera pagar
em complemento a todos os valores devidos previstos nesta Escritura e relativos as
Debéntures, honorarios advocaticios e outras despesas @ custas incorridas devido a tal
cobranga,

CLAUSULA V1l = DA ASSEMBLEIA GERAL DE DERENTURISTAS

8.1 A AGD aplicar-se-d o disposto no artigo 71 da Lei das Sociedades por Agdes.
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811

a.1.2

8.1.3

814

8.1.5

816

Convocacio: Os Debenturistas de cada uma das séries poderdo, a qualguer tempo,
reunir-se em AGD, nos termos do artigo 71 da Lei das Sociedades por Actes, a fim de
deliberarem sobre matéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas da respectiva
série, sendo que podera ser realizada uma AGD comum as duas séries caso passuam a
mesma ordem do dia, ohservado o disposto nesta Clausula Vill e guaruns individuais
de instalacio e deliberagdo para cada uma das series. A AGD podera ser convocada
pelo Agente Fiducidrio, pela Emissora, por Debenturistas que representem no minimo
10% (dez por cento) das Debéntures de cada uma das series ou 10% {dez por cento)
das Debéntures em Circulagdo, independente da série, conforme o caso ou pela CVM,

A convacacio se dara mediante anuncio publicado, pelo menos 3 (trés) vezes, nos
6rgdos da imprensa nos quais a Emissora deve efetuar suas publicagdes, respeitadas
outras regras relacionadas a publicagdo de antincio de convocacdo de assembleias
gerais constantes da Lei das Sociedades por AcBies, da regulamentagdo aplicivel e
desta Escritura.

A AGD sera realizada, em primeira convocacao, em prazo maximo de 15 {guinze) dias,
contados da data da primeira publicagdo da convocagao. Nio se realizando a AGD,
sera publicada nova convocagdo com antecedéncia minima de & (oito) dias para a
realizacao da AGD,

As deliberacies tomadas pelos Debenturistas reunidos em AGD, ne ambito de sua
competéncia legal, observados os guoruns estabelecidos nesta Escritura, serdo
existentes, vilidas e eficazes perante a Emissora e obrigardo a todos os titulares das
Debéntures em Circulagio, da respectiva série, conforme o caso, independentermente
de terem comparecido a AGD ou do voto proferido na respectiva AGD.

N30 serd admitida na AGD a presenca de guaisquer pessoas gue nao comprovem sua
condicio de debenturistas ou seu mandatario, mediante a prévia apresentagdo de
documentos regulares de identificacao, societarios e procuragbes. Documentos
estrangeiros serdo aceitos desde que devidamente consularizadas.

Serdo consideradas regulares as AGDs a que comparecerem os titulares de todas as
Debéntures em Circulacdo de cada uma das séries ou independente das séries,
conforme a matéria constante da ordem do dia, independentemente de publicagdes

e/ou avisos,

8.2 Presidéncia da Mesa Diretora: A presidéncia da AGD cabera, conforme quem a tenha

convocada, respectivamente, ao Agente Fiduciario, 4 Emissora, ao titular de Debéntures

eleito pelos demais titulares de Debéntures presentes ou aquele que for designado pela
CVM. O secretario sera eleito pelo presidente da respectiva AGD e ficara responsavel pela
redacio da ata da AGD.

8.3 Quérum de Instalagdo: Nos termos da Lei das Sociedades por Acoes, a AGD instalar-se-a,

em primeira convocagaa, Com a presenca de titulares de Debéntures gue representem, no

) )
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8.4

9.1

(a)

(b}

(c)

(d)

(&)

minimo, metade das Debéntures em Circulagdo da respectiva série ou independente da
série, conforme matéria constante da ordem do dia, e, em segunda CONVOCagao, com
qualquer quarum,

Para efeito da constituicio de todos e quaisquer guoruns de instalagao efou deliberagao
da AGD previstos nesta Escritura, consideram-se “Debéntures em Circulacio” todas as
Debéntures emitidas pela Emissora que ainda ndo tiverem sido resgatadas efou liquidadas,
devendo ser excluidas aquelas Debéntures que a Emissora possuir em tesouraria, ou gue

sejam pertencentes a seu controlador ou a qualguer de suas controladas e coligadas, bem
como respectivos diretares ou conselheiros e respectivos parentes até sepundo grau.

Quérum de Deliberagio: Cada Debénture em Circulagdo conferird a seu titular o direito a
um voto na AGD, cujas deliberagbes, ressalvados os gudruns especificos estabelecidos
nesta Escritura, serdo tomadas por titulares de Debéntures que representem, no minima,
75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em Circulacdo da respectiva série ou
independente da série, conforme matéria constante da ordem da dia, sendo admitida a
constituicio de mandatdrios, titulares de Debéntures ou ndo.

Serd facultada a presenca dos representantes legais da Emissora nas AGDs,

O Agente Fiduciario devera comparecer a AGD para prestar aos titulares das Debéntures as
informacdes que lhes forem solicitadas.

CLAUSULA IX - DECLARACDES E GARANTIAS DA EMISSORA

A Emissora declara e garante ao Agente Fiduciario, na data de assinatura desta Escritura,

que:

£ uma sociedade anénima devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes de acordo com as |eis brasileiras;

Estd devidamente autorizada a celebrar esta Escritura e a cumprir com todas as obrigacoes
aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutdrios necessarios
para tanto, e a celebragio desta Escritura e a colocagdo das Debéntures ndo infringem
qualquer disposi¢do legal, contrato ou instrumento do gual a Emissora seja parte;

A celebracdo desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagtes agui previstas ndo
infringem qualquer obrigagdo anteriormente assumida pela Emissora, nem resultardo em
vencimento antecipado de qualquer obrigagio estabelecida em qualquer destes contratos
ou instrumentos ou rescisio de qualguer desses contratas ou instrumentos;

Esta Escritura e as obrigaces aqui previstas constituem obrigacdes da Emissora, exigiveis
de acordo com os seus termas e condigdes;

Esta cumprindo as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagdes dos orgHdos
governamentais, autarguias ou tribunais, vigentes e aplicdveis a condugdo de seus
negdcios, exceto aquelas leis, regulamentos, normas administrativas e determinacoes dos

"
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Orgaos governamentais, autarguias ou tribunais que estejam sendo  contestados

judicialmente ou administrativamente, de boa-fé, pela Emissora;

(f) Ndo ha qualquer agdo judicial, processo administrativo ou arbitral, ou inquérito, gue seja
de conhecimento da Emissora, cujo prognostico de resultado possa vir a causar um
impacto adverso relevante na Emissora ou em sua condigdo financeira, ou de qualquer
forma impacte o pagamento das obrigacbes pecunidrias decorrentes das Debéntures;

{g) Ndo omitiu nenhum fato, de qualguer natureza, Que seja de seu conhecimento e que possa
resultar em alteragao substancial na situagdo econamico-financeira ou juridica da Emissora
em prejuizo dos Debenturistas;

(h) Nenhum registro, consentimento, autorizacdo, aprovacgao, licenca, ordem de, ou
gualificagdo junto a qualquer autoridade governamental ou Grgac regulatorio é exigido
para 0 cumprimento pela Emissora de suas ohrigaghes nos termos desta Escritura, bem
como pelo registro da Emissdo na CETIP;

(ij Tem todas as autorizactes e licengas {inclusive ambientais) exigidas pelas autoridades
federais, estaduais € municipais relevantes para o exercicio de suas atividades, estando

todas elas validas;

(i) Nenhuma das declaraches constantes desta Clausula ¢ falsa, incorreta ou enganosa, na
data em que foi prestada;

{k) Tem plena ciéncia e concorda integralmente com & forma de divulgagdo e apuragdo da
Taxa DI, divulgada pela CETIP, e que @ forma de calculo da remuneracdo das Debéntures
foi acordada por livre vontade entre @ Emissora e o Coordenador Lider, em ohservancia ao
principio da boa-fe;

(I} Nio ha qualguer ligagdo entre a Emissora e O Agente Fiduciario que impeca © Apente
Fiduciario de exercer plenamente suas funches; e

{m) Tem plena ciéncia de que ndo podera realizar outra oferta publica da mesma espécie de
valores mobiliarios dentro do prazo de 4 [quatro) meses contados da data da comunicagao
4 CVM do encerramento da presente Oferta, a menos que a nova oferta seja submetida a
registro na CVM].

CLAusuLA X — DaAS DispOSICOES GERAIS

10.1 Comunicagdes: As comunicaches a serem enviadas por gualguer das partes nos termas
desta Escritura, se feitas por fax ou correio eletrénice, <erdo consideradas recebidas na
data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo
{recibo emitido pela maguina utilizada pelo remetente), devendo os respectivos originais
serem encaminhados até 5 (cinco) dias uteis apos o envio da mensagem, se feitas por
correspondencia, as comunicagbes serdo consideradas entregues guanda recebhidas sob
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protocolo ou com "aviso de recebimento” expedido pelo Carreio ou por telegrama, nos

enderecos constantes a seguir:

Para a Emissora:

Helbor Empreendimentos 5.A.

Avenida Voluntario Fernando Pinheiro Franco, 515
CEP 08710-500 - Maogi das Cruzes, 5P

AL 5r. Roberval Lanera Toffoli

Telefone: {11) 4795.8555

Fax: (11} 4724.8831

E-mail: g_:rberval.mffuh@helbor.cumb_r

para o Agente Fiducidrio:

pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios

Avenida das Américas, n® 4200, bloco 08, ala B, salas 303 e 304

CEP 22640-102,Rio de Janeiro - Rl

At.: Sras, Nathalia Machado Loureiro, Marcelle Motta Santoro e 5r. Marco Aurélio Ferreira
Telefone: (21) 3385-4565

Fac-simile: {21) 3385-4046

E-mail: operacional@pentagon atrustee.com.br

Para o Banco Liguidante e Escriturador Mandatario:

Banco Bradesco 5.A.

Cidade de Deus, Avenida Yara, s/ne - Prédio Amarelo - 27 andar

06029-900 — Osasco — SP

At Sr. Jodo Batista de Souza / Sr, Fabio da Cruz Tomo

Telefone: (11) 3684-7991/ (11) 3684-2852

Fax: [11) 3684-2704
E—mall:-le:l‘J.'L‘:.'|bsuuza@hradcsco.:r.:m.brMU1D.r:u5todiarf@hrade5cu.cnm_.ﬂ{
4G10.tump@bradescm.t£

Para a CETIP:
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1663 — 4% andar

01452-001 — 580 Paulo— 5P
Telefone: (11) 3111-1400/2138-1400
Fax: {11) 3111-1563

E-mail: gr_.debentures@:zetip.mmﬂ

Para a C\VIVL:
Rua Sete de Setembro, n.2 111, 27, 3", 5° 6" (parte), 23°, 26" ao 34° andares — Centra
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CEP 20050-901 ~ Rio de Janeiro = RJ
At.: Superintendéncia de Registro de Valares Mabiliarios — SRE
Tel.: [21) 3554-8686

10.1.1 A mudanga de qualquer dos enderecos acima devera ser comunicada a outra parte
pela parte que tiver seu enderego alterado, em até 02 (dois) dias contados da sua

acarréncia.

10.2  Rendncia: Ndo se presume a renuncia a qualguer dos direitos decarrentes da presente
Escritura, Desta forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualguer
direito, faculdade ou remédio gue caiba ao Agente Fiduciario e/ou aos debenturistas em
razao de gualquer inadimplemento da Emissora prejudicara o exercicio de tal direito,
faculdade ou remédio, ou serd interpretado come constituindo uma rendncia aos mesmos
ou concorddncia com tal inadimplemento, nem constitulrd novacio ou modificacio de
quaisquer outras obrigagdies assumidas pela Emissora nesta Escritura ou precedente no

tocante a qualquer outro inadimplemento ou atraso.

10.3  Irrevogabilidade e Sucessdo: Esta Escritura @ firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, obrigando a Emissora, o Agente Fiducidrio e seus sucessores a qualguer titulo.

10.4 Independéncia: Caso qualquer das disposicbes desta Escritura venha a ser julgada
invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes ndo afetadas por tal
julgamento, comprometendo-se a Emissora e o Agente Fiducidrio, em boa-fé, a substituir a
disposicdo afetada por outra gue, na medida do possivel, produza o mesmao efeito.

10.5 Titulo Executivo: A presente Escritura e as Debéntures constituem titulos executivos
extrajudiciais, nos termos do artigo 585, incisos | e 1|, do Codigo de Processa Civil, e as
obrigacdes nelas contidas estdo sujeitas a execugdo especifica, de acordo com os artigos
632 e seguintes do Codigo de Processo Civil,

10.6  Custos de Registro: Todos e quaisquer custos incorridos em razio do registro desta
Escritura e seus eventuais aditamentos, e dos atos socletarios relacionados a Emissao
serdo de responsabilidade exclusiva da Emissora,

10.7  Prazos: A ndo ser que de outra forma disposto nesta mesma Escritura, os prazos aqui
estabelecidos serdo computados de acordo com a regra prescrita no artige 132 do Cadigo
Civil, excluindo-se o dia do comege e incluindo-se o do vencimenta.

10.8 Integralidade: Esta Escritura constitui a integralidade das regras e disposicoes sobre a
Emissdo aqui contidas, revogando e substituindo toda e qualquer oferta, material,
informacdo, proposta, negociaciio ou entendimento anterior, exceto aguelas constantes
do Contrato de Distribuicdo e outros documentos correlatos mencionados nesta Eseritura
e no Contrato de Distribuicdo, incluindo as declaracbes de investidores e publicacées
previstas na Instrugdo CVM 476, segundo nova redacio dada pela Instrucdo CVM 55114,
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10.9 Lei Aplicivel e Foro: Esta Escritura regida pelas Leis da Republica Federativa do
Brasil. Fica eleito o Foro da Cidade de 5do Paulo, Estado de S3o Paulo, para dirimir
guaisgquer duvidas ou controversias oriundas desta Escritura e para a execucao das
ohrigaghes de pagamento aqui previstas, com renuncia @ gualguer outro, por mais

privilegiado gue seja ou possa ser.

Estando assim, as partes, certas e ajustadas, firmam o presente instrumento em 3 {trés)
yias de igual teor e forma, com a presenca das testernunhas abaixo identificadas e

assinadas.

530 Paulo,30 de janeiro de 2015
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