' {NSTRUMENTO -PnRTn‘;ULAR DE Escnrrunn DA 2° {SEGUNDA} EMISSAG DE
ONVERSIVELS EM ACOES, DA ESPECIE COM

DEBENTURES SIMPLES, NAO C
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUI(;AD pUBLICA COM ESFORCOS
RESTRITOS DE DISTRIEUICALD DA PROPERT‘I" BRASIL S.A. -

entre

PROPERTY BRASIL S.A.
como Emissara o

_ FLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
como Agente Flducuarla, reprESentando 3 comunhao dos Debenturistas

Datado de
16 de dezemiywo de 2015

STl



L1}

INSTRUMENTD PAR‘T'ICULAR DE ESCRITURA DA 23 {SEGUNDA) EMISSAQ DE
DEBENTURES SIMPLES, NAG CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE COM
GARANTIA REAL, EM SERIE UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA COM ESFORGOS -
RESTRITOS DE DISTRIBUICAQ, DA PROPERTY BRASIL 5.A. :

Pelo presente instrumento particular, de um lado:

PROPERTY BRASIL S.A., sociedade andnima sem registro de capital aberto perante. a-
Cornissao de Valores Mobilidrios ("CVM"), com sede na Cidade de Sac Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03, inscrita no inscrita no
Cadastro Nacicnal da Pessoa Juridica do Ministéno da Fazenda (TCNP)/MFT) sob o n.”
10.395.731/0001-37, neste ato tepresentada por Seus representantes legais devidamente
autorizados e identificados nas pagmas de asmnaturaﬂ da pre:seute instrumento {"Emissora” au

*Comparia™;
e, de outro lado,

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., métitui:;é’d financeira autorizada a funcionar. pelo Banco
Central, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de 580 Pau[c: na Avenida Brigadeire Faria
Lima, 3900, 10° andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPI/MF: sob n.® 67.030.395/0001-46, neste ato
tepresentada por seus representantes legais devidamente autorizados e identificados nas
paginas de assinaturas do presente instrumerito (“Agente Fiduciario™), na qualidade de - .
representante dos titulares das Debéntures {conforme abaixo definida) {"Debenturistas”},

scndo a Emissora e o Agente Fiducidrio doravante denominadas, em conjunto, como "Partes” e,
individ ual g indistintamente, como “Parte”;

vEm, por meig desta e na melhcr farma de direito, firmar ¢ presente * Instrumento Particular de
Escritura da 29 (Sequnda) Ernissdo de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agdes,. da - -

Especié com Garantia Real, em Série Unica, para Distribuicdo Publica com Esforgos Restrtos do
Distribuicdo, da Progerly Brasi 5A.7 {‘ Escritura” ou “Escrltura de Emisséo ’], medlante as
seguintes cldusulas e condigdes: :

CLAUSULA I
AUTORIZACAO

1.1. A presente Escritura € firmada com base nas deliberagbes - da Assembleia Geral '
Extraordindria de acionistas da Emissora realizada em 15-de dezembro de 2015 (AGE da
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Emissora”), na gual: {i) foram aprovadas as condigbes da Emissdo (conforme abaixo definido},
nos termos do artigo 59 da Lei n® 6,404, de 15 de dezembro de 1976, conforme afterada ("Le
das Socledades por Ages"); (if) foi aprovada a constituicdo do Penhor de Quotas (conforme
abaixo definido) e {iiiy a Diretoria da Companbia fol autdrizada a praticar todos oS atos
necessarios 4 efetivacio das deliberagdes ali consubstanciadas, incluindo a celebragdo de todos
os documentos necessarios a cancretizagiio da Emissao {cpnformé abaixg definida).

1.2, A Alienacio Fiduciaria de Imoveis e a Cessdo Fiduciaria {conforme abaixg definido),
canforme aplicavel, foram aprovadas com base nas deliberactes da Reunido dos Socios da (i)
Terras de Braganca Participagbes’ Ltda., mscrita Mo CNPI/ME sob o n.@ 02.621.611/0001-84
("Terras_de Braganca”); (if} PB Cachoeira Desenvolvimento Imobilidrio Ltda., inscrita no
CHNPI/MF sab o n.© 1D.4?6.5G3fﬂ0&1-_18 ("PE Cachoeira™; (iii) P8 Guaruja Desenvolvimento
Imohiiano Lida., inscrita no CNPI/ME sob © n.0 10.476.603/0001-18 ("PB Guaruia"); {iv} PB
Indaiatuba Desenvolimento Irmobiliario Lida., inscrita no CMPI/MF sob o n.? 10.464.114/0001- .

45 ("PB Indaiatuba™); (v) B tatiba Desanvolvimento Imobilidrios Ltda., inscrita no CNPIME - '

sob o n.0 10,342.288/0001-36 ("PB Itatiba™); (vi) Espirito Santo Itatiba II Desenvalvimento
Imotilidrios Ltda., inscrita no CNPJ/ME sob.c n.9 11.896.406/0001-10 ("PE Itatiba 117} {vii) PB
Itatiba I Desenvolimento Imobiliarios Ltda., inscrita nﬁ_ CNPJ,"’MF enb o n.0 11.895.680/0001-
75 {"PB_Itatiba III7); e {wiil} P& Itatiba I¥ Desenvolvimento Imobilidrics Ltda., inscrita no
CHPIMF sob o n.? 13.790.382/0001-46 ("PB Itatiba IV, todas realizadas em 15 de dezembro
de 2015 {"Reunidn de Sécios"). '

CLAUSULA II
REQUISITOS

& 20 {seqgunda) emissao de debéntures simples, n8o conversiveis em agdes, da especie com .
garantia real, em serie (nica, da Emissora {“Emisg 20" e "Debéntures”, respectivamente), para
distribuicdo pliblica, com esforgos restritos de distribuicén, nos termos da Instrugdo da C¥M no.
476, de 16 de janeiro de 2009, conforme afterada (“Instrucio CVM 476" e "Oferta”,
respectivamente), sera realizada com observanda aos requisitos abaio.

2.1. DHspensa 'de Registro na CVM

2.1.1. Mos termas do artigo 6°.da Instrucio CVM 476 a Oferta esta automaticamerte

dispensada de registro perante a CVM, e do artigo 19 da Lel n? 6.385, de 7 de dezembro de
1076, conforme alterada, por se tratar de oferta pliblica de valores maobilidrios, com esfar;os '
restritos de distribuicda, ndo sendo objeto de protocole, registro & arquivamento perante a CVM,
evceto pefo envio, da comunicacdio sobre o iniclo da Oferta e a comunicacho de seu
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encerramento 3 CVM, nos termos das artigos 79-A e 89, respectivamente, da’Instrugaa Ty n.e
476 ("Comunicacio de Inicio” e ™ omunicacdo de Encerramento”, respectivamente).

2.2. Registro na Associagao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de
Capitais ("ANBIMA"}

2 2.1, Por se tratar de oferta publica com esforcos restritos: de ditribuicio, a Oferta podera wir . '
a ser registrada na ANBIMA, nos termos do paragrafo 29 do artigo 1° dao ‘_‘Cc’::digo'ﬁNBlMA de

Regulacdio e Methores Priticas para as Ofertas Plblicas de Distribuigao ‘e Aguisicao de Valores

Mobiliarios”, atualmente em vigor {"Cédigo ANBIMA”), exclusivamente para fins de envio de -
informagBes para @ base de dados da ANBIMA, nos termas do artigo 89 do Cddigo ANBIMA, B
desde que sejam expedidas diretrizes espeacificas nesse sentido pelo Conselho de Regu1ar:;§ci e
Melhores Préticas da-ANBIMA, até o momento do protdcolo da Comunicacio de Encerramento
da Emissdn na CVM. '

2.3. Arguivamento na Junta Comeicial e Publicagées dos Atos Societarios

33.1. A ata da-AGE da Emissora sera devidamente arquix'.rada na.Junta Comercial do Estado-de '
5o Paulo ("JUCESP™) e publicada no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo ("DQESPT) e no
jornal *0 Dia”, nos termos do artigo 62, inciso I, e artigo 289 da Lei das Sociedades par ArDes,
aseim como seguirdo este procedimento evantuais atos societéri_c_:s da Emissora postenores, que
sejam realizados em razdo da Emissdo.” : E : '

2.4. Arquivamento da Escritura na Junta Comercial -

5 4.1, Esta Escritura € seus eventuals aditamentos ser3o arquivados na JUCESF, nos termas do

artigo 62, inciso I €. paragrafo 3¢; da Lei das Socledades por AgBes. Uma via original desta:

Esoritura e de s2us eventuals aditamentos devidamente arquivados na JUCESP deverdo ser
enviadas ao Agente Fiducidrio em até 5-(cinco) Dias Uteis, contados da data do respectivo
arquivamento. ' : :

2.4.2. Qualguet aditamenta a presente Ezcritura devera conter, “em Seul anexo, a YErsao.
consolidada das termas e condigbes da Escritura, contemplando as alteracdes realizadas.

2.5. Registro das Garantias

251, O Contrato de Penhor de Quatas (conforme definido abaixo). sera':regiﬂtradn no Cartdrio
de Registro de Titulos € Documentﬂs'da Cidade de S80 Paulg, Fstado de S8o Paulo, na forma e
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prazo previstos no respectlvo'ccmtrato. Uma via original do Contrato de Penhor de Quotas e de
seus  eventuais ar:lit'amentos' devidamente regiEtradt:é deverdp ser entregues a0 Agente,
Fiduciario: em até 5 lfd_ncc-) Dias \teis, contados do respectivo registro. Adicionaimente, o )
contrato social da Terras de Braganca € da Sintra Empreendimentes Imohbilidtios Lida., inscrita
no CNPIMF sob o n.@ {1.270.232/0001-22 {“_S_m’“j',deyeré ser alterado e apresentado para
registro na junta comer_cial'mmpetentéra- fim de-evidenciar a constituicas do penhar de Quotas
{conforme definido abaixo). : - ' :

25.2. O Contrato de Cessdo Fiducié'ria {mnfmrn&e definido abaixp), sera registradt: TOS
Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos das Cidades de Sdo Paulo e Osasco, ambas
incalizadas no Estado de Sia Paulo, na forma e prazo previstos no respectivo contrato. Uma via
original do Cantrato de Cessao Fiducidria e de seus eventuais aditamentos devidamente’
reqistrados deverdd ser entregues ac Agente Fiduciario am até'S (cinco) Dias Utels, contados do
respactiva registro. S -

2.5.3. Os Contratos de Alienacdo Fiduciaria de Imdvel serdo registrados nos Dartdrioé de
Registro de Imavels das Cidades de (i} Indaiatuba; (i) Guaruja; (iii) Itatiba: {iv) Braganga
Paulista € {v) Atibaia (imdvel localizade na municipio de . Jarinu}, eonforme o <aso, todas
Incalizadas no Estado de S3c Paulo, na forma e prazo preu]ét{as_naa_ respectivos contratos. Uima
via original de cada Contrato de Afienacdo Fiducidria de Imdvel e de seus eventuals aditamentos
devidamente registrados deverdo ser entregues ao- Agente- Fiducidrio em até § (cinco} Dias
\teis, contados do respectivo registro juntamente cam-gs certiddes de matricula de inteiro teor
dos imaveis alienados contendo a averbagao da Allenagao Fiductaria. ' '

2.6. Registro para Distribuicao, Negociagdo e Custédia Eletrénica
561, As Debéntures serdo depositadas para:

(i} distribuicdo no mercado primario por mein do MDA ~ Médulo de Distribuicio de
‘Ativos ("MDA", administrade e operacionalizado pela CETIP S.A. - Mercados -
Organizados ("CETIP"}, condo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da
CETIR, £ '

(it negociacia na mercado secundario por meio do Modulo CETIP21 — Titulos e Valores
Mobitiarios ("CETIP21%), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as -

negociagbes liquidadas financeiramente e as debéntures custodiadas eletronicamente
na CETIP. B :
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5.6.2. Nio obstante o descrito na Clausula 2.6.1 acima, as Debéntures somente paderdo ser -
negociadas nos mercados regulamentadas  de valores mobilidrios  entre Investidores -
Qualificados, confarme definido no artigd go-B da Instrugdo da CVM no 533, de 13 de novernbra
de 2013, conforme atterada (“Inctrucio CVM 539) e depois de decorridos 30 {noventa) dias da :
daita de cada subscrigao ou aguisigdo por Investidores Profissianais (conforme abaix definido),
canforme disposta nos artigos 13 e 15 da Instrucio CVM 476, € uma vez verificado @
cumprimenta, pela Cormpanhia, de suas obrigagdes previstas no artigo 17 da Instrugdo VM

476, sendo que a negociacdo das Debéntures devera ser redlizada sempre respeitande as - -

disposicbes legais € regulamentares aplicaveis.

. ‘CLAUSULA TIT

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

'3.1. Objeto Social da Emissora
311 De acordo com O artigo 3¢ do seu EStatuto soicial, a Bmissora tem por ghjeto social (i} o
desanvolvimento, de forma isolada -ou em parcefia, de empreendimentos imobilidrios, 2
INCOtporasac, construgad, € o loteamento de imdveis; tylem como 2 administragio de bens
praprios;  {1) a prestagdo  de servicos de assessoria para 2 DraSpeccas, CONCEpCas, -
desenvolvimento € implantagao de empreendimentos imobiliarios, em suas varias etapas, desde
que a execucdo de tais servicas nao requeira regisire em Argfos reguiadores au entidades de
classe; e (ili)a participacdo em outras sociedades, como guotista ou acionista.
3.2. Namero da Ermissao
A presente Emissdo constitul a-22 (segunda) armnissio de Debéntures.da Emissora.

3.3. Valor Total ;ia' Emissio

O valor total da Emissdo serg de R$143.Qﬂﬂ.ﬂﬂ{],ﬂﬂ {cento ¢ quarenta € trés milhdes de reais)
na Data de Emissdo, conforme abaixo definida {“@Ior-T@@:ﬂa'Emisa@”}_. '

3.4. Namero de Séries _

A Ernissdo serd realizada em série unica.
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3,5. Garantias

15.1. A fin de garantic & integral, fiel e pontual pagamenta € cumpriménto de todas as
cbrigacces, principals € aressoriag, presentes ou futuras, assumidas ou gue venham a ser
assurridas pela Emissora perante 08 Dehenturistas, O que inciui, principalmente, mas- nag se
jimita, ac pagamento de todo e gualauer valor devido pela Emissora em razdo das Debéntures,
abrangendd 2 sua amortizagdo, Remuneracio (conforme abaixo definida), © pagaments dos
custos, comissdes, entargos & despesas da Emissac e a totalidace das obrigaghes acessarias,
tais como, mas ndo se limitando, a0s Encargos Moratdrios {conforme abaixo definido), multas, -
indenizacdes, penalidades, despesas, Custas, honorarios arbitrados em juizo; comissdes &
demais encargas cantratuais & legals previstos, bem como & remuneragio do Agente Fiducidrio,
do Banco VJguidante o Escriturador (conforme abaixo definido) e todo e gualquer custo-ou .-
despesa comprovadarmente incorrida pelo  Agente Fiduciario efou pelos Debenturistas em
decorréncia de processis, procédimentm gfou outras medidas judiciais ou extrajudicials
necessarios a salvaguarda dos direitos e prerrogativas dos Debenturistas decorrentes gas -
Debéntures e desta Escritura de Emissad {"Obrigatdes Garartidas™, as Deébéntures contardoe
com as senuintes garantias: ' :

(i) Penhor_de Quotas. Penhar constituido por meie do “Jnstrumento Particuiar de Contralo

de Penbor de Quotas e Outrds Avengas’, a ser celebrado entre a Emissora e 0 Agente

Fiduciario (“Cohtrato de Penhor_de Quotas” e “pephor de Quotas™), das quotas de
ermvissso da Sintra e da Terras de Braganca {("Quotas Empenhadas”y;

(ii) Cocsa Fiduciaria. Cessdo fiduciaria de todos os recursos disponivels {a) na conta
vinculada de titularidade da Emissora na qual serao depositadas parte das receias
aufefidas pela Ernissora com a venda dos Imdveis Grandes (conforme abaixo definido} -
("Conta Vinculada Imdveis Grandes™) e (b} na conta vinculada de titularidade da Terras
de Braganca na qual corin depositadas parte das receltas auferidas pela'Terras de
Braganga com 2 venda dos Imdvels Varejo (conforme abaixo definidey ("Conta .
vinculada Tmoveis Varejo” &, em geniunto com a Conta Vinculada Imoveis Grandes, as '
“rontas Vinculadas™, g gue sSerdo movimentiveis de ‘acorde com o disposto ne
“Contrato de Administragao de Comtas Vinculadas e Outras Avengas” celebrado entrea
Emissora, & imstinvicdo financeira contratada parg atuar camo banco depositario das .
Contas Vinculadas; a. Terras de B_ragahga e o Agerte Fiduciario {“Contrato_de '
administraco_de Contas™) e constituida por meio do “Instrumento Patticular de
Contrato de Cess3o Fiducidria de Direitos Credjtdrios € Outras Avengas’, a ser celebrado '
entre a Emissora e 0 Agente. Fiduciario {“Coﬂtrato de Cessétﬁ piduciaria™ & “Ceosan
Fidugiara”, respectivamente); & o '
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(iii) Alienagdo Fiduciaria de imc’wel. P.lienat;écn'g_ transferéncia c!_a' propriedade iduciaria, do
. daminio resolivel e da -posse indireta ‘dos imoveis localizados nas -Cidades de (a)

Indaiatuba; (b) Guarujé; (c) Itatiba; {d) Braganga Paulista € (e) Jarinu (imével a ser . -

registrado 0o cartorio- de Afibaia), todas localizadas no Estado de 530 Paulo, e
registrados sob a5 matriculas listadas no ANEXO 1 desta Escritura de Emisaia, incluindo
todas a5 suas acessdes, construgdes, benfeitorias & instalagdes, presentes e futuras
(Lmidvels Grandes”, “moveis Varejio” e, em conjunto, as ‘fimﬁueié”}, ronforme previsto
em cada “Instrumento Particular de Contrato de Alienagdo Fiducidria de Imdvels &
Cutras ﬁvéhgas”, a serem -celebrados entre a Terras de Draganca, @ PB Cachacira, PB
Guaruja, PE Indaiatuba, FB ltatiba, PB Itatiba 11, PB Itatiba 111 @ PB Hatba IV e ©
Agente Fiduciario ("Lontrato de &e&@@@r@dﬁmévﬂ” e, em conjunto com o

Contrate de Penhor deé Quotas € © Contrato de Cessao Fiduciaria, os "Contratos de .

Garantia” “alienacio Fiduciaria de Irmdvel” @, ern canjunto com @ Panhor de Quotas &

Ir

a Cessdo Fiducidria, as "Garantias regpectivamente).

362, A Companhia se obriga a, a partir do Gltimo Dia Ut do 6° (sexio) més contado da Data
de Emissao até a Data de Vencimento, fazer com gue a Aienacso Fiduciaria de Iméveis cumpra
com urm indice de garantia equivalente a, o minima, 120% (cento & vinte par cento) do valar -
Total da Emissdo ou do saldo devedor da Debentures naquele mi::mentm dos dois @ menar,
{“indlce de Cobertlra Minimo™) observado que o valor dos Imévels sera r.alcu'l._éda canforme
laudo de avaliacdo elaborade por uma das seguintes e_mpresas'{i}_ Engiebanc Engenharia &
Sarvicos Lida, (i) Tecplan Engenharia Consultoria & Plancjamento &fC Lida. ou (iii) outra
‘empresa de primeira linha, reconhecida no mercado, com 8 mesma reputatdo das anteriores, .
desde que tenha sido prévia e expressamente anuida pelos Debenturistas (EMpresas
Especializadas™). A Ernissora obriga-se, ainda, a informar o Agente Fiducidrio, por escrita, do
cumprimento ou nNad do-indice de Cobertura Minimo até o final do prazo estabeledido neste - '
- . _ . o

3.5 2 1. Caso a Companhia, no ditimo Dia Utit do 6° ('sfexto} meés contado a panir da Data de
Emissdo, nao possud Imdveis suficientes para cumgrir com o indice de Cohertura Mirime,
poderd optar, @ exclusivo critério da Companhia, por: (i} reafizar a Amortizagao Extraordinaria

em montants suficierte para gue o indice de Cobertura Minimo seja atendido, observados 05

termas do tem 5.1.1 abaixo; (ii) sclicitar a reavaliacio da valor dos Imovels para &s Empresas .-

-Espécializadas, nos termos & condicBies descritos no item 5.1.2 e seguintes de cada Contrato de
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel, de forma a atender 0 indice de Cabertura Minima, caso © valor
dos Imévels sofra um aumento em decorréndia de tal reavaliaggo; e/ou (jiii) constitufir garantias -
adicionais as garantias constituidas no ambito das Debéntures, observadas que 05 termos &
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condicBes de tals garantias adicionais deverdo ser'aprwadés pelos Debenturistas, reunidos em
assambleia Geral de Debenturistas. ' '

liberacio Antecipada da Alienacio Fiduciaria de Imoveis:

3 5.3, Tendo em vista que a Emissara, no-desenmwimenm de suas atividades, ;'za'de'ré realizar a
comercializacio dos Imdveis, as Alienacfes Fiduciarias. de imdveis - poderdo ser liberadas
previamente ao pagamEnto das Obrigagfes Garantidas, de forma total eu parcial, conforme o .
caso, nas hipoteses e de acordo com os procedimentos previstos neste item; Sem a fiecessidade
de aprovagdo em Assembicia Geral de Debenturistas ("Uberagio Antecipada de Tmdveis"). '

3.5.4. Caso a Emissora realize a comercializacdo de gualquer dos Imdvels Grandes, a Emissara
compromete-se a (i) encaminhar a0 Agente Fiduciario docurnentos comprobatdrios  da
comercializagac do respectiva- Imndvel Grande junto ao potencial adquirente (“Notificacdo de
Comercializacio de Imovel Grande™); e (i) efetuar {ou ingtruir o adguirente do Imdvel Grande
para gue faga) © depdsith, na Conta vinculada Imdveis Grandes, do Vaior de Come_mializaﬁféo-
Imdveis Grandes (conforme abaixa definido). '

2.5.4,1. No prazo de 2 {dois) Dias Uteis apds o recebimento da thiﬁcagéﬂ de Comérﬁializagéo
de Imével Grande, o Agente Fiduciaria deverd celebrar e entregar 3 Emissara uma declaragio
de promessa de libaracan, na forma indicada ho Anexo 11T, independente de aprovagao em
pssemblela Geral de Debenturistas {"Declaracdo de’ Promessa .de Liberaca”). Depois de
praenchidas as condiches constarites na Declaragdo de Promessa de Liberacdo, incluinda o
depdsito na Conta vinculada Imdvels Grandes, nos termos do item 3.5.4.2, abaixo, 0 Agente
Fiduciario deverd, no prazo de 2 {doig) Dias Uteis, celehrar e entregar A Emissora o termo de-

liberaciio de Garantia, na forma indicada no Anexo. IL, ‘independente de aprovagdio em - - '

Assemblela Geral de Debenturistas ("Termo de Liberacio de Garantia™).

3.5.4.2. O valor a ser depositado pela Emissara e_;’ou;jelo adquifehte do Imdvel Grande na
Conta Vincwada Imovels Grandes devera ser equivalente ao valor do respectivo Imdvel Grande
indicado no Contrato de-Alienacda Fiducidria de Imével ("Valor do Gravame do Imdvel Grande™)
acrescido do mantante correspondente a 75% (setenta € cince por cento} da diferenca entie 0
Walar do Gravame do lmovel Grande e o valor efétiuémehfe.pagt} pelo adquirente do Trpvel
Grande, caso este venha a Ser superior ao Valor do Gravame do Imdvel Grande (*¥alor de

_Com_ertiallzacé_m Imdveis Grandes”), vaior este que deve automaticamente e viilizade para
Amortizacio Compulsoria, conforme itermn 5.2 abaixe. o '
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3.5.4.3. A Emissora podera solicitar a lberacio dos Imdveis Grandes, mediante {i) depdsito do
Valor do Gravame do Imovel- Grande ou do Valor de Comorcializacdo dos Imc'weis' Grandes,
conforme o caso e de acorda cam a clausula 3.5.4.2 acima na Conta Vinculada Imdveis
Grandes, que serd automaticamente utilizado para a AmortizacBo Compuisoria, conforme item
5.7 ahaixg e (ii) a constituicao de cessgo fiduciaria - em - favar dos. Debenturistas sobre os
recabiveis oriundos da pcss'[ve! venda do respectivo Imdve! Grande; em montante equivalente
a0 Valor de Comercializagdo de Imoveis Grandes, caso esta venda ocoria no prazo de até.1-
(um) ang contado da data da liberacBo do respectivo Imdvel Grande. Neste caso, o Agente
Fiducidrio deve proceder conforme descrita no item 3.5.4.1 acima; o

1544, Caso a Emissara realize a comercializag@o de qualquer dos Imoveis Varejo, a Emissora
compromete-se a (i) encarminhar 80 Agente Fiducidrio - documentos comprobatdrios da
camercializac3o do respectivg Imdvel Vargjo junta ao potencial adquirente {"Hotificacio_de
Comercializagao de Imdwel Vareio™; e (ii) efetuar {ou instrur o adquirente do Imii\.r_el Varejo
para que faga, & opgdo da Emissora) of5) depdsita(s) na Conta vinculada Imovels Varejo, até a
mite do respectivo valor do Imdvel Varejo indicado no Contrato de Alienacdo Fiduciaria -de
Imdvel (“Valor do Gravame do Tmovel Yareia™.. ' '

3,5.4.4.1. No prazo de 2 {dois) Dias Uteis apds u-recebirﬁentﬁ da Notiﬁcag’a'o de Comercializagdn’
de Tmével de Varejo, o Agente Fiducidrio devera celebrar e ertregar & Emissira a Declaragdo de
promessa de Liberacdo; na forma indicdda no Anexo 111, ndependente de aprovagio em
tssembleia Geral de Debenturistas. Apds a comprovagdo de depdsito(s) na Conta Vinculada
imévels Varejo do Valor de Gravame do Imével Varejo a ser liberado, 0 Agente Fiduciérin'
devera, no prazo de 2 {dois) Dias Uteis, celebrar e entregar 3 Emissora o Termo de Uberagao de
Garantia, na forma indicada no Anexo 1I, ihdependente de aprovacdo em Acsenibleia Geral de
Debenturistas. ' A

3.5.4.4.2. Os recursos referentes ao Valor da Gravame do Imével Varejo deverdo ficar
retidos na Conta Vinculada Imdvels Varejo até que seja verificada a existéncia de saldo na Conta
vinculada Imdvels Varejo em montante iqual gu superior a R$3.000.000,00 {tr&s milhdes de -
reais) (“Saldo Minimo”). Mesta hipttese, 2 Emissora deverd (i) encaminhar 2o Agente Fiduciario
documentos comprobatdrios da existéncia do Saldo Minimo e (i) realizar a Amortizagdo
Compulsaria, nas termaos do item 8.2 abaixo, em montante equiﬂraien’ce a0 Sah;lo Minimo.

3.54.4.3.  Néo serd  permitida qualquer Liberacso Antecipada de Imdvels caso tenha’
acomido efou esteja em andamento qualguer dos Eventos de Vencimento antecipado, sendo

certo que os prazos de curd eventualmente incluidos em tais hipdteses nao serdo considerados-
para este fim. S : - SR o
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3.5.4.4.4. Sem prejuizo dos procedimentos descritos nesta cihusula e das dispasicdies dos
Contratos de Alienacic Fiduciaria de Imdveis, na hipdtese de qualguer Liberagdo Antecipada de
Imaveis, as Partes deverao providenciar a celebragao dos respectivos aditamentos aos Cantratos

de Alienacdo Fiducidra e da Escritura de Emissdo, observado que {i) referidos aditamentos -

doverdo ter por objeto exclusivamente a Liberagho Antecipada de Imdveis; (ii) referidos
aditamentos deverdo ser celebrados, no maximo, em’ petiodicidade semestral, € (iii) as Partes
ficam desde de j& autgrizadas a cefebrar os aditivos nos termas desta clausia indépendente e
aprovagio pelos titulares das Debéntures, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

3.5.4.5. Todas e quaisquer despesas incarridas por qualguer das Partes no cumprimento das
obrigactes previstas nos itens 3,5.3 e 3.5.4 acima deverdo sar supoitadas pela Emissora, nos
termos desla Escritura de Emissan.

3.6. Procedimento de Distribuigio

381 As Debcnture; serdo {:uh]ato de CfiStI‘IhLJI(;EID pubhca com  esfarcos restritos de
distribui¢do, nos’ termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de garant|a firme de colotagae
para a totalidade das debéntures, com a intermediaggo de instituicdo financeira integrante do

sistama de distribuico’ de valores mobilidrios res;i_ons_éve! pela distribulgio das Debéntures .

("Caordenadgr Lider™), nos termos do " Contrato de Distribuigdo Publica com Esforgos Restritos

de Distribuicdo de Debéntures Simplés, Nao Conversivels em Agdes, da Espdria com Garantia™

Roal, em Série Unica, Sob o Regime de Garantia Firme de Colocagdo da totalidege das
Debéntures, da 27 (Segunda) Emissdo da Property Brasii 5.A.", a ser celebrado entre a Emissora
2 o Coordenador Lider {"Contrato de Colocagdo”). ' '

3.6.2. A Oferta serd fedlizada em observancia a0 plano de distribuigdo previamante acordado
entre a Emissora e o Coordenadar Lider, conforme estabelecido nesta Eacrltura de Emlsaao e no
Contrato de Distribuigdo (“Pla no de Distribuicaa”}.

3.63. O Plano -de Distribuicio seguird o procedimento descrito na Instrugio CVM 476,

conforme previsto no Contrata de Colocacdo. Para tanko, OS Coordenadores poderdo acessar

conjuntamente, no mdximo, 75 {setenta e cinco) Investidores Profissionals, sendo possivel a
subscri¢do ou aquisiclo por, no maxime, 30 {Cinquenta) Investidores Profissionais.

3631 Nos termos da Instrugo CVM 476, @ Oferta serd destinada a- Investidores
Profissionais, & para fins da Oferta, serdo considerados. "Investidores_Profissionais” aque!e&

investidores refer:dc:us no artigo 99-A da Instrucdo da 'CVM' 539, observado que ©s fundos de .
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investimento e carteiras administradas de valores mobitiarios cujas decisdes de investimento
sejam tomadas pelo mesma gestar serdo considerados como um ynico investidor, para os fins
dos limites previstos na Clausula 3.6.3 acima, ' '

3.63.2. ‘Mo ato de subscricao das Debéntures,” 05 Investidores Profissionais assinarag _'
declaracdo atestando que ofetuaram -sua prépria analise com relagdo 4 capacidade de
pagamento da Emissora € atestando sua condigo de Tnvestidar Profissional, de acordo com o -
Anexo 9-A da Instrugda TVM 539, e estar cientes, entre outras coisas, de que: {i).a Oferta ndo
foi registrada perante a CVM, & gue poderd vir & ser registrada: na ANBIMA apenas para fins de
informacao de base de dados, nos termos da Clausula 2.2 acima, desde qua expedidas diretrizes
especificas pela ANBIMA até a data da Comunicacda de Encerramento; € {ii) a5 Debéntures
estdo sujsitas. a restricBes -de negociagdce pievistas. na ‘regulamentagio aplicdvel e nesta
Escritura, devendo, ainda, por meio de tal declaragdo, manifestar sua concorddncia exXpressa a
todas os termos e condigdcs desta Escritura. ' ' - C '

1.6.4. A Emissora dbriga-se a: (i) ndo contatar ou farnecer ihfﬂrmaﬁﬁes'acerca da Ofarta a
qualquer Investidor Profissional, exceto se previamente acordado ¢om .0 Coordenador Lider; e
{ii) informar aa Coordenador Lider, até o Dia Uil imediatamente subsequents, 4 ocorréncia de
contato que receba de potenciais Investidores Profissionais que venham a manifestar sey
interesse na Oferta, comprometendo-se deésde ja & ndo-tomar gualguet. providéncia em relacio
ans referidas poténciais Investidares Profissionais nesse ﬁerimdtﬁ. ' o

1.6.5. Nio existirdo reservas antecipadas, nem fixacdo de lotes minimas ou maximos pard a
Oferta, independentemente da ordem cronoldgica. ' '

3.6.6. Nao haverd preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuals acionistas ou
controladores diretos ou indiretos da Emissora. . _ '

3.6.7. Nia sera constituide fundo de sustentacdo de Iiﬁuidez o firmado c_:t:ntrat-':u de garantia de
liquidez para as Debéntures. N3a serd firmado .eontrato de estabilizagdo, de preco das

Debantures no mercado secundano,

3.6.8. A Emissdo e a Oferta naa poderdo ter seu valor e quantidade aumentados em nenhuma
hipdtese. o S '
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3.7, Banca Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante ¢ 0 eecriturador da presente Emissio sera ¢ Banco Bradesco S.A.,

localizado na Cidade de Usasco, Estado de Sdo Paulo, na Cidade .de Deus, s/n.¢ ("Banco

liguidante" e “Escdturador”, cujas defi nicBes incluem qualquer outras InstituicBes que vertham
suceder o Bancg ‘Liquidante € © Escriturador nas prestagae dos servicos relativos as
Debé&ntures). '

3.8, Destinagdo dos Recursos

38 1. Os recursus liquidos obtidos por meio da Emissdo serdo utilizados para o reperfilamenits
de passivos financeiros da Emissora. o

: oo CLAUSULA TV .
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de eniisséo das

Debéntures serd o dia 29 de dezembra de 2015 ("Data-de Emigsho’ ).

a.2. Forma, Conversibilidade e Comprovacao da Titularidade: As Debéntures serdo
emitidas sab a forma nominativa e escritural, sem emissdo de cautelas ou certificados, sendo

que, para todos os fins de direito, a Gtulafidade das Deb&ntures sera comprovada pelo extrato '

de conta de depdsito emitida pelo. Escrituradar e, adicionalmente, com relacio as Debéntures
(ue estiverem ~ustodiadas eletronicamente na CETIP, confarme 0 £aso, serd expedido por esta

extrato em nome do Debenturista, que, servird como comprovante de ‘titylaridade de tais -

Debéntures.

4.3. Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, nao conversivels em ages de

ermissao da Emissora.
a.4. Espécie: As Debéntures serdo da espécie, com garantia real.
4.5, Prazo e Data de Vencimento: Observado o ldiS]:l{:_rStﬂ nesta Escritura, as Debéntures

terdo prazo de vencimento de 869 (gitocentos & sessenta @ rove) .;ﬁiaﬂ,_ contados da Data de
Emissdo, vencenda-se, portanto, em 16 de maio de 2018 {"Data_de Vencimento”}.
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4.6. Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitério das Debéntures, na Data de
Ernissda, sera de R$1.000,00 (mi! reais) ("Valor Nominal Unitdrio™. O Valor Nominal Unitario das
Debéntures néo sera commigido ou atualizado manetariamente por quaquer indice. :

4.7. Quantidade de Debéntures: Serao emitidas 143.Gﬂﬂ {cento e quarenta e trés mil)
debé&ntures. - ' ' o :

4.8. Prego de Subscrigio e Forma de Integralizacdo

4.8.1. As Debéntures serio subscritas, 2 qualguer momenta, a part‘lrida"data de inicio de
distribuicio, conforme informada na Comunicagao de Inicio, .durante o prazo de colocagdo das
Debéntures. '

4.8.2, As Debéntures serao subscritas integralizadas & vista, em moeda corrente nacional, e
ato da subscricio,. em uma tnica data, pelo seu Valor Nominal Unitario ("Data de’
Integralizaco™, utilizando-se 8 {oite) casas decimais, sem arredondamento,. de acr::rdcr COMm as
narmas de Ilqmdagao 2 procemmentos estabeleci‘dns pela CETIP.

4.9, Atualizagdo Honetar:a das Debéntures; O Valor Nomirial Unitério das Debéntures
nic sera atualizado monctariamente,

4.10. Rermuneragao

4,10.1. As Debéntures far'ér_n jus a jurns remuneratérios correspondentes & variagio acumulada
de 100% (cem por cento) das taxas medias didrias da DI —~ Depﬁaito Interfinanceiro de um dig,
“over extra-grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentcns e cinquenta ¢ '
dais) Dias Utels, calculadas e divigadas diariamente’ pela CETIP, no informativo didrio
disponivel em sua pagina na -Internet (http: fivvew.cetip.com.br) ("Taxa DI"), acrescida de.

spread {sobretaxa} de 3,50% (trés inteiras e cinquenta centésimos por cento) ao ano, base 252

(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis calculados a partir da Data de Integralizagdo ate a Data'
de Vencimento, incidentes sobre o Yalar Nmmmal Unltarlm ou Satde dcn Valor Nominal Unitério
{"Rermuneracac”). '

4.10.2. A Remuneracac serd calculada de forma expunenc:al e cumulatwa o rafa tempors por.
bias Uteis decorridos, mmdentes sobre o Walor Nominal Unitdrio das Deb&ntures {ou sobre o
saide do Valor Nomina! Unitario das Debéntures, confarme ©. casq), desde a Data de
Integralizagdo {inctusive) até a data de pagamento- da Remuneragdo em. guestio, data de
declaracao de vencimento antempado em decarréngia de um .Evento da Inadimplements
{conforme abaixo definido) ou data de um eventual Resgate Antecipade Facultativo Total
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(confarme ahaixo definido), o gue ocoirer primeiro. A Remuneracio serd calculada de acordo
com a seguinte formula: '

1= VNex (Fato’f Jurgs — 1) '
onde:

7 - valor da Remunéragé‘o devida a0 final do Peéroda de Capitalizagdo (conforme abaixo
definido), calculado com 8 (oito) casas decimals, sam arredondaments; -

vive - Valor Mominal Unitario de Emissdo ou saido de valor Nominal Unitario da Debénture,
informada/catcutado com 8 {oito) casas decimais, sern arredondamento; e. '

Fatoriuros - Fator de Juros composto pelo-pardmetro de flutuacao acresdda de spread
celoulado com 9 {nove) Casas decimais, €om arredandamenta. Apurado da sequinte farma:

Fator Juros = {Fator DI x Fator Spread)
onde:

FatorDI - Produtdria das Taxas DE-Over, com uso de percentual aplicado, da data de inicio do
Per{odo de Capitalizacdo, inclusive, até a data decalculo, axclusive, calculada com & (oito) casas
decimais, com arredondarmento, apurado da seguinte forma. ' '

. Nnr
Fatorfl] = H[H(’TL‘M]
onde: k=l

ADOf = nldmero total de Taxas DI-Ovar, consideradas na atualizagdo do ativo, sando DI um
nGMero inteino; L '

Tl = Taxa DI-Ower, expressa ao .dia,' calculada com - § (oito) casas _deﬁimais Com
arrcdandamenta, apurada da seguinte forma:

VT

i sz
TDLL_:G—{'];H -

r

onde:
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ofk = Taxa DI-Over, divulgada pela.CETLP, valida por 1 {um) Dia l:_!tﬂ (oﬁemightj, utitizada com
7 {duas) casas dedimais; & '

FatorSpread = sobretaxa de juros fixo, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
-rredondamento, apurado da seguinte forma: ' C

. a_|\b
FatorSpread (SPTEM'H)'ZSZ'
atorSpread = :

oropreas 100

e
T

spread = 3,5000;

= nimero de dias (tels entre a data do proxima evento e a data do evento anterior, sendo "n”
urn nudmerao intelra,

AT = namero de dias (teis antre o Gltima e o préximeo evento, sendo DT .um nlmero inteiro;
pp = nomero de dias Uteis antre o liltimo evento @ a data atual, sendo "DPY um nUimero inteiro.
Observaghes:

O fator resultante da expressda {1+ TDIK) & considerado ¢om .16 {dezesseis) casas decimais
sem arredondamsnto, a55im camo seu produtdno. '

4.10.3. Efctua-se O pmdutd'rin'dﬂs fateres diarios {1+ TDI) cendo que a cada fator diario
acurmnulado, trunca-se.o resultado com. 16 {dezessels) casas decimals, aplicando-s5€ 0 proxime
fator diaria, & assim por diante até o Gltimo considerado; € ' o

4.10.4.5e os fatores diarios estiverem acumulados, considerar-se-3 o fator rasuftante “Fator BI7
com 8 (oito} casas decimais, com arredondamento. :

4.10.5. A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico namero de casas r.:ia_an:ima'is
divulgado pelo orgdo responsavel pelo seu chloula., ' S

4.10.6. Observado o disposto-na paragrafo ébalm, Sé, a gualquer tempo durante a vigéncia das

Debéntures, ndo hauver divulgagdo da Taxa DI, serd aplicada a Ukima Taxa DI disponivel ate o
momento para cdlculo da Remunieracan, nac _send{:r devidas quaisquer compensaches entre a
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Emissora e o titular das Debéntures auando da divulgacia posteror da Taxa Di que seria
aplicavel. o ' :

4.10.7.Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 10 {dez) dias, au Cas0 seja
extinta, ou haja a impossi bilidade Iegal de aplicagdo da Taxa DI para calcule dd Remuneragac
das Debéntures, sera r:_:on\._focada,_'pem Agente Fiduciario, Assembleia Geral de Oebenturistas,
a5 tarmos da Escritura de Emissac, a qual terd como ohjeto a deliberagdd pelos Debentuvistas; -

de comum acordo com & Ernissora, do novo parametro de Remuneracad das Debéntures,
pardmetro este que devara preserﬁar o vator real e o5 mesmas nivels de Remuneragdo. Caso
ndo haja acordo sobre o NAVO parametro de Remunerar;ﬁo entre a Emissora € 05 Debenturistas
representando, na inimo, 75% (setenta e cincg por centa) das Debéntures. em Circulagdo, a '
Emissora devera adquitic @ tatalidade das Debéntures, no prazo maximo de 39 (trinta) dias
carridos contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debeniuristas ou
eim prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida assembleia, pelo s2u
Valor Nominal Unitario, conforme. o €aso, acrescido da. Remuneracao devida atd a data da
efetiva aquisicio, calculada “pro rata temporis, & pami da Data de Integralizacdio das
Debéntures. As Debentures adquiridas nos termos deste itarn serdg canceladas pela Emissora.
nesta alternativa, para. calculo da Remunéragio das Debéntures a serem adquiridas, para cada
dia do periodo em que houve a auséneia de taxas, serd utiizada a (lima Taxa DI divulgada

oficiaimente.

4.10.8.0 pericdo de capitalizagdo da Rerauneragao (“Peripdo de Capitalizacio”} &, pard O
primeiro Periodo de Capitalizagdg, o intervaio de tempo que se inicia na Data de Integra'lizagﬁo,- :
inclusive, e termina na primeira Data de Pagamento da Remuneracio, exclusive, e, para o3,
demais Perfodos de Capitalizacdo, o intervalo de tempo que e Inicia na Data de Pagamento da
Remuneracdo  imediatamente anterior, inclusive, e termina na Data de Pagamento da -
Remuneracio subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizagao sucede o anterior Sem

solugdo de continuidade; até g Data de Vencimento.

4.11, Pagamento da Remuneragao

4 11.1.5em prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento antecipado das
abrigactes decorrenfes das Debéntures, Amortizacio Extraordindria, Amortizacio Compulsdria
ou Resgate Antecipada Facultativa Total, nos termas previstos nests Escritura de Emissdo, &
‘Remuncragdo sera paga mensalmente, a partir do 13° {décimo rerceiro) més (Incusive) contado -

a partir da Data de Emissdo, sendo gue o primeira pagamentd de Remuneracao serd devido em
99 de janeiro de 2017 e o ulimo pagamento de remuneracio na Data de Vendimenta ou na



data em gue ocorrer O Vencimento Antempado, se for 0 Caso, © que oCorrer primeira, conforme.
indicada na tabela abaixo (cada uma dE’:SSaS datas, uma “Data de Paqamento da Remuneracio™)

'Da'tas de Pagamento da ReuﬁunEragﬁo ) .
29 de janeira de 2017

—
R

28 de fevereiro de 2017 |

26 de marco de 2017 |

29 de abril de 2017 ]

]_
|
|

29 de maio de 2017 . N

o deqnmode0t7 |

-

29 de julha de 2017

.29 de agosto de 2017

- —_—

" 39 de setembro de 2017

29 de outubro de 2017

T
N
|

29 da noveﬁuro dacjl?

- 29 de dezembro de 2017

|

|

|

|
EEREE
L |_J__._4L__L

29 de janeiro de 2018

28 de fevereiro de 2018

| - 29 de margo de 2018

| — '_Egdeabriideﬂﬁ_ : |

[ - DatadeVen;inE'lt{} 0

4.11.2, Fardo ius aos pagamentos das Debantures aqueles que sejam Debenturistas ao final do '
Dia Ut anterior a cada Data de Pagamento da Remuneragao previsté na Escritura de Emissdo. -

4,12, hmoruzagao Prugramada do valnr Nnmmal Umtano

4. 12 1. A amort:zac;ao do Valor Nominal Umténo {“Amcmzacam Prmqramada’} 5era reahzada
mensalmente, a partir do 130 (décimp terceiro) més (inclusive} _CDI_'ItEdO a partir da Data de

0/
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Emissio, sendo a primesra parcela devida no dia 29 de janeiro de 2017 & a Ultima na Data de
Venciments, nas datas ¢ percentuaas mdicad{}s na tabela abaixo.

"parcela | Data de-Amertiz‘au_;,ﬁn B Percentual'de Amortizagio _
12 . 29 de janeiro de 2017 5,8823% o | |
ES 28 de fevereiro de 2017 T s8823% . |
T T3 | 29demacode2017 | | 58823% —
2 29 de abril de 2037 — 5,8823%
~ 5 Jodemaodez07 | 58823%
e | 29dejunhode 2017 | 5,8823%
T Tmdemmede20l7 | . S8023% N
ge T 9deagosto de 2017 |- 5,8823%
S 29 de wemboded017 | 58823% ]
100 759 de outubro de 2017 - | 5,8523% a
135 | 29.de novembro de 2017 5,8823%
122 25 da dmmembro 6 2017 | ~5,8823%
134 29 de janmio de 2018 | T 5:8823% |
T ;| 28 defeverdrode 2018 | 5,3523% |
55 | 29demarco de 2018 T 5 8823%
160 29 de abyil d2 2018 T 58823% ]
178 | Data de Vengimente - Sahﬂo do Valor Nominal Unitario
Total | ) | T 100,00%

4.13. Local de Pagamento Os pagamentos a gque fizerem: jus as Debéntures serdo
efetuados pela Emissora. no respectivo vencmeanto wtilizando-se, confarme 0 Caso: {i} os

' procedlmentna adotadas pela CETIF, para as Debéntures custodiadas eletroricamente na CETIP,

conforme O caso,'e;‘ou (i} os procedmentﬂs adotados DE!D Es,crlturador nara as Debéntures
que nao estejam customadas eletronlcamente ma CETIP. '
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£.14. prorrogacic dos Prazos Considerar-se-so prorrogados 05 prazos referentes a0
panamento de qualguer obrigacio prevista nesta Eecritura de Emiss3o, ate o 19 {primeiro) Dia
4l subsequente, se a data do vencimento coincidir com dia em que ndo houver expedients
bancario no local de pagamento das Debéntures, ressalvados os Casos Cujos pagamentos devam
ear realizados por meio da CETIR, hipdtese em que somente haverd prorrogagio quando a data
de pagamento coincidit <om feriado dediarado nacional, sabado ou domingo. Para o5 demais
{ins desta Escritura de Emissao, “Dia 16" significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo

ou feriado declarado nacional.

415. Encargos Moratdrios: 5em préjuizo da Remunerdcio das Deb@nturcs, gcorrendo
irmpontualidade no nagariento pela Emissora de qualguer guantia devida mos Debenturistas, 05
déhitos em atraso vencidos e nd0 pagos pela Emissara, ficarao sujeitos a, indepondentermiente.
de aviso, notificagdo ou interpelagao judicial ou extrajudicial {i) multa convencional, irredutivel &
de natureza nSo compensatona, de 2% (dois por cento); e (ii} juros moratorios 3 razdo de 1%
(um por Cento) ad més, desde & data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos

calculados sobite © inontante devido e ndo pago {"Encargos Moratorios”).

4.16. Decadéncia dos Direitos a0s Acréscimos: Sem prejuizo do disposio na Clausula
415 acima, o ngo cmmparecimentﬂ'dm Detenturista para receber o valor ‘correspanderite _a'
quaisquer das oDrigacoes peruniarias da Emissora, nas datas preui'stas nesta’ Escritura, ou &m '
comunicado publizado pela Emissora na jornal indicado na Clausuia.4.18 abaixo, nio lhe darad
direito a0 recebimenta da Remuneracio. das Debantures e/ou Encargas, Moratérios no periodo
relativo ao atrasc no recebimento, sendo-he, todavia, asmguradcﬁs os direitos adquiridos até 3
data do respective vencimento ou pagamento. ' '

4.17. Repactuagdo: As Debéntures ndo serdo.objeto de repactuaga prdgramada.

4.18. Publicidade: Todos os atos decisfies a serem {pmados decorrentes desta Emissdo
que, de qualquér forma, vierem a envolver interesses dos Debonturistas, deverao 5ef
obrigatoriamente comunicados na forma de avisos 1o DOESP e no jornal *O Dia” ("Avisg @05
Debenturistas®), bem coma na pagina da Emissora - na rede mundial de computadores
(http:ﬁmmw.pmpertybrasil.com.br}, observado o estabelecido na attign 289 da Lei das
sociedades por Agdes e as limitagbes impostas pela Instrucao. CYM 476 em refacio-a publicidade
-da Oferta e aos prazds legais, devendo a Emissora comunicar o agente Fiduciario, a CETIP e &
ANBIMA a respeito de gualquer publicacgo na data da sua realizaglo, sendo certo que, £aso 3
Ernissora alters seu jornal de publicagdo. apos a Data de Erhissio, deverd enviar notificagao ao
Agente Fiduciario informando o novo, veiclio para divulgagao de suas informacies. -

g% - | SRITIE L




4.19. Imunidade de Debenturistas: Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
:mumicade ou isengdo tributaria, este deverd encaminhar ao Banco Liguidante & a Emissora, no
prazo minimo de 10 {dez} Diaz Utéle de antecedéncia em relacio’ a data. prevista para
recehimento de quaisquer valores rélativ;ﬁ as Debéntures, docu'mentagén comprobatdria dessa
imunidade ou isencad tributaria, sendo certo que, £aso o Debenturista ndg envie referida
documentaciio, a Emissora farg as retengfes dos tributos previstos na léegislagdo tributdria em .
vigor nos rendimentas de tal Debenturista. ' o

4.19.1 O Debenturista quc tenha apiesentadd documentagad romprobatora de sUa condigao
de imunidade ou isengao tributéria, nos termos do item 419 acima, & gue tiver essa condigao
alterada efou revogada por diapmgigﬁo' normativa, ou par defxar de atender as condicdes €
requisitos porventura prescritos 1o dispos]tlvu_legat aplicavel, ou,'ain_da, tiver essa condigao
guestionada por autoridade judicial, fiscal ou regulamentar competente, ou, ainda, que tepha
esta condicdo alterada efou revogada por qualquer outra razao que ndo as mencionadas neste
item 4.19.1, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco Liquidante
e Escriturador, com cépia para a Emissora, bem. comd prastar qualquer lnfor_magéo adicional em

relagho ao fema que IHe seja solicitada pelo Banco! Liquidante & Eeeriturador ou pela Emissora. -

4.19.2. Mesmo -que-tenha recebido a documentagdo feferida n'o'item 4.19.1 acima, e desde
que tenha fundamento lega! para tanto, fica facultado _a‘l Emissora depositar em juiza oU
descontar de guaisquer valores relacionagdos a5 Debéntures a tributacio que entender devida.

4.20. Classificagio de Risco: Mao. serd contratada agéhcia de cléssiﬁc_aga?’{} de tisco no-
ambito da Oferta para atribuir rating ig Debéntures. - C '

. CLAUSULAV "~ - :
RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, AMORTIZACAD EXTRAORDINARIA,
AMORTIZACAO COMPULSORIA E AQUISICAO FACULTATIVA

51. Resgate Antecipado Facultativo Total e Amortizacio Extraordinaria . .

5.1.1. A Emissora paders, observados 0s termos € condigdes estabelecidos a sequir, @ seu
exclusive critério e independentemente da yortade do Debenturista, realizar: (i} o resgate
.antetipado da totalidade das Debéntures ("Resqate antecipado Facultativo Total™); ou (i) a
amortizacio extraordinaria, neste caso, limitada a até 98% (noventa € oilo par cento) do Valar
Naminal Unitario (ou do saldo do valor Nominaf Unitario, conforme aplicavel), 'que'deveré
abranget, proporcionalmente, todas as Debénturas {“Mrtizagﬁo Ext_rac:@néri_a”}._ﬂéo_ serd
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admitide o resgate _antecipado parcial ou amartizagao antecipada facultativa total das
Debéntures. ' ' T

517. 0O Resgate Antecipado Facultativo Total somente poderd ocorrer mediante aviso
individua! enviado & fotalidade dos Debenturistas E‘Comunicacéd de Resgate Antecipado -
Facultativo Total"), -0 qual também devard ser enviado com copia para o Agente Fiduciario e a
CETIP, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data prevista para realizagio do
sfetivo Resgate Antecipado Tobal {"Data do Resgate Antecipado Fagultative Total”). ' o

51.2.1. Por ocasido do Resgate Antecipado. Facultativo Total, os Debenturistas farao jus ao
pagamento do Valor Nominal Unitario. fou do caids do Valor. Nominal Unitério, conformé
aplicdvel), acrescido da Remuneragdd, calcutadas pro rata temporfs desde a Data de
Integralizacio ou desde a. Data do Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior,
canforme aplicivel até a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total {“Valor do Resgate -
Antecipado Facultativo Total"). . s ' L

5.1.2.2. Néo ser_é-deuida pela Emissora ags Debentiristas '-quﬂjqu'ér prémio em razao do
Resgate Antecipado Facultative Total. - - S

5.1.2.3. Na Cc:umunicaz;ﬁo_'dé Resgate Antecipado Facultativo Total devera constar: (i) a Data do _
Resgate Antecipado Facultativo Tetal: {ii) a forma de cdlculo do valor do Resgate Antecipa_ido

I

Facultativo Total, e (iii).quaimUer.outr_as informagdes necessarias a- operacionalizagdo do -
Resgate Antecipado Facultativo Total. ' : ' '

5.1.2.4. As Debéntures objeto do Resgate Antecipado Facultativcr'Totﬁal 'sérﬁo ohirigatoriamente
canceladas. . '

5.1.3. A Amartizacdo Extraordinaria poderd ocorrer a gualquer momento, a exclusivo critério da
Emissora, mediante aviso individual enviado 3 totalidade dos Deberturistas (“Comunicacio de

Amortizacho Extraordinaria”), © qual também deverd ser enviado ao Agente Fiduciaric e @

CETIP, com antacedéncia minima 'dr—; £ fcince) Dias Uteis dé_n data preﬁ]sta para realizacdo da

cfetiva Amortizacio E)-:trar_ard'lnéria ("Data da Amortizacao Extraordinéria"’j.

©.1.3.1. . Por ocasiao da Amortizagdo E}‘:traq_:wdinla'lri".:1F as Debenturistas fardo jus ao pagamento
de parcela do Valor MNominal Unitdrio {ou do saldo do Valor Nominat Unitario, confarme 0Tase) - .
a ser amartizada, acrescida da Remuneragaaq, calculados pro rata temporis desde a Data de
Integralizagdo {ou da Data do F’agamentﬁ da Remuneragdo 1mediatamente' anterior, conforme
aplicavel) até a Data da Amortizagdo Extraordindria ("Valor da Iamortiza;ﬁo Extraordindria”}.
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5.1.2.2. MNio serd devido pela Emissora aos Debenturistas qualguer prémio om razic da
Arnortizacso Extraordindria. . ' ' :

5.1.3.3.  Na Comunicacio de Amortizagdo Extraordingria deverd constar: (1) a Data da
Amottizacio Extraordingria; (i) ¢ perceritual do valor Nominal Unitario {ow do saido do Yalor, '
Nominal Unitario, canforme aplicvel) que serd amortizado nos termos deste item 5. 1.3.'3,' a ser
definida a exclusivo critério da Emissora, mas, em todo caso, fimitado a 98% fnoventa e oito
por centn) do saldo do Valor Mominal Unitario & época da amortizagBo; (iii) a forma de calcwlo
do Valor ‘da Amortizacio Extraordindria; e (iv} quaisquer outras informagdas necessarias &
speracionalizagao da Arvortizacdo Extracrdinaria.

5.2, Amortizagdo Compulsoria

3.1, A tmissora ficard obrigada a amortizar um percentual do Valor Nominal Unitério
limitado a até 98% (noventa e cito por cento) do Valor Neminal Unitario (ou do saldo do Valor
Mominal Unitdrio, conforme aplicavel), que devera abranger, proparcionaimente, - todas as™
Debéntures {i) sempre (ue OCOTEr a alienagdo de gualguer dos Imovels Grandes, conforme
definidos & fistados na Anexo [ desta Escntura de Emissac; du (i) quando o valor acumulado na
Conta Vinculada Imdvels Varejo atingir 0 Safdo Minimo. ' S :

5.2.1.1. A Amortizacio Compu'lsi:'rrié estard limitada ao saido das C_o_nta's vinculadas, que deverd
ser integralmente utilizado para a respectiva Amortizagao Compulséria. B '

55.1.2. Ndo sera devido pela Emissora acs Debenturistas qualquer prémio.em razdo da
Arnortizagao Compulsdria, ' '

52.1.3. A Amortizagio Compulsdria deverd ser comunicada mediante aviso individual enviado a
totalidade dos Debenturistas {"Comunicacdo de Amortizagao Compulsdria®), o qual tambam |
deverd ser enviado ao Adente Fiduciario e & CETIP, com antecedéneia minima de 5 {cinco) Dias -
leis da date’ prevista para realizagio da efetiva Amortizagiio Compulsdria ("Data_da -
Amortizacio Compuisdria™). -

5.0.1.4. Por ocasido da Amortizagio Compulsdria, 0s.Debenturistas fardo jus a0 pagamento de
parcela do valor Nominal Unitério (ou do saldo da Valor Hominal Unitério, conforme o caso} a
sor amortizada, acrescida da- Remuneracao, calculados pro. rata temporis desde a Data de
Integralizacio ou da Data do Pagamento da Remuneragao imediatamente anterior, conforme.
aplicavel até a Data da Amortizacao Campulstria {“E_aloi‘ da Amortizaco Compulsdria™). '
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£51.5 Na Comunicacdo de Amortizagio  Compulsoria’ devers constar: (i) a Data da B
Amortizacio Compulséria; (i) o percentual do Yalor Nominal Unitario {ou do saldo do valor
Nominal Unitdrio, conforme aplicavel} que serd amartizado Nas termos deste item 5.2.1.5, @ ser

definido com base nos evertos (i) € {iij do item 5.2, mas, em.mdo casn, limitado a S804

{noventa & Cito poar cento) do salde do Valor. tominal 'Uﬂité_rio 5 épaca da amortizagao, que '
devera abranger, propdrcicnaiméﬂte;'tﬂdas a5 Del:réntures'; (iiiy a forma de cAlculo do Valor da

Amortizagso Cornpulsdria; & (iv) quaisguer outras informagbes necessanas a ﬂ'peracionalizagéo _
da Amortizacio Compulzéria. '

5 2.2, Caso ¢ocorra o Resgate Antecipado' Facultativo Total, a Amartizacdo Extraordinaria au a
Amartizacio Compulsdria de guaisquer Debéntures cﬁs;.tc:diadas elatronicamente na CETIP, 0
respectivo Resgate Antecipado Facultativo Total, a Amortizagdo Extraordingria ou a Armortizagdo
Cormpulsona, confarme ¢as0, tambérh_seguiré ag procedimentos adotados pela CETI P.

5.2.2. A data para realizacdo de qualquer Resgate Antecipado Facultative Total, Amartizacdo
Eqtraordindria ou Amortizagso Compulséria no mbito desta Emiss3o devera, obrigatoriamente,
ser cm Dia Util. i - ' ' '

5.3. Aquisi¢io Facultativa .

5.3.1. A Emissora poders, a qualquer tempo, adguirir Debéntures, abservado o disposto Na
artigo 55, parégréfo 30, da Lei das Sociedades poy A{;ﬁeé, ‘desde que ghserve as eventuais
regras expedidas pela CVM, -devendo tal fato, se @ssim exigido pelas disposiches legais &
requlamentares aplicdveis,  constar do relatéric da administracio e das demonstragdes
financeiras da Emissora, As Debéntures adquiridas pela Emissora de acordo com €sta Clausula
poderdo, @ criterio da Emissara, ser cancelardas, permanecer na tesouraria da Ermigsora, ou ser -
novamente calocadas no mercado, oheervado o disposto nos artigos 13 a 15.da Instrucdo CVM.
476, conforme aplicavel. 'As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em’
tesouraria nos termos desta Clausula, 5e & guando recolocadas no mercado, faria jus & mesma
Remuneragio aplicdvel s demais Debantures. S

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

6.1. . Observado o disposto na Clausula 6.2 abaixo, o Agente Fiduciario devera. decliarar o - :
vencimenta antecipado de todas as obrigacBes constantes desta Escritura de Emissio e exigir o
imediato pagamento, pela Emissora, do valar Nominal Unitario (ou Saldo do Valer Nominal
Unitario, conforme o caso), das Debéntures. acresdido da Remuneragio, calculada poro rata



temporis desde a Data de Integralizagao ou da Ultima Data de Pagamento da Remuneracio, 0
qua ocarrer por Ultime, até a data do seu efetivo pagamento, sem prejuize do pagamento dos
Encargos Moratenos, quanda fu_r' o caso, e.de quaisquer ouiros valoras eve_ntua'lmenté devidos

pela Emissora nos termos desta Escritura de Ernissdo, na ocorréncia das sequintes hipdteses
(cada uma, um "Evento de Vencimento Antecipado”):

{i}

(ii)

{iii)

(iv)

(vi)

(vii) .
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inadimplemento, pela Emissora de gualguer - abrigagao pecunidria decorrente “das

Debéntures;

inadimplemento, ‘pefa Emissara de qualquer obrigacso n3o pecunidria decorrenie das

Debéntures, ndo sanado no prazo de 2 (dois) Dias Uteis, contado do recebimento de
rotificagio enviada pelo Agente Fiduciario neste sentido; '

transferém_:ia,'_cesséc ou promessa de cessdo, pela Emissora € @ terceiros, de qualguer

direito ou ohrigacio da Emissora prevista nos documnentos relativos 3 Emissde, sema
prévia anuéncia, por escrito, de Debenturistas representando, no- minimo, 75%
{setenta e cinco par cento) das Debéntures em Circulagao, :

anulagio, nulidade ou. inexeguibllidade quanto & Emisssio ou- ainda caso qualquer
disposicde da presente  Escritura de Emiss3o seja considerada nula, ilegal ou -
inexequivel; '

decretacdo de faléncia da Emissora, da Eurcamerican Finance S.A. {*Edrpamerican’}

e e T

e/ou da Rioforte Investment ‘Holding Brasi! S.A. ("Rioforte Brasil”};; {b) pedide de |

autofaléncia pela Emissora, pela Euroamerican efou pela Rioferte Brasi; (c) pedido de- .

faléncia da Emissora, da Euroamerican efou da Rioforte Brasil formulado por terceiros €
n3o clidido no prazo legal, (d} pedido de recuperacdo judicial ou de recuperagdo
extrajudicial da Ermissera, da Eurcamerican efou da Rioforte Brasil, independentemente
da deferimento do respectivo pedido; ou {e) liquidacdo, dissolugda, insalvéncia,
cxtingan ou procadimentos analagos em gualquer jurisdicdo a que a Emissora, a
Eurcamerican e/ou a Rioforte Brasil pstejam sujeitas, o - o '

transformagdo dé_-Emissora em outro tipo societafio, nos termos dos artigns 220 a 224
da Lei das Sociedades par Agdes; S e

realizacio de fusdo, cisdo, incorporacic - ou qualquer' reorganizacdo societaria -
envolvendo a Entissora sem & previa anuéncia da totalidade dos Debenturistas, axcetn
<& realizada exclusivamente com sociedades dentre do grupa econdmico da Emissora;




(viii]

(ix)

(x)

(xi})

{xii)
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alteracio do objeto sprolal previsto no estatuto social da Emi.ss.n'r_a que modifique
cubstancialmente as atividades atualmente desenvalvidas,

inédimplemento',' nio sanado no praza previsto no respectivo contrate, ou ve‘ncimehm'
antecipado de qualguer divida e;’ou’ obrigacaa financeira da Emissora, cljo vaior,
individual ou conjunta, saja igual-ou superior a R&5.000.000,00 {cinco milhoes de rEais]_

. {pu seu equivalents €m outras moedas), valor este corrigide, 2 parti da Data de

Ernissio, pelo [ndice Geral de Pregos de Mercado divulgado pefa Fundacia Getdiio
vargas ("IGP-M"); '

protestos de Htulos contra a Emissora, cuUjo valar, individual ou em conjunts, seja igual
gl superior a R$5.DD§.GDB,DB {tinco milhoes de reais) {ou seu equivalents em outras
moedas), valar este corrigido, a partir da Data de Emissdo, pelo 1G6P-M, exceto 92, N0
prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da data do respectivo-protests, tiver sido
comprovade que {a) o pmtestc'ﬁ foi efetuado par erro-ou ma-fé de terceiro € tenha seus
efeitos glididos ou anulados; {b) o protesto foi cancelado; o {€) o valer do{s} titula(s)
pmtestado(s}.foi'depositado em juizo. Q presente prazo podera ser prorrogado, a -

Cewclusivo  critério G0 Agenie Fiduciario, na qualidade de representante dos

Debenturiatas,' casn @ Emissara comprove_de_maneira satisfatdria qué a cohranga &

indevida,

decisdo judicial transitada em julgado . oU - sentencas arbitrals definitivas contra 3

~ Emigsora ou suas sociedades diretamente controladas, que 'smponha-.abrigaq;ﬁa de

pagar - valor. igua!' ou - superior 2 R$5.000.000,00 (cinca milhdes de reals) ou valer .

" pquivalente em moeda estrangeira ou ainda qQue possd, d critério dos Debenturistas

comprometer sua capacidade financeira, valor este corrigido, a partir ga Data de
Emissan, palo IGP-M; :

arrasto, sequestro ou penhora de bens da Emiséofa cujo valor 5eia igual ou superiar @
R%5.000.000,0¢ (cinco milnGes de reais) (ou seu equivalente em outras moedas}, val'c.f:r -
aste corfigido, a partir da Data de Emissdo, pelo IGP-M, exceto se, no praza deg 15
(guinze) Dias Uteis contados-da data do respectivo arresto, sequeastro ol penhora, tver
sido comprovado que o anesto, 0 sequestro ol a.penhora foi elidide ou substituida por’
outra garantia; ' : -




{ xiii)

(xv)

{xvi}
{xvii}

{xviii)

(xix}

(xx}

(xxi)
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comprovagio de que quatquer declaracio prestada pela Emissora em qualquer dos
documentos  relacionados 4' Emissdo, sdo falsas ou enganosas, incorretas ou
incompletas, sendo que nas duas lfimas hipdteses,. em guaisquer aspectos relevantes,

evcato se sanadas ho prazo de 10 (dez) Dias (teis contados da data de comunicagdo

da referida comprovagao (a) pela Emissora a0 Agente Fiducidrio; ou (b} pelo Agente
Eiducidrio & Ermissora, o que ocorrer primeira; - SR

reducdo de capital da Emissora sem & prévia anuencia, par escrito, de Debenturistas
representando, no minimo, 759 (setenta e cinco por cento) das Debéntures em
CirculacHo; ' '

descumprimento  de  gualsquer pbrigagBes previstas nos Contratos de Garantia,
observados eventuais prazos de cura aplicaveis; - S o

aplicagdo dos recursos ofiundos da Emissao em destinagdo diversa da definida nesta
Escritura de Emissdo; '

cancelamento, revogacac ou rescissn de guaisquer doturmentas referentes & presente
Ermissdo, sem a observéncia de seus Lermos;

pagamentos aos aconistas da Emissora de dividendos, exceto oS chrigatdrios por lel,
juros sobre capital proprio ou gualquer outra participagad estatutaria em luCros, £aso a
Emissora este)a em mora em relacio as abrigactes pecuniarias desta Emissdo;

ato de qualquer autoridade governamental com o objetivo de sequestrar, expropriar,
nacianalizar, desapropriar ou de gualguer modo adquirir, compulsoriamente, totalidade - -
ou parte substancial dos ativas, propriedades, das actes do capital sodial da Ernissora
alou de 5oc‘|eda_chE diretamente por ela controladas, & que cause um efalto adverso
relevante nas condigBes ecandmicas & finahceiras.da Emissora;

nio cumprimento, pela Emissora, da obrigacao de canstituir novas Garantias e favar
das Debenturistas, nos termos do item 2.6.2, acima;

se a Alienacio. Fiducidra de Iméveis:. (3) ndo for constituida na forma e no ;i:razci
previsto nesta EScritufa ou nos Contratos de Alienagdo Fiducidria de Imdveis, confonme
a caso; (b)-forem objeto de guestionamento pela Emissoray (¢ forem anuladas, nulas
AU invalidas seb qualquer forma, ap6s decisfio judicial trancitada em julgada ou
sentenca arbitral definitiva contra a Emissora, sem a devida substituicio/reforco por
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parte da Emisscra; au {d) de gualquer forma, deixaram de existr ou forem rescindidas,
sem a devida substituigBo/reforgo por parte da Emissora; €

(xxii) nc manutencio, pela Emissora, de seus registros contabels de forma precisa €
completo, e sujeitos a auditona.por uma empresa de auditoria independente registrada
na C¥M de renome. ' o '

6.1.1. Qcorrendo quaisguer dos Eventos de Inadimplemento previstos nas alineas (1), ),
(i), (i), (ixd (), () (xvil) & (xvill) da Clausuta 6.1 acima, as Debéntures thmar-se-ao
utomaticamente vencidas, independentements de aviso ou notificagdo, judicial ou extrajudicial '
Sern prejuiza do venhdimento” autamatico, o Agente Fiduciario, assim que ciente, enviard 3
Emissora cormunicacdo escrita, nas termos da Clausula 6.1.5 abaixa, informando a ncorréncia do
Evento de Inadimplernénto. ' ' '

6.1.2.  Ma ocorréncia de aualquer ‘dos demais Eventos de Vencimentos Antecipado (0s
previstos nas alineas (i), (i), (ivd, Cviil), Ty, (i), (av), (v} (v (i), (), () & {3i) da
Clausula 6.1 acima), o Agente Fiduciaria devera, convacar, No prazo maxima de 5 {cinco) Dias
(teis a contar do mamento em due tomar ciencia do evenio, Assembleta Geral de
Debenturistas, para deliberar sobre a eventual ndo decretagao de vencimentd antecipado das
pbrigacies decorrentes das Debéntures. - o

6.1.3. Caso, na Assembleia . Geral de Debenturistas acima referida, Debenturistas
representando, mo minima, 75% (setenta e cineg por cento) das Debéntures. em Circulacao,
decidirem por hdo considerar o vencimento antecipado das obrigaghes decorrentes das
Diekéntures, o Agente Fiducigrio ndo deverd declarar ‘antecipadamente  ventidas todas as -
abrigacdes decorrentes das Debéntures. ' o '

6.1.4. Caso na Assembleia Geral de Debenturistas acima referida, nao seja aprovada & naa -
déclara{;ﬁa' do vencimenta antecipado, ou caso tal Assembleia Geral de Debenturistas n3o seja’

instalada, em segunda comvocagdo, o Agente Fiducidrio devera declarar o vencimenta .
antecipade de todas obrigagbes decorrentes das Debéntures, aplicando-se @ disposta na

Clausula 6.1.5 abaixo. ' ' S o

6.1.5. Em caso _dd vencimento antecipade, declarado pelo Agente -Ei;iuciério, das obrigaches
decorrentes das Dehéntures, a Emissora, obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures, com:
o selu consequente caricelamenta, pelo valor Nominal Unitério (ou Saldo do Valor Norhinal -
Unitario, conforme ¢ casol, ~crescido da Remuneraglo, calculada pro ratd fe}nparfs, desde @
bata de [ntegralizacdo ou da n;ﬂtima Data de Pagaménto da Remqneragﬁo, o que ocorrer pot

| | | A . | .
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Glimo, até a data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamentﬂ'dos Encargos Moratdrios,
quands for o caso, € de quaisquer oulros valores, eventualmente devidos pela Emissora nos
termos desta Esciitura de Ernissdo, em até 2 (dois) Dias Utels contadas da data em gque for
declarado o vencimeénto antecipado das ‘obrigagies decorrentes das Debéntures, mediants
comunicacio por escrito a ser enviada pelo Agente Fiducidrio & Emissora, sab pena de, em nao
o fazenda, ficar obrigada, ainda, ac pagamento dos Encargos Moratdrios. | ' '

6.1.6. Caso ocorma g vencimento antecipado, cabera a Emissora comupicar, por meic deé

correspondéncia, em conjunto com o Agente Fiducidrio, @ CETIP com, rio minine, 2 {dois) Dias

{teis de anteceddncia em relacdo a data em que deva realizar o pagamento.
- ' CLAUSULA VII -
OBRIGACOES ADICIONAILS DA EMISSORA
7.1. Sem prejuizo das demais. obrlgagﬁes previstas nestd Escrityra e na legislagio e

requiamentagao aplicaveis, enguanto o satdo devedor das Debéntures ndo for integralmente
pago, a Emissora obriga-se, ainda, a’

{i) fornecer ao Agente Fiduciario:

(a) em até 03 (trés) meses contados do encerramento do exercicio social ou na-

data de sua publicagdo, o gue oOCOrTeEr primeire; (1) copia de suas
dermonstracties financeiras’ completas re_latlvaé a0 réspective exarcicio social,
acompanhadas do relatério da administracdo e do parecer dos auditores
independentes; & (29 declaracio de diretor da Emissora atestando ©
cumprimento-das disposicdes desta Escritura de Emissao; ' '

(b) em ate 15 {quinze) Dias Uteis contados da solictagdio do Agente #iduci_éﬁo, '

informacges e documentos. necessarias para -8 comprovacio da Utilizagdo da

totalidade dos reéursos oFiundos da Oferta em conformidade com 0 descrite o -

tem 3.8 desta Escritura de Emissdg, na hipGtese, de. exigénca legal & vafida
realizada por autoridade competente; e ' ' S : '

{c) quaisq_uér outras  informagdes ou esclarecimentos  solicitados  pelo Agente
Fiduciario, em até 15 (quinze) Dias Utels contados de tal sglicitagao. '

(it} cumprr as leis, regulamentos, normas administrativas e determinacdes dos Grgdos
gavernamentais, attarquias ou  tribunais, inclusive . eventuais politicas  ambientais
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(i)

(iv)

(v)
(vi}

(vii)

(viii)
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aplicveis a conducdo de seus negdcios, exceto par aquelas guestionadas de boa-f& nas
asferas administrativa efou judicial ou cuio descimprimento ndo afete de forma

" adversa sua capacidade de.honrar suas obrigacdes nos tarmos desta Escritura de

Emissac;

manter durante o tempo de vigénda das debentures' validas, veridicas,. completas
corretas todas. as declaragbes prestadas nos docurnentos da Oferta & notificar em ate
15 (guinze) Dias Uteis o Agente Fiduciario caso quaisquer d_as' declaragbes prestadas
nesta Escritura de Emiss3o tornem-se tdtal ou parcialments inveridicas, incompletas ou |
incorretas, bem como sobre a ocarréncia de qualguer descumprimenta ndo sanado, de
natureza pecunidria ou ndo, de quaisquer clausulas, termos ou condicbes desta
Escritura de emissas, incluindo, mas nda se iimitando a urm dos Eventos de. Vencimento
Antecipado previstos no item 6.1 desta Escritura de Emissio; '

natificar em ate 15 {quinze) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre qualquer alteragao nas
condicbes financeiras, econdrmicas, comerciais, operacionals, regulatorias ou societarias
ou oS nggdcios da Emissora, bem cr::_n"nﬂ quéisquer eventos ou situacdes gue (@)
possam  afetar negativamente, impossibilitar ou dificuttar de forma justificada o
cumprimento, pela Emissora, de suas obtigaghes decorréntas desta Escritura de
Emissdo e das. Debéntures;, ou {b} faca com que as demanstragdes financeiras -da
Emissora nag mais reflitam a real-candicSa financeira da Em'l'smra; : ' :

manter-se adimplente £om relacBo a todos 05' tributos, ' taxas e/ou ;ontribui;ﬁes
decorrentes da Oferta, exceto agueles objetd de contestacio de boa-fé na esfera
administrativa ou judicial; '

proceder a adeqﬁada publicidade dos dados econdmico-financeires, nos termos
exigidos pela Lei das Socdedades por Agdes, pramovendo @ publicacdo das suas
demanstragéies financeiras anuais; L g

manter contratado durante © prazo de vigingia das Debéntures, as suas expensas, d ':
Banco Liquidante, o Escrituradar, a CETIP e o Agente Fiduciario;

efetuar o pégamentc_} de todas as despesas _cc-m'p'rc:_uvadaa pelo Agente Fidu_ciério,' que
venham a ser necessrias para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou
para realizar seus creditos, inclusive honararios advocaticios e outras despesas e custos
incorridos emn virtude da cobranga de quaiguer quantia ‘devida ao -Debenturista nos
termos desta Eseritura de Emissdo; o ' ' '




{ix)
(x)
(xi)

{xii)

{xiii)

{xiv)

(v}

{xvi)

(xvii)

{xwiii)

E ARl Eri E R

ohservar as disposigdes da Instrucio CVM 358, no tocante a dever de sigllu'e vadaches -
3 negociagao; '

preparar demonstragoes financeiras, em conformidade com a Lei das Sociedades por

. Agfes e com as regras emitidas pela CWi;

submeter, na forma da lei, suas demonstragbes financeiras a exame por empresa de )
auditoria independente registrada na CVM; '

divulgar suas demonstraches financeiras, acompanhadas dg notas explicativas &
parecer dos auditores  independentes, em  sU3 pagina na rede mundial de

computadores, dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento de seu exercicio
social; - o T '

manter as demanstragdes financeiras referidas na alinéa (xil) acima em sua pagina na-
rade mundial de cormputadores pefo prazo minimo da 3 {frés} anos contados de sua -
disponibifizagao; ' ' :

divulgar em sua pagina na rede mundial de toﬁnpu_fadmreg E ocorréncia de ato ou fato
relevante sobre a Emissora, confarme definido pelo: art. 22 da Instrugdo CVM 358
comunicando imediatamente a0s Coordenadoras e ad Agente Fiduciario,; '

cumprir com tedas as determinagdes emanadas da cvM e da CETIP no que s¢ refira a
Oferta; ' ' '

fornecer a5 informagdes solicitadas pela CVM e pela CETIP; '

n&o transfenr ou por qu'aﬁlquer forma ceder, ou. prometer reder, a terceiros OF direitos e
obrigactes que respectivamehte adquiriu € assumiu na presente Fscritura de Emnissdo,
sem 3 prévia anuéncia dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral ™ de
Debentuﬁé.tas' especialmente convorada para esse fim; '

ndo realizar ﬂpi'eragﬁﬁ gl praticar qualquer ato em_desacardu com seu objeto socia,

especialmente agueles que passam, direta ou indiretaments, comprometer o pontual @
integral curnprimenta das obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissdo;
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{xix) = comparecer is Assembleias Gerais de Debenturistas, sempre que formalmente
solicitado nos termos desta Escritura de Emissdo; e ' e

{xx}  informar e enviar todos oS dados financeiros @ atos societarios necessarios a-realizagdo
do relatdrio anual, corforme dispostc na Instrucio C¥M 25, que venham a ser
solicitados pelo . Agente Fiduciario, os quais deverao cer- devidamente encarminhados
pela Emissara ‘em até 30 {trinta) dias antes do epcerramento da prazo pard
disponibilizagio na CYM. ' -

~ CLAUSULA VIIT
AGENTE FIDUCIARIO
8.1. Nomeagdo
q1.1. A Emissora constitui & nomeia a PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA., qualificada- no
preAmbute desta Escritura como Agente Fiduciarnio, representando as Debenturistas, a qual,
neste ato ¢ pela molhor forma de direito, aceita 3 NOMCAcaD para, nos termos da el e da
presente Escritura, representar perante a Emissoia a comunhio das Debenturistas, -

8.2. Declaragdao |

8.2.1. O Agente Fiduciario declara, neste ato, sob as penas da lei:

{i) nEoc ter qual'qugr impedimento. legal, conforme artigo 66, paragrafo 30 da.lel das '

Socledades por Agdes, e ¢ artigo i0 da Instrugdo CVM 28, para exercer-a fungdo que
lhe & conferida; Co I . :

{ii) aceitar a funcdo que The é conferida, assumindo integralmente 0% deveres ¢ atribuigdes
previstos na legislagéo especifica & nesta Escritura; . '

(iii) conhecer e aceitar integralmente. 3 presente. Escritura, todas as suss clausulas ¢
condigdes; ' ' ' ' .

(iv) n&o ter qualquer ligagdo com a Emissora que o impeca de exercer suas fungoes;

(v) estar ciente da requlamentagdo aplicivel cmanada do Banco Central do Bfasil e da

CyiM, incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n® 1,832, de 31 de outubrd de
1990, _ ce - . _
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(vt}  estar devidamente autorizado a celebrar esta Escritura € @ cumpnr £om  suas.
obrigacdes agui prewstas tenda sido sahsfem::s todos 05- !‘EQLHSITCGS legals e societarics
necessarios para tanto;,

(wii)  naose encontrar em henhuma das sttuagdes de canfiito de interesse previstas no artigo.
10 da Instrucdo CVM 28;

{viiiy estar devidamente qualificado a exercer as atmdades de agente fiduciario, nos termos -
da regulamentacdo aplicavel vigente; : S '

{ix) ser instituicdo fi nancmra, estando devidamente organlzada, constituido e gxistente de
ElEDI’dD 0Om as leis brasileiras; : -

() que esta Escritura constitui uma cbrigagio legal, valida, vinculativa e eficaz do Agente
Fiducidrio, exequivel de acordo com os seus termos € condigdes; :

{xi) gue a celebragio desta Escritura € © curﬁpr'lmentc) de suas abrigacbes agui previstas
naa infringem qualquer chrigagio antenormr—..nte assumada pelu Agente Flduuarm

(xii}y gue nos termos da Instrugdo CVM 28, na data de celebragam desta Escritura de
Emssaa conforme organograma encaminhado pela Emissora, atua como agente
fiduciario na 12 emissdo de debéntures simples, ndo conversivels em agdes, em série
Unica, da especie qu:rografana com garantia adrcmnai para dlst”nbuu;ao publica, com
esforgos restritos de distribuicdo da Emissora, consistindo am 100 {cem) debéntures,
totalizando ¢ valor de R$100.000.000,00 {cem milhGes de reais) na data de emissao,
com vencimanto em 16 de maio de 2018, tendo ocarride um evento de amortizac3o em.
16 de maio de. 2014 e nd3o tende ocorrido eventos de resgate, repactuacao ou
inadimplemento na pariodo; ' '

{xiii} assegutd e as&egurara nos termos do paragraﬁ:: 12 do amgo 10 da Instruc;an CVM 28,
tratamento equitativo aos Debentunatag,

(xiv} que verificon a veracidade das informacBes contidas nesta Escritura de Emissdo, por
meio das informacbes e documentos fornecidos pela Emissara, sendo corto que o

Agente Fiduciatio ndo efetudu quatquer tipe de verificagao independeonte ou adlcmnal

da veracidade das declaragies da Ermissora ora pre5tadas
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8.2.2. O Agente Fiduciario exercera suas funces a partir da data de ‘assinatura desta Escritura

au de evertual aditamento refativa & sua substituicdo, devendo permanacer nd exercicio de

sugs funcBes até a Data de Yengimento au, caco ainda restem obrigagdes da Emissora nos

termos desta Escritura inadimplidas apds a Data de Vencimento, até que todas as obrigagbes da
Ernissora nas termos desta Escritura sejam integraimente cumpridas, ou, ainda, até sua efetiva

substituicsio, conforme Clausula 8.3 abaixo, -

'8.2.3. O Agente Fiduciario nao émitird qualquer tipa de opinido ou Fard qualguer juizo sobre a

orientacio acerca de qualquer fato da Emissdo quo seja de cunﬁpeténcia de definicio pelas
Debenturistas, cormprametendo-se tHo somente a agiy em confoh-_nidade com as instrugdes gque
Ihe forem transmitidas .pelos’ Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ndo possui
fualquer responsabilidade cobte o resulkado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes do estnto
cumprimento’ das orientagbes dos Debenturistas- a ele transmitidas, conforme definidas. nos
tormos desta Escritura e reproduzidas perante a Emissora, independentemente -de eventuais
prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas efou & Emissora.
A atuacio do Agente Fiducidric [imita-s¢ a0 e3Copo da Instrucio CYM 28 ¢ dos artigas aplicaveis
da Lei das Sociedades por AcBes, estando este isento, sob qualquer. forma ou pretexto, de
gualquer responsabilidade adiciona! que ndo tenha decoinida da teqislagdo aplicavel.

8.7.4. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agent2 Fiducidrio, © mMesmo assumira gue os
documentos ariginais ou ¢dpias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou
par terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulferacio. Nao serd-ainda, sab
qualguer hipdtese, responsavel pela elabaracdo de documentos societarios da Emissora cuia
elaboracio, permarecerd sob obrigagdo Icgal e requlamentar -da Emissora, nos termos da
legistacia aplicavel. "

£ 25 (s atos ou manifestagoes por parte do Agente Fiduciario, que criarem responsahilidade '
para os -Debenturistas afou exonerarem terceiros de ohrigacies para com eles, bem como
aqueies relacionados ao devido cumprimento das obrigagdies assumidas neste instrumento,
somente serfic vélidos guando previamente assim - deliberado - em. Assemblaia Geral de
Debenturistas, a excagdo das disposigfes ja previstas nesta Escritura. B

8.3. Substituicsio

8.3.1, Nas hipdteses de auséncia, impedimentos temporarios, rendincia, intervengao, fiquidagan
judiciat ou extrajudicial, faléncia, ou qualquer outro caso de vacancia do Agente Fidugiaria, sera

realizada, dentro do prazo maxima de 30 (trinta) dias contados do svento gue a determinar, o

Assemplela Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente fiduciario, a qual podera ser
canvocada peto proprio Agente Fiduciario a ser substituido; pela Emissora, por Debenturistas
que representem 10% (dez par cento), no minima, das Debéntures em-Circulagdo, ou pela CVM.

Na hipdtese da convocacio ndo ocorrer em até 15 (guinze) dias antes do términa do prazo a
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acima citado, ¢aberd a Emissord efetud-la, observado © praze -de 15 {guinze) dias para a
primeira convocacdo & 8 (oito) dias para a segunda convocagio, sendo certo que a CVM poderd
nomear subst_itutﬂ provisoric enquanto g 58 Consumar o processy de escotha do novo agente
fiduciario. : ' : :

8.3.2. Na hipdtese de nSo poder o Agente Fiducidrio continuar a exercer as suas fungfes por
circunstancias supervenientes & esta Escritura, deverd ¢omunicar imediatamente © fato aos
Debenturistas e a Emissora, pedindo sua substituicio. ©

3.3.3. £ facultado @os Debenturistas, apds o encerraimento do prazo para a distribuicio das . .
Debéntures, proceder a substifuicdo do Agente Fiduciaria e & indicagio de seu substituta, em . '
Acsombleia Geral de Debenturistas especialmente cornvocada para esse fim. A substitlicdo, em”
cardter permanente, do.Agente Fiduclario esth ‘sujeita {i) & comunicagio previa a VM e a sua
manifestacdo acerca do atendimerito acs requisitos previstos no artigo 79 da Instrugdo CVM 28;

e (i) a eventuais normas posteriores. ' ' '

8.3.4. A substifuicao do ‘Agente Fiducianio deverd ser objeto de aditamento a esta Escritura, -
que devera ser arquivado na JUCESP.

8.3.5 Casa ocorra a efetiva suhstitui_&;é‘m dao. Agente Fiduciario, =358 substitute receberd a .
mosma remuneracia recebida pelo Agente Fidugiaria’ erﬁ todos os seus: termos e condicdes,
sendo que & primeira parcela anual devida ao substitute sera calculada pro rata temporis, 8
partic da data de inicio do exercicio de sua funcio com agente fiduciario. Esta remuneracan

poderd set alterada de camum acordo entre a Emissara € © age'nte'ﬁduéiér'm subsi;ituto,' desde
que previamente aprovada pela Assambleia Geral de Debenturistas. ' :

8.3.6. Aplicam-se as ﬁipéte_aeg de stibstituiglo do.hgente.FiduciélﬁD 35 normas € preceitos a
respeito emanadas da CVM. : ' :

8.4, Obrigagies

g4.1. . Aém de outros” previstos em lef, em Zto normativo da CVM e nesta Escritura,
constituem obrigacBes do Agente Fiducidrio: ' ' '

(i} respunsabi[izar—se- integralmernte pelos servigos contratados, nos termos. da legislagao
vigente; . KR : - : : S
{ii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregéndp no axercicio da fungdo

a cuidado e a diligéncla com que tedo homem ativoe & probo emprega na administragdo
de scus proprios bens; ' '

(i)  renundiar 3 funglo, na hipttese de superveniénda de corflitos de interesses ou de
qualquer outra medalidade de inaptido; . o .
: ﬁ*‘ 35
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(iv)
(¥)

(v}

{vil)

(wiii)

(ix}

{x)
(xf)

(xii_]

(xiil)
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conservar em boa guarda toda a escrituracdo, comespondéncia e demais papeis
relacionadas com o eercicio-de suas functes; :

verificar a. veracidade das informacdes contidas nesta Escritura, diligenciando para que
sejam saradas as arnissées, falhas ou defeltos de que tenha canhecimento,

pramaver, Nnos competentes orgaos, <aso 3 Emnissara nao o faga, 5&m prejuiza de
descumprimento de obrigagdo ndo pecunigria por parte da Froissora, a inscrigio desta .
Escritura @ as respectivas averbaches de seus aditamentos, sanando eventuais Jacunas

e irregularidades;

acompanhar &-obsenvancia da periadicidade na prestacac das informacoes ubrigattjr‘las',
alertando os Debenturistas acefca de eventuais omissdes ou inverdades constantes de
tais informacdes; - ' ' ' '

emitir parecer sobre a suficidncia. das informagdes constantes das propostas de .

modificaces nas candigies das Debéntures;

solicitar, guando considerar n_ecessério para o fiel cumnprimento de Suas_fungﬁes,'

cortiddes atualizadas dos distiibuidores civels, varas de Fazenda Plblica, cartorios de
proteste, varas da Justica da Trabalho, varas da Justica Federal ¢ da Procuradoria da

Fazenda Plbiica do foro da sede da Emissara;
salicitar, quanda considerar necessario, auditoria extracrdindria na Emissora;

convocar, gquando necessario, @ Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos. da
Clausula 9.1,2 abaixo; '

comparecer d assemblela Geral de Debentiristas a fim de. prestar as infcnrmal;ﬁes que -

Ihe forem soficitadas;

claborar retatorio a2l destinado acs Debenturistas, ‘nos termos do artigo 68,
paragrafo 19, alineca (b), da Lei das Sotiedades. por Agdes, O qual deverd conter, ao

menos, as seguintes informagdes:

(a) eventual amissde, Incorresdo ou inverdade de que terha conhecimento, Nas
informagdes divulgadas pela Emissora ou, ainda, o inadimptements ou atraso na
obrigatdria prestagéo de informagdes pela Emissora; '
{b) alteracoes ‘ectatutarias da Emissora ocortidas no periodo;

{c} comentarios sohre as demonstragdes financeiras da Emissora, enfocandoc Os
indicadares scondmicos, financeiros e dg sstrutura de capital da Emissora;

{d) - poﬁi:;ér:j da r:iistribu'igﬁr{: ou co'li:ar:agéo' daé'Debéntures no mér;ado.; -
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{e) resgate amortizacio, conversdo, repactuacdo e pagamentos realizados o
periodo, bem como’ aquisiciies & vendas de Debéntures efetuadas pela
Emissara; - - S o :

N - acor_npanhaméntu da destinagio dos reCursos captados por  meio das
" Debéntures, de acordg com Of dadns aobtidos jurfo aos administradares da - '
Emissara; ' :

(g) cumprimento de outras obrigagdes assumidaa pela Emissora nesta Escritura;

(hy declaragéo sobre sua éptidécr para continuar exgrcendo a fungﬁo de Agente
Fiducidrio; : -

(i) pagameitos de Remuneragao realizados no perfodo, berm ComAa aguisiches. &
vendas de Debéntures efetuadas pela Emissora; '

(i) relacio das bens e valores aventualmente entregues a'sua administiacio; e

(k) existéncia de outras emissdes de debénturés;pﬂbiicag.ou privadas, feitas par
sociedade coligada, controlada, controladora au integrante do Mesmo grupo da
Emissora em e tenha atuado como agente fiduciaric no periodn, bem COmo
‘05 seguintes dados sobre s emissdes. {i} denominagdo da companhia
ofertante; (if) valor da emissdo; (iii) quantidade de dabéntures emitidas; {iv)
espécie; (v) prazo de vencimento -das debéntures; (i) tipo € vatar-dos ‘bens
dados em garantia e denominago dos garantidores {vif)-eventos dé resgate,
amortizacda, Conversao, repactuacdo & inadimplementa no perloda,

(xiv) disponibilizar © relatdrio de que trata a alinea {xii) acima aos Debenturistas no [Wazo -
maximo de 4 {quatro) meses a contar 4o encerramento do exercicio social da Emissora,
30 Menas nos seguintes locals: ' : '

fa) na séde da Emissora;

{b} nasede ao Agente Fiduciario;
{c) na C¥M;

(d) naCETIP; e

(e) no endereco das instituigdies financeiras que atuaram comao Coordenadares na
colocagio das Debéntures. | ' ' B
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(xv)  comunicar acs Debenturistas,  nos (ermnos da Clausula 4.18 acma, que 9 relatério

mencionado na alinea (xiil) se- enconira 3 disposigho nos locais indicados na aiinea
{xiv); ' - : .

(xvi) manter atualizada a relacio dos Debenturistas e seus enderecos, sendo que a Ernissora
e g5 Debenturistas {estes @ partir da data de subscricdo, integralizacdo ou aquisi-;é'o
das Debéntures) autorizam, desde ja, o Banco Liguidante, ¢ Eecriturador e a CETIP @
stenderem a5 solicitaciies do Agente Fiduciario que sejam necessarias a0 cumprimenito

desta alinea (x); o =

(xvii) ‘conforme necessario, orientar 2 Emissora no resgate das Dehéntures, por corta do

vendimento artecipado das obrigagdes decorréntes das Debéntures, nos termos da .
Escritura; ' o

{xviii) fiscalizar o cumpriments do previsto nesta Escritura, inclusive das obrigaches de fazer e
ngo fazer, através de doctmentos e informagdes fornecidas pela Emissora, informanda
prontamente a0s Debenturistas as aventuals inadimpléncias verificadas;

(xix} acompanhar -a acorréncia dos Eventos de Vencimento Antecipado e agir conforme
estabelecido nesta Escritura; '

(xx) acompanhar d resgate das Debéntures nos £asos previstas nesta Escritura; .

{xxi) acompanhar e validar © Valor Mominal Unitario das Debéntures calculado pela
Emissora, disponibilizardo-a aos titulares da_s'_Debéntures'E 3 propria Emissara atraves
de seu website; ' ' :

{xxii) ~acompanhar.a phiigacdo da Emissora do envio da Escritura e posteriores consolidagies
5 ANBIMA, devenda proceder com o respective envio, caso a Emissora ndo ¢ faca, €

_{x}(iii] encaminhar a EmISsora, tempestivame_nte,-'é Terma de Liberagic de Garantia, nos
termos das Clausulas 3.5.4.1. 2 3.5.4.4.1, desta Escritura de Emiss3o. '

8.4.2, Q Agente Fiduciario utilizara quaisquer procedimentos judiciais oU extrajudiciais contra a
Emissora para 3@ protecio e defesa. dos interesses da comunhao dos Debenturistas ¢ dd
realizagdo de seus créditos, devendo, em caso de inadimplermento da Emissora, nao sanado nos
prazos previstos na Ctausula VI acima, conforme aplicaveis: o '

{i) declarar, observadas as condiges da presente Escritura, antecipadamente vencidas as -
Debénturas e cobrar seu principal & acessdrios, '
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{ii) tomar  gualquer providéneia  necessaria  para 3 realizaco  dos créditos . dos
Debenturistas, inclusive promaovendo a @xecucao de eventual's garantias, apiicando ©
respective produto no pagamento; integral ou proparcional, dos Debenturistas;

(iii) requerer a faléncia da Fmisscra; &

{iv} representar os Debanturistas em processd de faléncia, em gualquer pracedimento de
recUneragan judicial, . recuperagdo extrajudicial. ou, "52 aplicavel, intervengdo Qu
liguidagao extrajudicial da Emissora. :

2 4.3, (Observado o disposto na Clausula 6.3 acima, o Agente Fiduciario somente se eximira da
responsabilidade pela nio adogio das medidas contempladas nas alineas (i} a (iii) da Clausuia
8.4.2 acima se, convocada a Assembieia Geral de Debenturistas, esta assim o ‘autorizar por
deliberacio da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulagdo, bastando, parém, a
deliberacia da maioria dos titulares das. Debéntures erm Circutacia, quando tal hipttese disser
respeito ao disposto na alinea (v} da Clausula 8.4.2. acima. :

4.5. Remuneracio do Agente Fiduciario

8.5.1. Serd devida pela Efnissora ao Agente Fiduciario, 8 %tulo de honorarios pelos deveres &
atribuiches que lhe competem, Nos termos. da. ledislagBo & regulamentacso aplicaveis £ desta
Escritura de Ernissdc, parcelas anuais de R$18.500,00 (dezo_i'tc:g' mil & quinhentos reais), sendo O
primeiro pagamento devido no 5° [quintt:-') Dia I'Jtil"'apéa a data dg'.asginatura da presente -
Escritura de Emissdo, & os seguintes no mesme dia dos anas suﬁséq&entes. e

§5.2 Em caso de inadimplermentd financéiro pela Emissora ol de reestruturacio prévia das
condicéies das Debéntures, eord devida ao Agente Fid uciano urma remuneracdo adicional -
equivalente a R$250,00 {duzentos e cinguenta reals) por hora-homem _efeti*.iramente dedicada
polos profissionais designados pelo Agente Fiducidrio (i) a assessoria aos Deberturistas em
nrocesso de renegociago das condicdes das Debéntures conforme venha a ser requerida pela
Emissora, (i) a2 compareciments ent réunides formais com a Emissora efou Debenturistas € em
pssembleias Gerais de Debenturistas, (if) bam como, 3 implementacdo das consaequentes
decisties tomadas pelos Debenturistas, a qual deverd ser paga dentro de. 5 (cinca} dias corridos
contades da data de entrega, pelo Agente Fiducidrio 3 Emissora, do respectivo “relatdrio de
horas trabalhadas o ' ' -' S

£.5.3 As parcelas citadas Mas Clausulas 8.5.1 & 8.5.2 acima serdo acrescidas dos seguintes
impostos: 155 (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Cortribuigao ao Programa
de Integragdo Social), COFINS {Contribuigdo para o Eianciamento da Seguridade Sotial) £
guaisquer outros Impostos que venham a incidir sobre a remuneracio do Agente Fiduciario, -
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excetuando-se o IR {1mpo5to sobre a Renda), nas ahquotas vigentes nas datas de cads
pagamento, : : '

8.5.4 As parcelas citadas nas Ctausulas A.5.1 & 8.5.2 acima serdo reajustadas pela variagio
acumulada do IGP-M, ou na falta deste, o ainda na |mp055|lj|hdade de sua ulilizacdo, pelo
indice que wier @ suhstltu-!m, a partir da data  do primeira pagamento, até as datas de
pagaments seguintes, calculadas pro rata die, se necessario, A remuneracdo sera devida mesmo
apts a Data de Vencimento, ¢aso o Agente Fiduciario ainda estela atuando na cobranga de
inadimpléncias ndo sanadas peta Emissora,

8.5.5 Em caso de mora no pagamento de qualﬂ'uér guantia devida ao Agente Fiductario, s
déhitos ern atraso ficardo sujeitos 3 multa contratual de 2% {dois por centa) sabre o valor do
débito, bem como a juros moratdrios de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito.
em atrasg sujeito a atualizacio rhanetéria pela IGP-M, incidente desde a data da inadimpléncia
até 3 data do efetive pagamento, calculado pro rafa die.

8.6. Despesas

8.6.1. No caso de inadimplemento da Emissora, todas as degpegas com prncedlmentos legais,
inclusive as administrativas, em que o Agente Fiduc 4rio venha a incorrer para resguardar os .
interesses dos Debenturistas. deverdo ser prewar"nente aprovadas, se assim possivel, €
adiantadas pelos Debenturistas, e posteriormente, confarme previsto em Yei, ressarcidas pela
Emissara, desde que devidamente comprovadas. Tais despesas a serem ad:antadas pelos
Debenturistas incluem ‘também os gastos com honorarios advocaticios de tercel ros, depositos,
- custas e taxas judicidrias de agdes pmpostas pelo Agente Fiduciario ou-detorrentes de acoes
intertadas contra ete no exercicio de sua fungdo, ou ainda que the causem prejuizus ou HsCoS

financeiros, enquanto representante da comunhdo dos Debenturistas, Os eventuais honorarios o

advocaticios para defesa do Agente Fiduciario, incenizaches, despesas, depdsitos e custas
judicials decorrentes da sucumbéncia. em agbes judicials serdio igualmente suportadas pelos
Debenturistas, bem como.a remuneragao e as despesas reembolsdvels do Agente. Flduuarlo, na- .
hipdtese de & Emissora permanecer & madmplenma com relagdo ao pagamento destas por um
perfodo superior a 30 (irinta) dias, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantia prévia dos
Debenturistas para cobertura do risco dd sucumbéncia. o

8.6.2. As despesas a que se refere este item 8.6.1. compreenderao, inclusive, aquelas
incorridas corm: : '

(i oublicacio de relatéris, avisos ¢ notificagdes, conforme previsto nesta Estritura de
Emissio, e outras gue viercm a ser-exigidas porregulamentos aplicaveis;
r,q 40
NI . -

[

A

P - LEGITI9NN]




(i) extracio de certiddes;

{iii) locomaogties entre  Estados da Federacio e respactivas hospedagens, quando
necessaras ao dasempenho das funghes; '

(iv) aventuais levantamentos adicionals - € -especiais ou pericials que vierem a ser
- imprescindivels, se ocorrerem omissdes efou ohscuridades nas informagdes partinentes
S0% estritos interesses dos Dehanturistas; € o '

(v} despesas Com cartorarios e com correlos necessarias. ao desempenho da funcdo de-
Agente Fiduciario.

8.6.3. As despesas incorridas pelo Agente Fiduciaria em decarréncia da protesdo dos direlitos & . -
intefesses dos Debenturistas e que nZe tenham side devidamente reemmbolsadas pela Emissora,
deverdo ser somadas a divida da Ernissora e gozarao das mesmas garantias que gozam as .
Debéntures, preferindo a estas na ordem de pagarentd. . | B :

8.6.4. Para os fins do item 8.6.2 acima, as despesas ali referidas deverdio ter sido devidamente
compravadas e razoavelmente incorridas nelp Agente Fiduciario, sempre no exarcicio de sua
funcao. ; : _ -

- CLAUSULATIX -
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS .
g1, s Debenturistas poderdo, a gualguer tempa, reunir-se em assembleia geral, de acordo

com o disposto no artigo 71 da Lel das -Sociedades por pghes, a fim de deliberarem sobre
mratéria de interesse da comunhdo dos Debenturistas (Assemblefa I_Geral de Dehenturistas”}.

9,1.1, Aplica—se 3 Assemi:rleia Geral de Debent'ur'iﬁta's', n_r;i ﬁﬁe couber, 0 dispasto na Lei das
Sociadades por AcBes sobre assembleia geral de acionistas. - o - :

9.2. Convocacdo e Instalagao
9.2.1. A Assembleia Geral de’ Debenturistas poderd ser convocada pelo Agente F‘i'du'{:iérlo, pé'la' '

Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% {dez por cento) das Debéntures
am Cirolacio ou pela C¥M. :

. if, :
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9.2.2. A convocacio da Assembleia Geral de Debenturistas se dard mediante- anlncio
publicado, pelo menos 3 {trés) vezés, hos termos do item 4.18, respéttadas_outras rogras
relacionadas & publicacdo de anincio de convocacda de assembleias gerais constantes da Lei
das Sociedades por Aglies, da regula'mentagﬁo aplicivel e desta Escritura de Emissdo.

9.2.3. As Assembteias Gerais de Dehenturistas deverfio ser realizadas em -prazo minimo de §
(ot} dias contados da data da primeira publicagio da convacacio. Qualquer Assembileia Geral
de Debenturistas em segunda convocagad somente poderd ser réalizada em, no minimo, 5
{cinco) dias apds a data da publicagdo do novo edital de convocagao. S

9.2.4. Independentemente das farmalidades previstas na legislaciio aplicdvel e nesta-Escritura,
serd considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a que comparecerem os titulares
de todas as Debéntures em Circulagdo. - o :

$.2.5. As Assernbleias Gerais de Debenturistas sorfo instaladas, ém primeira convoragdo, com
a prescnga de Debenturistas que representam metade, no minimo, das Debéntures em
Circulagdo e, erm segunda convocacio, com guatguer qudrum. '

9.3. Mesa Diretora -

9.3.1. A presidéricia e a secretaria das Assembleias Gerais de Debentqﬁstas caberdo aos
representantes eleitos pelos Debenturistas ou anqueles gue forem. designados pata VM.

9.4. Quorum de Deliberacdo

0.4.1. Mas deliberaches das Assembleias -Gerais de _Debentu'ristas,_ a cada Dehén_t_ure: em
Circulagdo cabera um voto, admitida a constituicao de mandatario, titulares de Debéntures ou
nao. : . . L

9.4.1.1. Para ef_eitt::_r:ia' constituicdo de todos os quaruns de instalacdo efou deliberacdo de
qualquer Assembleia Geral de Debenturistas previstos ‘nesta  Escritura, consideram-se,
“Debéntures em Cirgulagiio” todas as Debéhturas subscritas e ndo resgatadas, excluidas aquelas -
Debéntures: {i} mantidas em tesouraria pela Erniscora; ou (ii} de titularidade de: (a) ernp'resaa '
coptroladas pela Emissora (diretas ou indiretas), (b) cantraladoras {ou grupo de controle) da
Emissora; {C) ociedades sobre controle ‘cormum; & {d) administradores da Emissara, intluindo',
mas nio se imitando a, pessoas direta ou indiretamente relacionadas a Gualquer das pessoas
anteriormente mencionadas, indluindo seus conjuges, companfieiros ou parentes até o 2°
(segunda) grau. ' S

9.4.7. Excetp os quGIURS expressamente previstos nas demais clausulas desta Escritura- de
Emissdo, as deliberaghes tomadas em Assembleia Geral dé Debenturistas, inclusive com relacdo
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3 rendncia prévia a declaracdo de vencimento antecipado das Deb@ntures (waiver), dependerdo
de aprovacio de Debenturistas repreaentando nao mnmmo, 75%. {setenta & cinco por cento) das _
Df,bentures em Qrculac;ao

9.4.3. As alteracBes referentes a alteragbes (i) nas Datas de Pagamentp da Remuneragaao; (i)
nas Datas de ﬂmortlza-:;acu das Debéntures; (jii) na Data de Ventimento das Debéntures; {iv) nos
Eventos de Wencmerto ~Antecipado; ou (V) quoruns dependeraa da aprovaghio por
Debenturistas que representem pelo menos 90% (noventa por cento) das Debantures em.
Circulagao. : '

9,4.4. Sera facultada a présenga dos representantes legais da E_m'résara nas Assembieias
(Gerais de Debenturistas, sendo certo que o5 Debenturistas po’derﬁo_ discutir & deliberar sem a
presenca destes, Caso de5ejar;em, : :

9.4.5. 0 Agente Fiduciario devera comparecer as Assembleias Gerais de Debenturlstas e
prestar aos Debenturistas as informagdes que the forem solicitadas. -

9.4.6. As dehberagoes. tomadas pelcs Debenturistas, - em Msembleias Gerais de
Debenturistas, no &mbito de sua competéncia legal, observados 0s. quoruns nesta Escritura da
Fmissio, vinculardo a Emissora e, obrigardo todos os titulares de Debténtures em Circutagdo,
independentement= de. terem comiparecido 3 Assembleia Geral de Debenturistas ou do vok
proferido nas respectivas Assembleias Gerais de Debearturistas.

CLAUSULA X :
DECLARAQGES E GARANTIAS DA EMISSDRA

10.1. A Emissora neste ato declara € garant_e A0 Agente Fiduciariq, na data.da assinatura desta
Escritura, gue: ' ' '

(i) & sociedade devidamente organizada, _constitufda e existente sob a forma de sociedade.
andnima de. capital fechado de acordo com as leis brasileiras e esta devidamente
autorizada @ conduzir os seus negocios, Com plenos poderes para deter, possuir e
gperar seus bens; - -

{ii} esta devidaments autorizada e obteve. todas as licencas e autorizagdes necessarias,
inclusive as . societdrigs, & celebragdo desta Escritura de EmissBo, a emissdo das
Debéntures & a0 cumprimento de suas obrigaches aqui previstas, tendo sido satisfeitos
‘todos 0s requisites legais e estatutdrios necessrios para tante;. o

) '. ,é: @
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{iil)

(iv)

v}

{vi)

{vit)

{viil}

(ix}

. - . ri
. . . o
o _ . . |
5. 1583 HEATL . g:-' ' H‘U"

os representantes legais que assinam estd Escritura de Emissdo tém  poderes

. estatutdrios efou delegados para assumir, e SEu NOME, as obrigacBes ora

estabelecidas -, sendo mandatarios, .tiveram as poderes lzgitimamente nutorgados,
ectando o5 respectivos mandatos em pleno vigor; . '

a celebragio e o cumprimenta de suas obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissio
ndo infringam ou contranam {i} qualquer contrata O documento no quai a Emissora
sela parte ou pelo qual quaisquer de 5e'us_.ben_5 e propriedades estejam vinculados,
nem ir4 resultar em {(a) vendmento antecipada de quaiguer abrigagdo estabelecida em
qualgquer destes contratos ou Instrumentos; {b} criacdo de qualquer dnus sobre
qualquer ativo ou bem da Emissara, a excecdn dos ativos a serem dados em garantia
real no ambito desta operagdo ou {C) rescisio de qualquer desses mhtratos ou

instrumentaos:; (i) gualquer lel, decratn ou requlamento a que a Emissara ou quaisquer

de seus bens e propriedades estejam 5ujeitos; ou {ii) qualquer ordem, decisda ou- -
sentenca administrativa, judicial ou arbitral que afete a Emissora ou fuaisguar de seus
bens e propriedades; ' Co - ' '

tem todas as autorizagfes e licengas {inclusive ambientais) relevantes exigidas pelas

- autoridades federais, estaduais e municipals para a axercicio de suas atividades, sendo

todas elas validas;

estd cumprindo as leis, régulamentos, nNormas administrativas e determinagdes dos
4rghos governamentais, autarquias ou tribunais,” aplicévels & condugdo de seus
negosios; | :

as demonstraches financeiras da Bmissora relativas acs exercicios socials encerrados
em 31 de dezembro de 2012, 2013 & 2014 (@} s3o verdadeiras, completas € corretas
em todos os aspectos na data em que forarn preparadas; (b} refletem, de forma clara
e pracisa, a posicio financeira e patrimaonial, os resultados, operagtes e fluxos de caixa
da Emissora no periodo; e (€) foram, devidamente auditadas € revisadas nes {ermas
da regulamentéc;é’m aplicavel; - ' B :

cumprira todas as obrigacics assumidas nos [&rmos desta Escritura de Emisséo,
incluindo. mas ndo se limitando & obrigacdo de destinar 05 recursos obtidos com a
Emiss3o aas fins previstos no item 3.8 desta Escritura de Emissao; . .

tem plena cidncia e concorda integralmente com @ forma de divulgagdo e apuragdo da
Taxa DI, divilgada pela CETIP, € que a forma de célculo da Remuneragdo foi acordada



()

(xi}

{xi1)

{ xiii)

(xiv}
{xv)

(xvi)
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por Iivre vontade entre a Emissora, © Agente fiduciario e o Coordenador Lider, em
ohservarcia ao principio da boa-fé; -

nao hd guaiquer ligagdo enue a Emissora @ o Agente Fiduciario que impeca o Agente:

Fiduciario de exercer plenamente suas funghes,

a2 Ernissora, nesta data, esta observando € cumprindo, em todos 05 SCus aspectos

relevantes, seu estatuto social ou quaisquer obrigagdes efou condighes contidas em
contratos, acordos, hipotecas,: escrituras, empréstimos, cantratos de crédito, notas

pramissérias, contratos | de arrendamento  mercantil - ou outros  contratos  ou

inetrumentas dos quals seja parte ou possa estar abrigada;

todas @s declaragies e garantias relacionadas 4 Emissora, que constam desta Escritura
"de Emissdo, sdo, na data de assinatura desta Escritura de Emissao, verdacdeiras,
corretas, consistentas e suficientes em todos 05 seUs aspectos rélevantes;

nenhum  registro, consentimentn, autorizacao, aprovagao, Heenga, ordem de; ou’

qualificacao perante qualguer autoridade governamental ou drgdo regulatdrio, € axigido

para o cumprimenta, pela Emigsora, de suas chrigaghes nos termas desta Escritura de - '

"Emissdn das Debéntures, QU para a realizacio da Ermissao, exceto: (a) a inscrigdo da
Escritura de Emissiio € da at2 da AGE na JUCESP; {b) 0 registro das Debentures na

CETIP; e (€) o registro do Contrato de Cessao Fiduciaria e do Coritrato de Penhor de.

Quotas nos cartoros competentes;

ecta Escritura de Emissao constitui'crl:rrigagéa legal, valida e vinculativa da Emissora,

exequivel de acordo COm 05 S€US rermos e condicdes, com forga de ttule executivo’

extrajudicial nos termos do artigo 585 do Cadigo de Procassa Civil Brasileiro;

“tem plena ciéncia de (e, nos termas do artlgt:."'faﬂ"cia Instrucdo CVM 476, ndo poderé

cealizar outra oferta pliblica’ de debéntures da mesma éspicie de sua emissdo dentro

gue a nova ofeita Seja' submetida a registro ' na CVM; e -

A Emissora declara, de forma irrevogavel e irretratavel, qué curmpre e faz 'c_um[:_rrir,'bem'

como suas afiliadas, ac'l'r:gnistas, funcignarios ou eventuals subcontratados, as normas
aplicavels que versam sobre atcs de corrupgao e atas lesivog confra.a administragao

. do prazo de 4 (quatro) meses contados da dabEi_ do encerramento da Cferta, 8 menos -

plblica, na forma da Lein.® 12.846/13, na medida em que (a) mantém politicas e -

pracedimentas internos que asseguram integral cumprimento de tais normas; {b)- da

/‘ 45

)

<.




pleno confiecimento de tais normas a todos o5 profissionals gue venham a 3¢ relacionar .
corm a Emissora, proviaments ao ififcio dé sua atuagdo o Ambito deste documenta, (c)
sbstém-se de praticar atos de corrupgdo ede agit de forma lesiva 4 administracdo
‘plblica, nacional & estranggira, ne seu interesse gu para seu ereficio, exciusivo ou Nao;
o (d) caso tenha conhecimento de qua1qu_e{' ato ou fato que viole aludidas normas,
comunicard prontamenta ac Agente Fiducidrio, que poderd tomar tordas as providéncias
que entender necessérias, : o L

10.2. A Emissora declara, ainda, {i} ndo ter qualquer ligagaa com o Agente Fiducidrio que 0
impega de exercer plenamente,'ﬁuas funcBes confarmme descritas nesta Esciiturd € na Instrucao
cyM 28: (i) ter ciéncia de todas as dispasicbes da Instrucio CVM'28 3 serem cumpn‘d_eis_ pelo
Agente Fiduciario; (iii} que cumpriva todas as determinagoes do Agente Fiduciario vinculadas 2o
cumprmentoe  das disposiches previstas naquela Instrﬂc_;ﬁog e (iv) ndo existir nenhilm

impedimento legal contratual ou cordo de acionistas que irApeca a presente Emissao.

10.3. A Emissora abnga-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a indenizar os Debenturistas &
o Agente Fiduciario ‘por todos e guaisquer prejuizos, danos, perdas, custos @fou . despesas
{incluindo custas judiciais & honorarios advocaticios} diretamente incorridaos € comprovados, por
decis3n definitiva transitada em.julgado, pelos Debenturistas & pelo Agente Fiduciario em razao
da inveracidade ou incorregdo de quaisguer das declaragdes préstadas por ela, nos termos da
Clausula 10.1 acima.’ E : :

10.4. Sem prejuizo do disposto na Cliusula 10.3 acima, & Emissora obriga-se a notificar o- c

Agente Fiduciario e o5 Debenturistas no Bia Util subscquente, €aso quaisquer das declaragoes
aqui prestadas mastrem-5e snveridicas ou incorretas na data em que foram prestadas.

CLAUSULA XI
DISPOSICOES GERALS

11.1. Comunicagies

1111 As comunica:gﬁes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta Escritura
deverdo ser encaminhadas para s seguintes enderegos: :

Para a Ermissorad

PROPERTY BRASIL S.A. |

Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1511, conjunto 41, sala 03
S3a Paulo, SP N

At.: Mauricio Tavares Barbosa
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Telefone: (11) 5105-1444
Fac-simile: {11) 5105-1401 _
Correio Eletrénico: diretoria@propertybrasil.cam.br

Fara o Agente Fiduciario
PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3900, 109 andar, Itaim Bibi

Sio Palo, SP - CEP 04538+132, o |

Af.: Viviane Rodrigues / Tatiana Lima .

Talefone: {11) 2172-2628 f 2172-2613 -

Fac-simile: (11) 3078-7264 - '

Carrelo eletrénica; vrodii u:—;s@planner.com;br; ;_I'lma@planner.é:cjm.-b_r;‘
fiduciaio@p znner.com.br "

Fara o Barico Liguidante e Escriturador

BANCO BRADESCO S.A.

Cidade de Deus 5/ n.o- Prédio Amarelo 2 @ andar
{Jsasco/SH

At.: Marcelp Ronaldo Poli

Telefona: (11} 3684-7654

Fac-simile: {11) 3684-5645

Correlo eletrénico: 4010.mpoli@bradesco.com.br

Para a CETIP _ . _
CETIP S.A. — BALCAD ORGANIZADO DE ATIVOS E DERIVATIVOS
Avenida Brigadeiro Fania Lima, n.5 1.663, 4° andar, Jardin Paulistano
%30 Paulo, P~ : '

At.: Superintendéncia de Valores Mobilirios

Telefone: (11) 3111-1596

Fac-simile: (11) 3111-1564 L

Correin eletrénico: gr.debentures@cetp.com.br

11.1.2.  As comunicagdes serao consideradas entregues quando recebidas sob protocalo ou
com “aviso de recebimento” expedide pela Empresa Brasileira de Correios, por fax gu por

telegrama ros enderegos-atima. As comunicacoes feitas por fac-simile .ou correio eletrfnica
serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado,
por meio de indicativo {recibo emitido pela maquina utilizada pem remetente). A mudanga de
qualquer dos enderecos devera ser comunicada 35 demais Partes pela Parte que tiver seu
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endereca alterado. Eventuais prejuizas decorrentes da n3o comunicacio quanto & alteracao de
endereco serdo arcados pela Parte inadimplents, exceto s¢ de outra-forma orevisto Nesta
Escritura. o '

11.2. Renincia: Nio-se presume a renincia a gqualquer dos direitos decorrentes da presente
Escritura, desta forma, nenhum atraso, Omisseo ou liberalidade no exercicio de qualquer direito,
faculdade ou remédin que caiba @ Emissora, a0 Agente Fiducidrio efou aos -Debenturistas em

razio de qualquer inadimplemento prejudicara tais direitos, faculdadas ou remédios, ou 58ra. .

interpretado  como  constituindo: uma rentincia aos mesmos ol concordancia com tal
inadimplemento, nem. constituira novagdo ou madificagao” de quaisquer Outras obrigagbas
assumidas pelas Partes nesta Escritura OU precedente na tocante a qualquer outra
inadimptementa au atraso. B ' .

11.3. Despesas: Todas e q'uai'sciuer despesas incorridas com & Ermissdo ¢ a Oferte ou com &

execucBo de valores devidos nog termos desta Escritura incluindo publicacbes, nscrictes, - .

registros, averbagdes, contratagio do Agente Fiduciario e dos prestadores -de servigos &

guaisquer outros custas relacionados as Debéntures cerio de responsabilidade exclusiva da
Ermissora, nos termos desta Escritura. : '

11.4. Titulo Executivo Judicial e Execucio Especifica: Esta Escritura‘e as Debéniures
constituem titulos executivos extrajudiciais nos termas do artigo 585, incists [ e IT do Codigo de
Processo Civil, reconhecendo as partes desde j4 que, independentermente de quaisquer outras
medidas cabiveis, as.obrigagles assumidas nos termos desta Escritura compottam EXerUGan
pepecifica, submetendo-se 35 disposiches dos artigos 461, 632 e.sequintes do Codigo de
Processa Civil, sem prejuizo do direito de declarar ¢ vencimento antectpado das Debéntures nos
termos desta Escritura, - ' ' ' L

11.5. Aditamentos: Qualsqu'er' aditamentos a esta Escritura deverdo ser formalizados par
escrito, com assinatura da Emissora e do Agente Ficlucidtio, inscritos na WCESP, nos termos das
Clausulas 2.4.1 acima. ' :

11.6. Dutras.DispuéigEes

11.6.1. Esta Escritura € celebrada em cardter irrevogavel e irretratavel, ghrigando as Partes
e seus sucessores, a qualquer ttulo, : :

11.6.2. Os termas aqui iniciados em letra mailiscula, estejam no singular ow no plural, terdo
o significado a eles atri buido nesta Escritura, ainda gue posteriommente a0 seu Uso.

11.6.3.  Para fins da presente Escritura de Emissdo, “Dia(s} Util(eis)” significa qualquer dia,
excecdo feita aos sabados, domingos e fariados declaradds nacioriais. . '
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11.6.4. A Emissora desde j3 garante ao Agente Fiduciario, na qualidade de representanta
dos Debenturistas, que as obrigaghes Fsoumidas pea Emissora no Ambito da presents Escritura
serfio assumidas pala sociedade que a suceder a qualquer titulo.

11.6.5. A invalidagdo ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das clausulas desta
Ezcritura ndo afetard as demais,. que permanecerag sempre validas e eﬂ;azés atd o
cumprimento, pelas Paries, de todas as suas obrigagbes agui prewisi:as. Ocorrendo a declaracdo
de invalidagao ou nulidade de gualquer clavswla desta Escritura, as Partes desde ja se
comprometem a nenociar, ho MENor Prazo possivel, em substituigBo & clausula declarada
invaiida ou nula, a inclysdo, nesta Escritura, de termos e condigdes validos que reflitarn os -
termos e condighes da clausula invalidada ou nula, abservados a intencdo e o objelivo das

Partes quando da negodiagio da clausula invalidada. ou nula e o contexto em que se Insere.

11.6.6. As Partes declaram, mUtua € expressa'mente, qué esta Escritura foi celebrada
respeitando-se 08 principios de probidade e de boa-f&, . por. livre, consciente € firme
manifestagio de vortade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

11.6.7. Os prazos estabelecidos nesta Escritura sardio computados de acordo com o disposto
no artigo 132 do Codigo Civil, sendo. excluido o dia de inicio e incluido @ do vencimento.

11.6.8. Qualquer tolerdncia, exercicio parcial oy concessdo. ehtre as Partes sera sempreé

considerade mera fiberalidade, e nao configurard renlincia ou perda de qualguer direito,
faculdade, privilégio, prefrogativa ou poderes canferidos {inclusive de mandato), nem implicard:
novacio, alteragao, transigéncia, remissdo, modificagao ou reducic dos dircitos e abrigagbes
daqui dixorrentes. . : '

11.7. Lei Aplicavel
11.7.1..  Esta Escritura & regida pelas Leis da Reﬁﬂbi‘lca Federativa do Brasil.
11.8. Foro

11.8.1, As Partes -elegem'-o foro da Comarca da capital do Estado de Sac Paulp, com
_ronlincia expressa de gualquer cutro, por mais privilegiade, como competente para Jirirmir
quaisquer contravérsias decorrentes desta Escritura. B =

Estando assim, as Partes, cerfas € aju_s.tadas, firmar esta Escrifura‘em 2 (duas) vias de gual
teor e forma, juntamente com 2 {duas) testemunhas, que também a assinarm.

S&o FauIDF 16 de dezembro de 2015.

1O restante da paging foi deixade intencionalimente em brancal
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Paging. de assinaturas ﬂiﬁﬂz do Fnstrumento Particular de Fscritura da 28 (Sequnda) Emissdo de
Debéntures ndo Conversivels em Agdes, da Especie com Garantia -Real, em SEnr: Umca para
Distribuicdo Publica com Csforgos Rastritos de D::;-fnbmgaa, da Pmpen}f Eras:f 5 A
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Nome: o : : me 3 Puchalski Somant

argo: Mauricio Barbosa | KELC‘ RG 2%3319'217 SSPIRS
RG: 19.819.582-5 CPFH IME TP 5755331 3-49

CcP¥. 163.088. £88-25
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Pdgina de assinaturas 02/02 do Instrumento Particuiar de Escritura da 22 {Segunda) Emissao de
Acdes, da Fspécie com Garantia-Real, em Sevic Unica, para’

Depéntures ndo Convarsivels em A
Distribuicao Publica om Esforgos Restritos de Distribuigdo, da Property Brasil 5.A.

PLANNER TRUSTEE DTVM LTDA.
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Nome: Mgt mﬁ%g‘ —ilome:
Cargo. ,.ﬂe&;ﬁ@ﬁ?’ : Cargo: '
. Aline Cunto

Proguradord

Testemunhas:

A A sdie (sl
Nome: AUPLL AeroRt. (a6 - Nonﬁef' rena Cristina Maximifano.
cpF2 1% $2% Q‘#-‘E-*O‘?)_ CPF:- cgg:;ggﬁ.g::“
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